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600 Bauamt, 15.10.2026, 51-32 39 1792/2025-2030/1

Beschlussvorlage der Verwaltung Diese Vorlage

Nachtragsvorlage X] ersetzt die Ursprungsvorlage.
[ ] erganzt die Ursprungsvorlage.

Gremium Sitzung am Beratung

Stadtentwicklungsausschuss 10.11.2026 Offentlich

Haupt-, Wirtschaftsférderungs- und 18.11.2026 offentlich

Beteiligungsausschuss

Rat der Stadt Bielefeld 19.11.2026 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Satzung der Stadt Bielefeld zum Schutz und Erhalt von Wohnraum
(Zweckentfremdungssatzung - ZES)

Satzungsbeschluss

Betroffene Produktgruppe
11.10.06 Wohnraumuiberwachung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

keine

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Personalbedarf: 2 VZA (Vollzeitaquivalente)
Personalkosten 120.000,00 Euro pro Jahr

Gdf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Stadtentwicklungsausschuss, 30.06.2026, TOP O 4.3., 4.3.1 und 4.3.1.1, Drucksachen
1076/2025-2030, 1175/2025-2030, 1679/2025-2030

Beschlussvorschlag:

Der Stadtentwicklungsausschuss und der Haupt-, Wirtschaftsférderungs- und
Beteiligungsausschuss empfehlen / Der Rat der Stadt Bielefeld beschlieft:

Die Satzung der Stadt Bielefeld zum Schutz und Erhalt von Wohnraum
(Zweckentfremdungssatzung - ZES) wird entsprechend der Anlage 1 zur Vorlage
beschlossen.

Begriindung:

Im Vergleich zur Ursprungsvorlage haben sich im Entwurf_der Satzung /—\nderung in§12
Absatz 1, § 15 Absatz 2 und § 18 Absatz 1 ergeben. Die Anderungen sind in den Anlagen mit



http://as-bis-session/session_ai/si0057.asp?__ksinr=7717
http://as-bis-session/session_ai/si0057.asp?__ksinr=7717
http://as-bis-session/session_ai/si0057.asp?__ksinr=7717

Unterstrich gekennzeichnet. In § 12 Absatz 1 Satz 2 und § 15 Absatz 2 Buchstabe ¢ wurden

aus der Mustersatzung des Landes NRW Ubernommene fehlerhafte Verweise korrigiert. In §
18 Absatz 1 wurde der Zeitpunkt des Inkrafttretens der Satzung auf den Tag nach der
Veréffentlichung der Satzung gedndert.

Am 30.06.2026 hat der Stadtentwicklungsausschuss die Verwaltung beauftragt, den Entwurf
einer Satzung zum Schutz und Erhalt von Wohnraum (Zweckentfremdungssatzung) zu
erarbeiten und dem Stadtentwicklungsausschuss und Rat zur Beschlussfassung vorzulegen.

Das Gesetz zur Starkung des Wohnungswesens in Nordrhein-Westfalen
(Wohnraumstarkungsgesetz — WohnStG) vom 23. Juni 2021 ermdglicht es den Gemeinden fur
Gebiete, in denen die ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit Mietwohnungen zu
angemessenen Bedingungen besonders gefahrdet ist und die in einer Landesverordnung
gegenstandlich sind, in einer Satzung mit einer Geltungsdauer von héchstens funf Jahren zu
bestimmen, dass Wohnraum nur mit Genehmigung Uberwiegend anderen als Wohnzwecken
zugefihrt werden darf.

Der vorliegende Entwurf einer Zweckentfremdungssatzung fir die Stadt Bielefeld versucht,
eine ausgewogene Abwagung zwischen den Interessen der Eigentiimerinnen und Eigentimer
einerseits und dem offentlichen Interesse am Erhalt von Wohnraum andererseits zu treffen. Die
verschiedenen Formen der Zweckentfremdung von Wohnraum (Kurzzeitvermietung,
Umnutzung, Abriss, Leerstand) werden daher unter einen Genehmigungsvorbehalt gestellt, der
es der Stadt Bielefeld ermdglicht, im Einzelfall zu prifen, ob die beabsichtigte Nutzung mit den
Zielen des Wohnraumschutzes vereinbar ist oder ob liberwiegende &ffentliche Interessen einer
Umnutzung entgegenstehen.

Mit der Zweckentfremdungssatzung ist ein Erflllungsaufwand fir die Verwaltung verbunden.
Im Abgleich mit vergleichbar groRen Stadten in NRW ist davon auszugehen, dass mindestens
zwei VZA (Vollzeitaquivalente) erforderlich sind, um das neu einzurichtende Antragsverfahren
durchzufiihren sowie die Kontrolle der Einhaltung der satzungsrechtlichen Vorgaben zu
gewabhrleisten.

Bei der Kurzzeitvermietung (z. B. Ferien- oder Monteurswohnungen) ist zukunftig eine
Registrierungspflicht erforderlich, um die Zweckentfremdung von Wohnraum zu
dokumentieren. Dafur ist die Beantragung einer Wohnraumidentitatsnummer (Wohnraum-ID)
erforderlich. Die Beantragung erfolgt Gber einen Online-Dienst, der eine automatische
Erstellung der Wohnraum-ID ermdéglicht. Fir die Antragstellenden ist die Zuteilung einer
Wohnraum-ID kostenlos.

Die Wohnraum-ID ermoglicht die genehmigungsfreie Kurzzeitvermietung fir den Zeitraum von
bis zu 90 Tagen (bei Studierenden bis zu 180 Tagen). Fiir Ferienwohnungen, die bereits
baurechtlich als Ferienwohnung genehmigt wurden, ist eine Wohnraum-ID immer dann
erforderlich, wenn fir deren Vermietung Angebote oder Werbung zum Beispiel in
Internetportalen, sozialen Medien oder Zeitungen geschalten werden. Wenn ein Wohnraum
langer als 90 Tage (bei Studierenden: langer als 180 Tage) im Kalenderjahr Kurzzeit vermietet
werden soll, liegt eine genehmigungspflichtige Zweckentfremdung vor. In diesem Fall bedarf es
der ausdricklichen und gebuhrenpflichten Genehmigung der Stadt.

Anlagen:
1. Satzungsentwurf
2. Begrindung zum Satzungsentwurf



https://www.bing.com/ck/a?!&&p=d08e612965569f022f5fb71ff627755b1de0bd547e1396b73b579e13c7d041e7JmltdHM9MTc4NTg4ODAwMA&ptn=3&ver=2&hsh=4&fclid=05a49c9e-c664-639d-2cf7-8aaec74e6266&u=a1aHR0cHM6Ly9zZXJ2aWNlcG9ydGFsLmdlbWVpbnNhbW9ubGluZS5kZS9PbmxpbmVkaWVuc3RlL1NlcnZpY2UvRW50cnkvV09ITlJBVU1JRA&ntb=1
https://www.bing.com/ck/a?!&&p=d08e612965569f022f5fb71ff627755b1de0bd547e1396b73b579e13c7d041e7JmltdHM9MTc4NTg4ODAwMA&ptn=3&ver=2&hsh=4&fclid=05a49c9e-c664-639d-2cf7-8aaec74e6266&u=a1aHR0cHM6Ly9zZXJ2aWNlcG9ydGFsLmdlbWVpbnNhbW9ubGluZS5kZS9PbmxpbmVkaWVuc3RlL1NlcnZpY2UvRW50cnkvV09ITlJBVU1JRA&ntb=1
https://www.bing.com/ck/a?!&&p=d08e612965569f022f5fb71ff627755b1de0bd547e1396b73b579e13c7d041e7JmltdHM9MTc4NTg4ODAwMA&ptn=3&ver=2&hsh=4&fclid=05a49c9e-c664-639d-2cf7-8aaec74e6266&u=a1aHR0cHM6Ly9zZXJ2aWNlcG9ydGFsLmdlbWVpbnNhbW9ubGluZS5kZS9PbmxpbmVkaWVuc3RlL1NlcnZpY2UvRW50cnkvV09ITlJBVU1JRA&ntb=1
https://www.bing.com/ck/a?!&&p=d08e612965569f022f5fb71ff627755b1de0bd547e1396b73b579e13c7d041e7JmltdHM9MTc4NTg4ODAwMA&ptn=3&ver=2&hsh=4&fclid=05a49c9e-c664-639d-2cf7-8aaec74e6266&u=a1aHR0cHM6Ly9zZXJ2aWNlcG9ydGFsLmdlbWVpbnNhbW9ubGluZS5kZS9PbmxpbmVkaWVuc3RlL1NlcnZpY2UvRW50cnkvV09ITlJBVU1JRA&ntb=1
https://www.bing.com/ck/a?!&&p=d08e612965569f022f5fb71ff627755b1de0bd547e1396b73b579e13c7d041e7JmltdHM9MTc4NTg4ODAwMA&ptn=3&ver=2&hsh=4&fclid=05a49c9e-c664-639d-2cf7-8aaec74e6266&u=a1aHR0cHM6Ly9zZXJ2aWNlcG9ydGFsLmdlbWVpbnNhbW9ubGluZS5kZS9PbmxpbmVkaWVuc3RlL1NlcnZpY2UvRW50cnkvV09ITlJBVU1JRA&ntb=1

Beigeordnete

gez. Koch






