Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege
der Berichtigung gemaR § 13a BauGB

Information Uber die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der
Berichtigung (beabsichtigte Berichtigung Nr. 4/2024 ,Lebensmitteleinzelhandel
Stadtheider Straflke)

Verfahrensstand Bebauungsplan: Satzungsbeschluss, September 2026
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Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nr. 4/2024 ,Lebensmitteleinzelhandel Stadtheider Stralte”
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Lage im Stadtbezirk

Stadtbezirk Mitte

Bereich: ostlich des Veranstaltungsortes
Lokschuppen, sud-o6stlich der
Bahntrasse und westlich der
Stadtheider Stralte

Auslosender Bebauungsplan

Nummer: Nr. 111/3/85.01
Bezeichnung: Lebensmitteleinzelhandel Stadtheider
Stralle
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Berichtigung

Erlauterung zur Berichtigung 4/2024

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
Bielefeld ist der rdumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 111/3/85.01 als ,Gewerbliche Bauflache*
dargestellt.

Die Flache des Plangebietes ist Uberwiegend durch den
bestehenden Lebensmitteldiscounter und die dazuge-
horigen Stellplatzflaichen gepragt. Sddlich davon
befinden sich mehrere gewerblich genutzte Hallen, die
u.a. durch eine Kfz-Werkstatt und einen ehemaligen
Autohausbetreiber (aktuell Leerstand) genutzt werden
bzw. wurden.

Mit der Neuaufstellung des o. g. Bebauungsplanes
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung eines Lebensmitteldiscounters mit einer
Verkaufsflaiche von 1.810 m?2 geschaffen werden.
GemaR o. g. Bebauungsplan ist dafir die Festsetzung
eines ,Sonstigen Sondergebietes* geplant. Daflr ist
eine Anpassung des wirksamen FNP der Stadt
Bielefeld, d.h. die Darstellung einer Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,Grof¥flachiger Lebensmittel-
einzelhandel” vorgesehen.

Die planungsrechtliche Steuerung erfolgt zum
Zentrenschutz im Sinne des Einzelhandels— und
Zentrenkonzepts Bielefeld (2019). Eine im Rahmen der
Neuaufstellung des Bebauungsplans erstellte
Vertraglichkeitsanalyse konnte im Ergebnis keine
negativen stadtebaulichen Auswirkungen des geplanten
Vorhabens im Sinne einer Zentrenschadlichkeit bzw.
Beeintrachtigung der wohnortnahen Versorgungs-
strukturen feststellen; die geordnete stadtebauliche
Entwicklung bleibt gewahrt.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, der von den
Darstellungen des FNP abweicht, kann gemal § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgestellt werden, bevor der FNP
geandert oder erganzt ist. Der FNP soll aus formalen
Griinden im Wege der Berichtigung angepasst werden.
Die vorliegende Berichtigung des FNP bildet die
geplanten Flachennutzungen entsprechend ab.

Flachenumfang

Art der Bodennutzung Vl\:/iarls(:snge Berichtigung
Gewerbliche Bauflache 1,0 ha 0,0 ha
Sonderbauflache 0,0 ha 1,0 ha
Gesamt: 1,0 ha 1,0 ha
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Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nr. 4/2024 ,Lebensmitteleinzelhandel Stadtheider Stralte “

Darstellungen
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Wohnbaufldchen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbaufléachen
Gemeinbedarfsflachen

Flachen fur Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und II. Ordnung_

(Uiberortliche und értliche HauptverkehrsstraBen)

StraBennetz III. Ordnung

(fur das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- Abwégung

und SammelstraBen) hinsichtlich
Nutzungs-
beschrankung

Trassenverlauf unbestimmt
Imissionsschutz
beachten

Bahnanlage

Stadtbahn mit Station

Flachen fiir den ruhenden Verkehr
Grunflachen

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzflache

Landwirtschaftliche Flachen
Flachen fiir Wald
Naturbestimmte Flachen
Wasserflachen
FlieBgewdsser
Bodenschatze

Flachen fiir Abgrabungen
Flachen fur Aufschiittungen

Umgrenzung von Fldchen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen flr die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fir
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.

Kennzeichnungen

B
22

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Fléchen, deren Bdden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind

Zweckbestimmungen

@ von Bodelschwingh “sche G Feuerwehr
Stiftungen Bethel
0 Universitat 9 Krankenhaus
m Hochschuleinrichtung @ Kindergarten
o Einrichtungen fiir gesundheitliche o Schule
und Soziale Zwecke
] deinricht
@ Dienstleistungseinrichtung @ HEIEREEINLENNG
Flrsorgeeinrichtun
e Sonstiges Sondergebiet @ B o
q’ Konzentrationszone @ Alteneinrichtung
Windenergie
g 0 Kirchliche Einrichtung
@ Verkehrssicherheitszentrum
@ Kulturelle Einrichtung
m Wochenendhausgebiet
@ Sporthalle
@ Campingplatz
@ Hallenbad
m Messe, Ausstellung,
Beherbergung @ Freizeiteinrichtung
@ Wohnen in kulturlandschafts-
préagender Hofanlage e Forstamt
@ Einkaufszentrum / )
groBflachiger Einzelhandel % Freibad
o GroBfléchiger @ Parkanlage
Lebensmitteleinzelhandel
@ GroBflachiger GroBhandel naturbelassenes Grin
@ Warenhaus @ Kleingarten
@ Mébelmarkt / Einrichtungshaus @ Friedhof
Baumarkt @ Golfplatz
@ Gartencenter O Sportanlage
@ Post Landeplatz Windelsbleiche
0 Verwaltung Q Parkfléche
L Millbeseitigungsanlage
@ Polizei (Rekultivierungsabsichten dargestellt,

soweit die Flache nicht standig als
Versorgungsflache verbleibt)

Nachrichtliche Ubernahmen
L____j Sanierungsgebiet nach BauGB
“ (L)1 Landschaftsschutzgebiet

{(N) T Naturschutzgebiet

:.". S Naturpark
i Uberschwemmungsgebiet
|r_________'i Hochwasserabflussgrenze
() Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

ED-6m Wasserschutzzone 11, IIIA, IIIB

Hinweise

Geeignete Erholungsraume

AdAAAA Abwagung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung

und Immissionsschutz beachten

* Option StraBenverbindung
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