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BEBAUUNGSPLAN NR. 111/3/85.01
,Lebensmitteleinzelhandel Stadtheider Strale*

AUSWERTUNG DER BETEILIGUNG ZUM ENTWURF

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 10.12.2024 — nach vorheriger
Beratung durch die Bezirksvertretung Mitte am 31.10.2024 - den Entwurfs- und
Veroéffentlichungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 111/3/85.01 sowie zur Durchfiihrung der
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und Trager offentlicher Belange gefasst. Die
Veroffentlichung im Internet nach § 3 Absatz 2 BauGB und die zuséatzlich erfolgte 6ffentliche
Auslegung wurden vom 23.01.2025 bis zum 24.02.2025 durchgefiihrt. Die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 2 BauGB erfolgte vom
17.01.2025 bis zum 14.02.2025.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden nachstehend wie folgt wiedergegeben:

1. Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz
2 BauGB,

2. Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange gemafR § 4 Absatz 1 BauGB,

3. Ubersicht der Erganzungen und Anderungen nach der Verdffentlichung im Internet.

Die eingegangenen Stellungnahmen beziehen sich auf folgenden Entwurf des
Bebauungsplanes:
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ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES (ohne MaRstab)
Stand: Oktober 2024

kung Bielefeld
L 1007
Fur 78

Nor
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVQ)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvQ)

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: "GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb”
(§ 11 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGE, § 16 BauNVQ)

08 Grundfléchenzahl
® Zahl der Vollgeschosse zwingend

1] Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

GH max. maximal zuléssige Gebaudehshe (GH) in Metern
13.0m
Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaul Grund: ksflact

(§ 9 Absatz 1 Nummer 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQC)
a abweichende Bauweise
Als abweichende Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise
mit der MaRgabe, dass die Lénge der Gebdude 50 m iiberschreiten darf.

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Absatz 1 Nummer 11 BauGB)

StraRenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

e K Einfahrtbereich

Ein- und Ausfahrten sind nur in den dafiir festgesetzten Bereichen zuldssig.

Anpflanzung von B3umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen
(§ 9 Absatz 1 Nummer 25a und 25b BauGB)

[efeeJeXeleTel
o

o .\
g@\@)
o

g Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen van Baumen, Strauchem und
d  sonstigen Bepflanzungen (Pflanzflache 1 und 2)
g

zu erhaltende B&ume

Ortliche Bauvorschriften
{§ 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW)

Zulassige Dachformen / Dachneigung
PD=7°  Pultdach mit einer Dachneigung von 0° bis 7

FD Flachdach mit einer Dachneigung von 0° bis 5°

Diese Festsetzungen gelten nur fiir bauliche Hauptanlagen.

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
{§ 9 Absatz 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

{§ 9 Absatz 1 Nummer 4 und 22 BauGB)

]

St Stellplatz

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
{§ 1 Absatz 4, § 16 Absatz 5 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Netzbetreiber zu belastende Flac!
{§ 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB)

zum Planinhalt

D. gen und Hi
Vorhandene Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer
Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

AR I BemaRung mit Angabe in Metern

Héhenbezugspunkt in Meter lber Normalhshennull (Quelle: ObVI Verwold)
z.B.108,8 m ii. NHN
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1. AUSWERTUNG DER STELLUNGNAHMEN AUS DER FORMLICHEN BETEILIGUNG
DER OFFENTLICHKEIT

Seitens der Offentlichkeit ist im Rahmen der Verdffentlichung im Internet gemaR § 3 Absatz 2
BauGB insgesamt eine Stellungnahme zur Planung vorgetragen worden. Diese wird im
Folgenden tabellarisch mit der Stellungnahme der Verwaltung dargestellt.

EINWENDER 1

24.02.2025

Durch die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes  111/3/85.01  wird  die
urspringlich zulassige Gesamtausnutzung der
Grundstucksflache von 53.500m* um ca. 30%
auf 37.170m3 reduziert. Die Grundstiicke sind
Uber die Stadtbahnlinie 2 (Haltestelle
.Stadtheider Stralle®, Entfernung 110-160m)
sehr gut an den OPNV angebunden. Eine
Reduktion des urspringlich  zulassigen
Bauvolumens ist hier aus 6konomischer sowie
Okologischer Sicht nicht angemessen und
sollte nicht festgesetzt werden. Im Bereich des
ehemaligen B-Plans I11/3/26.00 sind anstelle
von ca. 38.400 m® Bauvolumen auf 2880 m?
Grundstlcksflache kunftig nur noch 37170 m?
Bauvolumen auf 3270 m? Grundsticksflache
zulassig. Das bedeutet, dass auf mehr Flache
weniger Bauvolumen errichtet werden kann.
Die vorherige Festsetzung nutzte das
Grundstick effektiver aus, bei gleichzeitiger
Reduktion der Versiegelung. Die vorherige
Festsetzung ermdglichte das gewlnschte
Bauvolumen.

Auch Lebensmitteldiscounter koénnen auf
mehreren Ebenen errichtet werden. Die
ursprunglichen Festsetzungen zum Mal der
baulichen Nutzung in diesem Bereich sollten
beibehalten werden:

Der Anregung wird nicht
gefolgt. Im Rahmen der
Neuaufstellung des
Bebauungsplanes 11/3/85.01

wurden verschiedene
stadtebauliche,

denkmalpflegerische und
funktionale Aspekte sorgfaltig
abgewogen. Die nun festgesetzte
maximale Ausnutzung der
Grundstucksflache ergibt sich aus
einer Vielzahl von Faktoren, die im
Rahmen des Planverfahrens zu
berlcksichtigen waren. Unter
anderem wurde die optimale
Einfigung in das vorhandene
Umfeld auch im Hinblick auf das
Baudenkmal Ringlokschuppen
berlcksichtigt, so dass im
Sondergebiet eine Begrenzung
der Gebaudehodhe auf ca. 12,0 m
festgesetzt werden soll. Weiterhin
soll eine zwingende
Zweigeschossigkeit  festgesetzt
werden, um eine optimale
Ausnutzung der Uberbaubaren
Flache zu ermdéglichen. Darlber
hinaus werden Flachen fir den
erforderlichen Stellplatznachweis
vorgesehen. Hierbei spielte auch
die bestehende Stellplatzbaulast
eine wesentliche Rolle, da diese
Flachen bereits gebunden sind
und der Eigentimer den Erhalt der
Flachen anstrebt. Dies flihrte auch
zu einer Begrenzung der
realisierbaren Baumasse auf dem
Grundstuck. Die optische
Freistellung des Baudenkmals
Ringlokschuppen von der
Stadtheider Strafle kann auf diese
Weise verbessert werden. Vor
diesem Hintergrund ist die
Reduzierung des ursprunglich
zulassigen Bauvolumens
angemessen.

Der Anregung wird nicht
gefolgt. Das Plangebiet ist bereits
im Bestand nahezu vollsténdig
versiegelt. Im Rahmen der
Neuaufstellung des
Bebauungsplanes  wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
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- Nur 60% der Flache sollten fir Bebauung
nutzbar sein. 40% des Grundstiicks bleiben
unversiegelt.

- Gebdude koénnen das Volumen Uuber die
héhere Bebauung erreichen. Urspriinglich war
eine H6he bis zu 16,30m zulassig. Diese sollte
im stralenzugewandten Grundstiicksbereich
moglich sein, wahrend sich die Gebaudehdhe
im hinteren Grundsticksteil reduziert. Ein
ahnlicher Ansatz ist im Entwurf bereits
vorhanden. Allerdings mit zu niedrigen Hohen.

Im Bereich des ehemaligen B-Plans 11/2/18.01
wird die Bebaubarkeit von ca. 15.100 m? auf ca.
1590 m? Grundstucksflache zu 0,00 m? auf 0,00
m? gemindert. Eine Bebauung des
Grundstucks ist auch mit Blick auf das Denkmal
stadtebaulich offensichtlich bisher vertretbar
gewesen und o&konomisch wie &kologisch
mindestens in der bisher vorgesehenen Art und
Weise geboten. Eine groflere Hoéhe in
Anlehnung an die Festsetzungen des BPlans
[11/3/26.00, sprich max. 16,30m sollte geprift
werden.

Kinftig sind anstelle des ehemaligen
Baufensters nur noch Nebenanlagen mdglich.
Fir die  beiden Nutzungen (LIDL,
Ringlokschuppen) ist es gemaR Planung
notwendig, die Anzahl der Stellplatze von 95-
105 auf 175 zu erhdhen. Die Okologisch

nachhaltiger Variante zu einer grofen,
ebenerdigen  Stellplatzanlage mit  einer
.Befestigung aus wasser- und
luftdurchlassigen Materialien +

Baumanpflanzungen® ist die Entsiegelung der
ehemaligen Stellplatzfliche und Herstellung
z.B. eines kleinen, baumbestandenen Parks
mit Rabatten, mit hoher Aufenthaltsqualitat fur
Menschen und einer sehr niedrigen
Versiegelung. Die Stellpldtze kdnnen in einer

mit einer
Uberschreitungsméglichkeit  bis
0,9 festgesetzt. Damit wird eine
Ausnutzung des Plangebietes
gewahrleistet, die sowohl die
Bebauung als auch die
notwendigen versiegelten Flachen
wie Stellplatze, Zufahrten und
Wege angemessen
bertcksichtigt. Dartber hinaus
sind im Plangebiet Flachen fir
Anpflanzungen vorgesehen. Eine
VergréRerung der Uberbaubaren
Flache ist nicht erforderlich, da der
Bebauungsplan die Ausweisung
eines Sonstigen Sondergebietes

mit der Zweckbestimmung
,GroRflachiger Einzelhandel®
festsetzt. Die Baugrenzen

orientieren sich daher an der
geplanten GrofRe des Marktes. Fir
eine angemessene
Ausnutzbarkeit des Grundstiicks
und ein vertragliches Einflgen in
die umgebende Bebauung wird
gemall § 16 BauNVO eine
maximale Gebaudehbhe von ca.
12,0 m festgesetzt. Diese
Hohenbegrenzung stellt sicher,
dass sich der Markt stadtebaulich
harmonisch in die Umgebung
einflgt, ohne eine Ubermalige
bauliche Dominanz zu erzeugen.
Gleichzeitig wird durch diese
Hoéhenbegrenzung die optische
Freihaltung des Baudenkmals
Ringlokschuppen gewahrt, um
dessen stadtebauliche Bedeutung
nicht zu beeintrachtigen.
Zusatzlich ist anzumerken, dass

der erwahnte Bebauungsplan
[1/2/18.01 nicht im rdumlichen
Zusammenhang zum B-Plan

111/3/85.01 steht, da er sich auf der
anderen Straf3enseite befindet.

Der Anregung wird nicht
gefolgt. Im Zuge der Planung ist
die Erhéhung der Stellplatzzahl
von bisher 95-105 auf 209
Stellplatze erforderlich, um den
Bedarf der Nutzung selbst und
den Bedarf des
Veranstaltungsorts

Ringlokschuppen, welcher mit
einer Stellplatzbaulast gesichert
ist, zu decken. Im Rahmen der
Uberarbeiteten  Entwurfsplanung
ist die Ansiedlung einer
Metropolfiliale vorgesehen, bei der
die Stellplatze im Erdgeschoss
des Gebaudes angeordnet
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mehrgeschossigen Parkpalette untergebracht
werden. Gemal einer ,Machbarkeitsstudie flur
den Bau und Betrieb einer Quartiersgarage in
Offenbach®, kbénnen in einem 3- bzw. 4-
geschossigen Parkhaus auf einer Grundflache
von 1480m? (33,50m x 44,20m), bei einem
Bauvolumen von 14184m* und einer
Gebaudehohe von ca. 10,50m 172 Stellplatze
untergebracht werden. (Siehe
https://pio.offenbach.de/archiv/P10/2024/2024-
00020366.pdf, Variante 2). Dies entspricht in
etwa dem Volumen des ehemaligen LIDLs.

Es wird begrifit, dass eine eingeschossige
Bebauung ausgeschlossen wird. Auch wenn
der Discounter nicht so viel Volumen bendétigt,
wie bisherige Bebauungsplane ausweisen, so
solite ein  Bebauungsplan doch ein
zukunftsfahiges, nachhaltiges, stadtraumlich
gedachtes Leitbild festsetzen. Die
Wahrnehmung der Bebauung aus dem
offentlichen Raum heraus ist dabei zentral. Die
Hoéhe von Gebduden sollte sich dabei, wie in
der Bauordnung von 1960 noch Ublich, an der
Breite der StraRe orientieren. Ein Verhaltnis
von 1:1 ist stadtrdumlich, 6konomisch wie
Okologischen ein sehr guter Ansatz, der wieder
aufgenommen werden sollte.

werden.
befindet
Obergeschoss.

Der eigentliche Markt

sich im ersten
Durch  diese
bauliche Loésung wird eine
funktional und  stadtebaulich
sinnvolle Grundstlicksausnutzung
erreicht. Eine alternative
Flachennutzung in Form einer
Parkanlage ist aus diesem Grund
nicht vorgesehen. Die Flache ist
bereits im Bestand nahezu
vollstandig versiegelt. Um den
hohen Versiegelungsgrad
teilweise zu kompensieren, sieht
die Planung jedoch Flachen fur
Anpflanzungen, den Erhalt von

Baumstandorten, eine
Dachbegrinung sowie
wasserdurchlassige  Materialien

fur Stellplatze vor. Ein Parkhaus
stellt gegeniber ebenerdigen
Stellplatzen eine  effizientere
Flachennutzung dar, ist aber in
der vorliegenden Planung aus

wirtschaftlichen Grinden nicht
realisierbar. Der Bau einer
mehrgeschossigen  Parkpalette
ware mit erheblichen

Investitionskosten verbunden, die
in keinem wirtschaftlich
vertretbaren Verhaltnis zum
Nutzen stehen. Daruber hinaus ist
der Betrieb einer Quartiersgarage

bzw. eines P+R-Parkhauses in
diesem Bereich weder
wirtschaftlich tragfahig noch mit
den Anforderungen des
Einzelhandelsstandortes
vereinbar.

Der Anregung wird nicht

gefolgt. Fir eine angemessene
Ausnutzbarkeit des Grundstiicks
und ein vertragliches Einfligen in
den umgebenden
Gebaudebestand wird gemal §
16 BauNVO eine maximale
Gebdudehdhe von ca. 12,0 m
festgesetzt. Diese
Hohenbegrenzung stellt sicher,
dass der Markt sich stadtebaulich

harmonisch in die Umgebung
einflgt, ohne Ubermafige
bauliche Dominanz zu erzeugen.
Durch die zwingende
Zweigeschossigkeit wird eine
optimale Ausnutzung der
Uberbaubaren Flache

gewahrleistet. Gleichzeitig bleibt
durch diese Hohenbegrenzung die
optische Freistellung des
Baudenkmals  Ringlokschuppen
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Hauptgebaude sollten stralenbegleitend (mit
oder ohne Vorgarten) gebaut werden, damit sie
den offentlichen Raum fassen und die Wege
zum Eingang fiir FuBganger kurz sind. Es sollte
eine Baulinie parallel zur Stadtheider Strafte
festgesetzt werden. Dreiecks-Rest-
Vorgartenflachen wie im Bestand sollten
kinftig vermieden werden.

Es sollte Uberlegt werden, das Geschaftshaus
am ehemaligen Standort zu belassen und auf
dem benachbarten Grundstiick das Parkhaus
errichtet  werden. Die Fassade des
Geschaftshauses kénnte so den Park mit
pragen und das Parkhaus ware naher zur
Herforder Stralie und damit zur
Stadtbahnhaltestelle gelegen. Ggf. kdnnte das
Parkhaus auch als P+R-Parkhaus genutzt
werden.

erhalten, um dessen
stadtebauliche Bedeutung nicht zu
beeintrachtigen.

Der Anregung wird nicht
gefolgt. Ein maligeblicher Faktor
ist die bestehende
Stellplatzbaulast im nérdlichen
Bereich des Grundsticks. Die
Flache ist bereits im Bestand
dauerhaft fur Stellplatze gebunden
und soll weiterhin erhalten
bleiben, wodurch eine
stralRenbegleitende Bebauung
nicht realisierbar ist. Zudem wirde
eine solche Anordnung nicht mit
der geplanten Nutzung als
Lebensmittelmarkt harmonieren,
da eine funktionale ErschlielRung
mit den notwendigen Stellflachen,

Zu- und Anlieferwegen
gewahrleistet sein muss.
StraBenbegleitend ist aber der
Erhalt der vorhandenen

Baumreihe vorgesehen sowie die
Festsetzung von Neupflanzungen
entlang der Stadtheider Strale.
Vor diesem Hintergrund wurde
entschieden, auf eine
strallenbegleitende Bebauung zu
verzichten und stattdessen eine

auf den Nutzungsbedarf
abgestimmte stadtebauliche
Lésung zu ermdglichen.
Dreieckige Restflachen im

Vorgartenbereich, wie sie im
Bestand vorhanden sind, werden
dabei durch eine optimierte
Grundstlcksausnutzung und klare
Baugrenzen vermieden.

Der Anregung wird nicht
gefolgt. Die vorgeschlagene
Beibehaltung des

Geschaftshauses am bisherigen
Standort und die Errichtung eines
Parkhauses auf dem
benachbarten Grundstick wird
abgelehnt. Im Rahmen der
Uberarbeiteten  Entwurfsplanung
ist jedoch die Ansiedlung einer
Metropolfiliale vorgesehen, bei der
die Stellplatze im Erdgeschoss
des Gebaudes angeordnet
werden. Der eigentliche Markt
befindet sich im ersten
Obergeschoss. Durch  diese
bauliche Loésung wird eine
funktional und  stadtebaulich
sinnvolle Grundstlicksausnutzung
erreicht. Das Ziel ist es, den
Lebensmitteleinzelhandel an die
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aktuellen Marktanforderung und
das veranderte
Verbraucherverhalten

anzupassen. Die bestehende,
altere Bausubstanz mit einer
Verkaufsflache von 1.050 m? ist

fur eine zukunftsfahige
Nahversorgung nicht mehr
ausreichend. Die geplante

Erweiterung auf 1.810 m? st
notwendig, um eine attraktivere
Warenprasentation, grofzlgigere
Gangbreiten und eine effizientere
logistische Abwicklung zu
ermdglichen. Eine Modernisierung
und Erweiterung des Angebots
kann innerhalb des bestehenden
Gebaudebestands nicht realisiert
werden, sodass der Abriss und
Neubau auf dem angrenzenden
Grundstick erforderlich ist. Die
Errichtung eines Parkhauses ist
aus oben genannten Griinden
ebenfalls nicht vorgesehen.

Nachweise/ Rechnungen:
Vorher:

a) Bereich B-Plan 111/3/26.00:
Auf einer Flache von ca. 4800 m? konnte man | Die  Hinweise werden zur
vor der Neuaufstellung auf 60% der Flache | Kenntnis genommen.

Gebaude mit einer H6he von 16,30 m bauen.
Das sind fur den Teilbereich, der sich nun im
Bereich der Neuaufstellung befindet

2880m? * 16,30m = 46.000m®. Die
Baumassenzahl 8 begrenzte das Volumen auf
ca._?__8.400m3 umbauten Raum.

e e
i —

Gomerb: s Fndricgbes —

PN

tendienst, Stadt Bielefeld

Online-Kartendienst, Stadi Bielefeld Online-Kartendienst, Stadit Bielefeld

b) Bereich B-Plan 11/2/18.01

Auf einer Flache von ca. 1590m? kann bis zu
einer Héhe von 118m U NN gebaut werden.
Das Gelande liegt in diesem Bereich bei ca.
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108,5m U NN. Es koénnten also ca. 9,5m hohe
Gebdude entstehen. Das entspricht einem
max. mdglichen Gebdudevolumen von ca.
15.100m®. Es dirfen 95-105 Stellplatze
hergestellt werden.

Online-Kartendienst (OLKD), Stadt Bielefeld ABK Hohenlinien, OLKD Stadt Biclefeld

biudehthe Durch die g \g Buf maximal 118 m ber NN (das ent-
spricht in etwa der derzeil vam Investor geplanten Gebdudehdhe von 8,73 m) Uber NN wird

Asind ©5 und hochstens 105 Stellpltze anzulegen. Innerhalb des.

Nachher:

Auf einer Flache von ca. 2380m? darf in einer
Hohe von max. 13m gebaut werden. Auf einer
Flache von ca. 890m? darf in einer Hohe von
max. 7m gebaut werden. Das entspricht einem
Gesamt-Bauvolumen von ca. 37170 m?® auf
3270m>?. Die Errichtung von 175 Stellplatzen
soll ermoglicht werden.

\ \
A 150
3401m | _ AZ

v -
A

3430-160=3270m? | (13* 24) /2 = 156m" 34,00-3,00=31,00 31,00 x 33,8, — 160,00 = ca. 890 m*

.Machbarkeitsstudie fir den Bau und Betrieb
einer Quartiersgarage in Offenbach*
https://pio.offenbach.de/archiv/PI0/2024/2024-

00020366.pdf

Varlante 1a | Varlante 1b | Variante 2 | Variante 3
Stedlplatzanzahil 211 199 172 116
BGF 8.016 m* 7.238 m* 5.180 m* 3.757 m*
Flache fir Stellplatze 2721 m* 2,569 m* 2150 m* 1.533 m*
Verkehrs- und Konstruktionsflache | 5.285 m* 4.670 m* 3.030 m* 2224 m*
{ohne Stellpitze)
Volumen 23086m* [ 22000m* |14.184m* | 10.2B8 m*
Anzahl der Parkebenen 4 3 34 34
Entfallende Baume 8 16 20 ]
Machbarschaftl, Akzeptanz gering gering mittel mitte!
Flache tir Birgerpark 3.400 m* 3.000 m* 2.200 m* 3.400 m
Investitionskoslen hech sehr hoch | mitted gering
Investitionskosten pro Stellplatz® mittel hoch gering mittel

Aboidung T8 Schoitt Farkhaus (GEC)

Die Gesamihohe des Parkhauses batragt 10.55 m am tiefsten Punit des Split-Level-Designs
(vgl. Abbildung 16). Die lichte Hohe betragl 2,10 m, die Geschosshohe belauft sich auf 275

m
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2. AUSWERTUNG DER STELLUNGNAHMEN AUS DER BETEILIGUNG DER BEHORDEN
UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange
sind zu Bebauungsplanentwurf AuRerungen vorgebracht worden. Diese werden im Folgenden
tabellarisch mit der jeweiligen Stellungnahme der Verwaltung dargestellt. Die laufende
Nummerierung der Behdrden und der sonstigen Trager Offentlicher Belange erfolgt
entsprechend der verwaltungsinternen Beteiligungsliste.

LFD. NR.
EINWENDER EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN STELLUNGNAHME DER
DATUM VERWALTUNG
1.4 Untere Naturschutzbehorde
UMWELTAMT Dem Ergebnis des
Artenschutzgutachtens von Mérz 2023,
26.03.2025 Buro fur Landschaftsplanung Bertram

Mestermann wird gefolgt. Die Belange
des Artenschutzes sowie des
Naturschutzes sind von der Planung
nicht betroffen.

Untere Wasserbehorde im Hinblick
auf Grundwasser, der unteren
Abfallbehérde und der unteren
Bodenschutzbehorde
Grundwasserschutz /| WSG

Wir bitten folgenden Hinweis in die | Der Anregung wird gefolgt und ein
textlichen Festsetzungen aufzunehmen: | entsprechender  Hinweis in  den
Im  ndrdlichen Randbereich  des | Bebauungsplan aufgenommen. Die
Plangebietes  befindet sich  die | Informationen Uber die
Grundwassermessstelle 046192.1; | Grundwassermessstelle werden an den
diese ist zu erhalten. Weitere | Bauherren weitergegeben.

Informationen zu der Messstelle kdnnen
beim Umweltamt eingeholt werden.
Sollte die Messstelle aus baulichen
Griinden beseitigt werden mussen oder
wird sie beschadigt, so ist der
ordnungsgemafle Rickbau bzw. die
Reparatur mit dem Umweltamt (360.32)
abzustimmen. Ein Rickbau muss durch
einen Fachbetrieb (Brunnenbaufirma)
ausgefiihrt und dokumentiert werden.
Es ist fir einen adaquaten Ersatz zu
sorgen. Die anfallenden Kosten fir evtl.
Beseitigung, Reparatur und Errichtung
von Grundwassermessstellen sind von
dem Verursacher zu tragen.

Altlasten und Altstandorte
Es bestehen keine Bedenken gegen die | Der Hinweis wird zur Kenntnis

Planung. genommen.

Bodenschutz

Es bestehen keine Bedenken gegen die | Der Hinweis wird zur Kenntnis
Planung. genommen.
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LFD. NR.
EINWENDER EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN STELLUNGNAHME DER
DATUM VERWALTUNG
Stellungnahme der unteren
Wasserbehorde im Hinblick auf
Oberflaichengewasser
Gewasserokologie Der Hinweis wird zur Kenntnis
Nicht betroffen genommen.
Hochwasserschutz Der Hinweis wird zur Kenntnis
Nicht betroffen genommen.
Niederschlagswasserbeseitigung
nach § 55 WHG in Verbindung mit §
44 LWG
In der Begrindung wird unter 5.7 |Der Anregung wird nach Abstimmung
ausgefiihrt, dass die Regenklarung im | mit der unteren Wasserbehdrde nicht
RKB Finkenbach erfolgen soll. Dieses | gefolgt. Im Rahmen des
RKB ist seit 2017 ein Sanierungsfall | Bebauungsplans wird ein
(Sanierungskonzeption Ing Biro Hahm | stadtebauliches Konzept verfolgt, das
Osnabrick) und kann fur die|die Versickerungsfahigkeit im
Bauleitplanung leider nicht | Plangebiet insgesamt verbessert. So
bertcksichtigt werden. Die Umsetzung | werden zwei bestehende Gebaude
der Bauleitplanung musste entweder auf | zurlickgebaut und durch nur ein neues
die Sanierung des Beckens warten oder | Gebaude ersetzt. Zudem sind gemaf
eigene Regenklarungen /| den Festsetzungen des
Regenrickhaltungen einplanen. Die im | Bebauungsplans  wasserdurchlassige
Rahmen der frihzeitigen | Stellplatzbelage sowie  Griinflachen
Behordenbeteiligung 2023 geaulerten |entlang der  Stadtheider  Strale
Bedenken haben sich weiter verfestigt, | verpflichtend umzusetzen.
weil nicht klar ist, ob das Becken saniert | Durch diese MalRnahmen verringert sich
wird und folglich auch keine |die versiegelte Flache im Vergleich zur
Sanierungsstrategie mit Zeitvorgaben | bestehenden Situation, wodurch sich
besteht. der Regenwassereintrag reduziert.
Seitens 360.41 bestehen Bedenken|Eine abschlieBende Prifung der
gegen grol¥flachige Bautatigkeiten im | konkreten Entwasserungsldésung erfolgt
Einzugsgebiet der E 7/67. im Zuge der weiteren
Genehmigungsplanung.
2.5a Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, | Die Hinweise werden zur Kenntnis
DEUTSCHE als von DB InfraGO AG (ehemals DB | genommen.
BAHN Netz AG / DB Station & Service AG)
bevolimachtigtes Unternehmen,
28.01.2025 Ubersendet lhnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme zum 0.9.
Verfahren:  Unsererseits  bestehen
grundsatzlich keine Bedenken gegen
das o0.g. Vorhaben, wenn die im
Nachfolgenden genannten Auflagen und
Hinweise beachtet werden:
e Durch das Vorhaben dirfen die|Die Hinweise werden zur Kenntnis
Sicherheit und die Leichtigkeit des | genommen und bei der Umsetzung
Eisenbahnverkehres auf der |der Planung beriicksichtigt. Nach
angrenzenden Bahnstrecke nicht | dem derzeitigen Planungsstand werden
gefahrdet oder gestort werden. | keine Konflikte erwartet.
Auswirkungen auf Bahndurchlasse
sowie  Sichtbehinderungen  der
Triebfahrzeugfihrer durch
Blendungen, Reflexionen oder
Staubentwicklungen sind zZu
vermeiden.

STAND: SATZUNG; SEPTEMBER 2026
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LFD. NR.
EINWENDER
DATUM

EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN

STELLUNGNAHME DER
VERWALTUNG

Zukinftige Aus- und
Umbaumalflinahmen im
Zusammenhang mit dem
Eisenbahnbetrieb sind der
Deutschen Bahn AG weiterhin
zweifelsfrei und ohne

Einschrankungen im &ffentlichen
Interesse zu gewahren.

Die Abstandsflachen gemal LBO (§
6 BauO NRW) sowie sonstige
baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind grundsatzlich
einzuhalten.

Bestehende Wege-/Leitungs- oder
sonstige Rechte dlrfen durch das
Vorhaben nicht eingeschrankt
werden. Der Zugang zu den Anlagen
der DB muss jederzeit gewahrleistet
sein.

Anlagen und Flachen der DB InfraGo
AG dirfen weder Uberplant noch in
Ihrer Funktion beeintrachtigt werden.
Wird aufgrund des Vorhabens eine
Kreuzung der vorhandenen
Bahnstrecken mit Kanalen,
Wasserleitungen o.a. erforderlich, so
sind hierfur entsprechende
Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage
zu  stellen. Die notwendigen
Informationen zur Antragsstellung

finden Sie online unter:
http://www.deutschebahn.com/Leitu
ngskreuzungen und

http://www.deutschebahn.com/Gesta
ttungen

Alle Neuanpflanzungen im
Nachbarbereich von Bahnanlagen,
insbesondere Gleisen, missen den
Belangen der Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes entsprechen.
Abstand und Art von Bepflanzungen
mussen so gewahlt werden, dass
diese z.B. bei Windbruch nicht in die
Gleisanlagen fallen kénnen. Diese
Abstdnde sind durch geeignete
MaBnahmen  (Rulckschnitt  u.a.)
standig zu gewahrleisten. Der
Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgelande ist
entsprechend der Endwuchshéhe zu
wahlen. Soweit von bestehenden
Anpflanzungen Beeintrachtigungen
des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen
kdnnen, missen diese entsprechend
angepasst oder beseitigt werden. Bei
Gefahr in Verzug behalt sich die
Deutsche Bahn das Recht vor, die

STAND: SATZUNG; SEPTEMBER 2026
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LFD. NR.
EINWENDER
DATUM

EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN

STELLUNGNAHME DER
VERWALTUNG

Bepflanzung auf Kosten des
Eigentimers zuruckzuschneiden
bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb,
entsprechende Neuanpflanzungen in
unmittelbarer Bahnnéhe von
vornherein auszuschlief3en.

e Die Herausgabe von Verkehrsdaten
in Bezug auf Larm (zur Berechnung
von Schallemissionen, -immissionen,
Erstellung schalltechnischer
Untersuchungen und Planung von
SchallschutzmaRnahmen) erfolgt
zentral durch Deutsche Bahn AG,
Umwelt (CU), Projekte Larmschutz,
Caroline-Michaelis-StralRe 5-11,
10115 Berlin.

e Durch den Eisenbahnbetrieb und die
Erhaltung der Bahnanlagen
entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Korperschall, Abgase,
Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung flhren
kénnen. Entschadigungsanspriche
oder Anspriche auf Schutz- oder
ErsatzmaRnahmen kdénnen gegen
die DB AG nicht geltend gemacht
werden.

e Wir bitten um Beteiligung im weiteren
Verfahren. Spatere Antrage auf
Baugenehmigung fur den
Geltungsbereich sind uns ebenfalls
erneut zur Stellungnahme
vorzulegen. Wir behalten uns weitere
Bedingungen und Auflagen vor.

2.7 a)
BEZIRKSREGIE
RUNG
DETMOLD
DEZERNAT 33

10.02.2025

Die vorgelegte  Planung  wurde
hinsichtlich der Belange der
Agrarstruktur, der allgemeinen
Landeskultur, des Immissionsschutzes
(nur Achtungsabstande nach KAS-18),
des Grundwasserschutzes, des
Hochwasserschutzes und des
kommunalen Abwassers geprift.

Als  Trager Ooffentlicher
bestehen keine Bedenken.

Belange

Der Hinweis wird

genommen.

zur Kenntnis

212
STADTWERKE
BIELEFELD

24.02.2025

Die Stadtwerke Bielefeld GmbH vertritt
im Rahmen von Bauleitplanungen in
Bielefeld die Belange der Betreiber der
Sparten Elektrizitdt, Fernwarme, Gas,
Wasser,  Strallenbeleuchtung  und
Telekommunikation.

Dabei handelt die Stadtwerke Bielefeld
GmbH im eigenen Namen bezuglich der
Sparten Fernwarme und Wasser sowie
gemall TKG beziglich der Sparte

Der Hinweis wird Kenntnis

genommen.

zur

STAND: SATZUNG; SEPTEMBER 2026
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LFD. NR.
EINWENDER
DATUM

EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN

STELLUNGNAHME DER
VERWALTUNG

Telekommunikation
Bezlglich der Sparte
Telekommunikation (Breitband, LWL
und Tk-Cu) handelt sie gemafl TKG im
Namen und Auftrag der BiTel
Gesellschaft fir Telekommunikation
mbH, bezlglich der Sparten Elektrizitat
und Gas handelt sie im Namen und
Auftrag der Bielefelder Netz GmbH und
beziglich der StralRenbeleuchtung im
Namen und Auftrag der Stadt Bielefeld.

(Breitband).

Diese Belange werden von den
beabsichtigten
Darstellungen/Festsetzungen der

anstehenden Bauleitplanung berthrt.

Bezuglich der vorgesehenen
Bepflanzung regen wir an, das DVGW-
Regelwerk (GW 125) zu beachten und
sinngemal in die textliche Begrindung
mit aufzunehmen. Nach dem DVGW-
Regelwerk (GW 125) bzw. dem
"Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fir StralBen-
und Verkehrswesen ist bezlglich
Baumpflanzungen im Bereich
vorhandener Versorgungsleitungen
gemafly Abschnitt 3.2 der genannten
Richtlinie zu verfahren. Hieraus ist
abzuleiten, dass bei Abstdnden von
uber 2,50 m zwischen Baumstandort
und AulRenhaut der Versorgungsanlage
i. d. R. keine SchutzmaRnahmen
erforderlich  sind. Bei Abstanden
zwischen 1,00 m und 2,50 m ist der
Einsatz von SchutzmalRnahmen
vorzusehen (z. B. Einbau einer
Wurzelsperre zum Schutz  von
Versorgungsleitungen wie in der
Vergangenheit praktiziert). Bei
Abstdnden unter 1,00 m ist eine
Baumpflanzung nur in Ausnahmefallen
moglich. Bei dem Einbau der
Wurzelsperre ist auf jeden Fall zu
beachten, dass der Abstand von 0,30 m
zwischen der Wurzelsperre und der
AuBenhaut der Versorgungsanlage
nicht unterschritten wird (erforderlicher
Arbeitsraum bei der Beseitigung von
Stérungen). Die genannten, auf
Versorgungsleitungen anzuwendenden
Kriterien gelten sinngemal® auch fir
kreuzende Hausanschlussleitungen.

Dariiber hinaus haben wir keine
weiteren Bedenken und Anregungen
vorzubringen, da unsere Belange durch
die hierzu getroffenen

Der Anregung wird gefolgt. Ein

entsprechender  Hinweis  bezlglich
Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Ver- und
Entsorgungsanlagen  wird  erganzt.

Zusatzlich wird in der Planbegrindung
auf dieses Thema eingegangen.

STAND: SATZUNG; SEPTEMBER 2026
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Seite bestehen keine Bedenken oder
Einwande gegen eine Aufstellung des
Bebauungsplans.

Bitte korrigieren und erganzen Sie im
Kapitel 5.3 ,Verkehr und ErschlieRung*
auf S. C-18f. wie folgt.

Es handelt sich lediglich um ergdnzende
Angaben zum OPNV-Angebot, u.a. am
Samstag und Sonn-und

Feiertag sowie ein Verweis auf die N12,

welche auf ab Stadtheider Stralle
v_(_arkehrt:
.,Uber den Haltepunkt ,Stadtheider

StralRe”, der sich in einer fulllaufigen
Entfernung von ca. 200 m sidlich des
Plangebietes befindet, besteht ein
Anschluss an die Stadtbahn Linie 2. Die
Stadtbahn Linie 2 verkehrt von Montag
bis Freitag zwischen ca. 6 Uhr und 19:30
Uhr im zehn Minutentakt in die
Richtungen Altenhagen (Gber
Baumheide) sowie Sieker (liber die
Haltestellen Hauptbahnhof und
Jahnplatz). An Samstagen zwischen ca.
11 und 20 Uhr besteht ebenfalls ein
Angebot der Stadtbahnlinie 2 im 10-
Minutentakt. Zu den Ubrigen Zeiten
(Montag-Samstag morgens und in den
Abendstunden, sowie an Sonn- und
Feiertagen ganzagig verkehrt die Linie 2
in einem 15-Minutentakt. Zudem fahrt
von der Haltestelle ,Stadtheider Stral3e”
in den Nachsten von Freitag auf
Samstag, von Samstag auf Sonntag und
vor Feiertagen die Nachtbuslinie N12 in
Richtung Baumheide und weiter nach
Herford sowie zum Jahnplatz.

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes
befindet sich die Bushaltestelle
.Ringlokschuppen®, die von der
Nachtbuslinie N8 in den N&achsten von
Freitag auf Samstag, von Samstag auf
Sonntag und vor Feiertagen bedient
wird.”

Ferner weisen wir darauf hin, dass auf
der Abbildung 10: ,OPNV-Situation im
Umfeld des Plangebietes, eigene
Darstellung” die  Auflistung  der

LFD. NR.

EINWENDER EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN STELLUNGNAHME DER

DATUM VERWALTUNG
Darstellungen/Festsetzungen
ansonsten in ausreichendem Male
bertcksichtigt
worden sind.

213 Zunachst bedanken wir uns fir die

MOBIEL GMBH | bereits gute Beschreibung des OPNV-
Angebotes im Kapitel 5.3 ,Verkehr und

24.01.2025 Erschlieung, Offentlicher
Personennahverkehr®. Von unserer

Der Anregung wird gefolgt und die
Begriindung entsprechend erganzt.

Der Anregung wird gefolgt und die
Auflistung erganzt.

STAND: SATZUNG; SEPTEMBER 2026
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LFD. NR.
EINWENDER EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN STELLUNGNAHME DER
DATUM VERWALTUNG

Abfahrtspositionen der Stadtbahnlinie 2
fehlt. Diese sollte dort als
Hauptverkehrsmittel des OPNV mit
aufgenommen werden.

Fir die Bericksichtigung und die
Ubernahme unserer Anmerkungen
danke ich Ihnen im Voraus.

Von den folgenden Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange wurden keine Bedenken oder
Hinweise vorgetragen (Nr. entsprechend der verwaltungsinternen Beteiligungsliste):

2.10a) Deutsche Telekom Technik GmbH - Technik Niederlassung West | PTI 15 Munster
2.22 Industrie- und Handelskammer - Ostwestfalen zu Bielefeld

2.28 LWL -Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen

2.29 LWL - Archédologie fur Westfalen AuRRenstelle Bielefeld
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3. ERGEBNIS DER AUSWERTUNG DER BETEILIGUNG ZUM ENTWURF

Aufgrund von konzeptionellen Anderungen durch den Vorhabentrager sowie durch die
vorliegenden Anregungen und Hinweise aus der Veroffentlichung im Internet ergeben sich
gegenuber dem Entwurf des Bebauungsplanes im Wesentlichen die unten aufgeflihrten
Anderungen bzw. Ergénzungen.

UBERSICHT DER REDAKTIONELLEN ERGANZUNGEN UND ANDERUNGEN DER
PLANUNTERLAGEN NACH DER VEROFFENTLICHUNG IM INTERNET

= Planzeichnung
- Bestandskanale aulierhalb des Plangebiets eingetragen
- Darstellung der zum Erhalt festgesetzten Baumstandorte angepasst
- Wegfall des Gewerbegebietes
- leichte Anpassung der Baugrenzen, Stellplatzflache und der Flache zum Anpflanzen

= Textliche Festsetzungen
- Entfall der abweichenden Bauweise
- Festsetzung 1.1 angepasst
- entfernen der Festsetzung 1.1.1/1.1.2
Formulierung bei der Festsetzung 3.1 angepasst
- Entfernen der Festsetzung 5
- Formulierung bei der Festsetzung 6.3 angepasst
- Entfall der Festsetzung 7.2 Fassadenmaterial
- Hinweis bezlglich Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Ver- und
Entsorgungsanlagen erganzt
- Hinweis bezuglich einer Grundwassermessstelle erganzt
- Hinweise zum Artenschutz redaktionell Uberarbeitet

= Begriindung
- Kapitel Allgemeines, Planungsziele u. stddtebauliches Konzept, Art der baulichen
Nutzung in Bezug auf neues Bebauungskonzept angepasst
- Kapitel 5.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) - ergéanzende Angaben zum
OPNV-Angebot sowie Erganzung bei der Auflistung zu Abbildung 10
- Kapitel zum Immissionsschutz angepasst
- Umbenennung Kapitel 6.6
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