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600 Bauamt, 01.09.2026, 51-36 52 9 1900/2025-2030

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Senne 15.10.2026 Offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 10.11.2026 Offentlich
Rat der Stadt Bielefeld 19.11.2026 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Bebauungsplan Nr. 71.1 ,,Wohnen nordlich der GustavstraBe und westlich der
Vormbrockstrae / Senne*

- Stadtbezirk Senne -

Satzungsbeschluss

Betroffene Produktgruppe

11.09.02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Schaffung von Planungsrecht

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

keine

Gdf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Bezirksvertretung TOP  Stadtentwicklungsausschuss  TOP Drucksachennummer
Aufstellungsbeschluss: 13.03.2025 6 25.03.2025 151 9474/2020-2025
Entwurfsbeschluss: 30.04.2026 7 19.05.2026 23.1 1002/2025-2030

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Senne und der Stadtentwicklungsausschuss empfehlen / Der Rat der
Stadt Bielefeld beschlieft:

1. Die AuRerungen aus den friihzeitigen Beteiligungen gemaR §§ 3 Absatz 1 und 4 Absatz
1 Baugesetzbuch (BauGB) werden zur Kenntnis genommen und die Einarbeitung in die
Planung gemaR der Anlage zur Auswertung der friihzeitigen Beteiligung wird gebilligt.

2. Die Stellungnahmen der Deutschen Telekom Technik GmbH, der Stadtwerke Bielefeld,
der PLE doc GmbH, der GASCADE Gastransport GmbH, der Gasunie Deutschland
GmbH, der Avacon AG und der Amprion GmbH zum Entwurf werden zur Kenntnis
genommen. Die Stellungnahmen der unteren Naturschutzbehorde, der unteren
Wasserbehoérde und der moBiel GmbH werden beriicksichtigt.

3. Die von der Verwaltung vorgeschlagenen Anderungen und Ergédnzungen zu den
textlichen Festsetzungen und zur Begriindung des Bebauungsplanes werden gemaR
der Anlage zur Auswertung der Beteiligung zum Entwurf beschlossen.




4. Der Bebauungsplan Nr. 71.1 ,Wohnen nérdlich der GustavstraRe und westlich der
VormbrockstraRe / Senne* fiir das Gebiet nérdlich der GustavstraBe zwischen der
VormbrockstraBe und dem Toppmannsweg wird gemaR § 10 Absatz 1 BauGB als
Satzung beschlossen, die Begriindung wird zur Kenntnis genommen.

5. Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Absatz 3 BauGB ortsiiblich
offentlich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan mit Begriindung ist geman § 10
Absatz 3 BauGB bereitzuhalten.

Begriindung:
Kurzibersicht der Planung

frihzeitige férmliche ©
Beteiligung ~ Cntwurfsbeschiuss gt iining 4

Aufstellungsbeschluss

Ser
Friedrichsdorf QK w Y
g /R U N W >
Lage im Stadtgebiet (ohne Malistab) ebauungsplan (ohn

Geforderter Wohnungsbau Voraussichtliche Anzahl der Wohneinheiten (WE): 82
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Der aktuell rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. I/S 5 ,Windelei* trifft flr die im Plangebiet
vorhandenen Mehrfamilienhauser aus den 1940er Jahren lediglich bestandssichernde
Festsetzungen. Angefragte bauliche Erweiterungen der vorhandenen Gebaude sind unter den
gegebenen planungsrechtlichen Voraussetzungen lediglich begrenzt méglich. Um vorhandene
Flachenpotenziale flir den Wohnungsbau effizient nutzbar zu machen, sollen deshalb die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine standortgerechte Nachverdichtung mit einem
zeitgemalen stadtebaulichen Konzept geschaffen werden.

Zu diesem Zweck wurde am 25.03.2025 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 71.1 durch den
Stadtentwicklungsausschuss nach vorheriger Beratung in der Bezirksvertretung Senne
beschlossen. Im Anschluss wurde eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 12.05.2025
bis zum 30.05.2025 durchgefiihrt sowie ein 6ffentlicher Unterrichtungs- und Erérterungstermin am
21.05.2025 abgehalten. Parallel hierzu wurden die stadtischen Fachamter sowie die sonstigen
Trager offentlicher Belange beteiligt. Die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligungen sind in der
Anlage "Auswertung der friihzeitigen Beteiligungen" wiedergegeben.

Auf Grundlage der gewonnenen Erkenntnisse wurde der Entwurf des Bebauungsplans erarbeitet.
Dabei wurde neben einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und einer Baumkartierung auch der
Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser detailliert betrachtet und analysiert. Auf




Grundlage eines hydrogeologischen Bodengutachtens konnte zudem ermittelt werden, dass im
ostlichen Plangebiet eine Versickerung des Niederschlags moglich ist, wahrend im westlichen
Bereich eine Regenrickhaltung mit gedrosselter Einleitung in die bestehende Kanalisation zu
bevorzugen ist. Die Umsetzbarkeit der Entwasserung wurde durch Vordimensionierungen sowie
weitere Nachweise dargelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach vorheriger Beratung in der BZV Senne am
30.04.2026 durch den StEA am 19.05.2026 beschlossen. Darauf aufbauend konnte die
Veroffentlichung nach § 3 Absatz 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Absatz 2 BauGB durchgeflihrt werden. Da sich im Zuge der
Veroéffentlichung und der formellen Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
keine inhaltlichen Anderungsbedarfe mehr ergeben haben, soll der Bebauungsplan nun als
Satzung beschlossen werden.

Eine Verpflichtungserklarung zur Aufwertung des offentlichen Spielplatzes am Toppmannsweg
wurde bereits unterzeichnet. Ebenso wurde ein stadtebaulicher Vertrag zur Sicherung des
geforderten Wohnungsbaus abgeschlossen.

Anlagen:
- Planzeichnung
- Textliche Festsetzungen
- Auswertung der frihzeitigen Beteiligungen
- Auswertung der formlichen Beteiligungen
- Begrindung
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
- Baumkartierung
- Geotechnischer Bericht
- Bemessungsbericht zur privaten Regenrickhaltung
- Uberflutungsnachweis
- Gutachterliche Stellungnahme zum Immissionsschutz
- Checkliste zum Leitbild einer zukunftsgerechten Bauleitplanung

Beigeordnete

gez. Koch






