Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege
der Berichtigung gemaR § 13a BauGB

Information Uber die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der

Berichtigung (beabsichtigte Berichtigung Nr. 4/2020 ,Wohnen dstlich des
Nordparks®)

Stand: Entwurf, Juli 2026




i
BI Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung gemaR § 13a BauGB

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nr. 4/2020 ,Wohnen 6stlich des Nordparks*®

\
basemap.de Web Raster Grau © Geobasis-De/ BKG (2022) CC BY 4.0

=4 oSS

Lage im Stadtgebiet Lage im Stadtbezirk

Stadtbezirk Mitte

Bereich: Flache 6stlich des Nordparks zwischen
der Sudbrackstrafte und der Diebrocker

StralBe

Auslésender Bebauungsplan
Nummer: 11/2/64.00

Bezeichnung: Wohnen 6stlich des Nordparks
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Berichtigung

Erldauterung zur Berichtigung 4/2020

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist der rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11//2/64.00 Uberwiegend
als ,Gewerbliche Bauflache” dargestellt. Kleinere 6stlich gelegene
Anteile des Plangebietes sind im FNP ferner als ,Gemische Bau-
flache dargestellt. Dariiber hinaus verzeichnet der FNP im be-
treffenden Bereich den Trassenverlauf einer PlanstralBe im
Streckenabschnitt von der heute als Sackgasse endenden Die-
brocker StraBe im Siuiden bis zur Sudbrackstrale im Norden. Die
verkehrlichen Funktionen dieser PlanstraRe Ill. Ordnung als Ver-
bindungs- und Sammelstrale werden heute faktisch durch die Schil-
descher Stralle im Osten bzw. durch die Jollenbecker Strale und
die Apfelstralie im Westen sichergestellt.

In der Stadt Bielefeld besteht eine anhaltend groRe Nachfrage nach
Wohnraum in samtlichen Marktsegmenten. Insbesondere das
untere und das offentlich geférderte Mietpreissegment sind seit
Jahren als ,sehr angespannt‘ bewertet. Mit der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11/2/64.00 sollen die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen firr die Nachnutzung eines Gewerbestandorts und fir
die Realisierung zukinftiger Wohnnutzungen geschaffen werden.
GemalR Bebauungsplan ist Uberwiegend die Realisierung von
Mehrfamilienhdusern als Zeilenbebauung bzw. Hausgruppen vorge-
sehen. Die Uiberwiegenden Flachen des Gebietes werden in diesem
Zusammenhang als ,Allgemeines Wohngebiet®, kleinere Teilflachen
als ,Urbans Gebiet“ festgesetzt; das vorhandene Regenriick-
haltebecken ist in der Planung bericksichtigt.

Die vorliegende Berichtigung des FNP bildet die vorgenannten
Flachennutzungen sinngemaR ab. Die Darstellung des StraRen-
netzes im Stadtgebiet soll insgesamt bei Neuaufstellung des FNP
angepasst werden; somit auch die Herausnahme der Diebrocker-
straBe im Plangebiet, bzw. die Funktion als Sammelstrale auf
ganzer Lange.

Der geplante Standort weist eine fullaufige Nahe zu Versorgungs-
angeboten und Infrastruktureinrichtungen im Bereich der Jollen-
becker Strale (Nordpark Center) sowie zu Haltestellen der Stadt-
bahnlinie 3 (Nordpark) und 1 (Sudbrackstrale) auf. Der Nordpark
grenzt unmittelbar an. Mit der geplanten Entwicklung wird der Nach-
frage nach innerstadtischem Wohnraum entsprochen. Die geord-
nete stadtebauliche Entwicklung wird durch die Bauleitplanung nicht
beeintrachtigt. Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, der von
den Darstellungen des FNP abweicht, kann gemaR § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB aufgestellt werden, bevor der FNP geandert oder er-
ganzt ist. Der FNP soll aus formalen Grinden im Wege der Be-
richtigung angepasst werden.

Flachenumfang

Art der Bodennutzung V'\:I::ss::ige Berichtigung
Gewerbliche Bauflache 1,3 ha --ha
Gemischte Bauflache 0,4 ha 0,6 ha
Wohnbauflache --ha 1,4 ha
StralRennetz (lIl. Ordnung) 0,3 ha - ha
Flache fir Ver. und Entsorgung --ha 0,2 ha
Griinflache 0,2 ha --ha
Gesamt: 2,2 ha 2,2 ha
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Darstellungen Zweckbestimmungen
] wohnbauflichen @ von Bodelschwingh "sche e Eauerwehr
Stiftungen Bethel
1] Gemischte Baufldchen 0 Universitat 3 Krankenhaus
[ ] Gewerbliche Bauflachen 0 Hochschuleinrichtung @ S
o Einrichtungen fiir gesundheitliche c Schule
|:| Sonderbauflachen und Soziale Zwecke
@ Dienstleistungseinrichtun @ dugendeinfichtung
[[] Gemeinbedarfsflachen g 9 @ Fo inricht
trsorgeeinrichtun
|:] e Sonstiges Sondergebiet . =
Flachen fir Ver- bzw. Entsorgun -
guny q’ Konzentrationszone @ Alteneinrichtung
—_ Windenergie ] 2 -
C—  StraBennetz I. und II. Ordnung ) . 0 Kirchliche Einrichtung
(uberortliche und értliche HauptverkehrsstraBen) @ Verkehrssicherheitszentrum
@ Kulturelle Einrichtung
C—  straBennetz III. Ordnung ) m Wochenendhausgebiet
(fur das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- /I::'nvsvlacghltlllrcgh @ Sporthalle
und SammelstraBen) Nutzungs- @ Campingplatz
. beschrank
W Trassenverlauf unbestimmt eectranins M, AuESEIRG; @ riallenbad
Imissionsschutz Beherbergun o
E=== Bahnanlage beschiten gung @ Freizeiteinrichtung
@ Wohnen in kulturlandschafts-
m=@m  Stadtbahn mit Station pragender Hofanlage @ Forstamt
- @ Einkaufszentrum / .
) ) groBflachiger Einzelhandel 9 Freibad
: Flachen fiir den ruhenden Verkehr @ GroBflschiger @ Parkanlage
I:I Lebensmitteleinzelhandel
Granflachen .
@ GroBflachiger GroBhandel naturbelassenes Griin
|'s" Flache flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche @ @ Kleingarten
*‘ Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Warenhaus 2
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzflache . o Friedhof
@ Mébelmarkt / Einrichtungshaus riedno
[ ] Landwirtschaftliche Flachen . @Golfplatz
B Flachen far Wald @ Gartencenter o Sportanlage
l-] Naturbestimmte Flichen @ Post Landeplatz Windelsbleiche
. Verwaltun Q Parkfldche
|:| Wasserfléachen 0 H . "
. Mullbeseitigungsanlage
) . @ Polizei (Rekultivierungsabsichten dargestellt,
[ ] FlieBgewasser sowett die Flache nicht standig als
Versorgungsflache verbleibt)
m Bodenschatze
[ Flichen fiir Abgrabungen Nachrichtliche Ubernahmen
=== . -
]::} Flachen fir Aufschiittungen k== Sanierungsgeblet nach BauGB
@ Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von - @ . Landschaftsschutzgebiet
Eingriffen in Natur und Landschaft
~@j Naturschutzgebiet
= Umgrenzung von  Fléchen fur die 5.
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz 5% 6 : Naturpark
und die Regelung des Wasserabflusses
:.....- Uberschwemmungsgebiet
El Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fir
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren ===
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches el Hochwasserabflussgrenze
aber noch nicht bestimmt worden ist.
Die GroBe des Rechteckes entspricht dem fﬁ:ﬂ- Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

festgestellten Flachenbedarf.
L _@-: Wasserschutzzone 11, IIIA, IIIB

Kennzeichnungen
Hinweise
m Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht Geeignete Erholungsraume

m Umgrenzung der flr bauliche Nutzungen
vorgesehenen  Flachen, deren Bd&den
erheblich mit umweltgefédhrdenden Stoffen
belastet sind *

AMAAAA Abwéigun_g r]insichtlich Nutzungsbeschrankung
und Immissionsschutz beachten

Option StraBenverbindung
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