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Stadtbezirk Mitte

Bereich: Fläche östlich des Nordparks zwischen 

der Sudbrackstraße und der Diebrocker 

Straße

Auslösender Bebauungsplan

Nummer: II/2/64.00

Bezeichnung: Wohnen östlich des Nordparks

Lage im Stadtbezirk

Wirksame Fassung

Berichtigung

Erläuterung zur Berichtigung 4/2020
Im wirksamen Flächennutzungsplan (FNP) ist der räumliche

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. II//2/64.00 überwiegend

als „Gewerbliche Baufläche“ dargestellt. Kleinere östlich gelegene

Anteile des Plangebietes sind im FNP ferner als „Gemische Bau-

fläche“ dargestellt. Darüber hinaus verzeichnet der FNP im be-

treffenden Bereich den Trassenverlauf einer Planstraße im

Streckenabschnitt von der heute als Sackgasse endenden Die-

brocker Straße im Süden bis zur Sudbrackstraße im Norden. Die

verkehrlichen Funktionen dieser Planstraße III. Ordnung als Ver-

bindungs- und Sammelstraße werden heute faktisch durch die Schil-

descher Straße im Osten bzw. durch die Jöllenbecker Straße und

die Apfelstraße im Westen sichergestellt.

In der Stadt Bielefeld besteht eine anhaltend große Nachfrage nach

Wohnraum in sämtlichen Marktsegmenten. Insbesondere das

untere und das öffentlich geförderte Mietpreissegment sind seit

Jahren als „sehr angespannt“ bewertet. Mit der Neuaufstellung des

Bebauungsplanes Nr. II/2/64.00 sollen die planungsrechtlichen Vor-

aussetzungen für die Nachnutzung eines Gewerbestandorts und für

die Realisierung zukünftiger Wohnnutzungen geschaffen werden.

Gemäß Bebauungsplan ist überwiegend die Realisierung von

Mehrfamilienhäusern als Zeilenbebauung bzw. Hausgruppen vorge-

sehen. Die überwiegenden Flächen des Gebietes werden in diesem

Zusammenhang als „Allgemeines Wohngebiet“, kleinere Teilflächen

als „Urbans Gebiet“ festgesetzt; das vorhandene Regenrück-

haltebecken ist in der Planung berücksichtigt.

Die vorliegende Berichtigung des FNP bildet die vorgenannten

Flächennutzungen sinngemäß ab. Die Darstellung des Straßen-

netzes im Stadtgebiet soll insgesamt bei Neuaufstellung des FNP

angepasst werden; somit auch die Herausnahme der Diebrocker-

straße im Plangebiet, bzw. die Funktion als Sammelstraße auf

ganzer Länge.

Der geplante Standort weist eine fußläufige Nähe zu Versorgungs-

angeboten und Infrastruktureinrichtungen im Bereich der Jöllen-

becker Straße (Nordpark Center) sowie zu Haltestellen der Stadt-

bahnlinie 3 (Nordpark) und 1 (Sudbrackstraße) auf. Der Nordpark

grenzt unmittelbar an. Mit der geplanten Entwicklung wird der Nach-

frage nach innerstädtischem Wohnraum entsprochen. Die geord-

nete städtebauliche Entwicklung wird durch die Bauleitplanung nicht

beeinträchtigt. Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, der von

den Darstellungen des FNP abweicht, kann gemäß § 13a Abs. 2

Nr. 2 BauGB aufgestellt werden, bevor der FNP geändert oder er-

gänzt ist. Der FNP soll aus formalen Gründen im Wege der Be-

richtigung angepasst werden.

Flächenumfang

Art der Bodennutzung
Wirksame 

Fassung
Berichtigung

Gewerbliche Baufläche 1,3 ha -- ha

Gemischte Baufläche 0,4 ha 0,6 ha

Wohnbaufläche -- ha 1,4 ha

Straßennetz (III. Ordnung) 0,3 ha -- ha

Fläche für Ver. und Entsorgung -- ha 0,2 ha

Grünfläche 0,2 ha -- ha

Gesamt: 2,2 ha 2,2 ha
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