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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.1.1

1.1.2

2.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Ausnahmsweise zugelassen sind gemaf § 4 Absatz 3 i.V.m. § 1 Absatz 5 und Absatz
6 BauNVO:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltung.

Unzulassig sind gemaRk § 4 Absatz 3i.V.m. § 1 Absatz 5 und Absatz 6 BauNVO:

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen
(§§ 16, 18 BauNVO)

Hoéhen-Bezugspunkte:

Die Héhen sind in Meter Giber Normalhéhennull (NHN) im Deutschen Haupthéhennetz
2016 (DHHN2016) angegeben.

Bei der Berechnung der Hohe der baulichen Anlagen sind folgende obere Bezugs-
punkte malRgebend:

Absolute
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Prinzipskizze: Zulassige Hohe baulicher Anlagen
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4.2.5

Als maximale Gebaudehothe (GH max.) gilt der oberste Punkt der Dachkonstruktion.
MaRgebend zur Bestimmung der Trauf-/Wandhdohe (T/WH) ist der Schnittpunkt der Au-
fenwand mit der Dachhaut. Bei geneigten Dachern ist die Traufe maf3gebend. Bei Ge-
bauden mit Flachdachern gilt die festgesetzte Trauf-/Wandhdhe zuzlglich maximal 0,4
m als zuldssige Hohe der Oberkante der Aulenwand (Oberkante Attika).

In den Teilflachen MI 2.1 und MI 2.2 des Mischgebiets sind bei einem Gebaude mit
Flachdach ohne Staffelgeschoss flur die Oberkante der Aufienwand (Oberkante Attika)
die minimalen Gebaudehdhen (GH min.) anzunehmen. (Stichwort: Schallschutz durch
Gebauderiegel).

Bei Gebauden mit Staffelgeschoss ist ma’gebend zur Bestimmung der Trauf-/Wand-
héhe der Schnittpunkt der Gebaudeaulienwand mit der Oberkante der Geschossdecke
des obersten Vollgeschosses.

Fir die Einfassung von Dachterrassen ist eine Uberschreitung der festgesetzten Trauf-
/Wandhéhe um maximal 0,4 m durch die Oberkante der Aulienwand (Oberkante Attika)
sowie eine Uberschreitung der festgesetzten Trauf-/Wandhéhe durch transparente Ge-
l[dnder um maximal 1,1 m zulassig.

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Absatz 1 Nummer 2 BauGB)

Baulinie:

Im Falle einer festgesetzten Baulinie muss die AuRenkante der Aulenwand auf dieser
Linie errichtet werden. Ein Vor- oder Zurlicktreten von Gebaudeteilen im Erdgeschoss
von maximal 0,5 m ist zulassig. Uber der Erdgeschossebene sind auskragende Bau-
teile, die den Vorgaben der Landesbauordnung NRW entsprechen, zulassig.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEIN-
SCHAFTSANLAGEN
(§ 9 Absatz 1 Nummer 4, 22 und 25a BauGB)

Tiefgaragen:
Tiefgaragen sind innerhalb und aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zu-
lassig.

Stellplatze, Garagen und Carports:
Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb der Uberbaubaren und nicht tberbau-
baren Flachen zulassig, sofern folgendes berlcksichtigt wird:

Vor Garagen ist zu deren Erschlielung zu den zugeordneten, offentlichen Verkehrsfla-
chen ein Abstand von mindestens 5,0 m einzuhalten.

Carports sind ohne Tore auszufiihren.

Garagen und Carports mussen seitlich zu festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen
einen Mindestabstand von 0,5 m einhalten, der in einer Hohe von mindestens 0,8 m zu
begrinen ist.

Stellplatze, Carports und Garagen sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen nur
als Blockparkplatze mit einer zentralen Zufahrt und einer stral’enseitigen Heckenpflan-
zung aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen zulassig.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind oberirdische Stellplatzanlagen fur mehr
als vier Kraftfahrzeuge mit Baumen zu begriinen und zu gliedern. Je angefangene vier
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4.3

5.1

6.1

6.2

ebenerdige Stellplatze ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (in der Qualitat
Hochstamm, Stammumfang mindestens 16-18 cm in 1 m Hohe Uber Wurzelhals) fach-
gerecht im regelmafligen Raster innerhalb der Stellplatzanlage anzupflanzen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzbeete der Baumstandorte zwischen den Stell-
platzen sind in der GréRe eines Stellplatzes mit 2,5 m x 5,0 m (mindestens 12 m?
Pflanzgrube) anzulegen und als Vegetationsflache herzustellen. Bei Stellplatzanlagen
mit Mittelstreifen sind die Pflanzbeete durchgehend und in einer Mindestbreite von 2,0
m (lichtes MaR) auszubilden. Durch bauliche oder technische Mallnahmen sind die
Pflanzbeete gegen ein Uberfahren von Fahrzeugen zu schiitzen. Abgangige Gehélze
sind in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig (in der Qualitat Hochstamm,
Stammumfang mindestens 16-18 cm in 1 m Hohe Uber Wurzelhals) zu ersetzen.

Nebenanlagen:

Nebenanlagen unter 30 m3, wie z. B. Gartenhauser, liberdachte Fahrradabstellplatze
und Uberdachungen, sind innerhalb der tiberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

Zur offentlichen Verkehrsflache missen Nebenanlagen mindestens 0,5 m Abstand zur
StralRenverkehrsflache einhalten. Abfallbehalter sind unter Beachtung der drtlichen
Bauvorschrift 9.3 vom Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache ausgenommen.

GRUNFLACHEN
(§ 9 Absatz 1 Nummer 15 BauGB)

Zweckbestimmung ,Multifunktionsflache:

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Multi-
funktionsflache® ist die Errichtung von Wegen, Spielanlagen, MaRnahmen zum Um-
gang mit Niederschlagswasser sowie die Anlage eines Quartiersplatzes und damit ver-
bundenen Nebenanlagen zulassig.

MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BO-
DEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB)

Private Regenrickhaltung:

Das auf privaten Grundstiicken innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete anfallende
Niederschlagswasser ist Uber Anlagen zur Regenrickhaltung mit einer Drosselwasser-
menge von 5 Liter pro Sekunde und Hektar (l/(s*ha)) zurtickzuhalten und im Anschluss
den Entwasserungsanlagen innerhalb der angrenzenden, offentlichen StralRenver-
kehrsflache zuzuleiten.

Wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung:

Die Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten ist nur in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau (z. B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr
als 30 % Fugenanteil) zulassig. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung
sind unzulassig. Sonderstellplatze fur Menschen mit Behinderungen sind von dieser
Festsetzung nicht erfasst.
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7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMIS-
SIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIR-
KUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUN-
GEN ZU TREFFENDEN VORKEHRUNGEN

(§ 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB)

Hinweis: Zur vertiefenden Betrachtung wird auf die Inhalte dieses Bebauungsplans
sowie die als Anlage beigefligte Schalltechnische Untersuchung,

Auftragsnummer: BLP-24 1026 01 vom 08.03.2024 (AKUS GmbH, Bielefeld) verwie-
sen.

Aktive SchallschutzmalRnahme vor Verkehrslarm:

(in Verbindung mit § 9 Absatz 2 Nummer 2 BauGB)

In den zeichnerisch festgesetzten, der Larmquelle zugewandten Bereichen, sind zur
Abschirmung von StralRenverkehrslarm Gebaude mit einer Mindesthohe (GH min.) als
geschlossene Baukorper zu errichten. Eine Aufnahme der Nutzung in den allgemeinen
Wohngebieten darf nur erfolgen, wenn der aktive Larmschutz gesichert ist.

Schutzvorkehrungen nach Larmpegelbereichen gemaf DIN 4109:

Innerhalb der fiur Schutzvorkehrungen nach den Larmpegelbereichen (gemafl DIN
4109) festgesetzten Flachen sind zum Schutz vor Verkehrslarm bei Errichtung, bei Nut-
zungsanderung oder bei baulicher Anderung von Rdumen, die zum dauernden Aufent-
halt von Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich (Luft-
schallddmmung von AulRenbauteilen). Hierflr sind bauliche Schutzvorkehrungen ge-
mafR DIN 4109 (Ausgabe Januar 2018, Deutsches Institut fir Normung e. V., Beuth
Verlag GmbH, Berlin) vorzunehmen.

Verzicht auf dffenbare Fenster im Sinne der DIN 4109 im zeichnerisch festgesetzten
Bereich

(in Verbindung mit § 9 Absatz 2 Nummer 2 BauGB):

Solange die gewerblich genutzte Stellplatzanlage im zeichnerisch festgesetzten Be-
reich zwischen Masurenweg und dem Gebauderiegel (Mischgebiet) betrieben wird, ist
im Rahmen der architektonischen Selbsthilfe auf 6ffenbare Fenster von Immissionsor-
ten im Sinne der DIN 4109 zu verzichten.

Ausnahmeregelung geman § 31 Absatz 1 BauGB:

Ausnahmen von den unter Punkt 7.1 — 7.3 geregelten Schutzvorkehrungen kénnen
zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen
wird, dass geringere MaRnahmen ausreichen, um den geforderten Schallschutz sicher-
zustellen.

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN SOWIE DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Absatz 1 Nummern 25a und 25b BauGB)

Bepflanzung der Hausgarten:

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind gartnerisch anzulegen. Auf den
Grundstucken ist pro angefangene 400 m? Grundsticksflache mindestens ein stand-
ortgerechter Laubbaum gemafR der Empfehlungsliste des Umweltamtes der Stadt
Bielefeld (,Kleine Baume fir kleine Garten®) zu pflanzen (siehe Begriindung Punkt 5.9
,Grunordnung®). Alle Pflanzungen sind fachgerecht auszufuhren und zu pflegen sowie
dauerhaft zu erhalten bzw. Abgange zu ersetzen. Anpflanzungen von festgesetzten
Laubbdumen sind anzurechnen.
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8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

9.4

Anpflanzung von Laubbdumen:

Entsprechend dem Planeintrag ist an den gekennzeichneten Stellen jeweils ein stand-
ortgerechter Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflan-
zung ist innerhalb von zwei Pflanzperioden nach Baufertigstellung fachgerecht durch-
zufuhren. Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen. Der festgesetzte Standort
darf um bis zu 3,0 m parallel zur StralRenbegrenzungslinie verschoben werden.

Die Pflanzen mussen mindestens folgende Qualitatsbestimmungen einhalten:
Laubbdume |. Ordnung: Hochstamme, Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1,0 m
Stammhdohe, mit durchgehendem Leittrieb, 3 x verpflanzt mit Ballen.

Laubbaume Il. Ordnung: Hochstamme, Stammumfang 18-20 cm, gemessen in 1,0 m
Stammhohe, mit durchgehendem Leittrieb, 3 x verpflanzt mit Ballen.

Erhalt von Baumstandorten:

Einzelbdume, fur die ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, sind fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten. Jegliche der Vitalitat nachhaltig beeintrachtigenden Mal3-
nahmen sind im Schutzbereich der Baume (entspricht der Kronentraufe zuziglich 1,50
m) untersagt. Bei BaumalRnahmen im Wurzelbereich dieser Baume sind Mallnahmen
zum Baumschutz von einem qualifizierten Garten- und Landschaftsbaubetrieb durch-
zufihren. Abgangige Baume sind in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig (in
der Qualitat Hochstamm, Stammumfang mindestens 16-18 cm in 1,0 m Hohe Uber
Wurzelhals) zu ersetzen. Stehen private Rechte Dritter einer Ersatzpflanzung an glei-
cher Stelle entgegen, ist die Ersatzpflanzung nahegelegen an geeigneter Stelle vorzu-
nehmen.

Dachbegriinung:
Dachflachen mit einer Neigung von < 15° von Hauptgebauden, Garagen und Carports
sind mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung (Substratmachtigkeit mindes-
tens 10 cm) fachgerecht und dauerhaft zu begriinen. Von der Begrinungspflicht aus-
genommen sind Dachflachenbereiche flr erforderliche haustechnische Einrichtungen
und Lichtkuppeln.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Absatz 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Dachform: Flachdach / Geneigtes Dach
Die Dacher sind als Flachdach oder als flach geneigtes Dach mit einer Dachneigung
von 0 bis 15° auszufuhren. Asymmetrische Dachformen sind unzulassig.

Solaranlagen:

Solaranlagen sind bei der Anbringung auf geneigten Dachflachen in gleicher Neigung
auszurichten. Aufgestanderte, nicht zur Dachflache parallel verlaufende Anlagen sind
bei geneigten Dachern unzulassig

Abfallbehalter:

Standplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind im Bereich zwischen der stralenseiti-
gen Baugrenze / Baulinie und der Verkehrsflache mit einer lebenden Hecke aus stand-
ortsgerechten, heimischen Gehdlzen einzugrinen. Eine Kombination mit Rankgeris-
ten ist zulassig.

Einfriedung:

Einfriedungen entlang Verkehrsflachen und 6ffentlicher Grianflachen sind nur als le-
bende Hecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen zulassig. Maschendraht-
oder Drahtgitterzaune sind nur in der Hecke integriert zulassig.
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9.5 Ausnahmen:
Bei An- / Umbauten im Uberplanten Altbestand (siehe eingemessene Gebaude in der
Katastergrundlage des Nutzungsplanes) kénnen Abweichungen von den Festsetzun-
gen 9.1 - 9.4 als Ausnahme zugelassen werden, soweit sich diese im Rahmen der
jeweiligen Baugestaltung des betroffenen Altbaus bewegen oder wenn dies zur Anpas-
sung an die bestehende Nachbarbebauung stadtebaulich sinnvoll ist.
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ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI.
2026 | Nr. 226) geandert worden ist;

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist;

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 22. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224) geandert worden ist;

§ 89 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 21. Juli 2026 (GV. NRW. S. 537);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GV. NRW. S. 618).

Anmerkung:

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemal § 1
Absatz 4 - Absatz 10 BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal § 89 BauO NRW 2018 in den Bebauungsplan aufge-
nommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne
des § 86 Absatz 1 Nummer 22 BauO NRW 2018 und kénnen gemal § 86 Absatz 3 BauO
NRW 2018 als solche geahndet werden.
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HINWEISE ZUR BEACHTUNG

Uberflutungsvorsorge

Zum Schutz vor Uberflutung durch auBergewdhnliche Regenereignisse oder unvorherseh-
bare Betriebsstérungen sollten die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundstiicke durch ge-
eignete konstruktive MalRnahmen (berflutungssicher ausgestaltet werden. Als Bezugshéhe
fur die erforderlichen MalBnahmen qilt die StraBenoberflache; es werden u.a. folgende bauli-
che Malinahmen empfohlen:

ErdgeschossfuBbéden sollten mindestens in einer Stufenh6he oberhalb der Bezugshbhe an-
geordnet werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und sonstige Rdume unterhalb
der Bezugshéhe sollten iiberflutungssicher ausgebildet werden, d.h. Kellerfenster und Keller-
schéchte sowie Zugénge, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete Mal3nahmen (z. B. durch
ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen gegeniiber der Bezugshbéhe) gegen oberflachli-
ches Eindringen von Niederschlagswasser zu schlitzen. Die detaillierte Ausgestaltung ist un-
ter Berticksichtigung der tatséchlichen bzw. geplanten Geldndeverhéltnisse festzulegen. Die
schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist bei der Planung der neuen Bebauung zu
berticksichtigen.

Artenschutz

Schnitt- und Rodungsarbeiten etc. von Bdumen, Hecken, lebenden Zdunen, Gebiischen und
anderen Gehdlzen sowie Réhrichten im Hinblick auf die Verbote des § 39 BNatSchG sind in
der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September verboten. Unberiihrt von diesem Verbot bleiben
lediglich schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
sowie behérdlich angeordnete oder zugelassene MalBnahmen, die aus wichtigen Griinden
nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen. Andernfalls sind kurz vorher ein Vorkom-
men von in Gehblzen briitenden Végeln durch eine fachkundige Person auszuschlieBen und
die Gehdlze nach Freigabe ohne Verzégerung zu entnehmen.

Schutz von Flederméusen

Um das Téten oder Verletzen von Flederméausen zu vermeiden, sind Abbrucharbeiten aul3er-
halb der Aktivitdtsphase von Fledermausen, im Zeitraum vom 15. November bis 15. Mérz,
umzusetzen. Ein Abbruch innerhalb der Aktivitdtsphase von Flederméusen im Zeitraum von
Mitte Mérz bis Mitte November ist nur méglich, wenn im Rahmen einer Kontrolle vor Beginn
der Abbrucharbeiten ein Besatz durch Flederméause ausgeschlossen werden kann. Wird ein
Besatz festgestellt, sind die Arbeiten erst nach Ausflug der Tiere zu beginnen bzw. die ent-
sprechende Struktur zu verschlieBen oder in sonstiger Weise unbrauchbar zu machen. Der
Ausflug von Flederméusen aus den Quartieren ist nachts bei geeigneter Witterung (Nacht-
temperaturen ab 10° C, kein Regen, wenig Wind) am wahrscheinlichsten.

Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen
in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
und/oder der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen/Aul3enstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609
Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-biele-
feld@Iwl.org) unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungs-
stétte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn
nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstétte vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlédngern, wenn die sach-
gerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die
Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegendliber der Eigentiimerin oder dem
Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Boden-
denkméler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Malinahmen
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zur sachgeméBen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Kldrung der Fundumsténde und
zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkméler zu dulden sind (§
16 Abs. 4 DSchG NRW).

Bodenaushub / Kampfmittelgefdhrdung

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aulBergewdhnlich verfarbt oder
werden verdéchtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
Feuerwehrleitstelle — Tel. 0521/512301 — oder die Polizei — Tel. 0521/5450 — zu benachrich-
tigen.

In Teilbereichen kann wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (Bombardierung, Stellungs-
bereiche) eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen werden. Die entsprechenden
Teilbereiche kbnnen der Begriindung dieses Bebauungsplans entnommen werden. Jegliche
Baumalinahmen in diesem Bereich sind deshalb friihzeitig und einzeln zur Untersuchung
anzuzeigen.

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. (§ 202 BauGB)

Entwéasserungsleitungen Umweltbetrieb Bielefeld

Die Stadt Bielefeld — Umweltbetrieb — ist berechtigt in den privaten Grundstiicks- / Ver-
kehrsflachen Entwésserungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu betreiben, zu unterhalten,
zu erneuern und ggf. zu vergréBern. Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt Biele-
feld oder die sonst von ihr beauftragten Personen berechtigt, die Grundstiicke zu betreten
und zu befahren. Der Eigentlimer der privaten Grundstlicks- / Verkehrsfldchen darf in einem
Abstand bis zu 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine MalSnahmen durchfiihren, die den
Bestand und Betrieb der Leitungen geféhrden. Insbesondere darf er diesen Duldungsstreifen
weder (berbauen, noch mit tiefwurzelnden Bdumen oder Biischen bepflanzen oder Boden-
aufschiittungen (z. B. Larmschutzwall) vornehmen. Die Anfahrbarkeit der Kanalschéchte ist
jederzeit zu gewéhrleisten. Zu diesem Zweck ist der Strallenaufbau nach der Richtlinie zur
Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 12) auszufiihren, so dass
schwere LKW (Spiilfahrzeuge, etc.) den Privatweg schadlos befahren kénnen.

Baum-Empfehlungsliste des Umweltamtes der Stadt Bielefeld (,,Kleine Bdume fiir
kleine Gérten")

Link: https:.//www.bielefeld.de/sites/default/files/datei/2020/KleineBaeume _Internet.pdf
(Die Empfehlungsliste ist in der Begriindung unter Punkt 5.9 aufgefiihrt.)

Abfallsatzung

Die aktuelle Satzung (iber die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen in der Stadt Bielefeld
(»Abfallsatzung®) sowie die Anforderungen der stédtischen Abfallentsorgung an den
(Um-)Bau von Miilltonnen-Stellpldtzen sind zu beachten. Siehe dazu Homepage der Stadt
Bielefeld unter https.//www.bielefeld.de/umweltbetrieb/downloads

DIN-Normen:

Alle aufgefiihrten DIN-Normen werden bei der Bauberatung der Stadt Bielefeld zur Einsicht
bereitgehalten.
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AUSWIRKUNGEN AUF BESTEHENDE RECHTSVERHALT-
NISSE

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. [11/4/25.01 ,Masurenweg” wird der bisher rechtsver-
bindliche Bebauungsplan Nr. 111/4/25.00 ,Detmolder Stral’e - Neuer Grinzug - Hillegosser
Stralde - Stieghorster Strale” in seinem Teilbereich Gberplant. Sollte sich der Bebauungsplan
Nr. [11/4/25.01 ,Masurenweg* als unwirksam erweisen oder fir nichtig erklart werden, leben die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 111/4/25.00 ,Detmolder Stralle - Neuer Grinzug - Hil-
legosser Strale - Stieghorster StraRe“ inklusive aller rechtskraftigen Anderungen wieder auf
und erlangen erneut Giltigkeit.
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