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BEBAUUNGSPLAN NR. 111/4/25.01

~,Masurenweg"

AUSWERTUNG DER FORMLICHEN BETEILIGUNG

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 24.10.2023 — nach vorheriger Be-
ratung durch die Bezirksvertretung Stieghorst am 19.10.2023 — den Aufstellungsbeschluss flr
den Bebauungsplan Nr. [11/4/25.01 ,Masurenweg" sowie den Beschluss zur Durchfihrung der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden gefasst. Zur friihzeitigen Betei-
ligung gemal § 4 Absatz 1 BauGB wurden die stadtischen Fachamter mit dem Schreiben vom
16.11.2023 um Stellungnahme bis zum 29.12.2023 gebeten. Im Rahmen der Abwagung wur-
den die Stellungnahmen ausgewertet und soweit vertretbar in die Planunterlagen eingearbeitet
bzw. bertcksichtigt. Mit der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Absatz 2 BauGB wurden die
stadtischen Fachamter mit Schreiben vom 19.11.2024 erneut zu den angepassten Unterlagen
um Stellungnahme bis zum 09.01.2025 gebeten. Die im Rahmen der Beteiligung vorgebrach-
ten Anregungen wurden, soweit stadtebaulich vertretbar, in der vorliegenden Planung bertck-
sichtigt.

Angestrebter weiterer Verlauf:

Seitens der Investorin wurde ein Projektentwickler eingebunden, dessen stadtebauliches
Konzept zu Anderungen gefiihrt haben, die in Teilen die Grundziige der bisherigen Planung
beriihren. Dariiber hinaus wurde der nérdlich angrenzende &ffentliche Ful3- und Radweg
aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans herausgenommen, da sich dieser bereits
im Eigentum der Stadt befindet und keiner planungsrechtlichen Sicherung bedarf. Auf die-
ser Grundlage soll ein erneuter Entwurfsbeschluss gefasst werden. Anschliel3end erfolgt
eine verklirzte Offenlage und Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden nachstehend wie folgt wiedergegeben:
1. Auswertung der Stellungnahmen aus der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaf
§ 3 Absatz 2 BauGB,

2. Auswertung der Stellungnahmen aus der férmlichen Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange gemafR § 4 Absatz 2 BauGB,

3. Ubersicht der redaktionellen und inhaltlichen Ergéanzungen und Anderungen nach der Ver-
offentlichung im Internet.

STAND: ERNEUTER ENTWURF; NOVEMBER 2025 SEITE 1 VON 20
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ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES (ohne Mafstab)

Gestaltungsplan zum Entwurfsstand
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ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES (ohne Maf3stab)

Nutzungsplan zum Entwurfsstand
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BEBAUUNGSPLAN NR. 111/4/25.01
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1. AUSWERTUNG DER STELLUNGNAHMEN AUS DER BETEILIGUNG DER OFFENT-
LICHKEIT

Seitens der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen zur Planung vorgetragen worden. Abwa-
gungsrelevante Inhalte liegen daher keine vor.

STAND: ERNEUTER ENTWURF; NOVEMBER 2025 SEITE 5 VON 20
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AUSWERTUNG FORML. BETEILIGUNG

2. AUSWERTUNG DER STELLUNGNAHMEN AUS DER BETEILIGUNG DER BEHORDEN
UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange
sind AuRerungen vorgebracht worden. Diese werden im Folgenden tabellarisch mit der jewei-
ligen Stellungnahme der Verwaltung dargestellt. Die laufende Nummerierung der Behdrden
und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange erfolgt entsprechend der verwaltungsinternen
Beteiligungsliste.

Schreiben vom
04.02.2024

planungsrelevanten Arten ist nicht erfolgt.

Eine Betroffenheit der Verbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG ist, wie in Kap. 6.2 der
Begriindung dargestellt, nicht auszuschlie-
Ren. Dies kann nur durch textliche Festset-
zung der entsprechenden Vermeidungs-
malnahmen zum Gebaudeabriss und zur
Gehdlzbeseitigung gewahrleistet werden.
Auch umfasst das Verbot der Heckenbe-
seitigung wahrend der Vogelbrutzeit nach
§ 39 BNatSchG keine Baume in gartne-
risch genutzten Flachen.

Begrindung zum Bebauungsplan:

Aus Sicht des Artenschutzes bestehen
keine Bedenken gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes, wenn die folgen-den
Anderungen beriicksichtigt werden:
Kapitel 6.3 ist daher auf Seite C 48 wie folgt
zu andern:

Mit der unter Punkt 6.2 beschriebenen Be-
trachtung des Baumbestands wurde ge-
pruft, ob Verbotstatbestdnde des § 44 Ab-
satz 1 BNatSchG durch das Vorhaben aus-
gel6ést werden kénnen. Eine Betroffenheit
des § 44 Absatz 1 Nr. 2 und damit auch der
Nr. 1 BNatSchG ist nicht auszuschliel3en.
Daher ist folgende Vermeidungsmal}-
nahme in die textlichen Festsetzungen auf-
genommen worden:

STAND: ERNEUTER ENTWURF; NOVEMBER 2025

LFD. NR.

EINWENDER | EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG

DATUM

1.4 A. Stellungnahme 360.21 Der Anregung wird nicht gefolgt.

UNTERE NA-

;lél:(s)(;gléTZ 1. Stellungnahme der unteren Natur-|Die Hinweise zu den Vermeidungsmaf-

(Teilstellung- schutzbehorde nahmen sind bereits in der Begriindung
ung vorhanden. Zur Festsetzung von Vermei-

nahme des .

Umweltamts | Grundlage der Artenschutzpriifung ist eine | dungsmafinahmen bietet § 9 Absatz 1

der Stadt Biele- | Potentialanalyse des Plangebietes. Eine |BaUGB keine Rechtsgrundlage, da kein

feld; 1.4) Kartierung der potentiell vorkommenden | Podenrechtlicher Bezug besteht.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Vermeidungsmalinahmen zu den Ver-
botstatbestadnden ergeben sich aus dem
BNatSchG und weisen keinen bodenrecht-
lichen Bezug auf. Daher genugt die Auf-
nahme eines Hinweises in den Bebau-
ungsplan. Die Nichteinhaltung der Ver-
meidungsmaflnahmen flihrt auch ohne
Festsetzung im Bebauungsplan zu einem
Verstol gegen das BNatSchG.

Der formulierte Vorschlag fur eine textliche

Festsetzung wird daher als Hinweis aufge-
nommen.

SEITE 6 VON 20




BEBAUUNGSPLAN NR. 111/4/25.01

AUSWERTUNG FORML. BETEILIGUNG

LFD. NR.
EINWENDER
DATUM

EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG

»Schnitt- und Rodungsarbeiten an Gehdl-
zen sind in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September verboten. Unberiihrt von
diesem Verbot bleiben lediglich schonen-
de Form- und Pflegeschnitte. Sind Ro-
dungsarbeiten innerhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeit von Végeln nicht zu vermeiden,
ist kurz vorher ein Vorkommen von in Ge-
holzen britenden Vogeln durch eine fach-
kundige Person auszuschliefsen und die
Gehdlze sind nach Freigabe ohne Verzo-
gerung zu entnehmen.”

Der vierte Absatz ist wie folgt zu erganzen:

Gebaude, die aktuell im Plangebiet im Hin-
blick auf den Artenschutz zu betrachten
sind, liegen somit keine vor. Eine Nutzung
der Gebaude durch Fledermause und ge-
baudebewohnende planungsrelevante Vo-
gelarten ist aber nicht auszuschlief3en. Da-
her ist zum Zeitpunkt eines Abrisses zu
prifen, inwieweit dann z. B. eine diesbe-
ziglich fachkundige Begehung sinnvoll ist.
Daher ist folgende Vermeidungsmal-
nahme in die textlichen Fest-setzungen
aufgenommen worden:

,Um das Téten oder Verletzen von Fleder-
mausen zu vermeiden, sind Abbruch-ar-
beiten aulerhalb der Aktivitatsphase von
Fledermausen, im Zeitraum vom 15. No-
vember bis 15. Marz, umzusetzen. Ein Ab-
bruch innerhalb der Aktivitatsphase von
Fledermausen im Zeitraum von Mitte Marz
bis Mitte November ist nur mdéglich, wenn
im Rahmen einer Kontrolle vor Beginn der
Abbrucharbeiten ein Besatz durch Fleder-
mause ausgeschlossen werden kann.
Wird ein Besatz festgestellt, sind die Arbei-
ten erst nach Ausflug der Tiere zu begin-
nen bzw. die entsprechende Struktur zu
verschlieRen oder in sonstiger Weise un-
brauchbar zu machen. Der Ausflug von
Fledermdusen aus den Quartieren ist
nachts bei geeigneter Witterung (Nacht-
temperaturen ab 10° C, kein Regen, wenig
Wind) am wahrscheinlichsten.”

Textliche Festsetzungen:

Die o. g. Vermeidungsmafinahmen sind
als textliche Festsetzungen nach § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB aufzunehmen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Aufnahme der textlichen Inhalte in Be-
grindung und Plankarte sind erfolgt.

Die Vermeidungsmalnahme wird als Hin-
weis, jedoch nicht als textliche Festsetzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB aufgenom-
men, da auch hier der bodenrechtliche Be-
zug fehlt

STAND: ERNEUTER ENTWURF; NOVEMBER 2025
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AUSWERTUNG FORML. BETEILIGUNG

Schreiben vom
04.02.2024

ken.

Altlasten und Altstandorte, Bodenschutz
Der Hinweis auf die Durchfiihrung eines
Bodenmanagementkonzepts geman
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) ist, an-
ders als in der Auswertung der Stellung-
nahmen der friihzeitigen Beteiligung dar-
gestellt, nichtin der Begriindung enthalten.
Dies ist noch zu erganzen.

4. Stellungnahme der unteren Wasser-
behorde im Hinblick auf Oberflachenge-
wasser

Gewasserodkologie
Nicht betroffen
Hochwasserschutz
Nicht betroffen

Niederschlagswasserbeseitigung nach §
55 WHG in Verbindung mit § 44 LWG

Die Vorgaben zur Niederschlagswasser-
beseitigung und naturnahen Regenwas-
serbewirtschaftung aus der frihzeitigen
TOB-Beteiligung wurden noch nicht voll-
sténdig bericksichtigt.

Eine Regenwasserriickhaltung ist nach
derzeitigem Stand erforderlich, die Regen-
wasserbehandlung ist zu prifen.

Das Plangebiet entwassert im Trennsys-
tem Uber die Einleitungsstellen E 7/36 und
7/37 in den Baderbach. (siehe Lageplan 1).
Die wasserrechtlichen Erlaubnisse sind bis
zum 31.12.2025 bzw. 31.12.2024 befristet.
Nach den Ausflhrungen unter Punkt 5.7 in
der Begrindung soll das Plangebiet aus
hydraulischen Griinden Uber die Kanalisa-
tion in 6stliche Richtung in den Regenwas-
serkanal des 0Ostlich angrenzenden Ful3-
weges entwassern.

Die wasserrechtlichen Erlaubnisse, sowie
die Kanalnetzanzeige gem. § 57.1 sind
entsprechend anzupassen.

STAND: ERNEUTER ENTWURF; NOVEMBER 2025

LFD. NR.

EINWENDER EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG
DATUM

1.4 3. Stellungnahme der unteren Wasser-

UNTERE WAS- | hehérde im Hinblick auf Grundwasser,

SERBEHORDE | yo ynteren Abfallbehérde und der un-

(Teilstellung- e

nahme des teren Bodenschutzbehorde

Umweltamts

der Stadt Biele- | Grundwasserschutz/WSG Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
feld; 1.4) Gegen die Planung bestehen keine Beden- | nommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass in
Bezug auf den Grundwasserschutz und die
Wasserschutzgebiete (WSG) keine Be-
denken bestehen.

Der Hinweis auf die Durchfiihrung eines
Bodenmanagementkonzepts gemaf
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) ist zur
allgemeinen Information in der Begriin-
dung erganzt worden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die
Gewasserokologie und der Hochwasser-
schutz nicht betroffen sind.

Der Anregung wird gefolgt.

In Abstimmung mit der unteren Wasserbe-
hérde und dem Umweltbetrieb der Stadt
Bielefeld wird eine private Regenrickhal-
tung mit einen maximalen Drosselabfluss
von 5 Litern pro Sekunde und Hektar
(I/(s-ha)) festgesetzt. Der Drosselabfluss
orientiert sich an den nattrlichen Landab-
fluss. Dadurch soll gewéhrleistet werden,
dass im weiteren Verlauf die Einleitung in
den Baderbach erfolgen kann, ohne dass
dabei relevante Beeintrachtigungen im Ge-
wasser zu erwarten sind.

Durch ein externes Ingenieurbiro (SM-In-
genieurplan) wurde rechnerisch nachge-
wiesen, dass das bestehende Regenwas-
serkanalnetz fur die Entwasserung der
Strallenflachen sowie vereinzelter Ge-
baude hydraulisch ausreichend ist, sofern
auf den privaten Wohngrundstiicken Maf3-
nahmen zur Regenrlckhaltung getroffen
werden. Festsetzungen zur Dachbegri-
nung, wasserdurchlassiger Oberflachen-

SEITE 8 VON 20
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LFD. NR.
EINWENDER
DATUM

EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG

Wasserhaushaltsbilanz
(Neu-)ausweisungen von Baugebieten sol-
len nach DWA-A 102-4 nachweisen, dass
sich die Wasserhaushaltsbilanz dem unbe-
bauten Zustand so weit wie moglich anna-
hert.

Lt. Begrindung sollen Dachbegrinung,
wasserdurchlassige  Oberflachenbefesti-
gung und Multifunktionsflachen im Plange-
biet realisiert werden. Aufgrund der Entsie-
gelungen und damit der Reduzierung der
vorher befestigten Flachen ist zu erwarten,
,dass sich die abzuleitenden Nieder-
schlagsmengen in relevanter Grofde verrin-
gern werden.” Das stellt in jedem Fall eine
Verbesserung des bisherigen Zustandes
dar, die Punkte sind im Begrindungsent-
wurf und in den textlichen Festsetzungen
noch zu konkretisieren, um aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht beurteilen zu konnen,
ob auf die Regenrlckhaltung verzichtet
werden kann.

In einem Entwasserungskonzept sind die
Auswirkungen (beispielhaft) zu berechnen
und im Bebauungsplan verbindlich mit
Werten (s. Beispiel BP Kuhloweg) festzu-
setzen, um eine Beurteilung des jeweiligen
Flachenbedarfs, der Einleitungsmenge in
den Baderbach sowie den Verzicht auf
eine Ruickhaltung beurteilen zu koénnen.
Die wasserdurchlassige Oberflachenbe-
festigung (10.6) wird nur empfohlen und
kann damit nicht in die Berechnung einflie-
Ren. Die Dachbegriinung ist ebenfalls nicht
zwingend vorgeschrieben, und kann damit
fur die Rulckhaltung nicht bertcksichtigt
werden.

Unter Punkt 10.2 der textlichen Festset-
zungen werden alternativ zur Dachbegri-
nung ,andere Rickhaltemalinahmen, z. B.
Zisternen mit Retentionsraum, Mulden-/Ri-
golen etc.“ angeboten. Eine Versickerung

STAND: ERNEUTER ENTWURF; NOVEMBER 2025

befestigung und eine generelle Entsiege-
lung von ehemals vollstandig versiegelten
Flachen (GRZ 0,4 & Festsetzung offentli-
cher Grinflachen) sind als erganzende
MaRBnahmen zum Umgang mit Nieder-
schlagswasser festgesetzt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

In Abstimmung mit der Unteren Wasserbe-
hérde und dem Umweltbetrieb werden fir
die abflusswirksamen privaten Grund-
stiicksflachen private Regenriickhaltungen
festgesetzt, deren maximaler Drosselab-
fluss sich am natirlichen Landabfluss
(51/(s-ha)) orientiert. Dementsprechend ist
auf Genehmigungsebene eine Entwasse-
rung nachzuweisen, die einem unbebau-
ten Zustand entspricht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Im Bebauungsplan wurde eine Festset-
zung zur privaten Regenrickhaltung auf-
genommen. Die Begriindung wurde eben-
falls angepasst.

Der Anregung wird gefolgt.

Durch ein externes Ingenieurbiro (SM-In-
genieurplan) wurde rechnerisch nachge-
wiesen, dass das bestehende Regenwas-
serkanalnetz fur die Entwasserung der
Stralenflachen sowie vereinzelter Ge-
baude hydraulisch ausreichend ware. Un-
ter Berlcksichtigung privater Rickhaltun-
gen ist eine geordnete Ableitung des ge-
samten Plangebiets Uber das vorhandene
Regenwasserkanalnetz gegeben. Dem-
entsprechend werden auf Bebauungspla-
nebene private Regenrickhaltungen fest-
gesetzt, deren maximaler Drosselabfluss
sich  am naturlichen Landabfluss
(51/(s-ha)) orientieren.

SEITE 9 VON 20
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AUSWERTUNG FORML. BETEILIGUNG

LFD. NR.
EINWENDER
DATUM

EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG

ist nach Bodenkarte NRW aufgrund der
Bodenverhaltnisse (hoher Grundwasser-
stand, niedriger kf-Wert) nicht méglich, so
dass Mulden-Rigolen auszuschlief3en sind
und es sinnvoller ist, eine Beispielbemes-
sung von Retentionszisternen aufzuneh-
men (z. B. xL pro m? befestigte Flache).

Da das Plangebiet vollstandig neu Uber-
plant wird und It. Erlduterungen in der Be-
grindung ein erheblicher Sanierungsbe-
darf der (Regenwasser-)kanale besteht,
sollte geprift werden, inwieweit ggf. auch
im Kanalsystem Rickhalteraum geschaf-
fen werden kann.

Seitens der Unteren Wasserbehorde be-
stehen keine Bedenken gegen die Neu-
aufstellung des Bebauungsplanes, sofern
vor Rechtskraft des Bebauungsplans die
Umsetzung des Entwasserungskonzeptes
nachgewiesen wird und die entsprechen-
den Flachen festgesetzt werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Eine Neuverlegung von Kanalen ist im Zu-
sammenhang mit dem Bebauungsplan
nicht geplant. Durch ein externes Ingeni-
eurburo (SM-Ingenieurplan) wurde rechne-
risch nachgewiesen, dass das bestehende
Regenwasserkanalnetz fir die Entwasse-
rung der StralRenflachen sowie vereinzel-
ter Gebaude hydraulisch ausreichend ist.
Unter Berlcksichtigung privater Rickhal-
tungen ist eine geordnete Ableitung des
gesamten Plangebiets Uber das vorhan-
dene Regenwasserkanalnetz gegeben.

Der Anregung wird gefolgt.

Ausgehend von Abstimmungen mit dem
UWB und dem Umweltamt sowie einem
rechnerischen Nachweis zur Leistungsfa-
higkeit der Kanale ist das bestehende Re-
genwasserkanalnetz fir die Entwasserung
der StraRenflachen sowie vereinzelter Ge-
baude hydraulisch ausreichend. Unter Be-
ricksichtigung privater Rickhaltungen ist
eine geordnete Ableitung des gesamten
Plangebiets Uber das vorhandene Regen-
wasserkanalnetz gegeben. In Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehérde und dem
Umweltbetrieb werden demnach fir die ab-
flusswirksamen privaten Grundsticksfla-
chen private Regenrtckhaltungen festge-
setzt, deren maximaler Drosselabfluss sich
am natirlichen Landabfluss (5 I/(s-ha)) ori-
entieren.

2.7a
BEZIRKSRE-
GIERUNG
DETMOLD
Dezernat 33 —
Landliche Ent-
wicklung

Schreiben vom
18.12.2024

sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

die vorgelegte Planung wurde hinsichtlich
der Belange der Agrarstruktur, der allge-
meinen Landeskultur, des Immissions-
schutzes (nur Achtungsabstande nach
KAS-18), des Grundwasserschutzes, des
Hochwasserschutzes und des kommuna-
len Abwassers gepruft.

Als Trager offentlicher Belange bestehen
keine Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Dass seitens der Bezirksregierung Det-
mold (Dezernat 33 — Landliche Entwick-
lung) gegen die Planung hinsichtlich der
Belange der Agrarstruktur, der allgemei-
nen Landeskultur, des Immissionsschut-
zes (nur Achtungsabstande nach KAS-18),
des Grundwasserschutzes, des Hochwas-
serschutzes und des kommunalen Abwas-
sers keine Bedenken bestehen, wird zur
Kenntnis genommen.

STAND: ERNEUTER ENTWURF; NOVEMBER 2025
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Vertreten durch
die Deutsche
Telekom Tech-
nik GmbH

Schreiben vom
12.12.2024

Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die  erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen den vorgelegten Bebauungsplan
Nr. 111/4/25.01 ,Masurenweg“ bestehen
grundsatzlich keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom,
die aus den beigefugten Lageplanen
ersichtlich sind. Diese versorgen die
vorhandene Bebauung. Die Belange der
Telekom - z.B. das Eigentum der Telekom,
die ungestdrte Nutzung ihres Netzes sowie
ihre  Vermdgensinteressen -  sind
betroffen. Es ist nicht ausgeschlossen,
dass diese Telekommunikationslinien in
ihrem Bestand und in ihrem weiteren
Betrieb gefahrdet sind. Die Aufwendungen
der  Telekom mussen bei der
Verwirklichung des Bebauungsplanes so
gering wie moglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie
folgt zu berlcksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der
vorhandenen Telekommunikationslinien
missen weiterhin gewahrleistet bleiben.
Wir bitten deshalb, konkrete MaRnahmen
SO auf die vorhandenen
Telekommunikationslinien abzustimmen,
dass eine Veranderung oder Verlegung
der Telekommunikationslinien vermieden
werden kann.

Die Telekom macht darauf aufmerksam,
dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in
unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer
ausreichenden Planungssicherheit
moglich ist. Das kann bedeuten, dass der
Ausbau der Telekommunikationslinien im
Plangebiet aus wirtschaftlichen Grinden in
oberirdischer Bauweise erfolgt.

STAND: ERNEUTER ENTWURF; NOVEMBER 2025

LFD. NR.

EINWENDER EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG
DATUM

2.10 Die  Telekom Deutschland  GmbH

DEUTSCHE (nachfolgend Telekom genannt) - als

TELEKOM Netzeigentimerin und

GMBH

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Seitens der Telekom GmbH bestehen ge-
gen die Planung keine grundsatzlichen Be-
denken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der
Bestand und der Betrieb der vorhandenen
Telekommunikationslinien weiterhin ge-
wahrleistet bleiben und deren Verande-
rung oder Verlegung vermieden werden
muss.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Gleichwohl wird davon ausgegangen, dass
aufgrund der teilweise bereits bestehen-
den Nutzungen und 6ffentlichen Verkehrs-
flache in dieser innerstadtischen Lage ein
Ausbau bzw. eine Erganzung der Tele-
kommunikationslinien in  unterirdischer
Bauweise erfolgt.

Ein konkreter Handlungsbedarf ist auf der
Ebene der Bauleitplanung nicht erkennbar.
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AUSWERTUNG FORML. BETEILIGUNG

LFD. NR.
EINWENDER
DATUM

EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau
ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem
an den technischen Entwicklungen und
Erfordernissen. Insgesamt werden
Investitionen nach wirtschaftlichen
Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der
Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus
wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint.
Dies bedeutet aber auch, dass die
Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur
eines alternativen Anbieters besteht oder
geplant ist, nicht automatisch eine
zusatzliche, eigene Infrastruktur errichtet.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Straen- und

Kanalbau und den Baumalnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig,

dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter der

Absenderadresse dieser E-Mail so friih wie
mdoglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bei der Bauausflihrung ist darauf zu
achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen  Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen
Grunden (z. B. im Falle von 2 Stérungen)

der ungehinderte Zugang =zu den
Telekommunikationslinien jederzeit
moglich  ist. Insbesondere  miuissen

Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische
Gehause soweit frei gehalten, dass sie
gefahrlos  gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
kodnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass
sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der
Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom
informieren. Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten.

Weitere Kabelauskiinfte erhalten Sie unter
der E-Mail-Adresse
Planauskunft. West1@telekom.de

oder im Internet unter
https://trassenauskunftkabel.telekom.de

STAND: ERNEUTER ENTWURF; NOVEMBER 2025

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Aufgrund der bestehenden gewerblichen
Nutzungen und Wohnorte sowie der in wei-
ten Teilen ausgebauten Offentlichen Ver-
kehrsflache auf der einen, und der grof3en
Anzahl neu zu errichtender Wohnnutzun-
gen auf der anderen Seite, ist von einer
Wirtschaftlichkeit der zuklnftigen Infra-
struktur auszugehen.

Ein konkreter Handlungsbedarf ist auf der
Ebene der Bauleitplanung nicht erkennbar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Beginn und Ablauf der Erschlie-
Rungsmalinahmen ist der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH so friih wie méglich,
jedoch mindestens drei Monate vor
Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Ein konkreter Handlungsbedarf ist auf der
Ebene der Bauleitplanung nicht erkennbar.
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LFD. NR.
EINWENDER
DATUM

EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG

Fir eine gegebenenfalls zukiinftige
Erweiterung des Telekommunikations-
netzes sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen fir
die Unterbringung der Telekommunika-
tionslinien der Telekom vorzusehen. Zur
eventuellen Versorgung neu zu
errichtender Gebdaude mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet
erforderlich.

Vielen Dank!

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Geeignete und ausreichende Trassen fir
die Unterbringung der Telekommunika-
tionslinien sind in der Ausbauplanung
vorzusehen.

Ein konkreter Handlungsbedarf ist auf der
Ebene der Bauleitplanung nicht erkennbar.

212
STADTWERKE
BIELEFELD
GMBH

Schreiben vom
07.01.2025

die Stadtwerke Bielefeld GmbH vertritt im
Rahmen von Bauleitplanungen in Bielefeld
die Belange der Betreiber der Sparten
Elektrizitat, Fernwarme, Gas, Wasser,
StralRenbeleuchtung und Telekommunika-
tion. Dabei handelt die Stadtwerke Biele-
feld GmbH im eigenen Namen beziglich
der Sparten Fernwarme und Wasser sowie
gemal TKG bezlglich der Sparte Tele-
kommunikation (Breitband). Beztiglich der
Sparte Telekommunikation (Breitband,
LWL und Tk-Cu) handelt sie gemal TKG
im Namen und Auftrag der BlTel Gesell-
schaft fur Telekommunikation mbH, be-
ziglich der Sparten Elektrizitdt und Gas
handelt sie im Namen und Auftrag der
Bielefelder Netz GmbH und bezlglich der
StralRenbeleuchtung im Namen und Auf-
trag der Stadt Bielefeld.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die getroffenen Darstellungen und Fest-
setzungen berlcksichtigen im ausreichen-
den Male die Belange der Stadtwerke
Bielefeld GmbH.

STAND: ERNEUTER ENTWURF; NOVEMBER 2025
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AUSWERTUNG FORML. BETEILIGUNG

Schreiben vom
19.11.2025

Sollten Sie jedoch ein Planauskunftsge-
such haben, beachten Sie bitte unbedingt
folgenden Hinweis:

Um die Antwortzeiten auf Planauskunfts-
gesuche noch weiter zu reduzieren und
Ihnen eine schnelle Verfligbarkeit zu er-
moglichen, erhalten Sie Ihre Planauskunft
nur noch Uber die folgende Internetseite:
https://planauskunft.stadtwerke-biele-
feld.de/public/login.html

Nach der Registrierung in unserem Portal
kénnen Sie lhre Planauskunft eigenstandig
erstellen und

herunterladen.

Eine manuelle Bearbeitung durch unsere
Mitarbeiter ist nur in Ausnahmefallen mog-
lich!

LFD. NR.
EINWENDER | EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG
DATUM

Diese Belange werden von den beabsich-

tigten Darstellungen/Festsetzungen der

anstehenden Bauleitplanung bertihrt.

Wir haben jedoch keine Bedenken und An-

regungen vorzubringen, da unsere Be-

lange durch die hierzu getroffenen Darstel-

lungen/Festsetzungen in ausreichendem

Mafe berlcksichtigt worden sind.

Mit freundlichen GruRen
212 Sehr geehrte Damen und Herren, Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
STADTWERKE | |hre E-Mail ist bei uns eingegangen und | men.
(B-:-II\IIIEII.;,EFELD wird bearbeitet. Der Hinweis im Hinblick auf (ggf. weitere)

Planauskiinftige wird zur Kenntnis genom-
men.

213
MOBIEL
GMBH

Schreiben vom
21.11.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie die Stellung-
nahme von moBiel zur Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 111/4/25.01 ,Masu-
renweg"“.

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.
111/4/25.01 ,Masurenweg® - Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB)
Stadt Bielefeld - Stadtbezirk Stieghorst -
hier: Beteiligung der Behorden und Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) Bauge-
setzbuch (BauGB).

Wir bedanken uns fiir die bereits gute Be-
schreibung des OPNV-Angebotes in Kapi-
tel 5.3.4 ,Offentlicher Personennahver-
kehr* und von unserer Seite bestehen
keine weiteren Einwande oder Erganzun-
gen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Gemal moBiel GmbH sind die Inhalte im
Kapitel 5.3.4 ,Offentlicher Personennah-
verkehr® gut beschrieben. Es bestehen
keine weiteren Einwande oder Erganzun-
gen.

STAND: ERNEUTER ENTWURF; NOVEMBER 2025
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Schreiben vom
19.11.2024

stehend aufgeflihrten Eigentiimer bzw. Be-
treiber

von der geplanten MaRnahme nicht betrof-
fen werden:

» OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

+ Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG),
Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirn-
berg

» Mittel-Europaische Gasleitungsgesell-
schaft mbH (MEGAL), Essen

* Mittelrheinische Erdgastransportleitungs-
gesellschaft mbH (METG), Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungs-
gesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dort-
mund

» Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH
(TENP), Essen

MaRgeblich flr unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort
dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur
zur groben Ubersicht. Achtung: Eine Aus-
dehnung oder Erweiterung des Projektbe-
reichs bedarf immer einer

erneuten Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen GriRRen

PLEdoc GmbH

LFD. NR.
EINWENDER | EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG
DATUM
215 Kein Bestand im Verteilnetz der Westnetz | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
WESTNETZ GmbH zu men.
GMBH - FFTX Im Verteilnetz der Westnetz GmbH ist zu
Schreiben vom |~ Gas FE_TX, Gas, Strom, Telk_o, Bohrprotokollen,
11.02.2025 - Strom Warme und Wasser kein Bestand erfasst.
- Telko Ein konkreter Handlungsbedarf ist auf der
- Bohrprotokolle Ebene der Bauleitplanung nicht erkennbar.
- Warme
- Wasser
2.16 Sehr geehrte Damen und Herren, Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
PLEDOC wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaBnahme | nommen.
GMBH, und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns | Im Projektbereich sind keine von der Ple-
g“PnEBT_IGR'D verwaltete Versorgungsanlagen der nach- | doc GmbH verwalteten Versorgungsleitun-

gen betroffen. Eine Erweiterung des Pro-
jektbereichs ist im Rahmen des vorliegen-
den Bebauungsplans nicht vorgesehen.
Eine erneute Abstimmung ist daher nicht
erforderlich.

Ein konkreter Handlungsbedarf ist auf der
Ebene der Bauleitplanung nicht erkennbar.

STAND: ERNEUTER ENTWURF; NOVEMBER 2025
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AUSWERTUNG FORML. BETEILIGUNG

Schreiben vom
11.12.2024

Wir, GASCADE Gastransport GmbH,
antworten lhnen zugleich auch im Namen
und Auftrag der Anlagenbetreiber SEFE
Energy GmbH (Rechtsnachfolgerin der
WINGAS GmbH) sowie NEL Gastransport
GmbH.

Nach Prufung des Vorhabens im Hinblick
auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen
teilen wir lhnen mit, dass unsere Anlagen
zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht
betroffen sind. Dies schlie3t die Anlagen
der v. g. Betreiber mit ein.

Nachtragliche Lageanderungen in Ihrer
Projektplanung bedlrfen eines erneuten
Antrags auf Zustimmung.

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass
sich Kabel und Leitungen anderer
Betreiber in diesem Gebiet befinden
kénnen. Diese Betreiber sind gesondert
von lhnen zur Ermittlung der genauen
Lage der Anlagen und eventuellen
Auflagen anzufragen.

LFD. NR.
EINWENDER | EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG
DATUM
Anlage 1: Bereich der Abfrage
2.16 Sehr geehrte Damen und Herren, Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
PLEDOC von der GasLINE GmbH sind wir mit der | men.
GMBH, GAS- | \Wahrnehmung ihrer Interessen im Rah- | Im Projektbereich sind keine der GasLine
LINE GMBH men der Bearbeitung von Fremdplanungs- | GmbH verwaltete Versorgungsleitungen
s . anfragen und 6ffentlich-rechtlichen Verfah- | betroffen. Eine Erweiterung des Projekt-
chreiben vom ! . .
19.11.2024 ren beauftragt. bereichs ist im Rahmen des vorliegenden
Bebauungsplans nicht vorgesehen. Eine
Mit Bezug auf lhre o0.g. Anfrage teilen wir | erneute Abstimmung ist daher nicht erfor-
Ihnen mit, dass von uns verwaltete Versor- | derlich.
gungsleitungen der GasLINE GmbH im an- | Ein konkreter Handlungsbedarf ist auf der
gezeigten Projektbereich nicht betroffen | Ebene der Bauleitplanung nicht erkennbar.
werden.
MaRgeblich fir unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen
nur zur groben Ubersicht.
217 wir danken flr lhre Anfrage Uber das BIL- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
GASCADE Portal zu 0. g. Vorhaben. men.
GASTRANS- Im Projektbereich sind von der Gascade
PORT GMBH

Gastransport GmbH, Sege Energy GmbH

sowie NEL Gastransport GmbH verwal-

tete Anlagen nicht betroffen. Eine Erwei-

terung des Projektbereichs istim Rahmen

des vorliegenden Bebauungsplans nicht

vorgesehen. Eine erneute Abstimmung ist

daher nicht erforderlich.

Ein konkreter Handlungsbedarf ist auf der
Ebene der Bauleitplanung nicht erkennbar.

STAND: ERNEUTER ENTWURF; NOVEMBER 2025
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AUSWERTUNG FORML. BETEILIGUNG

Schreiben vom
08.01.2025

weiteren Verfahren so erarbeitet werden,
dass sich diese auch in Zukunft am
bestehenden Standort Uber den
Bestandsschutz hinaus weiterentwickeln
kénnen.

Hierzu zahlen unter anderem Sanierungen
bis hin zum Neubau der Gebdude sowie
eine etwaige Ausweitung von Schichten
oder Lieferverkehren.

Bitte beziehen Sie uns auch im weiteren
Planverfahren mit ein. Bei Fragen ist Herr
Dr. Staacke gern fir Sie da. Sie erreichen
ihn am besten per E-Mail
(g.staacke@ostwestfalen.ihk.de) —

oder gern auch telefonisch (0521 554-
236).

Freundliche GriRe

LFD. NR.

EINWENDER | EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG
DATUM

2.22 fur die Beteiligung der Industrie- und |Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
INDUSTRIE- | Handelskammer Ostwestfalen zu Bielefeld | nommen.

UND HAN- anlasslich des oben genannten Verfahrens | Innerhalb des Plangebiets befinden sich im
I\DII'IEEII-QSC})(SAP bedanken wir uns. sUdIiche_n Gebéuderiegel_ untergeordpet
WESTFALEN gewerbliche Nutzungen, im Osten eine
ZU BIELE- Im Gebiet gibt es noch vereinzelte | Ortsvermittlungsstelle der Telekom sowie
FELD Bestandsunternehmen. Der Plan sollte im | nérdlich des Masurenwegs eine Druckerei.

Die gewerblichen Nutzungen im sudlichen
Gebauderiegel bleiben unverandert Teil ei-
nes Mischgebiets (MI).

Die Ortsvermittlungsstelle der Telekom hat
Bestandsschutz und wird in Abstimmung
mit der Telekom zur Vorbereitung einer zu-
kiinftigen Wohnnutzung in das Allgemeine
Wohngebiet (WA) eingebunden.

Im Norden soll nach Aussage des Eigentu-
mers der Druckereibetrieb in der bestehen-
den GroRe fortgefuhrt, perspektivisch je-
doch aufgegeben werden. Gewtinscht wird
dann, dem umgebenden Planungsziel fol-
gend, eine wohnbauliche Nutzung. Der ak-
tuelle Betrieb wird durch den Bestand-
schutz gesichert. Die einzuhaltenden Im-
missionsrichtwerte und der Umgang damit
im Hinblick auf die umliegende Wohnbe-
bauung wurden im Rahmen einer schall-
technischen Untersuchung durch die
AKUS GmbH nachgewiesen.

Von den folgenden Behérden und Tragern offentlicher Belange wurden zum Bebauungsplan
Nr. 111/4/25.01 keine Bedenken oder Hinweise vorgetragen (Nr. entsprechend der verwaltungs-
internen Beteiligungsliste):

2.10b — Ericsson Services GmbH

STAND: ERNEUTER ENTWURF; NOVEMBER 2025
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AUSWERTUNG FORML. BETEILIGUNG

3. ERGEBNIS DER AUSWERTUNG DER STELLUNGNAHMEN AUS DER BETEILIGUNG
ZUM ENTWURF

Nach Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und Behdrden sowie sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange wurde der Entwurf des Bebauungsplanes erarbeitet. Die im Rahmen
des Verfahrens vorgebrachten Anregungen wurden, soweit stadtebaulich vertretbar, in der
Planung bericksichtigt.

UBERSICHT DER WESENTLICHEN ERGANZUNGEN UND ANDERUNGEN NACH DER
OFFENLAGE

Planzeichnung

Die festgesetzte Mobilitatsstation entfallt

Der Erhalt eines bestehenden Baumes entlang der Stieghorster Stralle entfallt; an
seiner Stelle erfolgen zwei Neupflanzungen

Im westlichen Bereich wird die 6ffentliche Grunflache verkleinert

Die Uberbaubare Flache des nordwestlichen Baufelds im zentralen Bereich wurde
sudlich erweitert

Die Uberbaubare Flache des slddstlichen Baufelds im zentralen Bereich wurde sd-
lich geringfligig erweitert

Die Uberbaubare Flache des sidwestlichen Baufelds im zentralen Bereich wurde ge-
ringflgig erweitert

Die nordliche FuBwegflache der zentralen offentliche Grinflache wird dem allgemei-
nen Wohngebiet zugeschlagen; die 6ffentliche Durchwegung bleibt durch ein Geh-
recht gewahrleistet.

Die maximale Gebaudehodhe sowie die Trauf- und Wandhéhe wurden angepasst, um
Staffelgeschosse zuzulassen.

Anpassung des westlichen FuRwegs (ErschlieBung Multifunktionsflache). 3 Meter an-
statt 3,5 Meter.

Die Nummerierung der WA hat sich geandert

Anpassung der zulassigen Trauf- und Wandhdhe sowie der maximalen Gebaudehéhe
Verkleinerung des Geltungsbereichs im Norden (Herausnahme des Ful3- und Rad-
wegs)

Geringfligige Korrektur der 6ffentlichen Verkehrsflache

Anpassung der Baulinie im Siiden entlang der Detmolder Stral’e

Die geplanten Kanéle und die Bestandskanale wurden angepasst

Das dstliche GFL1 wurde erweitert

Das ndérdliche GFL2 wurde geringfligig angepasst

Textliche Festsetzungen

Der Begriff ,heimisch® wird zugunsten von ,standortgerecht geandert

Schnitt- und Rodungsarbeiten an Gehdlzen wird als Hinweis aufgenommen und nicht
mehr als textliche Festsetzung.

Schutz der Fledermause bei Abbrucharbeiten ist als Hinweis aufgenommen
Inhaltliche Anpassungen der Festsetzung zur Dachbegrinung

Inhaltliche Anpassung der Festsetzung zur Stellplatzbegriinung

Inhaltliche Anpassung der Festsetzung zu Abfallbehalter

Inhaltliche Anpassung der Festsetzung zur Wasserdurchlassigen Oberflachenbefesti-
gungen

Anrechenbarkeit der Baume auf Stellplatzanlagen wurde angepasst

Private Regenrtickhaltung wurde in den Festsetzungen aufgenommen
Dachbegriinung ist nun verpflichtend und nicht alternativ

Vorgartenfestsetzung ist entfallen
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Festsetzung zu Solar/PV hat sich inhaltlich angepasst
— Festsetzung zur Hohe von Einfriedungen entfallt
— Farbvorgaben zur Dacheindeckung entfallt
— Hinweis, dass Dachaufbauten unzulassig sind, entfallt
Fir die im zentralen Bereich noérdliche Fultwegeflache wurde ein ein Geh-, Fahr-, und
Leistungsrecht (GFL 2) festgesetzt.
Weitere redaktionelle Anderungen

Begriindung

- Der Begriff ,heimisch® wird zugunsten von ,standortgerecht” in der Begrindung un-
ter Kapitel 5.10 sowie auf der Plankarte unter den Hinweisen geandert.

- Korrektur: Im rechtverbindlichen Bebauungsplan wurde eine GRZ von 0,6 festge-
setzt und nicht wie in der Begriindung 0,8

- In Punkt 2.3 wurden erganzende Inhalte zum stadtebaulich-landschaftsplaneri-
schen Wettbewerb aufgenommen.

- In Punkt 3.1 wurden zusatzliche Ausfiihrungen zum Regionalplan erganzt.

- In Punkt 4.1 wurden die Planungsziele angepasst

- In Punkt 4.2 wurde das stadtebauliche Konzept sowie die Beschreibung dazu an-
gepasst

- In Punkt 5.3.1 wird nun das GFL1 naher erlautert

- In Punkt 5.3.3 wurden die Begriindung bezlglich der Stellplatzsatzung angepasst

- In Punkt 5.4.1 wurden weitere Inhalte zu den Larmpegelbereichen 3 und 4 aufge-
nommen

- In Punkt 5.5 wurden die zu erwartenden Wohneinheiten angepasst

- In Punkt 5.7.1 wurde der Text zum Entwasserungssystem zur allgemeinen Ver-
standlichkeit angepasst

- In Punkt 5.7.3 wurden erganzende Angaben zur Ausgestaltung der Dachbegrinung
aufgenommen.

- In Punkt 5.7.3 wurde der rechnerische Nachweis zur Regenwasserbeseitigung auf-
genommen

- In Punkt 5.7.3 wird erganzend die private Regenrickhaltung begrindet

- Punkt 5.7.4 wurde um Informationen zur Bereitstellung der erforderlichen Losch-
wassermenge erganzt.

- In Punkt 5.9 wurde die Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen innerhalb der
Stellplatzanlage mit aufgenommen

- In Punkt 5.10 wurden erganzende Hinweise zu Ausnahmen bei der Pflicht zur
Dachbegriinung aufgenommen.

- In Punkt 5.10 wurde die aktualisierte Festsetzung zur Einfriedung mit aufgenom-
men.

- In Punkt 6.2 wurde der Abschnitt zu Schnitt- und Rodungsarbeiten an Gehdlzen
entsprechend der Stellungnahme Uberarbeitet; zudem erfolgten Erganzungen zum
Schutz von Fledermausen.

- In Punkt 6.3 wurde der Hinweis zu Schnitt- und Rodungsarbeiten an Geholzen an-
gepasst.

- In Punkt 6.4 wurden ergénzende Hinweise zum Bodenmanagementkonzept und
Kreislaufwirtschaftsgesetz aufgenommen

- In Punkt 6.4.2 wurde die private Regenruckhaltung begrindet

- In Punkt 6.5 wurde erganzt, dass bislang keine Kampfmitteliberprifung durchge-
fuhrt wurde.

- Punkt 6.6.1 wurde um Inhalte zur Luftreinhaltung erweitert.

- In Punkt 6.6.2 wurde Inhalte zur Solarpflicht aufgenommen
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- Inhalte in Punkt 6.7 wurden gestrichen

- In Punkt 7.1 wurde die Anzahl der Wohneinheiten geringfiigig geandert

- Punkt 7.2: Anpassung der Flachenbilanzierung

- In Punkt 7.3 erfolgte eine Ergéanzung der Angaben zu den Unterhaltungskosten des
Spielplatzes.

- In Punkt 7.5 wurde der Verfahrensablauf angepasst

- Weitere redaktionelle Anderungen
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