Stand: 10.07.2026

Begriindung

zur Satzung der Stadt Bielefeld liber die Herstellung und Bereithaltung von notwendigen

Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge und Fahrrader (Stellplatzsatzung — StS)

vom [...]

A Allgemeiner Teil

Das offentliche Baurecht teilt sich in das Bauplanungsrecht, welches in die Zustandigkeitdes
Gesetzgebers des Bundes fallt, sowie in das Bauordnungsrecht, fiir das der Gesetzgeber des
Landes die Kompetenzen hat. Das Bauordnungsrecht des Landes befasst sich daher mit den
baulich-technischen Anforderungen an Bauvorhaben und regelt vorrangig die Abwehr von Ge-
fahren, die von der Errichtung, dem Bestand und der Nutzung baulicher Anlagen ausgehen

konnen.

Mit der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) wird der gesetzliche Rah-
men insbesondere fiir die Errichtung, Anderung, Nutzungsénderung und die Beseitigung von

baulichen Anlagen geschaffen.

Mit § 48 Absatz 1 Satz 1 BauO NRW definiert der Landesgesetzgeber die Grundanforderungen
an Stellplatze, Garagen und Fahrradabstellplatze. Dabei hat der Gesetzgeber die vereinfachte
Nachverdichtung von bestehenden Siedlungsstrukturen und das Fahrrad als Verkehrsmittel ver-

starkt in den Blick genommen.

§ 87 Absatz 1 Nummer 7 BauO NRW ermachtigt die oberste Bauaufsichtsbehérde zum Erlass
einer Rechtsverordnung, die Vorschriften Uber Zahl, Gré3e und Beschaffenheit der Stellplatze
und Fahrradabstellplatze einschliellich deren Zubehdrnutzungen, die unter Berlcksichtigung
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, der Bedirfnisse des ruhenden Verkehrs, der stad-
tebaulichen Situation und der ErschlieRung durch Einrichtungen des 6ffentlichen Personennah-
verkehrs fur Anlagen erforderlich sind, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeu-
gen und Fahrradern oder fahrradahnlichen Leichtkraftradern zu erwarten ist, einschlief3lich des
Mehrbedarfs bei Anderungen und Nutzungsénderungen der Anlagen, sowie die Ablésung der
Herstellungspflicht und die Héhe der Ablésungsbetrage, die nach Art der Nutzung und Lage der

Anlage unterschiedlich geregelt werden kann. Von dieser Verordnungsermachtigung hat die
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Landesregierung mit der Verordnung tber notwendige Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahr-
rader (StellplatzVO NRW) vom 14. Marz 2022 Gebrauch gemacht.

Ein vergleichbarer Regelungsinhalt wird in § 89 BauO NRW ,Ortliche Bauvorschriften* aufge-
nommen. Die Neufassung des § 89 Absatz 1 Nummer 4 BauO NRW ermachtigt danach die
Gemeinden, in értlichen Bauvorschriften Zahl, GroRe und Beschaffenheit der Stellplatze festzu-
legen, die fur Anlagen erforderlich sind, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr zu erwarten ist,
einschlieBlich des Mehrbedarfs bei Anderungen und Nutzungsédnderungen der Anlagen sowie
die Ablésung der Herstellungspflicht und die Hohe der Abldsungsbetrage, die nach Art der Nut-
zung und Lage der Anlage unterschiedlich geregelt werden kann. Von der Satzungsermachti-
gung in Bezug auf die Zahl der notwendigen Stellplatze sind auch solche Vorschriften umfasst,
die eine Verringerung oder einen Verzicht der Stellplatze regeln. Das Merkmal der Beschaffen-
heit umfasst neben der auReren Gestaltung der Stellplatze auch Regelungen, die die Zugang-
lichkeit, Lage und Anordnung betreffen. Im Rahmen der aul3eren Gestaltung der Stellplatze kdn-

nen zum Beispiel auch Regelungen zur Minderung der Flachenversiegelung getroffen werden.

Mit der Satzung der Stadt Bielefeld Uber die Herstellung und Bereithaltung von Einstellplatzen
fur Kraftfahrzeuge und Fahrradabstellanlagen (Stellplatzsatzung — StS) macht die Stadt Biele-
feld von dieser Satzungsermachtigung gemaf § 89 Absatz 1 Nummer 4 BauO NRW Gebrauch.

§ 48 Absatz 1 Satz 2 BauO NRW regelt den Vorrang kommunaler Regelungen Uber einen Be-
bauungsplan (§ 89 Absatz 2 BauO NRW) bzw. eine ortliche Satzung (§ 89 Absatz 1 Nummer 4
BauO NRW) gegenuber der nach § 89 Absatz 1 Nummer 7 BauO NRW zu erlassenden Rechts-
verordnung. Denn die Freihaltung des offentlichen Verkehrsraums von ruhendem Verkehr ist
kein spezifisch bauordnungsrechtliches Anliegen, sondern letztlich eine Frage der jeweiligen
kommunalen Verkehrskonzeption und -politik. Das Letztentscheidungsrecht Uber die Zahl,

Grole und Beschaffenheit der notwendigen Stellplatze steht danach der Gemeinde zu.

Bei der Ausgestaltung des Stellplatzrechts sind die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs,
die Bedurfnisse des ruhenden Verkehrs, die stadtebauliche Situation und die ErschlieRung
durch Einrichtungen des 6ffentlichen Personennahverkehrs zu berticksichtigen. Bei den aufge-
fuhrten Aspekten handelt es sich nicht um Definitionsmerkmale der notwendigen Stellplatze,
sondern um die wesentlichen Abwagungsleitlinien, die bei der Erarbeitung der Stellplatzsatzung

fur die Stadt Bielefeld beriicksichtigt wurden.

Im Zuge der auch 6ffentlich gefihrten Diskussionen Uber eine Verpflichtung zur Herstellung not-

wendiger Stellplatze gibt es dabei gegenlaufige Interessenlagen:

a) Die Vertreterinnen und Vertreter der Wohnungswirtschaft sowie der Wirtschaft allgemein
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sprechen sich fir eine Reduktion von Stellplatzverpflichtungen bzw. fur Erleichterungen
aus, auch um beispielsweise in (hochverdichteten) Innenlagen unter Rentabilitatsge-
sichtspunkten Nachverdichtungen des Wohnungsbestandes vornehmen zu konnen, um
den Bedarfen der Wohnraumnachfrage und der Bezahlbarkeit von Wohnraum gerecht
werden zu konnen.

b) Stadte und Gemeinden wollen hingegen die Kosten des ruhenden Verkehrs tberwie-
gend nicht auf die Allgemeinheit Ubertragen. Mogliche Finanzausfalle aus (geringeren)
Abldsungsbetragen sollen vermieden werden, um die Mittel zweckentsprechend gemaf
§ 48 Absatz 2 BauO NRW verwenden zu kdnnen. Mit § 48 Absatz 2 BauO NRW gibt der
Gesetzgeber vor, wofir die Abldsungsbetrage (Erfillung der Herstellungspflicht durch

Ablésung) kommunal verwendet werden dirfen.

Vor diesem Hintergrund verfolgt die Stellplatzsatzung fur die Stadt Bielefeld nach § 89 Absatz
1 Nummer 4 BauO NRW das Ziel, die (notwendige) Stellplatzpflicht als verkehrspolitisch sinn-
volles Instrument beizubehalten und gestaltet diese so aus, dass es nicht nur der Realherstel-
lung von notwendigen Stellplatzen fur Fahrrader und Kraftfahrzeugen oder deren Ablésung
dient, sondern dartber hinaus auch als ein Anreizsystem fir Mobilitatsmanagementmalinah-

men wie OPNV/SPNV-Ticketing oder Car-Sharing zum Einsatz kommen kann.
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B Besonderer Teil
1. zu § 1 Anwendungsbereich

Die ,Satzung der Stadt Bielefeld tber die Herstellung und Bereithaltung von Einstellplatzen fur
Kraftfahrzeuge und Fahrradabstellanlagen (Stellplatzsatzung — StS)“ legt im § 1 Absatz 1 StS
den sachlichen Geltungsbereich fest. Die Satzung sieht im § 1 Absatz 1 StS die Pflicht vor, bei
der Errichtung von baulichen Anlagen im Sinne des Bauordnungsrechts, bei denen ein Zu- oder
Abgangsverkehr zu erwarten ist, notwendige Stellplatze fur Fahrrader und Kraftfahrzeuge her-

zustellen.

Darlber hinaus enthalt § 1 Absatz 1 Satz 2 StS auch die Anforderungen an die Herstellung der
Stellplatze. Demnach regelt die Satzung die Herstellung der notwendigen Stellplatze fir Kraft-
fahrzeuge - einschliellich der notwendigen Kfz-Stellplatze fir Menschen mit Behinderungen -
und der notwendigen Stellplatze flr Fahrrader in Bezug auf ihre Zahl, Gré3e und Beschaffen-
heit. Von der Regelungserméchtigung in Bezug auf die Anzahl der notwendigen Stellplatze sind
auch solche Vorschriften umfasst, die eine Verringerung der Stellplatze oder einen Verzicht auf
die Stellplatze regeln. Das Merkmal der Beschaffenheit umfasst neben der auf3eren Gestaltung

der Stellplatze auch Regelungen, die die Zuganglichkeit, Lage und Anordnung betreffen.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Bielefeld stellt ein umfassendes und stadtspezifisches Regel-

werk dar, hinter dem die Vorgaben der StellplatzVO NRW zuricktreten.

2. zu § 2 Notwendige Stellplatze fiir Fahrrader und Kraftfahrzeuge

§ 2 Absatz 1 Satz 1 StS beinhaltet die Grundverpflichtung der Herstellung notwendiger Stell-
platze und legt fest, dass Kraftfahrzeugstellplatze (im Sinne von Stellplatzen oder Garagen) und
Fahrradabstellplatze in ausreichender Anzahl und Gréfie und in geeigneter Beschaffenheit her-
zustellen sind, wenn Anlagen errichtet werden, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu er-
wartenist. § 2 Absatz 1 Satz 2 StS nimmt den Grundsatz auf, dass sich Anzahl und Grof3e dieser
notwendigen Stellplatze flr Fahrrader und Kraftfahrzeuge nach den durch die standige Benut-

zung und den Besuch der Anlage zu erwartenden Fahrraddern und Kraftfahrzeugen richtet.

§ 2 Absatz 2 Satz 1 StS begrenzt den Stellplatzbedarf auch bei wesentlichen Anderungen auf
den durch die Anderung entstehenden Mehrbedarf an notwendigen Stellplatzen fiir Kraftfahr-

zeuge und Fahrrader.
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§ 2 Absatz 2 Satz 2 StS sieht vor, dass in den Fallen, in denen der Mehrbedarf an Kfz-Stellplat-
zen weniger als vier Stellplatze betragt, keine Kfz-Stellplatze herzustellen sind. Damit soll bei
bestehenden Gebauden insbesondere die Schaffung von Wohnraum durch Anderung oder Nut-
zungsanderung des Dachgeschosses oder durch Errichtung eines zusatzlichen Geschosses

gefordert werden.

Spiel- und Automatenhallen, Wettbiros und ahnliche Nutzungen sollen ausdricklich nicht in

den Genuss dieser Férderung kommen.

3. zu § 3 Anzahl der notwendigen Stellplatze
a. Absatz 1 bis 6

§ 3 Absatz 1 Satz 1 StS sieht vor, dass sich die Anzahl der notwendigen Stellplatze nach der
Tabelle in der Anlage 1 bemisst, die Bestandteil dieser Satzung ist. § 3 Absatz 1 Satz 2 StS
stellt dartber hinaus klar, dass sich die Anzahl, sofern verschiedene MalRgaben eingehalten

werden (siehe zu § 4), sich verringert.

Far Bauvorhaben, die nicht in der Anlage 1 zu dieser Satzung aufgefuhrt sind, sieht § 3 Absatz
2 StS vor, dass sich die Anzahl notwendiger Stellplatze nach dem voraussichtlichen tatsachlichen
Bedarf richtet; dabei sind sowohl die in der Anlage flr vergleichbare Nutzungen bestimmten An-

gaben als auch die Angaben der Bauherrschaft zu bertcksichtigen.

§ 3 Absatz 3 StS reduziert den Stellplatzbedarf bei Vorhaben mit verschiedenartigen Nutzungen
auf den groRten gleichzeitigen Bedarf und ermaoglicht eine wechselseitige Nutzung (Doppelbe-
nutzung) — auler fir Wohnnutzungen — unter der Bedingung einer 6ffentlich-rechtlichen Siche-
rung auch bei verschiedenen Vorhaben in zumutbarer Entfernung. Die Nutzung von notwendi-
gen Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader zum mehrfachen Nachweis des notwendigen
Bedarfs (Doppelnutzung) ist zulassig, wenn es nicht zu zeitlichen Uberschneidungen wéahrend
der Hauptbetriebszeiten kommt. Eine typische Konstellation von Nutzungen, die fiir eine wech-
selseitige Nutzung infrage kommt, ist beispielsweise eine tagsiber genutzte Blroeinrichtung
und eine abends genutzte kulturelle Einrichtung oder eine wechselseitige Tag- und Nachtnut-

zung von Parkhausern.

Ein Nachweis notwendiger Stellplatze auf den Stellplatzflachen anderer Nutzungen ist durch
Baulast zu sichern, wenn das beginstigte und das belastete Grundstiick nicht identisch sind.
Die jeweils erforderliche Zuganglichkeit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge oder fir Fahrrader,
zum Beispiel in den Abendstunden oder am Wochenende, ist zu gewahrleisten. Eine entspre-

chende Auflage ist in den Baugenehmigungsbescheid aufzunehmen.
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Im Baugenehmigungsverfahren sind fur die Nutzungen zunachst die regularen Stellplatznach-
weise nach § 3 Absatz 1 StS zu flhren. Die Bauherrschaft hat im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu begriinden, dass die Nutzungen nicht gleichzeitig erfolgen. Nachzuweisen

ist dann der Ansatz mit dem groften Bedarf.

§ 3 Absatz 4 StS beinhaltet gesonderte Regelungen fiir Wohngebaude der Gebaudeklassen 1
und 2. Danach sind hier auch sogenannte ,gefangene Stellplatze® bei Wohngebauden der Ge-
baudeklassen 1 und 2 zulassig. Gefangene Stellplatze sind solche Stellplatze, die nur in Ab-
hangigkeit von einem anderen Stellplatz genutzt werden kénnen. Dies ist zum Beispiel dann
der Fall, wenn beide Stellplatze direkt hintereinander angeordnet sind, so dass der zweite nur

Uberden ersten Stellplatz anfahrbar ist.

§ 3 Absatz 5 Satz 1 StS stellt klar, dass der ermittelte Stellplatznormbedarf auf den Einstellbe-
darf fur zweispurige Personenkraftwagen abstellt. Besteht bei Anlagen mit An- oder Ausliefer-
verkehr (zum Beispiel Verkaufsstatten mit regelmaRig grofleren Anlieferungsbedarf) ein spezi-
eller Bedarf fUr Einstellplatze flr Lastkraftwagen oder Omnibusse, ist dieser entsprechend § 3
Absatz 5 Satz 2 StS zusatzlich einzelfallbezogen zu bestimmen und nachzuweisen. Da Besu-
cherinnen und Besucher, die mit dem Omnibus anreisen, keinen Kraftfahrzeugstellplatz bendti-
gen, legt § 3 Absatz 5 Satz 3 StS fest, dass die Anrechnung erforderlicher Omnibusstellplatze
auf bis zu einem Drittel des Stellplatznormbedarfs zuldssig ist. § 3 Absatz 5 Satz 4 StS stellt fur

die Anrechnung klar, dass ein Omnibusstellplatz vier Kraftfahrzeugstellplatzen entspricht.

§ 3 Absatz 6 StS beinhaltet im Falle von erforderlichen Rundungen die Vorgabe, dass nach

mathematischen Rundungsregeln vorzugehen ist.

b. Anlage 1 — Anzahl der notwendigen Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge und Fahrrader

Die Anlage 1 zu dieser Satzung nimmt flir verschiedene bauliche Anforderungen die Anforde-
rungen an die Anzahl der notwendigen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge, inklusive Stellplatze fur

Menschen mit Behinderungen, und Fahrrader auf.

Die Stellplatzrichtzahlen der vorliegenden Stellplatzsatzung der Stadt Bielefeld basieren auf den
Orientierungswerten der vom Zukunftsnetz Mobilitdt NRW in Zusammenarbeit mit dem Stadte-
tag NRW, dem Landkreistag NRW, dem Stadte- und Gemeindebund NRW, der Arbeitsgemein-
schaft fullganger- und fahrradfreundlicher Stadte, Gemeinden und Kreise in Nordrhein-Westfa-
len e. V. (AGFS) und gemeinsam mit kommunalen Expertinnen und Experten herausgegebenen
Musterstellplatzsatzung NRW (vgl. Leitfaden zur Musterstellplatzsatzung NRW, 3. Auflage, Ja-
nuar 2023). Dabei wurden auch die StellplatzVO NRW, Erfahrungen mit der friiheren Anlage zu
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Nr. 51 VV BauO NRW (MBI. NRW v. 23.11.2000, S. 1477) und die Fortentwicklung der Stell-

platzrichtzahlen in anderen Bundeslandern beriicksichtigt.

Nummer 1 beinhaltet die Vorgaben fir Wohngebaude und Wohnheime.

Nummer 1.1 beinhaltet die Vorgaben fir Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 und 2 mit nicht

mehr als zwei Wohnungen.

Der Stellplatzbedarf wird bei dieser Gebaudeklasse in Bezug auf die jeweilige Wohnungsgrolie
definiert. Bis 120 m? Wohnflache weisen Wohnungen eine Regelgrdfie auf, womit der Nachweis
eines Kfz-Stellplatzes je Wohneinheit gerechtfertigt ist. Ab 120 m? Wohnflache gelten Wohnun-
gen als grof3 und die anzunehmende Anzahl der Bewohnerinnen und Bewohner fihrt zu einer

Forderung nach zwei Kfz-Stellplatzen je Wohnung.

Auf § 3 Absatz 4 Satz 1 StS, wonach eine Garagenzufahrt in der GréRe eines Stellplatzes als
Stellplatz gilt, wird genauso wie auf § 3 Absatz 4 Satz 2 StS verwiesen, wonach gefangene Stell-
platze bei Wohngebauden der Gebaudeklasse 1 und 2 mit nicht mehr als zwei Wohnungen zu-
I&ssig sind. Bei diesen baulichen Anlagen wird unterstellt, dass die Benutzung der notwendigen
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge so organisiert werden kann, dass die Benutzbarkeit gefangener

Stellplatze ausreichend sichergestellt wird.

Ein Stellplatzanteil fir Besuchende wird fur Wohngebaude der Gebaudeklasse 1 und 2 mit nicht

mehr als zwei Wohnungen nicht gefordert.

Fahrradstellplatze flir Wohnungen in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 werden in drei
Wohnungskategorien unterteilt: bis 40 m? Wohnflache = kleine Wohnungen, 40 m? bis 120 m?
Wohnflache = durchschnittlich groRe Wohnungen, ab 120 m? Wohnflache = grof3e Wohnungen.
Fir eine kleine Wohnung ist lediglich ein Fahrradstellplatz erforderlich, wahrend fur durch-
schnittlich groRe Wohnungen zwei bzw. fiir gro3e Wohnungen drei Fahrradstellplatze erforder-

lich sind.

Nummer 1.2 enthalt Vorgaben fir Wohnungen in Gebauden ab der Gebaudeklasse 3.

Wohnungen in Gebauden der Gebaudeklassen 3, 4 und 5 werden in drei Wohnungskategorien
unterteilt: bis 40 m? Wohnflache = kleine Wohnungen, 40 m? bis 120 m? Wohnflache = durch-
schnittlich grof’e Wohnungen, ab 120 m? Wohnflache = grolie Wohnungen. Der Stellplatzbedarf
von durchschnittlich grof3en und groRen Wohnungen verhalt sich analog zu Nummer 1.1. Fur
kleine Wohnungen reduziert sich der Stellplatzbedarf im Vergleich zu durchschnittlich grof3en

Wohnungen um 25 %.
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Ein Stellplatzanteil fir Besuchende wird hier nicht gefordert.
Der Bedarf an Fahrradstellplatzen verhalt sich analog zu Nummer 1.1.

Nummer 1.2.1 tragt der Tatsache Rechnung, dass im Bereich des geférderten Wohnungsbaus
Menschen gefordert werden, die regelmalig seltener Uber ein eigenes Kfz verfiigen und damit
einen verringerten Stellplatzbedarf aufweisen. Zudem tragt der verringerte Stellplatzschlissel

zu einer notwendigen Reduzierung von Baukosten bei.

Nummer 1.3 sieht einen reduzierten Stellplatzbedarf bei Altenwohnungen und Wohnungen im

Rahmen eines betreuten Wohnens vor. Besucherparkplatze sind nicht herzustellen.

Nummer 1.4 regelt, dass je Wochenend- und Ferienhaus je 1 Stellplatz herzustellen ist. Besu-

cherparkplatze sind nicht herzustellen.

Nummer 1.5 bringt fur Kinder- und Jugendwohnheime ein Stellplatz fur Kraftfahrzeuge je 20
Betten, jedoch mindestens 2 Stellplatze, und ein Fahrradstellplatz je 2 Betten in Ansatz. Zudem

ist ein Anteilvon Besucherparkplatzen von 10 % vorgesehen.

Nummer 1.6 regelt fiir Gebaude mit Nutzungseinheiten geman § 47 Absatz 5 BauO NRW 2018
zum Zwecke der Pflege oder Betreuung von Personen mit Pflegebedurftigkeit oder Behinde-
rung, deren Selbstrettungsfahigkeit eingeschrankt ist, die Anzahl notwendiger Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge mit 1 Stellplatz je funf Betten, die Anzahl notwendiger Stellplatze fur Fahrrader
mit einem je zehn Betten (mindestens jedoch drei Stellplatze) und einem Anteil von Besucher-

parkplatzen von 75 %.

Nummer 1.7 sieht flr Studierendenwohnheime und sonstige Wohnheime die Herstellung von
einem notwendigen Stellplatz fir Kraftfahrzeuge je funf Betten, von einem notwendigen Stell-

platz fur Fahrrader je Bett und einem Anteil von 10 % Besucherparkplatzen vor.

Nummer 2 regelt fur Gebaude mit Biro-, Verwaltungs- und Praxisraumen den jeweiligen not-

wendigen Stellplatzbedarf.

Nummer 2.1 sieht flr Biro- und Verwaltungsraume allgemein einen notwendigen Stellplatz fir
Kraftfahrzeuge je 40 m? Nutzflache und einen notwendigen Stellplatz fur Fahrrader je 30 m?
Nutzflache vor; die Nutzflache ist nach DIN 277 — Teil 2 zu ermitteln. Der Verweis auf die DIN
277 ist dabei als dynamisch zu verstehen. Flachen fir Kantinen, Erfrischungsraume, Cafeterien
oder Vergleichbares bleiben unberiicksichtigt, da diese keinen eigenen Stellplatzbedarf erzeu-

gen. Der Anteil fir Besucherstellplatze belauft sich auf 20 %.
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Nummer 2.2 regelt fiir Buro- und Verwaltungsraume mit groRen Nutzflachen wie Bibliotheken,
Registraturen, Archive und dergleichen, dass die Anzahl der notwendigen Stellplatze fiir Kraft-
fahrzeuge mit einem Stellplatz je 80 m? Nutzflache und flr notwendige Stellplatze fur Fahrrader
mit einem Stellplatz je 40 m? Nutzflache anzusetzen ist. Der Anteil fur Besucherstellplatze be-
[auft sich auf 20 %.

Nummer 2.3 sieht fir R&ume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-, Abfertigungs- oder
Beratungsraume, Arztpraxen und dergleichen) vor, dass ein notwendiger Stellplatz fir Kraft-
fahrzeuge je 30 m2 Nutzflache und ein notwendiger Stellplatz flr Fahrrader je 20 m? Nutzflache
(jeweils jedoch mindestens drei notwendige Stellplatze) herzustellen sind. Der Anteil fir Besu-

cherparkplatze betragt 75 %.

Nummer 3 nimmt die Vorgaben fir Verkaufsstatten auf.

Fir die Nummern 3.1 bis 3.3 gilt generell, dass in Anwendung der DIN 277 die Flache zur
Berechnung des Stellplatzbedarfes der Hauptnutzflache ,Verkaufsraume* (Verkaufsnutzflache
= VKNF) entspricht. Es werden dabei alle Nettogrundflachen der jeweiligen Verkaufsraume
(auch Schaufenster, Kassenbereich etc.) zur Anrechnung gebracht. Nebennutzflachen wie Per-
sonal- und Sanitarrdume, Garderoben und Vergleichbares werden nicht angesetzt. Werden in
einer baulichen Anlage unterschiedliche Verkaufsstatten eingerichtet, so ist der Bedarf insge-

samt zu ermitteln.

Fir Laden und Geschaftshauser wird gemal Nummer 3.1 ein notwendiger Stellplatz fir Kraft-
fahrzeuge je 30 m? VKNF, jedoch mindestens zwei notwendige Stellplatze fur Kraftfahrzeuge je
Laden, und ein notwendiger Stellplatz fur Fahrrader je 25 m? VKNF zum Ansatz gebracht; der

Anteil Besucherparkplatze wird mit 75 % vorgesehen.

Nummer 3.2 sieht fur Geschaftshauser mit geringem Besucherverkehr, zum Beispiel Fachge-
schafte oder Modbelhauser, die Schaffung eines notwendigen Stellplatzes fur Kraftfahrzeuge je
50 m2 VKNF (mindestens jedoch zwei Stellplatze) und eines notwendigen Stellplatzes fiir Fahr-

rader je 25 m? VKNF vor; der Anteil Besucherparkplatze wird mit 75 % angegeben.

Far groRflachige Einzelhandelsbetriebe aulRerhalb von Kerngebieten, die haufig mittels Kfz an-
gefahren werden, ist gemafl Nummer 3.3 ein notwendiger Stellplatz fur Kraftfahrzeuge je 20 m?
VKNF und ein notwendiger Stellplatz fur Fahrrader je 50 m? VKNF sowie ein Anteil von Besu-

cherparkplatzen von 90 % anzusetzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir Verkaufsstatten, deren Verkaufsraume und Ladenstralien
einschlieflich ihrer inneren Bauteile eine Flache von insgesamt mehr als 2.000 m? haben, ferner

die Vorgaben aus der Sonderbauverordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten
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sind. § 88 Sonderbauverordnung sieht vor, dass mindestens 3 Prozent — fiir GroBhandelsmarkte
mindestens 1 Prozent — der notwendigen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge, jedoch mindestens zwei
Stellplatze, barrierefrei sein mussen. Auf diese Stellplatze ist dauerhaft und leicht erkennbar

hinzuweisen.

Nummer 3.4 sieht flr Dienstleistungsbetriebe der Kosmetik und Korperpflege (Nagelstudios,
Friseure, Massagesalons etc.) einen notwendigen Stellplatz fir Kraftfahrzeuge je drei Behand-
lungsplatze sowie ein Anteil von Besucherparkplatzen von 75 % vor. Fur Fahrrader wird ein
Bedarf von drei Stellplatzen je Ladenlokal gesehen, wobei davon ein Stellplatz fur Besuchende

vorzuhalten ist.

Nummer 4 beinhaltet die Vorgaben fiir Versammlungsstatten.

Fir Versammlungsstatten von Uberdrtlicher Bedeutung (zum Beispiel Theater, Konzerthauser,
Mehrzweckhallen) wird gemal Nummer 4.1 ein notwendiger Stellplatz fur Kraftfahrzeuge je
funf Sitzplatze und ein notwendiger Stellplatz flr Fahrrader je zehn Sitzplatze zum Ansatz ge-

bracht; der Anteil fur Besucherparkplatze wird auf 90 % festgesetzt.

Fir sonstige Versammlungsstatten (zum Beispiel Lichtspieltheater, Vortragssale) sieht Num-
mer 4.2 einen notwendigen Stellplatz fur Kraftfahrzeuge je sieben Sitzplatze, einen notwendigen
Stellplatz fur Fahrrader je zehn Sitzplatze und einen Anteil von Besucherparkplatzen von 90 %

Vvor.

Bei Kirchen wird zwischen Gemeindekirchen — Nummer 4.3 — und Kirchen von Uberértlicher
Bedeutung — Nummer 4.4 — unterschieden. Fir Gemeindekirchen wird gemal Nummer 4.3 ein
notwendiger Stellplatz fur Kraftfahrzeuge je 25 Sitzplatze, ein notwendiger Stellplatz fir Fahrra-
der je 10 Sitzplatze und ein Anteil von Besucherparkplatzen in Hohe von 90 % vorgesehen. Bei
Kirchen von Uberdrtlicher Bedeutung ergibt sich ein erhdhter Stellplatzbedarf, so dass ein not-
wendiger Stellplatz fur Kraftfahrzeuge je 15 Sitzplatze und ein Stellplatz flir Fahrrader je 20

Sitzplatze vorzusehen ist.

Fir Versammlungsstatten

¢ mit Versammlungsraumen, die einzeln fir mehr als 200 Besucherinnen und Besucher
bestimmt sind bzw. flir Versammlungsstatten mit mehreren Versammlungsraumen, die
insgesamt flir mehr als 200 Besucherinnen und Besucher bestimmt sind, wenn diese Ver-
sammlungsraume gemeinsame Rettungswege haben und

e im Freien mit Szeneflachen und Triblinen, die keine fliegenden Bauten sind und insge-

samt fur mehr als 1.000 Besucherinnen und Besucher bestimmt sind,
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sind zusatzlich die Vorgaben aus der Sonderbauverordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
Uber die barrierefreien Stellplatze zu beachten (§ 13 in Verbindung mit § 10 Absatz 7 der Son-

derbauverordnung des Landes Nordrhein-Westfalen).

Nummer 5 nimmt die Vorgaben fir Sportstatten auf.

Nummer 5.1 regelt fur Sportplatze die Herstellung eines notwendigen Stellplatzes fur Kraftfahr-
zeuge je 250 m? Sportflache und eines Stellplatzes fur Fahrrader je 150 m? Sportflache. Zusatz-

lich ist jeweils ein Stellplatz je zehn Zuschauerplatze erforderlich.

Fir Turn- und Sporthallen, Sportschulen und Trainingsraume wird nach Nummer 5.2 ein not-
wendiger Stellplatz fur Kraftfahrzeuge je 50 m? Hallenflache und ein notwendiger Stellplatz fir
Fahrrader je 30 m? Hallenflache zum Ansatz gebracht. Zusatzlich ist jeweils ein Stellplatz je 20
Zuschauerplatze erforderlich. Der Stellplatzbedarf flr Sporthallen von Schulen ist in den Be-

messungswerten fir Schulen eingeschlossen (s. Nummer 8.7).

Fir Freibader wird nach Nummer 5.3 ein notwendiger Stellplatz fir Kraftfahrzeuge je 250 m?
Grundstucksflache und ein notwendiger Stellplatz fir Fahrrader je 75 m? Grundstlcksflache

gefordert; 90 % dieser Stellplatze sind als Besucherparkplatze auszuweisen.

Fir Hallen-, Spal3- und Kurbader wird nach Nummer 5.4 ein notwendiger Stellplatz sowohl flr
Kraftfahrzeuge als auch fur Fahrrader je funf Kleiderablagen und zusétzlich ein Stellplatz fur

Kraftfahrzeuge je 10 Besucherplatze angesetzt.

Sauna-Anlagen bendétigen nach Nummer 5.5 einen notwendigen Stellplatz sowohl flr Kraftfahr-

zeuge als auch fur Fahrrader je 35 m2 NF.

Nummer 5.6 regelt fur Reitanlagen die Herstellung eines notwendigen Stellplatzes fur Kraft-
fahrzeuge je vier Pferdeeinstellplatze und eines notwendigen Stellplatzes flr Fahrrader je zwei

Pferdeeinstellplatze.

Fir Tennisplatze ist ein notwendiger Stellplatz sowohl fir Kraftfahrzeuge als auch fir Fahrrader
je Spielfeld nach Nummer 5.7 anzusetzen. Zusatzlich ist jeweils ein Stellplatz je zehn Zuschau-

erplatze anzulegen.

Far Fitnesscenter wird nach Nummer 5.8 ein notwendiger Stellplatz fur Kraftfahrzeuge je 25 m?
Sportflache und ein notwendiger Stellplatz fur Fahrrader je 50 m? Sportflache vorgesehen; auch

hier wird der Anteil fir Besucherparkplatze mit 90 % angesetzt.
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Fir Kegel- und Bowlingbahnen werden nach Nummer 5.9 vier notwendige Stellplatze fir Kraft-
fahrzeuge und zwei notwendige Stellplatze fir Fahrrader je Bahn vorgesehen; der Anteil fur

Besucherparkplatze wird mit 90 % angesetzt.

Nach Nummer 5.10 ist bei Bootshausern und Bootsliegeplatzen sowohl ein notwendiger Stell-
platz fur Kraftfahrzeuge als auch ein notwendiger Stellplatz fir Fahrrader je vier Boote vorzuse-
hen; auch hier wird der Anteil fir Besucherparkplatze mit 90 % angesetzt. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass der notwendige Stellplatzbedarf bei Nummer 5.10 keine Stellplatze fur Sonder-

fahrzeuge wie zum Beispiel Bootsanhanger enthalt.

Sind den Sportanlagen Einrichtungen wie Gaststatten, Laden oder ahnliches raumlich oder
funktional zugeordnet, so ist deren Bedarf an Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader zu-
satzlich zu ermitteln und nachzuweisen. Bei zugehoérigen Einrichtungen, bei denen kein tUber
den der Sportanlage hinausgehender Bedarferzeugt wird, zum Beispiel bei Clubgaststatten,

werden keine zusatzlichen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader gefordert.

Fir Sportstadien und Freisportanlagen mit Triblinen, die keine Fliegenden Bautensind, und die
jeweils fur insgesamt mehr als 5.000 Besucherinnen und Besucher bestimmt sind, sind zusatz-
lich die Vorgaben aus der Sonderbauverordnung des Landes Nordrhein-Westfalen Gber die bar-
rierefreien Stellplatze zu beachten (§ 13 in Verbindung mit § 10 Absatz 7 der Sonderbauverord-

nung des Landes Nordrhein-Westfalen).

Nummer 6 beinhaltet die Regelungen fiir Gaststatten und Beherbergungsbetriebe.

Bei Gaststatten wird nicht zwischen der 6rtlichen und der Uberdrtlichen Bedeutung einer solchen
unterschieden. Fir Gaststatten wird nach Nummer 6.1 grundsatzlich der notwendige Stellplatz-
bedarf sowohl fur Kraftfahrzeuge als auch fur Fahrrader auf einen Stellplatz je acht Sitzplatze (Anteil

fur Besucherparkplatze 75 %) festgelegt.

Saisonal genutzte AuRengastplatze erzeugen dann einen eigenen Bedarf fur Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge und Fahrrader, wenn sie die Anzahl der Innengastplatze Uberschreiten. Fir die

positive Differenz sind dann entsprechende Nachweise zu liefern.

Bei Imbissen mit bis zu drei Sitzplatzen wird nach Nummer 6.2 kein Stellplatzbedarf flr Kraft-
fahrzeuge gefordert. Erst ab mehr als drei Sitzplatzen ist ein notwendiger Stellplatz fir Kraft-
fahrzeuge je zehn Sitzplatze vorzuhalten. Fur Fahrrader sind immer zwei Stellplatze je Imbiss

vorzuhalten, wobei mindestens ein Stellplatz davon als Besucherstellplatz zu kennzeichnen ist.

Fir Hotels, Pensionen, Kurheime und andere Beherbergungsbetriebe ist nach Nummer 6.3 ein

notwendiger Stellplatz fur Kraftfahrzeuge je zwei Gastzimmer (Anteil fir Besucherparkplatze
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75 %) und ein Stellplatz fir Fahrrader je 20 Betten (Anteil fur Besucherparkplatze 25 %) anzu-
setzen; verflgt die Anlage zugleich Uber einen zugehoérigen Restaurationsbetrieb ist ein Zu-

schlag nach Nummer 6.1 anzusetzen.

Fir Motels ist ein notwendiger Stellplatz fir Kraftfahrzeuge je Gastzimmer nach Nummer 6.4
anzusetzen (Anteil fur Besucherparkplatze 90 %). Je Motel sind zudem mindestens zwei Stell-

platze fur Fahrrader vorzuhalten.

Nummer 6.5 regelt fir Jugendherbergen, dass je zehn Betten sowohl ein notwendiger Stellplatz
fur Kraftfahrzeuge als auch ein notwendiger Stellplatz fir Fahrréader vorzuhalten ist; der Anteil

fur Besucherparkplatze wird mit 75 % angesetzt.

Nummer 7 umfasst die Stellplatzbedarfe fir Krankenanstalten und Pflegeeinrichtungen.

Fir Krankenhauser von Uberértlicher Bedeutung (zum Beispiel Universitatskliniken, Schwer-
punkt-Krankenhauser, Privatkliniken) ist nach Nummer 7.1 ein notwendiger Stellplatz fur Kraft-
fahrzeuge je vier Betten herzustellen; der Anteil fur Besucherparkplatze betragt 60 %. Fir die
gleichen Anlagen ist zudem ein notwendiger Stellplatz fur Fahrrader je 20 Betten vorzuhalten;

der Anteil fur Besucherparkplatze betragt 20 %.

Fir Krankenhduser von ortlicher Bedeutung (in der Regel Akutkrankenhauser) verringert sich
der notwendige Stellplatzbedarf fir Kraftfahrzeuge nach Nummer 7.2 auf einen Stellplatz fur
Kraftfahrzeuge je sechs Betten; der Anteil fir Besucherparkplatze betragt 60 %. Flr die gleichen
Anlagen ist zudem ein notwendiger Stellplatz flir Fahrrader je 20 Betten vorzuhalten; der Anteil

fur Besucherparkplatze betragt 20 %.

Nummer 7.3 nimmt den notwendigen Stellplatzbedarf flir Sanatorien, Kuranstalten und ver-
gleichbare Anstalten fir langfristig Erkrankte auf: Es ist ein notwendiger Stellplatz fur Kraftfahr-
zeuge je vier Betten und ein Stellplatz flr Fahrrader je 20 Betten mit einem Anteil fir Besucher-

parkplatze von 25 % anzusetzen.

Um den im Zuge des Wohn- und Teilhabegesetzes Nordrhein-Westfalen entstehenden Gastein-
richtungen mit Pflegecharakter (Hospize, Einrichtungen der Tages- und Nachtpflege sowie der
Kurzzeitpflege) gerecht zu werden, wird nach Nummer 7.4 vorgesehen, dass ein notwendiger
Stellplatz fur Kraftfahrzeuge je 10 Betten und ein notwendiger Stellplatz fir Fahrrader je 20

Betten herzustellen ist; der Anteil fur Besucherparkplatze wird auf 50 % festgesetzt.

Nummer 8 beinhaltet die Stellplatzbedarfe fir Anlagen der Kinderbetreuung, Schulen, Hoch-

schulen und Einrichtungen der Jugendférderung.
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Fir Kindertageseinrichtungen wird gemalt Nummer 8.1 ein notwendiger Stellplatz fur Kraftfahr-
zeuge je 30 Kinder, jedoch mindestens zwei notwendige Stellplatze fur Kraftfahrzeuge je Ein-
richtung, zum Ansatz gebracht; zusatzlich ist ein notwendiger Stellplatz fur Fahrrader je zehn

Kinder herzustellen; der Anteil Besucherparkplatze wird mit 50 % vorgesehen.

Fir Grundschulen wird ein notwendiger Stellplatz fir Kraftfahrzeuge je 30 Schilerinnen und
Schiler und ein notwendiger Stellplatz flr Fahrrader je funf Schilerinnen und Schiler nach

Nummer 8.2 angesetzt.

Nummer 8.3 nimmt den notwendigen Stellplatzbedarf fir sonstige allgemeinbildende Schulen
auf: Es ist ein notwendiger Stellplatz fur Kraftfahrzeuge je 25 Schilerinnen und Schiler und ein

notwendiger Fahrradstellplatz je funf Schilerinnen und Schiiler anzusetzen.

Bei Berufsschulen sowie Berufsfachschulen erhdht sich der notwendige Stellplatzbedarf fir
Kraftfahrzeuge auf einen Stellplatz je 15 Schilerinnen und Schuler; fur notwendige Stellplatze
fur Fahrrader bleibt es bei einem Ansatz von einem Stellplatz je finf Schilerinnen und Schiiler
(Nummer 8.4).

Fir Férderschulen furKinder mit Beeintrachtigungen ist ein notwendiger Stellplatz fur Kraftfahr-
zeuge je 15 Schulerinnen und Schiler und ein notwendiger Stellplatz fur Fahrrader je zehn

Schilerinnen und Schiler gemal Nummer 8.5 herzustellen.

Fir Schulen der Nummern 8.2 bis 8.5 gilt generell, dass fir einen temporareren Mehrbedarf an
Stellplatzen die Schulhofflache auRerhalb der Unterrichtszeiten genutzt werden kann. Der Stell-
platzbedarf fur stadtteilbezogene Veranstaltungen auf Flachen in Schulen und Sporthallen (zum
Beispiel von Vereinen oder Nutzung durch die Volkshochschule) ist in die Ermittlung der Stell-

platzbedarfe eingeflossen.

Werden Veranstaltungsflachen oder Sporthallen regelmafig fir publikumsintensive Veranstal-
tungen von Uberregionaler Bedeutung genutzt, ist hierfur der Stellplatzbedarf nach Nummer 8.6
(Veranstaltungsflachen in Schulen) bzw. nach Nummer 5 (Sportstatten) zu ermitteln. Eine Dop-

pelnutzung ist moglich.

Nummer 8.6 sieht fiir Veranstaltungsflachen in Schulen (zum Beispiel Aula, Mehrzweckhalle),
vor, dass ein notwendiger Stellplatz fir Kraftfahrzeuge je zehn Besuchende und ein notwendi-

ger Stellplatz fur Fahrrader je 15 Besuchende herzustellen ist.

Far Jugendzentren wird nach Nummer 8.7 ein notwendiger Stellplatz fur Kraftfahrzeuge je
150 m? Nutzflache angesetzt; fur notwendiger Stellplatze fur Fahrrader liegt der Ansatz bei ei-

nem Stellplatz je 15 m? Nutzflache (der Anteil fir Besucherparkplatze wird auf 90 % festgesetzt).
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Fir Sonstige Fortbildungseinrichtungen, die nicht Hochschulen sind, ist nach Nummer 8.8 ein
notwendiger Stellplatz fur Kraftfahrzeuge je funf Teilnehmerplatze und ein notwendiger Stellplatz fir

Fahrrader je drei Teilnehmerplatze herzustellen.

Nummer 8.9 unterscheidet bei Hochschulen inklusive ihrer Forschungsbereiche zwischen sol-
chen, die ein Semesterticket anbieten und solchen, die dieses Instrument nicht vorhalten. Bei
der Bemessung des notwendigen Stellplatzbedarfs flr Kraftfahrzeuge und Fahrrader ist fur
Hochschulen und ahnlichen Einrichtungen die nach dem Hochschulbedarfsplan als Bemessung
der baulichen Anlage festgelegte Studierendenzahl zugrunde zu legen. Voriibergehende Uber-
kapazitaten der Hochschuleinrichtungen werden bei der Bemessung nicht berlcksichtigt. Bei
Hochschulen ist der Bedarfsberechnung die Zahl der Hauptfachstudierenden zugrunde zu le-

gen, die gleichzeitig in dem Gebaude unterrichtet werden bzw. arbeiten kénnen.

Far Hochschulen inklusive ihrer Forschungseinrichtungen mit Semester-Ticket ist ein notwen-
diger Stellplatz fir Kraftfahrzeuge je zehn Studierende und ein notwendiger Stellplatz fur Fahr-
rader je vier Studierende herzustellen (Nummer 8.9.1). Fir derartige Einrichtungen ohne Se-
mester-Ticket erhoht sich der Stellplatzbedarf auf einen notwendigen Stellplatz fur Kraftfahr-
zeuge je funf Studierende und einen notwendigen Stellplatz fir Fahrrader je zwei Studierende

nach Nummer 8.9.2.

Nummer 9 beinhaltet die Stellplatzvorgaben flir Gewerbliche Anlagen. Der Stellplatzbedarf ist
in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen. Die Nutzflache ist nach DIN 277 — Teil 2 zu

ermitteln. Der Verweis auf die DIN 277 ist dabei als dynamisch zu verstehen.

Ergibt sich aus der Stellplatzzahlberechnung anhand der Nutzflache ein offensichtliches Miss-
verhaltnis zum tatsachlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschaftigten zugrunde zu le-

gen.

Nummer 9.1 sieht fir Handwerks- und Industriebetriebe vor, dass ein notwendiger Stellplatz flr
Kraftfahrzeuge je 70 m? Nutzflache oder je drei Beschaftigte herzustellen ist; der Anteil flir Be-
sucherparkplatze wird auf 20 % festgelegt. Fur notwendige Stellplatze fir Fahrrader wird ein

Stellplatz je 10 Beschaftigte in Ansatz gebracht.

Nummer 9.2 regelt, dass fur Lagerplatze ohne Kundenverkehr ein notwendiger Stellplatz fur
Kraftfahrzeuge je 500 m? Nutzflache oder je drei Beschaftigte zugrunde zu legen ist (Anteil der
Besucherparkplatze = 10 %); je 1.000 m? Nutzflache oder je zehn Beschéftigte ist ein notwen-

diger Stellplatz flr Fahrrader herzustellen.

Nummer 9.3 regelt, dass flr Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstellungs- und Verkaufsplatze ein
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notwendiger Stellplatz fir Kraftfahrzeuge je 100 m? Nutzflache oder je drei Beschéaftigte zu-
grunde zu legen ist (Anteil der Besucherparkplatze = 10 %); je 250 m? Nutzflache oder je funf

Beschaftigte ist ein notwendiger Stellplatz fir Fahrrader herzustellen.

Fir Kraftfahrzeugwerkstatten sind nach Nummer 9.4 finf notwendige Stellplatze fir Kraftfahr-
zeuge je Wartungs- oder Reparaturstand anzusetzen; der Anteil fir Besucherparkplatze wird
mit 90 % festgelegt. Je Wartungs- oder Reparaturstand ist ein notwendiger Stellplatz flr Fahr-

rader anzusetzen; es sind aber mindestens drei Stellplatze vorzuhalten.

Far Tankstellen mit Verkaufsflachen ist nach Nummer 9.5 ein notwendiger Stellplatz fur Kraft-
fahrzeuge je 35 m? Verkaufsflache herzustellen, mindestens jedoch zwei Stellplatze. Verfugt die
Tankstelle des Weiteren Uber SB-Waschplatze, so ist je SB-Waschplatz ein weiterer notwendiger
Stellplatz fir Kraftfahrzeuge herzustellen. Der Anteil fir Besucherparkplatze wird mit 90 % fest-
gelegt. Je 50 m? Verkaufsflache ist ein notwendiger Stellplatz flr Fahrrader anzusetzen; es sind

aber mindestens zwei Stellplatze vorzuhalten.

Fir Kraftfahrzeugwaschstralen sind nach Nummer 9.6 je Waschstralie bzw. Waschanlage vier
notwendige Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und ein notwendiger Stellplatz fur Fahrrader je Wasch-

stralde bzw. Waschanlage herzustellen.

Nummer 10 nimmt Regelungen fiir weitere Anlagen auf, die in den Nummern 1 bis 9 nicht

gegenstandlich sind.

Fir Kleingartenanlagen wird nach Nummer 10.1 je drei Parzellen die Herstellung eines not-
wendigen Stellplatzes fur Kraftfahrzeuge und eines notwendigen Stellplatzes fiir Fahrrader je

30 Parzellen (Anteil der Besucherstellplatze fir Fahrrader = 80 %) gefordert.

Fir Begrabnisstatten nach Nummer 10.2 wird ein Stellplatz fir Kraftfahrzeuge je 2.000 m?
Grundstticksflache und ein notwendiger Stellplatz flr Fahrrader je 1.500 m? Grundstiicksflache,

mindestens jedoch zehn Stellplatze, in Ansatz gebracht.

Unter Nummer 10.3 werden notwendige Stellplatzbedarfe fur Kraftfahrzeuge fur Spiel- und Au-
tomatenhallen vorgesehen: Fur diese Anlagen wird je 20 m? Spielhallenflache ein notwendiger
Stellplatz fur Kraftfahrzeuge, mindestens jedoch drei notwendige Stellplatze, in Ansatz gebracht
(Anteil der Besucherstellplatze = 90 %). Je 10 m? Spielhallenflache wird ein notwendiger Stell-

platz fir Fahrrader, mindestens jedoch funf notwendige Stellplatze, in Ansatz gebracht.

Nummer 10.4 nimmt Anlagen wie Wettburos und als vergleichbar zu qualifizierende Statten
sowie Shisha-Bars auf: Fur diese Anlagen wird ein notwendiger Stellplatz fir Kraftfahrzeuge je

10 m? Nutzflache, mindestens jedoch drei notwendige Stellplatze, gefordert. Ein notwendiger

Seite 16 von 28



Stand: 10.07.2026

Stellplatz fir Fahrrader wird ebenfalls je 10 m? Nutzflache, mindestens jedoch fiinf Stellplatze,

gefordert.

Nummer 10.5 bringt flir Sonnenstudios ein Stellplatz fur Kraftfahrzeuge je zwei Sonnenbanke,
jedoch mindestens zwei Stellplatze, in Ansatz. Fir notwendige Stellplatze flr Fahrrader wird ein
Stellplatz je vier Sonnenbanke, jedoch mindestens zwei Stellplatze in Ansatz gebracht. Zudem

ist jeweils ein Anteil von Besucherparkplatzen von 90 % vorgesehen.

Nummer 10.6 bringt fir Waschsalons ein Stellplatz sowohl fur Kraftfahrzeuge als auch fur Stell-
platze je sieben Waschmaschinen, jedoch mindestens zwei Stellplatze, in Ansatz. Zudem ist

ein Anteil von Besucherparkplatzen von 90 % vorgesehen.

Nummer 10.7 regelt, dass fir Museen und Ausstellungsgebaude ein notwendiger Stellplatz fir
Kraftfahrzeuge je 200 m? Ausstellungsflache und ein notwendiger Stellplatz fur Fahrrader je
100 m? Ausstellungsflache, mindestens jedoch flnft Fahrradstellplatze) zugrunde zu legen sind;

Der Anteil fir Besucherparkplatze wird jeweils auf 80 % festgelegt.

4. zu § 4 Verringerung der Anzahl der notwendigen Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge

§ 3 Absatz 1 StS in Verbindung mit der Anlage 1 regelt den Normbedarf fir notwendige Stell-
platze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader. Im Zuge fortschreitender Entwicklungen im Bereich
der Mobilitat und der Umsetzung von Mobilitatskonzepten sieht § 4 StS in verschiedenen Kons-

tellationen eine Verringerung der Anzahl der notwendigen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge vor.

Die Verkehrsmittelwahl und die Anteile der einzelnen Verkehrsmittel am stadtischen Verkehrs-
aufkommen haben sich zum Beispiel beim Fahrradverkehr deutlich verandert. Alternative Mo-
bilitdtskonzepte wie zum Beispiel Car-Sharing-Angebote oder qualifizierte Angebote zur Forde-

rung der Nahmobilitat gewinnen an Bedeutung.

In der Beratungs- und Genehmigungspraxis bemangeln Bauherrschaften und Nutzende eine
zunehmende Diskrepanz zwischen den tatsachlichen Stellplatzbedarfen und den jeweiligen o6rt-

lichen Vorgaben. Die Regeln gelten bei den Anwendenden als zu starr und pauschal.

Insbesondere im Wohnungsbau werden die pauschalen Forderungen nach Stellplatzen von der
Immobilienwirtschaft als haufig ,am Markt vorbei“ und vor allem als kostentreibend bezeichnet.
Im gewerblichen Immobilienbereich gilt zum Beispiel die oftmals starke Einschrankung der Még-

lichkeit der Stellplatzherstellung im Innenstadtbereich als Investitionshemmnis.
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§ 4 Absatz 1 StS soll dazu beitragen, zur Nutzung anderer vertraglicherer Verkehrsarten zu
motivieren, um die Funktionsfahigkeit des vorhandenen Strallennetzes zu erhalten. Gleichzeitig
soll die Verringerung der Anzahl der notwendigen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge im Sinne der

Umweltvorsorge dabei helfen, Larm- und Schadstoffbelastungen zu reduzieren.

Da dieses nur moglich ist, wenn Alternativen auch vorhanden sind, kann die Anzahl der notwen-
digen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge an den Zielorten nur in Abhangigkeit — beispielsweise von

der Qualitat der ErschlieRung mit dem oéffentlichen Verkehr (OV) — verringert werden.

Grundsatzlich: Die Nachweis- bzw. Begrindungspflicht fiir einen solchen Ansatz liegt bei der

Bauherrschaft und ist mit einem qualifizierten Stellplatznachweis zu fuhren.

Die Stellplatzsatzung soll das Mobilitdtsmanagement fordern. Mobilitdtskonzepte und Malinah-
men des Mobilitdtsmanagements, mit deren Hilfe die Nutzung des Umweltverbundes gefordert
und die Kfz-Nutzung reduziert wird, werden im Kontext der Stellplatzsatzung als ,besondere
Malinahmen* bezeichnet. Sie zielen direkt oder indirekt darauf ab, die Stellplatznachfrage zu
reduzieren. Es erscheint daher sowohl verkehrspolitisch geboten als auch bauordnungsrecht-
lich angemessen, bei Umsetzung solcher Mobilitatskonzepte die Stellplatzbaupflichten fur Kfz-
Stellplatze adaquat zu verringern. Ziel der Verankerung einer solchen Verringerungsmaoglichkeit
in der Stellplatzsatzung ist es dann auch, einen Anreiz flr Bauherrschaften zur Erstellung und
Umsetzung eines Mobilitatskonzepts bzw. zur Anwendung von Mobilititsmanagement zu schaf-

fen.

Das denkbare MaRhahmenspektrum des Mobilitdtsmanagements in der Stadtplanung ist breit.

Es umfasst beispielsweise

o die Bereitstellung von qualitativ besonders hochwertigen Fahrradabstellanlagen sowie
— beispielsweise an Arbeitsstandorten — von Duschen und Umkleiden fur Radfahrende,
um Hemmnisse der Fahrradnutzung abzubauen,

o die Bereitstellung von Car-Sharing-Fahrzeugen, die bei Wohnnutzungen private Kfz
(auch Zweitwagen) und an Arbeitsstandorten ineffizient genutzte Dienstfahrzeuge sub-
stituieren konnen,

o die Bereitstellung von Sharing-Fahrradern oder Sharing-Lastenfahrradern fir die Ge-
baudenutzenden, wobei insbesondere Lastenfahrrader am Wohnstandort auch private
Kfz zu ersetzen in der Lage sind,

e die Bereitstellung verginstigter OPNV-Tickets fiir die Geb&udenutzenden, beispiels-
weise Mietertickets bei Wohnnutzungen oder Jobtickets an Arbeitsplatzstandorten,

o die kostendeckende Bewirtschaftung der Kfz-Stellplatze oder
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¢ die Information der dauerhaft Gebaudenutzenden lber ihre Mobilitatsoptionen bei Neu-

bezug.

Wie die genannten Malinahmenbeispiele zeigen, ist nur ein geringer Teil der typischen Mobili-
tatsmanagement-MalRnahmen ausschlieRlich baulich-infrastruktureller Natur (z. B. Fahrradab-
stellanlagen). Die Mehrheit der MaRnahmen weist dagegen einen betrieblich-prozesshaften
Charakter auf: Sharing-Angebote bedulrfen eines kontinuierlichen Marketings (Werbung, Be-
trieb des Buchungssystems, Abrechnung usw.). Gleiches gilt sinngemaR auch fir OPNV-Ti-

ckets oder die Pflege und Vermittlung von Mobilitdtsinformationen.

Auch wenn das Bauordnungsrecht im Kern auf bauliche, nach ihrer Fertigstellung im Wesentli-
chen unveranderliche Anlagen ausgerichtet ist, folgt die Stellplatzsatzung dem Gedanken des
Mobilitatsmanagements, wonach bauliche Stellplatze durch betrieblich-prozesshafte (= dauer-
haft zu betreibende) Mallnhahmen wie Sharingangebote ersetzt werden. Das flhrt dazu, dass
der Erhalt dieser Ma3nahmen Uber den eigentlichen Baufertigstellungszeitpunkt hinaus kontrol-

liert werden muss.

Die Erfahrungen zeigen, dass insbesondere mit Bauherrschaften wie kommunalen Wohnungs-
unternehmen, die ein Bauprojekt entwickeln und anschliel’end dauerhaft selbst betreiben, er-
folgreiche und einfache Lésungen gefunden werden kénnen. Problematischer stellt sich die Si-
tuation mitunter bei Projektentwicklerinnen und Projektentwicklern dar, die ihre Objekte nach
Fertigstellung verduBRern. Hier gestaltet sich der Ubergang des Betriebs der Mobilitdtsmanage-
ment-Malnahmen auf die eigentlichen dauerhaften Eigentiimerinnen und Eigentiimer bzw. Nut-

zerinnen und Nutzer vertraglich und wirtschaftlich schwieriger.

Im Sinne einer Hartefallregelung kénnen die nach § 3 StS ermittelten Stellplatzzahlen im Ein-
zelfall bedarfsgerecht angepasst werden, sofern ein offensichtliches Missverhaltnis zum tat-

sachlichen Bedarf offenkundig ist.

Um zu ermitteln, um wie viele Stellplatze sich infolge der Malnahmen der Bauherrschaft die
Anzahl gegenuber der nach § 3 ermittelten notwendigen Stellplatzanzahl verringert, ist der Stell-

platzsatzung die Anlage 2 beigeflgt.

Die Anlage 2 setzt fur typische MaRRnahmen wie Parkraumbewirtschaftung, Jobticket und Rad-

verkehrsforderung jeweils prozentuale Reduzierungen der Stellplatzanzahl fest.

Dieses Verfahren ist zwar einfach und pragmatisch, aber auch vergleichsweise ungenau, da

die Wirkungen von MalRnahmen in erheblichem Male von konkreten Umstanden abhangen.
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So zeigen beispielsweise Erfahrungen im betrieblichen Mobilitdtsmanagement, dass ein Jobti-
cket in Unternehmen, deren Beschaftigte Uberwiegend am Unternehmensstandort wohnen,
ganz anders wirkt als bei Unternehmen mit einem grofen Wohnstandort-Einzugsbereich. Auch
gibt es verschiedene Jobticket-Modelle mit recht unterschiedlichen Effekten: Die Spannbreite
reicht von Solidarmodellen, bei denen alle Beschaftigten obligatorisch ein Ticket erhalten, Uber
Arbeitgeberzuschuss- bzw. Sockelpreiszuschussmodelle, bei denen alle interessierten Be-
schaftigten einen (unternehmensabhangigen) Zuschuss erhalten, bis hin zu reinen Mengenra-
battmodellen. Hinzu kommen vermehrt Mobilitatsbudget-Ansatze, die mit Jobtickets eng ver-
knupft sind. Diese Vielfalt und die Spezifika der unterschiedlichen Losungen lassen sich jedoch

in einem Katalog nicht bertcksichtigen.

Von der Bauherrschaft bzw. beauftragten Fachburos wird ein objektspezifisches Mobilitatskon-
zept erstellt, in dem der durch die MaRnahmen des Mobilitatskonzepts verringerte Stellplatzbe-
darf ermittelt wird. Im Hinblick auf die Verfahrenssicherheit sind hierfur in der Stellplatzsatzung
in einer Verfahrensanweisung fur die Verwaltung und fir Bauherrschaften Mindestanforderun-

gen an die Methodik dieser individuellen Ermittlung formuliert.

Die der Anlage 2 zur Stellplatzsatzung wird ein objektspezifisches Mobilitatskonzept vorge-

schrieben und es werden prifbare Qualitatsanforderungen an das Konzept formuliert.

Die Anforderungen beziehen sich auf

¢ die Qualifikation der Fachpersonen, die das Mobilitatskonzept erstellen,

e die zu verwendenden Datengrundlagen und Methodiken,

e die Qualitat der Beschreibung von MalRnahmen und ihren Wirkungsweisen,

o die Nachvollziehbarkeit der Herleitung der Ergebnisse und

e das Vorhandensein eines Evaluationskonzepts, mit dem — vorrangig aufwandsarm anhand
ohnehin erhobener Daten wie etwa der Anzahl der Abeitnehmerinnen und Arbeitnehmer,
die Uber ein Jobticket verfligen oder der Ausleihzahlen von Car-Sharing-Fahrzeugen — ein

Monitoring der Wirksamkeit der MalRnahmen erfolgen kann.

Zusatzlich wird in der Anlage 2 zur Orientierung bei der Erstellung des Mobilitatskonzepts bei-
spielhaft ein Katalog an die Hand gegeben. Die vorgeschlagenen Minderungen sind angesichts
der Unsicherheiten, was konkret unter pauschalen Schlagworten wie Car-Sharing oder Radver-
kehrsforderung zu verstehen ist, bewusst konservativ angelegt und liegen auch unter den Wer-
ten der StellplatzVO.

Im Sinne einer Bagatellgrenze kommt die Anwendung des § 4 Absatz 1 Satz 1 StS und damit

die Erstellung von Mobilitatskonzepten und die Benennung von MobilitatsmalRnahmen nur bei
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gréBeren Bauvorhaben (mindestens 20 notwendige Kfz-Stellplatze im Sinne des § 3 StS) zum

Tragen.

Um sicherzustellen, dass nicht durch eine Kombination beliebiger und beliebig vieler Maflinah-
men in einem Mobilitdtskonzept die Anzahl der notwendigen Stellplatze ,kleingerechnet” wird,
ist die mogliche Reduzierung gegenulber der regularen Stellplatzanzahl — zusatzlich zu Minde-
rungen aus der OPNV-Lagegunst — begrenzt auf 40 %. Die Bezugsgrofe der Reduzierung ist
dabei stets die nicht gerundete nach den Regelungen des § 3 Absatz 1 bis 3 ermittelte regulare

Stellplatzanzahl. Eine kaufmannische Rundung auf ganze Zahlen erfolgt erst abschlieend.

Nachdem feststeht, um wie viele Stellplatze sich durch die Mobilitatsmanagement-Mallnahmen
der Bauherrschaft die Anzahl der notwendigen Stellplatze verringert, wird (vorerst) nur fir die
reduzierte Anzahl der notwendigen Stellplatze deren tatsachliche Herstellung gefordert (teil-
weise Aussetzung der Stellplatzbaupflicht). Bei Wegfall der besonderen Malhahmen muissen

die ,eingesparten Stellplatze nachtraglich hergestellt oder abgelést werden.

Mit der befristeten Aussetzung der Stellplatzpflicht wird eine gewisse Sicherheit bezlglich der
Umsetzung und der Wirksamkeit des Mobilitatskonzepts erreicht. Hierflr ist eine bedingte 6f-
fentlich-rechtliche Sicherung erforderlich, beispielsweise iber die Eintragung einer Baulast oder
Uber stadtebauliche Vertrage. Gegenstand der o6ffentlich-rechtlichen Sicherung sind Ublicher-
weise die Malnahmen, die im Mobilitatskonzept zugesagt wurden. Ein Verstol3 gegen die ge-
troffene Vereinbarung hat zur Konsequenz, dass jene Stellplatze, fir die die Herstellungspflicht
ausgesetzt ist, nachtraglich herzustellen oder abzulésen sind (ggf. anteilig, falls nur ein Teil der

MafRnahmen beendet wird).

Der Aufwand, um die Einhaltung der vorgenannten Bedingungen zu pruifen, ist zwar verhaltnis-
mafig hoch. Tatsachlich wird die Reduzierung durch das Entwickeln eines Mobilitdtskonzepts

aber nur bei gréReren Bauvorhaben Anwendung finden.

§ 4 Absatz 1 Satz 2 StS verweist auf die Rundungsregeln nach § 3 Absatz 6 StS und stellt klar,
dass die Rundung zur Ermittlung des notwendigen Stellplatzbedarfes flr Kraftfahrzeuge erst

nach einer prozentualen Verringerung erfolgen darf.

Uber § 4 Absatz 2 StS tragt die Stellplatzsatzung zu einer Steuerung der stadtebaulichen Aus-
wirkungen des ruhenden Verkehrs und des Ziel- und Quellverkehrs bei. Die historische Innen-
stadt sowie Teile der nérdlichen Innenstadt inklusive des Bahnhofsviertels sollen dabei im Ver-
gleich zum Rest des Stadtgebiets die weitgehendste Entlastung erfahren. Hier sollen méglichst
wenig zusatzliche Stellplatze fur Kfz entstehen. Im Ubrigen Stadtgebiet soll eine vorhandene

gute Erreichbarkeit einer Stadtbahnhaltestelle oder einer Bushaltestelle ausschlaggebend daftr
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sein, dass die Anzahl notwendiger Stellplatze fur Kfz reduziert werden kann, da davon auszu-
gehen ist, dass die gute Anbindung an den OPNV die Nutzung eines eigenen Kfz nicht zwin-
gend erforderlich macht und damit weniger Kfz-Stellplatze notwendig sind. Die Satzung unter-
teilt dafir das Stadtgebiet in zwei Zonen (Anlage 3). Zone 1 umfasst den Bereich der Bielefelder

Innenstadt. Zone 2 umschreibt den Rest des Stadtgebiets.

Um den immer weiter abschmelzenden Platzreserven in der hochverdichteten Innenstadt Rech-
nung zu tragen und gleichzeitig im Sinne der Nachhaltigkeit eine sinnvolle und notwendige stad-
tebauliche Entwicklung in der Innenstadt zu férdern, reduziert sich in der Zone 1 die Anzahl der
notwendigen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge im Sinne des § 3 StS um 60 %. § 4 Absatz 2 Satz 3
StS verweist auf die Rundungsregeln nach § 3 Absatz 6 StS. Eine Rundung zur Ermittlung des
notwendigen Stellplatzbedarfes fir Kraftfahrzeuge darf erst nach einer prozentualen Verringe-

rung erfolgen.

Mit der Stellplatzsatzung wird der notwendige Umstieg vom motorisierten Individualverkehr auf
den Umweltverbund [nicht motorisierte Verkehrstrager (Fultganger und éffentliche oder private
Fahrrader) und offentliche Verkehrsmittel (Bahn, Bus und Taxis) sowie Car-Sharing und Mit-
fahrzentralen] flankiert. Die Hinweispflicht nach § 4 Absatz 2 Satz 4 StS soll eine ausreichende

Kommunikation der begrenzten Stellplatzsituation sicherstellen.

§ 4 Absatz 2 Satz 5 stellt klar, dass die Stellplatzreduzierungen nach den Absatzen 1 und 2

nicht kombinierbar sind.

In der Zone 2 reduziert sich nach § 4 Absatz 3 Satz 1 die Anzahl der notwendigen Stellplatze
fur Kraftfahrzeuge im Sinne des § 3 StS um 50 %, sofern das Baugrundstiick in einer ful3laufigen
Entfernung von maximal 500 m, bei Wohnungsbauvorhaben von maximal 300 m, von einer
Stadtbahnhaltestelle entfernt liegt. Alternativ dazu reduziert sich die Anzahl der notwendigen
Kfz-Stellplatze um 40 % bei einer entsprechenden Entfernung zu einer Bushaltestelle. Im Ubri-
gen ist die erforderliche Anzahl von notwendigen Einstellplatzen unter Anwendung der Richt-
zahlen aus Anlage 1 und méglicher Reduzierungen nach Anlage 2 (zu § 4 Absatz 1) uneinge-

schrankt nachzuweisen.

§ 4 Absatz 3 Satz 2 StS verweist auf die Rundungsregeln nach § 3 Absatz 6 StS. Eine Rundung
zur Ermittlung des notwendigen Stellplatzbedarfes fir Kraftfahrzeuge darf erst nach einer pro-

zentualen Verringerung erfolgen.

Wie bereits unter Absatz 2 soll die Hinweispflicht nach § 4 Absatz 3 Satz 3 StS eine ausrei-

chende Kommunikation der begrenzten Stellplatzsituation sicherstellen.

§ 4 Absatz 3 Satz 4 stellt klar, dass die Stellplatzreduzierungen nach den Absatzen 1 und 3
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nicht kombinierbar sind.

Um einen weiteren Anreiz zu schaffen, auf das Fahrrad als Verkehrsmittel umzusteigen, eréffnet
§ 4 Absatz 4 die Moglichkeit, 25 % der notwendigen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge durch die
Schaffung von zusatzlichen Stellplatzen fir Fahrrader auf dem Baugrundstiick zu ersetzen. Da-

nach ersetzen vier Fahrradstellplatze einen Stellplatz fur Kraftfahrzeuge.

Sofern die Berechnung der notwendigen Stellplatze nach § 3 zu einem offensichtlichen Miss-

verhaltnis zum tatsachlichen Bedarf stehen sollte, dient der Absatz 5 als Auffangtatbestand.

5. zu § 5 Erfullung der Herstellungspflicht

§ 5 Absatz 1 Satz 1 StS ermdglicht abweichend vom Grundsatz, dass notwendige Stellplatze
fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader auf dem Baugrundstick selbst herzustellen sind, eine Her-
stellung der notwendigen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Fahrrader in ,zumutbarer Entfer-
nung“ vom Baugrundstick auf einem geeigneten Grundstlick, dessen Benutzung fiir diesen

Zweck offentlich-rechtlich zu sichern ist.

§ 5 Absatz 1 Satz 2 StS verweist darauf, dass es aus Grinden des Verkehrs im Einzelfall erfor-
derlich sein kann, dass die Stellplatze auf dem Baugrundstick oder auf einem anderen Grund-

stiick herzustellen sind. Die Entscheidung dartber obliegt der unteren Bauaufsichtsbehdrde.

§ 5 Absatz 2 StS konkretisiert den Begriff der ,zumutbaren Entfernung“. Satz 1 definiert daher
die fuBlaufig zumutbare Entfernung zum Baugrundstiick fir Kraftfahrzeugstellplatze bei Nicht-
wohngebauden auf maximal 500 m und bei Wohngebauden auf maximal 300 m. Notwendige
Fahrradabstellplatze werden nach Satz 2 erfahrungsgemaf nur dann angenommen, wenn diese
nicht weiter als 50 m vom Baugrundstiick entfernt vorgehalten werden, da weitere Entfernun-
gen ansonsten ein ,unkontrollierbares® Abstellen von Fahrradern im &ffentlichen Verkehrsraum

verursachen.

§ 5 Absatz 3 StS stellt klar, zum welchem Zeitpunkt die notwendigen Stellplatze, sowohl fir Fahr-

rader als auch fur Kfz, hergestellt sein missen.

6. zu § 6 Nachweis durch Zahlung von Ablésungsbetragen

§ 1 Absatz 1 StS regelt die grundsatzliche Herstellungspflicht notwendiger Stellplatze fur Kraft-

fahrzeuge. Ist die Herstellung auf dem Grundstiick oder auf einem Grundstiick in der Nahe nicht
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oder nur unter unzumutbaren Schwierigkeiten mdéglich, kann die Bauherrschaft inre notwendige
Stellplatzverpflichtung fur Kraftfahrzeuge gemaR § 6 Absatz 1 Satz 1 StS durch Zahlung eines
Ablésungsbetrages an die Stadt Bielefeld erfullen. Absatz 1 Satz 2 nennt dafir als Vorausset-
zung die Zustimmung der Stadt. Ein Rechtsanspruch auf Zustimmung besteht dabei grundsatz-

lich nicht. Die H6he des Ablésebetrags wird von der Stadt durch Bescheid festgesetzt.

§ 6 Absatz 1 Satz 4 StS beinhaltet eine Vorschrift im Falle der rechtlichen Unmdglichkeit der
Herstellung notwendiger Stellplatze: In diesen Fallen ist von der Bauherrschaft kein Ausgleichs-

betrag zu erheben. Der Fall der rechtlichen Unmadglichkeit liegt vor, insbesondere wenn:

e die Gehweguberfahrt aufgrund wegerechtlicher Griinde untersagt wird,

o die Herstellung von Stellplatzen in einem Baugebiet aufgrund seiner Eigenart ausge-
schlossen werden muss (§ 15 BauNVO),

e von Stellplatzen unzumutbare Belastigungen fuir Bewohnerinnen und Bewohner und
Nachbarschaft ausgehen kénnen und die Herstellung daher untersagt wird (§ 13 BauO
NRW),

o die Herstellung von Stellplatzen aus Grinden des Denkmalschutzes untersagt wird, um
den Bestand, das Erscheinungsbild oder die weitere Nutzung eines Denkmals im Sinne

des § 2 Denkmalschutzgesetz nicht zu gefahrden.

§ 6 Absatz 1 Satz 5 StS stellt klar, dass einmal geleistete Ablosungsbetrage aus vorherigen

Nutzungen dem Grundstlick zuzurechnen sind.

Die Abléseoption von Kfz-Stellplatzen flir Wohnbauvorhaben wird durch § 6 Absatz 2 StS inso-
fern eingeschrankt, als dass dies nur dann maoglich ist, wenn dadurch keine erheblichen Beein-
trachtigungen fir den ruhenden und flieRenden Verkehr im 6ffentlichen StralRenraum zu erwar-
ten ist. Eine Verlagerung des Parkdrucks in Wohngebieten darf nicht zu Lasten des 6ffentlichen

StralRenraums gehen.

§ 6 Absatz 3 StS schrankt die Ablésung von notwendigen Stellplatzen im Interesse der Men-
schen mit Behinderungen ein. Die nach § 7 Absatz 2 StS erforderlichen Stellplatze fur Kraftfahr-
zeuge fur Menschen mit Behinderungen dirfen in Anlehnung an die Anforderungen des § 49
Absatz 3 BauO NRW zur Abweichung von Vorschriften zum barrierefreien Bauen nur abgelost
werden, soweit diese wegen schwieriger Gelandeverhaltnisse oder unglnstiger vorhandener

Bebauung nur mit einem unverhaltnismaRigen Mehraufwand hergestellt werden kénnen.

Die Entscheidung, ob notwendige Stellplatze fur Kraftfahrzeuge von Menschen mit Behinderung

nur mit einem unverhaltnismaligen Mehraufwand hergestellt werden kénnen und deshalb ab-
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gelost werden durfen, bleibt nicht der Bauherrschaft tiberlassen, sondern Bedarf der Entschei-
dung durch die Stadt.

§ 6 Absatz 4 StS berlcksichtigt den Umstand, dass die Erflllung der Stellplatzpflicht bei Wohn-
gebauden in der Genehmigungsfreistellung nicht gepriift wird. Aus diesem Grund ist die Erfil-
lung der Stellplatzpflicht durch Zahlung des Ablésungsbetrages der unteren Bauaufsichtsbe-

horde vor Baubeginn nachzuweisen.

§ 6 Absatz 5 StS entspricht inhaltlich dem § 48 Absatz 2 BauO NRW und bestimmt, woflr die

Stadt Bielefeld die durch Ablésebetrage erzielten Ertrage zu verwenden hat.

Die Hohe des jeweils zu entrichtenden Ablésebetrags nach § 6 Absatz 6 StS fur Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge bemisst sich nach dem durchschnittlichen wirtschaftlichen Vorteil, der sich fir
die Bauherrschaft daraus ergibt, dass ein Stellplatz nicht hergestellt werden muss. Der Vorteil
ergibt sich einerseits daraus, dass der abzulésende Stellplatz nicht hergestellt werden muss,
andererseits wird der Vorteil dadurch gemindert, dass der Stellplatz der Bauherrschaft nicht zur
Verfugung steht und ihr die stadtischen MalRnahmen, die sie mit ihrem Ablésebetrag finanziert,
nur sehr mittelbar und keinesfalls ausschlieBlich zugutekommen. Dementsprechend kann der
vorgenannte Vorteil nicht die volle H6he der Kosten ausmachen, die bei Herstellung eines Stell-
platzes entstehen wlrden, sondern nur einen angemessenen Teil der Kosten. Diesem Umstand
wird dadurch Rechnung getragen, dass in die Ermittlung des Ablosebetrags ein Abminderungs-

faktor von 0,6 einflief3t.

In die Ermittlung des Abldsebetrags nach § 6 Absatz 7 StS flieRen die Grundstiickskosten sowie

die Baukosten eines Stellplatzes ein.

Die Flache eines Stellplatzes flr Kraftfahrzeuge — inklusive Zufahrt — wird pauschal mit 25 m?
(10,0 m x 2,5 m) angesetzt. Fiur die Wertermittlung findet der fir das jeweilige Baugrundstiick
geltende aktuelle Bodenrichtwert Anwendung. Der flr das Baugrundstiick geltende Bodenricht-

wert ist offentlich einsehbar unter www.boris.nrw.de/boris-nrw.

Als Referenzwert flr die Baukosten werden die durchschnittlichen Herstellungskosten fiir einen
ebenerdigen &ffentlichen Stellplatz fur Kraftfahrzeuge angesetzt. Nach § 6 Absatz 8 StS betra-
gen die maligeblichen Kosten flr einen ebenerdigen offentlichen Stellplatz fir Kraftfahrzeuge
3.000 Euro.

§ 6 Absatz 9 StS deckelt den Ablésebetrag eines einzelnen Stellplatzes fur Kraftfahrzeuge auf
10.000 Euro. Damit wird ausgeschlossen, dass ausufernde Bodenrichtwerte einen unverhalt-

nismafig hohen Abldsebetrag ausldosen wirden.
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7. zu § 7 Beschaffenheit und Gestaltung von notwendigen Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge

§ 16 BauO NRW 2018 fordert die Verkehrssicherheit von Anlagen und der mdglichst kurze
Fahrweg ist ein Anliegen, das jede verninftige Bauherrschaft aus eigenem Interesse beriick-
sichtigt, sofern nicht besondere Grundstiicksverhaltnisse vorliegen. § 7 Absatz 1 Satz 1 StS
stellt klar, dass notwendige Stellplatze ohne Uberquerung anderer Stellplatze ungehindert er-

reichbar sein missen.

§ 7 Absatz 1 Satz 2 StS stellt klar, dass sich die Anforderungen hinsichtlich Grée der Stell-
platze, Ausmalie der Fahrgassen, der Zu- und Abfahrten sowie Gestaltung von Rampen aus der

Sonderbauverordnung des Landes Nordrhein-Westfalen — Teil 5 Garagen — ergeben.

§ 7 Absatz 2 Satz 1 StS sieht vor, dass von den notwendigen Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge fir
Menschen mit Behinderungen eine nach Anlage 1 zu bestimmende Anzahl an Stellplatzen fur

Kraftfahrzeuge auf dem Baugrundstiick barrierefrei herzustellen und zu kennzeichnen sind.

§ 7 Absatz 2 Satz 2 StS erdéffnet die Mdglichkeit, anlagenbezogen die Anzahl der notwendigen
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge fur Menschen mit Behinderungen zu erhéhen, wenn die Anlage
erfahrungsgemaf von einer grolieren Anzahl von Menschen mit Behinderungen besucht wird.
Uber die Erforderlichkeit der Erhdhung der Anzahl der notwendigen Stellplatze entscheidet die
untere Bauaufsichtsbehérde im Rahmen des ihr obliegenden Ermessensspielraumes im Ein-

zelfall.

Diese Regelung stellt den erhéhten Stellplatzbedarf insbesondere fiir solche Vorhaben sicher,
die nach dem abschlieRenden Katalog des § 50 Absatz 2 BauO NRW 2018 keine grof3en Son-
derbauten sind (zum Beispiel Arztpraxen) und fir die deshalb auf der Grundlage des § 50 BauO
NRW 2018 keine besondere Anforderung hinsichtlich der barrierefreien Nutzbarkeit gestellt wer-

den konnen.

§ 7 Absatz 2 Satz 3 StS stellt klar, dass bei Sonderbauten bereits nach § 50 BauO NRW 2018
unter Beriicksichtigung ihrer besonderen Zweckbestimmung weitergehende Anforderungen ge-

stellt werden konnen.

§ 7 Absatz 3 StS sieht das grundsatzliche Verbot, einer zweckfremden Nutzung notwendiger

Stellplatze vor.
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8. zu § 8 Beschaffenheit und Gestaltung von notwendigen Stellplatzen fir Fahrrader

§ 8 Absatz 1 StS bestimmt, dass notwendige Fahrradabstellplatze von der 6ffentlichen Ver-

kehrsflache aus ebenerdig durch Rampen oder Aufzlige zuganglich sein mussen.

Auf die Konkretisierung einer maximal zulassigen Rampenneigung wird in der Satzung bewusst
verzichtet, weil eine generelle Vorgabe entweder den unterschiedlichen Verhaltnissen des Ein-
zelfalles nicht gerecht wird oder nicht erforderlich ist. Insbesondere bei Rampen in Verbindung
mit einer Tiefgaragenzufahrt oder in Verbindung mit Vorschriften zum barrierefreien Bauen sind

weitergehende Konkretisierung nicht erforderlich.

Problematisch sind Vorgaben zur Rampenneigung immer dann, wenn diese in Verbindung mit
Treppen erstellt werden, die nach DIN 18065 eine Steigung von bis zu 40 Prozent (36 Grad)
haben durfen. Als Orientierungshilfe fur den Einzelfall kann hier erganzend die Vorgabe der
Gesetzlichen Unfallversicherung (BGI/GUV-I-561) herangezogen werden, die festlegt, dass
Fahrradrampen mit Stufen in Schulen eine Neigung zwischen 10 Prozent und maximal 25 Pro-
zent haben sollen. Da viele Gebaude jedoch entweder Uber die Vorschriften zum barrierefreien
Bauen oder unmittelbar Uber die Aufzugsverpflichtung nach der BauO NRW Uber Aufzugsanla-
gen verfligen, die Ublicherweise auch FahrradabstellrAume im Kellergeschoss erschlief3en, sind

Fahrradrampen an Treppen haufig nicht erforderlich.

§ 8 Absatz 2 StS orientiert die Anforderungen an notwendige Fahrradabstellplatze an Empfeh-
lungen der Fachwelt. Der Flachenbedarf eines Fahrrades betragt mindestens 1,5 m? (2 m x

0,75 m) je Fahrrad. Die Flache fur die Zuwegung ist in diesem Ansatz nicht berlcksichtigt.

§ 8 Absatz 3 StS sieht vor, dass bei allen Fahrradabstellanlagen, die mehr als finf notwendige
Stellplatze fir Fahrrader auRerhalb eines Gebaudes aufnehmen, eine Uberdachung vorzuse-
hen ist. Zudem tragt § 8 Absatz 3 Satz 2 StS dem Umstand Rechnung, dass immer mehr Las-
tenfahrrader und Fahrrader mit Anhanger zum Einsatz kommen und dafur ein entsprechendes

Platzangebot vorgehalten werden muss.

§ 8 Absatz 4 StS regelt durch Verweis auf § 7 Absatz 3 Satz 1 StS, dass Fahrradabstellplatze
nicht zweckwidrig genutzt werden durfen. Eine zweckwidrige Nutzung liegt beispielsweise dann

vor, wenn Kraftfahrzeuge auf Fahrradabstellplatzen abgestellt werden.
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9. zu § 9 Abweichungen

Die untere Bauaufsichtsbehdrde kann gemaf § 69 BauO NRW Abweichungen von Anforderun-
gen der StS zulassen, wenn sie unter Beruicksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung
und unter Wurdigung der 6ffentlich-rechtlich geschutzten nachbarlichen Belange mit den 6ffent-
lichen Belangen, insbesondere den Anforderungen des § 3 BauO NRW, vereinbar sind. Sie
kann u. a. dann eine Abweichung erteilen, wenn Griinde des allgemeinen Wohls die Abwei-
chung erfordern. Grinde des allgemeinen Wohls liegen insbesondere bei Vorhaben zur De-
ckung dringenden Wohnbedarfs, bei Vorhaben zur Berucksichtigung der Belange des Klima-

schutzes und der Klimaanpassung oder aus Grinden der Stadtentwicklung vor.

10. zu § 10 Ordnungswidrigkeiten

§ 10 bestimmt entsprechend § 86 Absatz 1 Nummer 21 BauO NRW die bul3geldbewehrten

Tatbestande dieser Verordnung.

11. zu § 11 Ubergangsvorschrift

Die Ubergangsvorschrift enthalt eine sogenannte ,Meistbegiinstigungsklausel“. Bei Vorhaben,
bei denen das bauaufsichtliche Verfahren vor dem Inkrafttreten dieser Rechtsverordnung ein-
geleitet worden ist, gilt das neue Recht nur, soweit es fur die Bauherrschaft glinstigere Regelung

enthalt.

12. zu § 12 Inkrafttreten

§ 12 sieht vor, dass die Satzung am Tag nach ihrer &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft tritt.
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