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VERFAHRENSVERMERKE

ALTLASTENFUNDE

Sollten sich bei den Erdarbeiten wider Erwarten Kontaminationen (z. B. Aschen, Schlacken, Hausmiill, Olboden
oder andere Auffalligkeiten) zeigen, ist unverziglich die Untere Bodenschutzbehdérde (Stadt Bielefeld,
Umweltamt) zu benachrichtigen.

Stand der Kartengrundlage: 22.11.2021
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 in der z.Z. gultigen Fassung.

Feldsperling
Es sind drei art-spezifische Nistkasten flir den Feldsperling im Plangebiet oder in der naheren Umgebung
(z. B. Friedhof) zu installieren.

Star Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
Es sind drei art-spezifische Nistkasten flir den Star im Plangebiet oder in der ndheren Umgebung (z. B. KAMPFMITTELGEFAHRDUNG
757 Friedhof) anzubringen. Bielefeld,

Im Zuge einer Luftbildauswertung hat der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe angrenzend an das
Plangebiet einen Bombenblindgdangerverdachtspunkt festgestellt. Aus diesem Grund
ausgeschlossen, dass sich auch im Plangebiet bisher nicht gefundene Kampfmittel befinden.

ist es nicht
Stadt Bielefeld

Die Oberburgermeisterin
Ist bei der Durchfilhrung von Bauvorhaben der Erdaushub aufiergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige Amt fir Georinformation und Kataster

Gegenstande entdeckt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301) LA.
oder die Polizei (Tel. 0521/5450) zu benachrichtigen.

4.3 Malknahmenflache: Entwicklung einer Streuobstwiese

466 Auf der festgesetzten Flache am westlichen Rand des Plangebiets ist flichendeckend eine extensive
553 321 Streuobstwiese aus standortgerechten, heimischen Obstbaumen herzustellen und dauerhaft zu erhalten.
Die Flache hat eine GréRRe von 462 m2. Die Obstbdume sind als Hochstdmme (mind. 1,80 m Stammlange)
bevorzugt im Herbst zu pflanzen. Der Pflanzabstand muss mindestens 10 m x 10 m betragen.
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/ Q UBERFLUTUNGSSCHUTZ
P lgm \g\ G@O Zum Schutz vor Uberflutung durch auRergewdhnliche Regenereignisse oder unvorhergesehene
V” y ;. 0 e . . .
4 > 5. DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN SCHUTZFLACHEN UND IHRE I?etrlebsstorurllgen sollten neu zu bebauende GrundsEucke __durqh geeignete konstruktive MaBnghmgn Ausfertigung
758 502 s e . Uberflutungssicher ausgestaltet werden. Als Bezugshothe fur die empfohlenen MalRnahmen gilt die
e 500 |02 @ NUTZUNG, DIE FLACHEN__ FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN StraBenoberflache. Es werden u. a. folgende Mallnahmen empfohlen: Erdgeschossfubdden sollten mindestens
@ E @ A 319 ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN in einer Stufenhdhe oberhalb der Bezugshéhe angeordnet werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen Der Rat der Stadt Bielefeld hat am
| 3 Fp 05 GEFAHREN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE und sonstige Raume unterhalb der Bezugshohe soliten uberflutungssicher ausgebildet werden, d.h. diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
Fitio0m shem ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER Fellorfensier Lnd Fellerschachte sowle Zugande, Zu- und Austanrien sind dureh geeignete Malnanmen (2 5
o 1675 MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND urch ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen gegentiber der Bezugshohe) gegen oberflachiiches Der Beschluss ist ordnungsgeman zustande gekommen.
LPB Eindringen von Niederschlagswasser zu schutzen. Die detaillierte Ausgestaltung sollte unter Berlcksichtigung
o LPB Il LPB IV . A SONSTIGEN TECHNISCHEN VOBKEHRUNGEN! EINSCHLIEBLICH VON der tatsachlichen bzw. geplanten Gelandeverhaltnisse festgelegt werden.
LPBII X 2 0 MARNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN DURCH Es ist nach § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung verfahren worden.
854 WA GERAUSCHE, WOBEI DIE VORGABEN DES IMMISSIONSSCHUTZRECHTS BAUMPFLANZUNGEN IM BEREICH UNTERIRDISCHER VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN Biclefeld
] ielefeld,
0.4 @ 29,40 m i NN { Ul‘;iERUI;":T BLE|23§N GB Bei der Anpflanzung von tiefwurzelnden Baumen oder Straduchern ist eine Abstand von 2,5 m zu vorhandenen
F;';'Lo GHa B4 m o e - (§ satz ummer auGB) und geplanten unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen einzuhalten. Bei der Anpflanzung von nicht
g m o ~ |1s20m 970 .. . ) tiefwurzelnden Baumen oder Strauchern sind bei Abstidnden zwischen Baumstandort und AufRenhaut der
v 2 9 5.1  Larmpegelbereiche:
il 1 Qm o NN 971 969 \ Versorgungsanlage
- ischen 1 2 h h h _B. Ei iner Wurzel Oberburgermeisterin
MK %) 25 Innerhalb des Plangebiets sind Larmpegelbereiche (LPB) festgesetzt. Hier sind fir zwischen 1,0 m und 2,5 m Schutzmafinahmen vorzusehen (z inbau einer Wurzelsperre),
> 168 /[4/( verkehrslarmzugewandte GebaudeaufRenbauteile von nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von - unter 1,0 m Anpflanzung von Baumen nur in Ausnahme moglich.
S UL=4 925 Menschen bestimmten R&umen bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm (passiver
A Schalls?hutz) “ treffen. Die AuRenbauteile missen hinsichtlich der Schalldémmung zum Schutz gegen Beim Einbau der Wurzelsperre darf ein Abstand von 0,3 m zwischen Wurzelsperre und AuRenhaut der Dieser Bebauungsplan wird gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
& 8| Moo & - * Auenlarm mindestens den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau) an das Versorgungsanlage nicht unterschritten werden (erforderlicher Arbeitsraum). mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung
S TNAS D 24 068 erforderliche resultierende SchalldammmaR entsprechen. Hiervon kdénnen Ausnahmen zugelassen
ollmonn| 04 [ 03 s werden, soweit durch eine Sachversténdige oder einen Sachverstédndigen der Nachweis erbracht wird, ) ab zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Beschluss des
A so7 (& 1567 6 dass geringere SchallschutzmaRnahmen fiir die Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse NATUR-, BODEN- UND BAUDENKMALER IN DER STADT BIELEFELD Bebauungsplanes und der Ort der Bereithaltung sind
902 FHN ' < ausreichen. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
GF alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, am offentlich bekannt gemacht worden.
4 %_ & ‘ 5.2  Schutzvorkehrungen fiir AuBenwohnbereiche vor Verkehrslarm: Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
N, 87 Yoy entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehorde
856 6’0 o 966 ) ) } ] ) . ) und/oder der LWLArch&ologie fir Westfalen/AuRenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: Bielefeld,
909 edhof Viisendort 1669 Y g Innerhalb der Flache fir Schutzvorkehrungen nach den Larmpegelbereichen [V bis V' sind nicht 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@\wl.org) unverziiglich anzuzeigen.
J A vollsténdig larmabgewandte Auenwohnbereiche in Form von Terrassen, Loggien und Balkonen nur ) } . ] i Stadt Bielefeld - Die Oberbiirgermeisterin - Bauamt
21 \‘0*7' 910 Ti% ) zulassig, soweit sie geschlossen gestaltet sind (z. B. als verglaste Wintergarten mit teil6ffenbaren Das gntdeckten Bodendenkmal und die E'ntdec.kungsstatte sind bis "zum 'I'_\bIan von einer "Woche nachldler i A
639 20 911 I~ = X Elementen) oder durch sonstige schallabschirmende bauliche MaRnahmen (z. B. Anzelg.e unverandert zu belassgn, wenn nicht d.|e Obere Denkmalbeh?rde die Entc.ieckt.mgsstaltte vorher fre|g|t.)t .
o S \/v\ - Terrassenwinde/Sichtblenden) eine Larmminderung erzielt wird. Es ist ein Larmpegel von héchtens 62 oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die
638 % “./ dB(A) tags zu erreichen sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen
637 /& 913 . 1571 o zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegeniiber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den
636 & ™ @ \ sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundsticks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann
T213 635 “’) { Q '7"@ angeordnet werden, dass die notwendigen MafRnahmen zur sachgemafien Bergung des Bodendenkmals sowie
#ow ) ' 634 7 N f 5 -~ ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler
2 . .
& % 979 o SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).
631 /530 % 607 aoeﬁ . 280 o) 1574 (§ 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB)
S8 AN > 982 [ . "
/o AN s 1
629 [ % V4 ,’\6\05604 " N L 6.1  Steliplatzbegriinung: PFLANZABSTANDE ZU LANDWIRTSCHAFTLICHEN FLACHEN
RPN e Q) 603/ . An den Grundstlicksgrenzen zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind die gemaR §§ 36, 41-43, 46 NachbG
/ RN 57 . . . . . . . . .
- 627, 626 P f //Q‘ZZ e . 858 Oberirdische Stellplatzanlagen fir mehr als vier Kraftfahrzeuge sind mit Baumen zu begriinen und zu N.RV\./ vorgeschnebener.l Mindestabstande dagerhaﬂ einzuhalten. 'I.I)lese betragen be|.sp|elswe|"se bei BEBAUUNGSPLAN NR ”/\/2 2
¢ 600/ ~& AN gliedern. Je angefangene vier ebenerdige Stellplatze ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (in Einfriedungen 50 cm, bei schwach wachsenden Zier- oder Beerenobststrauchern und Hecken bis 2 m Hohe 1 m - .
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Art der baulichen Nutzung

vorhandene Gashochdruckleitung

der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang mindestens 16-18 cm in 1 m Hohe Uber Wurzelhals) fachgerecht
im regelmafligen Raster innerhalb der Stellplatzanlage anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Pflanzbeete der Baumstandorte zwischen den Stellplatzen sind in der Gréle eines
Stellplatzes mit 2,5 m x 5,0 m (mindestens 12 m?® Pflanzgrube) anzulegen und als Vegetationsflache
herzustellen. Bei Stellplatzanlagen mit Mittelstreifen sind die Pflanzbeete durchgehend und in einer
Mindestbreite von 2,0 m (lichtes MaR) auszubilden. Durch bauliche oder technische Maf3nahmen sind die

Pflanzbeete gegen ein Uberfahren von Fahrzeugen zu schiitzen. Abgangige Gehdlze sind in der

(bei Hecken von der Seitenflaiche aus gemessen!), bei Hecken Uber 2 m H6he 2 m, bei stark wachsenden
Obstbdaumen 4 m sowie bei Baumen je nach Wuchsstarke 4-6 m.

BODENSCHUTZ

Um eine Beeintrachtigung nicht direkt Uberbauter Béden in den Randbereichen zu verhindert, werden im
Rahmen der Bautatigkeit die begleitenden MaRnahmen im Umfeld (z. B. Baustelleneinrichtung,

"WOHNEN WESTLICH DER VILSENDORFER
STRARE, NORDLICH DES EPIPHANIENWEGS"

VERFAHRENSSTAND:

DATUM:

(§ 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) (Stadtwerke Bielefeld, Juni 2021) darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig (in der Qualitit Hochstamm, Stammumfang mindestens Materlalllagerung, Mater.laltransport) auf das F.’Iangeblelt ur?d die zukinftig befestlgtgn oder tiberbauten Flachen AUESTELLUNG"SBESCHLUSS 29.11.2022
' ' 16-18 cm in 1 m Héhe iiber Wurzelhals) zu ersetzen. beschrankt. Es gelten die DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie die DIN 18915 (Bodenarbeiten). FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG 19.12.2022-20.01.2023
Allie;elpl(\-:‘/él)Vohngeblete (WA) MK @ 60 vorhandener Mischwasserkanal Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der ENTWURFSBESCHLUSS 05.11.2024
(§ 4 BauNvO) I (UWB, Stadtentwasserung, 09.01.2023) 6.2 Dachbegriinung: Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich VEROFEENTLICHUNG 05.12.2024-14.01.2025
SK @ 25 hand Sch canal im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéater wieder einzubauen. B T
MaR der baulichen Nutzung > o— E/S\rNaBn Sei;gtren(t:w?slgéxizs%rg.e(‘)n1&.‘2023) Dachflachen mit einer Neigung < 15° von Hauptgebduden, Garagen und Carports sind mit einer
(§ 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB, § 16 BauNVO) mindestens extensiven Dachbegriinung (Substratmachtigkeit mindestens 10 cm) fachgerecht dauerhaft GEWASSERSCHUTZ
RK & 30 vorhandener Regenwasserkanal zu begrunen. Von der Begrinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche flur erforderliche
0,4 Grundflachenzahl —>o— (UWB, Stadtentwésserung, 09.01.2023) Bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten ist das Lagern von wassergefahrdenden Stoffen (Schmier-, Treibstoffe,

1 Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Geschossflachenzahl

-1 Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und HéchstmaR

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

TH 134,0 m zulassige Traufhéhe in Metern (iber Normalhdhennull (NHN),
U NHN als Hochstmal}

Sichtdreiecke

~z7”

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

haustechnische Einrichtungen und Lichtkuppeln.

6.3 Flachen zum Erhalt einzelner Baume:

Einzelbdume, fur die ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten. Jegliche die Vitalitdt der zu erhaltenden Baume nachhaltig beeintrachtigenden MaRnahmen
sind im Schutzbereich der Baume (entspricht der Kronentraufe zuzlglich 1,50 m) untersagt. Bei
BaumaRnahmen im Wurzelbereich dieser Baume sind MafRnahmen zum Baumschutz von einem
qualifizierten Garten- und Landschaftsbaubetrieb durchzufiihren. Abgangige Baume sind in der

Reinigungsmittel, Farben etc.) aulRerhalb der versiegelten Flachen zu vermeiden. Aul3erdem ist die Dichtheit
aller Behalter und Leitungen mit wassergefahrdenden Flissigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen zu
gewahrleisten.

ALLGEMEINE VERMEIDUNGSMARNAHMEN

Die Aktivitdten der BaumalRnahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) missen auf die
notwendigste Flache beschrankt werden. Aufterdem ist gemafll DIN 18920 ein Abstand von 1,50 m zu Baumen

PLANVERFASSER:
BAUAMT BIELEFELD, 600.31
HEMPEL & TACKE GMBH

FH 140,0 m  zulassige Firsthohe in Metern tiber Normalhthennull (NHN), 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig (in der Qualitit Hochstamm, Stammumfang mindestens und Gehblzstruk.t.uren einzuijalten. Darmit kann sicherge.stel!'t wgrden, dass 2u erh.altende Gehblzbe.stén.de u.nd PLANGEBIET: WESTL_!CH DER VILSENDORFER STRARE
u NHN als Hochstmal . (§ 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Absétze 5 bis 10 BauNVO) 16-18 cm in 1 m Hohe Uber Wurzelhals) zu ersetzen. Stehen private Rechte Dritter einer Ersatzpflanzung Veget.at|onsbestande der"naheren Umg'ebung vor Beelntrachtigung geschitzt sind und auch weiterhin eine UND NORDLICH DES EPIPHANIENWEGS
GH 142,0 m zulassige Gebaudehdhe in Metern iber Normalhdhennull (NHN), an gleicher Stelle entgegen, ist die Ersatzpflanzung nahegelegen an geeigneter Stelle vorzunehmen. Funktion als Lebensraum tibernehmen konnen.
U NHN als Hochstmafy
. .. 1.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets (WA) sind zulassig . ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERMEIDUNGSMARNAHMEN
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1. Wohngebéude, 7. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN o ) GEMARKUNG/ FLUR: GEMARKUNG VILSENDOREF,
(3 9 Absatz 1 Nummer 2 BauG8, § 22 und 23 BauNvo) 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht (§ 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW) Fallzeitenbeschrankung FLUR 3
Baugrenze stérende Handwerksbetriebe, 71 Einheitliche Fassaden: Um das Toéten oder Verletzen des Feldsperlings, des Girlitzes, des Stars sowie von weitverbreiteten Vogelarten KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE, AUSZUG
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke. und Fledermdusen zu vermeiden, sind Rodungs- und Rdumungsmaflnahmen von Vegetationsflachen sowie die
a at_)weic"her)de Bauvvf:‘ise g_uf Grun.dlage der offenen Bauweise, Die Fassaden aneinandergrenzender baulicher Hauptanlagen (z.B. Doppel- oder Reihenhduser) sind in Rodung des Hohlenbaums zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchzufiihren. Im Falle nicht MARSTAB: 1:1.000
mit zuldssigen Geb4udelangen bis max. 35 m 1.2 Ausnahmsweise zulassig sind gleichem Material und gleichen Farbtdnen zu gestalten. vermeidbarer Flachenbeanspruchungen aulerhalb dieses Zeitraums muss durch eine umweltfachliche ' o m
; Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine Entfernung von Vegetationsbestanden, insbesondere von
MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung 12 55;2322 :iecsh?:tgf;:fsL(J;neijgrebtig:}:be 7.2 Artder Einfriedungen: Gehélzbestanden und des Hohlenbaums, nur durchgefiihrt wird, wenn die betroffenen Gehdlze und der
von Natur und Landschaft 3: Anlagen fiir Verwaltungen. ’ Hohlenbaum sowie Freiflachen frei von einer Quartiernutzung sind. 0 510 20 40 Meter

(§ 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB)

-

Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Imissionsschutzgesetzes
(§ 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

_AAAA Larmpegelbereiche (LPB) mafgeblicher

AuBenlarmpegel L. dB

1.3 Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets (WA) sind die nach §4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 16 und § 18 Absatz 1 BauNVO)

2.1 Innerhalb des Plangebiets gelten Hochstmale fur Gebdudehdhen. Als maximale Gebaudehdhe (GH) bei
Flachdachern gilt die Héhe des obersten Gebdudeabschlusses in Meter Gber Normalhdhennull (NHN). Als
maximale Firsthdhe (FH) bei geneigten Dachern gilt die Oberkante des Firsts in Meter tber NHN. Als
maximale Traufhdhe (TH) gilt die Schnittkante der AulRenflichen der Auflenwand mit der Oberkante

Einfriedungen entlang Verkehrsflachen und offentlicher Grunflachen sind nur als lebende Hecken aus
standortgerechten, heimischen Geholzen zulassig. Maschendraht- oder Drahtgitterzdune sind nur in der
Hecke integriert zulassig. Das Nachbarrechtsgesetz (NachbG NRW) ist zu beachten.

7.3  Begrunung von Abfallbehaltern:

Standplatze fur bewegliche Abfallbehdlter sind mit einer lebenden Hecke aus standortgerechten,
heimischen Geholzen einzugriinen. Eine Kombination mit Rankgeriisten ist zulassig.

(§44 Absatz 1 Nummer 1 in Verbindung mit Absatz 5 BNatSchG)

Da vier Birken im Bereich des Gartens im Norden des Plangebietes nicht untersucht werden konnten, missen
diese vor einer geplanten Fallung auf das Vorhandensein von Hohlen kontrolliert werden. Eine Fallung darf nur
erfolgen, wenn keine Fledermause und VAgel nachgewiesen werden.

Abbruch- und Bauzeitenbeschrankung

Um das Toéten oder Verletzen von Fledermausen zu vermeiden, missen die Gebaude mit Quartierseignung fir

Fledermause wahrend der Uberwinterungsphase der Flederm&use zwischen dem 1. November bis 28/29.
Februar abgebrochen werden. Ist dies nicht innerhalb des angegebenen Zeitraumes mdglich, muss vor dem

LPB II:. 60 Dachhaut in Meter iiber NHN. Abbruch von einem Fachgutachter tUberprift werden, ob die potenziellen Quartiere tatsachlich genutzt werden.
:ﬁg :{'/ 3(5) Ein Abbruch darf nur erfolgen, wenn keine Fledermause nachgewiesen werden.
LPB V: 75 2.2 Uberschreitungen der festgesetzten Gebaudehdhe durch untergeordnete Geb&udeteile wie z. B. (§44 Absatz 1 Nummer 1 in Verbindung mit Absatz 5 BNatSchG)

Bindungen fir Bepflanzungen
(§ 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Absatz 4 BauO NRW)

zu erhaltende Baume

Dachform / Dachneigung:

SD 38° - 45°
FD 0°-5°

Satteldach mit einer Dachneigung von 38° - 45°
Flachdach mit einer Dachneigung von 0° - 5°

Diese Festsetzungen gelten nur fur bauliche Hauptanlagen.

Nachrichtliche Ubernahme von Denkmalern
(§ 9 Absatz 6 BauGB)

[]

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensemble) die dem Denkmalschutz unterliegen
(Kirchengebaude Vilsendorfer Stralle 230 mit Vorplatz mit Waschbeton und Kirchturm)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Absatz 7 BauGB)

technische Dachaufbauten, Antennen, Gelander, Schornsteine oder Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie um bis zu 1,00 m sind zulassig.

2.3 Neben der Anzahl der zulassigen Vollgeschosse ist ein weiteres Geschoss nur zuldssig, wenn es sich
Uberwiegend um ein Keller- und / oder Tiefgaragengeschoss handelt.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Absatz 1 Nummer 2 BauGB in Verbindung mit § 23 Absatz 5 BauNVO)

3.1 Im WA1 sind Stellplatze, Carports,
Grundstucksflachen nicht zulassig.

Tiefgaragen und Garagen aulRerhalb der {iberbaubaren

3.2 Vor Carports und Garagen ist zu den fur die ErschlieBung des Grundstiickes erforderlichen
Verkehrsflachen ein Abstand von mindestens 5,0 m einzuhalten.

3.3 Nebenanlagen sind auf den jeweiligen Baugrundstliicken zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und
der Uberbaubaren Grundstiicksflache nicht zulassig.
Abfallbehalter sind im Vorgarten unter Beachtung der értlichen Bauvorschrift Nummer 7.3 zulassig.

4. FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB)

4.1  Wasserdurchlassige Stellplatze & Zufahrten:

Die Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten ist nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
(z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zulassig. Wasser- und

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) geandert worden ist;

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist;

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224) geandert
worden ist;

§ 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.
Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2026 (GV. NRW. S.

LI Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Netzbetreiber zu Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, 537);
onnnnn belastende Flachen Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.
(§ 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB) Sonderstellplatze far Menschen mit Behinderungen sind von dieser Festsetzung nicht erfasst. die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GV. NRW. S.

oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Absatz 4, § 16 Absatz 5 BauNVO)

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

3111

. vorhandene Flurstiicksgrenze / Flurstiicknummer

%

—1 BemalRung mit Angabe in Metern

vorhandenes eingemessenes Gebaude mit Hausnummer

Hoéhenbezugspunkte in m tber Normalhdhennull, z. B. 130,29 m & NHN
Quelle: ObVI Verwold

130,59 m U NHN

4.2 Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen):

Fledermause

618).

Anmerkung

Es sind 5 selbstreinigende Ersatzquartiere (Fledermausflachkasten) an Gebduden im Plangebiet oder der
naheren Umgebung anzubringen. Nach erfolgter Riicksprache mit dem Investor kann die Installation der
Fledermauskasten an der Kirche im Plangebiet erfolgen.

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemafl § 1 Abséatze 4 bis 10
BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 bis 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemalR § 89 BauO NRW 2018 in den Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 Absatz 1 Ziffer 21 BauO
NRW 2018 und kénnen gemaR § 86 Absatz 3 BauO NRW 2018 als solche geahndet werden.

EXTERNE AUSGLEICHSMARNAHMEN

Fir den Ausgleich der durch das Vorhaben zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ergibt sich ein
Gesamtkompensationsbedarf von 2.370 Okopunkten.

Der Kompensationsbedarf kann nicht im Plangebiet gedeckt werden und wird deshalb durch die folgende private
Ausgleichsflache abgegolten:

Gemarkung Senne 1, Flur 10, Flurstliick 629 (2.370 Punkte)

DIN-NORMEN

Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Normen koénnen im Bauamt der Stadt Bielefeld,
Bauberatung, 33602 Bielefeld eingesehen werden.

LANDWIRTSCHAFTLICHE EMISSIONEN

Auch bei ordnungsgemalfer Bewirtschaftung nach guter fachlicher Praxis der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen kénnen Beeintrachtigungen durch Gerliche, Larm und Staub auch zu unglnstigen Zeiten nicht
ausgeschlossen werden. Sie Fihren jedoch nicht zu ungesunden Wohnverhaltnissen und sind als ortstbliche
Vorbelastung hinzunehmen.

STADT BIELEFELD
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