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Vorstellung des Bebauungsplanes
Nr. 47.1 „Wohnen östlich Horstheider Weg und nördlich Am Himmelreich/ 
Theesen“ 
Und der 274. Änderung des Flächennutzungsplanes 
„ Wohnen östlich Horstheider Weg und nördlich Am Himmelreich“

Bauamt – Bauleitplanung West



Verortung in Theesen
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Abgrenzungsplan des Bebauungsplanes Nr. 47.1



Grundlagen 

• Perspektivplan Wohnen 2020/2035: Fläche als Perspektivfläche 
ermittelt und im Regionalplan OWL aufgenommen 

Regionalplan OWL: 
Allgemeiner Siedlungsbereich 
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274. Änderung des FNP im Parallelverfahren 

Bisherige Flächenausweisung:
Landwirtschaftliche Flächen

Geplante Flächenausweisung:
Wohnbauflächen



Städtebauliches Konzept – Ziele 

• Schaffung eines vielfältigen Wohnangebots durch eine Mischung 
aus Mehrfamilien-, Reihen-, Doppel- und Einfamilienhäusern 

• Zwei- bis dreigeschossige Bauweise 

• Variante 1 und Variante 2 unterscheiden sich hinsichtlich der 
Erschließung und der Mischung der Wohnformen 
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Städtebauliches Konzept - Variante 1

Aufteilung: 
5 Mehrfamilienhäuser  
5 Doppelhäuser
4 Reihenhäuser
3 Einfamilienhäuser

Ca. 57 WE



Städtebauliches Konzept - Variante 2

Aufteilung: 
3 Mehrfamilienhäuser  
6 Doppelhäuser
6 Reihenhäuser
5 Einfamilienhäuser

Ca. 47 WE



Bisheriges und weiteres Verfahren
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• Aufstellungsbeschluss am 19.02.2026 in der BV Jöllenbeck

• Öffentlichkeits- und TÖB Beteiligung
• Durchgeführt im April/ Mai 2026
• Öffentlichkeitstermin am 23.04.2026 stattgefunden 

• Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes: 
• Durchführung einer Umweltverträglichkeitsprüfung gem. § 1, 2 BauGB



Vielen Dank
für Ihre Aufmerksamkeit! 


