AUSSENBEREICHSSATZUNG
~Wandweg“

Hinweis:

Zur Kenntlichmachung der vorgenommenen inhaltlichen Anderungen beziehungsweise
Erganzungen gegenuiber dem ersten Entwurf werden die entsprechenden Stellen des
Satzungstextes durch Unterstreichung gekennzeichnet.
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AUSSENBEREICHSSATZUNG WANDWEG BEGRUNDUNG

1. ALLGEMEINES

Die Stadt Bielefeld beabsichtigt, im Aufienbereich sidlich des Ortskerns von Lamershagen
entlang der Stralle Wandweg eine Aulienbereichssatzung aufzustellen, um eine einheitliche,
stadtebaulich vertretbare und abgewogene planungsrechtliche Beurteilungsgrundlage herbei-
zufuhren.

Anlass fur die Aufstellung der Satzung sind verschiedene Anfragen bzw. Antrédge im Satzungs-
gebiet. Eine Anwohnerin hatte sich mit der Bitte der Ausweisung von Baugrundstiicken im
Oktober 2022 zudem an die Bezirksvertretung Stieghorst gewandt, woraufhin die Verwaltung
mit der Prufung der Er6ffnung weiterer Baumaoglichkeiten im Gebiet beauftragt wurde.

Bisher ist die Genehmigung von zusatzlichen Wohngebauden, die als sonstige Vorhaben ge-
maRk § 35 Absatz 2 BauGB einzustufen sind, hier nicht moglich. Auf Grund der Verfestigung
beziehungsweise Erweiterung der Splittersiedlung durch neu hinzukommende Gebdude wer-
den offentliche Belange gemal} § 35 Absatz 3 BauGB beeintrachtigt.

Mit dem Instrument der Aulenbereichssatzung nach § 35 Absatz 6 BauGB ermachtigt der
Gesetzgeber Kommunen, fir solche Siedlungsflachen im Au3enbereich zugunsten der Wohn-
bebauung bestimmte 6ffentliche Belange zurlickzustellen, die einem entsprechenden Vorha-
ben ansonsten nach § 35 Absatz 3 BauGB entgegenstiinden. Die AuRenbereichssatzung mo-
difiziert die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen sonstiger Vorhaben und er-
moglicht auf diese Weise einen Liickenschluss einzelner Grundstlicke innerhalb einer Splitter-
siedlung. Eine Ausdehnung der Bebauung in den Freiraum wird hierdurch nicht vorbereitet.
Die Satzung andert insbesondere nichts an der planungsrechtlichen Zuordnung zum Aulen-
bereich. Eine abschlieRende Beurteilung von Bauvorhaben erfolgt erst im Baugenehmigungs-
verfahren. Durch die AuRenbereichssatzung werden Moglichkeiten fiir eine stadtebaulich ver-
tretbare Nachverdichtung des Siedlungsansatzes im geringen Umfang geschaffen.

2. ORTLICHE GEGEBENHEITEN DES GEBIETS

Der Satzungsbereich befindet sich sudlich des Ortskerns von Lamershagen und umfasst ca.
25 Wohngebaude entlang der StralRe Wandweg. Es handelt sich um einen bebauten Bereich
im Aufdenbereich, der bereits eine gewisse Zusammengehorigkeit und Geschlossenheit er-
kennen Iasst, jedoch nicht das Gewicht eines eigenstandigen, im Zusammenhang bebauten
Ortsteils im Sinne von § 34 BauGB aufweist und folglich siedlungsstrukturell als Splittersied-
lung einzustufen ist. Da der Bereich bereits durch Wohnbebauung gepragt ist, ist er fur die
Landwirtschaft gegenwartig nur eingeschrankt zu bewirtschaften.

Die im Satzungsbereich vorhandene Bebauung befindet sich strallenbegleitend zum Wand-
weg und besteht Uberwiegend aus ein- bis zweigeschossigen Wohnhausern mit tberwiegend
ausgebautem Dachgeschoss. Zwischen den Hausern befinden sich zum Teil unbebaute
Grundstuiicke, die keine Uberwiegend landwirtschaftliche Pragung aufweisen.
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Abb. 1: Darstellung des angepassten Geltungsbereiches im Luftbild

2.1 TOPOGRAFIE
Das Gelande liegt in Hanglage des Teutoburger Waldes und weist wahrnehmbare H6henun-
terschiede auf. Von der Gabelung Wandweg bis zum 0Ostlichen Ende des Geltungsbereiches
steigt das Gelande um ca. 29,4 Meter an. Auch in Nord-Siid-Richtung ist ein Hohenunterschied
erkennbar. So féllt das Gelande beispielsweise vom Wandweg 49 bis zum Wandweg 50 um
ca. 4 Meter.

2.2 ABGRENZUNG DES GEBIETS
Der Satzungsbereich zieht im Norden und Siiden die gegenwartig bebauten Grundstiicksfla-
chen ein. In Richtung Siden und Norden orientiert sich die rdumliche Geltungsbereichsab-
grenzung an den Ruckseiten der vorhandenen Bebauungsstrukturen.

Im Vergleich zum ersten Entwurf wurde der Geltungsbereich um Teilflachen nordlich und sid-
lich des Wandwegs reduziert. Der Geltungsbereich wird um die Flurstiicke 835 und 836 (Frei-
flachen nordlich des Gebaudes Wandweg 14 und westlich des Gebaudes Wandweg 6) sowie
sldlich um die Flurstliicke 43 und 107 (Freiflache zwischen Wandweg 26 und 34 sowie Frei-
flache zwischen Wandweg 38 und 44) verkleinert. Darliber hinaus wird der Satzungsbereich
um einen Teilbereich der Stralle Wandweg im Siidosten erweitert. In der nachfolgenden Ab-
bildung sind die Grundstiicksbereiche, die im Vergleich zum Entwurfsstand aus dem Geltungs-
bereich entfallen in roter und die Flache, die im Siidosten aufgenommen wird, in griiner Farbe
gekennzeichnet.

Wahrend zum Entwurfsbeschluss auch die unbebauten Grundstiicke ndrdlich und stidlich des
Wandwegs in den Geltungsbereich einbezogen wurden, entfallen diese nun aus dem Sat-
zungsbereich. Der Geltungsbereich wird um die Flurstiicke 835 und 836 (Freiflachen nérdlich
des Gebaudes Wandweg 14 und westlich des Gebdudes Wandweg 6) sowie siidlich um die
Flursticke 43 und 107 (Freiflache zwischen Wandweg 26 und 34 sowie Freiflache zwischen
Wandweg 38 und 44) verkleinert. Hierdurch wird unter anderem zum Schutz und zur Entwick-
lung der ndrdlichen Baum- und Waldbestande sowie der intensiv und extensiv genutzten sid-
lichen Freiflachen beigetragen. Sonstigen Vorhaben nach § 35 Absatz 2 BauGB waére hier
weiterhin_entgegenzuhalten, dass ihnen &ffentliche Belange wie beispielsweise die Verfesti-
gung oder Erweiterung einer Splittersiedlung entgegenstiinden. Die begiinstigende Wirkung
der AuBRenbereichssatzung umfasst im noérdlichen und slidlichen Bereich somit nur noch
Grundstiicksbereiche, die bereits einer baulichen Nutzung zugefiihrt wurden. Weiterfihrende
neqgative anthropogene Einfliisse in die ndrdlichen Waldflachen und die intensiv und extensiv
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genutzten sudlichen Flachen werden hierdurch minimiert und der AuRenbereich geschont. Die
westlichen Flurstiicke 835 und 836 (Freifliche nérdlich des Gebdudes Wandweg 14 und west-
lich des Gebaudes Wandweg 6) entfallen aus dem Geltungsbereich, um eine Erweiterung der
Splittersiedlung in den rickwartigen unbebauten Grundstiicksbereich nicht zu beglinstigen.

L.

Abb. 2: Anpassung Geltungsbereich zum erneuten Entwurfsbeschluss

Aufgrund der mit der Reduzierung verbundenen geanderten Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches ist es erforderlich eine kleine Teilflache des Wandweges (griine Flache in Abbildung
2) im Sudosten in den rdumlichen Geltungsbereich aufzunehmen. Hieraus ergeben sich in
Bezug auf die Regelungsinhalte der AuRenbereichssatzung keinerlei Anderungen. Eine wei-
terfiihrende Begiinstigung wird hierdurch nicht vorbereitet. Die Erweiterung ist erforderlich, um
einen eindeutig erkennbaren rdumlichen Geltungsbereich abgrenzen zu kénnen.

Die vorhandene Bebauung im Umfeld des Satzungsbereiches wird bewusst nicht in den Gel-
tungsbereich einbezogen: Zwischen den Gebauden liegen zum Teil gréRere Freiflachen, so-
dass die Zusammengehorigkeit nicht erkennbar ist. Im Vergleich zu der Bebauung innerhalb
des Geltungsbereichs wiirde es sich somit nicht mehr um eine geringfligige Ergédnzung des
Bestands, sondern um eine Erweiterung der Streubebauung handeln. Dartber hinaus liegen
diese Grundstlicke innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes. Eine Erweiterung des Gel-
tungsbereiches ist somit obsolet, weil Bauvorhaben hier 6ffentliche Belange im Sinne von § 35
Absatz 3 Nummer 2 BauGB entgegenstehen, die durch die AuRenbereichssatzung nicht tber-
wunden werden konnen.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist im Satzungsplan verbindlich festgesetzt.

Die nordlich gelegene Siedlung wird durch den Bebauungsplan lIl/L 2  Niederfeld“ Gberplant,
welcher ein Reines bzw. Allgemeines Wohngebiet festsetzt. Die planungsrechtliche Zuléssig-
keit ist flr dieses Gebiet bereits abschlieRend geregelt.

3. PLANUNGSVORGABEN UND BISHERIGE FLACHENAUSWEISUNG

Der Planbereich liegt weder im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans
gemal § 30 Absatz 1 und 2 BauGB noch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ort-
steiles nach § 34 BauGB. Folglich ist er im Sinne der Negativbewertung dem Aufienbereich
nach § 35 BauGB zuzuordnen.

STAND: ERNEUTER ENTWUREF; JUNI 2026 SEITE 4 VON 15




AUSSENBEREICHSSATZUNG WANDWEG BEGRUNDUNG

Der am im April 2024 wirksam gewordene Regionalplan OWL legt den Geltungsbereich Uber-
wiegend als allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich fest. Nordlich und sudlich schlief3en
JWaldbereiche“ an, die im Siden und Norden mit der Freiraumfunktion ,Schutz der Natur®
uberlagert sind.

Der Landesentwicklungsplan 2019 (LEP NRW) legt mit dem Ziel 2-3 LEP NRW (Siedlungs-
raum und Freiraum) fest, wo eine Siedlungsentwicklung grundsatzlich stattfinden darf, nimmt
aber zulassige Vorhaben im AufRenbereich von dieser Festlequng aus, bzw. ermoglicht eine
Steuerung lber die kommunale Bauleitplanung. Aufgrund der Klage gegen die Ziele des LEP
NRW 2019 und des ergangenen Gerichtsurteils (OVG NRW; Urt. v. 21.3.2024 - 11 D
133/20.NE) ist der Landesentwicklungsplan 2017 mit seinen Zielen wieder teilweise wirksam
geworden. Hieraus ergeben sich in Bezug auf die AuRenbereichssatzung jedoch keine abwei-
chenden Einschatzungen. Die Aufstellung der vorliegenden AuRenbereichssatzung geman
§ 35 Absatz 6 BauGB begriindet dabei noch kein unmittelbares Baurecht, sondern erleichtert
lediglich die Zulassung von Vorhaben nach § 35 Absatz 2 BauGB durch die Modifizierung der
Zulassungsvoraussetzungen. Eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung ist auf
Grundlage des wirksamen Regionalplans OWL gegeben.
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Abb. 3: Darstellung des Geltungsbereiches auf dem Regionalplan OWL

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld stellt fir den Bereich der Satzung Wohn-
bauflachen dar. Im Norden und Stden schlie3en die Darstellungen von Flachen fir Wald bzw.
Landwirtschaftlicher Flachen mit dem Hinweis auf geeignete Erholungsraume an. Zudem wur-
den die Landschaftsschutzgebiete nachrichtlich Gbernommen. Die Aufstellung der Aufdenbe-
reichssatzung ist mit den Zielen des Flachennutzungsplanes vereinbar.
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Abb. 4: Darstellung des Geltungsbereiches auf dem Flachennutzungsplan

Das Gebiet wird nicht durch den Landschaftsplan erfasst. Der Geltungsbereich wurde so ge-
wahlt, dass er nur bis zu den Rickseiten der am weitesten vom Wandweg abgerickten Be-
standsgebauden reicht und somit vor der Grenze des Landschaftsplans sowie des angrenzen-
den Landschaftsschutzgebietes endet bzw. teilweise ungefahr mit diesen Ubereinstimmt.
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Abb. 5: Darstellung des Geltungsbereiches auf de Landschaftsplan
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4. INHALT DER AUSSENBEREICHSSATZUNG

Die Aulenbereichssatzung gemaf § 35 Absatz 6 BauGB begriindet kein unmittelbares Bau-
recht, sondern erleichtert lediglich die planungsrechtliche Zulassigkeit. Die Aul3enbereichs-
satzung hat somit ausschlieBlich eine positive, die Zuldssigkeit bestimmter Vorhaben unter-
stltzende, aber keine einschrankende Wirkung flr die einbezogenen Grundeigentiimer. Die
in die Satzung einbezogenen Grundsticke verbleiben dennoch im planungsrechtlichen Au-
Renbereich nach § 35 BauGB.

Innerhalb des Satzungsbereiches kdnnen im Sinne von § 35 Absatz 6 BauGB nahere Bestim-
mungen Uber die Zulassigkeit getroffen werden: Innerhalb des Satzungsgebietes werden
Wohnbauvorhaben, die eine Grundflache von bis zu 200 Quadratmetern und hdchstens zwei
Vollgeschossen und zudem als Einzelhduser mit maximal zwei Wohneinheiten errichtet wer-
den, beqginstigt. Vorhaben, die nicht unter die Beginstigung fallen, werden weiterhin aus-
schlieBlich nach § 35 Absatz 1 bis Absatz 5 BauGB beurteilt.

Den durch die Satzung beglinstigten Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie
der Darstellung des Flachennutzungsplanes von Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald wi-
dersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.
Da der Flachennutzungsplan bereits Wohnbauflache darstellt, wird durch die vorliegende Au-
Renbereichssatzung nur der planungsrechtlich offentliche Belang ,Entstehung und Verfesti-
qung einer Splittersiedlung® Uberwunden. Alle anderen offentlichen Belange, die nicht Inhalt
der Satzung sind, werden im Baugenehmigungsverfahren weiterhin gepriift.

Mit der AuRenbereichssatzung sollen die durch § 4 des Satzungstextes definierten Wohnge-
baude beglinstigt werden. Auf den Einbezug der erweiterten Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir
kleine Handwerks- und Gewerbebetriebe wird im weiteren Verfahren verzichtet. Um die Wohn-
qualitat und den Schutz der Anwohnerschaft durch Larm und zusatzliche Verkehrsimmissio-
nen sicherzustellen, ist der Beglinstigungsgegenstand der AuRenbereichssatzung auf Wohn-
zwecken dienende Vorhaben begrenzt. Die Begrenzung auf Wohngebéaude tragt zum Erhalt
des landlichen Wohnumfeldes bei und tragt der ErschlieBungssituation Rechnung.

Die Zulassigkeitsbestimmungen - insbesondere zur Bauweise, Geschossigkeit und Grundfla-
che - orientieren sich an der Bebauung, die in der naheren Umgebung bereits vorhanden ist.
Auf diese Weise wird dazu beigetragen, dass sich die zukiinftig beglinstigten Wohngebaude
in die nahere Umgebung einfligen und das stadtebauliche Bild der Umgebung erhalten und
harmonisch erganzt wird. Auf den potenziell bebaubaren Grundstiicken kénnen entsprechend
nur kleinteilige Bebauungsstrukturen errichtet werden. Um den aufgelockerten Siedlungscha-
rakter zu wahren, werden nur Einzelhauser mit bis zu zwei Wohneinheiten beglnstigt. Diese
Beschrankung orientiert sich einerseits an der Festsetzung nach § 35 Absatz 4 Nummer 5
BauGB, die fur bestehende Wohngebaude eine zuldssige Erweiterung auf bis zu maximal zwei
Wohneinheiten vorsieht. Zum anderem orientiert sich die Festsetzung an der bestehenden
Bebauungsstruktur. Ein- bis Zweifamilienhauser sind optisch im Regelfall deutlich kleiner und
kompakter als Wohngebaude mit mehr als zwei Wohneinheiten. Zudem soll der Verkehr im
Gebiet auf Grund des vorhandenen StralRennetzes moglichst geringgehalten werden. Eine
Begrenzung der Wohneinheiten dient auch dazu zusatzliche Versiegelungen durch bauliche
Anlagen oder nachzuweisende Stellplatze gering zu halten und die Leistungsfahigkeit der
technischen Infrastruktur langfristig abzusichern.

Die Bestandsgebdude am Wandweg weisen Grundflachen von circa 110 Quadratmeter bis zu
circa 450 Quadratmeter auf. Durch die Grenze der Begiinstigung einer Grundflache von kleiner
oder gleich 200 Quadratmetern wird ein Grof3teil des Bestandes abgedeckt. Der Schwellen-
wert von einer Grundflache von 200 Quadratmetern Grundflache, kann auf den sogenannten
AuBenbereichserlass von 2006 zuriickgefiihrt werden. Auch wenn dieser bereits 2016 aulRer
Kraft getreten ist, kann er zur Orientierung weiterhin herangezogen werden. Dieser Erlass geht
davon aus, dass Familienheime mit einer Wohneinheit 160 Quadratmeter Wohnflache nicht
Uberschreiten sollten. Bei Ein- bis Zweifamilienhdusern kann davon ausgegangen werden,
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dass lediglich ca. 70 % des Gebaudes als Nutzflache nutzbar sind und bis zu 30 % als Kon-
struktionsgrundflache nicht zum Wohnen geeignet sind. Um sowohl diesem Umstand als auch
den Anforderungen an moderne Wohnverhaltnisse Rechnung zu tragen, werden Wohnge-
baude mit einer Grundflache von bis zu 200 Quadratmeter begunstigt. Gebaude - auch Be-
standsgebaude -, die eine Grundflache von mehr als 200 Quadratmeter aufweisen, fallen nicht
unter die Beglinstigungen der Auf3enbereichssatzung.

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sowie Garagen/ Carports gemals § 12 BauNVO sind
innerhalb des Geltungsbereiches zulassig. Eine weitere planungsrechtliche Steuerung der Zu-
lassigkeit ist vorliegend aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich und wiirde dem Grundsatz
der planerischen Zuriickhaltung entgegenstehen. Die planungsrechtlichen Grenzen sind den-
noch so eng gefasst, dass auch hier eine Ausdehnung in den Freiraum ausgeschlossen wer-
den kann. Unbeachtet hiervon sind weitere 6ffentliche Bauvorschriften, wie die Bauordnung
NRW und die Sonderbauverordnung Nordrhein-\Westfalen, zu beachten.

Durch die Zulassigkeitsbestimmungen wird sowohl eine Bestandssicherung als auch eine ge-
ordnete und unter Berticksichtigung der Lage im AuRenbereich angemessene Weiterentwick-
lung ermoglicht. Durch die eng entlang der vorhandenen Bebauung gefasste Abgrenzung ent-
steht entsprechend des Bestands eine strafenbegleitende Bebauung. Die angrenzenden Frei-
raumstrukturen werden auf diese Weise vor einer baulichen Inanspruchnahme geschutzt.

5. VERKEHR, ERSCHLIESSUNG UND ABFALLENTSORGUNG

Die Grundstlicke im Satzungsgebiet sind Uber die Stralle Wandweg erschlossen und Uber den
Anschluss an die Lamershagener Stral3e (L 787) im Westen an das 6rtliche Strallenverkehrs-
netz angebunden.

Der Wandweg ist eine offentliche Stral3e mit einer Breite von bis zu ca. 5,00 m. Begegnungs-
verkehre auf der Fahrbahn zwischen Pkw und Pkw sind eingeschréankt moglich, in der Regel
werden die teils unbefestigten Bankette bei Fahrzeugbegegnungen insbesondere zwischen
Pkw und Lkw Uberfahren. Es bestehen aber auch wenige Begegnungsflachen, welche sich
teils in Privatbesitz und teils im stadtischen Eigentum befinden. Fahrzeugbegegnungen zwi-
schen Lkw und Pkw sind dort eingeschrankt moglich. Im weiteren Verlauf sind Begegnungs-
verkehre zwischen Lkw und Pkw nicht, oder nur unter Nutzung privater Einfahrtbereiche mog-
lich. Im Wandweg qilt ein Tempolimit von 30 Kilometern pro Stunde (km/h).

Im Osten endet der Wandweg vor der Hausnummer 94 als Sackgasse, eine Wendemoglichkeit
auf einem offentlichen Grundstiick ist nicht vorhanden. Der Immobilienservicebetrieb der Stadt
Bielefeld (ISB) konnte vor einigen Jahren eine Wendemdglichkeit auf privaten Flachen fir die
Fahrzeuge der Millabfuhr vertraglich absichern. Sofern eine Wendeanlage durch den ISB
nicht mehr gesichert werden kann, ist ein alternatives Abfallbeseitigungskonzept (bspw. durch
zentrale Abfallsammelstellen) durch den Umweltbetrieb der Stadt Bielefeld zu realisieren. Die
Millsammlung an solchen Sammelstellen ist insbesondere in Sackgassen nicht uniblich.

Die Anwohner am Wandweg konnen im Allgemeinen aus ihren Baugenehmigungen - ein-
schliellich der ErschlieBung - keinen Anspruch auf eine Wendeanlage des Wandweges (u. a.
fur Millfahrzeuge) aus dem offentlichen Baurecht ableiten. § 35 Absatz 2 BauGB verlangt fur
ysonstige* Vorhaben, dass die ErschlieBung gesichert sein muss. Bei der Frage der gesicher-
ten ErschlieBung geht es nicht um das anzustrebende Optimum der Gestaltung der StralRe fir
die Bewaltigung bestimmter verkehrlicher Situationen, sondern um die ausreichende Erschlie-
Rung, also um die nach den Gegebenheiten erforderlichen Mindestanforderungen an die Er-
schlieBungsanlagen. Das Bauplanungsrecht verlangt fiir die Bebaubarkeit eines Grundstlicks
grundsatzlich nicht, dass auf der die wegemaRige ErschlieRung vermittelnden Verkehrsanlage
mit GroRfahrzeugen bis zur Hohe dieses Grundstiicks gefahren werden kann. Es lasst viel-
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mehr in der Regel ein Heranfahrenkdbnnen durch Personen- und kleinere Versorgungsfahr-
zeuge genugen. Somit ist die Erschlieung im vorliegenden Fall im Sinne des Baugesetzbu-
ches - auch in Bezug auf die Abfallentsorgung - ausreichend.

Die AuRenbereichssatzung enthalt keine Festsetzungen zur Erschliefung, weshalb eine den
gesetzlichen Anforderungen genudgende ErschlieBung abschlieBend im Baugenehmigungs-
verfahren zu prifen ist. Alle éffentlichen Belange, die nicht Inhalt der Satzung sind, kénnen
einem Vorhaben weiterhin entgegenstehen. Soweit zusétzliche Bauvorhaben nicht mehr ver-
tretbare Belastungen der Stral3e bewirken, kbnnen entsprechende Baugenehmigungen wegen
fehlender gesicherter ErschlielRung bis zu einem hinreichenden Ausbau der Stralle nicht erteilt
werden.

In den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist durch die Antragsstellenden nachzuweisen,
dass die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze auf dem Baugrundstiick selbst oder
auf einem geeigneten Grundstick in der Nahe hergestellt werden kbnnen.

Uber den Wandweg verlaufen die Wanderwege ,Hausneuland-Weg“ und ,Sennestadtrund-
weg“, sowie die nordliche Umgehung des Hermannsweg. Derzeit gibt es im dstlichen Bereich
des Wandweges keinen durchgehenden Ausbaustandard mit Blrgersteig.

Das Gebiet ist liber die nordlich zum Geltungsbereich befindende Haltestelle ,Wrachtrup® in
ca. 200-500 m FuRweg an den OPNV angebunden. Dort verkehrt die Linie 30 (Brake — Baum-
heide — Heepen — Stieghorst — Sennestadt — Heideblimchen) montags bis freitags im 30 Mi-
nuten Takt, an Samstagen im 60 Minuten Takt sowie an Sonn- und Feiertagen ab mittags im
60 Minuten Takt. Des Weiteren wird das Angebot durch die Linien 127 und 132 (Sieker —
Heideblimchen) flir den Schilerverkehr erganzt. Eine Feinerschlieung des Wandweges mit
Busverkehr kann nicht gewahrleistet werden.

6. IMMISSIONSSCHUTZ

Im weiteren Umfeld kénnen Geruchsimmissionen aus der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher
Flachen auftreten. Diese sind jedoch auf Grund der Lage im AulRenbereich zu erwarten und
als ortstypisch hinzunehmen. Mit schadlichen Umwelteinwirkungen durch zukunftige Vorha-
ben ist nicht zu rechnen, da es sich lediglich um wenige zusatzliche Wohnnutzungen handelt.

Eine Vorbelastung durch Larmimmissionen ist im Bereich der westlich angrenzenden La&-
mershagener Stral’e gegeben. Gegebenenfalls abzuleitender Untersuchungsbedarf ist im Ein-
zelfall im Baugenehmigungsverfahren aufzugreifen und sachgerecht zu regeln.

Konflikte auf Grund von Luftschadstoffen sind nicht zu erwarten. Dartber hinaus ist keine Be-
troffenheit des Satzungsgebiets durch sogenannte Storfallbetriebe gegeben.

7. BELANGE DES GEMEINBEDARFS UND DER TELEKOMMUNIKATION

Das Satzungsgebiet liegt im Schuleinzugsbereich der Grundschule Hillegossen. Bei dieser
Schule handelt es sich um eine zweizligige Grundschule, die im Schuljahr 2023/24 208 Kinder
in_ neun Klassen unterrichtet. Insgesamt stehen in dem Gebdude zehn Klassen- sowie drei
Mehrzweckraume zur Verfugung, die fur die heutigen Schilerinnen und Schiuler benétigt wer-
den. Die Aufnahmekapazitat ist auch unter Beriicksichtigung der Nachverdichtungspotentiale
ausreichend.

Der geplante Erweiterungsbau an der Grundschule Hillegossen beinhaltet neben dem OGS-
Gruppenraum und Raumen flr das padagogische Personal zwei zusatzliche Klassenrdume.
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Alle Schulerinnen und Schiiler haben vom Wandweg zu allen stadtischen Schulen einen Schii-
Ierfah_rkostenanspruch. Jede nachstgelegene Schule der jeweiligen Schulform kann sicher mit
dem OPNV erreicht werden.

Westlich des Gebaudes Wandweg 14, im Kurvenbereich der Ldmershagener Stralde, ist nach
Angaben der Stadtwerke Bielefeld GmbH im Sinne einer ausreichenden Sicherung der Elt-
Versorgung und Telekommunikation eine Trassenflihrung mit entsprechenden Mindestabstan-
den notwendig.

Abb. 6: Darstellung Elt-Versorgungsleitung
Hinweis: Der Plan ist wihrend der Beteiligung der Amter und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange nach § 4 Absatz 2 BauGB
zum Entwurfstand im Januar 2024 von den Stadtwerken Bielefeld eingereicht worden. Demnach stellt die Abbildung noch nicht
den aktualisierten Geltungsbereich dar. Der Geltungsbereich ist dem Satzungsplan zu entnehmen. Die Abbildung soll lediglich
verdeutlichen, welcher Bereich durch eine mégliche Trassenfiihrung betroffen sein kénnte.

8. ENTSORGUNG (WASSERWIRTSCHAFT)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung ,Hillegossen-
West". Die Entwasserung des Schmutz- und Regenwassers der vorhandenen Bebauung im
Satzungsgebiet erfolgt Uber eine bestehende Mischwasserkanalisation. Das Schmutzwasser
der aus 0Ostlich des Satzungsgebietes gelegenen Bebauung entlang des Wandweges wird iber
eine Druckrohrleitung an die Mischwasserkanalisation angeschlossen. Fur die Nachverdich-
tung, welche im Rahmen der AuRenbereichssatzung auf wenigen Grundstiicken ermdglicht
wird, ist die vorhandene Kanalisation hydraulisch ausreichend, sodass weitere Anschllisse

mdglich sind.

Die Bodenverhaltnisse sind flr eine vollstidndige Versickerung des Niederschlagswassers ge-
nerell nicht geeignet. Soll Niederschlagswasser trotzdem auf den Grundsticken versickert
werden, ist dies durch ein hydrogeologisches Gutachten nachzuweisen. Fiir das Versickern
von Niederschlagswasser ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die wasserrechtli-
che Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde (Umweltamt) einzuholen.

Zum Schutz vor Uberflutung durch auRergewdhnliche Regenereignisse oder unvorherseh-
bare Betriebsstorungen sollten die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundstlicke durch ge-
eignete konstruktive MaRnahmen Uberflutungssicher ausgestaltet werden. Als Bezugsh6he
fur die erforderlichen MaRnahmen qilt die StralRenoberflache; es werden u. a. folgende bauli-
che MalRnahmen empfohlen: ErdgeschossfuRbdden sollten mindestens in einer Stufenhdhe
oberhalb der Bezugshohe angeordnet werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen
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und sonstige Rdume unterhalb der Bezugshdhe sollten Uberflutungssicher ausgebildet wer-
den, d. h. Kellerfenster und Kellerschachte sowie Zugange. Zu- und Ausfahrten sind durch
geeignete MalRnahmen (z. B. durch ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen gegentber
der Bezugshohe) gegen oberflachliches Eindringen von Niederschlagswasser zu schiitzen.

9. DENKMALSCHUTZ

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung sind keine Denkmaler vorhanden.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der
LWL-Archaologie fiir Westfalen/AufRenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld,
Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unver-
zuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstéatte sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet. Die Obere Denkmalbehorde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Unter-
suchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen
zumutbar ist (§ 16 Absatz 2 DSchG NRW). Gegeniiber der Eigentiimerin oder dem Eigentii-
mer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkma-
ler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalRhahmen zur sach-
geméfRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Siche-
rung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Absatz
4 DSchG NRW).

10. BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

10.1  UMWELTVERTRAGLICHKEIT

Eine AuRenbereichssatzung wird im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB aufgestellt,
weshalb sie nicht der Umweltprifung unterliegt und kein Umweltbericht erstellt wird. Mit der
Aulenbereichssatzung wird gem. § 13 Absatz 1 Nummer 1 und 2 BauGB keine Zulassigkeit
von Vorhaben erméglicht, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur negative Auswirkungen auf die Erhal-
tungsziele und den Schutzzweck von Natura 2000 Gebieten (FFH- und Vogelschutzgebiete)
im Sinne des § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB.

10.2  EINGRIFFSREGELUNG
Durch die neben der Bestandssicherung erméglichte geringfligige Erweiterung der Wohnbe-
bauung innerhalb der festgesetzten Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung
sind keine erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten.

Bei der AuRRenbereichssatzung handelt es sich nicht um einen Bebauungsplan, der verbindli-
ches Baurecht schafft. Die Genehmigung von Bauantradgen im Geltungsbereich der Auf3enbe-
reichssatzung erfolgt im Sinne des § 35 BauGB. Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen sind
somit, wie bei jeder anderen Baugenehmigung fir Vorhaben im Aul3enbereich, unter Beteili-
gung der Unteren Naturschutzbehérde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu be-
achten und durchzufihren.

10.3 NATUR- UND ARTENSCHUTZ
Die Satzung ermdglicht eine Erweiterung vorhandener baulicher Anlagen sowie Neu- und Er-
satzbauten innerhalb des Satzungsbereiches. Der Einwirkungsbereich der Satzung be-
schrankt sich auf einzelne noch unbebaute Grundstiicke zwischen der bereits bestehenden
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Wohnbebauung auferhalb des Landschaftsschutzgebiets. Bei Antragsstellung werden die
einzelnen Bauvorhaben durch das zustiandige Fachamt auf artenschutzrechtliche Belange ge-

pruft.

An den Wandweg grenzt sudlich das Natura 2000-Gebiet DE-4017-301 (,0stlicher Teutoburger
Wald*) an. Die Entfernung zwischen Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung und dem
kartiertem Natura 2000-Gebiet betrégt ca. 50 m bis 60 m. Bei diesem Natura 2000-Gebiet
handelt es sich um einen bedeutsamen Waldmeister-Buchenwaldkomplex mit darin eingebet-
teten orchideenreichen Kalkmagerrasenflachen.
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Abb. 7: Darstellung des Geltungsbereiches in Bezug zu Natura 2000-Gebieten

Im Fachbeitrag ,Zielkonzept Naturschutz” wird die Bedeutung von vielfaltigen Stadtlandschaf-
ten fUr den Arten- und Biotopschutz, die Vernetzung dieser Bereiche untereinander und die
hier verfolgten Naturschutzziele dargestellt. Dieses Konzept stellt den bebauten Bereich am
Wandweg - den Satzungsbereich - nicht mit ein. Das Naturschutzvorranggebiet, das Land-
schaftsrdume mit einem hohen Anteil an hochstwertigen Biotopen kennzeichnet, tangiert das
Satzungsgebiet nicht. Das Satzungsgebiet grenzt an weitere Landschaftsschutzgebiete an,
beruhrt diese jedoch nicht.

Das Satzungsgebiet Uiberlagert im Norden sehr geringfligig den Biotopsverbund Bielefelder
Osningkamm (VB-DT-BI-3916-001). Um diesen Belang entgegenzukommen und die Natur vor
weiteren anthropogenen Einflissen zu schitzen, wurde der Geltungsbereich angepasst. Die
Belange des Natur- und Artenschutzes sind im Genehmigungsverfahren entsprechend zu be-
ricksichtigen. Andere Verbundflachen werden nicht tangiert. Unmittelbar ndrdlich an den Sat-
zungsbereich grenzen Laubmischwaldbestidnde im Landschaftsschutzgebiet an. Da sich ak-
tuell kiinftige Bauflache und Waldgrundstiick im gleichen Eigentum stehen, kann hier in Eigen-
regie einer Gefahrenlage vorgebeugt werden. Eine Nutzung der Waldflachen als Garten oder
Spielbereich ist ausgeschlossen. Kiinftige Wohngrundstiicke sind mittels eines Zauns eindeu-
tig von der Waldflache abzugrenzen. Der ungestorte Walderhalt ist sicherzustellen. Des Wei-
teren ist die ErschlieBung der Waldflachen sicherzustellen.
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Zielkonzept Naturschutz
I Naturschutzvorranggebiete
B hohe Schutzfunktion Landschaftsraum
mittlere Schutzfunktion Landschaftsraum

- 8

0 hohe Schutzfunktion Siedlungsbereich
mittlere Schutzfunktion Siedlungsbereich
geringe oder keine Schutzfunktion

Abb. 8: Darstellung des Geltungsbereiches in Bezug zum Zielkonzept Naturschutz

Dartber hinaus wird auf die gesetzlichen Regelungen zur Baufeldfreimachen au3erhalb der
Vogelbrutzeit (§ 39 Absatz 5 Nummer 2 BNatSchG) hingewiesen. Zudem sind die Verbote des
§ 44 Absatz 1 BNatSchG zum Artenschutz zu beachten: Die Artenschutzrelevanz ist sowohl
vor dem Abbruch, Umbau oder Umnutzung von Gebauden und Gebaudeteilen als auch vor
Baumfallungen und Rodungen zu prifen. Der Umfang der Prifung ist mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde der Stadt abzustimmen. Auch bei Gehdlzbeseitigungen ist der Artenschutz ent-
sprechend zu beachten.

10.4 ALTLASTEN UND KAMPFMITTEL

Im Westen des Gebiets befindet sich die Altablagerung Nummer AA 386. Dabei handelt es
sich laut Anwohnerbefragung um die Verfullung einer ehemaligen Senke mit Abraummaterial
aus dem Bau der A2 sowie aus einem nahegelegenen Steinbruch. Vor einer Bebauung der
betroffenen Flachen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine aktuelle altlasten-
technische Untersuchung der Deponie vorzunehmen. Die Flache wurde in den Satzungsplan
aufgenommen. Im Zuge einer Baumalnahme wurde fiir einen Teilbereich der Deponie im Jahr
1995 eine Gefahrdungsabschatzung vorgenommen. Im Ergebnis wurde eine Verflllung bis in
eine Tiefe von 4,10 m festgestellt; deponiespezifische Gase konnten nicht nachgewiesen wer-
den. Vor einer Bebauung der betroffenen Flachen ist im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens eine aktuelle altlastentechnische Untersuchung der Deponie vorzunehmen. Zudem
befinden sich drei weitere Altablagerungsflachen au3erhalb des Geltungsbereichs im nahen
Umfeld, bei denen es sich um Anfiillungen mit Boden, Bauschutt, aber auch um Verfiillungen
mit Hausmull handeln soll.
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Abb. 9: Altlasten

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat eine Luftbildauswertung durchgefuhrt.
Es ist moglich, dass die verwendeten Luftbilder aufgrund von Bildfehlern, ungenligender zeit-
licher Abdeckung oder ungentigender Sichtbarkeit, nicht alle Kampfmittelbelastungen zeigen.
In der grin gekennzeichneten Flache sind keine MaRnahmen erforderlich, da nach aktuellem
Stand keine in den Luftbildern erkennbare Belastung vorliegt.

Ist bei der Durchflihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auRergewohnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegenstande entdeckt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Feu-
erwehrleitstelle — Tel. 0521/512301 — oder die Polizei — Tel. 0521/5450 — zu benachrichtigen.
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Abb. 10: Kampfmitteliberprifung (Quelle Stadt Bielefeld, November 2023)
Hinweis: Der Plan ist wéhrend der Beteiligung der Amter und sonstigen Tragern éffentlicher Belange nach § 4 Absatz 2 BauGB
zum Entwurfstand im Januar 2024 eingegangen. Demnach stellt die Abbildung noch nicht den aktualisierten Geltungsbereich dar.
Der Geltungsbereich ist dem Satzungsplan zu entnehmen
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11. UMSETZUNG DER AUSSENBEREICHSSATZUNG

11.1 BODENORDNUNG
Durch die Inhalte der Satzung wird die Bodenordnung nicht verandert.

11.2  FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Die Aufstellung der Aufdenbereichssatzung wird durch das Bauamt der Stadt Bielefeld bear-
beitet. Folgekosten ergeben sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

11.3 VERFAHRENSART UND VERFAHRENSABLAUF
Die Gemeinden kdnnen im bauplanungsrechtlichen Aul3enbereich in Gebieten, die nicht Uber-
wiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Ge-
wicht vorhanden ist, die Errichtung von Wohngebauden erleichtern, indem sie eine Aullenbe-
reichssatzung erlassen. Die hier vorhandene Situation entspricht diesen Voraussetzungen.

Das Satzungsverfahren erfolgt nach § 35 Absatz 6 BauGB. Gemal Satz 5 sind die Vorschrif-
ten nach § 13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB (vereinfachtes Verfahren)
anzuwenden.

Aufgrund der stadtebaulichen Grundstruktur bleibt der vorhandene Wohnsiedlungsbereich in
seinem grundsatzlichen Charakter erhalten. Die planungsrechtliche Zuldssigkeit wird lediglich
modifiziert - der Bereich verbleibt im AuRenbereich gemaR § 35 BauGB, sodass der Zulassig-
keitsmalstab nur geringfligig verandert wird.

12. VORLIEGENDE GUTACHTEN

Im Zuge der Aufstellung der AufRenbereichssatzung sind keine Gutachten erforderlich. Gege-
benenfalls sind Gutachten durch die Bauherrenschaft im Baugenehmigungsverfahren erstel-
len zu lassen.

Bielefeld, im Juni 2026
Stadt Bielefeld, Bauamt 600.32
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