
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Jahresabschluss für das Wirtschaftsjahr vom 
1. Januar 2025 bis zum 31. Dezember 2025 

 

Immobilienservicebetrieb der Stadt Bielefeld (ISB) 

 

 



IMMOBILIENSERVICEBETRIEB DER STADT BIELEFELD (ISB)

A K T I V A P A S S I  V A

31.12.2025 Vorjahr 31.12.2025 Vorjahr

€ € € € € €

A.  Anlagevermögen A. Eigenkapital 

   I. Immaterielle Vermögensgegenstände     I. Stammkapital 154.000.000,00 154.000.000,00

          Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und ähnliche    II. Rücklage

          Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten 1. Allgemeine Rücklage 367.584.353,84 360.646.618,71

          und Werten 0,00 0,00 2. Zweckgebundene Rücklage 25.583.688,69 28.792.372,78

   III. Jahresüberschuss 8.046.095,08 5.729.051,04

   I. Sachanlagen 555.214.137,61 549.168.042,53

      1. Grundstücke und grundstücksgleiche Rechte

          mit Geschäfts-, Betriebs- und anderen Bauten 678.154.066,66 652.163.125,30 B. Sonderposten für Investitionszuschüsse zum Anlagevermögen 348.294.511,11 315.811.574,89

      2. Grundstücke und grundstücksgleiche

          Rechte mit Wohnbauten 23.709.794,68 24.018.388,72 C. Rückstellungen

      3. Grundstücke und grundstücksgleiche 1. Rückstellungen für Pensionen und ähnliche Verpflichtungen 30.935.241,00 28.891.988,00

          Rechte ohne Bauten 278.257.748,88 278.184.153,18 2. Sonstige Rückstellungen 4.077.599,62 5.009.181,06

      4. Bauten auf fremden Grundstücken 807.590,02 876.750,02 35.012.840,62 33.901.169,06

      5. Betriebs- und Geschäftsausstattung 15.157.165,69 16.192.135,94

      6. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 70.878.418,82 62.612.134,02 D. Verbindlichkeiten 

1.066.964.784,75 1.034.046.687,18 1. Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten 135.648.022,43 142.692.239,11

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr  9.699.585,02 € 

(Vorjahr: 10.505 T€)

B. Umlaufvermögen 2. Erhaltene Anzahlungen 46.990.213,49 43.942.677,75

I. Vorräte davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 46.990.213,49 €

1. Unfertige Leistungen 44.383.671,32 38.363.733,89 (Vorjahr: 43.943 T€)

2. Fertige Erzeugnisse und Waren 312.678,00 0,00 3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 9.945.912,76 10.700.062,32

44.696.349,32 38.363.733,89 davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 9.945.912,76 €

(Vorjahr: 10.700 T€)

4. Verbindlichkeiten gegenüber der Stadt 12.582.722,78 14.151.124,48

II. Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 3.886.668,60 € 

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 1.473.580,25 1.566.115,06 (Vorjahr: 4.431 T€)

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als 5. Verbindlichkeiten gegenüber verbundenen Unternehmen 3.969.020,75 0,00

einem Jahr 0,00 €  (Vorjahr: 0 T€) davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 3.969.020,75 € 

2. Forderungen an die Stadt 32.186.186,61 35.996.505,82 (Vorjahr: 0 T€)

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als 6. Sonstige Verbindlichkeiten 1.057.058,40 1.308.356,08

einem Jahr 976.449,69 € (Vorjahr: 862 T€) davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 962.197,53 €

3. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 422.948,71 0,00 (Vorjahr: 1.226 T€)

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als davon aus Steuern 0,00 €  (Vorjahr 0 T€)

einem Jahr 0,00 € (Vorjahr: 0 T€)

4. Sonstige Vermögensgegenstände 550.130,94 453.738,99

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als 

einem Jahr 0,00 €  (Vorjahr: 0 T€) 34.632.846,51 38.016.359,87 210.192.950,61 212.794.459,74

III. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 1.919.963,21 656.393,56

C.  Rechnungsabgrenzungsposten 1.075.108,24 1.208.947,36 E. Rechnungsabgrenzungsposten 574.612,08 616.875,64

1.149.289.052,03 1.112.292.121,86 1.149.289.052,03 1.112.292.121,86

Bilanz zum 31. Dezember 2025



                                  Immobilienservicebetrieb der Stadt Bielefeld 

                              Gewinn- und Verlustrechnung für das Wirtschaftsjahr 2025 (01.01.-31.12.) 

2025 2024

€ €

1. Umsatzerlöse 146.901.137,75 136.412.414,08

2. Erhöhung des Bestandes an unfertigen Leistungen 6.019.937,43 4.264.907,34

3. Andere aktivierte Eigenleistungen 304.970,00 283.112,00

4. Sonstige betriebliche Erträge 2.410.838,59 2.697.803,47

5. Erträge aus der Auflösung von Sonderposten 15.784.430,12 14.892.889,95

6. Materialaufwand

a. Aufwendungen für Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe -67.867.932,53 -62.970.948,36

b. Aufwendungen für bezogene Leistungen -6.685.254,28 -6.041.990,55

7. Personalaufwand

a. Löhne und Gehälter -29.843.308,38 -28.359.069,07

b. Soziale Abgaben und Aufwendungen für Altersversorgung 

und für Unterstützung -11.430.796,81 -8.974.582,56

davon für Altersversorgung: -5.587.936,77 € (Vorjahr: -3.533.108,01 €)

8. Abschreibungen auf immaterielle Vermögensgegenstände

des Anlagevermögens und Sachanlagen -33.066.326,88 -31.604.798,77

9. Sonstige betriebliche Aufwendungen -7.458.255,24 -8.467.098,72

10. Sonstige Zinsen und ähnliche Erträge 32.885,18 15.882,60

davon aus Stadt: 32.885,18 € (Vorjahr: 15.882,60 €)

davon aus verbundenen Unternehmen: 0,00 € (Vorjahr: 0,00 €)

11. Zinsen und ähnliche Aufwendungen -5.824.827,84 -5.558.738,90

davon an Stadt: -388.724,02 € (Vorjahr: -415.853,79 €)

davon an verbundenen Unternehmen: 0,00 € (Vorjahr: 0,00 €)

davon aus Aufzinsung für Pensions-, Beihilfe- u. ATZ-Rückstellungen: 

-1.505.230,00 € (Vorjahr: -1.420.550,00 €)

12. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -299.809,53 -169.296,46

13. Ergebnis nach Steuern 8.977.687,58 6.420.486,05

14. Sonstige Steuern -931.592,50 -691.435,01

15. Jahresüberschuss 8.046.095,08 5.729.051,04

Anlage     I
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Immobilienservicebetrieb der Stadt Bielefeld (ISB)

Anlagennachweis zum 31.12.2025

Anschaffungs- Anschaffungs-

und und Kumulierte Kumulierte Kennzahl

Herstellungskosten Zugang Umbuchungen Abgang Herstellungskosten Abschreibungen Zugang Abgang Umbuchungen Abschreibungen Restbuchwert Restbuchwert Durchschnittlicher

01.01.2025 31.12.2025 01.01.2025 31.12.2025 31.12.2025 31.12.2024 Restbuchwert

 €  €  €  €  €  €  €  €  €  €  € %

I. Immaterielle 

Vermögensgegenstände

Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und 

ähnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an 

solchen Rechten und Werten 716,82 0,00 0,00 0,00 716,82 716,82 0,00 0,00 0,00 716,82 0,00 0,00 0,00

II. Sachanlagen

1. Grundstücke und grundstücksgleiche

Rechte mit Geschäfts-, Betriebs- und 

anderen Bauten 1.081.838.710,42 20.293.701,18 35.933.326,88 6.956.590,28 1.131.109.148,20 429.675.585,12 30.015.653,41 6.744.569,27 -8.412,28 452.955.081,54 678.154.066,66 652.163.125,30 59,95

2. Grundstücke und grundstücksgleiche

Rechte mit Wohnbauten 36.889.318,86 34.239,98 0,00 140.198,46 36.783.360,38 12.870.930,14 339.322,00 136.686,44 0,00 13.073.565,70 23.709.794,68 24.018.388,72 64,46

3. Grundstücke und grundstücksgleiche Rechte

ohne Bauten 297.745.873,82 1.149.612,19 526.279,70 633.120,42 298.788.645,29 19.561.720,64 977.588,05 0,00 8.412,28 20.530.896,41 278.257.748,88 278.184.153,18 93,13

4. Bauten auf fremden Grundstücken 2.507.679,64 0,00 0,00 378.262,94 2.129.416,70 1.630.929,62 69.160,00 378.262,94 0,00 1.321.826,68 807.590,02 876.750,02 37,93

5. Betriebs- und Geschäftsausstattung 30.528.544,32 636.526,16 0,00 107.783,10 31.057.287,38 14.336.408,38 1.664.603,42 100.890,11 0,00 15.900.121,69 15.157.165,69 16.192.135,94 48,80

6. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 62.612.134,02 45.042.483,12 -36.459.606,58 316.591,74 70.878.418,82 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 70.878.418,82 62.612.134,02 100,00

Summe Sachanlagen 1.512.122.261,08 67.156.562,63 0,00 8.532.546,94 1.570.746.276,77 478.075.573,90 33.066.326,88 7.360.408,76 0,00 503.781.492,02 1.066.964.784,75 1.034.046.687,18 67,93

Summe Anlagevermögen 1.512.122.977,90 67.156.562,63 0,00 8.532.546,94 1.570.746.993,59 478.076.290,72 33.066.326,88 7.360.408,76 0,00 503.782.208,84 1.066.964.784,75 1.034.046.687,18 67,93
































