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Neuaufstellung
Bebauungsplan Nr. lII/A18

NiewaldstraRe, sudlich der
Bebauung an der HolteistralRe

Stadt Bielefeld
Bauamt - Planen und Bauen



Altenhagen

Luftbild Heepen




Geltungsbereich
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Bestehendes Planungsrecht

Uberplanung der bestehenden
2. Anderung des B-Plans
Nr. llI/A 2

— im sudlichen Bereich
nutzungseingeschranktes
Gewerbegebiet festgesetzt
(Bestandserhalt)

— im nordlichen Bereich ist eine
Grunflache festgesetzt
(Abstandsgrin)

— nordlich angrenzend befindet sich
ein allgemeines Wohngebiet



Plankonzept

Errichtung von bis zu 11
Gebauden als Kettenhauser 312

Larmabschirmende Gebaude-

¥ 6,00 m breite SticherschlieBung
mit Aufstellflachen fur Abfall-
behalter an der Niedwaldstrale



Nutzungsplan — Belange des Immissionsschutzes

Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

— Grundrissorientierung:
Schutzbedurftige Wohn- und
Schlafraume sowie Aulien-
wohnbereiche larmabgewandt

— An der larmzugewandten
Seite verbleibende schutz-
wurdige Nutzungen sind
entsprechend zu schutzen

— Je Wohneinheit ist ein Aul3en-

'.‘;, 50 < <= §§

wohnbereich durch Ausriéhtung ' 55 < <= BO
oder Larmschutzelemente vor 60 < <= B5
Immissionen zu schiutzen Beurteilungspegel tagsiiber im 65 < <= 70

AuRenbereich 0=



Nutzungsplan
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8.1

8.2

8.3

8.4

Immissionsschutz

MARNAHMEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB)

Innerhalb des Larmpegelbereichs (LPB) V sind Gebaudeauflienbauteile von nicht nur zum voribergehenden Auf-
enthalt von Menschen bestimmten Raumen bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm (passiver
Schallschutz) zu treffen. Die AuRenbauteile missen hinsichtlich der Schalldammung zum Schutz gegen Aulen-
larm mindestens den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau) an das erforderliche
resultierende Schalldammmal entsprechen.

Larmpegelbereich V = maRgeblicher Auenlarm 70 - 75 dB(A)

Innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen sind die Bereiche zwischen den (Haupt-)Gebauden
und Grundsttcksgrenzen durch 3,50 m hohe Larmschutzelemente zu schlieRen. Alternativ ist als Ersatz fur die
Larmschutzelemente eine entsprechende Anordnung von Garagen, Carports und Nebenanlagen zulassig, sofern
diese eine mindestens gleichwertige Schutzwirkung gewahrleisten.

Die Larmschutzelemente sind mit einem Flachengewicht von m' 2 10 kg/m? und einem Schalldamm-Maf im ein-
gebauten und betriebsfertigen Zustand von R'w = 25 dB auszufuhren.

Je Wohneinheit ist mindestens ein Aulzenwohnbereich (Terrasse, Balkon) larmabgewandt anzuordnen.
Zum Schutz von AuRenwohnbereichen sind in Verlangerung der Nordfassade eines Gebaudes mindestens 4,0 m
lange und 2,0 m hohe transparente, larmabschirmende Larmschutzelemente am Gebaude zu installieren.

Von den vorgenannten Festsetzungen 8.1 und 8.2 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach-
weises nach DIN 4109 ermittelt wird, dass geringere Malinahmen ausreichen, um den erforderlichen Schallschutz
sicherzustellen.



11.

Entwasserung

BESEITIGUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 Absatz 6 BauGB i. V. m. § 44 Absatz 2 LWG NRW)

Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist Uber Anlagen zur Regenruckhaltung geman
§ 14 Absatz 2 BauNVO auf den Baugrundsttcken zurtckzuhalten. Die einzubauende Drosselspende ist so aus-
zulegen, dass die maximal abflieRende Niederschlagswassermenge auf 22,8 I/s-ha begrenzt wird.

Der gedrosselte Abfluss ist anschlieend den Entwasserungsanlagen innerhalb der angrenzenden 6ffentlichen
StraRenverkehrsflachen zuzuleiten.

Ein entsprechender hydraulischer Nachweis der erforderlichen Rickhaltevolumina sowie der Drosselwirkung ist im
Rahmen des Entwasserungsantrags vorzulegen.
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