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Neuaufstellung 
Bebauungsplan Nr. III/A18 
Niewaldstraße, südlich der 
Bebauung an der Holteistraße

Bauamt - Planen und Bauen



Luftbild Heepen - Altenhagen



Geltungsbereich 



Bestehendes Planungsrecht

Überplanung der bestehenden 

2. Änderung des B-Plans 

Nr. III/A 2 

− im südlichen Bereich 

nutzungseingeschränktes 

Gewerbegebiet festgesetzt 

(Bestandserhalt)

− im nördlichen Bereich ist eine 

Grünfläche festgesetzt 

(Abstandsgrün)

− nördlich angrenzend befindet sich 

ein allgemeines Wohngebiet



Plankonzept

− Errichtung von bis zu 11 

Gebäuden als Kettenhäuser

− Lärmabschirmende Gebäude-

stellung 

− 6,00 m breite Sticherschließung 

mit Aufstellflächen für Abfall-

behälter an der Niedwaldstraße



Nutzungsplan – Belange des Immissionsschutzes

Vorkehrungen zum Schutz vor 

schädlichen Umwelteinwirkungen

− Grundrissorientierung: 

Schutzbedürftige Wohn- und 

Schlafräume sowie Außen-

wohnbereiche lärmabgewandt

− An der lärmzugewandten 

Seite verbleibende schutz-

würdige Nutzungen sind 

entsprechend zu schützen

− Je Wohneinheit ist ein Außen-

wohnbereich durch Ausrichtung 

oder Lärmschutzelemente vor 

Immissionen zu schützen Beurteilungspegel tagsüber im 

Außenbereich



Nutzungsplan



Immissionsschutz



Entwässerung
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