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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 24.1

.Forschungs- und Bulrogebaude Kurt-Schumacher-Strale Ecke
Voltmannstrale”

AUSWERTUNG DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG
ZUM VORENTWURF

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 10.12.2024 — nach vorheriger
Beratung durch die Bezirksvertretung Schildesche am 28.11.2024 - den
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 24.1 sowie den Beschluss zur
Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager
offentlicher Belange gefasst. Am 13.02.2025 hatte die Offentlichkeit im Rahmen eines
Unterrichtungs- und Erorterungstermins in der kleinen Mensa der Martin-Niemoller-
Gesamtschule die Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu informieren und Fragen zur Planung zu
stellen. Zusatzlich konnten die Unterlagen uUber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
in der Zeit vom 03.02.2025 bis einschlieBlich dem 21.02.2025 in der Bauberatung des
Bauamtes der Stadt Bielefeld sowie im Internet eingesehen werden. Die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf} § 4 Absatz 1 BauGB mit Schreiben vom
04.02.2025 um Stellungnahme bis zum 18.02.2025 gebeten. Weitere Behdrden wurden
gemal § 4 Absatz 1 BauGB mit Schreiben vom 06.06.2025 um Stellungnahme bis zum
11.07.2025 gebeten.

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungsschritte vorgetragenen Stellungnahmen werden
nachstehend wie folgt wiedergegeben:

1. Auswertung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemall § 3 Absatz 1 BauGB, einschlieBlich dem Vermerk Uber den o6ffentlichen
Unterrichtungs- und Erérterungstermin

2. Auswertung der Stellungnahmen aus der fruhzeitigen Beteiligung der Behdérden und
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB

Die eingegangenen Stellungnahmen beziehen sich auf die folgenden Varianten des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans des Bebauungsplanes:
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BEBAUUNGSPLAN NR. 24.1 AUSWERTUNG FRUHZ. BETEILIGUNG

VORENTWURF DES VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLANS - VARIANTE 1 (ohne
Malstab)
Stand: Dezember 2024
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VORENTWURF DES VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLANS - VARIANTE 2 (ohne
Malstab)
Stand: Dezember 2024
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VORENTWURF DES VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLANS - VARIANTE 3 (ohne
Malstab)
Stand: Dezember 2024
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BEBAUUNGSPLAN NR. 24.1 AUSWERTUNG FRUHZ. BETEILIGUNG

1. AUSWERTUNG DER STELLUNGNAHMEN AUS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG
DER OFFENTLICHKEIT

Seitens der Offentlichkeit sind insgesamt 6 Stellungnahmen zur Planung vorgetragen worden.

Diese werden im Folgenden tabellarisch mit der jeweiligen Stellungnahme der Verwaltung
dargestellt.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 24.1

AUSWERTUNG FRUHZ. BETEILIGUNG

EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG

EINWENDER 1

21.02.2025

Ich zeige lhnen hiermit die Ubernahme der
rechtlichen Interessen meiner Mandanten
(Graf-von-Galen-Str. 3b) an. Anwaltliche
Bevollmachtigung wird versichert.

1. Meine Mandanten sind Eigentimer der
Liegenschaft Gemarkung Bielefeld, Flur
40, Flurstiick 124. Diese grenzt im Siiden
direkt an das das Plangebiet darstellende
FISt. 1353 - genau genommen wird sie
vom Plangebiet entlang seiner gesamten
westlichen, sudlichen und zu einem
Grolteil auch (stid-)ostlichen
Grundstiicksgrenzen umschlossen. Die
Liegenschaft meiner Mandanten liegt Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
11/1/26.00 ~SchloBhofstr.-Wickenkamp-
Stapenhorststralle-Werther-stralle-
Voltmannstrae", welcher u.a. fur diese ein
reines Wohngebiet (WR) mit offener
Bauweise und kleinen Baufenstern fur ein-
bis zweigeschossige Gebaude festsetzt.
Meine Mandanten haben die Liegenschaft
mit einem 1-stdockigen Einfamilienhaus

bebaut, dessen hauptsachlicher
Auflenwohnbereich sudlich des
Gebaudes, d.h. unmittelbar an das
Plangebiet angrenzend gelegen ist.

2. Nach den Vorstellungen des

Vorhabentragers soll fir das unmittelbar im
Siden an die Liegenschaft meiner
Mandantin angrenzende Plangebiet
anstelle der bisherigen Festsetzung eines
reinen Wohngebietes mit max. zuldssigen

1- bis 2-geschossigen
Familienwohnhduser, wie sie der
Bebauungsplan Nr. 11/1/26.00 vorsieht,
mittels vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes auf der Basis des
dazugehdrigen Vorhaben- und
ErschlieBungsplans (VEP) ein
Forschungs- und Blrogebaude mit
Laborraumen als =zulassige Art der

baulichen Nutzung festgesetzt werden, in

dem Blroraume, Konferenz- und
Besprechungsraume,

Gemeinschaftsflachen, Laborraume sowie
Entwurfs- und Kreativraume mit

entsprechenden Werkstatten entstehen
sollen. Je nach vorgestellter Variante soll
es sich dabei um einen aus drei
Gebaudekorpern bestehenden Bau
handeln, und zwar einem (tlw. gestaffelt)
zwischen 2- bis 4-geschossigen im Osten,
einem (ebenfalls tiw. gestaffelten) 2- bis 8-
geschossigem im Westen schlielich
einem diese verbindenden 1-

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Im Rahmen der friihzeitigen

Beteiligung der Offentlichkeit sowie eines
zusatzlich durchgefihrten
Offentlichkeitstermins wurden die

vorgebrachten Anregungen und Hinweise
der Anwohnerschaft umfassend
aufgenommen und geprift. In mehreren
Abstimmungsrunden zwischen dem
Vorhabentrager, dem beauftragten
Architekturbiro und dem Bauamt wurde
die Planung auch unter Einbeziehung der
beauftragten Gutachten weiterentwickelt.
Als Ergebnis dieses Abwagungsprozesses
wurde die Planung Uberarbeitet. Nunmehr
sieht das Vorhaben zwei jeweils
flinfgeschossige abgestuft zu zwei
zweigeschossigen Gebaudekdrpern vor,
die durch einen eingeschossigen Mittelteil
miteinander  verbunden sind. Diese
Gliederung fihrt zu einer klaren Abstufung
der Baukorper und tragt zur Einflgung in
die umgebende Bebauungsstruktur bei.

Mit der Uberarbeitung geht zudem eine
Hoéhenreduzierung einher. Die
finfgeschossigen Gebaudekorper sind
nun mit einer Héhe von 20 m (NHN 143,6
m) geplant und unterschreiten damit die
Hoéhen friherer Varianten. Im Vergleich zu
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STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG

geschossigen im Siiden, wobei die Nutz-
/Geschossflache  jeweils  unverandert
bleibt.

Die hiermit verfolgten Planungsziele sollen
vor allem sein, das das Plangebiet
darstellende FISt. 1353 stadtebaulich fir
eine Nachfolgenutzung zu aktivieren, die
zum Einen die Kreuzungssituation (Kurt-
Schumacher-Voltmannstrale) aufwerte,
zum Anderen das vorhandene Wohnen
nicht wesentlich stére. Dabei soll vor allem
auch die Einbindung des Baukdrpers in
das stadtebauliche Umfeld berlicksichtigt
werden.

Die bislang vorgestellten
Planungsvarianten werden diesen
Planungszielen nicht gerecht.

Die bereits im Vorfeld des
Aufstellungsbeschlusses sowie i.R. des
Erdrterungstermins am 13.02.2025
mundlich vorgetragenen Bedenken meiner
Mandanten gegenlber der vorgestellten
Planungskonzeption fasse ich im
Folgenden nochmals zusammen:

3. Die vorhandene stadtebauliche
Situation im Umfeld des Vorhabens ist
gepragt von einer nach Art und Maf3 héchst
unterschiedlichen Bebauung noérdlich der
Kurt-Schumacher-Stralle gegeniber
derjenigen im Siden. Aufgrund ihres
Ausbaus mit 2 Richtungsfahrbahnen sowie
des mittig dieser verlaufenden 2-gleisigen
(Strallenbahn-)Schienenwegs trennt sie
die weitgehend aus groRvolumigen und
vielstdckigen (Mehr-)Wohn- und
Verwaltungsbauten bestehende Bebauung
im Suden von einer max. 1- bis 2-
geschosslgen Einzelwohnhausbebauung
mit groRzligigen Auflenwohnbereichen im
Norden. Aufgrund dieser trennenden
Wirkung der Kurt-Schumacher-Stralte
vermogen die sudlich wie auch sidwestlich
der Kurt-Schumacher-Stral’e gelegenen
groRvolumigen und vielstéckigen (Mehr-
)Wohn- und Verwaltungsbauten das
jenseits dieser gelegene
Vorhabengrundstiick (stadte-)baulich nicht
zu pragen. Von zwei 6-geschossigen
Punkthausern (Wohnbauten) im Sidosten
abgesehen, die z.T. aber auch gestaffelt
hiervon zurlcktreten, ist der
Kreuzungsbereich Kurt-Schumacher-
Voltmannstralle von dicht
heranreichendem, tlw. mehrreihigem
geschlossenem Baumbewuchs (im
Nordwesten sogar als durchgehende

vorherigen Varianten konnten auRerdem
die Abstande der flinfgeschossigen
Gebdudeteile zu den benachbarten
Wohngebauden erhdéht werden. Die
gesetzlichen Abstandsflachen werden
eingehalten. Die Abstande der
flinfgeschossigen  Gebaudekorper  zur
Nachbarbebauung betragen nun
mindestens ca. 18,5 m.

Durch die geplanten Abstufungen der
Gebaudekorper sowie die vergrofierten
Abstande zur Nachbarbebauung wird die
Planung insgesamt als angemessen und
umgebungsvertraglich bewertet.
Gleichzeitig sollen die Eckbereiche des

Grundstlicks bewusst durch die
finfgeschossigen Baukorper  betont
werden. Damit wird eine

stralenbegleitende Bebauung vorbereitet,
die den offentlichen Straflenraum kunftig
klarer fasst.

Stadtebaulich stellt die Planung eine
sinnvolle Antwort auf die besondere Lage
des Grundstiicks dar. Der Standort bildet
den Eingangsbereich zum Campus und
ermdglicht Sichtbeziehungen zum
Hauptgebaude der Universitat. Zudem ist
das Umfeld bereits durch die sudlich
gelegenen, sechsgeschossigen
Wohngebaude mitgepragt, sodass sich die

geplante  Hohenentwicklung in  den
bestehenden stadtebaulichen Kontext
einflgt.
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Bewaldung) gepragt, der weitgehend den
Blick auf die dahinter liegende Bebauung
verdeckt.

Nach der vorgestellten
Planungskonzeption soll mit dem
Forschungs- und Blrogebaude mit

Laborrdumen im Nordosten nun erstmals
ein mindestens 5- bis zu 8-geschossiger
Verwaltungsbau unmittelbar im
Kreuzungsbereich entstehen. Zugleich
wlrde damit die bislang noch strikte
Trennung der Bebauung einerseits sitdlich
und andererseits nordlich der Kurt-
Schumacher-Stralte, die schon aufgrund
ihrer Ausbaubreite (um die 30 m) der
nordlich gelegenen 1- bis 2-geschossigen
Wohnbebauung derzeit noch einen
gewissen Schutz vor einer optisch
bedrangenden Wirkung der sudlichen bis
Zu 6-geschossigen Bebauung bewirkt,
aufgegeben. Statt bislang mindestens ca.
80 m entfernt entstinde in direkter
Nachbarschaft (auf bis zu 15 m) eine bis zu

8- geschossige  Nichtwohnbebauung.
Jenseits einer damit verbundenen
Rucksichtslosigkeit gegenuber den

Belangen meiner Mandantin - dazu gleich
- mag zwar fir sich ein architektonisch und

stadtebaulich  hochwertiges  Gebaude
entstehen, dass an seinem geplanten
Standort und in den geplanten
Dimensionen indes den durch die

Umgebung gesetzten stadtebaulichen
Rahmen Uberschreitet. Davon, dass das
Gebaude In das stadtebauliche Umfeld
einbindet, Ist die bislang vorgestellte
Planungskonzeption daher weit entfernt.

4. Die vorgestellte Planungskonzeption
lasst zudem negative Auswirkungen auf
das Stadtklima erwarten. Bei der zur
Bebauung vorgesehenen Flache handelt
es sich um Teile einer Frischluftschneise,
die jedenfalls von vielgeschossiger
Bebauung wie sie die Planungskonzeption
vorsieht freizuhalten ist. Die plangemale
Bebauung dieser Flache wirde nicht nur
die Frischluftentstehung einschranken, sie
behindert dartuber hinaus die von Westen
her in die Stadt einflieRende Kaltluft, und
zwar auch und vor allem in Richtung der
Liegenschaft meiner Mandanten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Im Rahmen der
stadtebaulichen Abwagung wurde sich mit
dem zustandigen Fachamt zu den
Belangen des Klimas sowie der
Klimaanpassung abgestimmt. Nach den
Ergebnissen der Stadtklimaanalyse
befindet sich das Plangebiet sowohl im Ist-
Zustand als auch unter zukiinftigen
klimatischen Bedingungen in einer
bioklimatisch gunstigen Lage.
Grundsatzlich bestehen damit gute
Voraussetzungen flir eine vertragliche
stadtebauliche Entwicklung.

Durch die geplante Bebauung kommt es
jedoch zu einer teilweisen Einschrankung
des von Siiden nach Norden gerichteten
Kaltluftabflusses. Diese Beeintrachtigung
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5. Die vorgestellte Planungskonzeption mit
ihren 3 Varianten genugt im Weiteren nicht
den Anforderungen, die sich aus dem
Abwagungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB
ergeben. Danach sind bei der Aufstellung
bzw. Anderung von Bebauungsplanen die
privaten und Offentlichen  Belange

betrifft insbesondere die
mehrgeschossigen Gebaudeteile, die als
Strdmungshindernisse wirken. Gleichwohl
bleibt durch den eingeschossigen
Gebaudeteil sowie die vorgesehene
Abstufung der Baukorper ein gewisser
Kaltluftabfluss weiterhin  mdglich. Die
Gebaudeanordnung in West-Ost-Richtung
fuhrt zudem dazu, dass sich der
Kaltluftstrom in einen westlichen und einen
Ostlichen Stromungszweig aufteilt, die
seitlich an den Baukorpern vorbeigefiihrt
werden und anschlielend weiterhin nach
Norden abstromen kdnnen.

Fir den umgebenden Siedlungsbestand
ist dennoch von einer gegeniber dem
heutigen Zustand geringeren Kihlwirkung
durch Kaltluft von Siden auszugehen.
Allerdings wird der Siedlungsbereich
insgesamt auch aus sudostlicher Richtung
weiterhin mit Kaltluft versorgt. Vor diesem
Hintergrund ist nicht von der Entstehung
eines klimatischen Sanierungsbedarfs
oder einer erheblichen Verschlechterung
der bioklimatischen Situation auszugehen.
Zur Minderung der klimatischen
Auswirkungen und zur Anpassung an den
Klimawandel werden erganzende
Klimaanpassungsmaflnahmen
vorgesehen. Hierzu zahlt insbesondere die
Vermeidung einer vollflachigen
Versiegelung nordlich des geplanten
Gebaudes, um die bodennahe Kiihlung
sowohl am Tag als auch in der Nacht zu
unterstitzen und den Luftaustausch im
Gebaudeumfeld zu férdern. Erganzend
tragen Baumneupflanzungen sowie die
Begrinung der Dachflachen zur
Verbesserung des Mikroklimas und zur
Reduzierung der Warmebelastung bei.
Insgesamt werden die klimatischen
Belange durch die Planung zwar berthrt,
jedoch unter BerUcksichtigung der
stadtebaulichen Zielsetzungen, der
verbleibenden Kaltluftstrome sowie der
vorgesehenen

Klimaanpassungsmaflnahmen als
vertretbar bewertet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Die stadtebauliche

Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB ist im
vorliegenden Bebauungsplanverfahren
ordnungsgemaly erfolgt. Im Zuge des
bisherigen  Verfahrens wurden die
eingegangenen Stellungnahmen aus der
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gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Zu den privaten Belangen, die
dabei besonders zu bertcksichtigen sind,
zahlt in hervorgehobener Weise auch die
Eigentumsgarantie des Art. 14 GG.
Schwere und unertragliche Belastungen
sind daher zu  vermeiden. Die
Auswirkungen der Bauleitplanung auf das
Grundeigentum bedurfen daher stets der
Rechtfertigung  durch  entsprechend.
gewichtige Allgemeinwohlbelange.

a) Die bisherige Planungskonzeption ist

unverhaltnismalig iw.S.: Unmittelbare
Folge des
VerhaltnismaRigkeitsgrundsatzes ist die im
jeweiligen Planungsfall notwendige

Prifung von Planalternativen, um dadurch
eine die verschiedenen berihrten
Belangen bertiicksichtigende und insofern
verhaltnismafige Losung zu erreichen. § 3
Abs. 1 BauGB sieht (bereits) bei der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vor,
dass die Burger uber ,sich wesentlich
unterscheidende Lésungen, die fir die
Neugestaltung oder Entwicklung des
Gebiets in Betracht kommen," zu
unterrichten sind. Der Verzicht auf die
Einbeziehung von Planalternativen kann
ein Abwagungsfehler sein. Vorliegend
wurden Planungsvarianten vorgestellt, die
sich zwar architektonisch unterscheiden,
allen gemein ist indes das Beibehalten der

Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange
umfassend ausgewertet. Zur
sachgerechten Beurteilung der relevanten
Auswirkungen der Planung wurden zudem
Fachgutachten eingeholt und in die
Entscheidungsfindung einbezogen.

Auf Grundlage dieser Erkenntnisse wurde
die Planung im Verfahren weiterentwickelt
und in einzelnen Punkten angepasst. Der

nun vorliegende Entwurf stellt das
Ergebnis eines mehrstufigen
Planungsprozesses dar, in dem

unterschiedliche offentliche und private
Belange abgewogen wurden. Er beruht auf
den Ergebnissen der Fachplanungen und
berlcksichtigt die daraus abgeleiteten
Empfehlungen.

In die Abwagung einzustellen war dabei
auch das stadtebauliche Ziel einer
angemessenen baulichen Dichte,
insbesondere in der zentralen und gut
erschlossenen Lage. Dieses  Ziel
entspricht den  Grundsatzen einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung sowie
einer flachensparenden Innenentwicklung
und ist daher als gewichtiger offentlicher
Belang zu berlcksichtigen.

Unter Berilcksichtigung aller
abwagungsrelevanten Gesichtspunkte
kann die Planung in der vorgesehenen
Form verwirklicht werden, ohne dass es zu
unzumutbaren  Einschrankungen  der
Nutzung des Eigentums kommt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Die Anforderungen des
VerhaltnismaRigkeitsgrundsatzes  sowie
des Abwagungsgebots nach § 1 Absatz 7
BauGB wurden im vorliegenden Verfahren
erfullt. Bereits im Vorfeld des férmlichen
Verfahrens wurden gemeinsam durch den
Vorhabentrager, die beauftragten
Architekten und das Bauamt
unterschiedliche Bebauungsmaglichkeiten
fir das Plangebiet intensiv diskutiert. Diese
Herangehensweise diente gerade dem
Ziel, eine stadtebaulich vertragliche und
verhaltnismagige Ldsung unter
Berucksichtigung der betroffenen
offentlichen und privaten Belange =zu
entwickeln.

Diese im Vorfeld erfolgte Variantenprifung
wurde im Rahmen des Infoveranstaltung
am 10.10.2024 auch  transparent
dargestellt. Beispielhaft ist hierbei die
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Geschoss-/ Nutzflache von 5.250 m? -
dieses Beibehalten der Geschoss- /
Nutzflache  (Gber alle vorgestellten
Varianten hinweg lasst keine wirkliche
Planungsalternative, insb. keine solche mit
dem Ziel der Verringerung der
Geschosszahlen insgesamt und vor allem
in den aullenliegenden Baukorpern
erkennen. Sich  wirklich  wesentlich
unterscheidende Ldsungen wurden nicht
prasentiert und in die bisherige Prifung
einbezogen.

Variante mit einer durchgehend
dreigeschossigen Bebauung zu nennen,
die sich stadtebaulich deutlich von den im
Verfahren weiterverfolgten Konzepten
unterschied. Diese Variante wurde jedoch
verworfen, da sie im Vergleich zu den
anderen Ansatzen zu einer starkeren
Verschattung sowie zu einer starkeren
baulichen Abschirmung der benachbarten
Grundstiicke gefiihrt hatte und damit
nachteiliger flir die = Nachbarschaft
gewesen ware. Aufbauend auf diesen
Ursprungsiuberlegungen wurden Varianten
entwickelt, die einen eingeschossigen
Mittelteil sowie bei den westlichen und
Ostlichen Gebaudekorpern jeweils
Abstufungen vorsehen.

Die schlieBlich vorgelegten drei Varianten
sind als Ergebnis einer vorgelagerten
Abstimmung und Abwagung hinsichtlich
der Einbindung in die Umgebung sowie der
stédtebaulichen und architektonischen
Zielvorstellungen zu bewerten. Die
Varianten wurden als Alternativen des
Vorentwurfs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nach umfangreicher
Diskussion mit dem Bauamt in die

politischen Gremien eingebracht und
beruhen auf einem stadtebaulichen
Grundkonzept.

Entgegen der Behauptung unterscheiden
sich die gepriiften Varianten nicht lediglich

in gestalterischen Details. Vielmehr
beinhalten sie auch unterschiedliche
stadtebauliche Auspragungen,
insbesondere im Hinblick auf die

Geschossigkeit der Baukoérper. So reicht
das Spektrum der gepriiften Lésungen von
einem durchgéngig flinfgeschossigen
westlichen Baukorper bis hin zu Varianten
mit einer abgestuften Ausbildung der
Gebaudekorper, wodurch unterschiedliche
Wirkungen erzielt werden.

Soweit vorgetragen wird, dass alle
Varianten eine einheitliche Geschoss-
bzw. Nutzflache aufweisen, ist hierzu
anzumerken, dass eine bestimmte
Mindestnutzflache  aus  Sicht des
Vorhabentragers Voraussetzung fir eine
wirtschaftlich tragfahige Nutzung des
geplanten Gebaudes ist. Dieser Aspekt
stellt einen abwagungserheblichen Belang
dar, der im Rahmen der Prifung
bericksichtigt werden muss.

Daruber hinaus wurden im Vorfeld auch
alternative Standorte fir das Vorhaben
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Im Erdrterungstermin am 13.02.2025 hat
der Vorhabentrager klargestellt, dass sich
die geplante Nutzflache (5.250 m?) zwar an
dem Flachenbedarf von ca. 200
Arbeitsplatzen orientiere, dies aber nicht
dahin zu verstehen sei, dass tatsachlich
auch 200 Arbeitsplatze i.d.S. geschaffen
wurden, dass im Gebaude auch tatsachlich
200 Mitarbeiter tatig wirden. Vielmehr geht
der Vorhabentrager selbst davon aus und
plant auch nur so, dass nur ca. 80 bis 90
Mitarbeitern tatsachlich vor Ort zeitgleich
tatig sind - denn mit dem Vorhaben wirde
je Mitarbeiter jeweils ein Blro- und ein
Laborplatz  geschaffen.  Weil aber
naturgemal ein Mitarbeiter nicht einen
Blro- und einen Laborplatz gleichzeitig
nutzt, entstinden damit jedenfalls
zeitweise nicht unerhebliche Leerstande
an Biro- bzw. Laborflachen. Ein paralleles
Vorhalten von Blro- und Laborplatzen
erscheint mit Blick auf die Auswirkungen,
welche die bisher geplante Nutz-
/Geschossflache auf die Dimensionierung
des Gebaudes nach Grundflache und
Geschosszahlen und damit auf die
Umgebung hat, zumindest erwagenswert.
So boten etwa Co-Working-Spaces bzw.
Desk Sharing Gelegenheit, (zeitweisem)
Leerstand zu begegnen, Nutz-
/Geschossflachen und damit nicht zuletzt

auch  Geschosszahlen merkbar zu
reduzieren.
b) Die bisher vorgestellten

Planungsvarianten stellen sich auch als
unverhaltnismafig i.e.S. dar - sie nehmen
nicht in der gebotenen Weise Ricksicht
auf die Belange meiner Mandanten. In
subjektiv-rechtlicher Hinsicht beschreibt

gepruft. Diese konnten jedoch aufgrund
fehlender  Flachenverfligbarkeit  nicht
weiterverfolgt werden, sodass sich die
Planung auf das vorliegende Plangebiet
konzentrierte.

Die Hinweise werden zur Kenntnis

genommen. Das dem Vorhaben
zugrunde liegende Nutzungskonzept ist
durch eine hohe Komplexitat
gekennzeichnet. Die spateren
Betriebsablaufe lassen sich zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht
abschlieRend festlegen, da Art und
Umfang der konkreten  Nutzungen
mafgeblich von den zukiinftigen Mietern
sowie von Unternehmen und
Ausgrindungen abhangen, die die
Raumlichkeiten  teilweise auch nur
projektbezogen und zeitlich befristet

nutzen werden. Die Planung muss daher
bewusst einen gewissen funktionalen
Spielraum vorsehen, um unterschiedliche
Nutzungsszenarien abbilden zu kénnen.
Zwar ist zutreffend, dass nicht alle
Mitarbeiter dauerhaft und zeitgleich im
Gebaude anwesend sein werden. Dieser
Umstand wurde jedoch bereits im
vorlaufigen Nutzungskonzept
berlicksichtigt. Flexible Arbeitsformen wie
Desk-Sharing, temporar genutzte
Arbeitsplatze sowie eine nur zeitweise
Anwesenheit einzelner Mitarbeiter sind
eingeplant. Dabei ist insbesondere zu
berlcksichtigen, dass bestimmte Nutzer
sich nur fir Teilabschnitte des Tages im
Gebaude aufhalten und im Ubrigen in das
Hauptgebaude der Universitat
zuruckkehren.

Vor diesem Hintergrund
vorgesehene Nutzflache keinen
unverhéaltnismaRigen Uberschuss dar,
sondern einen begrindeten Rahmen, der
erforderlich ist, um eine langfristig
tragfahige  Nutzung des Gebaudes
sicherzustellen. Die damit verbundenen
stadtebaulichen Auswirkungen wurden im
Verfahren untersucht und im Ergebnis als
vertretbar bewertet.

stellt die

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Der Einwand, die bislang
vorgestellten Planungsvarianten seien im
engeren Sinne unverhaltnismalig und
verletzten das Gebot der Riicksichtnahme
zulasten der benachbarten
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das aus dem VerhaltnismaRigkeitsprinzip
hergeleitete Rucksichtnahmegebot
nachbarliche Abwehrrechte. Fur die
Bauleitplanung bezeichnet es sowohl den
Sachgehalt von Planung als auch ihre
verfassungsrechtlichen Schranken. Die
durch die Planung vorgenommene Um-
und Ausformung der vorgegebenen
Situation wird durch das Gebot der
Rucksichtnahme gesteuert. Diesem Gebot
wird die bislang vorgestellte
Planungskonzeption nicht gerecht:

(1) In jeder der bisher vorgestellien
Planungsvarianten nimmt das Vorhaben
aufgrund seines UbermaRes an Kubatur,
Flache, Geschossigkeit, Anordnung und
Ausrichtung auf die unmittelbar
angrenzende  Wohnbebauung meiner
Mandantin kaum Ricksicht. Gleichartiges
oder auch nur Vergleichbares fehlt in
mafgeblicher Umgebung. Die
Verwirklichung des Vorhabens flihrt dazu,
dass Innen- und Aulenwohnbereiche
meiner Mandanten durch das Vorhaben
weitgehend umschlossen waren, ihnen
wird Licht, Luft und Sicht genommen. Das
Vorhaben verstellt zu einem groen Teil
bislang noch freie Blickachsen aus den
Innen- wie AuRenwohnbereichen vor allem
in Richtung (Sud-)Osten/Siiden/(Sud-
)Westen. Aufder im Norden, Nordosten und
Nordwesten - wo wegen des geringen
natirlichen Lichtanfalls ohnehin keine
Innen- wie Auldenwohnbereiche, vielmehr

nur untergeordnete Nutzungsbereiche
angeordnet sind - wird das
festsetzungsgemal® nur 1-geschossig

bebaute Grundstock meiner Mandanten
durch das Vorhaben von allen Seiten
durch, wenn auch tlw. gestaffelt, bis zu 8-
geschossige Baukoérper eingerahmt, im
Sldosten bis zu 17,60 m hoch, im
Sidwesten bis zu 29,5 m (immer
unterstellt, die bislang in den Planen
gemachten Angaben zur den unteren
Bezugspunkten, woran Zweifel bestehen,
stimmen). Notwendige Dachaufbauten wie
Einhausungen von Gebaudetechnik u. a.
wiirden zusatzlich optische /
verschattende Wirkung zeitigen (etwaige
larmtechnische  Auswirkungen  waren
durch entsprechende Prognosen
auszuschlielen), soweit sie nicht stark
zuruckversetzt angeordnet werden.
Schluchtartig wirden sich die bis zu 8-
geschossigen  Baukdérper um den

Wohnbebauung, wurde in die Abwagung
eingestellt.

Im Zuge der Weiterentwicklung der
Planung wurde die Kubatur des Vorhabens
nochmals angepasst. Gleichzeitig wurden
die Abstande zur angrenzenden
Wohnbebauung vergroRert. Diese
Anpassungen dienen ausdrlcklich der
Verbesserung der nachbarschaftlichen
Vertraglichkeit und stellen eine Reaktion
auf die vorgebrachten Belange dar.
Entgegen der Darstellung, das
Nachbargrundstiick werde allseitig von
mehrgeschossigen Baukorpern
umschlossen, ist darauf hinzuweisen, dass
das Vorhaben differenziert gegliedert ist.
Vorgesehen ist unter anderem ein
eingeschossiger Gebaudeteil sowie eine
Abstufung des 0stlichen und westlichen
Baukoérpers mit jeweils zweigeschossigen
Gebaudeteilen. Dadurch wird vermieden,
dass die benachbarte Wohnbebauung von
allen Seiten durch mehrgeschossige
Gebaudekorper eingerahmt wird. Die
jeweiligen hdhergeschossigen Baukdrper
sind als Eckbebauung konzipiert und

stehen nicht frontal gegenliber dem
Gartenbereich der Einwenderin.
Infolgedessen bleiben weiterhin

Blickbeziehungen in mehrere Richtungen
offen.

Daruber hinaus wurden die
Gebaudehohen im Vergleich zu friiheren

Planungsstanden reduziert. Notwendige
Dachaufbauten, etwa fir technische
Anlagen, werden zuruckversetzt
angeordnet, sodass sie aus der
Perspektive der benachbarten
Wohnnutzung nicht wahrnehmbar sind und
keine zusatzliche optische oder

verschattende Wirkung entfalten.

Die landesrechtlich vorgeschriebenen
Abstandsflachen werden eingehalten.
Nach der gefestigten Rechtsprechung
stellt die Einhaltung der Abstandsflachen
regelmaig sicher, dass eine
ausreichende Belichtung, Besonnung und
Beliftung der Nachbargrundstlcke
gewahrleistet ist. Eine durch
Neubebauung bedingte Verschattung stellt
grundsatzlich  eine typische  Folge
nachbarlicher Bebauung dar und ist
insbesondere in verdichteten
innerstadtischen Lagen hinzunehmen.
Ungeachtet dessen wurden erganzend
Sonnenstudien erstellt, um die
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sudlichen Teil der Wohnbebauung meiner
Mandanten herum aufbauen. Der hiervon
ausgehende Schattenwurf wiirde sich weit
auf die Innen- und AuRenwohnbereiche
meiner Mandanten legen, so dass deren
natlrliche Besonnung und Belichtung vor
allem bei tief stehender Sonne in den
Wintermonaten Uber ein zumutbares Maf
hinaus eingeschrankt wirde.

(2) Die beiden aulienstehenden,
vielgeschossigen Baukorper des
Vorhabens boéten zudem direkte und
ungestorte Einsicht in die weitgehend in
dessen Richtung ausgerichteten Innen-
wie AulRenwohnbereiche meiner
Mandanten - Rulckzugsmdglichkeit, vor
allem im Freien, verblieben ihnen nicht
mehr. Die Einsicht lieRe sich aus Griinden
der Uberhohten Einsichtspunkte auch nicht
durch Selbsthilfe wie etwa bauliche o.a.
MaRnahmen (Bepflanzungen 0.a.),
jedenfalls nicht, ohne dass diese selbst
wieder verschattend wirken, abwenden —
genauso wenig kommt eine Verlegung der
Wohnbereiche Uberhaupt wie auch
wirtschaftlich in Betracht.

Auswirkungen der Planung auf die
Besonnungssituation der benachbarten
Wohnbebauung konkret zu untersuchen.
Auf Grundlage dieser Untersuchungen
ergeben sich weiterhin ausreichende
Besonnungszeiten. Zwar kommt es
insbesondere in den Wintermonaten zu
zusatzlichen Verschattungen, diese
erreichen jedoch kein unzumutbares Mal.
Bei Betrachtung der Simulationen ist
erkennbar, dass eine ausreichende
Besonnung der Innen- und
AuBenwohnbereiche weiterhin gegeben
ist. Eine Verletzung des
Rucksichthahmegebots liegt insoweit nicht
vor.

Auch hinsichtlich der Beliftung der
Nachbargrundstiicke ergeben sich keine

unzumutbaren Beeintrachtigungen. Wie
bereits im Rahmen der klimatischen
Auswirkungen dargelegt, bleibt der

Luftaustausch im Umfeld der Bebauung
gewahrleistet.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass
die Planung die Belange der benachbarten
Wohnnutzung erkannt und durch eine

abgestufte Baukdrpergestaltung,
reduzierte Hohen sowie vergrofierte
Abstdnde in angemessener Weise in
Ausgleich gebracht hat. Eine

unverhaltnismallige Beeintrachtigung der
nachbarlichen Rechte oder eine
Verletzung des Ruicksichthnahmegebots
liegt daher nicht vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Die vorgebrachten Belange
hinsichtlich unzumutbarer Einsichthahmen
in die Innen- und AuRenwohnbereiche der
Nachbarschaft sind im Rahmen der
stadtebaulichen Abwagung zu
berlicksichtigen. Zunachst ist festzuhalten,
dass das Vorhaben die nach Landesrecht
erforderlichen Abstandsflachen
uneingeschrankt einhalt. Nach standiger
Rechtsprechung rechtfertigt die Einhaltung
der landesrechtlich geregelten
Abstandsflachen regelmaiig die
Annahme, dass die mit diesen Vorschriften
verfolgten Regelungsziele insbesondere
die Wahrung eines ausreichenden
Sozialabstands auch im Hinblick auf das
planungsrechtliche Gebot der
Rucksichtnahme erreicht werden.

Unabhangig davon wird dem Interesse der
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(3) Der schluchtartige Baukoérper des
Vorhabens lasst weiter befirchten, dass
von der viel befahrenen Kurt-Schumacher-
Stralle ausgehender Verkehrslarm einem
Schalltrichter gleich kanalisiert und durch

Schallreflexionen an den vertikalen
Baukorperflachen noch  verstarkt in
Richtung der Liegenschaft meiner

Mandanten, Uberhaupt in das gesamte
dortige Wohngebiet hineingetragen wird.
Der bislang nur 1-geschossige
Verbindungsbau vermag dies nicht zu
verhindern.

Nachbarschaft an einer Reduzierung
maoglicher  Einsichtnahmen  zusatzlich
Rechnung getragen, indem in den

Eckbereichen der mehrgeschossigen
Gebaudeteile geschlossene
Fassadenbereiche vorgesehen werden.
Diese Mallnahme dient gezielt der
Einschrankung von Einsichtsmoglichkeiten
und wird vertraglich gesichert.

Zudem ist bei Teilen der vorgesehenen
Nutzungen insbesondere bei
Labornutzungen typischerweise von einem
geringeren Fensteranteil auszugehen. So
werden etwa Bristungsbereiche
regelmalig geschlossen ausgefiihrt, um
die Aufstellung von Labormdblierung zu

ermdglichen, was die tatsachlichen
Einsichtsmadglichkeiten weiter reduziert.
Weitergehende oder detailliertere

MaRnahmen zur Fassadengestaltung oder
zum Umgang mit Einsichtnahmen auf
Ebene der Grundrissplanung kénnen zum
jetzigen Zeitpunkt noch nicht abschlieRend
festgelegt werden, da diese erst im Zuge
der vertieften und abschlieRenden
Gebaudeplanung konkretisiert werden.
Dies ist stadtebaulich Ublich und stellt
keinen Abwagungsmangel dar, solange
bereits auf der Ebene der Bauleitplanung
nachvollziehbare und geeignete
Vorkehrungen zur Wahrung nachbarlicher
Belange angelegt sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Zunachst ist festzuhalten,
dass der eingeschossige Verbindungsbau
durchaus geeignet ist, eine
schallmindernde Wirkung zu entfalten.
Auch bei einer geringen Bauhdhe kann ein
Gebaude zur Unterbrechung von
Schallausbreitung beitragen und somit
einer Weiterleitung von Verkehrslarm
entgegenwirken. Daruber hinaus liegen
keine belastbaren Anhaltspunkte dafir vor,
dass sich die bestehende Larmsituation
durch das Vorhaben gegenuber dem
derzeitigen Zustand nachteilig verandern
wird. Die Annahme eines ,Schalltrichters®
erscheint im vorliegenden Fall ebenfalls
nicht  Uberzeugend. Aufgrund  der
vorgesehenen Abstande zwischen den
Baukoérpern ist nicht davon auszugehen,
dass eine Blindelung bzw. Reflexion von
Schall mit entsprechender
Verstarkungswirkung eintritt.
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(4) Die Anordnung des Vorhabens im
Siiden zur Liegenschaft meiner
Mandanten und deren Baukdrper schrag
zueinander begrindet angesichts
grolkflachiger  Glasanteile in den
Auflenfassaden die Gefahr in den Innen-
wie Auflenwohnbereichen meiner
Mandanten wahrnehmbarer unzumutbarer
Spiegelungen / (Sonnen-)Lichtreflexionen
mit entsprechender Blendwirkung.

(5) Der grofte Anteil von Fensterflachen in
den Aullenfassaden der Baukodrper in bis
zu 8- geschossiger Hohe lassen einen
unzumutbar hohen Lichteinfall auf die
Innen- wie Aulienwohnbereiche meiner
Mandanten erwarten. Da nach der
Vorhabenbeschreibung die
Gebaudenutzung Uber die Ublichen
Blroarbeitszelten hinausgehen wird, etwa
durch Veranstaltungen (bis ca. 20.00 Uhr),
aufgrund spezieller Erfordernisse auch
noch hiertber hinaus, ist hiermit bis in die
Nachtzeit hinein zu rechnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Die geltend gemachte Gefahr
unzumutbarer Spiegelungen bzw.
Lichtreflexionen mit Blendwirkung ist im
Rahmen der stadtebaulichen Abwagung
berlicksichtigt worden, fihrt jedoch nicht
zu der Annahme einer unzumutbaren
Beeintrachtigung der Nachbarschaft. Allein
der Umstand, dass Fassaden groflere
Glasanteile aufweisen, begriindet noch
keine RdUcksichtslosigkeit. Unabhangig
davon erscheint das Auftreten relevanter
Blendwirkungen im konkreten Fall eher
unwahrscheinlich. Maf3geblich ist hierbei
die Lage des Vorhabens suldlich der
Nachbarbebauung. Die den Grundstiicken
der Einwender zugewandte Fassadenseite
wird aufgrund dieser  Anordnung
Uberwiegend im Schatten liegen. Direkte
Sonneneinstrahlung, die Voraussetzung
far intensive Reflexionen und
Blendwirkungen ware, ist daher nur
eingeschrankt und zeitlich begrenzt zu
erwarten. Eine dauerhafte oder
regelmalig auftretende unzumutbare
Blendwirkung ist vor diesem Hintergrund
nicht anzunehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Die vorgetragenen
Befiirchtungen eines unzumutbar hohen
Lichteinfalls in  die Innen- und
Auflenwohnbereiche der Nachbarschaft
sind im Rahmen der stadtebaulichen
Abwagung aufgenommen worden, fihren
jedoch nicht zu der Annahme einer
unzumutbaren Beeintrachtigung. Es ist
festzuhalten, dass in innerstadtischen
Lagen mit entsprechender Bebauung ein
gewisses Mal an kiinstlichem Lichteinfall
durch die Umgebungsbebauung
grundsatzlich als sozialadaquat
hinzunehmen ist. Beleuchtete
Fensterflachen von Nachbargebauden,
auch in mehrgeschossigen Gebauden,
gehoren zur stadtischen Realitdt und
begriinden fir sich genommen noch keine
ricksichtlose Wirkung. Malgeblich ist
vielmehr, ob Intensitdt, Dauer und
Haufigkeit der Lichtemissionen das in
vergleichbaren innerstadtischen
Situationen Ubliche deutlich (iberschreiten.
Vor diesem Hintergrund ist ergédnzend zu

bertcksichtigen, dass das
Nutzungskonzept des Vorhabens
nochmals mit dem Vorhabentrager
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(6) Die Anordnung der Tiefgaragenzufahrt
von der Graf-von-Galen-Strafle aus lauft
ebenfalls dem Ricksichtnahmegebot
zuwider. Dort lage sie - fir sich schon zu
einer Konfliktsituation zwischen den
jeweiligen Verkehren fiihrend - unmittelbar
vor der Einmindung des wu.a. zur
Liegenschaft meiner Mandanten
fihrenden Stichwegs, FISt. 683, Luftlinie
ca. 35 m vom Wohngebaude meiner
Mandanten entfernt, zum
lichtsignalgesteuerten

Einmindungsbereich Graf-von-Galen-
StralRe/Kurt-Schumacher-Stralle nur ca.
40 m. In  Ansehung der im
Erdrterungstermin mitgeteilten Zahl an
derzeit geplanten Tiefgaragenstellplatze
(40) fuhrt der vorhabenbezogene
Fahrverkehr zu einer betrachtlichen
Steigerung der Fahrzeugbewegungen in
unmittelbarer Nahe zur Liegenschaft
meiner Mandanten. Einer
Verkehrsbelastung der im Falle der

abgestimmt worden ist. Danach sind in den
Uberwiegend solche Nutzungen
vorgesehen, die sich an den Ublichen

Arbeitszeiten orientieren. Eine
regelmalBige Nutzung bis in die
Nachtstunden ist insoweit nicht zu
erwarten.

Veranstaltungen, die mit einer erhdhten
Lichtemission einhergehen konnten, sind
nach dem Nutzungskonzept lediglich in
geringem Umfang und auch nicht in den
spaten Abendstunden vorgesehen. Diese
finden zudem nicht in den oberen

Geschossen, sondern Uberwiegend im
Erdgeschossbereich sowie in hierflir
vorgesehenen Seminar- bzw.
Veranstaltungsraumen statt. Eine

relevante nachtliche Lichtabstrahlung aus
den oberen Gebaudeteilen ist daher nicht
zu erwarten.

Soweit in Bereichen Labornutzungen
vorgesehen sind, ist ebenfalls nicht von
einem erheblichen zuséatzlichen Lichteinfall
auszugehen. Labore weisen hier einen
geringeren Fensteranteil auf, da
Bristungsbereiche geschlossen
ausgebildet werden, um die Aufstellung
von Labormobiliar zu ermdglichen. Auch
bei seltenen Arbeiten aulerhalb der
Ublichen Burozeiten ist der nach aufen
wirkende Lichteinfall daher
vergleichsweise gering.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Grundlage der verkehrlichen
Beurteilung ist das im Verfahren erstellte
Verkehrsgutachten. Dieses kommt zu dem
Ergebnis, dass die Graf-von-Galen-Stralie
die durch das Vorhaben ausgeldsten
zusatzlichen Verkehre aufnehmen kann.
Der vorhandene Ausbauzustand der
StralRe wird sowohl im Gutachten als auch
seitens des zustandigen Amtes flr Verkehr
als ausreichend bewertet. Nach dem Fazit
des Gutachtens kdénnen die
prognostizierten Verkehrsstrome an allen
relevanten Knotenpunkten unter
Bericksichtigung der Ublichen Wartezeiten
leistungsfahig abgewickelt werden.

Vor diesem Hintergrund ist nicht davon
auszugehen, dass es infolge der
Tiefgaragenzufahrt zu systematischen
Ruckstauungen oder zu einem dauerhaft
stérenden Stopp-und-Go-Verkehr kommt.
Sollte sich wider Erwarten im Betrieb ein
Anpassungsbedarf ergeben, kdnnen
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Realisierung des Vorhabens zu
erwartenden  GroRenordnung  werden
weder der Ausbauzustand der Graf-von-
Galen-StraRe, der allein auf die
ErschlieBung der angrenzenden,
ausschlieBlich als reines Wohngebiet
festgesetzten und als solches realisierten

Teile des Plangebietes des
Bebauungsplanes Nr. 11/1/26.00
ausgerichtet  ist, noch der des

Einmindungsbereichs  Graf-von-Galen-
StralRe/Kurt-Schumacher-Stralte gerecht.
Es ist daher mit Rickstauungen im und
aus dem Einmindungsbereich sowie
allgemein mit Stopp-und-Go-Verkehr mit

entsprechenden Anfahr- und
Abbremsvorgangen im Zufahrtsbereich zur
Tiefgarage zu rechnen, was zu

zusatzlichen, i.E. fir meine Mandanten
unzumutbaren Immissionen vor allem
durch Fahrzeuglarm fihrt.

Die den 40 Tiefgaragenstellplatzen
zugrunde liegenden Annahme, ca. 50%
der zwischen 80 und 90 dort tatigen
Mitarbeiter (vgl. oben lit. a)) wirden den
OPNV nutzen, erscheint allzu optimistisch,
zumal Besucher,
Veranstaltungsteilnehmer u.a. nicht
berlcksichtigt waren. Es Ist daher mit
einem deutlich hdheren
vorhabenbezogenen Fahrverkehr einschl.
Parkplatzsuchender zu rechnen, die
entsprechende Parkplatze in der dafir
nicht vorgesehenen und ausgebauten
Graf-von-Galen-Stralle nicht  finden
werden, jedenfalls Such- und Parkverkehr
zu nicht hinzunehmenden und mit in das

Gebiet getragenen Beeintrachtigungen
fihren werden, angefangen von
Immissionen bis hin zu dem
Heraufbeschwoéren von

Gefahrensituationen.

verkehrsregelnde MalRnahmen durch das
zustandige Fachamt angeordnet werden.

Auch im Hinblick auf die zu erwartenden
Immissionen ist keine unzumutbare
Belastung der Nachbarschaft zu erkennen.
Eine Tiefgarage mit 42 Stellplatzen stellt in
innerstadtischen Lagen eine Ubliche
Grolkenordnung dar und flihrt nicht zu
einer Verkehrs- oder Larmbelastung, die
Uber das zumutbare Maf} hinausgeht. Die
durch den Zu- und Abfahrtsverkehr
entstehenden Gerdusche liegen in der
Regel deutlich unterhalb der Schwelle
einer Unzumutbarkeit, insbesondere wenn
keine auRergewohnlich hohe Frequenz
oder nachtliche Nutzung zu erwarten ist.

Zusatzlich ist vorgesehen, die Zufahrt zur
Tiefgarage baulich geschlossen
auszufiihren. Diese Ausgestaltung tragt

dazu bei, die Schallausbreitung zu
reduzieren und die von den
Fahrzeugbewegungen ausgehenden

Immissionen weiter zu mindern. Damit wird
dem Interesse der Nachbarschaft an einer

mdglichst geringen Larmbelastung in
angemessener Weise Rechnung
getragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Ausgangspunkt der

verkehrlichen Betrachtung ist das vom
Vorhabentrager entwickelte
Nutzungskonzept fir das Gebaude sowie
das Verkehrsgutachten. Danach richtet
sich das Gebaude in besonderem Mal3e an
Zielgruppen, bei denen erfahrungsgemaf
ein Uberdurchschnittlich hoher Anteil der

Nutzung des offentlichen
Personennahverkehrs besteht. Hierzu
zahlen insbesondere Studierende mit
Semesterticket sowie
Wissenschaftlerinnen und Wissenschaftler
mit enger  Anbindung an den
Universitatscampus. Far diese

Nutzergruppen ist die Nutzung des OPNV
die Regel und nicht die Ausnahme, sodass
die Annahme eines hohen OPNV-Anteils
realistisch und nachvollziehbar ist.

Diese Einschatzung wird durch die sehr
gute OPNV-Anbindung des Standorts
zusatzlich gestitzt. In  unmittelbarer
Umgebung des Vorhabens befindet sich
eine Stadtbahnhaltestelle der Linie 4,
wodurch eine direkte und attraktive
Anbindung an das Stadtgebiet sowie den
Campus gewabhrleistet ist. Die Lagegunst
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(6) Tlw. mit der Verortung

der

des Standorts spricht daher deutlich gegen
eine Uberwiegende Anreise mit dem
motorisierten Individualverkehr.

Dartber hinaus ist zu berlcksichtigen,
dass die Nutzung des Gebaudes durch die
vorgesehenen Zielgruppen haufig nur
zeitweise erfolgt. Das Vorhaben dient als
Ort fiur Ausgrindungen aus den
Hochschulen sowie fir Unternehmen in
frihen Grindungsphasen. Viele
Nutzerinnen und Nutzer halten sich nur
mehrere Stunden am Tag im Gebaude auf
und sind im Ubrigen in anderen
universitaren Einrichtungen, insbesondere
im Hauptgebaude der Universitat, tatig.
Auch Wissenschaftlerinnen und
Wissenschaftler, die an Ausgrindungen
beteiligt sind, behalten regelmafig ihre
universitdren Funktionen bei und nutzen
das Gebaude daher nicht dauerhaft. Diese
Nutzungsstruktur fihrt zu einer zeitlich
gestaffelten und insgesamt geringeren
Nachfrage nach Stellplatzen in der
Tiefgarage des Gebaudes, da sich ein
Wechsel zwischen Universitat und BRIC-
Gebaude zu Ful oder mit der Stadtbahn
einfach gestalten lasst.

Auch hinsichtlich etwaiger
Veranstaltungen ist nicht von einer
erheblichen zusatzlichen
Verkehrsbelastung auszugehen.

Vorgesehen sind Uberwiegend Kkleinere
Veranstaltungen, etwa in Form von
Seminaren. GroRere Veranstaltungen
werden in den universitdren Kontext
eingebunden und nicht ausschlie8lich im
BRIC-Gebaude durchgefiihrt. Hierflr wird
regelmalig die vorhandene Infrastruktur
der Universitat genutzt. Ein zusatzlicher,
nennenswerter Besucherverkehr in der
Graf-von-Galen-StralRe ist daher nicht zu
erwarten.

Schliel3lich ist davon auszugehen, dass ein
etwaiger anfanglicher Parksuchverkehr
zeitlich begrenzt bleibt. Erfahrungsgemaf
passt sich das Mobilitatsverhalten der
Nutzer an die tatsachlichen
Parkmaoglichkeiten an. Wenn im
unmittelbaren  Umfeld keine freien
Stellplatze zur Verfiigung stehen, wird auf
die vorhandenen  Parkflachen der
Universitat ausgewichen, sodass sich ein
dauerhafter Such- und Parkverkehr in der
Graf-von-Galen-Stralle nicht verfestigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
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Tiefgaragenzufahrt (vgl. vorstehend Ziff.
(5)) einhergehend ist die noch ungeklarte
Problematik der Be-/Anlieferung sowie der
Ver- und Entsorgung des Vorhabens.

Meine Mandanten nehmen zunachst
wohlwollend zur Kenntnis, dass It. den
AuRerungen des Vorhabentragers im
Erdrterungstermin die nach der bisher
vorgestellten Planungskonzeption, insb.
der Vorhabenbeschreibung zunachst von
Norden her, d.h. unmittelbar entlang der
Liegenschaft meine Mandanten
verlaufende ErschliefRung fiir den Anliefer-
, Ver- und Entsorgungsverkehr sowie ein
Nebeneingang nach dem gegenwartigen
Planungsstand nicht weiter verfolgt wird.
Meine Mandanten gehen davon aus, dass
es dabei verbleibt. Allerdings ware fir sie
auch ein Standort fir die Be-/Anlieferung
sowie Ver- und Entsorgung des Vorhabens
im Bereich einer an der Graf-von-Galen-
Strale verorteten Tiefgaragenzufahrt nicht

hinnehmbar. Neben den bereits
vorstehend unter Ziff. (5) angeflihrten
Auswirkungen kame hier noch eine
massive und i.E. unzumutbare

Verkehrsbelastung mit Lkw-Verkehr fir die
Anlieferung, Ver- und Entsorgung eines
5250 m? Nutzflache aufweisenden
Forschungs- und Blrogebaude mit
Laborrdumen hinzu.

(7) Hiernach fiihrt die Verwirklichung der
Planungskonzeption, wie sie vorgestellt
wurde, zu erheblichen Beeintrachtigung
der bislang von  Einschrankungen
weitgehend freien Wohn- und
Lebensqualitdt meiner Mandanten, und
nicht zuletzt zu einer erheblichen
Wertminderung deren Liegenschaft. Meine
Mandanten verkennen nicht, dass es
keinen absoluten Schutz vor einer
Veranderung ihrer bisherigen
Wohnumgebung gibt, die vom bislang
geplanten Vorhaben ausgehenden
Wirkungen gehen indes Uber das Ihnen
zumutbare Maf} hinaus.

Dabei ist dieses bislang unzumutbare Maf3
an Beeintrachtigungen durchaus
planerisch zu bewaltigen, indem etwa

* i.S. einer Planungsalternative die
Geschoss-/Nutzflachen insgesamt, und
damit auch die Geschossigkeit der beiden
aulleren Baukorper deutlich reduziert
wirde;

genommen. Ein Stellplatz fir die
Anlieferung istim Bereich entlang der Graf-
von-Galen-Str. sudlich der Zufahrt zur
Tiefgarage vorgesehen. Eine Anlieferung
ist per Pkw bzw. mit einem Kleintransporter
vorgesehen. Durch das Vorhaben wird
nach Ricksprache mit dem
Vorhabentrager kein reger Lieferverkehr,
der mit zusatzlichen Immissionen fir die
Nachbarschaft einhergehen wurde,
ausgelost.

Der Anregung wird in Teilen gefolgt. Die
Geschoss- und Nutzflachen der aulReren
Baukoérper wurden im Planungsprozess
angepasst. Die Abstande zur
Nachbarbebauung konnten vergréRert und
die Gesamthohe der Baukérper insgesamt
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* der sUdwestliche Baukdrper direkt an den
Gehweg der Voltmannstralle herangeriickt
wird, um die Grundsticksflache maximal
daflr auszunutzen, den Baukdrper so weit
wie nur moglich vom Wohnhaus meiner
Mandanten wegzurlcken;

* in derselben Weise alle Baukdrper direkt
an den Gehweg der Kurt-Schumacher-
StralRe heranzuricken;

» der Verbindungsbaukorper auf max. 2
Geschosse aufgestockt wiirde, wobei das

2. Geschoss gestaffelt, d.h. erst in
Richtung Kurt-Schumacher-Stralle
beginnt. Dorthin kdnnte Nutz-

/Geschossflache aus den beiden aulleren
Baukoérpern verlagert und so deren
Geschossigkeit und Gesamthohe reduziert
werden Ein so entstehender max. 2-
geschossiger ,Querriegel" ware nach den
bisher vorliegenden Visualisierungen von
den Ihnen- wie AuRenwohnbereichen
meiner Mandanten gar nicht bis kaum
wahrnehmbar und wirde sich selbst auch
nicht blickverstellend, schon gar nicht
verschattend auf diese auswirken. Er béte
zudem (mehr) Schallschutz gegenuber
dem Verkehrslarm der Kurt-Schumacher-
Stralle.

» die gegenuber den darlUber liegenden
Geschossen groRere Geschosshohe im
EG, die sich Uber alle Baukorper erstreckt
(4,35 zu 3,35 bzw. 3,85 m), zugunsten
einer insgesamt niedrigen Gesamthéhe
der einzelnen Baukorper reduziert wird;

+ in Abhangigkeit von der Uberprifung
samtlicher bisher angenommener
Hohenpunkte, wu.a. der als unterer
Bezugspunkt fir das Vorhaben gewahlten
123,6 m UNN (welche die Hohe des
Gehwegs an der Kurt-Schumacher-Stralle
darstellen sollen) diesen weiter in Richtung

nach unten angepasst werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Ein
Heranricken des sudwestlichen
Baukorpers an die Grundstiicksgrenze zur
Voltmannstral3e ist aufgrund im westlichen
Bereich vorhandener Leitungen nicht
maglich.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Ebenso
ist bei der Kurt-Schumacher-Strale ein
ausreichender Abstand erforderlich, um
eine angemessene stadtebauliche
Vorplatzsituation zu  schaffen, das
Gelandegefalle zur Stralle zu Uberwinden
und die Barrierefreiheit sicherzustellen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die
vorgeschlagene Aufstockung auf zwei
Geschosse mit verlagerten Nutzflachen
aus den aufieren Baukorpern ist aufgrund
der groReren ErschlieBungsflachen im
zweiten Geschoss kaum nutzbar. Eine
spurbare Reduktion der Geschossigkeit
und Gesamthohe der aul’eren Baukorper
Uber diese MalRnahme ist daher nicht
realisierbar.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die
Geschosshohen wurden insgesamt
angepasst und auf das flr die Nutzung von
Labor- und Biroflachen erforderliche Maf}

reduziert. Eine Reduktion der EG-
Geschosshohe ist aufgrund der
Notwendigkeit, einen dem Gebaude
entsprechenden  Eingangsbereich  zu
schaffen, nicht mdglich, ohne die
Funktionalitat der Nutzung zZu

beeintrachtigen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Im Zuge
der Planung wurden samtliche
mafgeblichen Hohenpunkte tberprift und
in die Abwagung eingestellt. Die als
unterer Bezugspunkt fiir das Vorhaben
festgesetzte Hohe von 123,6 m NHN
entspricht nicht der Hohe des Gehwegs an
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auf das tiefer liegende Niveau der
Liegenschaft meiner Mandanten
abzusenken, und hierdurch die absolute
Hohe der geplanten Baukdrper zu
verringern;

+ die Zufahrt zur Tiefgarage wie auch fir
den Anliefer-, Ver- und
Entsorgungsverkehr statt von der Graf-
von-Galen-Stral3e von der Voltmannstralte
her anzulegen.

6. Dies alles gilt i.U. nicht nur fir die
Belange meiner Mandanten, sondern auch
die privaten Interessen zahlreicher
weiterer  Grundstlickseigentimer im
Geltungsbereich des bisher
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
11/1/26.00, vor allem derjenigen nordlich
und 6stlich des Vorhabengebiets. Dieses
Plangebiet ist ganz  Uberwiegend
festsetzungsgemal® mit 1- bis 2-
geschossigen Familienwohnhausern
bebaut. Es handelt sich hier um ein

ruhiges, bisher vollig stérungsfreies
~-gehobenes" reines Wohngebiet.
Unmittelbar hieran angrenzend soll
nunmehr besagtes Forschungs- und
Blrogebaude mit Laborrdumen mit
Tiefgarage sowie entsprechenden
Zugangen und Zufahrten festgesetzt
werden.

7. Namens meiner Mandanten fordere ich
Sie daher auf, die Planungskonzeptionen
mafgeblich dahin zu andern, dass den
Belangen meiner Mandanten in der

der Kurt-Schumacher-Strafte. Dieser liegt
bei ca. 124,1 m NHN. Diese Differenz war
im Planungsprozess bekannt und wurde
bei der Festlegung der Bezugshdhe
bericksichtigt. Die Bezugshdéhe des
Gebaudes liegt damit teilweise unterhalb
des StralRenniveaus der Kurt-
Schumacher-Stralie, wahrend die
angrenzenden Nachbargrundsticke ein
niedrigeres Gelandeniveau aufweisen. Die
gewahlte Bezugshdhe gewahrleistet die
niedrigstmaogliche barrierefreie
ErschlieBung und ermdglicht zugleich die

Ausbildung eines angemessenen
Vorplatzbereichs. Der verbleibende
geringe Hoéhenunterschied zum

Strallenniveau soll durch Anpassung des
Gelandes ausgeglichen werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die
Anordnung der Tiefgaragenzufahrt von der
Voltmannstralle aus ist aufgrund der
verkehrlichen ErschliefSungssituation nicht
moglich. Die derzeit geplante Zufahrt von
der Graf-von-Galen-Strafe ist fachlich
untersucht worden. Sie ist als vertraglich
eingeschatzt worden und wurde in
Abstimmung mit dem zustandigen
Fachamt festgelegt. Weitere verkehrliche
Nachteile fir die Nachbarschaft entstehen
hierdurch nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Zu den Ausflihrungen wurde
oben insgesamt bereits Stellung
genommen.
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gebotenen Weise Rechnung getragen
wird.

EINWENDER 2

21.02.2025

I. Einleitung

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit nehmen wir als Eigentimer der
Liegenschaft Gemarkung Bielefeld, Flur
40, Flurstick 130 Stellung zur geplanten
Bebauung des angrenzenden
Grundstucks FISt. 1353.

Unsere Liegenschaft grenzt im Siden
direkt an das Plangebiet. Das betroffene
Gebiet ist gemaf bestehendem
Bebauungsplan als reines Wohngebiet mit
maximal zwei Stockwerken ausgewiesen.
Unser Grundstlck befindet sich in einer
ruhigen Wohngegend, die von
Einfamilienhdusern mit offener Bauweise
gepragt ist.

Das geplante Bauvorhaben mit einem bis
zu achtstéckigen Forschungs- und
Blrogebaude stellt einen erheblichen
Eingriff in das bestehende Wohnumfeld
dar und bringt gravierende Nachteile fur
uns als Anwohner mit sich.

Il. Stadtebauliche UnverhaltnismaBigkeit
des Bauvorhabens

Das geplante Gebaude passt nicht in die
bestehende stadtebauliche Struktur. Der
Bereich ist bislang durch eine klare
Trennung gekennzeichnet:

* Nordlich der Kurt-Schumacher-Stral3e:
Niedrige Wohnbebauung mit Ein- bis
Zweifamilienhausern.

+ Sudlich der Kurt-Schumacher-Stral3e:
Hohere Gebdude mit bis zu sechs
Stockwerken.

Die Kurt-Schumacher-Stral3e fungiert als
naturliche Grenze zwischen diesen
unterschiedlichen Bebauungstypen. Das
geplante Gebdude mit bis zu acht
Stockwerken  wirde diese  Struktur
aufbrechen und eine stadtebaulich
unverhaltnismalige Verdichtung in einem
bisher reinen Wohngebiet schaffen.

Das Vorhaben stellt damit einen
Fremdkorper dar, der nicht in das
bestehende Stadtbild integriert ist. Zudem
wirde das Gebdude durch seine massive
Hohe und dichte Bebauung eine
erdrickende Wirkung auf  unser
Grundstick haben und die Wohnqualitat
erheblich einschranken.

wird zur Kenntnis
genommen. Nach Durchfihrung der
frihzeitigen Beteiligung, eines
Erdrterungstermins sowie eines
zusétzlichen offentlichen Termins wurde
die Planung weiterentwickelt und in
wesentlichen Punkten angepasst.
Insbesondere wurde die urspringlich
vorgesehene Hohenentwicklung reduziert.
Anstelle eines bis zu achtgeschossigen
Baukoérpers sind nun insgesamt zwei
funfgeschossige Gebaudekdrper
vorgesehen mit einer Héhenstaffelung zur
angrenzenden Wohnbebauung.

Der o6stliche Gebaudekdrper entlang der
Kurt-Schumacher-Stralle wird im
sudlichen Bereich mit funf Geschossen
ausgefihrt, wahrend der zur nérdlich
angrenzenden Wohnnachbarschaft
orientierte Teil auf zwei Geschosse
abgestuft wird. Der mittige
Verbindungsbau wird lediglich
eingeschossig ausgebildet. Durch diese
Abstaffelung von funf auf zwei Geschosse
sowie den eingeschossigen
Verbindungsteil ~ wird gezielt einer
erdrickenden Wirkung entgegengewirkt
und ein vertréglicher Ubergang zur

Der Hinweis
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lll. Versto® gegen das Abwagungsgebot
gem. § 1 Abs. 7 BauGB

Nach § 1 Abs. 7 BauGB miissen offentliche
und private Belange bei der Bauleitplanung
gerecht abgewogen werden. Dazu zahlt
insbesondere der Schutz des Eigentums
nach Art. 14 Grundgesetz (GG).

Die aktuelle Planung berlcksichtigt unsere
Belange nicht ausreichend.

Fehlende Alternativen in der Planung

+ Die vorgestellten drei Varianten

kleinteiligen Wohnbebauung geschaffen.
Daruber hinaus wurden die Abstande zur
Nachbarbebauung vergrofRert. Der
Abstand zwischen dem Nachbargebaude
und dem zweigeschossigen Gebaudeteil
betragt nun 17,3 m, zum fiinfgeschossigen
Gebaudeteil sogar 33,5 m. Die
gesetzlichen Abstandsflachen werden
eingehalten.

Die bewusste Eckbetonung durch eine
etwas hdohere Bebauung entlang der Kurt-
Schumacher-Straflie dient der
stadtebaulichen Aufwertung dieses
innenstadtnahen Bereichs und markiert
das Eingangstor zum Campus der
Universitat. Gleichzeitig wird durch eine
stralenbegleitende Bebauung der
offentliche StraRenraum gefasst und
stadtebaulich  klar  definiert.  Diese
Konzeption tragt zu einer besseren
Ordnung des Stadtraums bei, ohne die
Wohnnachbarschaft unangemessen zu
belasten. Die vorgebrachte Kritik einer
stadtebaulichen UnverhaltnismaRigkeit
kann vor diesem Hintergrund nicht
aufrechterhalten werden. Die
Uberarbeitete Planung reagiert mit einer
differenzierten Hoéhenentwicklung auf die
benachbarte Wohnstruktur. Das Vorhaben
wird insgesamt als angemessen und
umgebungsvertraglich bewertet.
Angesichts der innenstadtnahen Lage, der
guten verkehrlichen und infrastrukturellen
ErschlieBung sowie der Zielsetzung einer
nachhaltigen Innenentwicklung wird die
hdhere stadtebauliche Dichte und die
Gebaudehohe als stadtebaulich
vertretbare und notwendige MalRnahme
angesehen. Die o&ffentlichen Belange der
Flacheneffizienz und der Starkung des
Hochschul- und Forschungsstandorts sind
unter Berilcksichtigung der
vorgenommenen planerischen
Anpassungen gewichtige Belange.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Die Blrgerinnen und Burger
sowie die unmittelbar  betroffenen
Anwohner wurden umfassend in das
Verfahren eingebunden. Die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
Absatz 1 BauGB wurde ordnungsgemaf
durchgefiihrt. Uber die gesetzlichen
Mindestanforderungen hinaus fand im
Rahmen dieses Verfahrens ein
Erorterungstermin statt, bei dem die
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unterscheiden sich nur in
architektonischen Details, jedoch nicht in
Bezug auf Héhe und Bauvolumen.

. Es wurde keine echte
Planungsalternative mit einer deutlich
geringeren Geschossigkeit in Betracht

gezogen.
* Nach § 3 Abs. 1 BauGB sind die Blrger
frihzeitig Gber wesentlich unterschiedliche
Loésungen zu informieren — dies wurde
versaumt.

Die Planung fokussiert sich ausschlief3lich
auf die maximale Nutzflache, ohne
Ricksicht auf die bestehenden
Wohngebiete zu nehmen.

IV. Verletzung des Ricksichthnahmegebots
und UnverhaltnismaRigkeit der Planung
Die aktuellen Planungen sind nicht nur
stadtebaulich unverhaltnismaRig, sondern
auch rlcksichtslos gegenlber den
Anwohnern.

Das Gebot der Ricksichtnahme ist ein
zentraler Bestandteil der Bauleitplanung
und ergibt sich aus dem
VerhaltnismaRigkeitsprinzip. Es beschreibt
die nachbarlichen Abwehrrechte und setzt
verfassungsrechtliche Schranken fir die
Bauleitplanung.

Die derzeitige Planung verstofdt gegen
dieses Gebot:

» Optische Dominanz und erdriickende

Wirkung: Unser Grundstlick wirde durch
den massiven Baukodrper vollstandig
Uberragt.

» Verschattung und Luftzirkulation: Durch
die Nahe des Gebaudes wird unser

Planung ausfiihrlich  vorgestellt und
diskutiert wurde. Zuséatzlich wurde ein
weiterer Termin fir die Offentlichkeit
angeboten, um  Anregungen und
Bedenken aufzunehmen. Die im Zuge
dieser Beteiligung vorgebrachten Hinweise
und Einwendungen, insbesondere aus der
Nachbarschaft, fihrten zu einer erneuten
Uberpriifung und Anpassung der Planung.
Der Vorwurf, es seien keine echten
Planungsalternativen geprift worden, trifft
nicht zu. Die vom Vorhabentrager
vorgelegten Varianten unterschieden sich

wesentlich hinsichtlich Hoéhe und
Geschossigkeit der Baukorper.
Entgegen der Darstellung in der

Stellungnahme zielt die Planung nicht auf
eine maximale Nutzflache ab. Fur die
Realisierung eines Forschungs- und
Blrogebaudes dieser Art ist eine gewisse

Mindestflache  erforderlich, um das
Vorhaben wirtschaftlich tragfahig
umzusetzen. Die vorgesehene

Dimensionierung stellt nach Abwagung
aller Belange nicht die maximale, sondern
die minimal erforderliche Nutzflache dar,
um ein funktional und wirtschaftlich
tragfahiges Gebaude zu ermdglichen.
Gleichzeitig wurde hierbei ausdriicklich

Rucksicht auf die angrenzende
Wohnbebauung genommen, unter
anderem  durch Reduzierung der
Gebaudehohen, Abstaffelungen sowie

vergroRerte Abstande zur Nachbarschaft.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Die bauordnungsrechtlich
erforderlichen Abstandsflachen werden
durch das geplante Vorhaben eingehalten.
Nach der standigen Rechtsprechung
scheidet eine Verletzung des
Rucksichtnahmegebots regelmalig aus,
wenn die erforderlichen Abstandsflachen
eingehalten sind.

Dartber hinaus sieht die Planung eine
gezielte Abstaffelung der Gebaude in
Richtung der Einwenderin vor. Die
Hoéhenentwicklung wird zur
Wohnnachbarschaft deutlich abgestuft,
wodurch die Wahrnehmung des
Baukoérpers abgeschwacht und einer
optisch erdrickenden Wirkung
entgegengewirkt wird. Der eingeschossige
Verbindungsbau zwischen den
Hauptgebaudekorpern tragt zusatzlich
dazu bei, die bauliche Dichte in Richtung
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Grundstlick stark verschattet und die
natirliche Luftbewegung beeintrachtigt.

» Beeintrachtigung der Wohnqualitat: Die
unmittelbare Nahe und Hohe der Gebaude
fihren zu einer unzumutbaren Einengung
unseres Wohnraums.

Das Vorhaben in der aktuellen Form ist
daher rechtlich angreifbar, da es die
berechtigten Interessen der Anwohner
nicht ausreichend bericksichtigt.

V. Hauptkritikpunkte  und  konkrete
Forderungen

1. Begrenzung der Bauhéhe auf maximal 2
und 4 Etagen

Die aktuell vorgesehene Bauhdhe bringt
erhebliche Nachteile fir unser Grundstiick
mit sich:

* Verschattung und Lichtmangel: Die H6he
der Gebaude wird unser Grundstlick Uber
weite Teile des Tages verschatten.

* Verlust der Privatsphare: Die geplanten
Gebaude erlauben direkte Einsicht in
unseren Wohn- und Auf3enbereich.

* Unvereinbarkeit mit der Umgebung: Die
geplanten Baukoérper passen nicht zum
Wohngebiet und sprengen das
stadtebauliche Konzept.

» Zusatzliche Beeintrachtigung durch das
Gelandegefalle: Unser Grundstlck liegt
deutlich tiefer als die Kurt-Schumacher-

der angrenzenden Wohnbebauung weiter
zu reduzieren und Blick- sowie
Freiraumbezige zu erhalten.

Die Verschattungssituation wurde anhand
einer Verschattungssimulation untersucht.
Diese kommt zu dem Ergebnis, dass sich
die Auswirkungen insgesamt als vertretbar
darstellen. Zwar kann es zu bestimmten
Tages- und Jahreszeiten zu erhdhten
Verschattungen kommen, jedoch ist eine
ausreichende Besonnung der betroffenen
Gebaude weiterhin gewabhrleistet.
Unzumutbare Beeintrachtigungen der
Wohnnutzung ergeben sich daraus nicht.
Hinsichtlich der Luftzirkulation wurde durch
das zustandige Fachamt bestatigt, dass
weiterhin eine ausreichende Durchliiftung,
insbesondere aus suddstlicher Richtung,
madglich ist. Auch in diesem
Zusammenhang ist die Einhaltung der
Abstandsflachen von Bedeutung. Zudem
wurden die Gebaudeabstande im weiteren
Planungsverlauf nochmals angepasst und
vergroRert, um potenzielle Auswirkungen
zusatzlich zu minimieren.

Die Sorge der Einwenderin hinsichtlich
moglicher EinbuRen der Wohnqualitat
infolge der Planung wird zur Kenntnis
genommen. Unter Berlcksichtigung der
eingehaltenen  Abstandsflachen,  der
vorgesehenen Abstaffelung der Gebaude,
des eingeschossigen Verbindungsbaus
sowie der Analysen zu Verschattung und
Luftzirkulation werden diese
Befiirchtungen jedoch nicht geteilt.

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.
Der Forderung nach einer generellen
Begrenzung der Bauhthe auf maximal
zwei bzw. vier Geschosse kann nur
teilweise entsprochen werden. Die aktuelle
Planung begrenzt die Bebauung nun auf
zwei Geschosse in  Richtung der
angrenzenden Wohnbebauung sowie auf
funf Geschosse entlang der Kurt-
Schumacher-Strafle. Damit wird dem
nachbarschaftlichen Schutzbedurfnis in
unmittelbarer Nahe Rechnung getragen,
wahrend gleichzeitig die stadtebaulichen
Anforderungen des Vorhabens gewahrt
bleiben.

Eine weitergehende Reduzierung auf vier
Geschosse fiir den straBenbegleitenden
Baukoérper wirde die stadtebauliche
Konzeption beeintrachtigen sowie die
Nutzflache starker einschranken. Vor
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Stralle, weshalb die geplante
Gebaudehohe eine noch starkere Wirkung
auf unser Wohnhaus hat. Ein vierstockiges
Gebaude, das von der StralRenhdhe aus
geplant wird, erscheint fir uns aufgrund
des Gelandeverlaufs noch massiver — es
wirkt in der direkten Nachbarschaft eher
wie ein finf- oder sechsstdckiger Bau. Die
geplante Bauhdhe muss daher ausgehend
von unserem tief liegenden
Grundstucksniveau bewertet werden und
nicht von der StralRenniveauhdhe der Kurt-
Schumacher-Stralie.

Unsere Forderung:

+ Der Baukorper direkt an unserer
Grundstiicksgrenze darf hochstens 2
Stockwerke haben.

* Der zweite Baukorper sollte auf maximal
4 Stockwerke begrenzt werden —
gemessen ausgehend von unserem
Grundstuicksniveau, nicht vom

Stralenniveau der Kurt-Schumacher-
Strale.

2.  Verlegung der Einfahrt und
Verkehrsflihrung

Die geplante Zufahrt Uber die Graf-von-
Galen-Stral3e ist nicht akzeptabel.
Probleme:

* Mehr Verkehr und Larm: Eine
Tiefgaragenzufahrt in einem Wohngebiet
erhoht die Larmbelastung und die
Luftverschmutzung erheblich.

» Sicherheitsrisiken: Zusatzlicher Verkehr
kann zu Rickstaus und gefahrlichen
Verkehrssituationen fiihren.
. Wohnqualitat sinkt:
Lieferverkehr  fuhrt zu
Beeintrachtigungen.
Unsere Forderung:

» Die Zufahrt zur Tiefgarage sollte Uber
eine  alternative Stralle (z. B.

Standiger
anhaltenden

diesem Hintergrund wird die vorgesehene
Staffelung von zwei auf finf Geschosse als
angemessen und verhaltnismafig
bewertet.

Die besondere topografische Situation
wurde in der Planung bericksichtigt. Als
Bezugshoéhe fir die Gebaudekodrper ist
eine Hohe von 123,6 m festgesetzt. Diese
liegt unterhalb des Stralenniveaus der
Kurt-Schumacher-Strale, jedoch oberhalb
des Niveaus der angrenzenden
Nachbarbebauung. Dadurch wird das
Gebaude aus Sicht der Anwohner etwas
hoéher wahrgenommen werden. Auch unter
Berlcksichtigung des Gelandegefalles
(das Nachbargrundstiick liegt etwa 2 m
unterhalb der festgelegten Bezugshoéhe)
wird die resultierende HoAhenwirkung
insgesamt als stadtebaulich vertretbar
eingestuft. Ausschlaggebend hierfir sind
die Abstaffelung der Baukoérper, die
vergroRerten Abstande zur
Nachbarbebauung sowie die Einhaltung
der Abstandsflachen.

Die Sorge hinsichtlich einer erhohten
Einsichthahme in den Wohn- und
AuBenbereich wurde aufgegriffen. In den
vorgesehenen Laborbereichen sind keine
hohen Fensteranteile geplant. Dartber
hinaus wird flr die sensiblen Eckbereiche
vertraglich gesichert, dass dort keine
Fensteréffnungen zulassig sind. Durch
diese Mallnahmen wird die Madglichkeit
direkter Einsichtnahme reduziert und der
Schutz der Privatsphare der Anwohner in
angemessenem Umfang gewahrleistet.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Fir das
Vorhaben wurde ein Verkehrsgutachten
erstellt, das in enger Abstimmung mit dem
zustandigen Fachamt erarbeitet wurde.
Grundlage der Untersuchung bildet das
aktuelle Verkehrsmodell der Stadt unter
Bericksichtigung der bestehenden
Verkehrssituation im Umfeld, der
relevanten Knotenpunkte sowie des zu
erwartenden zusatzlichen
Verkehrsaufkommens aus dem
Plangebiet. Die Verkehrsverteilung wurde
gutachterlich prognostiziert.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass die Graf-von-Galen-Stralle geeignet
ist, die durch das Vorhaben entstehenden
zusatzlichen Verkehre aufzunehmen. Die
Abwicklung des Zusatzverkehrs auf den
mafgeblichen Stralten und
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Voltmannstrafe) erfolgen.

3. Mindestabstand von 15 Metern zum
bestehenden Wohngebaude

Ein direkter Anbau des Neubaus an unser
Grundstiick hatte massive negative

Knotenpunkten im Umfeld wird als
verkehrlich unkritisch und
umfeldvertraglich bewertet. Vor diesem
Hintergrund bestehen aus fachlicher Sicht
keine verkehrlichen Griinde, die gegen
eine ErschlieBung Uber die Graf-von-
Galen-StralRe sprechen.

Eine Erschlieung Uber die
VoltmannstraRe wurde im Rahmen der
Planung geprift, jedoch vom Fachamt
nicht praferiert. Aus verkehrsfachlicher
Sicht wird die Anbindung Uber die Graf-
von-Galen-StralRe als geeigneter bewertet.
Zudem befindet sich auch weiter ndrdlich
im Verlauf der Graf-von-Galen-Stralle
bereits eine Tiefgaragenzufahrt, sodass
vergleichbare Nutzungen und die damit
verbundenen Emissionen in diesem
Bereich vorhanden und als vertretbar
einzustufen sind.

Die geplante Tiefgaragenzufahrt wird
geschlossen ausgefihrt, wodurch Larm-
und Abgasemissionen zusatzlich reduziert
werden. Eine erhebliche oder
unzumutbare Mehrbelastung fir die
Anwohner ist daher nicht zu erwarten.

Die  Befurchtung eines  standigen
Lieferverkehrs, der die Wohnqualitat
nachhaltig beeintrachtigen koénnte, wird
auch nach Ricksprache mit dem
Vorhabentrager nicht geteilt. Flr das
geplante Vorhaben ist kein regelmaRiger,
intensiver Lieferverkehr vorgesehen oder
erforderlich. Der zu erwartende
Lieferverkehr beschrankt sich auf ein
Ubliches, geringes Mal} und flhrt nicht zu
anhaltenden  Beeintrachtigungen des
Wohnumfeldes.

Zur Vermeidung
Verkehrsbehinderungen stehen
verkehrsregelnde MaRnahmen wie
Parkbeschrankungen grundsatzlich zur
Verfligung. Solche MafRnahmen sind
jedoch nicht Regelungsbestandteil eines
Bebauungsplanes, sondern obliegen dem
zustandigen Fachamt. Nach Realisierung
des Vorhabens ist gegebenenfalls zu
prifen, ob sich durch den Verkehr aus dem
Plangebiet verkehrliche Probleme
ergeben, die weitergehende Maflinahmen
erforderlich machen.

madglicher

Der Anregung wird gefolgt. Die Planung
sieht eine Einhaltung der von der
Einwenderin geforderten Mindestabstande
vor:
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Auswirkungen:

» Optische Dominanz: Unser Grundstiick
wirde durch das massive Gebaude
~eingemauert”.

» Licht und Luftzirkulation: Die enge
Bebauung wurde zu massiver
Verschattung und Luftstau flhren.

. Schallreflexionen: Larm und
Betriebsgerausche wirden durch die Nahe
verstarkt.

Unsere Forderung:

* Ein Mindestabstand von 15 Metern
zwischen unserem Grundstick und dem
Bauvorhaben muss eingehalten werden.

VI. Fazit: Anpassung der Planung dringend
erforderlich

Die aktuelle Planung verstof3t gegen das
Abwagungsgebot nach § 1 Abs. 7 BauGB,
da sie keine Ricksicht auf die
angrenzende Wohnbebauung nimmt.
Unsere Forderungen zusammengefasst:

- Reduzierung der Bauhéhe auf 2 und 4
Stockwerke

- Verlegung der Ein- und Ausfahrt bzw. der
Tiefgaragenzufahrt auf eine alternative
Stralle

- Ein Mindestabstand von 15 Metern zum
Wohngebiet

Wir bitten Sie, unsere Stellungnahme in
der weiteren Planung zu bertcksichtigen
und stehen fir Rickfragen gerne zur
Verfligung.

- Der fiinfgeschossige
Gebaudeteil ist mit einem
Abstand von 33,5 m zum
Nachbargebaude vorgesehen.

- Der zweigeschossige
Gebaudeteil wird mit 17,3 m
Abstand geplant.

EINWENDER 3

20.02.2025

Als Anwohner der Graf-von-Galen-Str.
halte ich die geplante Baumassnahme
baurechtlich fir fragwirdig und eindeutig
Uberdemensioniert. Das hiesige Baurecht
1&Rt in unserer Wohnlage nur eine ein-bis
zweigeschossige Bauweise zu. Nunmehr
soll fir das Grindstick eine 4 bis 8
Geschossigkeit mit einer
Bruttogeschol’flache von mind. 4500gm
auf den Genehmigungsweg gebracht
werden, die fur das Wohnumfeld eine
Vielzahl von substanziellen Einschranken
(u.a. eine eindeutige nicht hinnehmbare
Verschattungsproblematik der
Nachbargrundstiicke, stark zunehmender
Anliefer- und PKW-Parkverkehr fir die
Graf-von-Galen-Strasse, die Anwohner
und Kinderspielstrassencharakter hat,
daher auch Tempo 30km-Zone) mit sich
bringen  wird. Hier musste die
Uberdeminsionierte Planung flachen- und
baukdérpermafig deutlich abspecken, um

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Die
bestehende Wohnbebauung entlang der
Graf-von-Galen-Stralle ist Uberwiegend
ein- bis zweigeschossig gepragt. Die
geplante hodhere bauliche Ausnutzung
stellt hiervon eine Abweichung dar, ist
jedoch im Hinblick auf die stadtebauliche

Zielsetzung zur  Entwicklung eines
Forschungs- und Birogebdudes an
diesem Standort grundsatzlich
gerechtfertigt. Den im Rahmen der
frlhzeitigen Beteiligung vorgebrachten

Anregungen wurde Rechnung getragen.
Insbesondere wurden die Gebaudehdhen
reduziert sowie die Abstande der hdheren
Baukdrper zur angrenzenden
Wohnbebauung vergréBert, um die
stadtebauliche Vertraglichkeit zu erhdhen.
Hinsichtlich der Verschattung wurden
Verschattungsstudien  erstellt.  Diese
kommen zu dem Ergebnis, dass die zu
erwartenden  Verschattungseffekte als
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fur das Projekt Gberhaupt eine vertretbare
Akzeptanz entwickeln zu kdnnen.

vertretbar einzustufen sind. Die nach
Bauordnungsrecht erforderlichen
Abstandsflachen werden eingehalten.
Unzumutbare Beeintrachtigungen der
Nachbargrundsticke sind nicht zu
erwarten.

Die verkehrlichen Auswirkungen wurden
gutachterlich untersucht. Das
Verkehrsgutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass die Graf-von-Galen-Stralie
die durch das Vorhaben entstehenden
zusatzlichen Verkehre aufnehmen kann,
ohne dass es zu einer Uberlastung oder zu
unzumutbaren verkehrlichen
Beeintrachtigungen kommt. Ein erhohter
Anlieferverkehr ist fir die geplante

Forschungs- und Buronutzung weder
vorgesehen noch nutzungsbedingt
erforderlich.

EINWENDER 4

19.02.2025

Nach der offentlichen Unterrichtung zum
Bauvorhaben BRIC (Kurt-Schumacher-Str.
1), Donnerstag, den 13.2.2025, sind unser
Meinung nach wichtige Aspekte zu dem
geplanten Neubau nicht ausreichend
besprochen worden.

So war das unserer Meinung nach
Uberdimensionierte Volumen des
Gebaudes praktisch kein Thema mehr.
Dazu haben wir folgende Anmerkungen
und Einwéande:

Fir das Gebaude und die BRIC -Nutzung
werden bislang immer Flachennutzungen
von 5500 m? angegeben. Tatsachlich gibt
es bislang nur eine allgemeine Aussage
der BRIC-Leitung, dass eine solche Flache
bendtigt wird. Es gibt aber keine Aussage
dahingehend, dass tatsachlich schon
konkrete  Nutzer mit verbindlichen
Mietzusagen fur die gesamte Flache
vorgemerkt wurden.

Dieser Punkt ist mir aus meiner konkreten
Erfahrung mit der Grindung des
Innovationszentrums, Morgenbreede 1-5
sehr wichtig. Die tatsachlichen Mietkosten
fur das Objekt wurden damals erst sehr
spat mit den potentiellen Mietern
besprochen. Sie lagen so hoch, dass die
meisten Unternehmensvertretungen von
einer Anmietung Abstand nahmen und das
Gebdude nie fur seinen urspringlichen
Zweck geflllt werden konnte. Etwas
Annliches befiirchte ich auch fiir das neue
BRIC-Gebaude.

Wer bezahlt letztlich die Mieten fir
Leerstdnde in dem Gebaude?

Die vorgebrachten Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und an den
Vorhabentrager  sowie  die BRIC
weitergeleitet. In Gesprdchen mit der
BRIC-Leitung und dem Vorhabentrager
wurde dargelegt, dass die vorgesehene
Nutzflache fur den wirtschaftlichen Betrieb
des Gebaudes erforderlich ist. Es liegt ein
Nutzungskonzept vor, das eine flexible
Belegung durch unterschiedliche
Unternehmen, Ausgrindungen sowie
Forschungsprojekte in  verschiedenen
Konstellationen vorsieht.

Zum derzeitigen Planungsstand st
festzustellen, dass verbindliche
Mietzusagen einzelner Unternehmen noch
nicht realistisch sind. Dies entspricht der

Ublichen Praxis vergleichbarer
Forschungsgebaude in frhen
Planungsphasen. Der Hinweis auf

mogliche Risiken im Zusammenhang mit
Mietpreisgestaltung und  Leerstdnden
wurde an den Vorhabentrager
weitergegeben. Im Abstimmungsgesprach
wurde seitens des Vorhabentragers
dargelegt, dass eine wirtschaftlich
tragfahige Vollauslastung des Geb&udes
bei marktgerechten Mietpreisen
angestrebt wird. Ein unternehmerisches
Risiko  besteht bei vergleichbaren
Projekten grundsatzlich, jedoch wurde ein
belastbares wirtschaftliches
Nutzungskonzept vorgestellt.

Hinsichtlich der stadtebaulichen Einflgung
wurde die Kritik an der Gebaudegrofie im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
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Kommen da wohlmdglich auf Universitat,
Hochschule und Stadt unabsehbare
Kosten zu, die nur entstehen, weil hier
Investoren zu grof} planen?
Abgesehen davon mochten wir
einmal betonen, dass wir dieses
Riesengebaude, das vor ein
eingewachsenes Wohngebiet mit ein bis
zweistockigen Gebauden gesetzt wird, fir
eine grob Uberdimensionierte Planung
halten, die nicht als angemessene
Stadtentwicklung und auch Entwicklung
eines Wissenschaftsstandortes
angesehen werden kann.

Erinnern mdéchten wir an die wenige Jahre
zurlickliegende Planung eines Gebaudes
fir Fresenius auf demselben Grundstiick,
dass mit 3500 m? deutlich angepasster an
die Lage gedacht wurde. Und damals
versicherte uns Herr Moss noch, dass Uber
die Grofle noch Verhandlungsspielraum
nach unten bestehen wirde.

Wir winschen uns dringend, dass das
Bauamt und die Stadt die Planung noch
einmal sehr kritisch analysiert und zu
einem  vertraglicherem  Gebaudemal
findet. Andernfalls flrchten wir ernste
Beschadigungen dieses bisher gut
funktionierenden Stadtteils.

noch

gepruft. In Reaktion auf die vorgebrachten
Bedenken wurde die Gebaudekubatur
angepasst. Zudem sind weiterhin eine
Abstaffelung der Baukoérper zu den
angrenzenden Wohngrundstlicken sowie
nun vergrolRerte Abstande der hoheren
Gebaudeteile vorgesehen. Die
bauordnungsrechtlich erforderlichen
Abstandsflachen werden eingehalten. Eine
erhebliche Beeintrachtigung der
Nachbarschaft ist nicht zu erwarten.

EINWENDER 5

19.02.2025

Als Anwohnerin der Graf von Galenstralte
und auch als direkt Betroffene der
Nachteile des geplanten Gebaudes
modchte ich Sie noch einmal dringend
bitten, die bereits vorliegenden Interessen
der Anwohner in lhre Entscheidung mit
einzubeziehen.

Es ist doch sehr verwunderlich, dass in
einem ein- bis zweigeschossig

ausgewiesenem Baugebiet nun ein
achtgeschossiges Gebaude, inclusive
Aufbauten, entstehen soll. Die

Verschattung der umliegenden Gebaude
ist offensichtlich. Die ohnehin schon

schmale Stralle ist flir einen regen
Besucher- und Lieferverkehr  nicht
geeignet. Schon jetzt ist die StralRe
wahrend der laufenden  Semester
weitgehend zugeparkt. In Bielefeld gibt es
bereits zur Genlige bauliche
Fehlplanungen, die die Stadt nicht

unbedingt attraktiver erscheinen lassen.

Ich bitte Sie um verantwortliches und
ricksichtsvolles Handeln gegenlber den
Menschen, die in dieser Strale leben und
den voraussehbaren Belastungen

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Die vorgebrachten Belange
wurden im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung, des Erdrterungstermins sowie
einer zusatzlichen
Informationsveranstaltung umfassend
abgewogen. Auf Grundlage der
eingegangenen Stellungnahmen hat der
Vorhabentrager eine Uberarbeitete
Planung vorgelegt. Dabei wurden die
Anregungen der Anwohnerschaft in den
weiteren Planungsprozess einbezogen,
insbesondere durch Anpassungen der
Gebaudekubatur.

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen
Abstandsflachen werden eingehalten. Zur
Beurteilung der Auswirkungen auf die
Besonnungssituation wurden
Verschattungssimulationen erstellt. Diese
zeigen, dass keine unzumutbaren
Verschattungen der angrenzenden
Wohnbebauung zu erwarten sind. Die
Ergebnisse sind in der Begrindung zum
Vorhaben ausfiihrlich dargelegt.
Hinsichtlich der verkehrlichen
Auswirkungen wurde ein

STAND: ENTWURF; MARZ 2026

SEITE 31 VON 55




BEBAUUNGSPLAN NR. 24.1

AUSWERTUNG FRUHZ. BETEILIGUNG

EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG

tagtaglich ausgesetzt waren.

Verkehrsgutachten erstellt. Dieses kommt
zu dem Ergebnis, dass die Graf-von-
Galen-StraRe ausreichend dimensioniert

ist, um die durch das Vorhaben
entstehenden  zusatzlichen  Verkehre
aufzunehmen. Von einem intensiven

Besucher- oder Lieferverkehr ist aufgrund
der vorgesehenen Nutzungsstruktur nicht
auszugehen. Die erforderlichen Stellplatze
werden in einer Tiefgarage nachgewiesen,
sodass zusatzliche Belastungen des
offentlichen  StraRenraums  begrenzt
werden.

Dariber hinaus ist aufgrund der sehr guten
Anbindung an den offentlichen
Personennahverkehr mit der
Stadtbahnhaltestelle im  unmittelbaren
Umfeld davon auszugehen, dass ein
erheblicher Teil der Nutzenden den OPNV
in Anspruch nehmen wird. Zusatzlich ist zu
erwarten, dass ein Teil der Nutzenden,
insbesondere Studierende und
Mitarbeitende der Universitat, vorhandene
Parkflachen auf dem Universitatsgelande
nutzt, da das Gebdude vielfach nur
zeitweise wahrend des Tages aufgesucht
wird.

EINWENDER 6

19.02.2025

Als Anwohner sehen wir mir Sorge die
gravierende Umgestaltung des
Wohngebiets der Graf-von-Galen-Str. Ein
in Teilen 8-geschossiges Biro- und
Laborgebaude ist in einem Gebiet mit
ausschlieBlich eingeschossigen
Wohnhausern ein Fremdkorper - auch
wenn Herrn Moss bei einer der
Bezirksversammlungen durchaus das
gesamte Quartier der Wohnhauser dieser
Stralle als Fremdkoérper bezeichnete.
Sachlich gesehen geht es uns als
Anwohner des geplanten Gebaudes
speziell um die Hohe. Bei einer
Ortsbegehung wurde mittels Hubblhne
diese geplante H6he demonstriert.

in der Sitzung der Bezirksvertretung
Schildesche am 28.11.2024 wurden die
Sorgen der Anwohner gehdrt und
entsprechend steht in der Niederschrift
Uber die 36. Sitzung

Zu Punkt 7.1 Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 24.1 "Forschungs- und
Blrogebdude  Kurt-Schumacher-Strafle
Ecke Voltmannstral3e / Universitat"

(Zu Punkt 6:)

Einleitende Bemerkung: Der
Hohenbezugspunkt sollte vor das Gelande

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Die
vorgebrachten Belange wurden im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
intensiv gepruft. Der Vorhabentrager hat
die Planung daraufhin angepasst:
- Die Gesamthdhe des
Gebdudes wurde reduziert.
Der funfgeschossige
Gebé&udeteil erreicht nun noch
eine Héhe von 20 m.

- Die Abstande der
funfgeschossigen Baukdrper
zu den angrenzenden

Nachbargrundstiicken wurden
vergroRert, um eine bessere
Einfugung in das Wohnumfeld
zu gewahrleisten.
In den Planen werden die Hohenpunkte
der direkten Nachbargrundstiicke
dargestellt, sodass die Sichtbarkeit und die
relative Hohe des geplanten Gebaudes
aus Sicht der Nachbarn nachvollzogen
werden kann. Dies entspricht dem Auftrag
der Bezirksvertretung.
Die Bezugshoéhe des Gebadudes liegt bei
123,6 m NHN und liegt damit teilweise
unter dem Strallenniveau der Kurt-
Schumacher-Stralie, wahrend die
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Graf-von-Galen-Strale 3b  verschoben
werden. Alle weiteren Planungen der
Kubaturen sind aus Sicht der direkten
Anwohner vorzunehmen.

Wir sehen das als Aufforderung, das
Grundniveau des Gebaudes auf das
Niveau des Hauses Graf-von-Galen-Str.
3b zu legen.

In der offentlichen Unterrichtung am 13.
Feb. stellt sich heraus, dass der Architekt
den Beschlussvorschlag Punkt 6 der
Nachtragsvorlage 7769/2020-2025/1 voéllig
anders interpretiert. Fur Ihn bedeutet diese
Erganzung lediglich eine Verschiebung
des Bezugspunkts. Konsequent andert
sich bei seinem Entwurf nur die relative
Hoéhenangabe.

Das ist nicht im Interesse der Anwohner,
diesen geht es um die absolute Hohe.
Wenn das gesamte Gebaude um 1,5 m
tiefer gelegt wird, ist es aus dem
Blickwinkel der Graf-von-Galen-Str. 3b nur
noch 26,5 m hoch.

Uns ist klar, dass solche Ideen und
Winsche fiir die Realisierbarkeit und
Kosten des Gebaudes nicht forderlich sind.
Ggf. wird also eine laut Architekt 50 m
lange Rampe flir die barrierefreie
Zuganglichkeit von der Seite der Kurt-
Schumacher-Str.  notwendig. Eventuell
kénnte man auch einen kleinen Aufzug
installieren.

Auf jeden Fall sollten die Vorschlage der
Anwohner nicht mit dem Hinweis
"unpraktisch" oder "schwierig" vom Tisch
gewischt werden.

Nachbargrundstiicke niedriger liegen. Die
vorgeschlagene weitere Absenkung des
Gebaudes um zusatzliche 1,5 m ist aus
stadtebaulicher, barrierefreier und
wirtschaftlicher Sicht nicht realisierbar. Die

geplante Bezugshohe stellt die
niedrigstmaogliche barrierefreie
ErschlieBung sicher und ermdglicht
gleichzeitig die Schaffung eines
Vorplatzes. Fur den geringen
verbleibenden HOhenunterschied zum

StralRenniveau wird das Gelande in diesem
Bereich angepasst.
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VERMERK UBER DEN OFFENTLICHEN UNTERRICHTUNGS- UND
ERORTERUNGSTERMIN

Ort: Kleine Mensa, Martin-Niemoller-Gesamtschule
Datum: 13.02.2025

Beginn: 18:00 Uhr

Ende: 19:12 Uhr

Teilnehmende: Herr Grun, Bezirksbirgermeister Schildesche
Herr Steinriede, Bauamt

Herr Glaner, Bauamt

Frau Neul3, Bauamt

Herr Klasing, Architekturbtiiro crayen bergedieck klasing PartmbB
Herr Dr. Buse, Investor

Ca. 20 anwesende Burgerinnen und Burger

Die vorgetragenen planungsrelevanten AuRerungen der Offentlichkeit werden nachstehend
zusammengefasst und in geklrzter Form sowie thematisch geordnet wiedergegeben.

Herr Grin erdffnet den Termin um 18.00 Uhr und begrifdt die Teilnehmerinnen und
Teilnehmer: Am heutigen Abend gehe es um die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 24.1 ,Forschungs- und Birogebaude Kurt-Schumacher-Strale Ecke
Voltmann-stral’e / Universitat. Vorhabenbezogenen sei der Plan deshalb, weil er die
Grundlage fur ein konkretes Projekt der Bielefeld Research + Innovation Campus GmbH
(BRIC) darstelle. Er stellt die Vertreter und die Vertreterin des Bauamtes vor und teilt mit, dass
die heute vorgebrachten Bedenken und Anregungen zu der Planung protokolliert wirden.

Als Nachstes erklart Herr Steinriede, dass die Politik den Einleitungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan gefasst habe. Ein Bebauungsplanverfahren sei ein formliches, mehrstufiges
Verfahren, an dessen Anfang man sich jetzt befinde. Er stellt Herrn Dr. Buse als Investor und
dessen Architekten, Herrn Klasing, vor.

Sodann erlautert Herr Glaner mittels einer Computerprasentation die Lage des Plangebietes,
das Nutzungskonzept sowie die Planungsziele. Zum Verfahrensablauf teilt er mit, dass neben
der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung auch die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange durchgefihrt werde. Samtliche Stellungnahmen wirden im
nachsten Schritt ausgewertet und das Ergebnis in die Vorlage zum Entwurfsbeschluss
eingearbeitet. Nach den politischen Beratungen bzw. den entsprechenden Beschlussen werde
der Entwurf des Bebauungsplanes fir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausliegen. Auch dann
sei es wieder moglich Stellungnahmen zu der Planung abzugeben, bevor der
Satzungsbeschluss abschlieRend gefasst werde.

Anschlielend beginnt Herr Klasing mittels einer weiteren Computerprasentation die konkrete
Vorhabenplanung vorzustellen. Zunachst seien in Bezug auf Lage und Hohen des Gebaudes
zwei verschiedene Varianten entwickelt worden. Die erste Variante habe den Erhalt der
Baume an der Voltmannstralle sowie einen achtgeschossigen Gebaudekdrper an der sid-
westlichen Plangebietsecke vorgesehen. Aufgrund der Kritik an diesem achtgeschossigen
Gebaudekdrper sei eine zweite Variante entwickelt worden, bei der die Baume zugunsten
eines funfgeschossigen Gebaudekdrpers entfallen wirden. Die aktuelle dritte Variante sei eine
Weiterentwicklung aus den ersten beiden Varianten, die auch im &stlichen Gebaudekorper
zwei unterschiedlich hohe Geschosse vorsehe. In den hohen Baukérpern seien Blrordume
mit einer Deckenhdhe von 3,35 m geplant; in den niedrigeren Baukorpern seien Laborraume
mit einer Deckenhdhe von 3,85 m vorgesehen, da dies belliftungstechnisch erforderlich sei.

Die Zuwegung zur Tiefgarage sei Uber die Graf-von-Galen-Stralle geplant, da hier ein
naturliches Gefalle gegeben sei.
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Zu nachfolgenden Themenbereichen wurden Fragen und Anregungen vorgetragen:

Schadstoffbelastungen durch Labore

Es wird gefragt, ob aulRergewdhnliche Belastungen durch die Labore entstehen. Herr Klasing
antwortet, dass es fir Labore verschiedene Sicherheitsstufen gebe. Eine Gefahrdung sei nicht
gegeben. Immissionen wirden durch Liftungsanlagen gefiltert.

Angemerkt wird, dass im Moment von der Sicherheitsstufe 1 gesprochen werde; dies sei recht
vage formuliert. Herr Steinriede erlautert, dass es einen begleitenden Durchfihrungsvertrag
geben werde, in dem hierzu Regelungen getroffen werden. Dieser werde zum
Satzungsbeschluss vorliegen.

Gebaudehohen / Gebaudeplatzierung / Dachflachen

Vorgeschlagen wird, den mittleren Gebauderiegel héher und daflir die anderen Riegel
niedriger zu planen. Herr Klasing antwortet, dass die eingeschossige Planung des mittleren
Gebauderiegels fur die Nachbarn wichtig sei, da diese ansonsten im Winter weniger Sonne
aus Suden bekamen.

Gefragt wird ferner, warum man mit dem mittleren Gebaudeteil nicht weiter zur Kurt-
Schumacher-Stralle rlicken kdnne. Herr Klasing antwortet, dass es sich um ein &ffentliches
Gebaude handele, das einen gewissen Abstand zum 6ffentlichen Strallenraum insbesondere
im Eingangsbereich bendtige.

Auf die Frage nach den Dachaufbauten bzw. wie viele Meter noch hinzukommen, antwortet
Herr Klasing, dass flr die Dachflachen eine Begrinung bzw. Photovoltaikanlagen vorgesehen
seien, die jedoch vom StralRenraum nicht einsehbar seien. Herr Steinriede erganzt, dass dies
im Bebauungsplan festgesetzt werde.

Konkret wird auch fir das Grundstlick Graf-von-Galen-Stralte 5 Verschattung befiirchtet; dar-
Uber hinaus befiurchte der Anwohner technische Aufbauten auf den Dachern der
zweigeschossig geplanten Gebdude. Herr Klasing teilt mit, dass bei Variante 3
Photovoltaikanlagen auf den hoéchsten Gebaudeteilen an der Kurt-Schumacher-Stralie
geplant seien.

Gefragt wird, ob eine derart groRe und 5 m hohe Eingangshalle benétigt werde bzw. das
mittlere Verbindungsgebaude (ber die ganze Tiefe 5 m hoch sein misse. Herr Klasing teilt
mit, dass dies noch geprift werden kénne.

Zu den Fragen, ob Uberhaupt eine Nutzflache von 5.250 gm bendétigt und nicht mit weniger
Flache geplant werden kdénne, antwortet Herr Dr. Buse, dass ein Forschungs- und
Blrogebaude eine gewisse GroRe haben misse, um attraktiv zu sein. In diesem
Zusammenhang wird vorgeschlagen, die Grundflache des westlichen Baukorpers zu erhdhen,
um diesen niedriger planen zu kénnen.

Ein Anwohner regt an, den eingeschossigen Mittelteil insgesamt breiter zu gestalten. Zur Kurt-
Schumacher-Stralle hin soll der Baukdrper dann zweigeschossig geplant werden und in
Richtung der nérdlichen Nachbarbebauung auf ein Geschoss zurtickspringen.

Dargestellte Hohenbezugspunkte / Barrierefreiheit

Bezweifelt wird die Richtigkeit der Hohenquoten; eine Anwohnerin duf3ert, dass sie diese nicht
glauben koénne. Herr Klasing antwortet, dass die Vermesser diese Angaben bescheinigt
hatten.

Auf die Frage nach der Barrierefreiheit des Gebdudes antwortet Herr Klasing, dass diese
gewabhrleistet sei; aus diesem Grund kénne das Gebaude auch nicht abgesenkt werden. Im
weiteren Verlauf teilt Herr Klasing mit, dass sich die HOhenbezugspunkte auf das
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Normalhéhennull (NHN) beziehen. Es sei nicht méglich, die Eingangsebene auf dem
Gartenniveau des Grundsticks Graf-von-Galen-Stralle 3b zu planen, da dann keine
Barrierefreiheit gegeben sei.

Anzahl der Beschiftigten / Aufenthaltsraume

Gefragt wird, wie viele Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter in dem zukunftigen Gebaude arbeiten
werden, wo diese essen gehen wirden und ob es eine Kantine gebe. Herr Dr. Buse teilt mit,
dass ca. 200 Arbeitsplatze vorgesehen seien; die exakte Anzahl an Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern kénne zu diesem Zeitpunkt noch nicht beziffert werden. Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern soll jeweils ein Blro- und Laborarbeitsplatz zugewiesen werden.

Gefragt wird, ob sichergestellt sei, dass kein Aufenthaltsraum auf den (nérdlichen)
Grinflachen entstehe; beflirchtet wird eine Belastigung durch Raucher/innen. Herr Klasing
erklart, dass es keine baulichen Anreize durch befestigte Flachen oder Ahnliches geben
werde. Von Herrn Steinriede wird erganzt, dass Konzeption sei, ,alles nach vorne
auszurichten®.

Zuwegung Tiefgarage / Verkehrsaufkommen an der Graf-von-Galen-Stralle

Ein Anwohner der Graf-von-Galen-Stralle 5 aufert, dass die Prasentation die Wirklichkeit
verwische. Er fragt, wie viele Stellplatze in der Tiefagarage vorgesehen seien. Auch die
Zuwegung zur Tiefgarage Uber die Graf-von-Galen-Stral’e sei nicht winschenswert. Herr
Klasing antwortet, dass 40 Stellplatze geplant seien. Wenn es in einem Plangebiet ein
natlrliches Gefalle gebe (wie hier an der Graf-von-Galen-Stralle) sei es sinnvoll, eine
Tiefgaragenzufahrt in diesem Bereich zu planen. Herr Steinriede fugt hinzu, dass sich mit der
verkehrlichen Thematik auch das Amt fiir Verkehr beschaftigen und Stellung nehmen wiirde.
Auf Baugenehmigungsebene missten ausreichend Stellplatze nachgewiesen werden, fir die
es Schllssel zur Berechnung gebe. Der 6ffentliche Personennahverkehr sei in diesem Gebiet
ausgesprochen gut.

Ein Anwohner stellt fest, dass er in der jungeren Vergangenheit einen erhohten Rad- und
FuRgangerverkehr in der Graf-von-Galen-Str. beobachtet habe. Es wird beflrchtet, dass die
Stralle zugeparkt werde, wenn 90 % der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter mit dem Auto kdmen.
Die Graf-von-Galen-Stralle sollte daher zur Parkverbotszone werden. Herr Steinriede teilt mit,
dass die Anregung aufgenommen wird. Ebenfalls wird als Anregung aufgenommen, dass in
der Tiefgarage Stellplatze flr Besucher geplant werden kénnen.

Angemerkt wird, dass auch an der Voltmannstralle Gefélle vorhanden sei. Die Frage, ob eine
Vermessung auch an der Voltmannstral3e vorgenommen wurde, wird bejaht. Aufgrund den
vermehrt vorgetragen Zweifeln an den Vermessungen schlagt Herr Dr. Buse vor, dass diese
im weiteren Verfahren verifiziert werden sollten.

Feuerwehrzufahrten / Miillabfuhr

Gefragt wird, an welchen Stellen es Feuerwehrzufahrten gebe bzw. wie im Brandfall bei einem
derartigen Gebaude geldscht werde. Herr Klasing teilt mit, dass es ein Brandschutzkonzept
geben wird und dieses von der stadtischen Feuerwehr geprift werden wird. Herr Steinriede
fugt hinzu, dass die Feuerwehr mit Drehleitern arbeiten wird.

Auf die Frage nach den Zufahrten der Mdllabfuhr, antwortet Herr Klasing, dass auch fur diese
Thematik ein Konzept erstellt werde.

Schallentwicklung / Warmeversorgung

Auf die Frage, wie es sich mit der Schallentwicklung verhalt, antwortet Herr Steinriede, dass
das Umweltamt hierzu Stellung nehmen werde und dieses Thema dann ggf. gutachterlich
untersucht wird.

Zur Frage nach der Versorgung durch Fernwarme, teilt Herr Griin mit, dass zurzeit eine
kommunale Warmeplanung der Stadt Bielefeld erstellt werde. Auch die Stadtwerke Bielefeld
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wilrden daran beteiligt. Herr Dr. Buse teilt mit, dass hier ein innovatives Gebaude geplant
werde; die Verwendung fossiler Energien stiinde hierzu im Widerspruch und sei nicht geplant.
Angemerkt wird, dass der Ausbau eines Fernwarmenetzes im erweiterten Bereich um das
Plangebiet wiinschenswert sei.

Nachdem keine Fragen und Anregungen vorgetragen werden, beendet Herr Grin die
Veranstaltung.
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2. AUSWERTUNG DER STELLUNGNAHMEN AUS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG
DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung AuRerungen vorgebracht
worden. Diese werden im Folgenden tabellarisch mit der jeweiligen Stellungnahme der
Verwaltung dargestellt. Die laufende Nummerierung der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange erfolgt entsprechend der verwaltungsinternen Beteiligungsliste.
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Schreiben vom
03.04.2025

Eingriffsregelung

Aufgrund der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB ist die Erstellung eines
Umweltberichtes nicht erforderlich.
Gemal. § 13a (2) Nr. 4 st die
Eingriffsregelung nicht anzuwenden.

Artenschutz

Durch das Vorhaben wird vorhandener
Gehdlzbestand Uberplant, so dass nicht
ausgeschlossen werden kann, dass
planungsrelevante Tierarten, wie z.B.
Végel oder Fledermause, die vorhandenen
Strukturen als  Fortpflanzungs- und
Ruhestatten nutzen. Aus diesem Grund ist
in einem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag fachgutachterlich zu prifen
und darzulegen, ob die Umsetzung des
Bebauungsplanes mit den
artenschutzrechtlichen Belangen
vereinbar ist, und ob ggf. ein VerstoR}
gegen die artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 Abs. 1 Ziffer 1 — 3 BNatSchG
durch  die Umsetzung  geeigneter
Vermeidungsmalinahmen vermieden
werden kann. Das Fachgutachten ist
entsprechend der gemeinsamen
Handlungsempfehlung des Landes NRW:
»Artenschutz in der Bauleitplanung und bei
der baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben® vom 22.12.2010 zu erstellen.
Aufgrund der Lebensraumausstattung sind
insbesondere die Artengruppen
Fledermause und Vdgel zu untersuchen.
Bezuglich der Artengruppen Fledermause
und Vogel reicht eine worst-case-
Betrachtung. Hierzu ist der Baumbestand
vor Ort dahingehend zu Uberprifen, ob
dieser Baumhohlen oder -spalten aufweist,
die von Vdgeln oder von Fledermausen als
Fortpflanzungs- und Ruhestatte genutzt
werden. Die Hohlen sind hinsichtlich ihrer
Eignung und ihrer tatsachlichen Nutzung
als Fortpflanzungs- und Ruhestatte
einzusehen. Die Bdume mit Hohlen und
Spalten sind in einem Plan
mafstabsgerecht einzuzeichnen.

Die ggf. erforderlichen
artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmaflinahmen missen als
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 20
BauGB oder als Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen werden.

LFD. NR.

EINWENDER | EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG
DATUM

1.4 Stellungnahme der unteren

UMWELTAMT Naturschutzbehdrde:

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Der Anregung wird gefolgt. Der

artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde
erstellt, mit dem zustédndigen Fachamt
bzw. der unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt und auf fachliche Plausibilitat
gepruft. Die Ergebnisse des
Fachgutachtens werden als
nachvollziehbar angesehen und der
weiteren Bauleitplanung zugrunde gelegt.
Auf Grundlage der Untersuchungen
kommt der Fachgutachter zu dem
Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung
geeigneter Vermeidungsmalnahmen ein
Verstol gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote des § 44 Absatz 1 Nummer 1 bis
3 BNatSchG vermieden werden kann.
Erganzend empfiehlt der Gutachter
aufgrund der Lebensraumausstattung des
Plangebiets eine gezielte Kartierung der
Vogelart Girlitz. Dieser Empfehlung wird

gefolgt. Die vom Gutachter
vorgeschlagenen allgemeinen
artenschutzrechtlichen

Vermeidungsmalnahmen, vorliegend
Fallzeitenbeschrankungen sowie

MaRnahmen zum Schutz vor Vogelschlag,
werden im Entwurf des Bebauungsplans
als Hinweise aufgenommen.
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LFD. NR.
EINWENDER
DATUM

EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG

Zudem sind die Vermeidungsmalnahmen
analog der Bestimmungen des § 17 Abs. 4
BNatSchG (naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung) in Hinblick auf Art,
Umfang, Lage und Herstellungszeitpunkt
konkret zu planen und im
Artenschutzfachbeitrag darzulegen. Die
erforderlichen MalRnahmen sind vorab mit
der unteren Naturschutzbehoérde
abzustimmen.

Darlber hinaus ist die Bereitstellung der
zur Umsetzung der artenschutzrechtlichen
MaRBnahmen ggf. notwendigen Flachen
und die dauerhafte Sicherung der Flachen

und MaRnahmen vor dem
Satzungsbeschluss in einem
Folgemalinahmenvertrag zwischen der
Stadt, dem Investor und dem
Grundstiickseigentiimer  verbindlich zu
regeln.

Varianten

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird die
Variante 1 favorisiert, da bei dieser
Variante der Baumbestand entlang der
Voltmannstrale  weitgehend  erhalten
bleibt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Ziel der Planung ist die
stadtebaulich sinnvolle Nachnutzung einer
Flache im Innenbereich. Damit wird
zusatzlicher Flachenverbrauch im
Auflenbereich  vermieden und den
klimapolitischen Zielsetzungen der Stadt
Bielefeld entsprochen. Der aktuelle
Planungsentwurf sieht im Wesentlichen
zwei flinfgeschossige Baukorper vor.
Gegeniber friheren Varianten wurde die
Gebaudehohe teilweise reduziert, um die
Einbindung in die bestehende
Nachbarschaft zu verbessern und die
stadtebaulichen Auswirkungen zu
minimieren. Dies stellt eine bewusste
Abwagung zwischen flachensparender
Bauweise und nachbarschaftlicher
Vertraglichkeit dar. Die Anordnung der
Baukorper berlcksichtigt die vorhandene
Leitungstrasse. Aufgrund der zwingend
einzuhaltenden Schutzabstande zu den
Leitungen ist eine Festsetzung zum Erhalt
der dort befindlichen Baumreihe mit vier
Winterlinden nicht maoglich. In der
Abwagung wurde zudem den Belangen
der angrenzenden Wohnnachbarschaft
nach grofteren Abstéanden und geringeren

Gebaudehdhen ein  hohes Gewicht
beigemessen. Die Baukérper wurden
daher mdglichst weit in Richtung
VoltmannstralRe verschoben. Diese

Belange wurden hdher gewichtet als der
Erhalt der Baumreihe. Der positive Beitrag
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EINWENDER
DATUM

EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG

Stellungnahme der unteren
Wasserbehorde im Hinblick auf
Grundwasser, der unteren Abfallbehérde
und der unteren Bodenschutzbehorde:

Grundwasserschutz/WSG

Im nérdlichen Randbereich des
Plangebietes befindet sich die
Grundwassermessstelle 044010.1 (siehe
Anlage 1); diese ist zu erhalten. Weitere
Informationen zu der Messstelle kénnen
beim Umweltamt eingeholt werden. Sollte
die Messstelle aus baulichen Grinden
beseitigt werden missen oder wird sie
beschadigt, so ist der ordnungsgemalile
Rickbau bzw. die Reparatur mit dem
Umweltamt (360.32, Frau Weidinger, Tel.
0521/516637, E-Mail:
imke.weidinger@bielefeld.de)
abzustimmen. Ein Ruckbau muss durch
einen Fachbetrieb  (Brunnenbaufirma)
ausgefiihrt und dokumentiert werden. Es
ist fir einen adaquaten Ersatz zu sorgen.
Die anfallenden Kosten fir evil.
Beseitigung, Reparatur und Errichtung von
Grundwassermessstellen sind von dem
Verursacher zu tragen.

Zur  Schonung der Grund- und
Trinkwasserressourcen sowie der
Oberflachengewasser ist zu prifen,
inwieweit anfallendes
Niederschlagswasser vor Ort genutzt
werden kann. Hierzu bieten sich

beispielsweise (dezentrale) Zisternen an,
die eine Nutzung der Niederschlagswasser

z.B. zur Griinbewasserung und
Toilettenspulung ermdglichen.

Altlasten und Altstandorte

Gegen die Planung bestehen keine

Bedenken.

von Baumen zum Stadtklima wird
ausdrucklich anerkannt. Unabhangig vom
Wegfall der Baumreihe ist vorgesehen,
vorhandene Baume auf dem Grundstiick
teilweise zu erhalten und Ersatz- bzw.
Neupflanzungen festzusetzen. Dadurch
soll der Eingriff in den Baumbestand zu
einem gewissen Mal} ausgeglichen und
ein Beitrag zur Durchgrinung und zum
Mikroklima geleistet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen und an den Vorhabentrager
weitergegeben. Ein mdglicher Erhalt bzw.
Riickbau der Grundwassermessstelle wird
in Abstimmung mit dem zustandigen

Fachamt im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens
abschlielend beurteilt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen, betrifft jedoch nicht die Ebene
der Bauleitplanung. Der Vorhabentrager
wurde jedoch auf die Mdoglichkeit der
Nutzung von Niederschlagswasser
hingewiesen, etwa durch den Einsatz
dezentraler Zisternen zur Bewasserung
von Grunflachen oder fur die
Toilettenspulung. Eine Umsetzung kann
somit im Zuge der detaillierten Planungs-

und Realisierungsphase vorgesehen
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

STAND: ENTWURF; MARZ 2026
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Bodenschutz

Aufgrund der Uberformung des Bodens
durch vergangene Nutzungen bestehen
hier keine Bedenken.

Stellungnahme der unteren
Wasserbehdrde im Hinblick auf
Oberflachengewasser:

Das Plangebiet entwassert Uber 2

verschiedene  Einleitungsstellen.  Der
westliche Teil flie3t zur E 3/16 in das NG
18.05 und der 6stliche Teil Uber die E 3/55
zum Grenzbach.

Die Einleitungen besitzen keine
Ruckhaltung und in den Einzugsgebieten
wurden noch keine Ma3nahmen aus dem
Klimaanpassungskonzept der Stadt
Bielefeld umgesetzt. Folglich sollten an
dem Birogebaude folgende Malinahmen
umgesetzt werden:

Naturnahe Mdoglichkeiten zur
Niederschlagswasserriuckhaltung und -
beseitigung

- Dachbegriinung auf den FD VIII und llI
(ist bereits vorgesehen)

- Dachbegriinung (evtl. in Kombination mit
einer Rickhaltelamelle) auf dem FD |

- Zusammenfihrung aller
Entwasserungsflachen in einer Zisterne
zur Regenwassernutzung
(Toilettensplilung und Bewasserung der
AuBenanlagen)

- Bauseits separate Leitungen fir die
Toiletten berlcksichtigen

- Baumstandorte méglichst tGber Rigolen
verbinden

Dariber hinaus empfohlen:

- Fassadenbegriinung

- Mehr Griin im Haupteingangsbereich

- Eventuell auch das FD | Uber griine
Rampen begeh- und benutzbar zu
machen

Einige der o0.g. Méglichkeiten sind auf dem
Werbebild in Anlage 3 gut dargestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.
Im Entwurf ist eine  extensive
Dachbegrinung bereits vorgesehen. Dies
gilt auch fir das Flachdach FD |. Damit
wird ein Beitrag zur Rulckhaltung von
Niederschlagswasser sowie zur
Verbesserung des Mikroklimas geleistet.
Weitere empfohlene MaRnahmen,
insbesondere die Zusammenfiihrung der
Entwasserung in einer Zisterne zur
Regenwassernutzung, die bauseitige
Berlcksichtigung separater Leitungen fir
die Toilettenspulung sowie die Verbindung
von Baumstandorten Uber Rigolen, werden
grundsatzlich als sinnvoll und umsetzbar
angesehen. Diese Malinahmen betreffen

jedoch die konkrete technische
Ausgestaltung des Vorhabens und sind
daher nicht Gegenstand der
Bauleitplanung. Sie wurden als

Empfehlungen an den Vorhabentrager
weitergegeben und kénnen im Rahmen
der weiteren Ausfihrungs- und
Genehmigungsplanung berucksichtigt
werden. Die unter ,dariber hinaus
empfohlenen® Mafnahmen wurden
ebenfalls geprift. Eine zusatzliche Begeh-
und Nutzbarmachung des Flachdachs FD
| Gber grine Rampen wird im Rahmen der
Abwagung jedoch zuriickgestellt. Aufgrund
der baulichen Situation ist davon
auszugehen, dass entsprechende

STAND: ENTWURF; MARZ 2026
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Gegen die Planung bestehen insgesamt
keine Bedenken, die SN vom 07.06.2024
hat weiterhin Bestand.

Stellungnahme vom 07.06.2024:
»,Gewdsserbkologie
Gewdédsser befinden
Plangebiet.

sich nicht im

Hochwasserschutz
Uberschwemmungsgebiete befinden sich
nicht im Plangebiet.

Niederschlagswasserbeseitigung nach §
55 WHG in Verbindung mit § 44 LWG

Das Plangebiet entwéssert (ber 2
verschiedene  Einleitungsstellen.  Der
westliche Teil flie3t zur E 3/16 in das NG
18.05 und der 6stliche Teil tiber die E 3/55

zum  Grenzbach (Anlage Lageplan
Kanéle).

Nach der Bodenkarte NRW st der
Untergrund  zu nass, um das

Niederschlagswasser zu versickern.

Klimaanpassung

Naturnahe Méglichkeiten zur
Niederschlagswasserriickhaltung und -
beseitigung (Dachbegriinung,
Versickerung...) sind im
Entwésserungskonzept zu bevorzugen,
Synergieeffekte zu berticksichtigen
(Verdunstung und Riickhaltung durch
Muldenversickerung und Dachbegriinung,
Niederschlagswasserbehandlung liber
belebte Bodenzone...). Die
Starkregenkarte zeigt fiir das Plangebiet

Rampenkonstruktionen die Belichtung der
Erdgeschossflachen deutlich
beeintrachtigen wirden. Die Belange einer
ausreichenden Tageslichtversorgung und
der Nutzungsqualitat der
Erdgeschossbereiche werden daher héher
gewichtet als eine zusatzliche
Dachnutzung. Dartber hinaus wird eine
Fassadenbegriinung aus stadtebaulichen
und architektonischen Griinden nicht
vorgesehen. Aufgrund der geplanten
groRzligigen Fensterflachen, die fir die
Belichtung der Innenrdume und die
gestalterische Wirkung des Gebaudes
wesentlich sind, ware eine
Fassadenbegrinung nur eingeschrankt
umsetzbar und wirde erheblich in die
Fassadengestaltung eingreifen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

STAND: ENTWURF; MARZ 2026
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keine Auffélligkeiten.*

117

BAUAMT |
TEAM
STADTBILD
UND
DENKMAL-
PFLEGE

Schreiben vom
10.03.2025

Stellungnahme der Unteren

Denkmalschutzbehorde:

Entdeckung von Bodendenkmalern

Bei Bodeneingriffen kdnnen
Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natlrlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde
als Untere Denkmalbehérde und/oder der
LWL-Archaologie far
Westfalen/AulRenstelle  Bielefeld (Am
Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521
52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail:
Iwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org)
unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die
Obere Denkmalbehdrde kann die Frist
verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des
Bodendenkmals dies erfordern und dies fir
die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2
DSchG NRW). Gegenuber der
Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie
den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
Grundstucks, auf dem Bodendenkmaler
entdeckt werden, kann angeordnet
werden, dass die notwendigen
MaBnahmen zur sachgeméaflen Bergung
des Bodendenkmals sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer
auf dem  Grundstick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs.
4 DSchG NRW).

Der Anregung wird gefolgt und der Text
als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.

2.7a

BEZIRKS-
REGIERUNG

Die vorgelegte Planung wurde hinsichtlich
der Belange der Agrarstruktur, der
allgemeinen Landeskultur, des
Immissionsschutzes (nur
Achtungsabstédnde nach KAS-18), des
Grundwasserschutzes, des

Der Hinweis wird Kenntnis

genommen.

zur

STAND: ENTWURF; MARZ 2026
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Schreiben vom
18.03.2025 und
06.03.2025

Hochwasserschutzes und des
kommunalen Abwassers geprift.
Als Trager offentlicher Belange bestehen

keine Bedenken.

Landesplanerische Anfrage

Gegen die o. a. vorgelegte Bauleitplanung
bestehen keine raumordnungsrechtlichen
Bedenken.

Meine regionalplanerische Stellungnahme
zu dieser v. g. Bauleitplanung ergeht mit
dem Hinweis, dass hiermit keine
Entscheidung Uber gdfls. noch
notwendige, der Bezirksregierung
nachfolgend fihrende Verfahren
getroffen ist.

Ich bitte zusatzlich um Berlcksichtigung
der folgenden Hinweise:

Das Oberverwaltungsgericht Minster hat
mit Urteil vom 21. Méarz 2024 (Az.: 11 D
133/20.NE) den Uberwiegenden Teil der
Festlegungen des 1. Anderungsverfahrens
zum Landesentwicklungsplan (LEP NRW)
fur unwirksam erklart. Alle aktuellen
Informationen  hierzu  kénnen  unter
folgendem Link aufgerufen werden:
https://landesplanung.nrw.de/.

Bitte beachten Sie die aktuellen
Entwicklungen insbesondere bei
laufenden und bereits erfolgten Anfragen
gemal § 34 Landesplanungsgesetz NRW.
Fur Fragen stehen lhnen die bekannten
Ansprechpartner und
Ansprechpartnerinnen im Dezernat 32
gerne zur Verfiigung.

Ich weise ferner darauf hin, dass am
01.09.2021 die Verordnung Uuber die
Raumordnung im Bund fiir einen
landertbergreifenden Hochwasserschutz
in Kraft getreten ist. Danach werden die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung
gemal der Anlage ,Landeribergreifender
Raumordnungsplan fur den
Hochwasserschutz® zu dieser Verordnung
als Raumordnungsplan festgelegt. Fir die
im Festlegungsteil  dieser  Anlage
enthaltenen Ziele und Grundsatze der
Raumordnung gelten die im ROG
enthaltenen Bindungswirkungen sowie das
Anpassungsgebot gem. § 1 Abs. 4 BauGB.

bei
zZu

Der Hinweis wird Kenntnis

genommen.

zur

Die Hinweise werden zur Kenntnis

genommen.

2.10a
TELEKOM

Die  Telekom  Deutschland  GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) — als
Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik

Der Hinweis wird Kenntnis

genommen.

zur

STAND: ENTWURF; MARZ 2026
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Schreiben vom
10.06.2025

GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die  erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Gegen den vorgelegten Bebauungsplan
Nr. 24.1 "Forschungs- und Birogebaude
Kurt-Schumacher-Stralle Ecke
VoltmannstraRe Universitat" Stadtbezirk
Schildesche bestehen grundsatzlich keine
Einwande.

Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom,
die aus dem Dbeigefligten Lageplan
ersichtlich sind. Diese versorgen die
vorhandene Bebauung. Ich gehe davon
aus, dass die Telekommunikationslinien
punktuell gesichert, aber unverandert in
ihrer Trassenlage verbleiben kénnen. Der
Bestand und der Betrieb der vorhandenen
TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu
achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen  Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen
Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit
mdglich  ist.  Insbesondere  mussen
Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische
Gehause soweit frei gehalten, dass sie
gefahrlos  gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
konnen. Es ist deshalb erforderlich, dass
sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der
Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom
informieren. Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten. Weitere
Kabelauskunfte erhalten Sie unter der E-
Mail-Adresse
Planauskunft.West1@telekom.de oder im
Internet unter
https://trassenauskunftkabel.telekom.de.

Der Hinweis wird Kenntnis

genommen.

zur

Die Hinweise werden zur Kenntnis

genommen.

212
STADTWERKE

Schreiben vom
25.03.2025

Die Stadtwerke Bielefeld GmbH vertritt im
Rahmen von Bauleitplanungen in Bielefeld
die Belange der Betreiber der Sparten
Elektrizitdt, Fernwarme, Gas, Wasser,
Strallenbeleuchtung und
Telekommunikation. Dabei handelt die
Stadtwerke Bielefeld GmbH im eigenen

STAND: ENTWURF; MARZ 2026
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Namen beziiglich der Sparten Fernwarme
und Wasser sowie gemal TKG beziglich
der Sparte Telekommunikation
(Breitband).  Bezlglich der  Sparte
Telekommunikation (Breitband, LWL und
Tk-Cu) handelt sie gemal TKG im Namen
und Auftrag der BITel Gesellschaft fir
Telekommunikation mbH, bezlglich der
Sparten Elektrizitat und Gas handelt sie im
Namen und Auftrag der Bielefelder Netz

GmbH und bezlglich der
StralRenbeleuchtung im Namen und
Auftrag der Stadt Bielefeld.

Diese Belange werden von den
beabsichtigten
Darstellungen/Festsetzungen insoweit
beruhrt, als dass planerische
Festsetzungen zur Sicherung der Energie-
und Wasserversorgung sowie der
Telekommunikation  getroffen  werden
mussen.

In diesem Zusammenhang regen wir an,
auf die in den beigefigten Anlagen
Variante 1,2 und 3 durch rote Farbung und
Planzeichen dargestellte Tk-, 1 kV + 10 kV
Elt-Versorgungstrasse sowie der Gas und
Wasserversorgungstrasse Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte mit den
Schutzstreifenbreiten von 3,00 m und 4,30
m gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB zu
Gunsten der Stadtwerke Bielefeld GmbH
festzusetzen. Ferner teilen wir lhnen mit,
dass sich im Bereich der dargestellten Tk-
, TkV + 10 kV Elt-Versorgungstrasse auch
Beleuchtungskabel der Stadt Bielefeld
befinden.

Bezlglich der vorgesehenen Bepflanzung
regen wir an, das DVGW-Regelwerk (GW
125) zu beachten und sinngemaR in die
textliche Begriindung mit aufzunehmen.
Nach dem DVGW-Regelwerk (GW 125)
bzw. dem "Merkblatt Uber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fur Stralen- und
Verkehrswesen ist bezuglich
Baumpflanzungen im Bereich vorhandener
Versorgungsleitungen gemafl Abschnitt
3.2 der genannten Richtlinie zu verfahren.
Hieraus ist abzuleiten, dass bei Abstanden
von Uber 2,50 m zwischen Baumstandort
und Aufienhaut der Versorgungsanlage i.
d. R. keine SchutzmaRnahmen erforderlich
sind. Bei Abstanden zwischen 1,00 m und
2,50 m ist der Einsatz von
SchutzmaBnahmen vorzusehen (z. B.

Der Anregung wird gefolgt. Ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Netzbetreiber wurde im Bebauungsplan
festgesetzt.

Der Anregung wird gefolgt. Der Hinweis
zu den Pflanzabstanden wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

STAND: ENTWURF; MARZ 2026
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Einbau einer Wurzelsperre zum Schutz
von Versorgungsleitungen wie in der
Vergangenheit praktiziert). Bei Abstanden
unter 1,00 m ist eine Baumpflanzung nur in
Ausnahmefallen moglich. Bei dem Einbau
der Wurzelsperre ist auf jeden Fall zu
beachten, dass der Abstand von 0,30 m
zwischen der Wurzelsperre und der
AuBenhaut der Versorgungsanlage nicht
unterschritten wird (erforderlicher
Arbeitsraum bei der Beseitigung von
Stoérungen). Die genannten, auf
Versorgungsleitungen  anzuwendenden
Kriterien gelten sinngemal auch fir
kreuzende Hausanschlussleitungen.
AbschlieRend behalten wir uns vor, im
weiteren Verfahren gemaf § 4 (2) BauGB
ggf. Uber die bereits genannten Hinweise
hinaus Erganzungen und Bedenken zu
aulern.

213
MOBIEL

Schreiben vom
07.03.2025

Zundchst bedanken wir uns fur die
Beschreibung des OPNV-Angebotes in der
Begrindung zum Bebauungsplan unter
JAllgemeine Ziele und Zwecke® unter
sVerkehr und ErschlieBung“ auf S.A14.
Bitte  erganzen Sie den Dbereits
bestehenden Text um die in kursiver
Schrift markierten Satze zur detaillierten
Beschreibung des OPNV-Angebotes.

Die Stadtbahnhaltestelle ,Bultmannshof*
gewahrleistet eine sehr gute Anbindung an
den OPNV (Linie 4). Die Haltestelle ist
fuBlaufig in etwa 100 m Entfernung zu
erreichen.

Die Stadtbahnlinie 4 verkehrt Montag-
Samstag tagsiber im 10-Minutentakt
sowie in den Tagesrandlagen und an
Sonn- und Feiertagen im 15-Minutentakt in
Richtung Lohmannshof sowie in die
Innenstadt und weiter nach Stieghorst.
Wéhrend der Vorlesungszeiten der
Universitét gibt es zwischen Hauptbahnhof
und Universitét zusétzliche Fahrten auf der
Linie 4.

Im Kreuzungsbereich Kurt-Schumacher-
Stralle/VoltmannstralRe  befindet  sich
aulRerdem die Bushaltestelle ,Kurt-
Schumacher-Strale” (Linie 31). Die Linie
31 verkehrt Montag-Freitag tagsliber im
20-Minutentakt ~ zwischen  Universitéat-
Babenhausen  Sid-Schildesche  und
DirerstralBe.  Einige  Fahrten fahren
vormittags und  nachmittags von
Universitét weiter zur Hochschule (HSBI).
An Samstagen wird auf der Linie 31
zwischen ca. 09:00 Uhr und 16:00 Uhr ein

Der Anregung wird gefolgt. Der
bestehende Text in der Begrindung wird
erganzt.

STAND: ENTWURF; MARZ 2026
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30-Minutentakt auf  der  Relation
Universitét-DeciusstralBe angeboten. Den
restlichen Samstag gibt es zwischen
Babenhausen Sid und Deciusstral3e
einen 30-Minutentakt, wéhrend an Sonn-
und Feiertagen auf gleicher Strecke ein 60-
Minutentakt angeboten wird.

Zusétzlich verkehrt von der Haltestelle
,Blltmannshof*in den Ndchten von Freitag
auf Samstag und Samstag auf Sonntag
sowie vor Feiertagen die Nachtbuslinie N1
nach Dornberg bzw. zum Jahnplatz.

215
WESTNETZ

Schreiben vom
10.07.2025

Zu diesem Entwurf teilen wir lhnen mit,
dass innerhalb des im Plan
gekennzeichneten Bereiches weder Gas-
oder Stromversorgungsleitungen des
Transportnetzes noch des Verteilnetzes
der Westnetz GmbH verlaufen und die
Legung von Versorgungsleitungen in
absehbarer Zeit nicht vorgesehen ist.
Gegen den Entwurf werden keine
Bedenken und Anregungen geadulert.
Diese Stellungnahme erfolgt fur das 0,4-
10kV-Verteilnetz und das Gas- Verteilnetz
als Eigentimerin und fir Steuer-
/Fernmeldekabel im Namen und Auftrag
der Westnetz Kommunikationsleitungen
GmbH & Co. KG.

Der Hinweis wird Kenntnis

genommen.

zur

219
AVACON

Schreiben vom
18.06.2025

Im Geltungsbereich des o.g. Verfahrens
befinden sich keine Versorgungsanlagen
von Avacon Netz GmbH/ Avacon Wasser
GmbH / WEVG GmbH & Co KG.
Anderungen der uns vorliegenden Planung
bedirfen einer erneuten Prufung.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren
zu beteiligen.

Der Hinweis wird Kenntnis

genommen.

zur

2.22

INDUSTRIE-
UND
HANDELS-
KAMMER

Schreiben vom
09.07.2025

Fir die Beteiligung der Industrie- und
Handelskammer Ostwestfalen zu Bielefeld
anlasslich des oben genannten Verfahrens
bedanken wir uns.

Ziel der Planung ist die Vorbereitung zur
Errichtung eines  Forschungs- und
Blrogebaudes, um insbesondere Start-
Ups und Ausgrindungen aus der
Universitat Flachenangebote machen zu
kdnnen. Nutzerin des Gebdaudes ist die
BRIC, die unter anderem auch von der IHK
Ostwestfalen zu Bielefeld getragen wird.
Wir unterstitzen das Vorhaben
ausdricklich. In Bielefeld gibt es nahezu
keine Raumlichkeiten um Ausgrindungen
aus der Universitdt und die praktische
Kooperation zwischen Wirtschaft und
Wissenschaft auf dem geplanten Niveau
(z. B. Ausstattung mit Laborflachen) zu
ermdglichen. Gerade die wachsende

Der Hinweis wird Kenntnis

genommen.

zur
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Universitat hatte in den vergangenen
Jahren berechtigte eigene Platzanspriiche
und hat Liegenschaften fiir eigene Bedarfe
z. B. zum Ausbau der medizinischen
Fakultadt genutzt. Umso wichtiger ist es,
dass auch fir Start-Ups Raumlichkeiten
zur Verfligung gestellt werden konnen.
Aus unserer Perspektive besteht keine
Praferenz fir eine der vorgelegten
Varianten. Diese ist eng mit den
zukilnftigen Nutzer/innen abzustimmen.
Bitte beziehen Sie uns auch im weiteren
Planverfahren mit ein.

Bei Fragen bin ich gern fir Sie da. Sie
erreichen mich am besten per E-Mail oder
gern auch telefonisch.

Der Anregung wird gefolgt. Das Vorhaben
wird eng mit den kiinftigen Nutzern sowie
dem Vorhabentrager abgestimmt.

2.29

LWL-
ARCHAO-
LOGIE |
WESTFALEN-
LIPPE

Schreiben vom
02.07.2025

Gegen die o.g. Planung bestehen seitens
der LWL-Archologie fir Westfalen keine
Bedenken. Da aber bisher unbekannte
Bodendenkmaler bei Erdarbeiten zum
Vorschein kommen kénnen, bitten wir, in
die Festsetzungen und evtl.
Genehmigungen  folgenden Hinweis
aufzunehmen:

.Bei Bodeneingriffen kdnnen
Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natlrlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien)
entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde
als Untere Denkmalbehérde und/oder der
LWL Archaologie far
Westfalen/AulRenstelle  Bielefeld  (Am
Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521

380930-30; E-Mail:  Iwl-archaeologie-
bielefeld@Iwl.org) unverziglich
anzuzeigen. Das entdeckte

Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die
Obere Denkmalbehdrde kann die Frist
verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des
Bodendenkmals dies erfordern und dies fir
die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2
DSchG NRW). Gegenuber der
Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie
den sonstigen Nutzungsberechtigten eines

Der Hinweis wird Kenntnis

genommen.

zur

Der Anregung wird gefolgt und der Text
als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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Grundstucks, auf dem Bodendenkmaler
entdeckt werden, kann angeordnet
werden, dass die notwendigen
MaRBnahmen zur sachgeméaflen Bergung
des Bodendenkmals sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer
auf dem  Grundstick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs.
4 DSchG NRW).*
2.30 Zuo.g. Verfahren gebe ich im Rahmen der | Der  Hinweis  wird zur  Kenntnis
GEOLOGISCH fruhze|t|gen Betle|I|gL'mg. folgende | genommen.
ER DIENST Informationen und Hinweise:
Baugrund
Schreiben vom | |m Plangebiet ist mit verkarstungsfihigen
11.07.2025 Gesteinen im tieferen Untergrund zu

rechnen. Der Baugrund ist objektbezogen
zu untersuchen und zu bewerten.

2.36 Aufgrund des Beschlusses des

. Stadtentwicklungsausschusses der Stadt
LANDESBURO  Bielefeld vom 10. Dezember 2024 ist die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange

NATURSCHUT gemal § 4 Abs. 1 BauGB initiiert worden.
ZVERBANDE .. .. )
NRW Von dem Trager 6ffentlicher Belange LNU

NRW e.V. bin ich mit der Stellungnahme
beauftragt.

Schreiben vom
11.07.2025 1 Gebiets- und Vorhabenbeschreibung
Geplant ist die Errichtung eines
Forschungs- und Bilrogebdudes im
norddstlichen Zwickel zwischen der
VoltmannstraRe und Kurt-Schumacher-
Stralle. Ziel ist die Vernetzung von
universitarer, umsetzungsrelevanter
Forschungstatigkeit mit gewerblichen Start
Up Unternehmen. Da ein Platz fir diese
Einrichtung auf dem Campusgelénde nicht
gefunden werden konnte, ist das in Rede
stehende Gebiet in den Blick genommen
worden.

Die zuvor dort vorhandenen
barackenartigen Gebdude samt den
Parkplatzen sind vor mehr als finf Jahren
abgerissen worden.

2 Rechtlicher Status der Flache

Die vorgesehenen Flachen sind im
Regionalplan als ASB gekennzeichnet, im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen
und im geltenden Bebauungsplan als
reines WR Gebiet.

Eine Umnutzung macht daher eine|Die Hinweise werden zur Kenntnis
Anpassung des FNP und des|genommen.

Bebauungsplans notwendig. Die Flachen
gehdren weder zum
Landschaftsschutzgebiet = Ravensberger
Hugelland noch zum Landschaftsplan
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Bielefeld West. Im Zielkonzept
Naturschutz ist die Flache als ,mit mittlerer
Schutzfunktion im  Siedlungsbereich®
ausgezeichnet, weswegen die Planung
insgesamt planungsrechtlich
unproblematisch ist.

1. Schutzgut Pflanzen, Tiere

a) Pflanzen

Die vor gut finf Jahre abgeraumte Flache
ist mittlerweile von einer 0&kologisch
wertigeren Glatthafermahwiese mit
starken Elementen einer Rainfarn — Beiful®
- Gesellschaft bestanden. Der dort
vorhandene Laubbaumbestand,
bestehend aus Winterlinde, SuRkirsche,
Rotbuche, Stieleiche, Bergahorn,
Spitzahorn  und  einem  exotischen
Hartriegel (Cornus sericea), hat sich nach
dem Abriss gut entwickelt. GrofRere
Laubbaume haben gerade in
innerstadtischen Flachen eine enorme
Bedeutung fiir Artenschutz und Stadtklima.

b) Tiere

Neben Allerweltsarten und ubiquistischen
Stadtbewohnern, wie Waschbaren,
Kaninchen, Mardern, Mausen und Ratten,
muss das Augenmerk auf
gebaudebewohnende Fledermause gelegt
werden. Sicher ist das Vorkommen von
den gebaudebewohnenden
planungsrelevanten Fledermausarten
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus )
und  Breitfligelfledermaus  (Eptesicus
serotinus) anzunehmen.

Avifaunistisch kommen neben den im
stadtischen Bereichen Uberall
anzutreffenden Allerweltsarten, wie Kohl-
und Blaumeise, Rotkehlchen und Amsel
maoglicherweise die planungsrelevanten
Arten Girlitz (Serinus serinus), Turmfalke
(Falco tinnunculus) und der nicht haufige
Stieglitz (Carduelis carduelis) vor, die einer
vertieften Artenschutzprifung zu
unterziehen sind, und deren
Verschlechterung der Umweltsituation
nach § 44 Abs. 1 und Abs. 5 BNatSchG
auszuschlieRen ist.

4. Schutzgut Mensch

a) Klima

Nach § 4 KlimaSchutzG NRW ist die
Verwaltung verpflichtet, MalRnahmen auch
im Bereich der Gebaudewirtschaft zu
ergreifen, damit die Klimaziele der

Die Hinweise werden zur Kenntnis

genommen.

Der Anregung wird gefolgt. Im Rahmen
des Artenschutzfachbeitrags wird das
Vorkommen von planungsrelevanten Arten
gepruft.

Die Hinweise werden zur Kenntnis

genommen.
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Regierung eingehalten werden.
Flachenversiegelung ist in vielerlei
Hinsicht eine der Hauptursachen fir die
Klimaverschlechterung. Einerseits
vernichtet jeder versiegelte Quadratmeter
in geringerem oder héherem MalRe CO2
Senken, anderseits stort er durch zu
schnellen Abfluss die Nachbildung von
Grundwasser. Nicht zuletzt werden durch
neuversiegelte Flachen Hitzeinseln
gefordert, die das lokale Klima
verschlechtern.

Die Stadt Bielefeld hat den Klimanotstand
ausgerufen und im Rahmen des EU -
Wettbewerbs ,Globale nachhaltige
Kommune NRW* eine
Nachhaltigkeitsstrategie verabschiedet. In
Punkt 1.3.3.1 und Punkt 3.1.1 hat die Stadt
sich Flacheneinsparziele gesetzt, sowohl,
was den nachhaltigen Umgang mit
Siedlungs- als auch mit Gewerbeflachen
angeht. Es sollen innovative und
nachhaltige Flachennutzungskonzepte
entwickelt werden.

Der Planungsentwurf sieht in diesem
Zusammenhang zwei Alternativen vor,
welche die entscheidende Frage bei
diesem Planungsentwurf darstellen und

versucht die Flachenversiegelung zu
minimieren.

Aufgrund des Umstandes, dass dem
sudlichen Bereich des  westlichen

Baukorpers in Variante 1 zwei Stockwerke
hinzugefligt werden, wird es ermdglicht,
erhebliche Flachen nicht zu versiegeln und
vier stattliche Winterlinden im Alter von 60
bis 80 Jahren zu erhalten. Auch diese
Baume sind von nicht zu
unterschatzendem Wert fiir das Stadtklima
und bieten den Stadtvogeln gute
Nistmoglichkeiten.

Zwar wird eingeraumt, dass die
Verschattungswirkung auf die beiden
Wohngebaude im Norden etwas groRer ist
als bei der Variante 2, allerdings
beschrankt sich die Verschattung auf die
frithen  Nachmittagsstunden zwischen
14:00 Uhr und 16:00 Uhr. Sowohl in den
Morgen als auch in den Abendstunden
wird die Besonnung nicht beeintrachtigt.
Angesichts der Tatsache eines immer
weiter fortschreitenden Klimawandels,
dirfte die Uberlegung, dass eine solche
Verschattung in den heilen
Nachmittagsstunden auch vorteilhaft ist,
eine grofRe Rolle spielen.

Ziel der Planung ist die stadtebaulich
sinnvolle Nachnutzung einer Flache im
Innenbereich. Damit wird dem
Ubergeordneten Grundsatz Rechnung
getragen, zusatzlichen Flachenverbrauch
im AuBenbereich zu vermeiden und die
fortschreitende Flachenversiegelung in der
freien Landschaft zu begrenzen. Die
Planung folgt damit den klimapolitischen
Zielsetzungen der Stadt Bielefeld. Im nun
vorliegenden Entwurf sind zwei jeweils
finfgeschossige Gebaudekorper
vorgesehen. Gegeniiber den Varianten 1
und 2 wurde die Gebaudehothe teilweise
reduziert, um eine bessere Einbindung in

die vorhandene Nachbarschaft zu
erreichen und die stadtebaulichen
Auswirkungen auf das Umfeld zu

minimieren. Diese Reduzierung stellt einen
bewussten Kompromiss zwischen
flachensparender Bauweise und
nachbarschaftlicher Vertraglichkeit dar.

Die Anordnung der Baukorper erfolgt unter
Bericksichtigung der vorhandenen
Leitungstrassen. Die Gebaude riicken bis
an die Schutzzone der bestehenden
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Nach Ansicht der Naturschutzverbande ist
bei einer Gilterabwagung die positive
Wirkung auf Umwelt und Klima deutlich
hoher zu gewichten als die negative
Wirkung durch  Einschrankung der
Rechtsguter zweier Eigentimer.

Gerade im Oberzentrum Bielefeld geht die
negative Flachenversiegelung in der freien
Landschaft ungehindert weiter. Umsteuern
ist durch Nachverdichtung und Bauen in
die Hohe moglich. Dieses ist der richtige
Ansatz, der von den
Naturschutzverbanden begrift wird.

b) Verkehr

Die Anderung des B-Plans hat auf die
potentielle Verkehrssituation keine
groRere Auswirkung.

Die Situation des OPNV kann durch die
nahe Stadtbahnhaltestelle als gut
bezeichnet werden.

Leitungen heran, auf der sich derzeit eine
Baumreihe mit vier Winterlinden befindet.
Aufgrund der zwingend einzuhaltenden
Abstdnde zu den Leitungen und der
geplanten baulichen Inanspruchnahme der
angrenzenden Flachen ist eine
Festsetzung zum Erhalt dieser Baumreihe
im vorliegenden Entwurf nicht moglich.

Im Rahmen der Abwagung wurde dem
Interesse der angrenzenden
Nachbarschaft an mdglichst groRRen
Abstanden zur Wohnbebauung sowie an
einer geringeren Gebaudehdhe ein hohes
Gewicht beigemessen. Um diese Belange
zu berlcksichtigen, wurden die Baukorper
moglichst  weit in  Richtung der
Voltmannstralle bzw. in Richtung Graf-
von-Galen-Str. verschoben. Die Interessen
der Nachbarn an einer geringeren
baulichen Hohe und einer vertraglichen
Einbindung der Neubebauung in das
bestehende Wohnumfeld wurden in dieser
Abwagung hoher gewichtet als der Erhalt
der Baumreihe.

Dabei wird ausdrucklich anerkannt, dass
Baume insbesondere grolRkronige
Altbdume einen positiven Beitrag zum

Stadtklima leisten und dass
Verschattungseffekte  angesichts des
fortschreitenden Klimawandels

grundsatzlich auch Vorteile mit sich
bringen kénnen. Gleichwohl verfolgt der
vorliegende Entwurf das Ziel einer
insgesamt ausgewogenen stadtebaulichen
Entwicklung, die die Belange der
bestehenden Wohnnachbarschaft
berucksichtigt.

Unabhangig vom Wegfall der bestehenden
Baumreihe ist vorgesehen, Baume auf
dem Grundstiick zu erhalten, soweit dies
maglich ist. Dartber hinaus werden Ersatz-
bzw. Neupflanzungen festgesetzt, um den
Eingriff in den Baumbestand
auszugleichen und weiterhin einen Beitrag
zur Durchgriinung des Quartiers sowie zur
Verbesserung des Mikroklimas zu leisten.

Der Hinweis wird Kenntnis

genommen.

zur
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c) Larm

Die Belastungseffekte  durch  eine
Neubebauung dirften sich in Grenzen
halten, im Gegenteil ist mit einer
Larmminderung durch die Riegelfunktion
der geplanten Gebaude zurechnen.

4. Fazit:
Insbesondere wird noch angeregt, die

prachtige SiuRkirsche zu erhalten. Im
Ubrigen bestehen seitens des
Naturschutzes keine  grundsatzlichen

Einwande gegen die Planung.

Die Stellungnahme wird voll inhaltlich
unterstitzt durch den BUND Kreisverband
Bielefeld

Der Hinweis wird Kenntnis

genommen.

zur

Der Anregung wird nicht gefolgt. Ein
Erhalt der SiiBkirsche ist im vorliegenden
Planungsentwurf nicht moglich. Der Baum
befindet sich zentral innerhalb des
geplanten Baufeldes und liegt damit
unmittelbar im Bereich der vorgesehenen
BaumafRnahmen. Eine Verschiebung der
Baukoérper oder eine Anpassung der
Planung zur Freistellung des Baumes
wurde zu erheblichen Einschrankungen
der stadtebaulichen Zielsetzung fiihren.
Daruber hinaus ist unter dem Baufeld die
Errichtung einer Tiefgarage vorgesehen.
Fir deren Herstellung sind umfangreiche
Erdarbeiten erforderlich. Ein Erhalt der
SiuRkirsche ware bereits aufgrund der
notwendigen Baugrube, der Eingriffe in
den Wurzelraum sowie der
bautechnischen Sicherung der
Bauarbeiten ausgeschlossen.

Von den folgenden Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange wurden keine Bedenken oder
Hinweise vorgetragen (Nr. entsprechend der verwaltungsinternen Beteiligungsliste):

2.1a
2.1b
2.14
2.16
2.17
2.18
2.20
2.21
2.28

BvVO

Polizeiprasidium Bielefeld Direktion Kriminalitat
Polizeiprasidium Bielefeld Direktion Verkehr

PLE doc GmbH

GASCADE Gastransport GmbH
Gasunie Deutschland

TenneT TSO GmbH

Amprion GmbH

LWL Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen
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