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busch einschlie3lich einer Flache nordlich des Vogelbachs®

BEGRUNDUNG

INHALTSVERZEICHNIS

ahRowObd=

5.1
5.2

5.3
5.4
5.5
5.6
5.7
5.8
5.9

ALLGEMEINES

ORTLICHE GEGEBENHEITEN DES PLANGEBIETS

PLANUNGSVORGABEN UND BISHERIGE FLACHENAUSWEISUNG
PLANUNGSZIELE UND STADTEBAULICHES KONZEPT

BELANGE DER BAULEITPLANUNG UND BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG UND GLIEDERUNG DES BAUGEBIETS
MARB DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

VERKEHR UND ERSCHLIEBUNG

IMMISSIONSSCHUTZ

FREIZEIT, ERHOLUNG UND SPORT

VER- UND ENTSORGUNG SOWIE WASSERWIRTSCHAFT
DENKMALSCHUTZ

GRUNORDNUNG

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UND BELANGE DES ORTSBILDS

6. BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6

UMWELTPRUFUNG UND UMWELTBERICHT

NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE, EINGRIFFSREGELUNG
ARTENSCHUTZ

BODENSCHUTZ, GEWASSER UND HOCHWASSERSCHUTZ
ALTLASTEN UND KAMPFMITTEL

KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG, ENERGIEEFFIZIENZ

7. UMSETZUNG DER BAULEITPLANUNG
8. VORLIEGENDE GUTACHTEN

STAND: ENTWURF; MARZ 2026 SEITE 1 VON 54



BEBAUUNGSPLAN NR. llI/A 20 BEGRUNDUNG

1. ALLGEMEINES

Die Stadte Bad Salzuflen, Bielefeld und Herford entwickeln gemeinsam das interkommunale
Gewerbegebiet Ostwestfalen-Lippe (GewerbePark OWL) im Umfeld der Autobahn A 2 an
der Anschlussstelle Ostwestfalen-Lippe/Bielefeld Nord. Die gemeinsame Sicherung und Star-
kung des lokalen Arbeitsmarkts sowie die Unterstutzung der wirtschaftlichen Entwicklung und
der mittelstandischen Wirtschaftsstruktur in der Region sind hierbei wesentliche Ziele der be-
teiligten Kommunen.

Zur Umsetzung der gemeinsamen Ziele, zur Blindelung von Kompetenzen und zur Vorberei-
tung anstehender Planungsaufgaben wurde im Jahr 2001 die interkomm Interkommunales
Gewerbegebiet Ostwestfalen-Lippe GmbH (interkomm GmbH) gegriindet. Die interkomm
GmbH hat mit einer schlanken Struktur und effizient die wesentlichen Flachen fur die Plange-
biete erworben und ist heute als Flacheneigentimerin, Erschliefungstragerin und Vermarkte-
rin tatig. Die interkomm GmbH, in der sich auch die Wirtschaftsférderungen der beteiligten
Stadte engagieren, Ubernimmt heute eine zentrale Rolle als Ansprechpartnerin fir expansi-
onswillige Unternehmen der Region.

Die Entwicklung des GewerbeParks OWL erfolgt schrittweise in mehreren Bauabschnitten.
Zunachst sind in Summe rund 36 ha im Norden der Ostwestfalenstralle im Bereich Réntgen-
stralle (Stadt Herford Bebauungsplane Nr. 6.61 ,Auf der Helle I, 6.62 ,Auf der Helle II* und
6.63 ,Auf der Helle llI“ sowie Stadt Bad Salzuflen Bebauungsplan Nr. 0721 ,Gewerbegebiet
Vinnerholz®) entwickelt und vermarktet worden. In den letzten Jahren erfolgte die Entwicklung
des rund 22,5 ha grofRen Abschnitts ,Hellfeld“ in Bielefeld-Altenhagen (Bebauungsplane Nr.
[lI/A 14 und Nr. llI/A 17). Die ErschlieRungsanlagen sind erstellt worden, die kommunalen Fla-
chen bzw. die Flachen der interkomm GmbH sind zwischenzeitlich ebenfalls weitestgehend
vergeben. Neben der vorliegend angestrebten Erweiterung im Bielefelder Stadtgebiet plant
aktuell auch die Stadt Herford eine Erweiterung des GewerbeParks OWL um ca. 9,3 ha Ge-
werbeflachen, hierflr ist im Sommer 2023 der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan
Nr. 6.86 ,Auf der Helle IV* gefasst worden.

Die bisherige Nachfrage nach erschlossenen und Uberplanten gewerblichen Bauflachen in der
Region hat das verfugbare Angebot deutlich Ubertroffen. Auch in den nachsten Jahren wird
weiterhin eine grundsatzlich positive Entwicklung der regionalen Wirtschaft erwartet, auch
wenn kurzfristig aufgrund der aktuellen Krisen eine gewisse Unsicherheit festzustellen ist. Zu-
dem hat die Vergangenheit gezeigt, dass angesichts der erheblichen Flachenknappheit die
frihzeitige Entwicklung von Flachenpotenzialen von besonderer Bedeutung ist, damit bei einer
gesamtwirtschaftlichen Erholung Entwicklungsperspektiven fur die Unternehmen gegeben
sind. Eine Abwanderung von nachfragenden Firmen aus der Region und die damit verbundene
Schwachung des Arbeitsmarkts ist unbedingt zu vermeiden.

Der neu aufgestellte Regionalplan OWL verdeutlicht den ganz erheblichen Flachenbedarf, der
auch aus Sicht der Regionalplanung gesehen wird. Fir die drei Kommunen Bad Salzuflen,
Bielefeld und Herford wird flr den Zeithorizont des Regionalplans OWL ein rechnerisches Fla-
chenkontingent fur Wirtschaftsflachen von insgesamt 442 ha brutto (= 47 ha, 285 ha bzw.
110 ha) fir die drei Kommunen als vorlaufige Obergrenze aus heutiger Sicht ermittelt. Zu Ein-
zelheiten wird auf den Regionalplan OWL verwiesen." Bei allen Unwagbarkeiten und unab-
hangig von der konkreten GesamtgrofRe wird hier mehr als deutlich, dass die Weiterentwick-
lung der vorhandenen, funktionierenden interkommunalen Standorte eine besondere Bedeu-
tung fur die wirtschaftliche Entwicklung der Region besitzt.

Die interkomm GmbH hat vor diesem Hintergrund in den letzten Jahren die Weiterentwicklung
des interkommunalen Gewerbegebiets OWL im Bereich Bielefeld-Altenhagen vorbereitet und

1 Bezirksregierung Detmold: Regionalplan OWL fiir den Planungsraum Ostwestfalen-Lippe, Stand 16.04.2024
(Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungsblatt NRW), siehe Homepage der Bezirksregierung.
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weitere Grunderwerbsverhandlungen gefihrt. Vorgesehen ist nunmehr die Erweiterung des
Gewerbestandorts ,,Hellfeld“ inklusive Regenriickhaltung um ca. 13,7 ha 6stlich des
Wirtschaftswegs Kreuzbusch in Richtung der Bundesautobahn A 2. Der Bereich stand bis-
lang nicht zur Verfigung und musste daher aus den bisherigen Bauleitplanungen ausgeklam-
mert werden.

Der Standort ,Hellfeld“ weist eine hohe Lagegunst auf; die dstliche Erweiterung verfiigt nach
der Einigung mit verschiedenen Beteiligten tber einen guten Flachenzuschnitt. Zudem ist auf-
grund der bereits umgesetzten ErschlieBungsmallinahmen im Bereich ,Hellfeld* die aul3ere
Infrastruktur im Wesentlichen bereits vorhanden. Das Erweiterungsgebiet kann Uber eine Ver-
langerung der zentralen ErschlieBungsstralie Remusweg erschlossen werden. Die inter-
komm GmbH hatte diese Strallenachse mit Blick auf die mégliche Gebietserweiterung vor-
sorglich freigehalten. Der vorliegende Bebauungsplan Nr. ll1I/A 20 Uberplant hier diesen Teil-
bereich des Bebauungsplans Nr. llI/A 14. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. llI/A 20
wird dort die bislang festgesetzte Full-/Radwegeachse mit begleitender, flr Leitungsrechte
freizuhaltender Gewerbeflache durch die neue ErschlieBungsstrae Uberlagert. Diese Ver-
drangungsfunktion bewirkt jedoch keine Aufhebung — sollte sich die vorliegende Planung als
unwirksam erweisen, lebt das friihere Recht wieder auf.

Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1 Absatz 3 BauGB ist gegeben, um die bisher im
Aulenbereich gemaf § 35 BauGB liegende Flache gemall den dargelegten Zielsetzungen zu
entwickeln.

Fur den Bereich ,Hellfeld“/,Hellfeld-West* sind in den bisherigen Bauleitplanverfahren fir die
Bebauungsplane Nr. 11I/A 14 und Nr. [lI/A 17 sowie fir die entsprechenden Flachennutzungs-
plan-Anderungen bereits verschiedene gutachterliche Untersuchungen durchgefiihrt worden,
die nunmehr erganzt und fortgeschrieben werden konnen. Erforderlich werden im Rahmen der
vorliegenden Erweiterung insofern entsprechende Fortschreibungen bzw. erganzende Prog-
nosen der Fachplanungen bzw. Fachgutachten (insbesondere ErschlieRung, Entwasserung,
Verkehr, Gewerbe- und Verkehrslarm, Artenschutz).

Der aufzustellende Bebauungsplan Nr. III/A 20 fallt grundsatzlich unter die Regelungen zur
Bielefelder Baulandstrategie gemaf Drucksachen-Nr. 8656/2014-2020. Da die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. llI/A 20 auf Initiative der interkomm GmbH (einer Gesellschaft mit kom-
munaler Beteiligung) erfolgt, kann das Bauleitplanverfahren ohne kommunalen Zwischener-
werb weitergefuhrt werden. Die Beteiligten werden sich im Rahmen eines stadtebaulichen Ver-
trags dazu verpflichten, die Zielvorstellungen der Stadt Bielefeld — analog der Regelungen zur
Bielefelder Baulandstrategie — umzusetzen und anzuwenden. Dies gilt hier explizit fur poten-
zielle Gewerbeflachen.

2. ORTLICHE GEGEBENHEITEN DES PLANGEBIETS

a) Lage und GroBe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Stadtgebiet, im Stadtbezirk Heepen nahe der Anschluss-
stelle der Autobahn A 2 ,Ostwestfalen-Lippe®, an der Grenze zur Stadt Herford im Norden.

Der Geltungsbereich umfasst die seitens der interkomm GmbH fur die Standorterweiterung
einschliellich notwendiger Anlagen zur Regenwasserriickhaltung und deren Zuwegung ver-
fugbar gemachten Flachen. Daruber hinaus sollen mit Blick auf die Entwicklungsmoglichkeiten
im GewerbePark OWL keine Restflachen verbleiben, die nicht nach § 30 BauGB zu beurteilen
sind — insofern erfolgt trotz der bislang nicht gegebenen Verfligbarkeit auch eine Einbeziehung
des Flursticks Nr. 107 im Nordwesten (siehe auch Kapitel 4).
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Im Zuge der grundlegenden Vorplanungen und -gesprache fir die Entwicklung der interkom-
munalen Gewerbe- und Industriegebietsentwicklung im Bielefelder Stadtgebiet wurde mit dem
damals zustandigen StralRenbaulasttrager Strallen.NRW vereinbart, Flachenbedarfe fir den
Ausbau der Anschlussstelle als Kleeblatt von der Gebietsentwicklung auszunehmen; basie-
rend auf einer ,Spiegelung” des bisherigen Autobahnanschlusses sollte der daflr potenzielle
Flachenbedarf angenommen werden. Auch wenn seither weder der Bedarf abgesehen werden
kann noch die zeitliche Umsetzung fir einen Ausbau der Anschlussstelle weitergehend kon-
kretisiert worden ist, sollen die Flachen in der damals vorabgestimmten GréRenordnung wei-
terhin flr ggf. mogliche ErtuchtigungsmalRnahmen offen gehalten werden. Insofern wird im
Nordosten von einer Einbeziehung der Flachen bis zur Autobahn im Bereich der dort vorhan-
denen ehemaligen Hofstelle abgesehen, auch wenn die verbleibenden Flachen unter Beriick-
sichtigung notwendiger Abstandserfordernisse zur Autobahn grundsatzlich gut fur eine ge-
werbliche Nutzung geeignet sind und zudem ein (weiterer) Immissionsort entfallen kénnte.

Der Geltungsbereich umfasst im Ergebnis ca. 13,7 ha und wird wie folgt begrenzt:
= im Norden durch die Vinner Stral3e (Kreisstralle K 6),

= im Osten durch die bisherige Hofstelle (Vinner Strafl’e 50) und durch verbleibende landwirt-
schaftliche Flachen im Randbereich der A 2, die ggf. fir den spateren Ausbau der An-
schlussstelle ,Ostwestfalen-Lippe“ bendtigt werden kdnnen,

= im Siden durch Ackerflachen, ein bebautes Grundstiick im Auf3enbereich und teilweise
durch den Vogelbach sowie

= im Westen im Wesentlichen durch die Ostgrenze des Bebauungsplans Nr. llII/A 14 fir den
ersten Bauabschnitt des Gewerbe- und Industriegebiets ,Hellfeld” bzw. im Bereich der Ver-
langerung der Erschlielungsstralle durch angrenzende Gewerbe- und Industriegrundsti-
cke sowie ein bebautes Grundsttick im AuRenbereich und landwirtschaftliche Flachen.

Genaue Lage und Abgrenzung ergeben sich aus der Plankarte des Bebauungsplans.

b) Topographie

Das Gelande steigt vom Anschluss an das bestehende Gewerbe-/Industriegebiet gemal Be-
bauungsplan Nr. IlI/A 14 in Richtung Osten mit einem HOhenrlcken im mittleren Plangebiet
an. Der Wirtschaftsweg Kreuzbusch schliet im Nordwesten des Plangebiets an die Vinner
Stral3e in einer Hohe von ca. 111,4 m dber NHN (Normalhéhennull) an, steigt auf eine Hohe
von ca. 114,4 m Uber NHN an der Zufahrttrasse der Planstralle im Westen an und fallt im
Sudwesten in Hohe des kleinen Geholzbestands an der Wegekreuzung Kreuzbusch wieder
auf etwa 111,1 m Gber NHN ab. Die Plangebietsgrenze im Osten Richtung Autobahn A 2 liegt
im Sutidosten in einer Hohe um 117,6 m tber NHN, steigt auf rund 122 m tber NHN an und fallt
zur Vinner Strafle im Nordosten oberhalb der Hofstelle auf etwa 117,7 m Gber NHN. Nach
Osten hin steigt das Gelande also jeweils um rund 6—8 m, der gréf3te Hohenunterschied liegt
bei rund 11 m.

c) Aktuelle Nutzungen, stadtebauliche Situation

Die Flachen im Plangebiet werden weitgehend intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt.
Ausgenommen sind hier nur einzelne, urspringlich mit Wohnh&usern im Auflenbereich be-
baute Teilflachen. Die Bausubstanz ist zwischenzeitlich bereits abgerissen worden, ebenso
sind die dort ehemals zugehoérigen Gartenbereiche aufgegeben worden und durch entspre-
chende Rickbaumaflnahmen gepragt. Verblieben ist lediglich im Nordwesten ein weiteres
Wohnhaus im AufRenbereich mit Garten, eine Nutzungsaufgabe ist dort nach Kenntnis der
Stadt absehbar nicht vorgesehen. Erfasst wird zudem der Wirtschaftsweg Kreuzbusch entlang
des neu entwickelten Gewerbe- und Industriegebiets ,Hellfeld* im Westen, der bis zum Wohn-
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haus Kreuzbusch 26 asphaltiert ist und dann in einen unbefestigten Fahrweg Ubergeht. Ent-
lang der stdlichen Geltungsbereichsgrenze im Randbereich urspriinglich bebauter Grundsti-
cke tangiert teilweise ein kleiner Grabenzug im Bereich der Ackerflache das Plangebiet.

Das Umfeld des Plangebiets weist einerseits eine deutliche gewerbliche und verkehrliche
Vorpragung durch das Plangebiet ,Hellfeld“ im Westen sowie durch die Vinner Strale (K 6)
und die Ostwestfalenstrafde (L 712n) im Norden und durch die etwas tiefer liegende und durch
begleitende Heckenstrukturen eingebundene und teilweise durch eine Larmschutzwand abge-
schirmte Autobahn A 2 im Osten auf. Andererseits zeigen die ehemalige Hofstelle im Nordos-
ten sowie die Streubebauung im AuRenbereich ndrdlich an der Vinner Straf’e und im landwirt-
schaftlich genutzten Freiraum im Siden das typische Bild der haufig zersiedelten Kulturland-
schaft in der Region.

Nordlich der L 712n schliefen die grof¥flachigen Gewerbegebiete auf dem Stadtgebiet Herford
an, die sich weiter nach Nordosten auf dem Stadtgebiet von Bad Salzuflen fortsetzen. Ostlich
der A 2 folgen nach weiterer Streubebauung Gewerbegebiete auf dem Stadtgebiet Bad Salz-
uflen. Im Sitden schliel3t nach landwirtschaftlich genutzten Flachen und Streubebauung der
kleine Siedlungsbereich Altenhagen an.

Die Lage des Plangebiets und die unterschiedlichen Nutzungen im Umfeld sind in dem nach-
folgenden Luftbild gut zu erkennen.

Die ErschlieBung des Gewerbestandorts ,Hellfeld* erfolgt heute Uber die Anbindung der
Stralde Hellfeld im Nordwesten an die Vinner Stralle, die auf die Altenhagener Stral’e (L 778)
mundet. Dort ist die Anbindung Richtung L 712n und A 2 nach Norden sowie Richtung Heepen
nach Suden gegeben. Uber die klassifizierten StraRen K 6, L 712n und L 778 verkehren auch
die Busverbindungen im Umfeld.
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3. PLANUNGSVORGABEN UND BISHERIGE FLACHENAUSWEISUNG

a) Ziele der Raumordnung

Gemal § 1 Absatz 4 BauGB sind die Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Diese sind zum einen auf der Landesebene im Landesentwicklungsplan (LEP NRW), zum an-
deren auf der Ebene des Regierungsbezirks Detmold im Regionalplan OWL verankert.

Nach dem LEP NRW wird die Stadt Bielefeld als Oberzentrum eingestuft. Geman Ziel 2-3 hat
sich die Siedlungsentwicklung innerhalb der regionalplanerisch festgelegten Siedlungsberei-
che bedarfsgerecht, nachhaltig und umweltvertraglich zu vollziehen.

Der LEP NRW ist im Jahr 2017 neu aufgestellt und im Jahr 2019 das erste Mal geandert wor-
den. Durch ein Urteil des OVG NRW vom 21.03.2024 (11 D 133/20.NE) sind Ziele und Grund-
satze der 1. Anderung des LEP NRW aus 2019 teilweise fiir unwirksam erklart worden (unter
anderem Ziel 2-3). Fur diese gilt nun, dass der LEP NRW in seiner Fassung aus dem Jahr
2017 wieder anzuwenden ist. Unter anderem aufgrund der hierdurch entstandenen Rechtslage
befindet sich der LEP NRW derzeit im 3. Anderungsverfahren, in dem die fur unwirksam er-
klarten Inhalte des LEP NRW (berarbeitet werden. Bis zum 30.06.2025 fand die Beteiligung
der Offentlichkeit und der in ihren Belangen beriihrten 6ffentlichen Stellen statt. Diese in Auf-
stellung befindlichen Ziele der Raumordnung gelten gemaf § 3 Absatz 1 Nr. 4 ROG als sons-
tige Erfordernisse der Raumordnung und sind damit gemaf § 4 Absatz 1 Satz 1 ROG in Ab-
wagungs- oder Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen. Auch im Entwurf des LEP
NRW vom 13.03.2025 bleibt die grundlegende Zielsetzung fir das Ziel 2-3 (Siedlungsentwick-
lung innerhalb des regionalplanerisch festgelegten Siedlungsraums) unverandert. Mit Blick auf
die vorliegende Bauleitplanung ist dartber hinaus festzuhalten, dass sowohl die durch das
oben genannte Urteil unwirksam gewordenen als auch die in der 3. Anderung des LEP NRW
enthaltenen (neuen) Ziele und Grundsatze des LEP NRW keine unmittelbaren Auswirkungen
haben.

Im seit April 2024 wirksamen Regionalplan OWL ist der gesamte Standort ,Hellfeld* bis zur
A 2 im Osten und bis zum Siedlungsbereich Milse im Westen als ,Bereich fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) mit regionaler Bedeutung® festgelegt. Uber diese zeichnerische
Festlegung hinaus sind fur die vorliegende Planung insbesondere folgende textlichen Ziele
und Grundsatze des Regionalplans relevant: Ziel S 5 (GIB als Vorranggebiete vor allem fur die
Unterbringung von emittierenden Industrie- und Gewerbebetrieben und emittierenden o6ffentli-
chen Betrieben/Einrichtungen), Ziel S 7 (Sicherung der GIB fur emittierende Betriebe mit er-
heblichem Belastigungspotenzial), Ziel S 11 (Flachenkontingente flr Wirtschaftsflachen), Ziel
S 12 (Anrechnungsregeln fur Wirtschaftsflachen) und Ziel S 13 (interkommunale Zusammen-
arbeit bei Umsetzung von GIB-Flachen regionaler Bedeutung) sowie Grundsatz S 6 (bedarfs-
gerechte und flachensparende bauleitplanerische Umsetzung von GIB-Reserven) und Grund-
satz S 8 (flachensparende Realisierung der GIB).

Mit Blick auf die landes- und regionalplanerisch geforderte bedarfsgerechte und flachenspa-
rende Entwicklung greift die Stadt Bielefeld auf die Ergebnisse der hierfur fortgeschriebenen
Ergebnisse ihrer Gewerbeflachenbedarfsprognose 2035 zurlck, in der ein deutliches Defizit
bzgl. der entwickelbaren Gewerbeflachenpotenziale dargelegt wird. Auch die weiteren gewerb-
lichen Flachenfestlegungen im Norden auf Herforder Stadtgebiet verdeutlichen diesen ganz
erheblichen Flachenbedarf auch Uber das Stadtgebiet hinaus, der auch aus Sicht der Regio-
nalplanung gesehen wird (siehe auch Kapitel 1). Im Sinne der bedarfsgerechten und flachen-
sparenden Entwicklung erfolgt vorliegend die bauleitplanerische Umsetzung von GIB-Flachen
auf Grundlage des dargelegten Bedarfs an weiteren Gewerbeflachen im direkten Anschluss
an den bereits erschlossenen und entwickelten gewerblich gepragten Bereich ,Hellfeld”. Diese
Entwicklung wird — wie auch die Umsetzung der im Umfeld bereits bestehenden Gewerbe- und
Industriegebiete — im Rahmen der interkommunalen Zusammenarbeit der am GewerbePark
OWL beteiligten Kommunen realisiert.
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Ziel der Stadt Bielefeld ist es grundsatzlich, die nur begrenzt verfiigbaren gewerblichen Fla-
chenpotenziale mdglichst effektiv und primar flr produzierende und verarbeitende Betriebe
sowie vergleichbare Nutzungen zu entwickeln und dementsprechend potenziell in Konkurrenz
stehende Nutzungen einzuschranken bzw. auszuschlie3en. Hinsichtlich der daraus abgeleite-
ten Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung sind in Abwagung der weiteren im
Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden Belange die rechtlichen Regelungsmdg-
lichkeiten des BauGB und der BauNVO malgebend — hierzu wird auf die jeweiligen Ausfih-
rungen in den Kapiteln 4 und 5 verwiesen. Erganzend Bezug genommen wird auf die Ergeb-
nisse des der vorliegenden Planung zugrunde gelegten Schallgutachtens (Gewerbeldarm) — die
unter Berlcksichtigung vorhandener Vorbelastungen und umliegender schutzwurdiger Nut-
zungen noch ausschopfbaren schalltechnischen Emissionspotenziale werden dort dargelegt.
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Weitere zu beachtende Ziele der Raumordnung finden sich dartber hinaus im Bundesraum-
ordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH, 2021) — IanderUbergreifend sollen die von Stark-
regen und Hochwasser ausgehenden Gefahren verringert werden. Der Planbereich erfasst
keine festgesetzten bzw. sonstigen ermittelten Uberschwemmungsgebiete oder entsprechen-
de Risikogebiete. Darlber hinaus sind im Zuge der entwasserungstechnischen Erschliefung
bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben ein zielkonformer Umgang mit anfallendem Nieder-
schlagswasser sowie ein sachgerechter Umgang mit Starkregenereignissen grundséatzlich
moglich (siehe Kapitel 5.6, 6.4 und Entwasserungskonzept). Die Einhaltung der gesetzlichen
Vorgaben ist auf den nachgelagerten Planungs- bzw. Genehmigungsebenen nachzuweisen.
Nach Auffassung der Stadt ist die vorliegende Planung somit auch mit den Zielen des BRPH
vereinbar.

Im Ergebnis wurde eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung gemaf § 1 Absatz 4
BauGB als erfllt angesehen.

b) Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld wird der Bereich des Plange-
biets bisher als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Zudem ist der Bereich der geplanten
Regenruckhaltung zusatzlich mit dem Hinweis ,geeignete Erholungsraume® Uberlagert.

Der FNP wird im Parallelverfahren gemaf § 8 Absatz 3 BauGB entsprechend den Planungs-
zielen geéndert (269. FNP-Anderung). Der Geltungsbereich der 269. FNP-Anderung umfasst
zwei Teilbereiche. Kinftig sollen auf ca. 12,6 ha eine gewerblichen Bauflache sowie auf 0,7 ha
eine Grinflache mit der Umgrenzung zur Regelung des Wasserabflusses dargestellt werden
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(Einzelheiten siehe Begriindung zur 269. FNP Anderung). Der Bebauungsplan Nr. [1I/A 20 wird
damit aus den FNP-Darstellungen entwickelt sein.

c) Landschaftsplan und naturschutzrechtliche Vorgaben

Aufgrund seiner Lage im AuRenbereich wird das Plangebiet derzeit von den Darstellungen und
Festsetzungen des Landschaftsplans Bielefeld-Ost der Stadt Bielefeld erfasst. Die Flachen
sind Teil des festgesetzten Landschaftsschutzgebiets ,,LSG Ravensberger Hiigelland“.
Als Entwicklungsziel fur den Bereich wird im Landschaftsplan die ,Erhaltung einer mit natur-
nahen Lebensrdumen oder sonstigen naturlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig
ausgestatteten Landschaft” formuliert. Zudem werden entlang des Vogelbachs die Wiederher-
stellung eines 10 m breiten Grinlandstreifens sowie die Pflanzung einer Ufergeholzreihe fest-
gesetzt. Damit hat die vorgesehene Planung Auswirkungen auf den als Satzung beschlosse-
nen Landschaftsplan Bielefeld-Ost (siehe Kapitel 7).

Im Bereich des kleinen Grabenzugs im sudwestlichen Randbereich der geplanten Gewerbe-
flachen sowie entlang des Vogelbachs tangieren nordéstliche Randauslaufer der Biotopver-
bundflache ,Seitenbache und Seitentalchen der Windwehe im Herforder Hiigelland® das Plan-
gebiet. Deren Schutzziel liegt im Erhalt eines verzweigten, weitgehend offenen und griinland-
gepragten Talraum-Biotopverbundsystems als lokal wertvolles Refugial- und Vernetzungsbio-
top. Anschlielend an das Plangebiet, eingebunden in diese Biotopverbundflache ist ein sud-
westlich der Gewerbeerweiterungsflachen liegendes kleines Waldchen mit einem kleinen
FlieRgewasser — dieses Siek ist gleichzeitig als schutzwiirdiges Biotop im Biotopkataster als
.Feldgehodlze zwischen Altenhagen und Milse“ gelistet.

Weitere Schutzgebiete/-objekte etc. im Sinne der Regelungen von Bundes- und Landesnatur-
schutzgesetz (Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete etc.) sind weder im Bereich der er-
fassten Plangebietsflachen noch in deren unmittelbarem Umfeld vorhanden.

Einzelheiten zu den vom Plangebiet erfassten und daruber hinaus im Umfeld vorhandenen
naturschutzfachlich wertvollen Bereichen etc. sind im Umweltbericht dargelegt (siehe dort).

d) Bisheriges Planungsrecht

Fur das eigentliche Plangebiet liegt bislang kein Bebauungsplan vor, der Bereich ist bisher als
AuBenbereich gemaR § 35 BauGB zu werten.

Der Geltungsbereich schlie3t im Westen an den Bebauungsplan Nr. lIl/A 14 Interkommuna-
les Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,,Hellfeld” (Rechtskraft 04/2015) an. Ein-
bezogen wird dort die Verlangerung der Planstrale A (heute: Remusweg), die als StralRenver-
kehrsflache neu festgesetzt werden soll (bisher Fu-/Radwegtrasse mit freizuhaltenden Rand-
streifen auf den anschlieRenden GE-/Gl-Teilflachen).

Im Bebauungsplan Nr. [lI/A 14 wurden Gewerbe- und Industriegebiete gemal §§ 8, 9 BauNVO
entwickelt, deren jeweilige Abgrenzung unter Berlcksichtigung der damals im Umfeld vorhan-
denen Wohnnutzungen auf Grundlage eines Schallgutachtens durch Kontingentierung mittels
sogenannter ,immissionswirksamer flachenbezogener Schall-Leistungspegel“ (IFSP) vorge-
nommen wurde. Eine in Abhangigkeit von den topographischen Verhaltnissen gestaffelte Ho-
henentwicklung sowie Regelungen zu umfangreichen Eingrinungen stellen die Einbindung
des Plangebiets in den Landschafts- und Naherholungsraum sicher. Auf die Planunterlagen
zum Bebauungsplan Nr. llI/A 14 einschlieRlich 232. FNP-Anderung mit Begriindungen, Um-
weltbericht etc. wird insgesamt Bezug genommen.
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4. PLANUNGSZIELE UND STADTEBAULICHES KONZEPT

a) Planungsziele

Ubergeordnetes Planungsziel der Stadt Bielefeld ist die bedarfsgerechte Erweiterung des Ge-
werbeflachenangebots, um auf die anhaltend hohe Nachfrage nach baureifen Gewerbegrund-
stucken reagieren zu konnen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. ll1I/A 20 wird in die-
sem Rahmen das Ziel der planungsrechtlichen Erweiterung des Standorts ,,Hellfeld in
Bielefeld-Heepen verfolgt. Angesichts der Bedarfslage sollen dort insbesondere bereits in den
Partnerkommunen ansassigen Betrieben Neuansiedlungs- und Erweiterungsoptionen eréffnet
werden. Die Flachen anschlielend an die bestehenden Gewerbeflachen im Westen eignen
sich aufgrund ihrer Vorpragung und der sehr guten Anbindung an das Uberértliche Verkehrs-
netz sowie in der stark vorbelasteten Lage zwischen Gewerbegebieten, L 712n und A 2 grund-
satzlich sehr gut fur eine gewerbliche Nutzung und Weiterentwicklung. Vorhandene Infrastruk-
turen kdnnen mitgenutzt und ausgelastet werden.

Die Gebietsentwicklung im Bereich ,Hellfeld* bis zur A 2 ist seit Grundung der interkomm
GmbH Gegenstand der langfristigen gemeinsamen kommunalen Planungsiberlegungen. Auf
die Planaussagen im Rahmen der Regionalplan-Festlegungen sowie im Zuge der Bebauungs-
planverfahren Nr. llI/A 14 einschlieBlich der 232. FNP-Anderung sowie Nr. llI/A 17 einschlie-
lich der 247. FNP-Anderung wird ausdriicklich Bezug genommen.

Nachdem das Plangebiet ,Hellfeld“ inklusive der westlichen Erweiterungsflachen erschlossen,
vermarktet und auch baulich fast vollstdndig umgesetzt worden ist, sollen nunmehr nach der
erfolgten Flachenmobilisierung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die stadtebaulich
geordnete Weiterentwicklung des Gewerbe- und Industriegebiets bis zur A 2 geschaffen wer-
den. Die Starkung und Entwicklung der mittelstandischen Wirtschaftsstruktur in der Re-
gion sowie die Sicherung und Schaffung des Arbeitsplatzangebots vor Ort sind hierbei
wesentliche Ziele der Planung.

Angestrebt wird eine bedarfsgerechte Erweiterung des Gewerbeflachenangebots am inter-
kommunalen Standort GewerbePark OWL mit moéglichst flexibel nutzbaren Bauflachen, die
raumlich und funktional die am Standort vorhandenen Nutzungen und Betriebsstrukturen auf-
greifen und fortfiihren. Der Schwerpunkt der Gebietsentwicklung soll auf flexible Angebote
fur das produzierende und verarbeitende Gewerbe und auf hiermit in Verbindung stehende
Nutzungen gelegt werden.

Im Sinne einer stadtebaulich vertraglichen Weiterentwicklung des Siedlungsbereichs sind ne-
ben der gewerblichen Entwicklung die nachbarlichen Belange (betrifft vor allem Immissions-
schutz, Verkehr) zu bertcksichtigen sowie eine sinnvolle und vertretbare Einbindung der Fla-
chen in den Landschaftsraum.

b) Plankonzept

Auf Grundlage der Planungs- und ErschlieBungskonzeption strebt die Stadt Bielefeld zum
einen eine moglichst gute Ausnutzbarkeit der verfigbaren Bauflachen an. Zum anderen wer-
den aber auch Abstufungen hinsichtlich Hohenentwicklung und Emissionen sowie Eingrinun-
gen erforderlich, um das Gebiet angemessen in den Siedlungs- und Landschaftsraum einzu-
binden. Die Plankonzeption basiert zusammenfassend auf den folgenden Grundsatziiberle-
gungen:

= Der Anschluss an bestehende Verkehrswege und die Anbindung an das Ubergeordnete
Verkehrsnetz soll Gber die leistungsfahig ausgebauten ErschlieBungsstra’en des bereits
umgesetzten Gewerbe- und Industriegebiets ,Hellfeld” erfolgen, hier durch Fortfihrung der
ErschlieBungsstralle Remusweg in Hohe der heutigen Wendeanlage mit Anschluss Gber
die Stral3e Hellfeld an den westlichen Abschnitt der Vinner Straf3e (K 6) und hieruber an die
Altenhagener Stral’e (L 778), die Ostwestfalenstral’e (L 712n) und die Autobahn A 2. Eine
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zusatzliche Anbindung an die nérdlich begrenzende Vinner Stral3e ist analog zum Gebiet
,2Hellfeld” nicht vorgesehen. Ebenso wenig sollen kinftig Kfz-Verkehre Uber den Wirt-
schaftsweg Kreuzbusch geflhrt werden.

= Firdie innere ErschlieBung der Gewerbeflachen ist der Anschlusspunkt im Westen insofern
vorgegeben. Um das Gebiet auch fur Betriebe, die ansonsten aufgrund ihres Flachenbe-
darfs, spezifischer betrieblicher Anforderungen bzw. Auswirkungen etc. in den Ortslagen
nicht (mehr) untergebracht werden kdnnen, entsprechend gréRere Grundstiicke flexibel er-
schliel3en zu kénnen, werden zwei von der fortgefihrten Erschlielungsstralte nach Siiden
abzweigende Stichstrallen mit entsprechenden Wendeanlagen notwendig. Diese werden
im Sinne einer moglichst flexiblen Vermarktung so verortet und dimensioniert, dass sie sinn-
volle FlachengréRen und Flachenzuschnitte zulassen.

= Im Umfeld des Plangebiets ist — wie in der Region insgesamt typisch — Streubebauung
vorhanden, die das Entwicklungspotenzial in Bezug auf Emissionen begrenzt. Aufgrund
dessen wurde fir die Entwicklung der bisherigen Teilbereiche des Interkomm-Standorts
,Hellfeld* auf eine Gerauschkontingentierung zur Abstufung der gewerbebezogenen Larm-
emissionen sowie erganzend auf das Gliederungsinstrument des Abstandserlasses NRW
fur die Steuerung sonstiger Emissionen wie Gerliche und Staube zurlickgegriffen. Um die
Schutzbedirfnisse der umliegenden Nachbarschaften sowie dariber hinaus auch der im
weiteren Umfeld vorhandenen Wohngebiete angemessen zu berticksichtigen, sollen daher
vergleichbare Regelungen fur die immissionsschutzfachlich erforderliche Einbindung der
Planung in das Umfeld getroffen und das Plangebiet méglichst sinnvoll gegliedert werden.
Der Nachbarschutz wird daher analog zum benachbarten Plangebiet Nr. IlI/A 14 in Bezug
auf Larm unter Zugrundelegung der schallgutachterlichen Ergebnisse praxisgerecht und
dauerhaft durch eine Gerauschkontingentierung geman § 9 Absatz 1 Nr. 23a BauGB (neu)
sowie erganzend durch eine Gliederung nach Abstandserlass NRW sichergestellt.

= FUr eine Ein- und Durchgriinung des Erweiterungsbereichs sollen die fir das westliche Ge-
biet ,Hellfeld* geltenden Regelungen vom Grundsatz her aufgegriffen und unter Bertck-
sichtigung der ortlichen Gegebenheiten sinnvoll fortgefiihrt werden (z. B. Landschaftshecke
im Ubergang zum Freiraum, StraRenbiume).

= Die Niederschlagsentwasserung soll nach Abstimmungen mit den Fachbehdrden/-amtern
in sudliche Richtung zum Vogelbach erfolgen. Erforderlich wird die Anlage eines neuen Re-
genruckhaltebeckens — zu diesem Zweck konnte das Flurstick 288 (Gemarkung Altenha-
gen, Flur 9) verfugbar gemacht werden.

= Der heutige Wirtschaftsweg Kreuzbusch, in dem auch Leitungstrassen verlaufen, soll kinf-
tig im Bereich des Gewerbestandorts selbst als Nord-Sud-Wegeverbindung fur FuRganger/
Radfahrer aufrecht erhalten werden. Der dartber hinaus weiter in Richtung Stiden verlau-
fende Teil des Kreuzbuschs wird als Wirtschaftsweg beibehalten. Angesichts der notwendi-
gen UnterhaltungsmalRnahmen der hierlber erreichbaren Regenrickhalteflache ist eine
entsprechende Herrichtung fur die Nutzung durch die Unterhaltungsfahrzeuge erforderlich;
ein Ausbau dartber hinaus ist nicht geplant. Fir das bereits heute Uber diesen Weg er-
schlossene Wohnhaus Kreuzbusch 26 ergeben sich keine Veranderungen, das Grundstiick
bleibt weiterhin Uber den Wirtschaftsweg erschlossen.

= Das sudlich der Vinner Stralie/westlich des Kreuzbuschs liegende Flurstiick 107 (Gemar-
kung Altenhagen, Flur 8) nimmt eine Sonderrolle ein. Dieses mit einem Wohnhaus bebaute
Grundstuck konnte bislang fur die GewerbePark-Entwicklung nicht verfugbar gemacht wer-
den, eine Aufgabe der dort ausgeiibten Wohnnutzung ist derzeit auch nicht absehbar. Ak-
tuell ist das betreffende Grundstuck dem AulRenbereich zuzuordnen mit den entsprechen-
den rechtlichen Moglichkeiten gemafR § 35 BauGB und sich hieraus ergebenden Schutzan-
spruchen im mischgebietstypischen Rahmen.

Die Stadt hat hier zunachst erwogen, das Grundstuck nicht in die Planung einzubeziehen
(siehe auch Kapitel 2). Dies wirde aber dazu flhren, dass es auf lange Sicht voraussichtlich
nach § 34 BauGB als Teil eines GE gemaf § 8 BauNVO zu beurteilen ware und auch hin-
sichtlich der hinzunehmenden Immissionen und damit angesichts der derzeit ausgelbten
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Wohnnutzung schlechter gestellt werden wirde. Insofern kénnen nach Einschatzung der
Stadt die Belange der betroffenen Eigentimer bei einer Einbeziehung dieses ca. 970 m?
grofRen Flursticks in den Geltungsbereich besser gewurdigt werden.

Es soll daher als GE Uberplant werden, wobei die Larmkontingentierung so zu dimensio-
nieren ist, dass bei Aufrechterhaltung der Wohnnutzung die bisherigen mischgebietstypi-
schen Schutzrechte weiterhin gewahrt werden kénnen. Eine Uberschreitung der mischge-
bietstypischen Larmwerte an diesem Wohnhaus kdnnte aber nur bei einer gewerblichen
Entwicklung auf dem Grundstiick selbst erreicht werden. Mittel- bis langfristig bietet sich
unter Berlcksichtigung der GréRRe, Lage und ErschlieBung potenziell z. B. eine Einbezie-
hung in das bereits entwickelte Baugebiet GEe4 im Bebauungsplangebiet Nr. IlI/A 14 an
(z. B. Bebauung mit einem kleineren Verwaltungsgebaude). Fir das verbliebene Einzel-
grundstlick westlich der Stral’e Kreuzbusch ware insofern insgesamt ein Entwicklungsspiel-
raum analog zu dem genannten GEe4 im Plangebiet Nr. lII/A 14 gut vorstellbar.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Gliederung der Entwicklungsflachen basierend auf
den immissionsschutzfachlichen Spielrdumen vor — Ziel ist dabei insbesondere eine Fortset-
zung der im Gewerbe- und Industriegebiet ,Hellfeld“ erfolgten Larmkontingentierung. Hierzu
wurde unter Einbeziehung der ErschlieRungskonzeption ein schalltechnisches Gutachten? er-
stellt, in dem analog zum benachbarten Plangebiet Nr. 1lI/A 14 eine mdgliche Gerauschkontin-
gentierung mittels sogenannter immissionswirksamer flachenbezogener Schall-Leistungspe-
gel (IFSP) gepriift wurde.

Im Gutachten wird eine Gesamtbetrachtung flr das Plangebiet und fir das angrenzende Um-
feld unter Einbeziehung der bestehenden Gerauschvorbelastungen durch die bereits mittels
IFSP ermdglichten Baurechte der umliegenden Gewerbe- und Industriegebiete der Partner-
kommunen sowie durch die im nahen Umfeld auf Bielefelder Stadtgebiet angesiedelten Be-
triebe im AuRenbereich durchgefiihrt. Im Ergebnis stellt das Fachbulro fest, dass bei Ausschép-
fung der rechtlich zulassigen Richt- bzw. Orientierungswerte auf einem Grof3teil der Plange-
bietsflachen das Potenzial fir Betriebe mit GE-typischen Emissionspegeln und in Teilen auch
héher als GE-typischen Emissionspegeln besteht; reine Gl-typische Emissionspegel sind je-
doch nicht mdéglich. Fur den nérdlichen/nordwestlichen Bereich besteht nur noch ein mischge-
bietstypisches Emissionspotenzial. Insofern ist unter Berlcksichtigung der bestehenden Vor-
belastungen und der Lage zu den umliegend vorhandenen Wohnnutzungen im Auf3enbereich
aus Grunden des Immissionsschutzes insbesondere eine Abstufung des Stoérgrads in nordli-
che/nordwestliche Richtung vorzunehmen. In nordéstliche Richtung sowie im zentralen Plan-
bereich kdnnen bereits héhere Kontingente ausgeschopft werden; die Teilflachen mit den
hdchsten Kontingenten schlieRen daran in Richtung der Autobahn im Osten sowie in Richtung
Suden an.

Rechtliche Grundlage fur eine Larmkontingentierung mittels der Ausweisung von IFSP war bis
zum Inkrafttreten des Gesetzes zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsi-
cherung (in Kraft seit 30.10.2025) eine Gliederung gemaly § 1 Absatz 4 Nr. 2 BauNVO nach
der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften.
Infolge obergerichtlicher und hdchstrichterlicher Rechtsprechungen in den letzten Jahren zu
Anforderungen, die an eine Gebietsgliederung gemal BauNVO zu stellen sind, war die An-
wendung der Larmkontingentierung in der Praxis zunehmend mit Rechtsunsicherheiten ver-
bunden. Das Instrument der Larmkontingentierung als Mdglichkeit zur planerischen Larmkon-
fliktbewaltigung ist in diesem Kontext aber nie in Frage gestellt worden. Danach sind Betriebe
und Anlagen zulassig, wenn deren gesamte Schallemission, ggf. nach Einbeziehung flexibel
zu ergreifender SchallschutzmalRnahmen auf dem Betriebsgelande, das jeweils zuldssige Ge-

2 Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 6stlichen Erweiterung des interkom-
munalen Gewerbegebietes OWL auf der Basis des Planungsstandes 01/2024, AKUS GmbH, 11.04.2024, Biele-
feld inkl. einer Ergdnzung vom 28.05.2024.
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rauschkontingent fiir das einzelne Grundstiick nicht tGberschreitet. Mit der genannten Geset-
zesnovelle ist nunmehr unter anderem in § 9 Absatz 1 Nr. 23a) BauGB eine neue Rechts-
grundlage fur die Larmkontingentierung aufRerhalb der Systematik der BauNVO geschaffen
worden. Dies entbindet jedoch (weiterhin) nicht davon, dass entsprechende Kontingente in
ihrer GrofRenordnung grundlegend geeignet sein mussen, die Zweckbestimmung eines Bau-
gebiets zu wahren.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt hat die grundlegenden Méglichkeiten fiir die Gliederung
der Entwicklungsflachen unter Bericksichtigung der gegebenen rechtlichen und ortlichen Rah-
menbedingungen und unter Einbeziehung der gutachterlichen Ergebnisse vorgepruft. Fur die
vorliegende Gebietsentwicklung lassen sich (auch mit Blick auf die Ziele des Regionalplans
fur die bestimmungsgemale Nutzung der festgelegten interkommunalen GIB-Standorte, hier
vor allem Ziel S 7 — siehe Kapitel 3.a) folgende Schlussfolgerungen ableiten:

= Gl gemiR § 9 BauNVO:

Industriegebiete dienen der Unterbringung von solchen Gewerbebetrieben, die in anderen
Baugebieten aufgrund ihrer Storwirkungen unzulassig sind (= erheblich belastigende Be-
triebe). Auch unter Berucksichtigung der neuen Méglichkeiten einer Schallkontingentierung
auf Grundlage des § 9 Absatz 1 Nr. 23a BauGB bedarf es zur Wahrung des Gebietscharak-
ters bei der Festsetzung eines Gl mindestens einer (Teil-)Flache, auf der sich ein entspre-
chender Betrieb mit einem nicht begrenzten Stérgrad ansiedeln kénnte®. Nach den schall-
gutachterlichen Ergebnissen sind vorliegend aufgrund umliegend einschrankender Streu-
bebauung allerdings keine Voraussetzungen gegeben, eine uneingeschrankte Gl-Flache
entwickeln zu kénnen. Von einer Gl-Ausweisung muss insofern auch (weiterhin) abgesehen
werden.

= GE gemaR § 8 BauNVO:

Grundsétzlich bieten die Flachen im Plangebiet unter Berlicksichtigung der fachgutachter-
lichen Ergebnisse sehr gute Moglichkeiten zur Unterbringung einer Vielzahl nicht erheblich
belastigender Gewerbebetriebe im Sinne des § 8 BauNVO. Eine erganzende Kontingentie-
rung mittels sog. ,immissionswirksamer flachenbezogener Schall-Leistungspegel (IFSP)
wird aber als sinnvoll bewertet, da nach den gutachterlichen Ergebnissen der schalltech-
nisch mogliche Stoérgrad hinsichtlich des Larms innerhalb des Plangebiets erheblich variiert.
Auch bei den aus schalltechnischer Sicht eingeschrankt nutzbaren Gewerbegebietsflachen
ist die Festsetzung als GEe sinnvoll — hierdurch wird ein gro3eres Betriebsspektrum zulas-
sig, zumal die Problematik ,Larm“ haufig schon mit begrenztem Mehraufwand bewaltigt
werden kann (z. B. durch geschickte Anordnung von Hallenbaukérpern als Abschirmung in
Richtung betroffener Immissionspunkte).

Zugleich ist festzustellen, dass sich fur die hinsichtlich der Larmkontingentierung am besten
geeigneten Teilflachen aufgrund der vergleichsweise naher liegenden Wohnsiedlung im Be-
reich Busumer Stral3e in Bezug auf sonstige gewerbliche Emissionen in Teilen andere Ein-
schrankungen ergeben als fur die restlichen Plangebietsflachen. Hierauf wird im Sinne
einer Gebietsgliederung unter Zugrundelegung des Abstandserlasses NRW im Plankon-
zept reagiert (siehe auch Kapitel 5.1/5.4).

Zusammenfassend wird der Plankonzeption neben einer Nutzungs- und Gebietsgliederung
gemal Baunutzungsverordnung (BauNVO) auch eine Larmkontingentierung im Bebauungs-
plan mittels Festsetzung sogenannter ,immissionswirksamer flachenbezogener Schall-Leis-
tungspegel” (IFSP) zugrunde gelegt. Unbenommen von den unterschiedlichen rechtlichen
Ausgangslagen kénnen auf dieser Grundlage die Entwicklungsmdglichkeiten analog zu den
bereits realisierten Teilbereichen des Industrie- und Gewerbegebiets ,Hellfeld“ sinnvoll fortge-
fuhrt werden.

3 BVerwG, Beschluss vom 07.03.2019, Az.: 4 BN 45.18
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5. BELANGE DER BAULEITPLANUNG UND BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

In Abwagung der berihrten 6ffentlichen und privaten Belange sollen die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fir die kiinftige stadtebauliche Ordnung im Plangebiet zur angemessenen Wei-
terentwicklung des interkommunalen Gewerbe- und Industriegebiets im Bereich Bielefeld-Hell-
feld getroffen werden. Die vorliegende Erweiterungsplanung steht im engen raumlichen und
sachlichen Zusammenhang mit den bereits auf Basis der Bebauungsplane Nr. IlI/A 14 und
Nr. lIl/A 17 erschlossenen und fast vollstandig realisierten Teilbereichen des Interkomm-
Standorts ,Hellfeld”. Insofern sollen sich die kunftigen planungsrechtlichen Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften — soweit unter Bertcksichtigung zwischenzeitlich gednderter Rechts-
vorschriften und der lagebedingten értlichen Rahmenbedingungen (weiterhin) stadtebaulich
vertraglich und sinnvoll — im Wesentlichen an den Regelungen des Bebauungsplans Nr.
[lI/A 14 orientieren, um einen vergleichbaren Entwicklungsrahmen zu ermdglichen.

5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG UND GLIEDERUNG DES BAUGEBIETS

Gemal den Zielen des Regionalplans stellen GIB-Flachen Vorrangflachen fur emittierende
Nutzungen/Betriebe dar und sollen insbesondere wohnunvertragliche gewerblich-industrielle
Betriebe aufnehmen. Hierfur geeignete und relativ (emissions-)konfliktarme Flachen sind auf-
grund der Rahmenbedingungen im Stadtgebiet und in der Region begrenzt. Die Entwicklung
derartiger Flachen st63t hier immer wieder aufgrund von Wohnsiedlungen, der verbreiteten
Streubebauung sowie vielfaltigen naturschutzfachlich wertvolleren Flachen im Umfeld poten-
zieller Bauflachen auf erhebliche Konflikte. Insofern sowie unter Berlcksichtigung der fur die
vorliegenden Erweiterungsflachen gegebenen Rahmenbedingungen sollen — analog zu den
bereits westlich gelegenen Teilbereichen des Gewerbe- und Industriestandorts ,Hellfeld“ —
moglichst flexibel grol¥flachige Gewerbenutzungen untergebracht werden kdnnen, fur die an
anderer Stelle in den Siedlungsbereichen der beteiligten Kommunen keine ausreichenden Fla-
chen mehr angeboten werden kénnen oder die in bestehenden Gewerbegebieten und Nach-
barschaften aus immissionsschutzfachlichen und verkehrlichen Grinden nicht angesiedelt
werden kdénnen.

Das Plangebiet wird somit in Abhangigkeit von den gegebenen Entwicklungsmadglichkeiten als
Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO entwickelt. Diese Gebiete dienen vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Die Regelungen zur Glie-
derung und Feinsteuerung hinsichtlich zulassiger Stérgrade und Nutzungen gemafl® BauGB
und BauNVO sollen den im Rahmen der stadtebaulichen Ziele angestrebten Entwicklungs-
spielraum gewahrleisten. Entsprechend der dargelegten konzeptionellen Gliederung der Ent-
wicklungsflachen werden folgende Teilflachen festgesetzt:

= Die nérdlichen Teilbauflaichen GEe1 und GEe2 erfassen jene Bereiche des Plangebiets,
die aufgrund der Streubebauung unmittelbar nérdlich der Vinner Stral3e nur in einem ein-
geschrankten Umfang entwickelt werden kdnnen. Festgesetzt wird ein eingeschranktes Ge-
werbegebiet, in dem die Gewerbenutzungen derart begrenzt werden, dass sie nur den Stor-
grad erreichen, der auch in einem Mischgebiet zulassig ist.

= Fdr die verbleibenden Flachen bestehen nach den schallgutachterlichen Ergebnissen
grundsatzlich gewerbegebietstypische Entwicklungsmaoglichkeiten, wenngleich sich die
Spielraume hinsichtlich der méglichen Gerauschemissionen auch dort unterscheiden. Um
eine aus schalltechnischer Sicht mdglichst gute Ausnutzbarkeit unter Wahrung der nach-
barschaftlichen Interessen erreichen zu kdénnen, werden diese Teilbauflachen mit unter-
schiedlichen Gerauschkontingenten § 9 Absatz 1 Nr. 23a BauGB (neu) belegt, die in der
Teilbauflache GE1, die im Wesentlichen die zentralen Plangebietsflachen erfasst, etwas
niedriger ausfallen als in den Teilbauflaichen GE2/GE3 im Nordosten, Osten und Suden.

Hinsichtlich der mdglichen Larmkontingente sind die Entwicklungsmaoglichkeiten in den Teil-
bauflachen GE2 und GE3 vergleichbar. Beide Teilflachen unterscheiden sich jedoch in ihrer
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Lage bzw. Entfernung zu starker schutzwirdigen Wohngebieten (siehe Kapitel 5.4). Aus-
schlaggebend flr die Gerauschkontingentierung sind die Schutzanspriiche der im Aulden-
bereich zum Plangebiet naher gelegenen Immissionsorte. Zwar sind ganz haufig (aber nicht
ausschlieBlich) betriebsbedingte Gerauschemissionen auch bei Betrieben mit sonstigen ge-
werbebezogenen Emissionen (Gerlche, Staube etc.) abstandsmitbestimmend — um hin-
sichtlich der gewerblichen Entwicklungsmdglichkeiten die hdheren Schutzanspriche der
etwas weiter entfernt liegenden Wohnsiedlung im Bereich Busumer Stra’e angemessen
steuern zu kdnnen, wird daher eine erganzende Gebietsgliederung gemanl Abstandserlass
NRW* fiir sinnvoll gehalten. GemaR § 1 Absatz 4 BauNVO wird fiir den Teilbereich GE3
eine Beschrankung der zulassigen Betriebe und Anlagen nach Abstandsklassen aufgenom-
men. Alle weiteren GE-Teilflachen bleiben diesbeziiglich uneingeschrankt, so dass im tber-
wiegenden Plangebiet die nach § 8 Absatz 2 BauNVO zulassigen und nicht nach § 1 Ab-
satz 5 BauNVO wirksam ausgeschlossenen Nutzungsarten vom Grundsatz her verwirklicht
werden koénnen.

Weitere Erlduterungen zur immissionsschutzfachlichen Gliederung erfolgen in Kapitel 5.4, hie-
rauf wird ausdricklich verwiesen.

Ausschluss von Nutzungen, Feinsteuerung nach BauNVO:

Die fir eine gewerbliche Entwicklung grundsatzlich sehr gut geeigneten Flachen sollen ange-
sichts des Mangels an Gewerbeflachen sowie der sich fir den GIB-Standort aus dem Regio-
nalplan ableitenden Ziele zweckgebunden durch Unternehmen mit entsprechenden Standort-
anforderungen hinsichtlich Grél3e, Erschliellung, Schallemissionen etc. genutzt werden. Inso-
fern sollen die entwicklungsfahigen Bauflachen im Plangebiet ausdricklich flir das produzie-
rende und verarbeitende Gewerbe vorgehalten werden. Die Sicherung der Flachen fir zweck-
gebundene Nutzungen hat hier eindeutig Vorrang vor anderweitigen Nutzungsansprichen. So
koénnte der Standort z. B. fir Kfz-orientierte Nutzungen mit ggf. Gberortlichem Einzugsbereich
(z. B. grofl¥flachiger Einzelhandel, groRe Sportanlagen, Vergniigungsstatten) unter anderem
aufgrund der sehr guten Anbindung an stark frequentierte Hauptverkehrsachsen attraktiv sein.
Derartige konkurrierende Nutzungen wirden jedoch die verfiigbaren GE-Flachen einschran-
ken und sind aus stadtebaulicher Sicht an diesem randlichen, Kfz-affinen Standort auRerhalb
des Siedlungsschwerpunkts als problematisch zu werten; sie waren zudem auch nicht mit den
landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben flr regional bedeutsame GIB zu vereinbaren.
Erganzend ist auch darauf zu achten, dass die angestrebte positive Aulendarstellung des
Gebiets nicht durch einzelne Branchen mit ggf. besonderen, im Regelfall als nachteilig bewer-
teten Auswirkungen eingeschrankt wird (z. B. Schrottplatze neben Lebensmittel-, Textil- oder
Pharmaindustrie). Vor dem Hintergrund der ,Angebotsplanung“ werden insofern einige zulas-
sige Nutzungsarten, die nicht den Leitnutzungen des Gewerbes zugehdren und dessen Wei-
terentwicklung durch Flachenverbrauch beeintrachtigen kénnten, im Rahmen der planerischen
Feinsteuerung gemal § 1 Absatze 5, 6 und 9 BauNVO ausgeschlossen. Mit Blick auf die Er-
weiterung des bestehenden Gewerbe- und Industriegebiets ,Hellfeld“ werden diesbezuglich
die im Bebauungsplan Nr. lll/A 14 getroffenen Regelungen ganz Uberwiegend aufgegriffen:

= Selbststandige Lagerplatze fiir Schiittgiiter und Schrottplatze besitzen als Unterart von
Verwertungsbetrieben im Regelfall vor allem stadtebaulich-optisch eine negative Ausstrah-
lung mit offenen, haufig ungegliederten Lagerflachen, temporaren Ablagerungen, Restever-
wertung etc. Angesichts der oben genannten Planungsziele, hier vor allem aufgrund der
angestrebten ,positiven Aufldendarstellung (Image) und angemessenen Einbindung des
Gewerbegebiets in das Umfeld, werden diese Betriebe daher ausgeschlossen.

= Tankstellen werden zum einen aufgrund ihres Flachenbedarfs ausgeschlossen, damit die
dringend bendtigten Gewerbeflachen ausdricklich durch produzierende und verarbeitende

4 Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz: Abstédnde zwischen Industrie-
bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissions-
schutz bedeutsame Abstande - Abstandserlass - (Fassung vom 06.06.2007, MBI. 2007, S. 659).
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Unternehmen und begleitende Firmen entwickelt werden kénnen. Zum anderen kann eine
gewisse Attraktivitdt des Standorts fur derartige Kfz-bezogene Nutzungen trotz der nicht
unmittelbaren Lage an den im Umfeld verlaufenden stark frequentierten Uberértlichen Ver-
kehrstrassen nicht ausgeschlossen werden. Die hiermit verbundenen Verkehre sollen aber
ausdrucklich nicht extra in das Gebiet gezogen werden. Im Sinne der Klarstellung wird dar-
auf hingewiesen, dass Betriebstankstellen von diesem Ausschluss nicht betroffen sind, da
diese keine Tankstellen im stadtebaulichen Sinne als selbstandig betriebene Anlagen/Ver-
kaufseinrichtungen fur Kfz-Betriebsstoffe darstellen. Betriebstankstellen dienen ausschliel3-
lich den jeweils ansassigen Betrieben und sind als Nebenanlage oder Betriebsbestandteil
hinsichtlich ihrer Zulassigkeit wie die Hauptanlage zu behandeln.

= Anlagen fiir sportliche sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Kinos und Vergniigungsstatten jeg-
licher Art sowie Bordelle und @hnliche Betriebe werden insgesamt ausgeschlossen, um
die Uberplanten Flachen fir die primare gewerbliche Nutzung zu reservieren.

Insbesondere der Flachenbedarf von sportlichen Anlagen steht in direkter Konkurrenz zu
einer effektiven Flachennutzung durch Gewerbebetriebe.

Hinzu kommt, dass das Plangebiet rdumlich abgegrenzt und entfernt von den Ortsteilzen-
tren und Wohnsiedlungsbereichen liegt. Gerade derartige Nutzungen sollten jedoch aus
stadtebaulichen und verkehrlichen Uberlegungen ihren idealtypischen Standort im Sied-
lungsbereich oder zumindest in Randlage eines Siedlungsschwerpunkts verknlpft mit den
Wohn- und Mischgebieten finden, auch um direkten Besucherverkehr nicht unnétig aus
dem Siedlungsraum in das Plangebiet zu ziehen.

Auch fur Vergnligungsstatten und Kinos ist anzumerken, dass Standorte aulerhalb der
eigentlichen Ortslage stadtebaulich und verkehrlich weniger geeignet sind. In Bezug auf
Bordelle und ahnliche Betriebe soll zudem ein ggf. méglicher Imageverlust (sogenannter
» 1rading-down-Effekt”) fir das Plangebiet und den gewerblichen Gesamtstandort unterbun-
den werden. Eine Abgrenzung zu Vergnligungsstatten ist teilweise schwierig. Ublicherweise
werden hierunter diejenigen gewerblichen Nutzungsarten zusammengefasst, die sich unter
Ansprache des Sexual-, Spiel- und/oder Geselligkeitstriebs einer bestimmten gewinnbrin-
genden Freizeitunterhaltung widmen.® ,Planungsrechtliche Hintertiren" und Unsicherheiten
in kinftigen Genehmigungsverfahren sollen durch den Ausschluss verhindert werden.

Bezuglich der Beherbergungsbetriebe ist trotz ihrer Genehmigungsfahigkeit in GE-Gebie-
ten mit Einschrankungen des Schutzanspruchs ergdnzend anzumerken, dass langfristig
unerwunschte Immissionskonflikte mit den angestrebten gewerblichen Nutzungszielen vor-
beugend vermieden werden sollen. Als Randaspekt ist dariber hinaus anzumerken, dass
am vorliegenden Standort eine entsprechende Nutzung auch aufgrund der zusatzlichen er-
heblichen Larmvorbelastung durch die A 2 insbesondere wahrend der Nachtzeit kritisch ge-
sehen wird.

= Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben erfolgt mit Blick auf die angestrebte bestim-
mungsgemale, primare gewerbliche Nutzung; konkurrierende Nutzungen und eine Bele-
gung der Flachen durch standortfremde Nutzungen sind hier zu vermeiden. Einzelhandel
ist darUber hinaus aus stadtebaulichen Erwagungen allgemein in moglichst engem Zusam-
menhang mit den Siedlungsbereichen anzuordnen, sofern im Einzelfall nicht besondere
Rahmenbedingungen bestehen. Insofern wird neben z. B. dem Handel fiir die Nahversor-
gung an diesem Pkw-orientierten Standort auch der Verkauf von Konsumgutern an End-
verbraucher unterhalb der Schwelle zur GroRflachigkeit im Sinne des § 11 Absatz 3
BauNVO kritisch gesehen.

5 Vergnligungsstatten umfassen i. W. Diskotheken, Wettbiros, Nachtlokale jeglicher Art, Swinger-Clubs, Spiel-/
Automatenhallen/Spielkasinos/Internetcafés; s. Fickert/Fieseler (2023): Baunutzungsverordnung — Kommentar,
14. erweiterte und Uberarbeitete Auflage, Stuttgart.
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Nicht unter diesen generellen Ausschluss fallt nach dem stadtischen Einzelhandels- und
Zentrenkonzept® der Kfz- und Motorradhandel mit ggf. auch flachenintensiveren Ausstel-
lungsflachen (Einzelfallprifung). Gleiches gilt fur Verkaufsstatten in Verbindung mit Gewer-
bebetrieben (sogenanntes ,Handwerkerprivileg“). Vorausgesetzt wird hierfir, dass die Ver-
kaufsflachen dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet sind, die angebotenen Waren aus
eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstiick stammen oder im Zusammenhang mit den
dort hergestellten Waren bzw. mit den dort angebotenen Handwerksleistungen stehen und
die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet ist. Daher sowie um Hartefalle
zu vermeiden, enthalt der Bebauungsplan entsprechende Ausnahmeregelungen. Der Aus-
nahmevorbehalt im Sinne des § 31 BauGB lasst eine angemessene Prifung und Berlck-
sichtigung des Einzelfalls zu. Die Regelungen zum Einzelhandel entsprechen den Ansied-
lungsleitsatzen des stadtischen Einzelhandel- und Zentrenkonzepts.

= Die Stadt sieht hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer Energien auch im Zuge von Gewer-
begebietsentwicklungen grundsatzlich ein groRes Potenzial fur die Umsetzung von Solar-
anlagen (vorrangig bei Dach- und Fassadenflachen). Freiflachensolaranlagen werden fir
den vorliegenden GIB-Standort angesichts der Flachenkonkurrenzen aber kritisch bewertet
und zwecks Flachenreservierung fir verarbeitende Betriebe ausgeschlossen, da langfristig
die primar angestrebte gewerbliche Nutzung durch ggf. nicht rickbaubare Anlagen verhin-
dert werden kann (z. B. aus vertraglichen Grinden). Um im Stadtgebiet fir Freiflachenso-
laranlagen geeignete Standorte aul3erhalb der Siedlungsflachen sowie der gewerblichen
Flachenpotenziale zu lokalisieren und deren Ansiedlung zu steuern, hat die Stadt Bielefeld
ein Standortkonzept erarbeitet (siehe ,Photovoltaik-Freiflachenanlagen in Bielefeld®, Druck-
sachen-Nr. 7814/2020-2025/2). Dieses vom Rat der Stadt Bielefeld beschlossene Konzept
findet Anwendung fir Flachen, die der kommunalen Planungshoheit (also keiner Privilegie-
rung nach § 35 BauGB) unterliegen.

= Das in Gewerbegebieten nach § 8 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahige
betriebsgebundene Wohnen wird vorliegend nicht zugelassen. Zwar ist die Schutzwur-
digkeit entsprechender Wohnnutzungen gegenuber den typischerweise zu erwartenden ge-
werblich bedingten Immissionen gemindert und es besteht eine Verpflichtung zum Selbst-
schutz, vorliegend ist jedoch Uber den Gewerbelarm hinaus auch eine erhebliche Vorbelas-
tung des Plangebiets durch den Verkehrslarm der A 2 ermittelt worden. Demnach werden
die GE-typischen Werte nachts flachendeckend und tags im stdoéstlichen Randbereich
Uberschritten, teilweise bewegen sich die Beurteilungspegel auch oberhalb der Schwelle
der Gesundheitsgefahr. Im Sinne der Konfliktvermeidung wird daher der schallgutachterli-
chen Empfehlung folgend auch betriebsgebundenes Wohnen ausgeschlossen. Hierdurch
kann im Sinne des Planungsziels auch spateren Nutzungskonflikten vorgebeugt werden,
da angrenzende Betriebe in ihrer Nutzung bzw. Ausnutzbarkeit auch bei betrieblichen Ver-
anderungen nicht eingeschrankt werden.

= Im Sinne weitergehender Schutzvorkehrungen werden dartiber hinaus gemal § 1 Absatz 9
BauNVO Betriebe und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbe-
reichs im Sinne des § 3 Absatz 5a BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV (Stor-
fall-Verordnung) sind, ausgeschlossen.

In der Rechtsprechung von BVerwG und EuGH ist klargestellt worden, dass nach Méglich-
keit bereits auf Ebene der stadtebaulichen Planung das Erfordernis zur Berlcksichtigung
angemessener Abstande zwischen kilinftigen/méglichen Betriebsbereichen im Sinne von
§ 3 Absatz 5a BImSchG und schutzwirdigen Gebieten im Sinne des § 50 BImSchG be-
steht. Diese schutzwirdigen Gebiete sind nach der einschlagigen Rechtsprechung durch
die Kommune im Rahmen der Ermittlung der Abwagungsgrundlagen zu identifizieren und
zu bewerten. Die Seveso-IlI-Richtlinie und die Storfallverordnung (12. BImSchV) definieren
zudem sehr spezifische Grundlagen fur die Ermittlung angemessener Abstande zwischen
schutzwirdigen Gebieten und Betriebsbereichen, in denen gefahrliche Stoffe verwendet

6  Einzelhandels- und Zentrenkonzept Fortschreibung 2019, Stadt Bielefeld/Bauamt und Junker + Kruse — Stadt-
forschung Planung, Bielefeld/Dortmund 2019; Ratsbeschluss 11.07.2019.
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werden oder vorkommen. Der Leitfaden ,KAS 18" soll als Grundlage fiir die Einbeziehung
des Belangs in die kommunale Bauleitplanung dienen. Fur Neuplanungen enthalt dieser
Abstandsempfehlungen fir Betriebsbereiche, in denen bestimmte Stoffe in bestimmten
Mengen vorkommen bzw. verwendet werden kdnnen (,Achtungsabstande®). Die aufge-
fuhrte Liste ist nicht abschliefend, auch sind mit Bezug auf die Seveso-IlI-Richtlinie sowie
die Storfallverordnung beim Vorkommen bzw. bei der Verwendung von Mischungen gefahr-
licher Stoffe ggf. andere Abstandserfordernisse gegeben. Die aufgefiihrten Stoffe sind im
genannten Leitfaden Achtungsabstanden der Klassen | bis IV zugeordnet, fur die Abstande
zwischen mindestens 200 m sowie 1.500 m und mehr definiert werden.

Schutzwirdige Gebiete sind zusammenfassend von Menschen (berwiegend bewohnte
bzw. stark frequentierte Bereiche. Im vorliegenden Fall handelt es sich dabei um die Sied-
lungsbereiche von Altenhagen und Milse im Sidden und Westen sowie insbesondere die
umliegenden wichtigen und stark frequentierten Verkehrswege A 2, L 778 und L 712n. Auf-
grund der Lage und der Ausdehnung des Plangebiets zu diesen schutzwirdigen Gebieten
im Sinne des § 50 BImSchG ergibt sich somit, dass das Plangebiet nach den Abstands-
empfehlungen der KAS nicht fur Betriebe mit einem Achtungsabstand von 200 m und gro6-
Rer geeignet sein kann. Aufgrund dessen entscheidet sich die Stadt fir einen grundsatzli-
chen Ausschluss von Betrieben und Anlagen mit Betriebsbereichen im Sinnes des § 3 Ab-
satz 5a BImSchG. Damit wird im Bebauungsplan bereits gesichert, dass in dem vorliegen-
den, von schutzwirdigen Gebieten umgebenen Gewerbegebiet keine sog. ,Storfallbetrie-
be* angesiedelt werden.

In der Gesamtschau er6ffnet der ermdglichte Nutzungskatalog im Sinne der Angebotsplanung
einen angemessenen Spielraum fir gewerbliche Nutzungen und berlcksichtigt sowohl die
Ubergeordneten planerischen Zielvorstellungen der Landes- und Regionalplanung sowie von
Stadt und interkomm GmbH als auch die ortsspezifischen Rahmenbedingungen und die Lage
des Plangebiets zum bisherigen interkommunalen Gewerbe-/Industriestandort ,,Hellfeld”.

5.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN

Nach der aktualisierten Fassung der BauNVO (Juni 2021) werden im Rahmen des § 17
BauNVO unter anderen keine Obergrenzen mehr fur Grund- und Geschossflachenzahlen
(GRZ, GFZ), sondern nur noch Orientierungswerte fir diese Obergrenzen vorgegeben. Die
vorliegend festgesetzten Malle zu GRZ und GFZ orientieren sich mit 0,8 und 2,4 weiterhin an
den friGheren Obergrenzen, nun Orientierungswerten der BauNVO fir GE-Gebiete, um analog
zu den Regelungen der Bebauungsplane Nr. llI/A 14 und Nr. lllI/A 17 eine effektive und flexible
Ausnutzung der verfigbaren Baugrundstiicke zu ermaglichen.

Zur sicheren Steuerung der Hohenentwicklung werden die maximal zulassigen Hohen bauli-
cher Anlagen begrenzt. Grundsatzlich soll auch vor dem Hintergrund eines madglichst scho-
nenden Flachenverbrauchs im Rahmen der Umsetzung eine gute Ausnutzbarkeit in der Ho-
henentwicklung gewahrleistet werden. Gleichwohl missen die topographischen Verhaltnisse
mit einem insgesamt sehr deutlichen, aber auch differenzierten Gefalle von Osten in Richtung
Nordwesten, Westen und Sudwesten berlcksichtigt werden. Daher sind bereits parallel zur
vorliegenden Bauleitplanung die Vorplanungen flr die ErschlieBungs- und Entwasserungspla-
nung (plan.b Ingenieurgesellschaft mbH, Bielefeld, Dezember 2025) konkretisiert worden. Da-
nach sind im Zuge der spateren Umsetzung Bodenveranderungen notwendig, so dass die

7 Kommission fiir Anlagensicherheit -KAS- beim Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicher-
heit: Leitfaden ,Empfehlungen fir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und
schutzwirdigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG", erarbeitet von der Ar-
beitsgruppe ,Fortschreibung des Leitfadens SFK/TAA-GS- 1% 2. Uberarbeitete Fassung, KAS 18, November
2010, abzurufen unter www.kas-bmu.de/kas-leitfaeden-arbeits-und-vollzugshilfen.html.
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kiinftige Hohenlage der StraRengradiente in westliche Richtung deutlich abfallen wird. Ver-
gleichbares gilt auch fur die hiervon abzweigenden Stichstralen — dort werden die kinftigen
Strallenhohen in sidliche Richtung zunachst noch leicht ansteigen und anschlieRend jeweils
deutlich abfallen. Nach dem bisherigen Stand der Erschlielungsplanungen werden sich die
Ausbauhdhen im Bereich der geplanten HaupterschlieRungsachse und weiterfihrend auf dem
ersten Drittel der 6stlichen Stichstral3e in etwa bei 114,5 m — 118 m tber NHN bewegen und
von dort bis auf rund 116,5 m tUber NHN bis zum Wendehammer abfallen; fir die westliche
Stichstralle werden flr den noérdlichen Abschnitt Ausbauhéhen von ca. 115 m — knapp 117 m
uber NHN geplant, die im sudlichen Abschnitt bis zur Wendeanlage auf ca. 114,5 m abfallen.
Um insofern die Obergrenzen der baulichen Anlagen hinreichend bestimmt festzulegen, erfolgt
unter Zugrundelegung des Héhenkonzepts flr die Erschliefungs- und Entwasserungsplanung
eine Festsetzung als Gesamthohe in Meter tuber NHN (Normalhdhennull, Hohensystem DHHN
2016). Durch die Bezugnahme auf Hohen in Meter Gber NHN kann die Gebaudeobergrenze
gegenuber dem Umfeld eindeutig und unabhangig von kinftigen Gelandebewegungen und
von unterschiedlichen Geschoss- oder Hallenhéhen im Gewerbebau festgelegt werden.

Die Hohenvorgaben greifen die bereits im benachbarten Gebiet ,Hellfeld“ in Abhangigkeit von
der Lage zu angrenzenden Nutzungen und im Ubergang zur freien Landschaft aus stadtebau-
lichen und landschaftspflegerischen Griinden vorbereitete Héhenstaffelung vom Grundsatz
her auf und setzen diese im vorliegenden Erweiterungsbereich entsprechend fort. Eine Abstu-
fung erfolgt daher insbesondere in Richtung der Bebauung entlang der Vinner Straf3e im Nor-
den sowie in Richtung Stiden zum anschlieRenden Freiraum. Dabei werden die maximal zu-
l&ssigen Gesamthdhen je nach Lage der Teilflachen bzw. sofern erforderlich auch innerhalb
einer Teilflache differenziert festgelegt.

Zur Unterstutzung einer moglichst flachensparenden Umsetzung wird auch hier ein moglichst
sinnvoller und flexibel nutzbarer Spielraum fir die unterschiedlichen gewerblichen Entwicklun-
gen in einem gegenuber dem Umfeld vertretbaren Rahmen angestrebt. Die festgesetzten Ho-
hen erlauben flachensparend im Mittel auf den beidseits der Haupterschlieungsachse an-
grenzenden Teilflachen Anlagenhéhen zwischen rund 18 m — 20/21 m (je nach Gelande bzw.
neuer Betriebsflache). In Richtung Nordosten und Siden erfolgt eine jeweils Abstufung auf
Hoéhen von im Mittel 15 m —18 m. Im nérdlichen Randbereich werden die zulassigen Gebau-
dehdhen auf ca. 13/14 m abgestuft. Angesichts der Lage zum Plangebiet ist dort im gebotenen
Rahmen Rucksicht auf die gegenuberliegenden 1'2-geschossigen Wohngebaude nérdlich der
Vinner Stral3e zu nehmen, die ca. 22/23 m Abstand zur nérdlichen Plangebietsgrenze aufwei-
sen. Dies kann durch die gestaffelte Hohenentwicklung in Kombination mit der vorgelagerten
10 m breiten Anpflanzungsflache fir eine Landschaftshecke erreicht werden. Unter Bezug-
nahme auf die Strallenhdhe der Vinner Stral’e kann so bei vollstandiger Ausnutzung der im
GEe2 jeweils festgesetzten Maximalhdhen in Relation zur Entfernung mindestens der 2,3-fa-
che Abstand eingehalten werden. Eine ahnliche Situation besteht z. B. fur das im GEe1 lie-
gende Wohnhaus mit Blick auf die dort stdlich im Plangebiet Nr. llI/A 14 umgesetzten Gewer-
behalle. Insgesamt werden die festgesetzten Héhen auch dartber hinaus aufgrund der Lage
im Bereich Uberdrtlicher Verkehrstrassen sowie aufgrund umfangreicher Eingriinungen ent-
lang der Plangebietsgrenzen flr vertretbar gehalten. Betriebliche Erfordernisse werden dar-
Uber hinaus durch eine ausnahmsweise Uberschreitungsméglichkeit der festgesetzten Maxi-
malhdhe durch technische Bauteile, wie z. B. Luftungsanlagen, berucksichtigt, um im Einzelfall
gebotene innerbetrieblich notwendige Ablaufe nicht zu gefahrden.

Die Regelungen zu Bauweise und zu uiberbaubaren Flachen sollen eine flexible gewerbliche
Nutzung ermdglichen. Fir das gesamte Plangebiet wird die bereits im Bebauungsplan Nr.
[1I/A 14 festgesetzte abweichende Bauweise gemal § 22 Absatz 4 BauNVO fortgefuhrt. Somit
gelten auch fur den Erweiterungsbereich die Vorschriften der offenen Bauweise, wobei die
Lange der Gebaude hiervon abweichend mehr als 50 m betragen darf. Die Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind moglichst groRzligig bemessen, um eine dauerhafte Flexibilitat fur
die gewerblichen Nutzungen zu erreichen. Die geplanten ErschlieRungsstichstralen sind in
Abhangigkeit von den erforderlichen Anschlissen so gewahlt, dass unterschiedliche Bautiefen
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angeboten werden kénnen. Bauordnungsrechtliche Anforderungen und Abstandsflachen sind
im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu prafen und gemat BauO NRW
einzuhalten. Stadtebauliche Konflikte entstehen durch diese planerische Zurlckhaltung nicht.
Von den uberbaubaren Flachen ausgenommen werden mussen jedoch die Bereiche, die im
Zuge der kinftigen Gebietsentwasserung fur Kanaltrassen und Notwasserwege freizuhalten
sind (siehe Kapitel 5.6, 6.4). Aufgegriffen werden dartber hinaus die im Bebauungsplan Nr.
[lI/A 14 berucksichtigten Mindestabstidnde der Baugrenzen zu den zur Gebietseingriinung
festgesetzten Pflanzflachen (2 m bzw. 3 m) bzw. zu den Planstralen (5 m). Berticksichtigt wird
dariber hinaus die im BundesfernstraRengesetz (FStrG) geregelte Anbauverbotszone entlang
der Autobahn — im Stdosten des Plangebiets wird aufgrund dessen ein Mindestabstand der
Uberbaubaren Flachen von 40 m gemessen vom Fahrbahnrand der A 2 eingehalten. Aus-
driicklich darauf hingewiesen wird zudem auf die weitergehenden Regelungen des § 9 FStrG,
nach denen bis zu einem Abstand von 100 m Hochbauten, Aufschittungen/Abgrabungen gré-
Reren Umfangs sowie Anlagen der AuRenwerbung der Zustimmung/Genehmigung des Fern-
straRen-Bundesamts bedirfen. Eine Baugenehmigungsfreiheit gemafl BauO NRW entbindet
nicht von der Einhaltung der strallenrechtlichen Zustimmungspflicht.

5.3 VERKEHR UND ERSCHLIEBUNG

Die fur das vorliegende Plangebiet vorgesehene verkehrliche Anbindung Uber die den
Standort ,Hellfeld® insgesamt erschliefienden Stralten Remusweg und Hellfeld weiter zu Vin-
ner StralRe (K 6), Altenhagener Strale (L 778) und Ostwestfalenstralde (L 712n) bis zur Auto-
bahn A 2 wurde bereits im Zuge der ErschlieBung des Plangebiets Nr. IlI/A 14 vorbereitet. Der
Standort weist hierdurch insgesamt eine sehr gute Verkehrsanbindung auf. Die vorliegende
Erweiterungsflache kann hiertber ebenfalls erschlossen werden, so dass der mit der Planung
ermdglichte Zusatzverkehr gemafl ErschlieRungskonzept glnstig Uber die bestehenden
Uberortlichen (Landes-)Stralken zur Autobahn gefliihrt werden kann, ohne die umgebenden
Ortslagen zusatzlich zu belasten. Im Sinne der Klarstellung der gewollten Anbindung aus-
schliel3lich Uber die Strallen Remusweg und Hellfeld sowie mit Blick auf die im Norden festge-
setzte Anpflanzungsflache wird das Zu-/Abfahrverbot entlang der Vinner Stral3e analog aus
dem Plangebiet Nr. 1l1I/A 14 heraus 6stlich der StralRe Kreuzbusch fortgefuhrt.

Die innere ErschlieBung erfolgt, wie in Kapitel 4.2 dargelegt, Uber zwei Stichstralien, die von
der fortgeflhrten ErschlieRungsstralie jeweils nach Stiden abzweigen und Uber entsprechend
dimensionierte Wendeanlagen verfigen. Die mit dem Fachamt vorabgestimmte StralRenbreite
von 10,25 m berlcksichtigt die notwendigen Flachen fur die Fahrbahn und jeweils einseitig
begleitende, 2,5 m breite Gehwege. Auf zusatzliche Aufstellmdglichkeiten fir Lkw im Stralen-
seitenraum wird innerhalb des Plangebiets bewusst verzichtet. Diesbezlglich haben zum ei-
nen die Erfahrungen aus den bereits umgesetzten Teilabschnitten im Bereich Hellfeld gezeigt,
dass ein entsprechender Bedarf nicht vorhanden ist. Zum anderen soll insbesondere mit Blick
auf die Nahe zur Autobahnanschlussstelle kein Anreiz fur das Abstellen gebietsfremder Lkw
geschaffen werden. Im Bebauungsplan werden die insgesamt bendtigten Verkehrsflachen ent-
sprechend festgesetzt. Weitergehende Details der Erschlielungsplanung sind Gegenstand
der spateren Ausbauplanung und werden nicht in den Festsetzungen verankert. Aus Grinden
der Nachvollziehbarkeit werden aber einzelne Elemente daraus als unverbindliche Darstellun-
gen in den Bebauungsplan Gbernommen.

Ausreichende private Stellplatze sind nach den bauordnungsrechtlichen Anforderungen auf
den Baugrundsticken erforderlich. Um diese ggf. flachensparend im Gebiet in einem Parkhaus
bidndeln zu kénnen, hat die interkomm GmbH frihzeitig im Verfahren Gesprache bezlglich der
grundsatzlichen Umsetzbarkeit gefuhrt. Unbenommen von der noch nicht abschatzbaren Gré-
Renordnung hat sich gezeigt, dass in der gegebenen Lage der wirtschaftliche Betrieb eines
Parkhauses nicht gesehen wird.
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Hinsichtlich der Erreichbarkeit und Durchlassigkeit des Gebiets fiur FuRganger und Radfahrer
sowie des einbezogenen Wirtschaftswegs wird ebenfalls auf Kapitel 4.2 verwiesen.

Die OPNV-ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tagsiiber liberwiegend durch die (iber die
Vinner Stral3e verkehrende Buslinie 33. Erganzend verkehren dort auch einige schulbezogene
Fahrten morgens und nachmittags (Buslinie 52). Die nachstgelegene Haltestelle ,Horst" befin-
det sich direkt angrenzend an das Plangebiet in Hohe des Abzweigs Vinner Stralle/Grenzweg.
Mit der Buslinie 33 sind werktags im 30-Minuten-Takt sowie sonn-/feiertags stiindlich Verbin-
dungen in Richtung Sieker Uber das Ortszentrum Heepen sowie die Umsteigemdglichkeiten
zur Haltestelle der Stadtbahnlinie 2 in Milse gegeben. Die Endhaltestelle ,Altenhagen® der
Stadtbahnlinie 2 liegt ca. 2 km vom Plangebiet entfernt. Von Altenhagen bzw. Milse verkehrt
die Stadtbahn werktags im 10-Minuten-Takt sowie sonn-/feiertags im 15-Minuten-Takt in Rich-
tung Innenstadt, Hauptbahnhof und weiter in Richtung Sieker. In den Nachten von Freitag auf
Samstag und vor Sonn- und Feiertagen kann das Gebiet tber die ca. 1 km entfernt liegende
Haltestelle ,Starke“ mit dem Nachtbus (N4) erreicht werden. Insgesamt sind somit grundle-
gende Voraussetzungen gegeben, das kiinftige Gewerbegebiet mit Mitteln des OPNV zu er-
reichen. Stadt und interkomm GmbH stehen dariber hinaus mit dem zustandigen Trager der
Nahverkehrsversorgung hinsichtlich ggf. méglicher MaRnahmen zur Verbesserung des OPNV-
Anschlusses im Austausch, die bei einer vollstdndigen Umsetzung des Gewerbestandorts in
Frage kommen kdnnten.

Verkehrsuntersuchung

Im Zuge der Planverfahren fur die Bebauungsplane Nr. [lI/A 14 und IlI/A 17 wurden die ver-
kehrlichen Rahmenbedingungen gutachterlich geprift und das Strallensystem hinsichtlich der
Aufnahmefahigkeit durch zusatzlichen gewerblichen Verkehr bewertet. Das Gutachterburo
hatte im Ergebnis jeweils die Leistungsfahigkeit des StralRennetzes vom Grundsatz her rech-
nerisch nachgewiesen. Nachdem die Gewerbeflachen dort mittlerweile ganz Gberwiegend um-
gesetzt worden sind, ist zur Uberpriifung der gutachterlichen Ergebnisse im Rahmen eines
vereinbarten Monitorings eine Verkehrszahlung im Herbst 2022 erfolgt. Diese Ergebnisse ha-
ben die flr das Gebiet ermittelten Verkehrsmengen vom Grundsatz her bestatigt.

Im Zuge der nunmehr angestrebten dstlichen Erweiterung des Gewerbegebiets ist eine ent-
sprechende Fortschreibung dieser Verkehrsuntersuchungen? erfolgt. In diesem Rahmen hat
das eingebundene Gutachterbilro eine erneute Verkehrszahlung im Marz 2024 durchgefihrt
und festgestellt, dass die zuletzt im Zuge der westlichen Gebietserweiterung (B-Plan IlI/A 17)
prognostizierten Verkehrsmengen heute zu ca. 70 % erreicht werden. Unter Beibehaltung der
angewendeten Methodik im Rahmen der vorliegenden dstlichen Gebietserweiterung kann laut
Gutachten insofern davon ausgegangen werden, dass die kunftigen Verkehrsmengen wahr-
scheinlich eher Uberschatzt werden und die Ergebnisse damit ,auf der sicheren Seite” liegen.
Die grundlegenden Aussagen fur das vorliegende Plangebiet lassen sich wie folgt zusammen-
fassen:

= Das planinduzierte Verkehrsaufkommen wird mit ca. 1.830 Kfz/24 h im Ziel- und Quellver-
kehr, davon 230 Lkw-Fahrten prognostiziert; dabei fahren die Verkehre am Knotenpunkt
Hellfeld/Vinner Stralle analog zur Bestandssituation zu ca. 2/3 in Richtung Westen/Alten-
hagener StralRe und zu ca. 1/3 in Richtung Osten.

= Die Leistungsfahigkeit des Knotens Vinner Stralle/Altenhagener Stralle ist grundsatzlich
gegeben, allerdings wird das Linksabbiegen aus der Vinner Stralde heraus auf die Altenha-
gener Strafe kritisch gesehen — in den Spitzenstunden ist dort eine Uberlastung zu erwar-
ten. Empfohlen wird daher das Linksabbiegen aus der Vinner Stral’e zu untersagen und
die Verkehre in sudliche Richtung Uber den ca. 250 m ndrdlich vorhandenen Kreisverkehr

8  Verkehrliche Stellungnahme zur Erweiterung des Gewerbegebietes Hellfeld in Bielefeld Altenhagen, Ingenieur-
gruppe IVV GmbH & Co. KG, Juni 2024, Aachen.
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auf der Altenhagener Stralle zu fiihren — die fiir diesen Kreisverkehr prognostizierten Mehr-
verkehre von ca. 100 Kfz werden als unkritisch bewertet.

Nach Prifung durch das zustandige stadtische Fachamt werden die gutachterlichen Berech-
nungen und Ergebnisse als nachvollziehbar und plausibel bewertet und der vorliegenden Pla-
nung zugrunde gelegt. Die grundlegenden Voraussetzungen fur eine leistungsfahige Erschlie-
Rung der 6stlichen Erweiterungsflachen liegen insofern vor. Verkehrliche Aspekte, die der Um-
setzung der Planung entgegenstehen kénnten, werden mit Blick auf die vorgelegten Ergeb-
nisse nicht gesehen. Die vom Gutachterbiro empfohlenen verkehrslenkenden MalRnahmen
fur den Knoten Vinner Stral3e/Altenhagener Stral’e kdnnen im Rahmen der Bauleitplanung
selbst nicht aufgegriffen werden. Da bei Fertigstellung des Lickenschlusses der L 712n eine
Entlastung der Altenhagener StralRe im Bereich des Knotenpunkts Vinner Strale erwartet wird,
ist die Situation kinftig ggf. neu zu bewerten. Die interkomm GmbH wird die Verkehrsentwick-
lungen am Standort Hellfeld in Abhangigkeit des Entwicklungsfortschritts auch weiterhin tber-
prufen (Monitoring), darlber hinaus besteht auch ein enger Austausch mit den angesiedelten
Firmen, so dass Hinweise zu mdglichen Problemen im Verkehrsablauf zeitnah aufgegriffen
werden konnen. Abstimmungen mit dem zustandigen Fachamt Uber konkret umzusetzende
verkehrslenkende MalRnahmen kénnen somit — wie bislang auch — sachgerecht im Zuge der
Gebietsentwicklung erfolgen.

5.4 IMMISSIONSSCHUTZ

Bei stadtebaulichen Planungen sind insbesondere die Grundsatze Wahrung der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicherheit der Wohn- und Ar-
beitsbevdlkerung sowie die weit gefassten Belange des Umweltschutzes zu beachten, hier
insbesondere auch im Hinblick auf die umweltbezogenen Auswirkungen von stadtebaulichen
Nutzungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf die Bevolkerung insgesamt.

Nach dem Trennungsgrundsatz gemal § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind
Immissionskonflikte durch eine rdumliche Trennung emittierender und schutzbedurftiger Nut-
zungen maoglichst zu vermeiden oder zu minimieren. Ziel ist eine weitestgehende Vermeidung
schadlicher Umwelteinwirkungen. Andererseits kdnnen hier Konflikte mit den ebenso zu be-
achtenden planerischen Zielen, wie kompakte Siedlungsentwicklungen, sparsamer Flachen-
verbrauch und Schutz des weiteren AuRenbereichs, Verkehrsvermeidung etc., entstehen. Im
Ergebnis ist ein ausgewogenes Gesamtkonzept fur die stadtebaulichen Planungen erforder-
lich. Nach dem BauGB unterliegen 6ffentliche und private Belange, zu denen auch der Immis-
sionsschutz zu zahlen ist, der stadtebaulichen Gesamtabwagung. Daher sind die Belange, die
ggf. im Widerspruch zueinander stehen, mit dem ihnen jeweils zukommenden Gewicht zu be-
rucksichtigen. Zielkonflikte sind zu prufen und zu entscheiden, die (begrindete) Zurlckstellung
einzelner Belange oder Interessen ist im Zuge einer stadtebaulichen Planung haufig unver-
meidbar.

Im Zusammenhang mit einer gewerblichen Entwicklung kdnnen durch Betriebsprozesse auf
dem Gelande einschliellich der Zu- und Abfahrtverkehre insbesondere Larm, aber auch Ge-
riche, Staub und Erschutterungen Bedeutung erlangen. Mit der GIB-Ausweisung im Regio-
nalplan OWL und der hiermit verbundenen Zielvorgabe, bei Gebietsentwicklungen starker
emittierende Nutzungen in diese Vorranggebiete zu lenken, wird die grundlegende Standort-
eignung fur derartige Nutzungen bereits bestatigt. Entsprechende Detailprifungen aus Sicht
des vorbeugenden Immissionsschutzes hinsichtlich mdglicher Immissionskonflikte sind jedoch
der Bauleitplanung vorbehalten. Hierbei sind bestehende Vorbelastungen im Plangebiet und
im Umfeld ebenso wie mogliche Auswirkungen der Planung auf schutzbedurftige Nutzungen
im Plangebiet selbst oder im weiteren Umfeld zu betrachten.
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Die planerischen Fragen und die zuldssigen Immissionsbelastungen sind im Planverfahren
sachgerecht zu prifen und in der Abwagung angemessen zu bericksichtigen. Als Abwagungs-
grundlage dienen hierfur unter anderem gutachterliche Untersuchungen.

Ausgangslage und Rahmenbedingungen — Nutzungen im Plangebiet und im Umfeld

Das Plangebiet wird bereits durch die gewerblich-industriellen Nutzungen des GewerbeParks
OWL und ggf. die weiteren umliegenden Gewerbegebiete in den Stadtgebieten Herford, Bad
Salzuflen und Bielefeld vorbelastet. Diese Vorbelastungen sind im Zuge der vorliegenden Ge-
werbegebietserweiterung zu berlcksichtigen, um die Vertraglichkeit der neu geplanten ge-
werblichen Nutzungen mit den schutzbedurftigen Nutzungen im Plangebiet selbst und im wei-
teren Umfeld zu gewahrleisten. Hierbei sind die Vorbelastungen z. B. schutzwirdiger Wohn-
nutzungen durch bestehende Gewerbenutzungen und Auswirkungen durch die vorgesehene
Neuplanung entsprechend zu addieren (hier: Gesamtbetrachtung Gewerbeldarm am Immissi-
onsort). Im Sinne der Angebotsplanung sind dabei die Nutzungen bzw. deren Emissionen re-
levant, die planungsrechtlich allgemein durch die Festsetzungen des Bebauungsplans zuge-
lassen werden. Im Einzelnen stellt sich die Situation wie folgt dar:

= Auf Bielefelder Stadtgebiet westlich des vorliegenden Bebauungsplans werden die Flachen
sudlich der Vinner Stral’e gewerblich-industriell genutzt (siehe auch Kapitel 3.d). Grundlage
fur die Ansiedlung der dort ansassigen Betriebe sind der Bebauungsplan Nr. [lI/A 14 mit
gegliederten Gl- und GE-Teilflachen basierend auf einer Larmkontingentierung durch IFSP
sowie einschrankenden Regelungen nach dem Abstandserlass NRW hinsichtlich der wei-
teren gewerblich-industriellen Emissionen sowie der Bebauungsplan Nr. llI/A 17 mit einem
festgesetzten GE eingeschrankt durch Regelungen nach dem Abstandserlass. Die Flachen
sind weitgehend umgesetzt.

Daruber hinaus befinden sich weitere gewerbliche Nutzungen im Aul3enbereich nérdlich der
Vinner StralRe (landwirtschaftlicher Betrieb mit Schweinemast und Metallbaubetrieb) sowie
im Bereich Hellfeld/Kreuzbusch (Werbeanlagenhersteller).

= Nordlich der OstwestfalenstralRe (Stadtgebiete von Herford und Bad Salzuflen) liegen wei-
tere Teilflachen des GewerbeParks OWL. Ausgehend von der Elverdisser Strale (L 778)
im Westen wurde dafiir zunachst der Bebauungsplan Nr. 6.61 ,,Auf der Helle* aufgestellt mit
festgesetzten GE-Flachen zwischen Ostwestfalenstrale und Rontgenstralle sowie einem
nordlich daran anschliefenden GI. An dieses Gebiet Ostlich anschliefend bis zur A 2 wur-
den die industriell-gewerblich genutzten Bereiche auf Grundlage der Bebauungsplane Nr.
6.62 ,Auf der Helle 11“ der Stadt Herford sowie Nr. 0721 ,Gewerbegebiet Vinnerholz* der
Stadt Bad Salzuflen umgesetzt. Beide Bebauungsplane sehen die Entwicklung von (einge-
schrankten) Gl- und GE-Flachen basierend auf einer Larmkontingentierung vor. Die Gebie-
te sind vollstandig realisiert.

= Ostlich der A 2 liegt im Stadtgebiet Bad Salzuflen ein weiteres Gebiet mit festgesetzten GE-
und Gl-Flachen (Bebauungsplan Nr. 0713 ,Gewerbegebiet Hasselbruch/Maikamp®). Die
Gebietsgliederung dort basiert auf dem Abstandserlass NRW derart, dass in Richtung
Autobahn nur Betriebe der Abstandsklasse VII zuldssig sind und von dort der Emissions-
grad in Ostliche Richtung bis zur Abstandsklasse IV zunimmt. Auch dieses Gebiet ist weit-
gehend umgesetzt worden, tragt aber nach Einschatzung des zur Betrachtung des Gewer-
belarms eingebundenen Gutachterbiros nicht zu einer Vorbelastung des vorliegenden
Plangebiets bei.

Daruber hinaus weist das Plangebiet eine Vorbelastung durch den Verkehrslarm der umlie-
genden Uberortlichen Verkehrstrassen auf — hier insbesondere durch die Autobahn A 2 im Os-
ten sowie die OstwestfalenstralRe (L 712n) im Norden. Im Umfeld der genannten StralRen liegt
eine entsprechende Vorbelastung durch Stralenverkehrslarm vor: gemaf Abfrage der Daten
zum Umgebungslarm in NRW/Larmkartierung 2017 (Stufe 3) ist das Plangebiet ganz tiberwie-
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gend mit Schallpegeln von im Wesentlichen > 60—< 65 dB(A) bzw. in den 6stlichen Randbe-
reichen mit > 65—< 70 dB(A) vorbelastet (24 h-Pegel); die Nachpegel liegen im Wesentlichen
bei > 55-< 60 dB(A) bzw. in den &stlichen Randbereichen bei > 60—< 65 dB(A).°

Im Plangebiet und seinem Umfeld befinden sich zudem eine (ehemalige) Hofstelle und Streu-
bebauungen mit Wohnnutzung im Auf3enbereich. Die auf den wesentlichen Plangebietsfla-
chen 6stlich der StralRe Kreuzbusch urspriinglich vorhandenen Wohngebaude sind zwischen-
zeitlich abgerissen worden. Es verbleibt im Nordwesten des Plangebiets, westlich des Kreuz-
buschs ein mit einem Wohnhaus bebautes Grundstuck in Privatbesitz, das die interkomm
GmbH im Zuge der GewerbePark-Entwicklung bislang nicht erwerben konnte. Eine Einbezie-
hung dieses Grundstlicks in den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist daher im Vorfeld
der Planung intensiv erértert worden. Im Ergebnis hat sich die Stadt flr eine entsprechende
Einbeziehung entschieden, um das kunftige Schutzniveau fur dieses Wohnhaus auch mit Blick
auf die kinftige rechtliche Einordnung eindeutig zu definieren und ankommende gewerbliche
Emissionen unter Berticksichtigung der privaten Belange steuern zu kénnen (siehe auch Ka-
pitel 4.2).

Als wesentliche Immissionsorte im nahen Umfeld des Plangebiets sind zunachst die Wohnge-
baude nordlich der Vinner Stralle, die im Nordosten angrenzende Hofstelle mit Wohnnutzun-
gen sowie weitere einzelne Wohnhauser 6stlich, stdlich und sudwestlich des Plangebiets zu
nennen. Im weiteren Umfeld befinden sich dartiber hinaus wohngepragte Siedlungsbereiche.
Hierbei ist im Zuge der vorliegenden Planung die sudlich/sidwestlich mit ca. 350-400 m Ab-
stand zum Plangebiet liegende Wohnsiedlung im Bereich Bisumer Stralle zu bericksichtigen.
Dieser Siedlungsbereich ist gemal den Regelungen der Innenbereichssatzung Nr. 6 Kafka-
stralRe / Bisumer Stralle als allgemeines Wohngebiet zu bewerten. Zu weiteren allgemeinen
Wohngebieten (Bebauungsplan Nr. [ll/ A 1 sidwestlich im Bereich Hellfeld/Kafkastralie, Be-
bauungsplan Nr. llI/A 12 und Innenbereichssatzung Nr. 5 ,Romerstralle / Milser Feld“) weist
das vorliegende Plangebiet mit ca. 700—800 m bereits hinreichend grolie Abstande auf.

Zudem sind hinsichtlich moglicher Verkehrslarmauswirkungen unter Bertcksichtigung der Er-
schliefung des Standorts mit Anschluss an die Altenhagener Stralte im Umfeld des Kreu-
zungsbereichs mit der Landesstrale L 778 vorhandene Wohn- und Wirtschaftsgebaude mit
zu betrachten. Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um im Auf3enbereich liegende (Wohn-
)Nutzungen, denen im Regelfall ein Schutzanspruch analog zu Mischgebieten zukommt. Dar-
uber hinaus kénnten ggf. auch zwei Wohngebaude im Bereich Milser Strale / Strunkheider
Weg (siehe oben) betroffen sein.

a) Gewerbelarm — Auswirkungen der Planung

Im Hinblick auf den zu erwartenden Gewerbelarm verfolgt die Stadt das Ziel, einerseits ein
flexibles Flachenangebot fur starker emittierende Betriebe zu schaffen und andererseits den
sachgerechten Immissionsschutz fir die vorhandenen Nutzungen in der Umgebung zuverlas-
sig und praktikabel umsetzbar zu sichern.

Durch den Gesetzgeber sind bisher keine abschlieRenden Obergrenzen fir Larmimmissionen
definiert worden, die in einem Baugebiet oder im Au3enbereich geman § 35 BauGB hinzuneh-
men sind. Im BauGB ist vielmehr lediglich gefordert, dass bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse zu berucksichtigen sind, ohne dass normative Grenzwerte zur Beurteilung dieser ge-
sunden Wohn-/Arbeitsverhaltnisse bisher definiert worden sind. Im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung kénnen in diesem Zusammenhang fir die stadtebauliche Beur-
teilung des Larms larmtechnische Regelwerke als Orientierungshilfe herangezogen werden,
wobei die jeweils gebietsbezogenen Werte in den Regelwerken fur die einzelnen Larmarten

9 siehe Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr des Landes NRW: NRW Umweltdaten vor Ort unter
https://www.uvo.nrw.de/uvo.html?lang=de, abgerufen am 08.07.2024.
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zum Teil unterschiedlich definiert werden. Bei der Festlegung der ,Zielwerte” fir einzelne Ge-
bietstypen kann im Allgemeinen auf die rechtlich nicht bindenden idealtypischen Orientie-
rungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) zurtickgegriffen wer-
den. Ebenfalls als Beurteilungsrahmen flir den Gewerbelarm ist in der Rechtsprechung allge-
mein der Ruckgriff auf die Immissionsrichtwerte (IRW) der Technischen Anleitung zum
Schutz vor Larm (TA Larm) anerkannt. Im Rahmen von (spateren) Genehmigungsverfahren
fur gewerbliche Anlagen sind die Vorgaben der TA Larm bindend. Die IRW beziffern das Mal}
der gewerblichen Gerauschimmissionen, die — je nach Gebietsart — an den betrachteten Im-
missionsorten zuldssig sind. Dabei entsprechen die IRW der TA Larm zahlenmaRig im We-
sentlichen den Orientierungswerten des Beiblatts 1 zur DIN 18005 fur Gewerbelarm. Fur das
Messverfahren der TA Larm ist der zu betrachtende Immissionsort als ein Punkt in 0,5 m Ent-
fernung vor dem der Schallquelle nachstgelegenen gedéffneten Fenster eines dem dauerhaften
Aufenthalt dienenden Raums definiert.

Den IRW der TA Larm kommt somit faktisch ein hohes Maf} an Verbindlichkeit zu. Eine AulRer-
achtlassung der diesbezlglichen Vorgaben der TA Larm kann insofern im ungunstigen Fall
dazu flhren, dass ein Bebauungsplan nicht vollzogen werden kann. Aus diesem Grund wird
bei einer Kontingentierung von gewerblichen Schallemissionen auf die IRW der TA Larm direkt
Bezug genommen. Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass an den in der Umgebung der
betrachteten Gerauschquelle gelegenen schutzbedurftigen Wohnnutzungen die IRW, wie sie
in der TA Larm fur die jeweilige Gebietsart bzw. im tUbertragenen Malstab fir Wohnnutzungen
im AuRenbereich gemall § 35 BauGB verankert sind, eingehalten werden sollen. Vorausge-
setzt wird im Ubrigen, dass die Betriebe den fortschrittlichsten Stand der La&rmminderungs-
technik einhalten.

Sofern nicht Immissionsschutz durch pauschale Abstande oder Larmschutzmalinahmen wie
Wallanlagen und zwingende Gebaudestellungen erreicht werden soll (unflexibel), ist eine ver-
|&ssliche Definition des Schall-Emissionspotenzials stadtebaurechtlich nur durch eine flachen-
bezogene Larmkontingentierung im Bebauungsplan mdglich, die auf Grundlage der Neufas-
sung des § 9 Absatz 1 Nr. 23a BauGB getroffen werden kann. Maldgebliche Kriterien fur die
Wahl des Gliederungsinstruments sind die angestrebte Flexibilitdt zugunsten der gewerblichen
Nutzungen, die sicher einzuhaltenden Schutzanspriiche der Nachbarschaft, die erforderliche
Praktikabilitat und Nachvollziehbarkeit der Planfestsetzungen sowie die akzeptorbezogene
Betrachtungsweise nach BImSchG und TA Larm.

Vor diesem Hintergrund entscheidet sich die Stadt Bielefeld dafir, die Gewerbelarmentwick-
lung im Plangebiet analog zum westlich angrenzenden Plangebiet Uber das Instrument immis-
sionswirksamer flachenbezogener Schall-Leistungspegel (IFSP) zu steuern. Dies bedeutet,
dass einzelnen Teilflachen Emissionspegel in dB(A)/m? jeweils fur die Tagzeit (6—22 Uhr) und
fur die Nachtzeit (22—6 Uhr) zugewiesen werden, und zwar derart, dass die Gesamtsumme
der danach aus dem Plangebiet méglichen (zulassigen) Immissionen die Immissionsrichtwerte
der TA Larm unter Berlcksichtigung der Vorbelastung an den Immissionsorten in der Umge-
bung des Plangebiets nicht tGberschreitet. Durch diese ,Rickrechnung® vom Immissionsort auf
den Larm, der vom Plangebiet ausgehen darf, wird sichergestellt, dass keine unzumutbaren
Larmbelastungen vom Plangebiet ausgehen, auch wenn im vorliegenden angebotsorientierten
Bebauungsplan selbst nicht festgelegt werden kann, welche Betriebe sich wo genau ansiedeln
kénnen. Veranderungen des konkreten Betriebsgeschehens oder spatere Neuansiedlungen
nach Umsetzung der Planung bleiben in diesem Rahmen zulassig und erfordern keine Umpla-
nung.

Zugleich ermdglichen die IFSP die Zuteilung von ,Larmrechten” innerhalb des Gebiets. Jedem
kunftigen Betriebsgrundstiick wird ,sein“ Emissionspegel reserviert, der ggf. auch kunftige Er-
weiterungsspielraume gegen ein ,Windhundrennen® der Betriebe im Plangebiet sichert. Durch
die Festsetzung solcher Gerauschkontingente anstelle von bestimmten (unflexiblen) techni-
schen MalRnahmen zum Larmschutz wird sichergestellt, dass die Schutzziele der Stadt er-
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reicht werden kdnnen, ohne dass detaillierte Regelungen hinsichtlich der kiinftigen Ansiedlun-
gen und technischen Entwicklung der Betriebe und Anlagen durch die Kommune ,vorherge-
sehen® und entsprechend festgeschrieben werden mussen. Vielmehr haben die Betreiber der
Anlagen es in der Hand, durch ,mafllgeschneiderte“ betriebliche Mallnahmen, z. B. mit ab-
schirmenden Baukdrperanordnungen, die geforderten Schallschutzziele in einer Art und Weise
zu erreichen, die mit den gegebenen produktionstechnischen Anforderungen am besten ver-
einbar ist.

Zur Beurteilung der Gewerbelarmsituation und zur Bemessung der IFSP liegt das schalltech-
nische Gutachten des Bliros AKUS GmbH' vor. Das Gutachterbiiro hat bei seinen Ermittlun-
gen im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung einen flachenhaften Ansatz basierend auf den
jeweiligen Regelungen in den betreffenden Bebauungsplanen bzw. auf Grundlage der entwi-
ckelten Strukturen vor Ort und der fir die jeweiligen Gebiete erstellten Schallgutachten ge-
wahlt, um die Vorbelastungen durch den Gewerbelarm zu ermitteln. Dieser Ansatz ist ange-
sichts der hinsichtlich des Instruments der Kontingentierung zuletzt verscharften Rechtspre-
chung (siehe Kapitel 4.2) im Vorfeld der Planung intensiv erortert worden. Sollte einer der auf
einer Kontingentierung beruhenden Bebauungsplane ggf. unwirksam sein/werden, wirde das
betreffende Gebiet stattdessen als Gebiet nach § 34 BauGB zu beurteilen sein — diese Flachen
sind insgesamt umgesetzt, wesentliche Entwicklungsmdoglichkeiten bestehen nicht mehr. Zu-
dem geht die Stadt unter Berucksichtigung der angesiedelten Unternehmen nicht davon aus,
dass alle Betriebe gleichzeitig das jeweils maximal zulassige Larmkontingent ausschopfen.
Auch lasst die Genehmigungslage nicht darauf schlielRen, dass alle ansassigen Betriebe die
jeweils in den betreffenden Bebauungsplanen festgesetzten maximal moglichen Larmkontin-
gente bendtigen. Insofern geht die Stadt mit Blick auf die in das Schallgutachten eingeflosse-
nen Maximalwerte davon aus, dass die gewahlten Eingangsdaten unabhangig von der Wirk-
samkeit der auf einer Larmkontingentierung beruhenden Bebauungsplane auf der ,sicheren
Seite® liegen und damit angemessen und belastbar sind, um die Vorbelastungen im Plangebiet
im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung zu ermitteln.

Die Ermittlung der sich aus den IFSP ergebenden Larmkontingente an den Nachbarwohnhau-
sern erfolgt geman Schallgutachten mit folgenden Grundannahmen, die im Vollzug jeweils zu
beachten sind und die daher auch bei der Festsetzung der IFSP im Bebauungsplan als Hin-
weis mit aufgenommen worden sind:

= Hohe h der Flachenschallquellen Gber Grund = 1,5 m

» innerhalb des Plangebiets keine Berlcksichtigung von bestehenden Gebauden (also keine
Schallabschirmung, keine Reflexionen)

= aulerhalb des Plangebiets Bericksichtigung aller schalltechnisch relevanten Hindernisse
und des Gelandes

= Durchfiihrung von Schallausbreitungsberechnungen gemaf der Norm DIN ISO 9613-2
,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien; Teil 2: Allgemeines Berechnungsver-
fahren” zur Ermittlung der Immissionskontingente, Ausgabe Oktober 1999; dabei ist fir den
Bodenfaktor G ,Mischboden” mit G = 0,5 anzunehmen

Als Immissionsorte werden in der schalltechnischen Untersuchung die im nérdlichen, stlichen
und sudlichen Umfeld des Plangebiets liegenden Wohngebaude (Streubebauung) mit bertck-
sichtigt. Aufgrund ihrer Auflenbereichslage geniel3en diese den Schutzstandard von
60/45 dB(A) tags/nachts analog zu Mischgebieten, in denen Wohnen ohne immissionsschutz-
bezogene Einschrankungen moglich ist. Dort jeweils benachbarte bzw. weiter entfernt vom
Plangebiet liegende Immissionsorte verzeichnen aufgrund der Lage und der gréferen Abstan-
de geringere Larmimmissionen als die ausgewahlten Immissionsorte und werden daher nicht

10 Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 6stlichen Erweiterung des interkom-
munalen Gewerbegebietes OWL auf der Basis des Planungsstandes 01/2024, AKUS GmbH, 11.04.2024 inkl.
einer Erganzung vom 28.05.2024.
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in der schalltechnischen Untersuchung berechnet. Hinsichtlich des Gewerbelarms schutzbe-
durftige Baugebiete liegen nicht im direkten Einwirkungsbereich der Planung.
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Ubersicht Inmissionsorte Gewerbeldrm
Schalltechnisches Gutachten zum Gewerbelarm, Akus GmbH, 11.04.2024 (Auszug Anlage 2, ohne MaRstab)

Auf Grundlage der stadtebaulichen und schalltechnischen Rahmenbedingungen wird unter
Bertcksichtigung der schallgutachterlichen Ergebnisse flr das Gewerbegebiet folgende Larm-
kontingentierung angestrebt. Grundgedanke ist, wie bereits in den Kapiteln 4.2 und 5.1 darge-
legt, die Anordnung der ,lauteren GE-Teilflachen in Richtung Autobahn nach Osten und in
Richtung Stden (GE2 und GE3 mit IFSP von 65/50 dB(A)/m? tags/nachts) sowie die schritt-
weise ,Abstufung“ des Emissionspotenzials (GE1 mit IFSP 60/45 dB(A)/m? tags/nachts im
zentralen Bereich und im Nordosten) bis hin zu ,leisen“ Gewerbegebieten in nérdliche/nord-
westliche Richtung zu den Wohnnutzungen im AuRenbereich mit etwas héherer Schutzbedrf-
tigkeit. Diese Bereiche eignen sich eher fur die Aufnahme sogenannter ,nicht wesentlich sto-
render”, das heil3t mischgebietsvertraglicher Gewerbebetriebe (GEe1 und GEe2 mit IFSP
55/40 dB(A)/m? tags/nachts).

Auf Empfehlung des Gutachterblros wird erganzend eine sogenannte ,,Kappungsgrenze“
als Vereinfachung fiir gering Larm emittierende Betriebe festgesetzt. Dieses bedeutet,
dass ein Betrieb bereits zulassig ist, wenn der Beurteilungspegel der von ihm emittierten Be-
triebsgerausche einen Wert von 15 dB(A) unter dem mafdgeblichen Immissionsrichtwert (nach
TA Larm, GMBI. 1998 Nr. 26, S. 503, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017,
BAnz AT 08.06.2017 BS) an dem vom Larm am starksten betroffenen Immissionsort im Ein-
wirkungsbereich des Betriebs nicht Gberschreitet.

Die Wohnnutzungen in Au3enbereichslage genief3en, wie dargelegt, den Schutzstandard von
60/45 dB(A) tags/nachts. Diese Werte werden durch die gemaf IFSP-Kontingentierung ermit-
telte gewerbliche Gesamtlarmbelastung (= Vorbelastung inklusive Zusatzbelastung aus dem
Plangebiet) nur an den Immissionsorten 13, 16 und |7 tags/nachts ganz Uberwiegend oder voll-
standig ausgeschdpft. Voraussetzung ware dann aber, dass auf allen Teilflachen zeitgleich die
maximalen Emissionen verursacht werden. Zudem ist festzustellen, dass Pegel von
60/45 dB(A) tags/nachts an den weiter vom Plangebiet entfernt liegenden Immissionsorten 13
und 17 bereits als Vorbelastung bestehen und sich durch die Zusatzbelastung der vorliegenden
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Planung keine Veranderungen ergeben. An allen Gbrigen Immissionsorten bleiben die Wirkun-
gen der vorgesehenen IFSP hinter den rechnerisch mdglichen Immissionsschallpegeln zuriick
(jeweils ca. um 2—-3 dB(A)). An den bereits weiter entfernten Immissionsorten 116 und 117 wer-
den zwar auch noch leichte Pegelsteigerungen ermittelt — dort werden aber weiterhin (nur)
Immissionsrichtwerte erreicht, die fur allgemeine Wohngebiete gelten.

Eine Sonderrolle nimmt das Wohnhaus Kreuzbusch 2 ein (= Immissionsort 14). Es handelt sich
um ein im Plangebiet gelegenes Gebaude mit Wohnnutzung, dessen Nutzung im Zuge der
Planung nicht unmittelbar aufgegeben werden soll (siehe auch Kapitel 4.2). Im Rahmen der
vorliegenden Planung soll das Grundstiick als eigenstandige Teilflache GEe1 mit einem eige-
nen IFSP-Kontingent von 55/40 dB(A)/m? gewerblich tberplant werden. Diese eingeschrankte,
eher mischgebietstypische IFSP-GroRenordnung ist im Wesentlichen auf die unmittelbar nord-
lich der Vinner Stral3e liegenden weiteren Wohnnutzungen im Aul3enbereich zurlckzufuhren.
Entsprechende Kontingente werden daher auch fir die Teilflache GEe2 im vorliegenden Plan-
gebiet sowie fir die an das betreffende Einzelgrundstlick westlich und stdlich anschlieRende
Teilflache GEe4 im Bebauungsplan Nr. llI/A 14 so geregelt. Bei Ausschopfung dieses IFSP
ergeben sich am 14 Gesamtpegel von 61/46 dB(A) tags/nachts, wahrend sich die (gerundeten)
Immissionspegel der Ubrigen Immissionsorte nicht andern. Damit wirden die Larmpegel am
14 jeweils nur 1 dB(A) tags/nachts oberhalb des aktuell mdglichen MI-Schutzniveaus liegen.
Da die Grundstlickseigentiimer die eigene Belastung somit selbst in der Hand haben und diese
Pegel nur bei einer gewerblichen Nutzung des eigenen Grundstlicks zustande kommen wiir-
den, wird dieses Vorgehen insgesamt als angemessen bewertet.

b) Verkehrslarm —Umgang mit bestehender Vorbelastung und Auswirkungen der Pla-
nung

Entsprechende Emissionen durch den StralRenverkehr ergeben sich insbesondere durch die
Autobahn A 2 im Osten sowie durch die Ostwestfalenstral’e L 712n und die Vinner Stralte K 6
im Norden. Dartber hinaus werden Neuverkehre erzeugt, die zu Veranderungen der Verkehrs-
gerausche fur Immissionsorte entlang der ErschlieRungsstraflien fihren werden. Um die Ver-
traglichkeit der vorliegenden Planung in Bezug auf den Verkehrslarm beurteilen zu kénnen, ist
ein Gutachterbiiro'" eingebunden worden. Den gutachterlichen Berechnungen sind die Ver-
kehrsbelastungszahlen aus dem Verkehrsgutachten zugrunde gelegt worden. Ermittelt wur-
den vor dem Hintergrund der Autobahnndhe die auf das Plangebiet einwirkenden Gerausch-
immissionen durch den StralRenverkehr sowie die planbedingten Verkehrslarmauswirkungen.
Einzelheiten kdnnen dem beigefligten Gutachten entnommen werden. Die dargelegten gut-
achterlichen Ergebnisse und Empfehlungen werden im Rahmen des vorliegenden Bebau-
ungsplans aufgegriffen. Zur stadtebaulichen Beurteilung des Verkehrslarms nimmt die Stadt
dabei angesichts der bereits vorhandenen ubergeordneten Verkehrswege uber die idealtypi-
schen Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 erganzend auf die entsprechenden
Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) Bezug.'? Die 16.
BImSchV ist originar fir den Bau und die wesentliche Anderung von Straken und Schienen-
wegen anzuwenden, kann aber darlber hinaus auch einer Abwagung zum Bebauungsplan
zugrunde gelegt werden.

11 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. llI/A 20 ,Gewerbegebiet siidlich der Vinner Stralle und
Ostlich der StralRe Kreuzbusch einschliellich einer Fladche nérdlich des Vogelbachs* der Stadt Bielefeld, Wenker
& Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH, Ahaus, 11.11.2025.

12 |dealtypische Orientierungswerte (Verkehrslarm) des Beiblatts 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
tags/nachts: fir WA 55/45 dB(A), fur MI 60/50 dB(A), fur GE 65/55 dB(A); Immissionsgrenzwerte gemafl 16.
BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) tags/nachts: fir Wohngebiete 59/49 dB(A) fur Ml 64/54 dB(A), fur
GE 69/59 dB(A).
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Verkehrslarmeinwirkungen

Die gutachterlichen Ergebnisse bestatigen die zum Teil erhebliche Verkehrslarmvorbelastung
durch die Verkehre auf der A 2:

= Fir die Tagzeit liegen die ermittelten Beurteilungspegel lage- und geschossabhangig zwi-
schen 60-79 dB(A). Der in Gewerbegebieten nach dem Beiblatt zur DIN 18005 anzustre-
bende Orientierungswert von 65 dB(A) kann in weiten Teilen des Plangebiets eingehalten
werden, wird abnehmender Entfernung zur Autobahn aber auch tUberschritten. Damit wird
ebenso der GE-Grenzwert der 16. BlmschV von 69 dB(A) im Stdosten Gberschritten.

= Fur die Nachtzeit wird der GE-Orientierungswert von 55 dB(A) flachendeckend uberschrit-
ten. Auch der Grenzwert der 16. BImSchV (59 dB (A)) wird mindestens innerhalb des GE2
sowie auf den zur A 2 orientierten Teilflachen von GE1 und GE3 Uberschritten.

Anhand der ermittelten Beurteilungspegel wird deutlich, dass die Vorbelastungen somit in Tei-
len auch die Schwelle zur verfassungsrechtlich bedenklichen Gesundheitsgefahrdung Uber-
schreiten, die nach der standigen Rechtsprechung regelmaRig bei Dauerschallpegeln von
70/60 dB(A) tags/nachts angenommen werden kann. Gutachterlich empfohlen wird insofern,
die Zulassigkeit von (betriebsgebundenen) Wohnnutzungen mindestens in den Bereichen mit
Vorbelastungen im Bereich der Gesundheitsgefahr auszuschliel®en und dartiber hinaus in Ab-
hangigkeit von den im Plangebiet zulassigen Nutzungen passive Schallschutzmal3nahmen zur
Gewahrleistung gesunder Verhaltnisse zu regeln.

Aufgrund der im Plangebiet somit Gber den potenziellen gewerblichen Larm hinaus gegebenen
zusatzlichen erheblichen Verkehrslarmvorbelastung entscheidet sich die Stadt vorliegend tber
die (Mindest-)Empfehlungen im Schallgutachten hinaus dazu, das betriebsgebundene Woh-
nen im Sinne der Konfliktvermeidung vollstdndig auszuschlieRen. Da im Rahmen der Fein-
steuerung auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes im Plangebiet nicht zugelassen wer-
den (siehe Kapitel 5.1) bedarf es keiner weitergehenden MaRnahmen im Bebauungsplan, die
auf den Schutz von Schlaf-/Kinderzimmern ausgelegt sind. Gleichwohl sind auch innerhalb
des Gewerbegebiets Nutzungen mit einem Anteil an tagsiiber schutzbediirftigen Raumen
(= gegen Gerausche zu schitzende Aufenthaltsrdume) wie Blrordume, Tagungsraume etc.
zu erwarten. Zur Gewahrleistung eines sachgerechten Schallschutzes folgt die Stadt daher
dem Vorschlag des Gutachterbiros und regelt im Bebauungsplan fir diese tagsitber schutz-
bedirftigen Raume passive SchallschutzmaRnahmen in Form von Larmpegelbereichen
nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau).

Im Gutachten sind die Larmpegelbereiche auf Basis der Verlarmung wahrend der Tagzeit un-
ter Zugrundelegung der mafigeblichen Aufienlarmpegel bei freier Schallausbreitung als Maxi-
malwerte aller Berechnungshdhen ermittelt worden. Zeichnerisch und textlich wird im Bebau-
ungsplan auf Grundlage des Gutachtens geregelt, dass innerhalb der festgesetzten Larmpe-
gelbereiche IV bis VII bei Errichtung, Nutzungsdnderung oder baulicher Anderung von Ré&u-
men, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, die jeweiligen Anforderun-
gen an Schallddamm-Male der Auldenbauteile schutzbedurftiger Raume gemaf DIN 4109 zu
erflllen sind™. GemaR den Rechenverfahren der DIN 4109 sind diese passiven Schallschutz-
mafRnahmen auf die jeweilige Nutzung der Rdume zuzuschneiden, so dass gesunde Verhalt-
nisse innerhalb der Gebaude grundsatzlich gewahrleistet werden kdnnen. Die Einhaltung ent-
sprechender Vorgaben ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Eine Ausnahmeregelung gewahrleistet eine angemessene Flexibilitat in der Umsetzung. Zu
erbringen ist hierfir der schalltechnische Nachweis eines anerkannten Sachverstandigen,
dass geringere als die im Bebauungsplan definierten Anforderungen ausreichen, um die nach

3 Hinweis: Im Abgleich mit den im Schallgutachten dargestellten Larmpegelbereichen (Anhang 8.4) kann nach
Rucksprache mit dem Schallgutachter auf eine Festsetzung des kleinflachig isoliert dargestellten Larmpegelbe-
reichs V im Westen verzichtet werden.
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DIN 4109 geforderten Zielwerte innerhalb des Gebaudes zu erreichen. Eine einzelfallbezo-
gene Prufung kann angemessen im Rahmen der Genehmigungsverfahren erfolgen.

Verkehrslarmauswirkungen

Ebenfalls im Zuge der Planverfahren fur die Bebauungsplane Nr. lI/A 14 und Nr. llIlI/A 17 wur-
den die Verkehrslarmauswirkungen auf die von den ErschlieBungsverkehren betroffenen
(Wohn-)Nutzungen im AuRRenbereich gutachterlich untersucht. Fur die ganz Gberwiegenden
umliegenden Immissionsorte konnte im Ergebnis dieser Untersuchungen die Einhaltung ge-
sunder Wohnverhaltnisse nachgewiesen werden. Fur zwei im Kreuzungsbereich der Landes-
strale L 778 bereits stark vorbelastete Wohn- und Wirtschaftsgebaude konnten wesentliche
Pegelerhdhungen zunachst nicht ausgeschlossen werden, so dass zur Uberpriifung der den
gutachterlichen Berechnungen zugrunde gelegten Verkehrsmengen nach Inbetriebnahme des
Gewerbegebiets ,Hellfeld* ein Monitoring vereinbart wurde (Kapitel 5.3). Angesichts der ge-
planten Anbindung der Erweiterungsflachen an die ErschlieBungsanlagen des Standorts ,Hell-
feld“ sind die verkehrsbedingten Larmauswirkungen an den von ErschlieBungsverkehren be-
troffenen Immissionsorten auch fir die vorliegende Erweiterungsplanung gutachterlich Gber-
pruft worden. Hierflir wurden die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung flir eine entspre-
chende larmtechnische Prifung weitergehend aufbereitet. Schalltechnisch geprift wurden auf
dieser Basis die sich aus den Verkehrsmengen mit und ohne Plangebiet ergebenden Larmpe-
gelveranderungen. Die diesbezuglich relevanten Immissionsorte liegen zum einen entlang der
Vinner Straflte sowie zum anderen im Umfeld des Knotenpunkts Vinner Stral3e/Altenhagener
StralRe (L 778).

Die zu betrachteten Immissionsorte liegen mit Ausnahme von zwei Wohngebauden westlich
der Altenhagener Strafle (I0-11/10-12) im AuRenbereich (I0-01 bis 10-10). Der Abgleich der
gutachterlichen Berechnungsergebnisse mit den rechtlich nicht bindenden idealtypischen Ori-
entierungswerten des Beiblatts der DIN 18005 belegt, dass mit einer Ausnahme bereits die
Vorbelastungen im Bestand mindestens nachts und zudem teilweise auch tags oberhalb der
idealtypischen MI-Werte liegen, in Teilen werden auch die entsprechenden MI-Grenzwerte der
16. BImSchV bereits im Bestand Uberschritten. Diesen Konflikt 16st die vorliegende Planung
nicht aus — ursachlich sind die Verkehrsmengen, die in der Funktion der umliegenden Stral3en
als Ubergeordnete Verkehrswege begrindet sind. An keinem der untersuchten Immissionsorte
konnte festgestellt werden, dass die Schwelle der Gesundheitsgefahr von 70/60 dB(A) tags/
nachts erreicht bzw. erstmalig Uberschritten wird.

Ubersicht Inmissionsorte Verkehrslarm
Schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm, Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH,
11.11.2025 (Auszug Digitalisierungsplan, ohne Maf3stab)
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Infolge der planbedingt zusatzlich prognostizierten Verkehre werden sich nach den Berech-
nungsergebnissen die Beurteilungspegel an der bestehenden Bebauung tagsiber um 0,2
dB(A) bis 1,6 dB(A) erhdhen. Fur die Nachtzeit werden Pegelsteigerungen zwischen 0,2 dB(A)
und 1,4 dB(A) prognostiziert. Im Gutachten wird darauf hingewiesen, dass Pegelveranderun-
gen ab einer GréRenordnung von 1-3 dB(A) vom Menschen wahrgenommen werden kdénnen.
In der Rechtsprechung anerkannt ist, dass die Wahrnehmungsschwelle flir das menschliche
Ohr bei einem rechnerisch ermittelten Dauerschallpegel bei Pegelunterschieden von 1-2
dB(A) beginnt. Ebenso anerkannt ist, dass derartige Erhéhungen unterhalb der Schwelle zur
Gesundheitsgefahr im Regelfall von Larmbetroffenen hinzunehmen sind, auch wenn die ver-
kehrsbedingten Immissionspegel bereits deutlich Uber den Orientierungswerten der
DIN 18005 liegen. Unter Berlicksichtigung der bereits sehr hohen Vorbelastungen werden die
rechnerisch ermittelten Pegelerhdhungen im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wie
folgt bewertet:

= Anden |0-5, I0-7, I0-8, I0-9a und I0-10 erreichen die Pegelsteigerungen mit maximal bis
zu 1,6/1,4 dB(A) tags/nachts vereinzelt ggf. bereits Bereich der Wahrnehmbarkeitsschwelle,
gleichzeitig werden aber die MI-Grenzwerte der 16. BImSchV weiterhin unterschritten bzw.
mindestens eingehalten. Die planbedingten Larmpegelsteigerungen werden an diesen Im-
missionsorten insofern als zumutbar bewertet. Gesunde Wohnverhaltnisse im mischge-
bietstypischen Bereich sind sichergestellt.

= Unkritisch in Bezug auf die vorliegende Planung werden die Pegeldifferenzen von +0,2
dB(A) bzw. +0,3 dB(A) an den Immissionsorten 10-11/I0-12 bewertet. Die bereits im Be-
stand oberhalb der Wohngebietswerte liegenden Vorbelastungen werden sich infolge der
Planung nicht wesentlich &ndern. Die MI-Grenzwerte der 16. BImSchV werden dort auch
bei Umsetzung der Planung nicht erreicht, so dass nach den Regelwerken gesundes Woh-
nen moglich ist.

= An den Immissionsorten 10-4 und 10-6 werden die MI-Grenzwerte der 16. BImSchV im
Bestand unterschritten. Infolge der Planung werden die MI-Grenzwerte der 16. BImSchV
tags weiterhin nicht erreicht, die Nachtgrenzwerte kénnten aber mit 54,6 dB(A) bzw.
54,5 dB(A) erstmalig leicht Gberschritten werden. Ob in Richtung der Vinner Stral3e schutz-
bedirftige Schlafraume/Kinderzimmer betroffen sind, |asst sich aus den verfligbaren Akten
nicht erkennen. Bei gleichzeitig prognostizierten Pegelzunahmen nachts von < 1 dB(A), also
einer Grélkenordnung unterhalb der menschlichen Horbarkeitsschwelle, sind aber keine An-
haltspunkte dafiir erkennbar, dass durch die Planung relevante Anderungen der Verkehrs-
larmbelastung erzeugt werden. Fur die beiden schon alteren Gebaude ist vor Ort erkennbar,
dass die bauliche Substanz gut erhalten bzw. saniert worden ist (vorhandene Rollladen,
gdf. neue Fenster/Dammung). Insofern geht die Stadt von einer aus schalltechnischen Ge-
sichtspunkten grundsatzlich soliden Bausubstanz aus.

An den Immissionsorten 10-1, 10-2, 10-3 werden sowohl im Bestand als auch bei Umset-
zung der Planung die MI-Grenzwerte der 16. BImSchV tags unterschritten. Festzustellen
ist darUber hinaus, dass bereits eine Vorbelastung nachts mit Pegeln zwischen 54,3 dB(A)
und 55,0 dB(A) oberhalb der MI-Grenzwerte vorhanden ist. Die infolge der Planung prog-
nostizierten Pegelzunahmen liegen zwischen 0,5 dB(A) und 0,8 dB(A), maximal kénnen an
den betroffenen Immissionsorten Pegel zwischen 55,1 dB(A) und 55,5 dB(A) erreicht wer-
den. Der nach Aktenlage genehmigte Bestand weist fir die beiden nérdlich der Vinner
Stralde betroffenen Wohnhauser (10-2/I0-3) hinsichtlich der Raumaufteilung innerhalb der
Gebaude darauf hin, dass schutzbediirftige Schlaf-/Kinderzimmer auch nach Siden aus-
gerichtet sind. Beide Gebaude waren schon weit vor der Errichtung der Autobahn vorhan-
den, in der Ortlichkeit ist auch fiir diese Gebaude erkennbar, dass Sanierungsmafnahmen
(Einbau von Rollladen, ggf. neue Fenster/Dammung) umgesetzt worden sind und somit von
einer aus schalltechnischen Gesichtspunkten soliden Bausubstanz ausgegangen werden
kann. Am 10-1 (durch das GEe1 uUberplante Wohnhaus im Plangebiet) sind nach den Bau-
akten in Richtung Vinner Stral3e keine schutzbedurftigen Schlafrdume/Kinderzimmer vor-
handen.
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Fur den Immissionsort |0-9b an der Altenhagener Stral3e werden mit 64,0 dB(A) tags und
56,2 dB(A) nachts die héchsten Vorbelastungen ermittelt. Gleichzeitig bewegen sich die
planbedingten Pegeldifferenzen bei nur +0,3 dB(A). Die Erdgeschossebene wird seit dem
Bau der L 778 durch einen Erdwall abgeschirmt. Hinsichtlich einer ggf. moglichen Betrof-
fenheit schutzwirdiger Rdume an der betroffenen Westseite im Obergeschoss des Gebau-
des ist festzustellen, dass nach den der Stadt vorliegenden Bauakten der nérdlichen Ge-
baudeteil dort tber keine Wohn- und Schlafraume verfiigt. Zu dem zweigeschossigen sid-
lichen Gebaudeteil liegen der Stadt keine Informationen zur Raumnutzung vor, so dass eine
Betroffenheit von Wohn- und Schlafraumen nicht ausgeschlossen werden kann. Gleichwohl
ist aber festzuhalten, dass nicht die vorliegende Planung, sondern der von der Landes-
stralle ausgehende Verkehrslarm ursachlich fir die sehr hohe Vorbelastung ist und dass
das Gebaude bereits vor ca. 15 Jahren beim Bau der L 778 zu berucksichtigen war. Zudem
kann unter Berucksichtigung der fur diesen Abschnitt der L 778 zu erwartenden Verkehrs-
entlastung (siehe Lickenschluss der L 712n) ggf. auch eine Verringerung der Verkehrs-
larmvorbelastung eintreten.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um einen Angebotsplan handelt, kann nicht sicher
vorhergesehen werden, ob die prognostizierten Verkehrs- und Gerauschbelastungen an
diesen besonders betroffenen Immissionsorten tiberhaupt so eintreten werden. Hierzu wird
auch auf das Verkehrsgutachten verwiesen, in dem davon ausgegangen wird, dass die
prognostizierten Neuverkehre analog zu den beiden umgesetzten Hellfeld-Teilbereichen
Uberschatzt sein werden. Da die Grenzwertliberschreitungen an diesen Immissionsorten
nicht durch die Planung ausgel6st werden, sich die planbedingt ermdglichten Pegelzunah-
men nicht in einer wahrnehmbaren Grélkenordnung bewegen und darUber hinaus die
Schwelle der Gesundheitsgefahr weiterhin deutlich unterschritten wird, werden die gering-
fugigen Pegelanderungen mit Blick auf das Planungsziel noch als zumutbar bewertet.

Anhaltspunkte fir wesentliche Betroffenheiten von Aulenwohnbereichen an den hinsichtlich
der ErschlieBungsverkehre mafigeblichen Wohngebauden sind bei den vergleichsweise ge-
ringen Pegeldifferenzen nicht erkennbar. Die gutachterlichen Ergebnisse fur die Tagzeit zeigen
zudem, dass auch bei Umsetzung der Planung mit Ausnahme des |0-9b wahrend der Tagzeit
Pegel <62 dB(A) zu erwarten sind und damit mischgebietstypische Werte auch in den Aulen-
wohnbereichen gewahrleistet werden kénnen. Im Bereich des 10-9b sind keine Aulenwohn-
bereiche an der Westseite im Obergeschoss vorhanden, so dass eine Betroffenheit nicht ge-
geben ist.

c) Landwirtschaft

Nordlich der Vinner Stral3e, nordwestlich des Plangebiets liegt eine Hofstelle mit Tierhaltung
(Schweinemast), deren Auswirkungen im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
[lI/A 14 gutachterlich geprtift und als unkritisch fir eine gewerblich-industrielle Nutzung stdlich
der Vinner Stralke eingestuft wurden'. Da das vorliegende Erweiterungsgebiet bereits eine
groRRere Entfernung zu dieser Hofstelle aufweist, wird eine Konfliktlage aufgrund entsprechen-
der Geruchsimmissionen nicht gesehen. Daruber hinaus liegen der Stadt bislang auch keine
Kenntnisse zu weiteren ggf. konflikttrachtigen Betrieben mit Intensivtierhaltung im Umfeld des
Plangebiets vor. Flachen im sudlichen und dstlichen Umfeld des Plangebiets werden auch
kunftig landwirtschaftlich genutzt — bewirtschaftungsbedingte Beeintrachtigungen z. B. in der
Erntezeit gehen soweit bekannt aber nicht Uber das ortsibliche Mal} hinaus. Eine besondere
Konfliktlage ist nicht erkennbar.

14 Gutachterliche Stellungnahme zur Geruchsimmissionssituation in einem Bebauungsplangebiet in Bielefeld-Al-
tenhagen, TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co.KG, 01.11.2013, Hannover.
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d) Sonstige Inmissionen und Stérfallschutz

Probleme aufgrund von Vorbelastungen durch sonstige ggf. beeintrachtigende oder auch
schadliche Emissionen (Staub, Geruche, Erschutterungen, Licht, Luftverunreinigungen etc.)
sind nach bisherigem Kenntnisstand nicht erkennbar.

Um immissionsrelevante Auswirkungen auf umliegende Nutzungen Uber die schallbezogene
Kontingentierung hinaus zu steuern, wird die Zulassigkeit von sonstigen, ggf. kritischen Emis-
sionen wie Geriiche oder Staube durch einen erganzenden Ruckgriff auf den Abstandser-
lass NRW geregelt (siehe auch Kapitel 4, 5.1). In diesem Erlass mit der als Anlage beigefiigten
Abstandsliste sind in den jeweiligen Abstandsklassen die Betriebe und Anlagen zusammenge-
fasst, die bei Einhaltung der jeweiligen Abstande zu einem wohn- oder gemischtgenutzten
Siedlungsgebiet allgemein vertraglich betrieben werden kénnen (z. B. Anlagen der Abstands-
klassen V, VI und VIl bei einem Abstand von mindestens 300 m zu einem Wohngebiet). Im
Wesentlichen einschrankend fir entsprechende Emissionen aus dem Plangebiet erweist sich
angesichts der vergleichsweise geringen Abstande das Wohngebiet im Bereich Blusumer
Stralde sudlich des Plangebiets. Basierend auf § 1 Absatz 4 Nr. 2 BauNVO werden daher in
Abhangigkeit von der Lage/Entfernung der GE-Teilflachen zu dieser Wohnsiedlung erganzend
zur Larmkontingentierung die den jeweiligen Abstandsklassen zugeordneten Anlagen allge-
mein ausgeschlossen. Dies betrifft vorliegend die Teilflache GES3, in der Anlagen, die Mindest-
abstande von 500 m und mehr erfordern (= Abstandsklassen |-1V) ausgeschlossen werden.
Auf den Abstandserlass NRW wird zur weiteren Erlauterung verwiesen. Die weiteren GE-Teil-
flachen weisen bereits so grolle Abstande auf, dass lediglich Betriebe der Abstandsklassen
I-IIl zu regeln waren. Fur Betriebe bzw. Anlagen, die in diesen Abstandsklassen zusammen-
gefasst werden, sind die Gerauschimmissionen ganz Uberwiegend mindestens abstandsmit-
bestimmend. Diesbeziglich werden durch die Larmkontingentierung bereits strengere Vorga-
ben zum Schutz der naher liegenden Wohngebaude im Aufenbereich getroffen. Insofern wird
von weitergehenden Regelungen auf den verbleibenden GE-Teilflachen abgesehen. Da inner-
halb der GEe-Teilflachen ohnehin nur mischgebietstypisch emittierende Betriebe zugelassen
werden, erubrigt sich eine entsprechende Vorgabe auch fir diese Teilflachen.

Auf Ebene der stadtebaulichen Planung besteht dartber hinaus das Erfordernis zur Beruck-
sichtigung angemessener Abstande zwischen (kinftigen/moglichen) Betriebsbereichen im
Sinne von § 3 Absatz 5a BImSchG (sog. Storfallbetrieben) und schutzwirdigen Gebieten im
Sinne des § 50 BImSchG. In Kapitel 5.1 wird auf diese Fragestellung bereits eingegangen
(siehe dort). Die Bertcksichtigung des Trennungsgrundsatzes nach § 50 BImSchG stellt einen
besonderen stadtebaulichen Belang dar, dem mit der vorliegenden Planung nachgekommen
wird.

5.5 FREIZEIT, ERHOLUNG UND SPORT

Besondere landschaftsgebundene Erholungsfunktionen liegen innerhalb des landwirtschaftlich
intensiv genutzten Plangebiets nicht vor. Erholungswirksame Grun- und Freiflachen sind hier
nicht vorhanden. Durch die umliegenden Verkehrstrassen sowie die bereits umgesetzte Ge-
werbebebauung ist das Gebiet hinsichtlich Larm und landschaftsbezogener Attraktivitat vorbe-
lastet. Eine wesentliche Veranderung dieser Bestandssituation und des bereits beeintrachtig-
ten Landschaftserlebnisses wird infolge der vorliegenden 6stlichen Erweiterung des Gewerbe-
Parks OWL nicht vorbereitet. Grundsatzlich werden die umliegenden kleineren Stral3en aber
weiterhin fir Feierabend- bzw. Wochenendspaziergange etc. genutzt. Diesbezuglich ist die
ermoglichte Umwidmung des im westlichen Randbereich einbezogenen Wirtschaftswegs in
einen FulR-/Radweg positiv zu werten. Eine deutliche Mehrbelastung der sonstigen umliegen-
den Wege ist mit Blick auf die vorbereitete Erschlieung nicht zu erwarten. Das Plangebiets-
umfeld wird insofern auch kinftig eine eingeschrankte Bedeutung fir die Naherholung der
Bevolkerung aufweisen.
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5.6 VER-UND ENTSORGUNG SOWIE WASSERWIRTSCHAFT

Grundlegende Anforderungen an die Ver- und Entsorgung des interkommunalen Gewerbe-
und Industriegebiets ,Hellfeld* wurden im Zuge des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungs-
plan Nr. IlI/A 14 vorbereitet und sind zwischenzeitlich realisiert worden. Die grundlegenden
Voraussetzungen fir die Anschlisse an stadtische Kanalisation und Entsorgungssysteme so-
wie flr einen Anschluss an Versorgungsmedien wie Trinkwasser, Strom, Glasfaser etc.
wurden bereits zum damaligen Zeitpunkt geschaffen. Die vorliegende Erweiterungsflache
kann vom Grundsatz her an diese 6rtlichen Ver- und Entsorgungssysteme angeschlossen wer-
den.

a) Schmutz- und Regenwasserbeseitigung

Fur die entwasserungstechnische ErschlieBung in Trennkanalisation sind neue Kanale und
Anlagen im Plangebiet umzusetzen. Bereits im Zuge der friihzeitigen Beteiligung hat sich her-
ausgestellt, dass aufgrund der aus entwasserungstechnischer Sicht unglinstigen topographi-
schen Verhaltnisse bzw. der hiervon abhangigen (Ziel-)Topographie zwei grundlegende Ent-
wasserungsvarianten zu prifen waren (Kanalfihrung ausschlief3lich innerhalb der Planstra-
Ren oder Fuhrung von zusatzlichen Kanaltrassen in Verlangerung der Wendeanlagen nach
Siden zu Lasten potenzieller Bauflachen). Insofern ist parallel zum Bebauungsplanverfahren
auch die Entwurfsplanung der entwasserungstechnischen Erschlielung (plan.b Ingenieurge-
sellschaft mbH, Bielefeld, Dezember 2025) bereits weitgehend konkretisiert und mit den zu-
standigen Fachbehdrden/-amtern abgestimmt worden. Im Ergebnis ist es aufgrund entwasse-
rungstechnischer Erfordernisse nicht vermeidbar, Kanale auch auf3erhalb der Planstrallen
nach Stden zu fihren sowie im Zuge der spateren Umsetzung umfangreiche Bodenverande-
rungen vorzunehmen (Bodenabtrag im Bereich der ost-west-verlaufenden Planstrafl’e um bis
zu 2,20 m). Die entwasserungstechnische Fachplanung wird, soweit im Rahmen der vorlie-
genden Angebotsplanung mdglich und notwendig, in den Festsetzungen des Bebauungsplans
aufgegriffen. Auf die erganzenden Erlauterungen des eingebundenen Ingenieurbiros wird ins-
gesamt Bezug genommen.'®

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung ,Interkommunales
Gewerbegebiet Ostwestfalen-Lippe“. Das im Gebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber
den in der Stral3e Hellfeld vorhandenen Schmutzwassersammler der Klaranlage Brake zuge-
leitet. Die Ableitung des Schmutzwassers Uber die neu zu verlegenden Kanale soll in Abhan-
gigkeit von den topographischen Verhaltnissen im Freigefalle erfolgen. Der Anschluss an die
vorhandene Schmutzwasserkanalisation soll fur den nordlichen Teil im Bereich Remusweg
sowie fur den sudlichen Teil Gber einen bereits neu verlegten Kanal im Bereich Kreuzbusch/
Wolfsheide erfolgen.

Daruber hinaus sind die Vorgaben von Wasserhaushalts- und Landeswassergesetz mit den
Bestimmungen zur Beseitigung von Niederschlagswasser zu beachten. Hiernach soll Nie-
derschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt bzw. direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder was-
serrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen. Gemal Stellungnahme der unteren Wasserbehérde sowie Erfahrun-
gen aus den bereits erschlossenen Teilbereichen ist der Untergrund im Bereich des Plange-
biets fur eine Versickerung nicht geeignet. Das aus dem Plangebiet anfallende Niederschlags-
wasser soll daher Uber neu zu verlegende Kanale ortsnah in ein Gewasser eingeleitet werden.

15 Erschlieung der ostlichen Erweiterung des Gewerbegebietes ,Hellfeld*, Bebauungsplan Nr. llI/A 20, Stadtteil
Altenhagen, Stadtbezirk Heepen, ,Gewerbegebiet sidl. der Vinner Strale und 6stl. der Strafle Kreuzbusch
einschl. einer Flache nérdl. des Vogelbachs®: Erlauterungen zur Entwasserungsplanung fur die Begriindung
zum Bebauungsplan, plan.b Ingenieurgesellschaft mbH, Bielefeld, 23.12.2025 (korrigiert am 05.02.2026).
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Das Niederschlagswasser der bisherigen Gewerbeflachen wird zum Regenklar- und Regen-
ruckhaltebecken sudlich der Wolfsheide, westlich der StralRe Hellfeld und hieriber gedrosselt
in den Wolfsbach ortsnah eingeleitet. Mit Blick auf die Standortentwicklung im Bereich ,Hell-
feld* war die Entwasserungskonzeption urspriinglich so angelegt worden, dass mittelfristig
auch mogliche Erweiterungsflachen dort angeschlossen werden kénnen. Aufgrund geanderter
gesetzlicher Regelungen haben sich fir die vorliegende 6stliche Erweiterungsflache die Rah-
menbedingungen jedoch geandert — die Einleitung von weiteren Niederschlagsmengen in den
Wolfsbach ist danach nicht mehr mdglich. In Abstimmung mit den zustandigen Fachamtern/
-behdrden sind daher alternative Moglichkeiten der Niederschlagsentwéasserung eroértert wor-
den. Diese haben ergeben, dass fur die hinzukommenden Gewerbeflachen ein neues Regen-
riickhaltebecken sldlich des Plangebiets anzulegen ist und hiertiber eine gedrosselte Einlei-
tung in den Vogelbach erfolgen kann. Seitens der interkomm GmbH konnte fur diesen Zweck
eine knapp 7.500 m? grol3e Flache anschliefend an den Vogelbach erworben werden (siehe
oben Flurstiick 288). Aufgrund der Gewassernahe und der sich hieraus ableitenden Festle-
gungen im Landschaftsplan ist ein Gewasserrandstreifen mit einer Breite von 10 m entlang
des Gewassers zu berucksichtigen.

Basierend auf den Anforderungen der Fachamter/-behérden an die Dimensionierung des Be-
ckens bzw. die erforderliche Drosselmenge ist ein Ruckhaltevolumen von 2.010 m?® erforder-
lich. Das tatsachlich nutzbare Rickhaltevolumen wird nach den Entwasserungsplanungen ca.
2.037 m? bei einem geplanten Wasserstand von maximal 85 cm umfassen. Vorgesehen ist die
Umsetzung eines Erdbeckens ohne Dauerstau, welches auf der begrenzt verfugbaren Flache
mit Béschungen von im Mittel 1:3 umgesetzt werden muss. Neben der gedrosselten Ableitung
des Wassers aus dem Becken in den Vogelbach wird fir den Bedarfsfall eine ergéanzende
Flutmulde als Notlberlauf berticksichtigt. Der maximale Wasserstand im Rickhaltebecken ist
bei Ableitung der zusatzlichen Notiberlaufmenge bei 1,30 m geplant. Aufgrund der Einstau-
tiefe ist aus Sicherheitsgriinden eine Einzaunung der Anlage einzuplanen.

Die erforderliche Grélienordnung des Regenriickhaltebeckens einschlie3lich der dariber hin-
aus notwendigen Flachen fur Unterhaltungszwecke kann innerhalb der hierfur geman § 9 Ab-
satz 1 Nr. 14 BauGB festgesetzten Flache fir die Abwasserbeseitigung umgesetzt werden.
Dabei kann mit Ausnahme von Einleitungsstelle und Nottberlauf selbst auch der 10 m Abstand
zum Vogelbach entsprechend freigehalten werden. Weitergehende Detailfragen und Einzel-
heiten sind Gegenstand der parallel zur Bauleitplanung erfolgenden Entwasserungsplanung
sowie des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens.

Aufgrund der gewerblichen und industriellen Nutzung des Plangebiets ist das auf befestigten
Flachen anfallende Niederschlagswasser den Kategorien Il (schwach belastet) bzw. Il (stark
belastet) zuzuordnen. Dieses ist nach den Vorgaben im Runderlass des MUNLV vom
26.05.20204 ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren® zu be-
handeln. Die Behandlung kann im vorhandenen Regenklarbecken (RKB) ,Wolfsheide“ erfol-
gen. Da der Wolfsbach aus hydraulischer Sicht nicht mit weiteren zusatzlichen Einleitungen
belastet werden soll, wird nur der zu behandelnde Anteil (,erster Spulsto3“) des im Plangebiet
anfallenden Niederschlagswassers dem RKB ,Wolfsheide® zugefuhrt. Hierzu wird im Kreu-
zungsbereich der Stralte Kreuzbusch ein Trennbauwerk erforderlich, welches den zu behan-
delnden Niederschlagswasseranteil Uber den bereits neu errichteten Regenwasserkanal im
Bereich Kreuzbusch/Wolfsheide nach Westen zum Regenklarbecken leitet. Entsprechende
Mafnahmen kdnnen innerhalb der 6ffentlichen Strallen/Wege umgesetzt werden.

Erganzend wird zur Schonung der Grund- und Trinkwasserressourcen sowie der Oberflachen-
gewasser eine Prifung empfohlen, inwieweit anfallendes Niederschlagswasser vor Ort ge-
nutzt werden kann. Hierzu bieten sich beispielsweise (dezentrale) Zisternen an, die die Nut-
zung von Niederschlagswasser unter anderem zur Griinbewasserung und Toilettenspilung
ermoglichen. Eine entsprechende Prifung kann sachgerecht und einzelfallbezogen im Rah-
men der Umsetzung erfolgen.
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Zur Sicherung der auch auf3erhalb der Planstrafien zu fihrenden Kanalabschnitte einschlief3-
lich erforderlicher Schutzbereiche werden die hierflir von Bebauung freizuhaltenden Flachen
entsprechend als Flachen mit Leitungs- und Unterhaltungsrechten zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager festgesetzt. Von der vorliegenden Planung unbenommen sind flr
eine rechtliche Sicherung der Leitungsfihrung etc. Gber die kinftigen privaten Flachen ent-
sprechende Grunddienstbarkeiten im Grundbuch erforderlich. Im Sinne der Klarstellung wer-
den erganzend die bestehenden Kanale sowie die geplante Flihrung der neuen Schmutz- und
Regenwasserkanale nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen. Zudem wird darauf hin-
gewiesen, dass bei Anpflanzungen in einer Breite von 2,50 m beidseitig vorhandener bzw.
geplanter Kanaltrassen keine tiefwurzelnden Baume oder Straucher vorzusehen sind (Schutz-
bereiche) — ein entsprechender Hinweis zur Beachtung wird auch auf der Plankarte gefihrt.

b) Sonstige Ver- und Entsorgung

Zur Elektroenergieversorgung des Plangebiets wird nach bisheriger Kenntnis neben den zu
verlegenden Leitungstrassen gemaf Stellungnahme der Stadtwerke Bielefeld GmbH die Er-
richtung von mindestens zwei neuen Netzstationen erforderlich. Die fur Trafostandorte aktuell
bendtigten Flachenbedarfe liegen gemal Mitteilung des Versorgungstragers in einer GroRRen-
ordnung von ca. 5 m x 3 m, vorgeschlagen werden zwei Standorte jeweils in Hohe der von der
Planstral’e abzweigenden Stichstraflen. Da im Allgemeinen von einem kunftig weiter steigen-
den Elektroenergiebedarf auszugehen ist und es sich auch im Zuge der Realisierung des west-
lichen Standorts Hellfeld bereits gezeigt hat, dass von urspriinglich vorgesehenen Standorten
in Teilen abgewichen werden musste, werden diesbezlglich zu enge Vorgaben oder eine kon-
krete Verortung einzelner Anlagen im Plangebiet nicht als zielfUhrend erachtet. Entsprechende
Anlagen zur Versorgung des Gebiets kdnnen in Baugebieten in der genannten Dimension so-
wohl innerhalb als auch aulerhalb der Giberbaubaren Flachen zugelassen werden; eine daran
angelehnte Festsetzung wird im Bebauungsplan textlich geregelt. Damit wird ein angemesse-
ner Spielraum flr die Umsetzung notwendiger Trafostationen zur Energieversorgung des Ge-
werbegebiets im Rahmen der Umsetzung offengehalten.

Mit Blick auf den grundsatzlich angestrebten Ausbau der erneuerbaren Energien wird auf die
am 19.06.2024 in Kraft getretene Solaranlagen-Verordnung Nordrhein-Westfalen (SAN-VO
NRW) Bezug genommen. Hinsichtlich der vorliegend ermdglichten Errichtung von Nichtwohn-
gebauden besteht gemal § 42a BauO NRW die Pflicht zur Installation und zum Betrieb von
Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie auf dafir geeigneten Dach-
flachen sowie gemaR § 48 Absatz 1a BauO NRW zur Errichtung einer Anlage zur Erzeugung
von Strom aus solarer Strahlungsenergie beim Neubau eines fur eine Solarnutzung geeigne-
ten offenen Parkplatzes mit mehr als 35 notwendigen Stellplatzen. Der Bebauungsplan lasst
hinreichend Spielrdume, um diesbezlgliche Malknahmen entsprechend den gesetzlichen Vor-
gaben im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Der Planbereich liegt nach der kommunalen Warmeplanung in einem dezentralen Versor-
gungsgebiet. Hinsichtlich der Warmeversorgung sind insofern individuelle Einzelldsungen
oder ggf. auch gemeinschaftliche Konzepte benachbarter Betriebe denkbar. Derartige Még-
lichkeiten kdnnen im Rahmen der vorliegend angebotsorientierten Planung noch nicht hinrei-
chend gut abgesehen werden, da zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung kinftige Be-
triebe und deren betriebliche Anforderungen/Bedurfnisse noch nicht bekannt sind. Eine aus-
reichend sichere Bewertung von Energiebedarf, Stoffstrémen, Produktionsablaufen und Aus-
legung der Anlagen ist je nach Branche, BetriebsgroRRe, Produktionsmethode, Anlagenarten
etc. aber sehr unterschiedlich, so dass eine Abschatzung der Anforderungen kiinftiger Betriebe
erstim Zuge der Vermarktung und Gebietserschliefung moglich ist. Diesbezligliche Detailpri-
fungen und Abstimmungen sind somit erst im Zuge der Umsetzung zielfiihrend. Erganzend
wird auf die Ausfuhrungen in Kapitel 6.6 Bezug genommen.
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Die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen sind einschlieRlich der Wendeanlagen auch fir
die Millentsorgung ausreichend dimensioniert. Die grundlegenden Voraussetzungen zur Ge-
wahrleistung einer satzungsgemafen Abfallentsorgung sind insgesamt gegeben.

c¢) Brandschutz

Die Erreichbarkeit fur die Feuerwehr kann Uber die bestehenden sowie die neu geplanten
Stralden sichergestellt werden. Bei Breiten > 10 m ist eine Befahrbarkeit durch GroR3fahrzeuge
der Feuerwehr grundsatzlich moglich. Ebenso sind die beiden Wendeanlagen hierfir hinrei-
chend bemessen.

Die druck- und mengenmaRig ausreichende Versorgung des Gebiets mit Léschwasser ist zu
gewahrleisten. Die entsprechenden Vorgaben der BauO NRW sowie die fachlichen Anforde-
rungen der einschlagigen DVGW-Regelwerke sind im Rahmen der Umsetzung zu beachten.
Fur das geplante Baugebiet wird gemaf Stellungnahme der Feuerwehr zur Sicherstellung der
Léschwasserversorgung voraussichtlich eine Loéschwassermenge von 192 m?/h fur 2 Stunden
erforderlich. Nach Mitteilung der Stadtwerke Bielefeld GmbH kann die erforderliche Léschwas-
sermenge nach der vollstandigen ErschlieBung des Plangebiets (Trinkwasserversorgung) be-
reitgestellt werden.

5.7 DENKMALSCHUTZ

Im Plangebiet befinden sich zurzeit keine eingetragenen Bau- und Bodendenkmaler. Es be-
stehen auch keine Blickbeziehungen zu denkmalgeschuitzten Gebauden im Umfeld.

Das Plangebiet liegt nach Mitteilung der LWL-Archaologie flr Westfalen in einem bereits wah-
rend der Eisenzeit genutzten Areal, worauf Fundstellen aus dem Umfeld hinweisen. Hier muss,
insbesondere in dem am Vogelbach gelegenen sudlichen Teilbereich, aber auch dartber hin-
aus mit dem Vorhandensein von Bodendenkmalsubstanz in Form urgeschichtlicher Hofstellen
und zugehorigen Bestattungsplatzen gerechnet werden. Festzuhalten ist, dass sich daraus
keine der vorliegenden Planung entgegenstehenden Belange ableiten. Ein Umgang mit ggf.
auftretenden Bodendenkmalern ist grundsatzlich méglich, kann aber im Rahmen der Umset-
zung zu erheblichen Zeitverzégerungen flihren. Generell gilt nach den landesrechtlichen Re-
gelungen des Denkmalschutzgesetzes (§§ 14 ff. DSchG NRW), dass eine Entdeckung von kul-
tur- oder erdgeschichtlichen Bodenfunden unverziglich der Stadt oder der LWL-Arch&ologie
fur Westfalen/AufRenstelle Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstatte entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben in unverandertem Zustand zu erhalten ist.

Das Plangebiet ist aufgrund der zu vermutenden Bodendenkmaler im Vorfeld von Baumal3-
nahmen durch gezielte Baggerschnitte auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern zu Uber-
prufen. Die erforderlichen Sondageschnitte konnten durch Mitarbeitende der LWL-Archaologie
erfolgen, sofern ein Bagger samt Fahrer zur Verfigung gestellt wird. Zur Vermeidung von Ver-
zbdgerungen wird eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit der LWL-Archaologie fur Westfalen/
Aulenstelle Bielefeld empfohlen. Ein entsprechender Hinweis zur Beachtung ist auch auf der
Plankarte enthalten.

5.8 GRUNORDNUNG

Um das Plangebiet in den Landschafts- und Naherholungsraum einbinden zu kénnen, wird
das bereits fur den Gewerbestandort ,Hellfeld* entwickelte grindordnerische Konzept fir den
vorliegenden 6stlichen Erweiterungsbereich vom Grundsatz her fortgefihrt. Die Pflanzmal3-
nahmen dort sind entsprechend den Regelungen des Bebauungsplans Nr. lll/A 14 angelegt
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worden, so dass eine Fortsetzung dieser Strukturen im Sinne der ganzheitlichen Standortent-
wicklung sehr sinnvoll mit Blick auf die angestrebte Einbindungswirkung und Gebietsdurchgri-
nung ist. Unter Berucksichtigung der ortlichen Gegebenheiten werden daher folgende Rege-
lungen geman § 9 Absatz 1 Nr. 25a BauGB sinngemal aufgegriffen:

= Entlang der Planstral’en und des kinftigen Ful3-/Radwegs Kreuzbusch sollen straBenbe-
gleitende Baumreihen entwickelt werden. Hierfur ist alle 10 m ein standortgerechter, stadt-
klimafester Laubbaum zu pflanzen. Die Anzahl und Lage von Grundstiickzufahrten ist ab-
hangig von den kinftig anzusiedelnden Betrieben und zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplans noch nicht bekannt — um in den Bereichen der kunftigen Zu-/Abfahrten
Konflikten vorzubeugen, kann dort auf einzelne Baumpflanzungen verzichtet werden.

= Eine mit dem Gebiet ,Hellfeld“ vergleichbare Eingrinung wird auch entlang der Vinner
Stralde im Norden bertcksichtigt. Angesichts der etwas anders gelagerten topographischen
Ausgangslage sowie der hierdurch zu erwartenden Béschung im Ubergang der Baugrund-
stiicke zur Vinner Stral’e und der erméglichten Hohenentwicklung der gewerblichen Bauten
wird mit Blick auf die nérdlichen Wohnhauser eine etwas dichtere Bepflanzung zur Einbin-
dung des Gewerbestandorts als besser geeignet bewertet. Daher wird abweichend von der
westlich geregelten Baumreihe entlang der nérdlichen Grenze die Anlage einer geschlos-
senen Baumheckenstruktur innerhalb einer 10 m breiten Pflanzflache vorgeschlagen.

» Entlang der Plangebietsgrenzen im Ubergang zum freien Landschaftsraum sieht die Pla-
nung 6 m bzw. 10 m breite Pflanzstreifen flr die Anpflanzung von geschlossenen, naturna-
hen, freiwachsenden Landschaftshecken aus standortheimischen Baumen und Strau-
chern vor. Die Festsetzung ermdglicht die Anlage einer raumwirksamen Abpflanzung ge-
genuber dem Landschaftsraum.

Die Pflanzungen im sudlichen Randbereich sollen dariiber hinaus durch die Anlage einer
Verwallung mit vorgelagerter Mulde als Notwasserweg gestaltet werden (siehe Kapitel 6.4).
Dem steht die festgesetzte 10 m breite Landschaftshecke nicht entgegen. Ebenso wird mit
den geplanten Uberlagernden Regelungen insgesamt die naturschutzfachliche Zielsetzung
fur die dort tangierenden Biotopverbundflache aufgegriffen.

Begriinte Dachflachen besitzen aus stadtebaulicher und landschaftspflegerischer Sicht auf-
grund ihrer moglichen Aufienwirkung in den Freiraum Bedeutung. Sie kdnnen darlber hinaus
insbesondere durch Unterstiitzung der Verdunstung und eine verminderte Warmerickstrah-
lung nachteilige Effekte der Bebauung/Versiegelung reduzieren sowie die Rickhaltung von
Niederschlagswasser begunstigen. Dariber hinaus kdnnen sie Ersatzbiotope fir Pflanzen und
Tiere bilden. Angesichts der fur das Gewerbegebiet grundsatzlich zulassigen hohen Versiege-
lung werden aus den genannten Griinden Regelungen zur Dachbegriinung fir sinnvoll gehal-
ten. Gleichzeitig ist jedoch zu bedenken, dass eine Komplettbegrindung insbesondere bei
gréReren Hallen oder auch Leichtbauten statisch nicht ohne Weiteres sinnvoll realisiert werden
kann. Insofern wird aufgrund noch nicht bekannter betrieblicher, brandschutztechnischer und
energetischer Anforderungen mindestens eine anteilige extensive Begriinung fir die aus Sicht
der Stadt gut realisierbaren Dachflachen vorgegeben. Dafur werden Dacher von frei stehen-
den Buro-/Verwaltungsgebauden sowie von Gebaudetrakten mit Biro- und Verwaltungsnut-
zungen (als Teil zusammenhangender Gewerbebauten) als gut geeignet bewertet. Sinnvolle
Spielraume fir die Umsetzung, ohne andere dkologisch bzw. energetisch sinnvolle bzw. not-
wendige MaRnahmen (z. B. solarunterstitzte Anlagen, Tageslicht-Beleuchtungselemente)
oder ggf. notwendige technische Einrichtungen auf den Dachflachen etc. einzugrenzen, wer-
den im Rahmen der Festsetzung berlcksichtigt.

5.9 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UND BELANGE DES ORTSBILDS

Bereits fur die Standortentwicklung ,Hellfeld“ wurden 6rtliche Bauvorschriften zur aufleren Ge-
staltung baulicher Anlagen, zu Werbeanlagen sowie bezuglich der Gestaltungs- und Bepflan-
zungsvorschriften nach BauO NRW getroffen, um in Randlage zu den Hauptverkehrsstrallen
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und gegenlber dem Siedlungs- und Landschaftsraum eine méglichst qualitatvolle, hochwer-
tige Gewerbearchitektur mit einem stimmigen Gestaltungs- und Farbkonzept, mit einer ent-
sprechenden Freiflachengestaltung und mit einem wirkungsvollen Werbeanlagenkonzept zu
erzielen. Eine sinngemaRe Ubernahme dieser Regelungen fiir den vorliegenden Erweite-
rungsbereich unter Beriicksichtigung der novellierten Landesbauordnung soll im Sinne einer
einheitlichen, qualitatvollen AuRendarstellung des Gewerbestandorts erfolgen.

Vorgegebene Dachformen und -neigungen entsprechen heute gangigen Gewerbebauten
und lassen einen ausreichenden Gestaltungsspielraum offen. Aus gestalterischen Grinden
und mit Blick auf mdgliche Fernwirkungen wird eine grundlegende Regelung bezlglich der
Aufbauhéhe von Solaranlagen auf Dachflachen vorgegeben. Aus vergleichbaren Griinden
sollen zudem in den 6ffentlichen Raum wirkende Dachaufbauten blickdicht eingehaust wer-
den (auller Abgasanlagen und Anlagen zur Gewinnung von erneuerbaren Energien). Die ggf.
mdgliche Raumwirksamkeit ist einzelfallbezogen im Genehmigungsverfahren zu beurteilen.

Angesichts mdglicher Gebaudevolumina bei gewerblichen Vorhaben kommt auch der Fassa-
dengestaltung eine entsprechende Bedeutung zu. Insbesondere bei grofieren Hallenbauten
gilt das Ziel einer moglichst qualitatvollen und hochwertigen Gewerbearchitektur. Durch eine
abschnittsweise vertikale Fassadengliederung kann eine optische Aufteilung und Verkleine-
rung massiver Baukoérper erreicht werden. Daher wird auch fur den vorliegenden Erweite-
rungsbereich die bisherige Regelung fir die in den 6ffentlichen/halboffentlichen Raum wirk-
same Fassadenseite aufgenommen, die aufgrund der Bandbreite in vielen Fallen unproble-
matisch ist und der Architektur umfangreichen Spielraum lasst. Da aber auch mit alternativen
Architekturkonzepten eine hochwertige Gesamtgestaltung erreicht werden kann (z. B. eine
schlichte, einheitliche Materialitdt und ,liegende” Elemente in Teilbereichen durch Lieferzonen,
Tore und Fensterbander), sollen bei einem Uberzeugenden Gesamtkonzept im Einzelfall Ab-
weichungen davon maglich bleiben.

Werbeanlagen kdnnen auf Umfeld und Ortsbild sehr negative Auswirkungen entfalten. Sie
sollen das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen, das Stralenbild, den stadtebaulichen
Charakter und die Ortsrandlage bertcksichtigen und sich unterordnen. Daher werden die
grundsatzlichen Regelungen aus dem Bebauungsplan Nr. lll/A 14 zu Anzahl, Grél3e, Anbrin-
gungsort und Material, Farben und Leuchtverhalten aufgegriffen. Uber die gestalterischen Ziel-
setzungen hinaus wird gerade mit Einschrankungen bei Farbwahl und Beleuchtung sinnge-
maf auch eine Gefahrenabwehr unterstitzt. Da Verkehrsteilnehmer durch auffallige, sich an-
dernde Werbung abgelenkt werden kdnnen, werden vor allem Einschrankungen bezuglich
,greller* Farben, die eine deutlich negative Signalwirkung entfalten kdnnen und mit denen ty-
pischerweise Verkehrsschilder und Lichtsignalanlagen im StralRenverkehr assoziiert werden,
geregelt. Gleiches gilt fir Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht bzw. Werbe-
anlagen ahnlicher Bauart und Wirkung (z. B. Blink-, Wechsel-, Lauflichtanlagen, angestrahlte
Werbeanlagen mit wechselnder Lichtfarbe und -intensitat). In der Gesamtbetrachtung bertick-
sichtigen die im Plan getroffenen Regelungen das betriebliche Interesse an Werbung aber in
ausreichendem Mal3. Erganzend wird mit Blick auf mogliche Werbeanlagen darauf hingewie-
sen, dass diese gemal § 9 FStrG entlang der A 2 in einem Streifen von 40 m, gemessen vom
Fahrbahnrand, unzulassig sind und bis zu einem Abstand von 100 m der Zustimmung der zu-
stdndigen Stralenbauverwaltung bedirfen. Eine Beteiligung an den Baugenehmigungsver-
fahren ist weiterhin erforderlich. Eine Baugenehmigungsfreiheit gemafl BauO NRW entbindet
nicht von der Einhaltung der straenrechtlichen Zustimmungspflicht.

Einfriedungen kénnen im Strallenraum und gegenliber der Nachbarschaft grofie Wirkung
entfalten: sind sie unmafstablich, gestalterisch unbefriedigend oder zu nah an Verkehrsfla-
chen angeordnet, hat dies negative Auswirkungen auf gestalterisches Gesamtbild und Qualitat
eines StralRenzugs. Bereits im Zuge der Gebietserschliefung im Teilbereich ,Hellfeld* wurde
insgesamt auf kostentreibende gréRRere offentliche Seitenstreifen und Grinflachen verzichtet.
Da sich daraus auch im Interesse der Gesamtdarstellung und der AuRenwirkung des Gebiets
hdhere gestalterische Anforderungen an angrenzende private Flachen ableiten, enthalt bereits
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der Bebauungsplan Nr. lll/A 14 entsprechende Regelungen, damit Zaunkonstruktionen nicht
massiv im Strallenraum wirksam werden. Angesichts des vorliegend geplanten Anschlusses
und der FortfUhrung/Verlangerung der Haupterschlielungsstralle Remusweg im Plangebiet,
ist aus den genannten Griinden eine entsprechende Fortsetzung der gestalterischen Rege-
lungen fur die in den Strallenraum wirkenden Einfriedungen folgerichtig. Zudem werden auch
die entsprechenden Vorgaben hinsichtlich der Einfriedungen zum Aufenbereich analog ge-
troffen. Abweichungen kénnen im Einzelfall bei einem Uberzeugenden Konzept zugelassen
werden (dies gilt nicht fir Einfriedungen, die in den Landschaftsraum wirken).

Bereits in § 8 BauO NRW ist geregelt, dass die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren bau-
lichen Anlagen (iberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke als Griinflachen wasserauf-
nahmeféhig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen sind [...] und
Schotterungen zur Gestaltung von Griinflichen sowie Kunstrasen in diesem Zusammenhang
nicht zulassig sind. Diese Vorgaben werden im Zusammenspiel mit den strallenbegleitend
vorgegebenen Baumpflanzungen (siehe Kapitel 5.1 c¢) aus vergleichbaren Erwagungen wie zu
den stralRenraumwirksamen Einfriedungen fur die betreffenden Grundsticksflachen konkreti-
siert. Diese zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze liegenden Bereiche sol-
len auBerhalb zulassiger Zu-/Abfahrten als Rasen-/Pflanzflache gestaltet und nicht fur Stell-
platze oder Ahnliches genutzt werden.

Eine Begriinung von Stellplatzanlagen tragt insbesondere bei gréReren Anlagen zu einer
optischen Reduzierung der ,Flache” bei und férdert maflgeblich die stadtebaulich-gestalteri-
sche Qualitat derartiger Anlagen. Fur Anlagen ab einer GréRenordnung von mehr als 35 not-
wendigen Kfz-Stellplatzen, die einem Nichtwohngebaude dienen, gelten die Regelungen des
§ 48 Absatz 1a BauO NRW (Pflicht zur Errichtung einer Anlage zur Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie). Um eine gestalterische Einbindung auch von Stellplatzanlagen zu
unterstitzen, die nicht von dieser Regelung erfasst werden, werden in Anlehnung an die im
Stadtgebiet bislang tblichen Regelungen, Vorgaben zur Begriinung dieser Anlagen durch eine
Uberstellung mit Laubb&umen getroffen. Eine ausreichende Bepflanzung dieser Anlagen un-
terstitzt neben den gestalterischen Zielen auch die Verbesserung des Kleinklimas (Verduns-
tung, Verschattung) und der Lufthygiene.

Angesichts der zulassigen hohen Versiegelung sollen erganzend zu den Anforderungen des
§ 8 BauO NRW auch im Rahmen der Gestaltung von Pkw-Stellplatzanlagen wasserdurch-
lassige Materialien verwendet werden. Hierdurch kann der Umsetzung von geschlossen as-
phaltierten und ungegliederten Flachen entgegengewirkt werden. Ebenso kénnen damit klein-
raumig auch Moglichkeiten fur eine Rickhaltung/Verdunstung von Niederschlagen (z. B. durch
eine Vegetationsentwicklung in den Fugen) offen gehalten werden kénnen.

6. BELANGE DES UMWELTSCHUTZES
6.1 UMWELTPRUFUNG UND UMWELTBERICHT

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung als Re-
gelverfahren fur Bauleitplane eingefiihrt worden, um die voraussichtlichen Umweltauswirkun-
gen einer Planung zu ermitteln. Die Ergebnisse sind im sogenannten Umweltbericht zu be-
schreiben und zu bewerten sowie in der Abwagung uber den Bauleitplan angemessen zu be-
ricksichtigen. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. IllI/A 20 ist als gesonderter Teil der
Begriindung beigeflgt (sieche Umweltbericht).

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich intensiv genutzt (Ackerbau) und

unterliegt dartiber hinaus auch Vorbelastungen durch angrenzende bzw. nahe gelegene Ge-
werbegebiete und stark frequentierte, Gbergeordnete Verkehrstrassen. Infolge der planerisch
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vorbereiteten Gewerbegebietsentwicklung sind Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbe-
lange ganz uberwiegend im Zusammenhang mit der erstmaligen Inanspruchnahme der Flache
fur gewerbliche Bauten und Verkehrsflachen zu erwarten. Zu nennen sind dabei insbesondere
der langfristige Verlust der (Frei-)Flache bzw. der bislang zu grolien Teilen unversiegelten Bo-
den, der Wandel von Lebensraumstrukturen sowie Veranderungen im Lebensumfeld von Alt-
anliegern im AufRenbereich. Im Umweltbericht wird die Erheblichkeit dieser Auswirkungen fur
die einzelnen Umweltbelange unter Berlicksichtigung von Vermeidungs- und Minderungsmal3-
nahmen als mittel (Boden, Klima/Luft, Mensch/Gesundheit) bzw. als gering (Wasser, Tiere/
Pflanzen/biologische Vielfalt, Landschaft, Kulturguter/sonstige Sachguter) bewertet. Auswir-
kungen hoher Erheblichkeit konnten nicht festgestellt werden. Hinweise auf kumulierende um-
weltrelevante Auswirkungen mit anderen stadtischen Planvorhaben bzw. bereits konkretisier-
ten oder absehbaren Vorhaben anderer Planungstrager liegen derzeit nicht vor. Auf die aus-
fuhrliche Darstellung der Ergebnisse im Umweltbericht wird verwiesen.

Zusammenfassend ist nach den Ergebnissen des Umweltberichts zu erwarten, dass die mit
der Erweiterung des GewerbeParks OWL verbundenen umweltbezogenen Auswirkungen im
Wesentlichen auf das Plangebiet und das enge Umfeld begrenzt sein werden. Unter Berick-
sichtigung der bestehenden Vorbelastungen und der geregelten Vermeidungs- und Minde-
rungsmaflnahmen wird die Bauleitplanung insgesamt als vertretbar angesehen.

6.2 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE, EINGRIFFSREGELUNG

Die vorliegende Planung hat Auswirkungen auf den als Satzung beschlossenen Landschafts-
plan Bielefeld-Ost und insbesondere auf das hier in Teilen festgesetzte Landschaftsschutzge-
biet ,LSG Ravensberger Higelland“ (siehe Kapitel 3). Betroffen sind im Wesentlichen intensiv
genutzte Ackerflachen sowie untergeordnet einzelne ehemals wohngenutzte Grundstucke. Fur
die Umsetzbarkeit der gewlinschten Erweiterung des interkommunalen Gewerbegebiets soll
der Geltungsbereich des Landschaftsplans in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
hérde im Bereich der geplanten Gewerbegebietsentwicklung zuriickgenommen werden (siehe
Kapitel 7). AuRerdem wird im Bereich der geplanten Regenruckhaltung der Abschnitt einer im
Landschaftsplan entlang des Vogelbachs festgesetzten Ufergehdlzpflanzung erfasst und in
der Planung berlcksichtigt (siehe nachfolgend).

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den Grund-
satzen der Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen. Es ist zu prufen, ob die MalRnahme
erforderlich und vertretbar im Rahmen der stadtebaulichen Planungsziele ist. Hierzu wird zu-
nachst auf die Darstellung der Planungsziele und -inhalte verwiesen. Aus Sicht der Stadt Biele-
feld ist die Erweiterung des interkommunalen Gewerbegebiets dringend geboten, um dem er-
heblichen Bedarf an gewerblich entwickelbaren Bauflachen nachkommen zu kénnen und
raumt der Planung Vorrang vor einem Eingriffsverzicht ein. Der Bebauungsplan bereitet damit
Eingriffe durch ErschlieBungsmalnahmen, gewerbliche Neubauvorhaben etc. vor. Diese sind
entsprechend nach Mal3gabe der Eingriffsregelung zu bilanzieren und naturschutzfachlich ge-
mal Ergebnis der Abwagung auszugleichen. Unter Zugrundelegung des Bebauungsplans ist
nach Vorabstimmung mit der unteren Naturschutzbehoérde hinsichtlich der Methodik eine de-
taillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in Anlehnung an die ,Numerische Bewertung von
Biotoptypen fir die Eingriffsregelung in NRW* erfolgt, in der der Ausgleichsbedarf fir den pla-
nerisch verursachten Eingriff rechnerisch ermittelt wurde (Einzelheiten siehe Umweltbericht).

Unter Berticksichtigung der Regelungen des Landschaftsplans sollen im Ubergang zum ge-
planten Regenrickhaltebecken innerhalb eines 10 m breiten gewasserbegleitenden Streifens
Okologische Aufwertungsmalinahmen gemaf § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB als plangebietsin-
terner Ausgleich umgesetzt werden. Angestrebt ist eine Nutzungsextensivierung und 6ko-
logische Aufwertung des Gewadsserrandstreifens entlang des Vogelbachs durch kleine
MaRnahmen im Gewasserrandbereich (Bachaufweitungen, Uferabflachungen, Einbringen von
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Totholz), die Anpflanzung standortgerechter Ufergehdlze (z. B Schwarzerlen) sowie die Ent-
wicklung einer daran anschlielfenden Feuchtgunlandbrache.

Darlber hinaus sind auch die Pflanzvorgaben nach § 9 Absatz 1 Nr. 25a BauGB eingriffsmin-
dernd zu werten — positiv in die Bilanzierung sind diesbezuglich insbesondere die festgesetz-
ten Anpflanzungsflachen in den Randbereichen sowie die stral3enbegleitenden Baumreihen
(siehe Kapitel 5.8) eingeflossen.

Unter Berticksichtigung dieser im Plangebiet geregelten MaRnahmen verbleibt ein Kompen-
sationsdefizit von rechnerisch ca. 181.745 Werteinheiten. Aufgrund der Rahmenbedingun-
gen und der Neuentwicklung der Bauflachen mit einer erheblichen Grolie werden keine durch-
greifenden stadtebaulichen Argumente gesehen, die einen Verzicht auf wesentliche Aus-
gleichsmalnahmen rechtfertigen kdnnten, somit wird von einem vollstandigen Ausgleichser-
fordernis fUr die vorbereiteten Eingriffe ausgegangen (100 %-Ausgleich). Da innerhalb des
Plangebiets keine weiteren Flachen flir ausgleichende Malinahmen vorhanden sind, ist der
Ausgleich des verbleibenden Kompensationsbedarfs auf Flachen auf3erhalb des Plangebiets
nachzuweisen.

Bezlglich dieser extern nachzuweisen Ausgleichspunkte ist es der interkomm GmbH gelun-
gen, Punkte in der entsprechenden GréRenordnung aus dem private Okokonto ,,Bentruper
Streuobstwiesen* zu sichern. Dieses Okokonto ist durch die Stadt Bielefeld anerkannt. Die
dort bereits umgesetzten Malinahmen sind durch einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen
der Stadt Bielefeld und dem Eigentimer des Okokontos sowie durch eine beschrankte per-
sdnliche Dienstbarkeit zugunsten der Stadt dauerhaft gesichert. Das rechnerisch ermittelte
Defizit kann auf den betreffenden Okokontoflachen vollumfanglich abgedeckt werden. Die in-
terkomm GmbH hat hierzu mit dem Eigentiimer des Okokontos bereits entsprechende vertrag-
liche Vereinbarungen getroffen. Ein sachgerechter und angemessener naturschutzfachlicher
Ausgleich der im Plangebiet ermdglichten Eingriffe kann insofern erreicht werden.

Weiterhin gelten die Verpflichtungen der EU-Wiederherstellungsverordnung (WVQ)'® unmit-
telbar auch fir die Kommunen, so dass die Wiederherstellungsziele der WVO im Rahmen der
Bauleitplanung vom Grundsatz her eine Abwagungsrelevanz besitzen. Bezogen auf stadtische
Okosysteme darf demnach auf nationaler Ebene kein weiterer Nettoverlust an stadtischen
Grinflachen und stadtischen Baumiberschirmung gegenliber dem Inkrafttreten der Verord-
nung am 18.08.2024 eintreten. Der Planbereich ist jedoch einerseits Uberwiegend gehdlzfrei,
andererseits erfullt die Stadt Bielefeld die Voraussetzungen gemal Artikel 8 Absatz 1 Satz 2
WVO (Anteil stadtischer Grinflachen > 45 % und Anteil stadtischer Baumuberschirmung
> 10 %)'"” und ist daher bis einschlieRlich 2030 von den Monitoring- und Berichtpflichten aus-
genommen. Hiervon unbenommen wird im Umweltbericht darauf hingewiesen, dass mit den
geplanten AusgleichsmalRhahmen auch die Zielsetzungen der WVO unterstitzt werden.

6.3 ARTENSCHUTZ

Im Planverfahren sind die Belange des Artenschutzes zu beachten. Hierbei ist unter anderem
zu prufen, ob die Planung Vorhaben ermdglicht, die dazu fuhren, dass Exemplare von euro-
paisch geschutzten Arten verletzt oder getétet werden kénnen oder die Population erheblich
gestort wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemafl BNatSchG).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. l1I/A 20 wird die Errichtung von gewerblichen Ge-
bauden und Anlagen sowie der Bau von Erschlielungsstrallen auf bislang landwirtschaftlich
genutzten Flachen vorbereitet. Begunstigt wird grundsatzlich auch der Abriss der einzelnen

16 Wiederherstellungsverordnung - Verordnung (EU) 2024/1 991 des Européaischen Parlaments und des Rates vom
24. Juni 2024 Gber die Wiederherstellung der Natur und zur Anderung der Verordnung (EU) 2022/869.

7 Abrufbar unter: https://geodienste.bfn.de/wvo-art8?lang=de.
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Wohngebaude. Der durch die Planung ermdglichte Flachen- bzw. Strukturverlust betrifft im
Wesentlichen landwirtschaftlich intensiv bewirtschaftete Ackerflachen sowie Hausgarten im
Bereich der erfassten Streubebauung, die unter Artenschutzgesichtspunkten fur Pflanzen nur
eine begrenzte oder keine Bedeutung besitzen.

Der ermdoglichte Wandel der Lebensraumstrukturen und die zu erwartenden Veranderungen
der Béden kénnen grundsatzlich Auswirkungen auf Lebensstatten (Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten) sowie auf Nahrungs- und Jagdbereiche von im Plangebiet und seinem Umfeld leben-
den Tieren verursachen. Der Planbereich bietet heute insofern Potenzial fur Vorkommen von
Offenlandvogelarten, aber auch fir gebdude- und baumhdéhlenbewohnende Vogel- und Fle-
dermausarten sowie fur Hecken- und Gebuschbrtter. Zu berlicksichtigen sind dabei auch die
auf die Flache einwirkende Storeinflisse durch benachbarte gewerbliche und intensivlandwirt-
schaftliche Nutzungen sowie durch die im Osten verlaufende Trasse der A 2.

Zur Beurteilung der planbedingten Betroffenheit artenschutzfachlicher und -rechtlicher Be-
lange ist ein Gutachterburo eingebunden worden. Als Grundlage fur die Vorbereitung weiterer
Planungsschritte ist in der Vegetationsperiode 2021 eine Untersuchung der die Erweiterungs-
flachen nutzenden Avifauna erfolgt (Vorprifung Stufe 1). Die dabei gewonnenen Zwischener-
gebnisse weisen auf eine eher geringe Bedeutung der landwirtschaftlich genutzten Acker-
schlage hin; eine vertiefende Betrachtung wurde in diesem Kontext fir die Vogelarten Blut-
hanfling, Feldlerche, Feld- und Haussperling, Kiebitz, Mauersegler, Mausebussard, Mehl- und
Rauchschwalbe sowie Turmfalke als erforderlich bewertet.

Unter Berlicksichtigung dieser Voruntersuchungen ist der Artenschutzfachbeitrag' ausgear-
beitet worden. Eine Betroffenheit essenzieller Jagd-/Nahrungshabitate infolge der vorliegen-
den Planung ist nach den Ergebnissen der Artenschutzprifung insgesamt nicht zu erwarten.
Die vertiefende Prifung der genannten Arten (Stufe Il) hat ergeben, dass im Wesentlichen
Bauzeitenbeschrankungen beim Abriss von Gebauden und der Rodung von Geholzen zu be-
achten sind; zudem sind flr betroffene Brutplatze Ersatzmallnahmen in Form von Nisthilfen
fur Haus- und Feldsperling umzusetzen. Hinsichtlich méglicher Vorkommen von gebaudebe-
wohnenden Fledermausarten sind AbrissmalRnahmen mit fachkundiger Begleitung durchzu-
fuhren.

Die im Fachbeitrag benannten MaRnahmen beziehen sich einerseits auf Rodungen von Ge-
holzbestanden mit artenschutzrechtlich relevanten Strukturen, die auRerhalb der Aktivitatszei-
ten der betroffenen Arten vorzunehmen sind. Dies ist grundsatzlich bereits bei Einhaltung der
in § 39 BNatSchG geregelten Rodungsfristen (zulassige Beseitigung nur im Zeitraum von An-
fang Oktober bis Ende Februar) sichergestellt und bedarf daher keiner Regelung im Bebau-
ungsplan. Zur umfassenden Information wird aber ein allgemeiner Hinweis auf die gesetzli-
chen Regelungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Andererseits werden MalRnahmen
aufgefuhrt, die im Zusammenhang mit einer Beseitigung vorhandener Bausubstanzen stehen.
Da Gebaudeabrisse grundsatzlich unabhangig von einem Bauleitplanverfahren zulassig sind,
sind mit Ausnahme des erganzend in den Geltungsbereich einbezogenen Wohnhauses im
Nordwesten (Teilflache GEe1) entsprechende Rickbaumalnahmen im Planbereich unter Be-
rucksichtigung der gutachterlichen Anforderungen zwischenzeitlich bereits erfolgt. Im Zuge
dessen konnte eine Nutzung dieser Gebaude durch Fledermause ausgeschlossen werden,
nachgewiesen wurde aber das Vorkommen einer Schleiereule. Nach den Ergebnissen der
Gebaudekontrollen hatte sich insofern die Notwendigkeit zum Anbringen von einzelnen Er-
satzquartieren flr Schleiereule und Feldsperling herausgestellt. Diese MalRnahmen sind be-
reits an fachlich geeigneten Gebduden aullerhalb des Plangebiets umgesetzt worden. Das
Erfordernis weitergehender Malinahmen hat sich im Zuge der erfolgten Uberpriifungen nicht
herausgestellt. Regelungsbedarf fur den Bebauungsplan besteht insofern nicht.

8 Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 1ll/A 20 ,Gewerbegebiet stidlich der Vinner StralRe und &stlich
der StralRe Kreuzbusch einschlieBlich einer Flache nérdlich des Vogelbachs“, NZO GmbH, Bielefeld, August
2024.
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Ein Brutvorkommen des Haussperlings wurde nur auf dem erfassten Bestandsgrundstiick mit
einem alteren Wohnhaus und Gartenbereich (Flurstiick 107/Teilflache GEe1) nachgewiesen,
potenziell ist auch das Vorkommen von Fledermausen innerhalb des Gebaudes nicht ausge-
schlossen. Eine Nutzungsaufgabe ist jedoch, soweit der Stadt bekannt, auf absehbare Zeit
nicht vorgesehen. Fir die Erschliefung des Gewerbegebiets wird das Grundstiick nicht bean-
sprucht und wird insofern zunachst weitgehend unverandert bleiben. Im vorliegenden ange-
botsorientierten Bebauungsplan werden lediglich langfristig Moglichkeiten flir eine in der
gegebenen Lage winschenswerte Einbeziehung in die gewerbliche Nutzung bereits mit be-
riicksichtigt (kein Umsetzungszwang). Uber den Zeitpunkt von ggf. erfolgenden MaRnahmen
im Zuge der Baufeldfreimachung konnen somit keine abschlieBenden Aussagen getroffen wer-
den, so dass eine Regelung im Bebauungsplan nicht zielfiihrend ware. Da nach den gesetzli-
chen Vorgaben des BNatSchG die Artenschutzbelange regelmallig auch im Rahmen der Um-
setzung zu beachten sind, kdnnen im Bedarfsfall auch auf der nachgelagerten Umsetzungs-
ebene ggf. erforderliche Malinahmen sachgerecht geregelt werden. Das Textblatt des Bebau-
ungsplans enthalt zur umfassenden Information insofern auch einen entsprechenden Hinweis
hinsichtlich der notwendigen Uberpriifung des Gebaudes vor Abriss auf Vorkommen von
Fledermausen und Vogeln. Bei einem entsprechenden Nachweis sind entsprechende Mal}-
nahmen mit dem Umweltamt — untere Naturschutzbehdrde — abzustimmen.

Eine durchgreifende Betroffenheit geschitzter Arten sowie Hinweise auf das Eintreten unuber-
windbarer artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande bei Umsetzung der Planung wurden ins-
gesamt nicht festgestellt. Die Planung wird unter artenschutzrechtlichen Aspekten somit als
vollziehbar beurteilt.

Mit Blick auf die sonstigen im Plangebiet vorkommenden Arten kann festgehalten werden,
dass die betroffenen Flachen auch heute schon deutlichen Storeinflissen unterliegen (siehe
oben). Diese Arten weisen eher weite Aktionsraume bzw. eine grofRe Anpassungsfahigkeit auf,
so dass grundsatzlich Ausweichmdglichkeiten im Umfeld gegeben sind bzw. durch die im Plan-
gebiet geregelten MaRnahmen gemal’ § 9 Absatz 1 Nr. 20, 25 BauGB (siehe Kapitel 5.8) wie-
der geschaffen werden kénnen.

Im Rahmen der Gesamtabwagung bewertet die Stadt die angestrebte Erweiterung des Ge-
werbeParks OWL insofern als vereinbar mit den Belangen des Artenschutzes.

6.4 BODENSCHUTZ, GEWASSER UND HOCHWASSERSCHUTZ

a) Bodenschutz und Landwirtschaft

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a Absatz 2 BauGB in Verbindung mit §§ 1 ff. Bundes-
und Landesbodenschutzgesetz (BBodSchG, LBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind
Bodenversiegelungen zu begrenzen und schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden. Wie-
der-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen geniel3en Vorrang. Besonders zu
schutzen sind Boéden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR § 2 Absatz 1 BBodSchG. Un-
ter anderem sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden.

Gemal Bodenkarte NRW'® stehen im Plangebiet schluffige Lehmbdden an, die ganz Gberwie-
gend als Parabraunerde sowie in den Randbereichen und im Bereich der kinftigen Regen-
rickhaltung als Pseudogley-Braunerde ausgepragt sind; auf den Flachen entlang des Vogel-
bachs gehen diese in Gleybdden Uber. Die im Wesentlichen betroffenen Parabraunerde-Bo-
den weisen hohe Bodenwertzahlen sowie eine hohe Sorptionsfahigkeit und eine mittlere Was-
serdurchlassigkeit auf. Sie sind grundwasserfrei sowie im Oberboden ohne Staunasseeinfluss,
im Untergrund kann stellweise schwache Staunasse auftreten. Die Kriterien der landesweit

9 Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3916 Bielefeld, Krefeld 1983.
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rechtlich zu schitzenden Bdden in Nordrhein-Westfalen treffen auf diese Bdden zu. lhre
Schutzwirdigkeit leitet sich aus der sehr hohen Funktionserflllung bezogen auf Regelungs-
und Pufferfunktion/natirliche Bodenfruchtbarkeit ab.?’ Die Pseudogley-Braunerden sind nach
ihrer Entwasserung bearbeitungsfahig und weisen mittlere Ertrage auf. Die Sorptionsfahigkeit
der Bdden ist mittel bis hoch, die Wasserdurchlassigkeit demgegenuber nur gering bis mittel.
Eine mittlere Staundsse reicht bis in den Oberboden. Grundwassereinfluss ist nicht vorhanden.
Auch diese Béden werden als schutzwirdig eingestuft — ihre Funktionserflillung bezogen auf
Regelungs- und Pufferfunktion/naturliche Bodenfruchtbarkeit wird als hoch bewertet. Hinsicht-
lich weitergehender Einzelheiten zu den Eigenschaften der anstehenden Boden wird auf den
Umweltbericht verwiesen. Das besondere Gewicht des Bodenschutzes mit den hier ertragrei-
chen Bdden ist neben dem allgemeinen Bodenverlust durch die Versiegelung insofern ebenso
in die Abwagung einzustellen wie die Belange und Interessenlagen der Landwirtschaft.

Mit der Planung wird die Errichtung baulicher Anlagen sowie die Befestigung von Freiflachen
fur eine gewerbliche Nutzung und damit der dauerhafte Verlust von ca. 11,8 ha bisher unver-
siegelter Boden und landwirtschaftlicher Nutzflachen mit Gberwiegend intensivem Ackerbau
sowie die Inanspruchnahme von schutzwurdig kartierten Béden vorbereitet. Zu grof3en Teilen
ist hier mit einem Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Boden-
organismen, als Produktionsflache fir Lebensmittel und als Filterkérper bei der Grundwasser-
neubildung zu rechnen. Die bisherige wesentliche Nutzung fur den Ackerbau kann bei Umset-
zung der Planung dort nicht mehr stattfinden. Zu bericksichtigen ist aber auch, dass die ur-
sprunglichen Bodenverhaltnisse mit Blick auf die langjahrige intensive ackerbauliche Nutzung
durch bewirtschaftungsbedingte Mallnahmen ggf. Uberpragt und vorbelastet sind.

Angesichts der dringend benétigen Gewerbeflachen zur Standort- und Arbeitsplatzsicherung
fur die ortliche Wirtschaft und ihre mittelstdndische Struktur sowie der hierflr im Stadtgebiet
weder in ausreichendem Umfang verfiigbaren noch vergleichsweise konfliktfrei entwickelba-
ren innerstadtischen Brach- und/oder Konversionsflachen?' etc. liegt der unvermeidbare Ziel-
konflikt mit den Belangen von Bodenschutz und Landwirtschaft auf der Hand. Insofern ist die
Stadt Bielefeld im Rahmen ihrer Siedlungsentwicklung grundsatzlich bestrebt, Neuversiege-
lungen im AuRenbereich moglichst zu begrenzen und vorrangig im Siedlungszusammenhang
liegende geeignete Brachflachen zu reaktivieren. Sofern dies nicht moglich ist, muss jedoch
auf die im Regionalplan Detmold ausgewahlten GIB-Flachenpotenziale zuriickgegriffen wer-
den. Uber die grundlegende Inanspruchnahme der vom Plangebiet erfassten landwirtschaftli-
chen Flachen und schutzwirdigen Béden ist daher aufgrund des nachgewiesenen Bedarfs
bereits durch die erfolgte Festlegung als GIB mit regionaler Bedeutung auf Ebene der Regio-
nalplanung entschieden worden. Die hiermit verbundenen landesplanerischen Zielstellungen
sind gemaR § 1 Absatz 4 BauGB im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten. Auch die Ent-
wicklung anderer potenzieller Standorte wiirde im Ubrigen eine mindestens vergleichbare Be-
anspruchung bislang unversiegelter Flachen bedeuten. Hervorzuheben ist aber auch, dass
zwischen dem/den betroffenen Flacheneigentimer(n) und der interkomm GmbH einvernehm-
liche Vereinbarungen im Rahmen des Grundstliicksgeschafts getroffen worden sind, die unter
anderem auch die Sicherung landwirtschaftlicher Flachen an einem anderen Standort umfas-
sen.

Wie dargelegt, wird vorliegend eine bedarfsangepasste Erweiterung des interkommunalen
Standorts ,GewerbePark OWL" um nunmehr verfligbare dstliche Teilflachen angestrebt. Hier-
durch kénnen vorhandene Erschlielungsstra3en und Infrastrukturen im Sinne eines moglichst
geringen Flachenverbrauchs mitgenutzt und bedarfsgerecht erweitert werden. Auch die Fest-
setzungen zu Nutzungsmallen und Uberbaubaren Grundstlicksflachen erfolgen im Interesse
einer effektiven und flexiblen Ausnutzbarkeit der zur Verfigung stehenden Flachen (siehe Ka-
pitel 5.2). In den Randbereichen kénnen zudem die Auswirkungen auf den Boden und seine

20 Geologischer Dienst NRW: Die Karte der schutzwirdigen Béden von NRW 1:50.000 — 2024 Auflage 3-2 —.

21 Siehe z. B. Drucksachen-Nr. 6263/2020-2025, 7826/2020-2025 und Flachenkontingent fiir Wirtschaftsflachen
in Bielefeld nach dem Regionalplan OWL.
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vielfaltigen 6kologischen Funktionen durch die geplanten konkreten Regelungen des Bebau-
ungsplans zur Gebietseingrinung gemindert werden. Der Verlust der schutzwirdigen Boéden
wird in der Eingriffsbilanzierung bericksichtigt, in der erganzende Ausgleichsbedarfe berech-
net und dargestellt werden (Erhéhung des Kompensationsbedarfs um 0,15 6kologische Wert-
punkte fur die betroffenen Teilflachen, siehe Umweltbericht). Fur die erforderlichen externen
Ausgleichsmaflinahmen konnten im erforderlichen Umfang Wertpunkte aus einem bereits an-
erkannten Okokonto erworben werden, so dass der Landwirtschaft insofern keine wertvollen,
gut ackerbaulich nutzbaren Flachen zusatzlich verloren gehen.

Zusammenfassend fuhrt die erforderliche GréRRenordnung des Vorhabens zwangslaufig zu er-
heblichen Eingriffen und zu grundlegenden Zielkonflikten mit den Belangen Bodenschutz und
Landwirtschaft im Planbereich. Diese Belange mussen gegenuber den erlauterten stadtebau-
lichen Grinden, die fur die Entwicklung des Plangebiets sprechen, zurlickgestellt werden. Die
Inanspruchnahme der Flachen und der Béden wird im Zuge der vorliegenden Erweiterung des
GewerbeParks OWL im Ergebnis flr stadtebaulich folgerichtig und daher flr vertretbar gehal-
ten.

b) Gewidsser- und Hochwasserschutz

Das Plangebiet und sein naheres Umfeld erfassen weder Flachen eines festgesetzten bzw.
sonstigen ermittelten Uberschwemmungsgebiets noch eines entsprechenden Risikogebiets.
Es befinden sich hier auch keine Wasserschutzgebiete.

Im Bereich der geplanten Gewerbeflachenentwicklung werden auch keine Oberflachenge-
wasser erfasst. Im sudlichen Randbereich mit geplanter Anpflanzung tangiert ein kleiner Ge-
wassergraben den Planbereich, der dort in westliche Richtung die Strale Kreuzbusch quert
und dann zunachst als offenes Gewasser und anschlieflend verrohrt in den Vogelbach flief3t.
Die vom Plangebiet anteilig erfasste Grabenstruktur kann im Zuge der Umsetzung gut in die
geplante Ausgestaltung der Anpflanzung mit Verwallung und Notwasserweg (siehe nachfol-
gend) eingebunden werden. Dariber hinaus grenzt an die im Slden geplante Regenrlckhal-
teflache der Vogelbach unmittelbar an. Der Bach ist zusammen mit seinem Umfeld insbeson-
dere fur den Biotopverbund bedeutsam, so dass seitens der zustandigen Fachbehdrden ein
ausreichender Abstand des Regenrlckhaltebeckens zum Gewasser einschliel3lich einer na-
turnahen Gestaltung und einer gedrosselten Einleitung als MalRnahmen zum Gewasser- und
auch Naturschutz gefordert werden. Im Bebauungsplan wird daher ein 10 m breiter Uber-
gangsbereich zwischen der Ruckhalteanlage und dem Gewasser auf Grundlage des § 9 Ab-
satz 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die fur diese Teilflache getroffenen textlichen Regelungen
berlcksichtigen neben entsprechende AufwertungsmalRnahmen des Gewasserrandbereichs
(siehe Kapitel 6.2) auch eine naturnah gestaltete Wasserableitung aus dem Regenrlckhalte-
becken. Eine hinreichende Drosselung der Einleitungsmenge ist im Zuge der parallel erfolgten
Entwasserungsplanungen durch die Fachbehdrde vorgegeben und beachtet worden (siehe
Kapitel 5.6).

Zusammenfassend werden die Belange von Gewasser- und Hochwasserschutz im Bebau-
ungsplan angemessen bericksichtigt.

c) Starkregen

Mit Blick auf die aktuell unglnstigen Versickerungsmaoglichkeiten ist nach den gesamtstadti-
schen Starkregengefahrenkarten bei entsprechenden Regenereignissen in weiten Teilen des
Plangebiets mit Uberflutungen zu rechnen, ganz (iberwiegend werden dabei aber geringe
Wassertiefen von 2—10 cm angegeben. Unter Berlcksichtigung der topographischen Verhalt-
nisse flie3t das Regenwasser jeweils in Richtung der randlichen Seitengraben im Norden und
Siden bzw. Uber das angrenzende kleine Siek in Richtung Vogelbach. Auch der Bereich der
geplanten Regenrlckhaltung kann bei extremen Niederschlagsereignissen schon im Bestand
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mit Wassertiefen um 2—-10 cm Uberflutet werden, das Wasser flie3t dort unmittelbar in den
Vogelbach.

Infolge der Planung wird kiinftig ein héherer Anteil der Flachen im Plangebiet versiegelt wer-
den, so dass ggdf. (noch) weniger Niederschlage unmittelbar vor Ort versickern kénnen. Im
Ergebnis der bisherigen Entwasserungs- und Verkehrsflachenplanungen (siehe Kapitel 5.6)
sind Méglichkeiten einer schadlosen Ableitung von oberflachlich abflieRenden Niederschlagen
bei einer Uberlastung der Regenwasserkanalisation beriicksichtigt worden. Aufgrund der er-
forderlichen Gelandebewegungen im Zuge der GebietserschlieRung werden die Niederschla-
ge kunftig vor allem Uber die Planstraen in sudliche Richtung abflieien. Zum Schutz der
kiinftigen Gewerbegrundstiicke sowie der siidlich gelegenen Bestandsbebauung vor Uberflu-
tungsschaden bei extremen Niederschlagsereignissen sieht die Entwasserungskonzeption die
Anlage von Notentwasserungswegen entsprechend dem Gefalle ausgehend von den Wende-
anlagen der Planstrafen in Richtung des stdlichen Anpflanzungsstreifens vor. Von dort kann
das Wasser analog zur Bestandssituation in die sidwestlich an den Geltungsbereich angren-
zende Senke im Bereich des Feldgehdlzes sowie weiter in Richtung Vogelbach schadlos ab-
geleitet werden (siehe auch Planungshinweiskarte Starkregen aus dem gesamtstadtischen
Klimaanpassungskonzept). Im Bebauungsplan werden die als Notwasserwege geplanten Teil-
flachen jeweils mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bielefeld und der Gewerbebe-
triebe im Plangebiet festgesetzt:

= |Im Bereich der GE-Flachen wird die Anlage dieser NotflieBwege im Bereich der Duldungs-
streifen der dort geplanten Kanaltrassen (siehe Kapitel 5.6) vorgesehen. Fur diese Bereiche
wird vorgegeben, die Betriebsflachen mit muldenartigen Vertiefungen zu gestalten und
funktionsgerecht zu unterhalten. Darlber hinaus lasst der Bebauungsplan entsprechende
Spielraume fir die Umsetzung — seitens des Fachingenieurbiros wird empfohlen, eine
moglichst grofe Breite der dort von Bebauung freizuhaltenden Schutzstreifen auszunutzen
und eine muldenférmige Vertiefung von ca. 20—-30 cm einzuplanen. Eine grundsatzliche
Nutzbarkeit der betroffenen nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen, z. B. durch die Anlage
von Stellplatzen, ist aber weiterhin gegeben. Eine Sicherung per Grunddienstbarkeit durch
den Investor sowie ggf. eine zusatzliche Sicherung durch eine Baulast im spateren Bauge-
nehmigungsverfahren wird empfohlen. Ein entsprechender Hinweis zur Beachtung an die
interkomm GmbH ist erfolgt.

= Zur Gewahrleistung der sicheren Ableitung des im Extremfall im sudlichen Randbereich
ankommenden und oberflachig abflieRenden Niederschlagswassers ist vorgesehen, den
10 m breiten Pflanzstreifen muldenférmig zu profilieren und entlang der sudlichen Grenze
des Plangebiets eine Verwallung anzulegen, so dass anfallendes Wasser schadlos in west-
liche Richtung abgefuhrt werden kann. Im Bebauungsplan wird fur diesen Bereich Uberla-
gernd zur Festsetzung einer Landschaftshecke die Umsetzung einer Mulde geregelt. Im
Zuge der Entwasserungsplanungen wird eine Héhe des Walls von ca. 0,8 m bis 1,0 m ge-
genuber der Muldensohle als ausreichend bewertet. Die interkomm GmbH wird diesen Be-
reich im Zuge der Gebietserschlielung entsprechend anlegen, die Flachen aber anschlie-
Rend vermarkten. Ggf. erforderliche vertragliche Regelungen zur Aufrechterhaltung der
Funktionsfahigkeit der Notwasserwege werden im Zuge des Verfahrens noch geprift.
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10.00
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Beispielhafter Systemschnitt zur Gestaltung des Notwasserwegs im siidlichen Randbereich
plan.b Ingenieurgesellschaft mbH, Bielefeld, 02.02.2026

Die fur die Aufnahme von Niederschlagen aus Starkregenereignissen vorgesehene Senke ist
nach den eingemessenen Bestandshéhen nach Einschatzung des Fachbiros grundsatzlich
geeignet, entsprechende Niederschlage aufzunehmen. Eine Querschnittserweiterung des vor-
handenen Durchlasses im Bereich der Strale Kreuzbusch kann eine entsprechend schadlose
Ableitung des Wassers in Richtung des Sieks weiter unterstitzen, eine Uberpriifung der Not-
wendigkeit kann sachgerecht im Zuge der Umsetzung erfolgen.

Mit der geplanten Ableitung von Niederschlagswasser bei Extremereignissen kann eine Be-
troffenheit der Altanlieger sudlich des Plangebiets vermieden werden. Darlber hinaus kénnen
die vorgegebenen Griindacher eine Rickhaltung von Niederschlagswasser beglinstigen, glei-
ches gilt fur Bereiche mit festgesetzten Pflanzmal3nahmen entlang der Planstralen und der
Plangebietsrander. Vergleichbares gilt — wenn auch nur in einem untergeordneten Umfang —
hinsichtlich der wasserdurchlassig zu gestaltenden Pkw-Stellplatzanlagen.

Erganzend wird im Sinne des allgemeinen Uberflutungsschutzes fir die Bebauung innerhalb
des Plangebiets vorsorglich darauf hingewiesen, dass zum Schutz vor extremen Nieder-
schlagsereignissen neu zu bebauende Grundsticke durch geeignete konstruktive Maf3nah-
men Uberflutungssicher auszugestalten sind, so dass Oberflachenabfliisse nicht in Erd-/Kel-
lergeschosse eindringen kénnen. Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist bei der
Planung von Zuwegungen, Grundstuckszufahrten, Gebauden und Aul3enanlagen zu berick-
sichtigen. Ein entsprechender Hinweis zur Beachtung im Rahmen der Umsetzung ist auf dem
Textblatt des Bebauungsplans enthalten.

Insgesamt geht die Stadt davon aus, dass die Starkregenthematik im Rahmen der vorliegen-
den Bauleitplanung in einem angemessen Umfang Berucksichtigung gefunden hat.

6.5 ALTLASTEN UND KAMPFMITTEL

Im Plangebiet sind bislang keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen bekannt. Un-
abhangig davon besteht nach Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, bei Baumafnah-
men, Baugrunduntersuchungen etc. auftauchende Anhaltspunkte fir mogliche Altlasten oder
schadliche Bodenveranderungen unverzuglich der zustandigen Behdrde mitzuteilen (hier: Um-
weltamt der Stadt Bielefeld).
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Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat auf Basis einer Luftbildauswertung
mitgeteilt, dass auf den ganz Uberwiegenden Flachen im Plangebiet keine konkreten Hinweise
auf eine Kampfmittelbelastung vorliegen. Hiervon ausgenommen ist eine Teilflache im Nord-
osten, auf der wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung eine Kampfmittelbelastung nicht aus-
geschlossen werden kann. In dem betroffenen Bereich sind deshalb jegliche BaumalRnahmen
frihzeitig und einzeln zur Untersuchung anzuzeigen. Unabhangig davon sind auch im ubrigen
Plangebiet Tiefbauarbeiten grundsatzlich mit gebotener Vorsicht auszufihren, da Kampfmit-
telfunde nie vollstandig ausgeschlossen werden kénnen. Treten verdachtige Gegenstande
oder Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen, Polizei
(Tel. 0521 5450) oder Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521 512301) sind zu benachrichtigen. Ein ent-
sprechender Hinweis mit Ubersichtskarte wird zur umfassenden Information auf dem Textblatt
zum Bebauungsplan gefihrt.

6.6 KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG, ENERGIEEFFIZIENZ

Im Hinblick auf den Gberértlichen Klimaschutz fihrt die Neuausweisung von Bauflachen grund-
satzlich zu einer Flacheninanspruchnahme und -versiegelung fir Bebauung, ErschlieRungs-
flachen etc. sowie haufig zu langeren Verkehrswegen und zu starkeren Verkehrsverflechtun-
gen. Bei der vorbereiteten Erweiterung des schon erschlossenen GewerbeParks OWL ist in
Anbetracht des geplanten Anschlusses an bereits entwickelte Gewerbeflachen eine sehr gute
Anbindung an vorhandene Anschlusspunkte des o6ffentlichen Verkehrsnetzes bereits gegeben.
Ebenso sind die technischen Infrastrukturen schon vorhanden und kénnen sinnvoll mitgenutzt
und bedarfsgerecht erweitert werden.

Mit Blick auf den Uberértlichen Klimaschutz geht durch die vorbereitete Erweiterung des
GewerbeParks OWL eine bislang als Freilandklima charakterisierte Flache verloren. Derartige
Freiflachen weisen aufgrund ihrer Lage und Nutzung grundsatzlich eine gewisse klimatische
Ausgleichsfunktion durch Frisch-/Kaltluftproduktion auf. Diesbezliglich bedeutsamer sind vor-
liegend jedoch die anschlieRende kleine Waldflache sowie die Flachen im Bereich des Vogel-
bachs, die infolge der Planung hinsichtlich ihrer kilhlenden Funktionen erhalten werden. Eine
besondere Funktion des Plangebiets selbst ist unter Berlcksichtigung der aktuellen Ackernut-
zung, der topographischen Gegebenheiten und der Lage zu den Siedlungsbereichen nicht er-
kennbar. Zudem werden infolge der Gewerbeflachenentwicklung auch keine Kaltluftleitbahnen
zerschnitten. Weitergehende Detailinformationen werden im Umweltbericht dargelegt (siehe
dort). In der Gesamtbetrachtung ist insofern nicht zu erwarten, dass sich die Planung wesent-
lich auf das gesamtstadtische Klima auswirken wird. Die klimatischen Auswirkungen bleiben
auf das Plangebiet und sein engeres Umfeld begrenzt. Wichtige, tUber die lokale Situation hin-
ausreichende klimatische Ausgleichsfunktionen sind nach bisheriger Kenntnis nicht betroffen.
Daruber hinaus kdnnen die mit der Planung verbundenen klimatischen Auswirkungen im Sinne
des Klimaanpassungskonzepts (bauliche Entwicklung mit optimierenden Malinahmen akzep-
tabel) gemindert werden. Insbesondere die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen zur
Begriinung von Strallenrdumen, Stellplatzen, Dachflachen und des zukiinftigen Siedlungs-
rands tragen kiinftig zu einer Minderung von Uberwarmungseffekten bei. Ebenso kénnen die
zu entwickelnden Grinstrukturen im Sinne des Klimaschutzes dazu beitragen, anteilig CO2 zu
binden und Luftschadstoffe zu filtern. Im Bereich der geplanten Regenrickhaltung kénnen ge-
genuber der heutigen Ackernutzung positive kleinklimatische Effekte erzielt werden. Das Ent-
wasserungskonzept trifft dartber hinaus Vorkehrungen fur die Bewaltigung der zunehmenden
Starkregenereignisse, die im Bebauungsplan entsprechend aufgegriffen werden (siehe Kapitel
6.4). Mit den getroffenen MaRnahmen kann insofern insgesamt eine stadtklimavertragliche
Gewerbestandorterweiterung unterstitzt werden.

Im Zusammenhang mit der Zielsetzung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung Gber-
nimmt der Einsatz erneuerbarer Energien, insbesondere mit Blick auf die Reduzierung von
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COz-Emissionen, eine wichtige Rolle; entsprechende Mallnhahmen kénnen durch die Forde-
rung von erneuerbaren Energien unter anderem im Rahmen der Bauleitplanung unterstitzt
werden. In diesem Kontext kommt der Nutzung der Solarenergie eine besondere Bedeutung
zu, da diese die ortliche Energieversorgung und die Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet unmit-
telbar beeinflussen kann. Mit der sich aus der Solaranlagen-Verordnung NRW ableitenden PV-
Anlagen-Pflicht gelten nunmehr landesweit einheitliche rahmensetzende Vorgaben fur die In-
stallation entsprechender Anlagen mindestens auf den Dachflachen, die im Zuge der Umset-
zung zu beachten sind (siehe auch Kapitel 5.6). Diesbeziigliche Vorgaben im Bebauungsplan
sind insofern entbehrlich. Hiervon unbenommen liegen fur eine solarenergetische Nutzung im
Plangebiet vom Grundsatz her gunstige Rahmenbedingungen vor. Im Rahmen der vorliegen-
den Angebotsplanung werden jedoch noch keine konkreten Gebaudestellungen vorgegeben,
so dass Verschattungswirkungen infolge kinftiger Bebauung im Plangebiet nicht ausgeschlos-
sen werden kénnen. Wesentliche Beeintrachtigungen des solarenergetischen Potenzials wer-
den jedoch unter anderem mit Blick auf die am Standort Hellfeld bereits realisierte Gewerbe-
bebauung nicht erwartet. Die Festsetzungen zur tberbaubaren Grundstiicksflache sowie die
vorgegebenen Flachdacher bzw. gering geneigten Dacher ermdglichen grundsatzlich eine
energetisch optimierte Ausrichtung der kinftigen Baukoérper.

Auf Basis der getroffenen Festsetzungen ist eine Nutzung regenerativer Energien auch tber
das solarenergetische Potenzial hinaus umfassend mdéglich (z. B. Brauchwassererwarmung
auf Dachflachen, Erdwarme). Da je nach Branche, Produktionsmethode und Gréfe vollig un-
terschiedliche energetische Anforderungen bestehen, diese aber im Vorfeld noch nicht be-
kannt sind, ist eine konkrete Abschatzung der Anforderungen kinftiger Unternehmen am
Standort nicht moglich. Hiervon unbenommen ist es im Hinblick auf die Nutzung erneuerbarer
Energien bzw. auf eine sparsame und effiziente Energienutzung durch kiinftige Betriebe sehr
wahrscheinlich, dass in einem umfangreichen Mal® PV-Anlagen, Erdwarme-/Sole- oder Luft-
Warmepumpen etc. zur Anwendung kommen werden, da die Unternehmen entsprechende
Energien bendtigen und moglichst kostengunstig produzieren mussen. Zusatzlicher Vorgaben
im Bebauungsplan bedarf es aus Sicht der Stadt hierzu nicht.

Zusammenfassend werden die getroffenen Regelungen zur Abdeckung der Belange von Kili-
maschutz und Klimaanpassung sowie hinsichtlich der Energienutzung als sinnvoll, ausrei-
chend und verhaltnismalig angesehen. Erganzend wird auf die Ergebnisse im Umweltbericht
Bezug genommen. Unbenommen von der vorliegenden Bauleitplanung sind in den Projektpla-
nungen jeweils die malgebenden gesetzlichen Vorgaben zum Baustandard, zur Energiever-
sorgung etc. zu beachten.

7. UMSETZUNG DER BAULEITPLANUNG

a) Bodenordnung

Die interkomm GmbH konnte die wesentlichen Flachen fir die Gebietsentwicklung verfugbar
machen. Bodenordnende Malinahmen zur Neuordnung der Grundsticksverhaltnisse sind im
Plangebiet voraussichtlich nicht notwendig.
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b) Flachenbilanz

Teilflache/Nutzung FlachengroBe in ha*
Gewerbegebiet gemar § 8 BauNVO (GE/GEe), davon: 11,65
- Teilflache GE1 5,20
- Teilflache GE2 1,33
- Teilflache GE3 2,17
- Teilflache GEe1 0,10
- Teilflache GEe2 2,85
Anpflanzungsflé'chen im GE/GEe (Baumreihen, Landschafts- 0,86
hecken als Uberlagerung)

Offentliche Verkehrsflache, davon: 1,28
- PlanstralRen 0,83
- Fulk-/Radweg (Bestand) 0,24
- Wirtschaftsweg (Bestand) 0,21
Flachen fiir Abwasserbeseitigung/Regenriickhaltung 0,75
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 0,16

wicklung von Boden, Natur und Landschaft im Bereich der
Regenriickhaltung (Aufwertung Gewdésserrandstreifen als Uber-
lagerung)

Gesamtflache Plangebiet ca. 13,68

* Werte gerundet gemaf Plankarte im Mafstab 1:1.000

c) Finanzielle Auswirkungen

Die Bauleitplanung beruht auf einer Initiative der interkomm GmbH. Die Bearbeitung des Be-
bauungsplans erfolgt durch ein externes Planungsburo unter fachlicher Begleitung durch das
Bauamt der Stadt Bielefeld. Die interkomm GmbH tbernimmt die entstehenden Kosten fir das
Bauleitplanverfahren einschlieRlich erforderlicher Fachgutachten, naturschutzfachlicher Aus-
gleichsmalinahmen und projektbedingter ErschlieRungsmalinahmen.

Bei Umsetzung der vorliegenden Planung entstehen der Stadt Kosten und Folgekosten im
Zusammenhang mit der Herstellung und spateren Unterhaltung der verkehrlichen Erschlie-
Rungsanlagen sowie der 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen.

d) Auswirkungen auf bestehende Rechtverhiltnisse

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind derzeit ganz Uberwiegend nach
§ 35 BauGB zu bewerten — hier werden erstmals Baurechte geschaffen. Darlber hinaus tber-
lagert der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. IllI/A 20 zur Schaffung des verkehrlichen
Anschlusses an die gebietserschlieliende Strale Remusweg den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. llI/A 14 in einem untergeordneten Umfang. Dort ersetzen die Festsetzungen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. llI/A 20 mit ihrem Inkrafttreten die bisher gelten-
den Regelungen des Bebauungsplans Nr. llI/A 14. Diese Verdrangungsfunktion bewirkt jedoch
keine Aufhebung — sollte sich der Bebauungsplan Nr. 11I/A 20 als unwirksam erweisen, lebt das
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frihere Recht wieder auf (siehe auch Kapitel 1). Die Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. [ll/A 14 bleiben ansonsten unberthrt.

Das Plangebiet wird vom Geltungsbereich des als Satzung beschlossenen Landschaftsplans
Bielefeld-Ost erfasst (siehe Kapitel 3). Auf den betroffenen Flachen treten mit Rechtskraft des
Bebauungsplans die dort bislang entgegenstehenden Darstellungen und Festsetzungen des
Landschaftsplans entsprechend zurlick (siehe nachfolgende Abbildung).
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7/// Bebauungsplan Nr. [lI/A 20 "Gewerbegebiet siidlich der Vinner Strake und dstlich
Z der StraBe Kreuzbusch einschlieBlich einer Flache ndrdlich des Vogelbachs"

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen
Landschaftsplanes

Landschaftsschutzgebiet

m Anderungsbereich

x Mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes aus dem Geltungsbereich des
Landschaftsplanes entfallende Flache

Umweltamt November 2025
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e)

Verfahrensart und Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan Nr. IlI/A 20 wird als sogenannter angebotsorientierter Bebauungsplan in
einem Regelverfahren gemaR §§ 2, 10 BauGB aufgestellt.

Aufstellungsbeschluss 30.01.2024
Beschluss friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 05.11.2024
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB | 13.01. — 31.01.2025
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden/sonstigen Trager offentlicher 04.12.2024 —
Belange gemal § 4 Absatz 1 BauGB 31.01.2025

Die Ergebnisse der (vorlaufigen) Auswertung zu den im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungs-
schritte eingegangenen Stellungnahmen sind der Anlage ,Auswertung der frihzeitigen Betei-
ligung“ dargelegt (siehe dort).

8.

VORLIEGENDE GUTACHTEN

Folgende Gutachten, gutachterliche Stellungnahmen etc. sind der Begrindung/Abwagung im
Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens zugrunde gelegt worden:

Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 6stlichen Erweite-
rung des interkommunalen Gewerbegebietes OWL auf der Basis des Planungsstandes
01/2024, AKUS GmbH, Bielefeld, 11.04.2024 inkl. einer Ergédnzung vom 28.05.2024

Verkehrliche Stellungnahme zur Erweiterung des Gewerbegebietes Hellfeld in Bielefeld Al-
tenhagen, Ingenieurgruppe IVV GmbH & Co. KG, Aachen, Juni 2024

Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. [lI/A 20 ,Gewerbegebiet sidlich der Vinner
Strale und Jstlich der StralRe Kreuzbusch einschlielich einer Flache ndrdlich des Vogel-
bachs“, NZO GmbH, Bielefeld, August 2024

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 11I/A 20 ,Gewerbegebiet sudlich
der Vinner Stralde und 6stlich der Stral’e Kreuzbusch einschlie3lich einer Flache nérdlich
des Vogelbachs* der Stadt Bielefeld, Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz
GmbH, Ahaus, 11.11.2025

ErschlieBung der &stlichen Erweiterung des Gewerbegebietes ,Hellfeld“, Bebauungsplan
Nr. 1lI/A 20, Stadtteil Altenhagen, Stadtbezirk Heepen, ,Gewerbegebiet sudl. der Vinner
StralRe und 0stl. der Stral’e Kreuzbusch einschl. einer Flache nérdl. des Vogelbachs®: Er-
l[duterungen zur Entwasserungsplanung fir die Begriindung zum Bebauungsplan, plan.b
Ingenieurgesellschaft mbH, Bielefeld, 23.12.2025 (korrigiert am 05.02.2026)

Bielefeld, im Marz 2026
Stadt Bielefeld, Bauamt, Abteilung Stadtplanung, 600.32
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