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269. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER

STADT BIELEFELD

,Gewerbegebiet stdlich der Vinner Strafl’e und 6stlich der Stralle Kreuz-
busch®

sowie

BEBAUUNGSPLAN NR. III/A 20

,Gewerbegebiet sudlich der Vinner Strafl’e und 6stlich der Stralle Kreuz-
busch einschliellich einer Flache nordlich des Vogelbachs®

AUSWERTUNG DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG
ZUM VORENTWURF

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 30.01.2024 — nach vorheriger Be-
ratung durch die Bezirksvertretung Heepen am 18.01.2024 — die verfahrenseinleitenden Be-
schlisse fir die 269. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) sowie fiir die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. IlI/A 20 gefasst. Die Beschlusse zur Durchfihrung der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden —
nach vorheriger Beratung durch die Bezirksvertretung Heepen am 09.10.2024 — in der Sitzung
des Stadtentwicklungsausschusses am 05.11.2024 gefasst.

Am 23.01.2025 hatte die Offentlichkeit im Rahmen eines Unterrichtungs- und Erdrterungster-
mins in der AWO-Tagesstétte in Bielefeld-Altenhagen die Gelegenheit, sich Uber die allgemei-
nen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zu informieren
und Fragen zu den Planungen zu stellen. Zuséatzlich konnten die Unterlagen Uber die allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planungen in der Zeit vom 13.01.2025 bis einschlief3lich
30.01.2025 im Internet sowie in der Bauberatung des Bauamts der Stadt Bielefeld und im
Bezirksamt Heepen eingesehen werden. Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange wurden gemaf § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 04.12.2024 um Stellungnahme bis
zum 31.01.2025 gebeten.

Aufgrund der zeitgleichen Durchfuhrung der Verfahrensschritte sind im Wesentlichen zu bei-
den Planverfahren (269. FNP-Anderung und Aufstellung des Bebauungsplans Nr. /A 20)
Stellungnahmen vorgetragen worden. Eine , Trennung“ der Stellungnahmen zu den einzelnen
Planverfahren ist nicht immer hinreichend méglich. Soweit erforderlich, wird somit in den ein-
zelnen Stellungnahmen der Verwaltung bzw. bei der Beriicksichtigung der vorgetragenen Hin-
weise und Anregungen in der Planung auf ihre Bedeutung fur das jeweilige Planverfahren
eingegangen.

Die im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligungsschritte vorgetragenen Stellungnahmen werden
nachstehend wie folgt wiedergegeben:
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269. FNP-ANDERUNG UND BEBAUUNGSPLAN NR. IlI/A 20 AUSWERTUNG

1. Auswertung der Stellungnahmen aus der friinzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Absatz 1 BauGB einschliel3lich des Vermerks Uber den 6ffentlichen Unterrichtungs- und
Erérterungstermin

2. Auswertung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden und Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Absatz 1 BauGB

3. Ergebnis der Auswertung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligungen zum Vor-
entwurf und Ubersicht der wesentlichen Erganzungen und Anderungen zum Entwurf

Die eingegangenen Stellungnahmen beziehen sich auf folgende Vorentwurfsplanungen:
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VORENTWURF DER 269. FNP-ANDERUNG (ohne MalRstab)

..‘....’

0

50

100

200 Meter

STAND: ENTWURF; MARZ 2026 SEITE 3 VON 45
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VORENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS (ohne Malistab)

Lockhau:

Flur 8

STAND: ENTWURF; MARZ 2026 SEITE 4 VON 45
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1. AUSWERTUNG DER STELLUNGNAHMEN AUS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG
DER OFFENTLICHKEIT

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind wahrend der Informationsver-
anstaltung zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung einzelne Verstandnisfragen
gestellt worden, die bereits in der Veranstaltung beantwortet werden konnten. Der Vermerk
Uber den Unterrichtungs- und Erorterungstermin ist nachfolgend beigefligt. Dartber hinaus
sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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VERMERK UBER DEN OFFENTLICHEN UNTERRICHTUNGS- UND ERORTERUNGSTER-
MIN

Vermerk liber den Unterrichtungs- und Erérterungstermin im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. lIl/A 20 ,,Gewerbegebiet siidlich der
Vinner StraBBe und ostlich der StraBe Kreuzbusch einschlieBlich einer Flache nordlich
des Vogelbachs“ und zur 269. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) in der AWO-
Tagesstétte, Milser StraBe 132, Bielefeld-Altenhagen am 23.01.2025

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 18.35 Uhr

Teilnehmer/-innen:

Herr Sternbacher Bezirksblrgermeister

Herr Skarabis Bezirksamt Heepen

Herr Vilmar Bauamt

Frau Dahlmanns interkomm GmbH

Herr Thole interkomm GmbH

Herr Tischmann Planungsbiro Tischmann Loh & Partner
Frau Rosentrager Planungsbiro Tischmann Loh & Partner

Ca. 4 interessierte Blrgerinnen und Birger

Herr Sternbacher eréffnet die Veranstaltung, begrifst die Anwesenden und leitet in die Veran-
staltung ein. Er weist darauf hin, dass Fragen, Anregungen etc. auch protokolliert werden.
Anschliefend informiert Herr Vilmar kurz Gber die beiden aktuellen Beteiligungsverfahren.

Herr Tischmann erlautert zunachst den Ablauf des Bauleitplanverfahrens und weist in diesem
Zusammenhang auf den frithen Zeitpunkt im Verfahren und auf die entsprechenden Méglich-
keiten, sich im Verfahren einzubringen, hin. Mittels Beamerprasentation stellt er anschlielend
Planungsanlass, Planungsziele und ortliche Gegebenheiten vor und legt den engen Zusam-
menhang der vorliegenden Erweiterungsplanung mit den bereits abgeschlossenen Planver-
fahren zum Interkommunalen Gewerbegebiet in Bielefeld dar. Dabei weist er insbesondere
auch auf die vorgesehene ErschlieRung Uber den Remusweg und die geplante Fortfihrung
weiterer Regelungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. lll/A 14 (Héhenstaffelung, Ein-
grinung, Schallkontingentierung) hin. Zudem erldutert er den bisherigen Stand bereits vorlie-
gender Fachgutachten zu Artenschutz, Verkehr und Gewerbelarm mit Blick auf die bereits
erfolgte Interkomm-Entwicklung und die Bedeutung der (Zwischen-)Ergebnisse fur das aktuel-
le Bauleitplanung. AbschlieRend weist Herr Tischmann auf das parallel erfolgende Verfahren
zur Anderung des Flachennutzungsplans hin und gibt einen kurzen Ausblick auf das weitere
Planverfahren.

Zu nachfolgenden Themenbereichen wurden Fragen und Anregungen vorgetragen:

= Gewerbebetriebe:
Herr Tischmann bestatigt auf Nachfrage, dass aufgrund bestehender Vorbelastungen die
Rahmenbedingungen flr ,24 h-Betriebe“ kaum gegeben sind; zumindest ware ein Nacht-
betrieb nur ohne nennenswerte Schallemissionen moglich.

= Gebietserschlieftung:
Herr Sternbacher stellt fest, dass die Anbindung nur Gber einen Anschlusspunkt an das
Gewerbegebiet ,Hellfeld” vorgesehen ist. Herr Tischmann verweist in diesem Zusammen-
hang auf die diesbezlglich bereits im Bebauungsplan Nr. IlI/A 14 in ausreichender Breite
gesicherte Flache, die nunmehr fur die Erschliefung aufgegriffen wird. Wichtig ist, dass die
ErschlieBungsverkehre zum Schutz der dortigen Anwohner nicht Giber die Vinner Strafte im
Norden gefiihrt werden. Der heutige Wirtschaftsweg Kreuzbusch soll kiinftig nur noch als
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Fuf3-/Radwegeverbindung das Gebiet queren, kann aber ebenso wie die Stralie Wolfsheide
als erganzender Rettungsweg dienen.

= Flachenversiegelung durch Stellplatze:

Herr Sternbacher appelliert an eine méglichst geringe Versiegelung von Betriebsflachen,
Stellplatzen u. A. durch die Verwendung durchlassiger Materialien. Herr Tischmann weist
in diesem Zusammenhang auf die tonig-lehmigen Bodenverhéltnisse hin, die einer Versi-
ckerung bereits in den schon umgesetzten Interkomm-Flachen entgegengestanden haben.
Von einer zwingenden Vorgabe im Bebauungsplan rat er aufgrund der fraglichen Umsetz-
barkeit ab. Grundlegend bedarf es hierzu der Priifung durch ein Fachbiro. Herr Vilmar weist
auf die Regelungen der BauNVO hin, nach denen die festgesetzte GRZ von 0,8, anders als
in dlteren Planen, auch schon die Versiegelung der Freiflichen durch AulRenanlagen um-
fasst. Herr Thole weist auf die intensive Beratung durch die WEGE/Interkomm im Rahmen
der Vermarktung hin, die bereits zu guten Ergebnissen im bestehenden Gewerbegebiet
gefihrt hat. Er sichert zu, dass dieses Vorgehen auch im Zuge der spateren Vermarktung
der Flachen im vorliegenden Plangebiet weiterverfolgt wird. Vor diesem Hintergrund bittet
er darum, den dabei bestehenden Handlungsspielraum nicht durch zu enge Festsetzungen
ZU begrenzen.

= Regenriickhaltung:

Auf Nachfrage erlautert Herr Thole, dass die Zuwegung zur sudlichen Regenriickhalte-
flache Uber die Strafle Kreuzbusch ausschliellich der Unterhaltung des dort geplanten
Ruckhaltebeckens dienen soll. Die Herstellung einer Erreichbarkeit weiterer im Umfeld
vorhandener Rickhalteflachen (wie z. B. an der Blsumer Straf3e) ist ausdricklich nicht
gewollt. Dies schlief3t Nutzbarkeit als Ful3-/Radwegeverbindung aber nicht aus, diese soll
im bereits heute bestehenden Umfang auch weiterhin moglich sein.

Herr Thole weist erganzend darauf hin, dass diese zusaizliche Regenrlckhalteflache
urspringlich zwar nicht geplant gewesen sei und entsprechenden Mehraufwand erfordert,
aber angesichts der gednderten Anforderungen und Rahmenbedingungen doch eine sinn-
volle MalRnahme darstellt (u. a. bei Starkregenereignissen).

Zum Abschluss weisen Herr Sternbacher und Herr Tischmann nochmals auf die im Rahmen
der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung bestehenden Maglichkeiten zur Einsichtnahme und
zur Abgabe von Stellungnahmen hin. Darliber hinaus besteht grundsatzlich immer die Méglich-
keit, die Blrgerfragestunde in den &ffentlichen Sitzungen der Bezirksvertretung Heepen zu
nutzen.

Nachdem keine weiteren Fragen und Anregungen mehr vorgebracht werden, beendet Herr
Sternbacher die Veranstaltung.

Verfasst durch Frau Rosentrager, Tischmann Loh & Partner Stadtplaner PartGmb in Abstim-
mung mit dem Bauamt der Stadt Bielefeld
Datum: 27.01.2025
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AUSWERTUNG

2. AUSWERTUNG DER STELLUNGNAHMEN AUS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG
DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden sowie der sonstigen Trager offentlicher
Belange sind zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung AuRerungen vorgebracht
worden. Diese werden im Folgenden tabellarisch mit der jeweiligen Stellungnahme der Ver-
waltung dargestellt.

LFD. NR.

EINWENDER | EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG
DATUM

1

UMWELTAMT

Schreiben vom

18.02.2025

1A 269. Anderung des FNP

UNTERE Gegenuber der 269. Anderung des FNP | Es wird zur Kenntnis genommen, dass
NATUR- bestehen aus Sicht des Naturschutzes | unter Berlicksichtigung der fiir diesen Be-
SCHUTZBE- und der Landschaftspflege keine generel- | reich im Regionalplan grundlegend er-
HORDE len Bedenken. Eine Entscheidung zur | folgten Entscheidungen zur Gewerbeent-

Gewerbeentwicklung in diesem Bereich
wurde im Rahmen der Neuaufstellung
des Regionalplanes getroffen.

Aufstellung des Bebauungsplanes:

Der vorgesehene Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung ist ausreichend.

Der Bebauungsplan wird zu erheblichen
Eingriffen in Natur und Landschaft fih-
ren. Die Eingriffsermittlung und Bilanzie-
rung ist nach der ,Numerischen Bewer-
tung von Biotoptypen fir die Bauleitpla-
nung in NRW* 2008 in Verbindung mit der
.Numerischen Bewertung von Biotopty-
pen fur die Eingriffsregelung in NRW*
durchzufiihren. Die auere Anpflanzung
mit heimischen standortgerechten Gehdl-
zen mindert den Eingriff in das Land-
schaftsbild.

Art, Umfang und Lage der Ausgleichsfla-
chen ist vor der Fertigstellung der Ent-
wurfsunterlagen fiir die Beteiligung der
politischen Gremien mit der unteren Na-
turschutzbehérde abzustimmen. Der
Ausgleich sollte im Nahbereich des Be-
bauungsplangebietes, zumindest mog-
lichst im Stadtbezirk Heepen durchge-
fuhrt werden.

STAND: ENTWURF; MARZ 2026

wicklung auf FNP-Ebene keine generel-
len Bedenken bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass
Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung ausreichend sind. Der Um-
weltbericht ist auf dieser Grundlage zum
Entwurf ausgearbeitet worden.

Auf Grundlage des Bebauungsplanent-
wurfs ist eine detaillierte Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung erfolgt — die diesbe-
zugliche Methodik sowie die Ergebnisse
sind mit der unteren Naturschutzbehérde
im Vorfeld abgestimmt worden.
Eingriffsmindernd wirken im Bebauungs-
plan insbesondere die Anpflanzungsfla-
chen in den Randbereichen, die strallen-
begleitenden Baumreihen sowie die Auf-
wertungsmalnahmen entlang des Vogel-
bachs. Das dariber hinaus ermittelte
Ausgleichsdefizit von 181.745 Okowert-
punkten wird (iber das Okokonto ,Bentru-
per Streuobstwiesen“ abgegolten. Die
interkomm GmbH hat hierzu mit dem
Eigentimer des Okokontos bereits ent-
sprechende vertragliche Vereinbarungen
getroffen.
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LFD. NR.
EINWENDER

DATUM

EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG

Das Regenrlckhaltebecken liegt im Nie-
derungsbereich des Vogelbaches. Der
Vogelbach mit seinem Umfeld hat fir den
Biotopverbund eine besondere Bedeu-
tung. Dies wird auch durch die Festset-
zung einer Gehdlzanpflanzung und eines
10 m breiten Grunlandstreifens entlang
des Vogelbaches deutlich. Das Regen-
rickhaltebecken ist daher naturnah, mit
einem ausreichenden Abstand zum Vo-
gelbach zu errichten.

Fur das Bebauungsplangebiet liegt be-
reits ein Artenschutzfachbeitrag der NZO
GmbH vom August 2024 vor. Auf Grund

STAND: ENTWURF; MARZ 2026

Der im Landschaftsplan entlang des Vo-
gelbachs enthaltene 10 m breite Grin-
landstreifen wird beachtet. Das Regen-
ruckhaltebecken einschlieRlich der erfor-
derlichen Umfahrung kann im Ergebnis
der parallel erfolgten Entwésserungspla-
nungen aullerhalb dieses Bereichs um-
gesetzt werden. Zudem wird die Méglich-
keit aufgegriffen, den Gewasserrandbe-
reich durch Bachaufweitungen und Ufer-
abflachungen im Planbereich 6kologisch
aufzuwerten.

Hinsichtlich der Anregung zur Umsetzung
eines naturnahen Regenrickhaltebe-
ckens enthalt die Stellungnahme der
Fachbehdrde keine weiteren Details bzgl.
der konkreten Ausgestaltung. Vorgese-
hen ist die Ausgestaltung als offenes Erd-
becken mit einer Bdschung von im Mittel
1:3. Mit Blick auf die nur begrenzt verflig-
bare Flache, die durch die Abstandshal-
tung zum Vogelbach zusatzlich reduziert
wird, ist hier auch zu bericksichtigen,
dass entsprechend den Abstimmungen
zwischen Fachbro, stadtischen Umwelt-
betrieb und der unteren Wasserbehdrde
ein Rickhaltevolumen von ca. 2.010 m?
nachzuweisen ist und es insofern einer
entsprechenden Tiefe und Einzaunung
bedarf, um die mit dem Becken vorrangig
notwendigen wasserwirtschaftlichen Funk-
tionen sicherstellen zu kénnen. Insofern
bestehen hinsichtlich einer naturnahen
Beckengestaltung auch Grenzen. Im Ein-
vernehmen mit der Fachbehdrde sind die
im Bebauungsplan vorgesehenen Rege-
lungen aber ausreichend; weitergehende
Einzelheiten sind Gegenstand der spate-
ren Ausflhrungsplanung und des not-
wendigen wasserrechtlichen Genehmi-
gungsverfahrens. In diesem Rahmen
werden unter anderem auch weiterge-
hende Anpflanzungen (z. B. im Becken-
randbereich und zur Einbindung der An-
lage entlang des Wirtschaftswegs) auf
die Erfordernisse der kunftigen Unterhal-
tung abgestimmt. Auf Grundlage des Be-
bauungsplans besteht daflir ausreichend
Spielraum.

Die im Fachbeitrag benannten Mal3nah-
men beziehen sich im Wesentlichen auf
Gebaudeabrisse, die grundsatzlich unab-
hangig von einem Bauleitplanverfahren
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269. FNP-ANDERUNG UND BEBAUUNGSPLAN NR.

/A 20 AUSWERTUNG

LFD. NR.
EINWENDER

DATUM

EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG

der Potentialanalyse zu den Artengrup-
pen Fledermause und Végel sowie der
Vogelkartierungen aus 2021 NZO GmbH
sowie aus 2023 Biologische Station Gu-
tersloh-Bielefeld kann eine Betroffenheit
von planungsrelevanten Tierarten nicht
ausgeschlossen werden. Um ein Eintre-
ten der Verbotsbestande nach § 44 Abs.
1 BNatSchG zu vermeiden sind die im Ar-
tenschutzbeitrag genannten Vermei-
dungsmaflnahmen im Bebauungsplan
festzusetzen. Die Aufnahme als Hinweis
reicht nicht aus. Wir bitten Folgendes als
textliche Festsetzung in den Bebauungs-
plan mitaufzunehmen:

» Die Gebaude innerhalb des Plangebie-
tes sind unmittelbar vor dem Abriss von
erfahrenen Fachgutachtern auf Fleder-
mause und Gebaudebruter zu kontrol-
lieren. Bei einem Nachweis sind in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde Vermeidungsmaflnahmen zu
ergreifen.

* Rdumungsmalnahmen von Vegeta-
tionsflachen sind nur in der Zeit vom 1.
Oktober bis zum 28. Februar durchzu-
fuhren. AulRerhalb dieses Zeitraums ist
bei nicht vermeidbaren Flachenbean-
spruchungen durch eine umweltfachli-
che Baubegleitung sicherzustellen,
dass die Vegetationsbestande nur ent-
fernt werden, wenn die Flachen frei von
einer Quartiernutzung durch Vogel
sind. Falls die Vegetationsflachen als
Brutstandort genutzt werden, darf die
Flacheninanspruchnahme erst nach
der Brutzeit erfolgen.

* Im Nahbereich des Plangebiets sind
durch eine sachkundige Person in Ab-
sprache mit der unteren Naturschutz-
behérde am Rand von Gehdlzberei-
chen oder Einzelbdumen 6 Nisthilfen
fur Feldsperlinge und Haussperlinge
mit einem Fluglochdurchmesser von 32
mm in jeweils mindestens 2,5 m Hoéhe
zu installieren (bspw. Schwegler Ni-
schenbriterhdhle N1 mit einer Schweg-
ler Rosette Sperling 2 oder vergleich-
bare Produkte). Die Nisthilfen sind in
raumlicher Nahe zueinander anzubrin-
gen (ca. 50 m).

Die Vermeidungsmaflinahmen sind ana-
log den Bestimmungen des § 17 Abs. 4

STAND: ENTWURF; MARZ 2026

zulassig sind. Entsprechende Ruckbau-
malnahmen seitens der interkomm
GmbH sind daher unter Berlcksichtigung
der gutachterlichen Anforderungen zwi-
schenzeitlich auch schon erfolgt. Im Zuge
dessen wurden Fledermause nicht fest-
gestellt, es hat sich aber das Erfordernis
zum Anbringen von einzelnen Ersatz-
quartieren fur Schleiereule und Feldsper-
ling ergeben. Diese MalRnahmen sind be-
reits an fachlich geeigneten Gebauden
aulerhalb des Plangebiets umgesetzt
worden. Darlber hinausgehende Mal}-
nahmen betreffen die absehbar nicht ver-
fugbare Teilflache GEe1 im Nordwesten,
westlich der StraRe Kreuzbusch (Gebau-
dekontrolle, Nisthilfen als Ersatz fiir einen
festgestellten Brutplatz des Haussper-
lings). Auch wenn eine Einbeziehung die-
ses Grundstuicks in die Gewerbegebiets-
entwicklung grundséatzlich winschens-
wert ist, ist eine Nutzungsaufgabe auf ab-
sehbare Zeit nicht vorgesehen. Fir die
ErschlieBung des Gewerbegebiets wird
das Grundstuck nicht beansprucht und
wird insofern zunachst weitgehend un-
verandert bleiben. Unbenommen von der
vorliegenden Bauleitplanung gelten fur
den Fall einer spateren Baufeldfreima-
chung aber einschlagige bundes- und
landesgesetzliche Bestimmungen, so
dass weitergehende Vorgaben im Bebau-
ungsplan nicht erforderlich werden. In
den Planunterlagen wird zur umfassen-
den Information auf die von Jedermann
zu beachtenden bundesgesetzlichen Re-
gelungen (hier vor allem §§39, 44
BNatSchG) sowie auf die im Falle eines
Abrisses auf der betreffenden Teilflache
notwendigen Kontrollen hingewiesen.

SEITE 10 VON 45



269. FNP-ANDERUNG UND BEBAUUNGSPLAN NR. IlI/A 20
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LFD. NR.
EINWENDER

DATUM

EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG

BNatSchG (naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung) im Hinblick auf Art, Um-
fang, Lage und Herstellungszeitpunkt
konkret zu planen und im Umweltbericht
und im Artenschutzfachbeitrag darzule-
gen. Darlber hinaus ist die Bereitstellung
der zur Umsetzung von MalRnahmen not-
wendigen Flachen und die dauerhafte Si-
cherung der Flachen und Maflinahmen
notwendig. Die erforderlichen Mallnah-
men sind vorab mit der unteren Natur-
schutzbehoérde abzustimmen.

Der Investor hat die fir den Ausgleich
und fir die artenschutzrechtlichen Ver-
meidungsmafRnahmen notwendigen Fla-
chen fir das gesamte Plangebiet dauer-
haft bereitzustellen und diese Malfnah-
men auf seine Kosten herzustellen und
zu finanzieren. Er kann sich dafir auch
Flachen Dritter bedienen. Dies ist eben-
falls dauerhaft rechtlich zu regeln. Nahe-
res ist im weiteren Verfahren (ber einen
FolgemalRnahmenvertrag abschlieRend
zu regeln, der vor dem Satzungsbe-
schluss abgeschlossen sein muss.

Die Auswirkungen auf den Landschafts-
plan sind in der Begriindung zur TOB-Be-
teiligung darzustellen. Dabei sollten das
Regenrickhaltebecken sowie die Zuwe-
gung (private Verkehrsflache) im Gel-
tungsbereich des Landschaftsplanes ver-
bleiben.

Hinweis:
Der Naturschutzbeirat hat der Planung
zugestimmt und die Festsetzung von

STAND: ENTWURF; MARZ 2026

Der Hinweis auf erforderliche vertragliche
Regelungen etc. zur dauerhaften Siche-
rung der MalRnahmen wird zur Kenntnis
genommen und beachtet. Entsprechend
notwendige vertragliche Vereinbarungen
zwischen Stadt und interkomm GmbH
werden im weiteren Verfahren mit der
Fachbehorde abgestimmt und vor Sat-
zungsbeschluss geregelt.

Das Plangebiet wird vom Geltungsbe-
reich des als Satzung beschlossenen
Landschaftsplans Bielefeld-Ost erfasst.
Gemaly § 20 Absatz 4 LNatSchG treten
bei einer FNP-Anderung im Geltungsbe-
reich eines Landschaftsplans widerspre-
chende Darstellungen und Festsetzun-
gen eines Landschaftsplans mit dem In-
krafttreten des entsprechenden Bebau-
ungsplans auf3er Kraft, soweit der Trager
der Landschaftsplanung im Beteiligungs-
verfahren dem FNP nicht widersprochen
hat.

Unter Bericksichtigung der Stellungnah-
me der unteren Naturschutzbehoérde zur
269. FNP-Anderung ist daher davon aus-
zugehen, dass bei Inkrafttreten des Be-
bauungsplans Nr. 1lI/A 20 der Geltungs-
bereich des Landschaftsplans sowie die
Grenzen des Landschaftsschutzgebiets
,LSG Ravensberger Hugelland“ in den
betroffenen Teilbereichen entsprechend
zurlicktreten werden. Die Begrindung
wird zum Entwurf entsprechend erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.
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schutzt werden.

Zur Schonung der Grund- und Trinkwas-
serressourcen sowie der Oberflachenge-
wasser ist zu prifen, inwieweit anfallen-
des Niederschlagswasser vor Ort genutzt
werden kann. Hierzu bieten sich bei-
spielsweise (dezentrale) Zisternen an,
die eine Nutzung der Niederschlagswas-
ser z.B. zur Griinbewasserung und Toi-
lettenspllung ermdglichen.

Altlasten und Altstandorte, Bodenschutz
Im weiteren Verlauf der Planungen ist ein
Bodenmanagementkonzept zu erstellen.
Dies soll fur die Phasen der Baureifma-
chung sowie der Erschlielungsarbeiten
Mengen und Verbleib von aus- und ein-
gebauten Bdden im Plangebiet darstel-
len. Ziel ist die frihzeitige Klarung von
Zwischenlagermoglichkeiten, eine hohe
Verwertungsquote sowie die Schonung
von Deponieraum. Grundlage ist u.a. das
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) bzw.
die dort festgeschriebene Abfallhierar-
chie (Verwertung vor Beseitigung).

LFD. NR.
EINWENDER | EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG
DATUM
DurchgriinungsmafRnahmen sowie den
Bau eines naturnahen Regenrlckhalte-
beckens angeregt.
Zusammenfassend werden die inhaltli-
chen Anregungen in Bezug auf den Be-
bauungsplan in den Planunterlagen wie
dargelegt aufgegriffen. Auf Grundlage
der zum Entwurf fortentwickelten Planun-
gen sollen die Planverfahren zur 269.
FNP-Anderung und zum Bebauungsplan
Nr. llI/A 20 fortgefiihrt werden.
1B
UNTERE WAS- | Grundwasserschutz/WSG
SERBEHOR- Im Bereich des B-Plan-Gebietes konnen | Die Hinweise/Empfehlungen werden zur
DE/GRUND- zumindest temporar hohe Grundwasser- | Kenntnis genommen. Sie betreffen die
WASSER, stande (weniger als 1 Meter unter Gelan- | Umsetzungsebene und werden zur voll-
UNTERE AB- | deoberkante) vorliegen. Es wird empfoh- | standigen Information an die Bauausfiih-
FALLBEHOR- | len, Keller wasserdicht (,weile Wanne“, | renden weitergeleitet. Die Hinweise auf
DE, ~WU-Wanne®) herzustellen. Kellerfenster | temporar hohe Grundwasserstande ha-
UNTERE BO- |und -schachte sollten durch geeignete | ben sich im Zuge der Grundlagenauswer-
DENSCHUTZ- | bauliche Mallnahmen gegen eindringen- | tung allerdings nicht bestatigt — geman
BEHORDE des Oberflachen- und Grundwasser ge- | Bodenkarte sind die anstehenden Boden

im Bereich der geplanten Bebauung
grundwasserfrei. Hiervon unbenommen
wird ein ergadnzender Hinweis auf eine
Uberflutungssichere Umsetzung von Bau-
maflnahmen zum Entwurf auch in die
Planunterlagen aufgenommen, ebenso
wird in der Begriindung eine Empfehlung
zur Brauchwassernutzung erganzt. Dar-
Uber hinaus wird im Rahmen der Bauleit-
planung kein weitergehender Handlungs-
bedarf gesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Sie betrifft die Umsetzungs-
ebene und wird zur umfassenden Infor-
mation an die Bauausfihrenden weiter-
geleitet. Im Rahmen der Bauleitplanung
wird kein weiterer Handlungsbedarf ge-
sehen.

STAND: ENTWURF; MARZ 2026
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findet sich der Vogelbach. MalRnahmen
zum Gewasserschutz, wie z.B. ein aus-
reichender Abstand zwischen RRB und
Gewasser oder eine Drosselung auf den
natirlichen Landabfluss sind bei der Auf-
stellung des Entwasserungskonzeptes zu
beachten.

Hochwasserschutz
Uberschwemmungsgebiete
sich nicht im Plangebiet.

befinden

Niederschlagswasserbeseitigung nach
§ 55 WHG in Verbindung mit § 44 LWG
Das Plangebiet soll im Trennsystem ent-
wassern und das Regenwasser Uber ein
neues Regenrickhaltebecken in den Vo-
gelbach einleiten. Die erforderlichen Vo-
raussetzungen fir die Umsetzung des
Regenrickhaltebeckens werden derzeit
gepruft und sind im noch aufzustellenden
Entwasserungskonzept mit aufzuneh-
men.

Nach der Bodenkarte NRW ist der Unter-
grund nicht geeignet, um das Nieder-
schlagswasser zu versickern.

Klimaanpassung / Starkregen

Die hohe Neuversiegelungsrate 1asst Be-
einflussungen bei der Verdunstung und
der Grundwasserneubildung erwarten.
Es sollte daher im Rahmen des Entwas-
serungskonzeptes eine Wabila Berech-
nung durchgefiihrt werden, um die Defi-
zite der Grundwasserneubildung und der
Verdunstung zu ermitteln und Gegen-
maflnahmen einzuplanen (siehe auch
Umweltbericht Tabelle 6.1).

STAND: ENTWURF; MARZ 2026

LFD. NR.
EINWENDER | EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG
DATUM

1C

UNTERE WAS- | Gewéasserokologie

SERBEHORDE | Am siidlichen Rand des Plangebietes be- | Im Vorfeld der Entwurfsbearbeitung ist

parallel zum Planverfahren die Entwas-
serungsplanung konkretisiert und zwi-
schen eingebundenem Fachburo, stadti-
schem Umweltbetrieb und der unteren
Wasserbehorde abgestimmt worden. Die
Anforderungen hinsichtlich eines hinrei-
chenden Abstands, der Drosselung etc.
sind im Zuge dessen geklart und im Ent-
wasserungskonzept aufgriffen worden.
Einzelheiten der entwasserungstechni-
schen ErschlieBung werden im Erlaute-
rungsbericht zur Entwasserung darge-
legt, der den Entwurfsunterlagen beige-
figt wird (siehe dort).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Anforderungen der Niederschlags-
entwasserung sind im Zuge der bereits
genannten Abstimmungen zur Entwasse-
rungskonzeption geklart worden (siehe
oben). Eine Genehmigungsfahigkeit die-
ser Entwasserungsplanung ist durch die
Fachbehdrde in Aussicht gestellt worden.

Die Empfehlung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Hinsichtlich des Umweltbe-
langs Wasser waren in Tabelle 6.1 zum
Umfang und Detaillierungsgrad allerdings
keine weitergehenden Untersuchungen
vorgesehen. Nach Rucksprache mit der
Fachbehdrde wird vorliegenden Pla-
nungsfall an der Erstellung einer Wasser-
haushaltsbilanz auf Ebene der Bauleit-
planung auch nicht festgehalten. Das
grundsatzliche Ziel, bei Eingriffen in den
nattrlichen Wasserhaushalt Veranderun-
gen flr das Wasser in stofflicher und
mengenmalliger Hinsicht moglichst ge-
ring zu halten, wird hierdurch nicht in Fra-
ge gestellt.
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LFD. NR.
EINWENDER

DATUM

EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG

Seitens der unteren Wasserbehérde be-
stehen keine Bedenken gegen die Neu-
aufstellung des B-Planes IlI/A20, wenn
das Entwasserungskonzept in Abstim-
mung mit dem Umweltamt aufgestellt
wird.

Im Umweltbericht erfolgt eine Gberschla-
gige Ermittlung der umweltrelevanten
Auswirkungen auch bezlglich des
Grundwassers. Hierzu ist allgemein fest-
zustellen, dass das Plangebiet im Be-
stand nur eine geringe Bedeutung hin-
sichtlich der Grundwasserneubildung
(Untergrundverhaltnisse) sowie eine ge-
ringe Bedeutung hinsichtlich der Ver-
dunstung (intensiver Ackerbau) besitzt.
Infolge der Planung werden sich die Vo-
raussetzungen auch nicht wesentlich ver-
andern (weiterhin kaum Versickerung).
Das aus dem Plangebiet anfallende Nie-
derschlagswasser wird ortsnah in den
Vogelbach eingeleitet, so dass keine ne-
gativen Auswirkungen auf den Gesamt-
grundwasserhaushalt zu erwarten sind.
Zudem werden Verdunstungswirkungen
durch die geplanten Pflanzmalinahmen
und die anteiligen Grindacher insgesamt
unterstutzt.

Zusammenfassend werden die inhaltli-
chen Anregungen in Bezug auf den Be-
bauungsplan in den Planunterlagen wie
dargelegt aufgegriffen.

Auf Grundlage der zum Entwurf fortentwi-
ckelten Planungen sollen die Planverfah-
ren zur 269. FNP-Anderung und zum Be-
bauungsplan Nr. llI/A 20 fortgeflhrt wer-
den.

2

UNTERE
DENKMAL-
SCHUTZBE-
HORDE

Schreiben vom
17.12.2024

Die Belange der Denkmalpflege gemaf 1
Abs. 5 BauGB und § 1 DSchG NRW wer-
den nicht berihrt, da sich im Plangebiet
zurzeit keine eingetragenen Bau- und Bo-
dendenkmaler befinden.

Im B-Plan ist folgender Hinweis unter
Festsetzungen aufzunehmen:

Bau- und Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenk-
méler (kultur- und/oder naturgeschichtli-
che Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Gré-
ben, Einzelfunde aber auch Verédnderun-
gen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spal-
ten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmélern ist

Der Hinweis betrifft beide Planverfahren.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass
die Belange der Denkmalpflege nicht be-
ruhrt sind.

Der in den Planunterlagen bereits enthal-
tene grundlegende Hinweis auf die ge-
setzlichen Vorgaben zum Umgang mit
Bodendenkmalern wird unter Berticksich-
tigung der Stellungnahme der LWL fir
Westfalen (siehe Ifd. Nr. 11) redaktionell
angepasst. Darlber hinaus ist mit Blick
auf den angeregten Textbaustein jedoch
festzuhalten, dass es im Rahmen der
Bauleitplanung ausreichend ist, auf gel-
tende landesrechtliche Regelungen des
Denkmalschutzgesetzes allgemein auf-
merksam zu machen. Einer ausfihrlichen
Wiedergabe des Gesetzestextes bedarf
es hierzu nicht.

STAND: ENTWURF; MARZ 2026
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LFD. NR.
EINWENDER

DATUM

EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG

der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmal-
behérde und/oder der LWL-Archéologie
flir Westfalen/Aul3enstelle Bielefeld (Am
Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.:
0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-
Mail: Iwl-archaeologie-bieiefeld@Iwl.org)
unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungs-
stétte sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unveréndert zu be-
lassen, wenn nicht die Obere Denkmal-
behérde die Entdeckungsstétte vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Die Obere Denkmalbehérde
kann die Frist verlédngern, wenn die sach-
gerechte Untersuchung oder die Bergung
des Bodendenkmals dies erfordern und
dies flir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16
Abs. 2 DSchG NRW). Gegendiiber der Ei-
gentiimerin oder dem Eigentiimer sowie
den sonstigen Nutzungsberechtigten ei-
nes Grundstiicks, auf dem Bodendenk-
méler entdeckt werden, kann angeordnet
werden, dass die notwendigen MalRnah-
men zur sachgeméfen Bergung des Bo-
dendenkmals sowie zur Kldrung der
Fundumstéande und zur Sicherung weite-
rer auf dem Grundstiick vorhandener Bo-
dendenkméler zu dulden sind (§ 16 Abs.
4 DSchG NRW).

3

LANDESBE-
TRIEB STRA-
BENBAU NRW,
REGIONAL-
NIEDERLAS-
SUNG OWL

Schreiben vom
09.01.2025

Mit den vorliegenden Bauleitverfahren
sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flur die Erweiterung des Ge-
werbestandorts ,Hellfeld* inkl. Regen-
rickhaltung geschaffen werden.

Gegen die 269. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes bestehen seitens des
Landesbetriebes Stralenbau NRW, Re-
gionalniederlassung Ostwestfalen-Lippe,
vom Grundsatz her keine Bedenken.

Bezlglich der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. lllI/A 20 ,Gewerbegebiet
sudlich der Vinner StralRe und dstlich der
Strafle Kreuzbusch einschlief3lich einer
Flache nérdlich des Vogelbachs® nehmen
wir wie folgt Stellung:

Die verkehrliche Anbindung des Plange-
bietes an das klassifizierte StraRennetz
(L 778) soll Uber die Vinner Strale erfol-
gen. Die Landesstral’e 778 ist hier mit

Zu ENP
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Zu B-Plan

Zunachst klarzustellen ist, dass die
grundlegenden Aussagen der Verkehrs-
untersuchung bereits in den Vorentwurfs-
unterlagen enthalten waren. Auf Nach-
frage ist die Verkehrsuntersuchung der
Fachbehdrde am 28.01.2025 Ubermittelt
worden.

Hiervon unbenommen ist festzustellen,
dass basierend auf Zahldaten aus 2024
im Rahmen der Verkehrsuntersuchung

STAND: ENTWURF; MARZ 2026
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LFD. NR.
EINWENDER

DATUM

EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG

14.391 KFZ/d und 869 SV/d sehr stark
belastet (SVZ 2021).

Aus den Bauleitplanunterlagen gehen
keine detaillierten Angaben zum erwar-
tenden Verkehrsaufkommen hervor. Die
erwahnte ,Verkehrliche Stellungnahme
zur Erweiterung des Gewerbegebietes
Hellfeld in Bielefeld Altenhagen® wurde
nicht mit verdffentlicht. Es wird davon
ausgegangen, dass in dieser Stellung-
nahme die aus dem Vorhaben resultie-
rende Verkehrsentwicklung ermittelt und
auch die Leistungsfahigkeit des Knoten-
punktes L 778/Vinner Strafle nachgewie-
sen wurde. Eine Durchschrift dieser Un-
tersuchung ist der StralRenbauverwaltung
vorzulegen.

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs im Zuge der L 778 sind zu gewahr-
leisten.

Sofern aus verkehrlichen Grinden die
Verkehrsqualitat, die Sicherheit oder
Leichtigkeit des Verkehrs entlang der
L 778 bebauungsplanbedingt (BP Nr.
[lI/A20) kunftig negativ beeintrachtigt
wird, sind nachtraglich zu Lasten der
Stadt — soweit erforderlich — geeignete
verkehrsregelnde und/oder bauliche
MaRnahmen vorzusehen. Der Straf3en-
bauverwaltung dirfen in diesem Zusam-
menhang keine zusatzlichen Kosten ent-
stehen. Dies impliziert auch die Unterhal-
tungsmehraufwendungen.

Es ist zu bertcksichtigen, dass von den
Landesstrallen Larm - und Schadstof-
femissionen auf das Plangebiet ausge-
hen kdnnen. Jegliche Immissionsschutz-
forderungen, die sich infolge der beab-
sichtigten Flachenfestsetzung ergeben,
werden von hier nicht anerkannt.

Bei Berlcksichtigung der vorgenannten
Punkte bestehen seitens des Landesbe-
triebes StralRenbau NRW, Regionalnie-
derlassung Ostwestfalen-Lippe, auch ge-
gen die vorliegende Bauleitplanung (BP
NR. IlI/A20) keine grundsatzlichen Be-
denken.

Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Ver-
fahren.

héhere Verkehrszahlen fur die L 778, als
vom Landesbetrieb mitgeteilt, eingeflos-
sen sind (21.000 Kfz/24h). Die sehr
starke Belastung der L 778 ist insofern
auf jeden Fall berticksichtigt worden. Fir
eine verkehrssichere Verkehrsabwick-
lung empfiehlt das Gutachterburo daher,
am Knoten Vinner StralRe /L 778 das
Linksabbiegen zu unterbinden und statt-
dessen die Verkehre nach rechts uber
den ca. 250 m noérdlich vorhandenen
Kreisverkehr zu abzuleiten. Dieser ist
nach den Aussagen des Gutachterbiros
auch unter Berlicksichtigung der planin-
duzierten Neuverkehre (ca. 100 Kfz in der
Spitzenstunde) hinreichend leistungsfa-
hig. Hiervon unbenommen wird die inter-
komm GmbH das laufende Verkehrsmo-
nitoring auch weiterhin fortsetzen.

Von Landesstralen auf das Plangebiet
verkehrsbedingt einwirkende Immissio-
nen werden fir die angestrebten Nutzun-
gen nicht als problematisch bewertet.
Darliber hinaus grenzt das Plangebiet
nicht unmittelbar an die bestehenden
LandesstralRen an, zwischenliegend sind
jeweils auch starker schutzbedurftigere
(Wohn-)Nutzungen im AuRenbereich vor-
handen, fir die unabhangig von der vor-
liegenden Bauleitplanung bereits heute
ein entsprechender Schutzstandard hin-
sichtlich der von den LandesstralRen ver-
kehrsbedingt ausgehenden Immissionen

gilt.

Zusammenfassend wird davon ausge-
gangen, dass den Belangen von Stra-
Ren.NRW im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanungen sachgerecht entspro-
chen werden kann. Auf Grundlage der
zum Entwurf fortentwickelten Planungen
sollen die Planverfahren zur 269. FNP-
Anderung und zum Bebauungsplan Nr.
[1I/A 20 fortgefuhrt werden. Die Fachbe-
hoérde wird im Planverfahren weiter betei-

ligt.

STAND: ENTWURF; MARZ 2026
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Schreiben vom
17.02.2025

Anbauverbotszone gem. § 9 (1) Bundes-
fernstralRengesetz (FStrG).

Zur 269. Anderung des Flachennut-
zungsplans werden keine grundsatzli-
chen Bedenken seitens der Autobahn
GmbH geédullert, sofern im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung die folgen-
den Hinweise und Beschrankungen be-
ricksichtigt werden.

Aufgrund der Lage des Plangebiets und
dem Heranriicken an die Autobahn be-
stehen seitens der Autobahn GmbH des
Bundes Bedenken gegen die vorliegende
Bauleitplanung. Daher sind fur den Be-
bauungsplan Nr. IlI/A 20 ,Gewerbegebiet
sudlich der Vinner Strale und 6stlich der
Strale Kreuzbusch* die nachstehenden
Beschrankungen und Erganzungen im
Zuge des Bauleitplanverfahrens zu be-
achten.

- Mit der Fertigstellung der L 712n und
dem Luckenschluss zur B 61 stellt sich
die Frage, ob die AS (Anschlussstelle)
Ostwestfalen-Lippe eine zusatzliche
Verkehrszunahme leistungsfahig abwi-
ckeln kann. Zur Sicherung der Ver-
kehrsqualitat kann somit eine Ertlichti-
gung der AS erforderlich werden.

Die Autobahn GmbH des Bundes hat
2021 Planungen in der Vorentwurfspha-
se zum Ausbau der AS als plangleiches
,Kleeblatt* von Straen.NRW Gbernom-
men. Die Ertlichtigung der AS wirde
beidseits der Autobahn eine Flache von
ca. 300x300 m bendtigen und die Ver-
lagerung der K 6 ,Vinner Stral3e* (An-
lage 1) bedingen. Sollte das Gewerbe-
gebiet im derzeit geplanten Umfang re-
alisiert werden, wird es zu Konflikten mit
dem Ausbau kommen.

Aktuell kann noch kein genehmigter
Entwurf inkl. mdglichen Planfeststel-
lungsverfahren terminiert werden.

- In die Planzeichnungen der 0.g. Bauleit-
plane sind die Anbauverbots- und Be-
schrankungszonen nach § 9 (1-2)
FStrG aufzunehmen und zu deklarie-
ren. MaRgeblich fir die Ermittlung der

STAND: ENTWURF; MARZ 2026

LFD. NR.
EINWENDER | E[NGEGANGENE STELLUNGNAHMEN STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG
DATUM

4

AUTOBAHN Das in Rede stehende Plangebiet befin-

GMBH DES det sich unmittelbar westlich der Bun-

BUNDES desautobahn A 2 und tangiert die 40 m -

Zu FNP

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Hinsichtlich der die FNP-Ande-
rung betreffende Stellungnahme wird auf
die nachfolgende Auswertung zum Be-
bauungsplan verwiesen.

Zu B-Plan

Die vorgetragenen Belange betreffen bei-
de Planverfahren und kénnen aufgrund
der mdglichen flachenbezogenen Auswir-
kungen auch nicht losgeldst voneinander
betrachtet werden. Insofern sind auch die
Regelungsinhalte der 269. FNP-Ande-
rung insoweit von der Stellungnahme be-
troffen, als dass die geplanten Anderun-
gen bei den Flachendarstellungen nur
entsprechend des bestehenden Bedarfs
und der Umsetzbarkeit der Planung erfol-
gen kénnen.

Ein mdglicher Ausbau der Anschlussstel-
le war bereits Gegenstand der Abstim-
mungsgesprache zwischen interkomm
GmbH und Strallen.NRW im Zuge der
grundlegenden Vorplanungen und -ge-
sprache fur die Entwicklung der interkom-
munalen Gewerbe- und Industriegebiets-
entwicklung im Bereich der Stadt Biele-
feld. Im Zuge von Flachenerwerb und
Plangebietsabgrenzung sind die bis da-
hin zwischen den Beteiligten bekannten
Flachenbedarfe im Sinne einer ,Spiege-
lung® des bisherigen Anschlusses im Nor-
den auf die sudliche Seite berlicksichtigt
worden. Der nunmehr mitgeteilte potenzi-
ell mégliche, aber aktuell nicht absehbare
Flachenbedarf im Zusammenhang mit ei-
nem Ausbau der Anschlussstelle als ,gro-
Res Kleeblatt® geht Gber die bisher be-
kannten Bedarfe sehr deutlich hinaus.
Soweit aus den zur Verfligung gestellten
Unterlagen erkennbar ist, handelt es sich
bei den von Stralen.NRW lbernomme-
nen Planungen um a&ltere Planiberle-
gung aus 02/2016, zudem wird lediglich
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STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG

Zonen ist gem. § 9 FStrG der dul3erste
Rand der befestigten Fahrbahnkante
(inkl. Standstreifen).

- Mit der Planung wird die Zulassigkeit

von hochbaulichen sowie technischen
Anlagen innerhalb der 40 m — Anbau-
verbotszone planerisch vorbereitet.
Dem kann im Rahmen der Bauleitpla-
nung nicht zugestimmt werden. Die
Planzeichnung ist dahingehend anzu-
passen, dass die Uberbaubaren Fla-
chen des GE4 sowie die Flachen des
geplanten Regenrlickhaltebeckens von
der Anbauverbotszone abrtcken. Auch
fur die nicht iberbaubaren Flachen des
GE4 ist klar zu regeln, dass ebenso Ne-
benanlagen und verfahrensfreie Vorha-
ben innerhalb der Anbauverbotszone
nicht zulassig sind.

- Eine Blendwirkung des Verkehrs durch

Photovoltaikmodule auf den Grund-
stlcksreserveflachen ist durch geeig-
nete MalRnahmen auszuschlieBen. Es
wird angeregt, eine gutachterliche Stel-
lungnahme nachzureichen, in der dar-
gelegt wird, dass eine Blendung zu je-
dem Zeitpunkt ausgeschlossen werden
kann.

- Hochbauten jeder Art sind gem. § 9 (1)

FStrG innerhalb der 40 m - Anbauver-
botszone, gemessen vom &ufleren
Rand der Fahrbahn, nicht zulassig. Die-
ses betrifft auch alle Aufschittungen
und Abgrabungen gréRReren Umfanges
sowie Nebenanlagen, auch auf der
nicht Uberbaubaren Grundstucksflache.
Hierunter fallen auch sémtliche Erdbe-
cken und sonstige Anlagen zur Ruck-
haltung und Versickerung des anfallen-
den Oberflachenwassers. Dies ist als
Hinweis in den Bauleitplan aufzuneh-
men.

- Gemal § 9 (2) FStrG bedirfen konkrete

Bauvorhaben (auch baurechtlich ver-
fahrensfreie Vorhaben) der Zustim-
mung / Genehmigung des Fernstralen-
Bundesamtes, wenn sie langs der Bun-
desautobahnen in einer Entfernung bis
zu 100 Meter, gemessen vom aulieren
befestigten Rand der Fahrbahn, errich-
tet, erheblich geandert oder anders ge-
nutzt werden. Dies ist als Hinweis in den
Bauleitplan aufzunehmen.

STAND: ENTWURF; MARZ 2026

auf eine mogliche Ausbauvariante (Vari-
ante 1) Bezug genommen. Uber andere
Varianten/Vorplanungen haben weder
die Stadt Bielefeld noch die interkomm
GmbH bislang Kenntnis.

Mit Blick die mitgeteilten Flachenbedarfe
ist festzustellen, dass neben den vorlie-
genden Plangebietsflachen auch beste-
hende und baulich genutzte Gewerbefla-
chen 6stlich der A 2 auf dem Stadtgebiet
von Bad Salzuflen betroffen wéaren (nicht
Teil des Interkomm, aber GIB). Eine voll-
standige Berlcksichtigung der mitgeteil-
ten Ausbauabsichten inkl. der alternati-
ven Weiterfihrung der K6 im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung héatte
zur Folge, dass ein ganz wesentlicher
Teil der westlich anschlieRend an die A 2
noch verbleibenden GIB-Potenzialfla-
chen nicht bzw. nur noch sehr einge-
schrankt fur die geplante Erweiterung des
interkommunalen Gewerbegebiets OWL
genutzt werden koénnte. Daher hat die in-
terkomm GmbH zur besseren Einschéat-
zung der rechtlichen Ausgangslage und
dem sich hieraus ergebenden Hand-
lungsspielraum erganzend einen Fach-
anwalt hinzugezogen, der sich hierzu in
einem Scheiben entsprechend verhalten
hat. Aus diesem Schreiben vom
13.03.2025 wird nachfolgend teilweise zi-
tiert (siehe kursive Textpassagen).

Bezuglich der in der Stellungnahme the-
matisierten Belange ist zunachst zwi-
schen a) den sich aus der bestehenden
Situation einschlief3lich der hiermit ver-
bundenen rechtlichen Rahmenbedingun-
gen ergebenden Anforderungen an die
vorliegenden Bauleitplanungen und b)
dem Umgang mit den beabsichtigten
Ausbauplanungen zu unterscheiden.

a) Bericksichtigung der Bestandssitua-
tion
Gemaly Stellungnahme sind nach dem
Bundesfernstrallengesetz (FStrG) die
Anbauverbots- und Beschrankungszone
vom bestehenden aufteren Rand der be-
festigten Fahrbahn der A 2 inkl. Stand-
streifen zu messen. Hierflir wurden die
der vorliegenden Bauleitplanung zugrun-
deliegenden Katasterdaten durch das
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- Staubentwicklung wahrend der Bauta-
tigkeit und im Regelbetrieb ist durch ge-
eignete Malnahmen zu unterbinden.
Ausgehend vom Strallengrundstiick
dirfen keine BaumaRRnahmen durchge-
fihrt werden.

- Innerhalb der Anbauverbotszone sind
gem. § 9 (6) FStrG keine Anlagen der
Auflenwerbung zulassig. In der daran
anschlieBenden 100 m — Anbaube-
schrankungszone bedurfen alle Werbe-
anlagen der Zustimmung bzw. Geneh-
migung durch das Fernstralen-Bun-
desamt. Sofern Werbeanlagen auf3er-
halb der Anbaubeschrankungszone von
der Autobahn eingesehen werden kon-
nen, ist das Fernstrallen-Bundesamt
ebenfalls zu beteiligen, um die Anlagen
hinsichtlich der Verkehrssicherheitsbe-
lange bewerten zu kénnen (§ 33 StVO).
Die Verbots- und Genehmigungspflicht
betrifft auch alle temporaren Anlagen
und Schilder.

- Beleuchtungs- und Werbeanlagen sind
so zu gestalten, dass die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nicht durch
Blendung oder Ablenkung der Ver-
kehrsteilnehmer beeintrachtigt werden.
Auf eine hinreichende Abschirmung der
Freiraum- und Auflenbeleuchtung zur
Autobahn ist zu achten. Die Leucht-
punkthéhen der einzelnen Lichtquellen
sind mdglichst niedrig zu wahlen, um
eine Beeintrachtigung der Verkehrsteil-
nehmer ausschlielen zu kénnen. Mo-
bile Anlagen und Fahrzeugbeleuchtun-
gen sind durch wirksame bauliche Mal}-
nahmen zur Autobahn abzuschirmen.
Dies ist als Hinweis in den Bauleitplan
aufzunehmen.

- Den Grundstiicken der Bundesauto-
bahn darf kein Niederschlagswasser
aus dem Plangebiet und der Erschlie-
Rungsstralte zugeflihrt werden.

- Es wird vorsorglich darauf hingewiesen,
dass gegenuber der Autobahn GmbH
des Bundes weder jetzt noch zukinftig
aus dieser Planung Anspriiche auf akti-
ven und/oder passiven Larmschutz
oder ggfls. erforderlich werdende Mal}-
nahmen bzgl. der Schadstoffausbrei-
tung geltend gemacht werden kénnen.

STAND: ENTWURF; MARZ 2026

Vermessungsbiro entsprechend er-
ganzt. Ausgehend von der aulleren As-
phaltkante des Standstreifens sind zum
Entwurf die beiden gemaR § 9 FStrG re-
levanten Zonen gemall §9 Absatz 6
BauGB nachrichtlich in den Bebauungs-
plan Ubernommen worden. Zudem ist
auch ein entsprechender Hinweis zur Be-
achtung der Regelungen gemal §9
FStrG auf der Plankarte erganzt worden.
Da es sich um eine gesetzliche Pflicht
handelt, erlbrigen sich daruber hinaus
weitergehende Regelungen dazu im Be-
bauungsplan.

Die 40 m-Anbauverbotszone tangiert das
Plangebiet im Sudosten der Teilflache
GE4, dort ist — unbenommen von dem
nicht zwingend erforderlichen weiterge-
henden Handlungsbedarf auf Ebene der
Bauleitplanung — zur Konfliktvermeidung
eine Rucknahme der Uberbaubaren Fla-
chen erfolgt (betrifft knapp 200 m?). Wei-
tergehender Regelungsbedarf mit Blick
auf die betroffenen nicht berbaubaren
Flachen wird fur die vergleichsweise un-
tergeordnete Teilflache unter Berlicksich-
tigung des aufgenommenen Hinweises
(siehe oben) nicht gesehen.

Darlber hinaus liegt auch ein Teilbereich
der geplanten Regenrickhalteflache in-
nerhalb der 40 m-Zone. Die unter ande-
rem hierzu seitens der Autobahn GmbH
mitgeteilten Einschrankungen werden
von der Stadt Bielefeld aber nicht gese-
hen: Zu widersprechen ist dabei der Au-
tobahn GmbH allerdings insoweit, als
dort im Hinblick auf die Anbauverbots-
zone die Auffassung vertreten wird, dass
sémtliche Nebenanlagen und verfahrens-
freie  Vorhaben, insbesondere auch
~Sédmtliche Erdbecken oder sonstige An-
lagen zur Riickhaltung und Versickerung
des anfallenden Oberflaichenwassers" in
der Anbauverbotszone unzuléssig seien.
Dies ist nur dann und insoweit richtig, als
es sich bei der jeweiligen baulichen An-
lage um einen ,Hochbau" im Sinne des
§9 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 FStrG (im Gegen-
satz zu sonstigen ,baulichen Anlagen" im
Sinne des § 9 Abs. 2 S. 1 Nr. 1 FSirG)
handelt. Der Schutzzweck der beiden Re-
gelungen ist namlich unterschiedlich.
Wéhrend es bei § 9 Abs. 2 FStrG auch
um den Schutz der Ausbauabsichten und
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Um eine Beteiligung im weiteren Verfah-
ren wird gebeten.
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VARIANTE 1

STAND: ENTWURF; MARZ 2026

der StralBenbaugestaltung geht, stehen
bei § 9 Abs. 1 FStrG die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs im Vorder-
grund. Von dem Anbauverbot sind also
nur solche baulichen Anlagen betroffen,
die nach ihrem Erscheinungsbild und ih-
rer Nutzung die Sicht der StralRenbenut-
zer behindern oder deren Aufmerksam-
keit auf sich ziehen kbnnten. Hochbauten
im Sinne der Vorschrift sind also (nur) sol-
che baulichen Anlagen, die ganz oder
teilweise (lber der Erdgleiche liegen
(BVerwG, Urteil vom 23.05.1986 4 C
59/84 -Jduris Rn. 10; OVG Miinster, Urteil
vom 03.09.2018 - 11 A 2511/16 -Juris Rn.
48 ff.; Bender, in: Miiller/Schulz, FStrG, 3.
Aufl. 2022, § 9 Rn. 17 ft.).
Anhaltspunkte, dass die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs durch die ge-
plante Regenrickhaltflache beeintrach-
tigt werden koénnte, sind insgesamt nicht
erkennbar. Zum einen befindet sich un-
mittelbar sudlich anschlieBend an den
Vogelbach in vergleichbarer Entfernung
zur Autobahn eine Anlage zur Nieder-
schlagswasserriickhaltung der Autobahn
selbst. Zum anderen ist entlang der Auto-
bahn in diesem Bereich eine Larmschutz-
wand vorhanden. Ein Anpassungserfor-
dernis beztglich der Flachenausdehnung
des Regenrickhaltbeckens wird insofern
nicht gesehen, die bisherigen Festset-
zungen werden beibehalten.

Die 100 m Anbaubeschrankungszone er-
streckt sich parallel zur Autobahn in etwa
bis zur Wendeanlage der 6stlich geplan-
ten StichstraBe (betroffen sind Teilberei-
che von GE2 und GE3) und erfasst dar-
Uber hinaus Uber die Halfte der geplanten
Regenruckhalteflache. GemalR den ge-
setzlichen Regelungen bedirfen bauliche
Anlagen innerhalb der Anbaubeschran-
kungszone der Zustimmung der obersten
LandesstraRenbaubehdrde; diese kon-
nen gemal § 9 Absatz 3 FStrG nur ver-
sagt oder mit Bedingungen und Auflagen
erteilt werden, soweit dies wegen der Si-
cherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs,
der Ausbauabsichten oder der Stral3en-
baugestaltung noétig ist. Allerdings gilt
auch dies nicht einschrénkungslos. Viel-
mehr miissen die Ausbauabsichten so
weitgehend konkretisiert sein, dass die
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reale Mdglichkeit ihrer Durchfiihrung be-
steht. Es muss sich um eine ,verfestigte
Strallenplanung” handeln, welche in
Konflikt mit den kiinftig zulédssigen bauli-
chen Anlagen steht (BVerwG, Beschluss
vom 10.12.1979 - 4 B 254/79 -Juris Rn.
6; Bender, a.a.0., § 9 Rn. 69). Mdgliche
Anhaltspunkte fir eine ,verfestigte Stra-
Renplanung“ sind z. B. eine férmliche
Auslegung der Planunterlagen, eine kon-
kretisierte und von den Behoérden gebil-
ligte Trassierung oder im Einzelfall auch
ein grundlegend vorgesehener Ausbau
nach Fernstralenausbaugesetz (siehe
dort Anlage 1). Eine unverbindliche
Wunschplanung kann fur derartigen Ent-
scheidungen nicht herangezogen wer-
den.

Entsprechend konkrete Ausbauabsichten
sind der Stadt Bielefeld bislang nicht be-
kannt und werden auch nicht in der ge-
setzlichen Bedarfsplanung fir die Bun-
desfernstrallen vorgesehen. Sie kénnen
hinsichtlich des erforderlichen Konkreti-
sierungsgrads auch nicht aus den Aus-
fuhrungen der Autobahn GmbH abgelei-
tet werden, vielmehr weist die Autobahn
GmbH selbst darauf hin, dass noch keine
genehmigten Entwurfsplanungen etc.
vorliegen. Insofern geht die Stadt Biele-
feld mit bisheriger Kenntnis davon aus,
dass eine Genehmigungsfahigkeit von
Vorhaben im Sinne der Festsetzungen
des Bebauungsplans innerhalb der
100 m-Zone grundsatzlich moglich ist
und der Bebauungsplan somit vollzugsfa-
hig und erforderlich im Sinne des § 1 Ab-
satz 3 BauGB ist. Der fernstraf3enrechtli-
che Genehmigungsvorbehalt ist einzel-
fallbezogen in den jeweiligen Genehmi-
gungsverfahren bei der Umsetzung des
Bebauungsplans zu bericksichtigen. Auf
die gesetzlichen Vorgaben wird im Be-
bauungsplan hingewiesen (siehe oben).

Allgemein wird die Gefahr von Blendwir-
kungen des Verkehrs durch PV auf mog-
lichen Grundstiicksreserveflachen und
damit die Notwendigkeit zur Einholung ei-
ner fachgutachterlichen Stellungnahme
nicht gesehen. Entsprechende Module
erreichen allenfalls eine maximale Hoéhe
von 3—4 m. Die Autobahn ist durch eine
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dichte und hoch gewachsene Gehdlzan-
pflanzung und/oder eine Larmschutz-
wand durchgéngig vom Plangebiet abge-
schirmt und auch das Plangebiet selbst
wird durch eine Anpflanzung entspre-
chend eingebunden. Eine Relevanz von
Blendwirkungen ist insofern nicht erkenn-
bar. Erganzend wird aber darauf hinge-
wiesen, dass sich die Stadt unabhangig
davon zum Entwurf zu einem vollstandi-
gen Ausschluss von Freiflachensolaran-
lagen entschieden hat, so dass derartige
(Zwischen-)Nutzungen auf Grundstucks-
reserveflachen nicht mehr relevant sind.

Die auf das Plangebiet einwirkenden Ver-
kehrslarmemissionen der A 2 sind gut-
achterlich Uberprift worden. Aufgrund
der oberhalb von GE-typischen Werten
sowie in Teilen auch oberhalb von ge-
sundheitsgefahrdenden Larmpegeln er-
mittelten Gerduschvorbelastung vor al-
lem wahrend der Nachtzeit wird vorbeu-
gend betriebsgebundenes Wohnen aus-
geschlossen. Darlber hinaus stellen pas-
sive SchallschutzmalRnahmen basierend
auf Larmpegelbereichen gemafll DIN
4109 sicher, dass Blronutzungen und
Ahnliches hinreichend vor einwirkendem
Verkehrslarm geschitzt und damit ge-
sunde Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet
werden kénnen.

b) Beriucksichtigung der Ausbauabsich-
ten (.groRes Kleeblatt®)
Die mitgeteilten fachplanerischen Absich-
ten stellen — wie dargelegt — nach Ein-
schatzung der Stadt Bielefeld noch keine
verfestigte Stralkenplanung dar (siehe
oben). Etwas anders verhalt es sich hin-
gegen hinsichtlich des planfestgestellten
Ausbauvorhaben der L 712n. Dieses be-
reits in Umsetzung befindliche Ausbau-
vorhaben stellt eine verfestigte Strallen-
planung dar. Nach Einschatzung der
Autobahn GmbH ware infolge hierdurch
ggf. zu erwartender Mehrverkehre eine
Ertlichtigung der Anschlussstelle nicht
auszuschlieBen. Anhaltspunkte, dass
eine derartige GroRRenordnung eintreten
kénnte, werden seitens der Stadt Biele-
feld nicht gesehen. Die Stellungnahme
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verweist hierzu lediglich auf eine mogli-
che kunftige Notwendigkeit zum Ausbau
der Anschlussstelle in Abhangigkeit der
kinftigen Verkehrsmengen, die nicht hin-
reichend konkret ist. Zudem erschlief3t
sich nicht, weshalb durch die Fertigstel-
lung der L 712n eine erhebliche Zu-
nahme der Verkehrsmenge an der An-
schlussstelle zu erwarten ware, da die
L 712n lediglich eine Entlastung der bis-
herigen Zuwegungen in Richtung der An-
schlussstelle Ostwestfalen-Lippe dar-
stellt (siehe unten) und keinen Anschluss
fur Gebiete schafft, die bislang andere
verkehrsgunstiger gelegene Autobahn-
anschlussstellen hatten nutzen kénnen.

Daruber hinaus wird auch Bezug genom-
men auf die bisherigen Planvorhaben
(Stral’e, Baugebiete) in diesem Bereich
bzw. die in diesem Zusammenhang je-
weils erstellten Verkehrsprognosen so-
wie auf bekannte Verkehrsdaten. Die
Stadt ist sich dabei bewusst, dass diese
Werte aus unterschiedlichen Zeitraumen
stammen und aufgrund methodischer
Unterschiede auch gewisse Differenzen
zwischen den Verkehrsmengen auftreten
koénnen. Gleichwohl ist diesbezlglich Fol-
gendes festzustellen:

- Laut Planfeststellungsbeschluss fur den
Neubau der L 712n, IV. Bauabschnitt
zwischen der B 61 und der L 778 auf
dem Gebiet der Stadte Bielefeld und
Herford ist der Abschnitt als anbaufreie
Verbindungsstrale ohne  Erschlie-
Rungsfunktion geplant. Mit dem geplan-
ten Netzschluss angestrebt wird eine
weitergehende Entlastung des angren-
zenden nachgeordneten Strallennetzes
— insbesondere mit Blick auf die Ver-
kehre, die bislang tUber die L 779 (Milser
Stralle) und die K 4 (Elverdisser Stra-
3e) durch die bebaute Ortslage geflhrt
werden. Bereits in den damaligen Ver-
kehrsuntersuchungen waren neben den
bestehenden auch perspektivisch noch
nicht umgesetzte Interkomm-Entwick-
lungspotenziale enthalten.

- In den Verkehrsuntersuchungen fir die
Interkomm-Teilabschnitte ,Hellfeld“ (B-
Plan Nr. llI/A 14) und ,Hellfeld-West" (B-
Plan Nr. 1ll/A 17) wurde der Ausbau der
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L 712n und damit die mit dem Licken-
schluss zu erwarteten Mehrverkehre
auf dem bereits vorhandenen Abschnitt
der L 712n 6stlich der L 778 und der An-
schlussstelle Ostwestfalen bereits be-
rucksichtigt. Die im Zuge der Planung
zum B-Plan Nr. [ll/A 17 prognostizierten
Gesamtverkehrsmengen fur 2025/2030
lagen fir den betreffenden Abschnitt
der L 712n bei ca. 24.000-24.800 Kfz.
In diesem Planverfahren hatten sich
keine Hinweise auf eine potenzielle
Uberlastung der Landesstrale bzw. der
Anschlussstelle ergeben.

Auch im Zuge des vorliegenden Aufstel-
lungsverfahrens ist durch StraRen.NRW
auf eine ggf. problematische Leistungs-
fahigkeit der L 712n bislang nicht hinge-
wiesen worden — insofern ist zunachst
davon auszugehen, dass auf dem be-
reits vorhandenen Abschnitt der L 712n
zwischen L 778 und Anschlussstelle
der A 2 eine besondere Problemlage im
Zusammenhang mit der vorliegenden
Bauleitplanung aktuell nicht gesehen
wird. Zuletzt in der StraReninformati-
onsbank Nordrhein-Westfalen (NWSIB)
verdffentlichte Verkehrsdaten fur den
bestehenden Abschnitt der L 712n
stammen aus dem Jahr 2019 weisen
mit ca. 18.600 Kfz/d auf vergleichswei-
se geringere Belastungen hin als die
0. g. Prognosen. Zu diesem Zeitpunkt
war der erste Interkomm-Teilabschnitt
bereits zu groRen Teilen verwirklicht;
diese GroRenordnung entspricht im
Wesentlichen auch den fur den ersten
Teilabschnitt prognostizierten Belas-
tungszahlen bei Nichtbericksichtigung
des IV. Bauabschnitts der L 712n — in-
sofern kann grundsétzlich von realisti-
schen Ergebnissen der damaligen Un-
tersuchung ausgegangen werden. (Aus
der Verkehrszahlung 2021 werden flr
diesen Abschnitt keine Werte ange-
zeigt.)

Aus der Verkehrsuntersuchung im Rah-
men der aktuellen Bauleitplanungen
lassen sich keine Verkehrsmengen fir
den Bestandsabschnitt L 712n ableiten.
Es werden jedoch in Summe insgesamt
weniger als 2.000 zusatzliche Kfz-Fahr-
ten am Tag prognostiziert. Nach den
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gutachterlichen Darstellungen wird die
L 778 ca. 2/3 davon aufnehmen, zudem
wird eine ausreichende Leistungsfahig-
keit des Kreisverkehrs, der auch der An-
bindung an die L 712n dient, beschei-
nigt. AulBerdem weist das Gutachter-
biro darauf hin, dass im Abgleich mit
den im Rahmen der Gutachtenerstel-
lung ermittelten Verkehrszahlen die fur
die beiden zuletzt entwickelten Inter-
komm-Teilabschnitte prognostizierten
Gesamtverkehre wahrscheinlich Uber-
schatzt waren, da trotz weitgehender
Realisierung der GE-/Gl-Flachen im
Bestand nur ca. 70 % dieser Verkehre
erfasst wurden.

Dem Schreiben der Autobahn GmbH
kann nicht entnommen werden, dass be-
reits durch die bestehenden Verkehre
eine vollstadndige Auslastung der Leis-
tungsfahigkeit der Autobahn-Anschluss-
stelle gegeben ist. Darliber hinaus kénn-
ten bei Bedarf aus Sicht der Stadt Biele-
feld zunachst auch flachensparendere
Ausbaumalnahmen im Bereich der be-
stehenden Anschlussstelle zu Verbesse-
rungen fuhren (z. B. durch Ausbau/Er-
ganzung einer zweiten Fahrspur).

Die potenziellen Ausbauplanungen der
Anschlussstelle bedingen gemafly Stel-
lungnahme zudem eine Verlagerung der
Vinner StralRe (K 6). Ob die seitens der
Autobahn GmbH vorgeschlagene verleg-
te Flhrung der Vinner StralRe oder ob ggf.
auch eine Abbindung bzw. eine Mitnut-
zung der neuen PlanstraRen aus Sicht
der betroffenen Kommunen sinnvoller
ware, kann mit derzeitigem Kenntnis-
stand nicht abschlielend beurteilt wer-
den. Die Stadt geht jedoch davon aus,
dass in diesem Zusammenhang bei Be-
darf auch eine flachensparendere L6-
sungsvariante gefunden werden koénnte.

Zusammenfassend wird insofern vorge-
schlagen, die von der Autobahn GmbH
skizzierte Ausbauplanung zu einem voll-
standigen ,Kleeblatt* im Rahmen der vor-
liegenden Bauleitplanverfahren nicht zu
berlicksichtigen, da aus der abgegebe-
nen Stellungnahme weder eine konkrete
Bestrebung zum Ausbau des Knoten-
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punkts, noch ein zeitlicher Horizont hier-
fur zu erkennen ist. Die bislang geplanten
Flachendarstellungen der 269. FNP-An-
derung sowie die Festsetzungen des Be-
bauungsplans erlauben ggf. einen zu-
satzlichen Ausbau der A2 und werden
unter Berlcksichtigung der genannten
Anpassungen im Bebauungsplan somit
als sachgerecht bewertet. Die Planungen
sind nach Uberpriifung der vorliegenden
Erkenntnisse sicher vollzugsfahig und
damit erforderlich im Sinne des § 1 Ab-
satz 3 BauGB, um die verfolgten Pla-
nungsziele zu erreichen.

Auf Grundlage der zum Entwurf fortentwi-
ckelten Planungen sollen die Planverfah-
ren zur 269. FNP-Anderung und zum Be-
bauungsplan Nr. IlI/A 20 fortgefihrt wer-
den.

5
BEZIRKSRE-
GIERUNG
DETMOLD/
DEZ. 33

2 Schreiben
vom 22.01.2025

ENP

Die vorgelegte Planung wurde hinsicht-
lich der Belange der Agrarstruktur, der
allgemeinen Landeskultur, des Immissi-
onsschutzes (nur Achtungsabstande
nach KAS-18), des Grundwasserschut-
zes, des Hochwasserschutzes und des
kommunalen Abwassers geprift.

Als Trager offentlicher Belange bestehen
keine Bedenken.

Hinweise des Dezernats 54 (Wasserwirt-
schaft):

Die zurzeit, durch Abwassereinleitungen
aus dem Staukanal Kafkastrae, schon
sehr angespannte Abflusssituation im
Vogelbach muss bei der Bemessung des
Ruckhaltebeckens fiur Niederschlags-
wasser aus dem geplanten Gewerbege-
biet beriicksichtigt werden.

Hinweise des Dezernats 52 (Boden-
schutz):

1. Nach § 1 LBodSchG NRW soll mit
Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden. Die geplante
,Gewerbliche Bauflache® und die ,Grin-
flache” - Flache fir die Wasserwirtschatft,
den Hochwasserschutz und die Rege-
lung des Wasserabflusses, hat eine Gro-
Re ca. 13,3 ha und umfasst iberwiegend

STAND: ENTWURF; MARZ 2026

Es wird zur Kenntnis genommen, dass
hinsichtlich der gepriften Belange keine
Bedenken bestehen.

Zu Dezernat 54:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Sich fur die Ubergeordnete FNP-
Ebene ableitender Handlungsbedarf ist
nicht erkennbar. Ergdnzend wird auf die
Behandlung der Stellungnahme zum Be-
bauungsplan Nr. llI/A 20 verwiesen (sie-
he nachfolgend).

Zu Dezernat 52:

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Fir die vorbereitende Pla-
nungsebene spielen im Zusammenhang
mit den Flachenausweisungen insbeson-
dere Fragen der bedarfsgerechten Inan-
spruchnahme von Flache/Boden sowie
der Standortentscheidung eine Rolle,
dariiber hinaus- bzw. weitergehende As-
pekte wie eine mdglichst effektive/spar-
same Flachenausnutzung, der Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen, der Umgang
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bisher landwirtschaftlich genutzte unver-
siegelte Flachen.

2. GemaR Karte der schutzwurdigen Bo-
den des Geologischen Dienstes NRW
sind die Béden in den Plangebieten A und
B als schutzwurdige fruchtbare Béden mit
hoher und sehr hoher Funktionserfillung
als Regelungs- und Pufferfunktion / na-
trliche Bodenfruchtbarkeit eingestuft.
Die bisher landwirtschaftlich genutzten
Bdden koénnen darlber hinaus noch als
weitgehend naturnah bezeichnet werden.
Im Rahmen der Planungen sind Boden-
versiegelungen auf das notwendige MalR
zu begrenzen. Béden, welche die natrli-
chen Bodenfunktionen im besonderen
Male erfillen, sind besonders zu schut-
zen (Vorsorgegrundsatz des §1
LBodSchG NRW).

3. Fur nicht vermeidbare Bodeninan-
spruchnahmen sind die erforderlichen
Kompensationsmallhahmen zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen auf die
Schutzguter Boden und Flache in den
weiteren Verfahren auch unter Aspekten
des Bodenschutzes (z.B. Entsiegelung
bereits versiegelter Flachen, Bodenlo-
ckerung bei verdichteten Flachen etc.)
festzulegen.

4. Werden bei der Durchfiihrung von
BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchun-
gen oder ahnlichen Eingriffen in den Bo-
den und in den Untergrund Anhaltspunk-
te fir das Vorliegen einer Altlast oder
schadlichen Bodenveranderungen fest-
gestellt, besteht nach §2 Abs. 1
LBodSchG eine Mitteilungspflicht an die
zustandige Behorde.

Begrindung:

Die Bezirksregierung Detmold als obere
Bodenschutzbehdrde ist zustandig fur
Anlagen nach § 2 ZustVU, sogenannte
Zaunanlagen. Soweit fur Grundstiicke
der vorgenannten Anlagen, bis zum
31.12.2009, bereits Eintrage in einen Ka-
taster im Sinne von § 8 LBodSchG oder
§ 30 LADbfG erfasst worden sind, bleibt fir
diese Flachen oder Teilflachen die kreis-
freie Stadt / der Kreis zustandige Boden-
schutzbehdérde (Spezialregelung der Nr.
6 des Anhangs Il ZustVU).

STAND: ENTWURF; MARZ 2026

mit Altlasten etc. sind auf der nachgela-
gerten Planungsebene bzw. im Rahmen
der Umsetzung relevant.

Die Inanspruchnahme schutzwirdiger
Bdden zugunsten einer gewerblichen
Entwicklung stellt grundséatzlich einen
Zielkonflikt im Rahmen der Bauleitpla-
nung dar, Uber den abwagend zu ent-
scheiden ist. Dass ein dringender Bedarf
an Gewerbeflachen in Bielefeld besteht,
der nicht in ausreichendem Umfang auf
innerstadtischen Gewerbebrachen etc.
gedeckt werden kann, ist unstrittig — dies-
bezilglich wird auf die Begriindung zur
269. FNP-Anderung verwiesen.

Darlber hinaus wurde die grundlegende
Entscheidung fir eine vorrangige ge-
werbliche Entwicklung im Planbereich
vorliegend bereits im Rahmen der Neu-
aufstellung des Regionalplans getroffen.
Durch die Ausweisung als Bereich fir ge-
werbliche und industrielle Nutzungen
(GIB) mit regionaler Bedeutung ist der
Planbereich Vorranggebiet fir eine ent-
sprechende Entwicklung. Da ein Vor-
ranggebiet als Ziel der Raumordnung im
Sinne von § 3 Absatz 1 Nr. 2 ROG zu be-
werten ist, gilt die Vorhaltung der Flachen
und damit auch die grundlegende Inan-
spruchnahme schutzwurdiger Béden zu-
gunsten einer GIB-Entwicklung bereits
auf der ubergeordneten Planungsebene
als endabgewogen.

Die untere Bodenschutzbehorde ist im
Verfahren ebenfalls beteiligt worden
(siehe Ifd. Nr. 1B).
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Fir die Berlcksichtigung der Boden-
schutzbelange hinsichtlich vorsorgenden
Bodenschutzes, Verdachtsflachen,
schadliche Bodenveranderungen, altlast-
verdachtige Flachen und Altlasten auf3er-
halb von Zaunanlagen sind die Unteren

Bodenschutzbehdrden zustandig
(Grundzustandigkeit nach §1 Abs.3
ZustVU).

Nach einem Abgleich mit den GIS-Kar-
tenwerk des Dezernates 52 sind fur den
o.a. Planbereich keine Zaunanlagen re-
gistriert (vergl. a. Anlage Karte).

Zur Thematik Bodenschutz ist die Untere
Bodenschutzbehoérde der Stadt Bielefeld
im Verfahren zu beteiligen.

Hierzu weise ich nachrichtlich auf fol-
gende zu beachtende Bodenschutzas-
pekte hin:

 Altlasten
Nach einem Abgleich mit dem GIS-Kar-
tenwerk des Dez. 52 sind fir die Plan-
bereiche A und B keine Eintrage im Alt-
lastenkataster der Stadt Bielefeld er-
fasst.

* Flache

Nach dem Vorsorgegrundsatz des § 1
LBodSchG NRW soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden.

Die geplante ,Gewerbliche Bauflache"
und die ,Griunflache® - Flache fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasser-
abflusses, umfassen ca. 13,3 ha. Die
Flachen sind im wirksamen Regional-
plan OWL als ,Bereich fir gewerbliche
und industrielle Nutzungen (GIB) mit re-
gionaler Bedeutung* festgelegt.

Im gultigen  Flachennutzungsplan
(FNP) der Stadt Bielefeld sind die An-
derungsbereiche A und B als ,Flache
fur die Landwirtschaft” gekennzeichnet.
Der Teilbereich (B) ist zusatzlich mit
dem Hinweis ,geeignete Erholungs-
raume” versehen (vergl. a. Hinweis 1).

» Schutzwuirdige und naturnahe Béden
Im Rahmen der Planungen sind Boden-
versiegelungen auf das notwendige
Mal zu begrenzen. Béden, welche die
natdrlichen Bodenfunktionen im beson-
deren Male erflllen, sind besonders zu

STAND: ENTWURF; MARZ 2026 SEITE 28 VON 45
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schitzen (Vorsorgegrundsatz des § 1
LBodSchG NRW).

Gemal Karte der schutzwirdigen Bo6-
den des Geologischen Dienstes NRW
sind die Béden vom Bodentyp Para-
braunerden und Pseudogley-Brauner-
den in den Planbereichen A und B als
schutzwirdige fruchtbare Bdden mit
hoher und sehr hoher Funktionserful-
lung als Regelungs- und Pufferfunktion
/ naturliche Bodenfruchtbarkeit einge-
stuft. Die bisher landwirtschaftlich ge-
nutzten Béden kénnen dartber hinaus
noch als weitgehend naturnah bezeich-
net werden.

Die Flacheninanspruchnahme durch
Versiegelung von schutzwirdigen und
naturnahen Bdden ist im Rahmen der
weiteren Planungen auf das unbedingt
erforderliche Maf} zu minimieren (vergl.
a. Hinweis 2).

» AusgleichsmalRnahmen fiir nicht ver-
meidbare Bodeninanspruchnahmen
Fur nicht vermeidbare Bodeninan-
spruchnahmen sind die erforderlichen
Kompensationsmalinahmen zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen auf
die Schutzguter Boden und Flache in
den weiteren Verfahren zu bestimmen
und festzulegen. Dabei sollte die Wahl
der Ausgleichsmallnahmen auch unter
Aspekten des Bodenschutzes erfolgen
(z.B. Entsiegelung bereits versiegelter
Flachen, Bodenlockerung bei verdich-
teten Flachen etc.) / (vergl. a. Hinweis
3).

+ Mitteilungspflicht
Werden bei der Durchflihrung von Bau-
maflnahmen, Baugrunduntersuchun-
gen oder ahnlichen Eingriffen in den
Boden und in den Untergrund Anhalts-
punkte fur das Vorliegen einer Altlast
oder schadlichen Bodenveranderun-
gen festgestellt, besteht nach § 2 Abs.
1 LBodSchG eine Mitteilungspflicht an
die zustandige Behorde (vergl. a. Hin-
weis 4).
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Anlage: Karte
/
e G
B-Plan
die vorgelegte Planung wurde hinsichtlich | Es wird zur Kenntnis genommen, dass
der Belange der Agrarstruktur, der allge- | hinsichtlich der gepriften Belange keine
meinen Landeskultur, des Immissions- | Bedenken bestehen.
schutzes (nur Achtungsabstéande nach
KAS-18), des Grundwasserschutzes, des
Hochwasserschutzes und des kommuna-
len Abwassers gepruft.
Als Trager offentlicher Belange bestehen
keine Bedenken.
Hinweise des Dezernats 54 (Wasserwirt- | Zu Dezernat 54:
schaft): Im Vorfeld der Entwurfsbearbeitung ist
Die zurzeit, durch Abwassereinleitungen | parallel zum Planverfahren die Entwas-
aus dem Staukanal KafkastraRe, schon | serungsplanung konkretisiert und zwi-
sehr angespannte Abflusssituation im | schen eingebundenem Fachbiro, stadti-
Vogelbach muss bei der Bemessung des | schem Umweltbetrieb und unterer Was-
Ruckhaltebeckens fur Niederschlags- | serbehérde abgestimmt worden. Im Zuge
wasser aus dem geplanten Gewerbege- | dessen sind unter Beachtung der hydrau-
biet bericksichtigt werden. lischen Kapazitdten Anforderungen an
die Bemessung der Regenrickhaltung
von den zustandigen Fachbereichen for-
muliert und den Berechnungen aufgegrif-
fen worden. Eine Genehmigungsfahigkeit
dieser Entwasserungsplanung ist durch
die untere Wasserbehdrde in Aussicht
gestellt worden. Einzelheiten der entwas-
serungstechnischen ErschlieBung wer-
den im Erlduterungsbericht zur Entwas-
serung dargelegt, der den Entwurfsunter-
lagen beigefugt wird (siehe dort).
6
LANDWIRT- Zu der vorbezeichneten Planung nehme | Die Stellungnahme betrifft beide Planver-
SCHAFTS- ich als Trager o6ffentlicher Belange-Land- | fahren. Zu den Hinweisen und Anregun-
KAMMER NRW | wirtschaft- flr die Landwirtschaftskam- | gen istim Einzelnen Nachfolgendes fest-
: mer NRW, Kreisstelle Herford-Bielefeld | zuhalten.
Schreiben vom . .
13.02.2025 wie folgt Stellung: '
Zu Ausgleichsmafinahmen:
Mit der Planung soll das Ziel der pla- | Der extern zu erbringende Kompensati-
nungsrechtlichen Erweiterung des Stand- | onsbedarf wird vollumfanglich Gber das
orts ,Hellfeld“ in Bielefeld-Heepen ver- | Okokonto ,Bentruper Streuobstwiesen®

STAND: ENTWURF; MARZ 2026
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folgt werden, um die Entwicklung der mit-
telstandischen Wirtschaftsstruktur in der
Region zu férdern.

Aufgrund der sich verscharfenden Fla-
chenknappheit ist die Landwirtschaft drin-
gend auf die nicht vermehrbaren landwirt-
schaftlich genutzten Flachen angewie-
sen. Somit sind bei der Gestaltung und
Verortung von gegebenenfalls notwendi-
gen externen Ausgleichsflachen auf den
weiteren dauerhaften Entzug von frucht-
baren Flachen aus der landwirtschaftli-
chen Nutzung und die Beanspruchung
von landwirtschaftlichen Kernrdumen un-
bedingt zu verzichten.

Ferner handelt es sich bei dem Gberplan-
ten Gebiet um fruchtbare landwirtschaftli-
che Flachen mit rund 75 Bodenpunkten,
die den im Umfeld wirtschaftenden land-
wirtschaftlichen Betrieben unwiderruflich
verloren gehen wirden und zu den be-
sonders schutzwirdigen Béden zahlen.
Darlber hinaus ist sicherzustellen, dass
die norddstlich angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen adaquat befahren
werden kénnen und die Erschlielfung ge-
wahrleistet ist.

Zur Vermeidung der Stickelung des
Plangebietes ist zu Uberprifen, ob die
Planung des Ruckhaltebeckens an ande-
rer Stelle vorteilhafter zu realisieren ist.

abgegolten. Bei diesem Okokonto han-
delt es sich um Flachen, deren natur-
schutzfachliche Aufwertung auf Initiative
des Flacheneigentiimers selbst angesto-
Ren wurde. Die durch Grundbucheintrag
dinglich gesicherten Flachen sind als pri-
vates Okokonto durch das Umweltamt
der Stadt Bielefeld anerkannt. Eine Kon-
fliktsituation mit den Belangen der Land-
wirtschaft wird diesbezlglich nicht gese-
hen.

Zu Verlust landwirtschaftlicher Flachen:
Die Inanspruchnahme fruchtbarer land-
wirtschaftlicher Flachen zugunsten einer
gewerblichen Entwicklung stellt grund-
satzlichen einen Zielkonflikt dar, Gber den
im Rahmen der Bauleitplanung abwa-
gend zu entscheiden ist. Dass ein drin-
gender Bedarf an Gewerbeflachen in
Bielefeld besteht, der nicht in ausreichen-
dem Umfang auf innerstadtischen Ge-
werbebrachen etc. gedeckt werden kann,
ist unstrittig — diesbeziiglich wird auf die
Begriindungen zur 269. FNP-Anderung
und zum Bebauungsplan Nr. llI/A 20 ver-
wiesen.

Darlber hinaus wurde die grundlegende
Entscheidung fir eine vorrangige ge-
werbliche Entwicklung im Planbereich
vorliegend bereits im Rahmen der Neu-
aufstellung des Regionalplans getroffen.
Durch die Ausweisung als Bereich fur ge-
werbliche und industrielle Nutzungen
(GIB) mit regionaler Bedeutung ist der
Planbereich Vorranggebiet fur eine ent-
sprechende Entwicklung. Da ein Vor-
ranggebiet als Ziel der Raumordnung im
Sinne von § 3 Absatz 1 Nr. 2 ROG zu be-
werten ist, gilt die Vorhaltung der Flachen
zugunsten einer GIB-Entwicklung bereits
auf der Ubergeordneten Planungsebene
als endabgewogen. Insofern handelt es
sich trotz der betroffenen fruchtbaren Bo-
den auch nicht wie seitens der Landwirt-
schaftskammer dargelegt um einen land-
wirtschaftlichen Kernraum — diese FIla-
chen sind als Vorbehaltsgebiete im Re-
gionalplan an anderer Stelle ebenfalls
festgelegt.

Angesichts der nicht zu vermeidenden In-
anspruchnahme schutzwirdiger Bdden
wird in der Eingriffsbilanzierung zum Be-
bauungsplan auf den Verlust reagiert; fur

STAND: ENTWURF; MARZ 2026
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die umweltfachlichen Aspekte des Ein-
griffs werden in Abstimmung mit der un-
teren Naturschutzbehdrde erganzende
Ausgleichsbedarfe berechnet und darge-
stellt (Erhéhung des Kompensationsbe-
darfs unter Berlicksichtigung von Schutz-
wurdigkeit und Vorbelastungen um 0,15
Okologische Wertpunkte fiir die betroffe-
nen Teilflachen).

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen,
dass zwischen dem/den betroffenen Fla-
cheneigentiimer(n) und der interkomm
GmbH einvernehmliche Vereinbarungen
im Rahmen des Grundstiicksgeschafts
getroffen worden sind, die unter anderem
auch die Sicherung landwirtschaftlicher
Flachen an einem anderen Standort um-
fassen.

Zu _Erreichbarkeit landwirtschaftlicher
Flachen nordostlich:

Eine Erreichbarkeit der verbleibenden
landwirtschaftlichen Flachen ist sicherge-
stellt. Mdglichkeiten bestehen zum einen
im Siidosten zwischen Plangebietsgren-
ze und A 2, zum anderen ist im Nordos-
ten durch die interkomm GmbH eine
neue Zufahrt angelegt worden.

Zu Lage Regenrickhalteflache:

Die Lage des Regenriickhaltebeckens ist
in der Topographie, der ginstigen Lage
in unmittelbarer Ndhe zum Vorfluter so-
wie der Flachenverfugbarkeit begrindet.
Die Option, das Becken an anderer Stelle
umsetzten zu kdnnen, besteht nicht.

Zusammenfassend werden die Beden-
ken zur Kenntnis genommen. Eine Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Nutz-
flachen ist mit Blick auf die verfolgten Pla-
nungsziele vorliegend nicht zu vermei-
den. Auf Grundlage der zum Entwurf fort-
entwickelten Planungen sollen die Plan-
verfahren zur 269. FNP-Anderung und
zum Bebauungsplan Nr. III/A 20 fortge-
fuhrt werden.

STAND: ENTWURF; MARZ 2026
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Schreiben vom
30.01.2025 (B-
Plan) und vom
31.01.2025
(FNP)

Im Planbereich befinden sich Telekom-
munikationslinien der Telekom, die aus
den beigefiigten Lageplanen ersichtlich
sind. Diese versorgen die vorhandene
Bebauung. Die Belange der Telekom -
z. B. das Eigentum der Telekom, die un-
gestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre
Vermogensinteressen — sind betroffen.
Ich gehe davon aus, dass die Telekom-
munikationslinien punktuell gesichert,
aber unverandert in ihrer Trassenlage
verbleiben kénnen. Der Bestand und der
Betrieb der vorhandenen TK-Linien mis-
sen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Auszug der beigefligten Lageplane:

STAND: ENTWURF; MARZ 2026

LFD. NR.

EINWENDER | EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG
DATUM

7

DEUTSCHE FNP )

TELEKOM Gegen die vorgelegte 269. Anderung des | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
TECHNIK Flachennutzungsplanes bestehen grund- | nommen, Handlungsbedarf im Rahmen
GMBH satzlich keine Einwande. der 269. FNP-Anderung besteht nicht. Er-

ganzend wird auf die Behandlung der
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr.
[lI/A 20 verwiesen (siehe nachfolgend).
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Zum Bebauungsplan Nr. llI/A 20 nehmen
wir wie folgt Stellung:

Gegen den vorgelegten Bebauungsplan
bestehen grundsatzlich keine Einwande.
Im Planbereich befinden sich Telekom-
munikationslinien der Telekom, die aus
den beigefugten Lageplanen ersichtlich
sind. Diese versorgen die vorhandene
Bebauung. Die Belange der Telekom —
z. B. das Eigentum der Telekom, die un-
gestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre
Vermdgensinteressen — sind betroffen.
Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese
Telekommunikationslinien in ihrem Be-
stand und in ihrem weiteren Betrieb ge-
fahrdet sind. Die Aufwendungen der Te-
lekom mussen bei der Verwirklichung des
Bebauungsplanes so gering wie mdglich
gehalten werden. Deshalb bitten wir, un-
sere Belange wie folgt zu berucksichti-
gen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhan-
denen Telekommunikationslinien mus-
sen weiterhin gewahrleistet bleiben. Wir
bitten deshalb, konkrete Mallnahmen so
auf die vorhandenen Telekommunikati-
onslinien abzustimmen, dass eine Veran-
derung oder Verlegung der Telekommu-
nikationslinien vermieden werden kann.
Die Telekom macht darauf aufmerksam,
dass aus wirtschaftlichen Griinden eine

STAND: ENTWURF; MARZ 2026

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Soweit auf Grundlage der zur
Verfligung gestellten Planunterlagen er-
kennbar ist, werden neben einer inner-
halb der StralRe Kreuzbusch verlegten
Leitung vom Geltungsbereich keine
Hauptversorgungsleitungen erfasst. Zur
Sicherung dieser Leitung, die auch kunf-
tig innerhalb einer 6ffentlichen Wegever-
bindung verbleibt, bedarf es keiner spezi-
ellen Regelungen im Bebauungsplan; sie
ist durch die Lage innerhalb der 6ffentli-
chen Verkehrsflache bereits hinreichend
gesichert. Darlber hinaus werden nur
einzelne Hausanschlisse erfasst, die bei
Umsetzung der Planung nicht mehr be-
nétigt werden.

Alle weiteren mitgeteilten Hinweise sind
im Zuge der Umsetzung zu beachten und
werden zur umfassenden Information an
die Bauausfuhrenden weitergeleitet.
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Versorgung des Neubaugebietes mit Te-
lekommunikationsinfrastruktur in unterir-
discher Bauweise nur bei Ausnutzung al-
ler Vorteile einer koordinierten Erschlie-
Bung sowie einer ausreichenden Pla-
nungssicherheit moéglich ist. Das kann
bedeuten, dass der Ausbau der Telekom-
munikationslinien im Plangebiet aus wirt-
schaftlichen Grinden in oberirdischer
Bauweise erfolgt.

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau
ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem
an den technischen Entwicklungen und
Erfordernissen. Insgesamt werden Inves-
titionen nach wirtschaftlichen Gesichts-
punkten geplant. Der Ausbau der Tele-
kom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirt-
schaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies
bedeutet aber auch, dass die Telekom
da, wo bereits eine Infrastruktur eines al-
ternativen Anbieters besteht oder geplant
ist, nicht automatisch eine zusétzliche, ei-
gene Infrastruktur errichtet.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem Stral’en- und Kanalbau
und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieRungsmal3-
nahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter
der Absenderadresse dieser E-Mail so
frih wie mdglich, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu ach-
ten, dass Beschadigungen der vorhande-
nen Telekommunikationslinien vermie-
den werden und aus betrieblichen Grin-
den (z. B. im Falle von Stérungen) der un-
gehinderte Zugang zu den Telekommuni-
kationslinien jederzeit moglich ist. Insbe-
sondere mussen Abdeckungen von Ab-
zweigkasten und Kabelschachten sowie
oberirdische Gehause soweit frei gehal-
ten, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf.
mit Kabelziehfahrzeugen angefahren
werden kdénnen. Es ist deshalb erforder-

lich, dass sich die Bauausfiihrenden vor

Beginn der Arbeiten Uber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung vor-
handenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren. Die Kabelschutzan-
weisung der Telekom ist zu beachten.

STAND: ENTWURF; MARZ 2026
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Weitere Kabelauskiinfte erhalten Sie un-
ter der E-Mail-Adresse
Planauskunft.West1@telekom.de  oder
im Internet unter https://trassenauskunft-
kabel.telekom.de.

Fir die zuklnftige Erweiterung des Tele-
kommunikationsnetzes sind in allen Ver-
kehrswegen geeignete und ausreichende
Trassen fir die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom vor-
zusehen.

Zur Versorgung neu zu errichtender Ge-
baude mit Telekommunikationsinfra-
struktur durch die Telekom ist die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien im
und aulderhalb des Plangebietes erfor-
derlich.

Auszug der beigefligten Lageplane:

STAND: ENTWURF; MARZ 2026
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Schreiben vom
24.01.2025

LFD. NR.

EINWENDER | EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG
DATUM

8

STADTWERKE | Die Stadtwerke Bielefeld GmbH vertritt im | Die Stellungnahme betrifft das Planver-
BIELEFELD Rahmen von Bauleitplanungen in Biele- | fahren zum Bebauungsplan Nr. IlI/A 20.
GMBH feld die Belange der Betreiber der Spar-

ten Elektrizitdt, Fernwarme, Gas, Was-
ser, Stralenbeleuchtung und Telekom-
munikation. [...].

Diese Belange werden von den beab-
sichtigten Darstellungen/Festsetzungen
der anstehenden Bauleitplanung insoweit
beruhrt, als dass planerische Festsetzun-
gen zur Sicherung der Elt-Versorgung
getroffen werden missen.

Hierzu regen wir an, die in dem beigeflig-
ten Bebauungsplanentwurf durch Plan-
zeichen und Gelbfarbung gekennzeich-
neten Standorte gemaf § 9 Abs. 1 Ziff. 12
BauGB als Flache flr Versorgungsanla-
gen - Elektrizitat - in der Grée von 3,00
x 5,00 m festzusetzen.

Auszug Anlage:

Fléche fiir Versorgungs-
anlagen "Elektrizitat"

e

Weiterhin teilen wir lhnen mit, dass sich
im Plangebiet Hausanschlussleitungen
verschiedener Sparten befinden. Die ge-
nannten Leitungen kdénnen bei einer
Uberplanung erst nach einer eventuellen
Umbindung oder nach Kiindigung der An-
schlisse aulRer Betrieb genommen wer-
den.

Bezuglich der Bepflanzung im Plangebiet
wird angeregt, das DVGW-Regelwerk
(GW 125) zu beachten und sinngemal in
die Begriindung aufzunehmen. Nach
dem DVGW-Regelwerk (GW 125) bzw.
dem ,Merkblatt Uber Baumstandorte und

STAND: ENTWURF; MARZ 2026

Der Gebietsversorgung dienende Anla-
gen fiur Elektrizitdt in der genannten Di-
mension kdnnen in Baugebieten sowohl
innerhalb als auch auRerhalb der Uber-
baubaren Flachen auch ohne weiterge-
hende Regelungen im Bebauungsplan
zugelassen werden. Fur die Unterbrin-
gung derartiger Anlagen bestehen im
Plangebiet hinreichend Mdglichkeiten —
von einer Flachenfestsetzung und kon-
kreten Verortung der Anlagen im Bebau-
ungsplan soll im Sinne der Flexibilitat ab-
gesehen werden. Klarstellend wird aber
die Errichtung entsprechender Anlagen
inner- oder auf3erhalb der Gberbaubaren
Flachen in den textlichen Festsetzungen
bericksichtigt. Im Rahmen der spateren
Gebietserschlielung verbleibt somit ent-
sprechend Spielraum, die erforderlichen
Trafostationen bzgl. Anzahl, Lage und
Grole bedarfsangepasst umzusetzen.

Die Hinweise betreffen die Umsetzungs-
ebene und werden zur umfassenden In-
formation an die interkomm GmbH wei-
tergeleitet.

Ein entsprechender Hinweis wird zum
Entwurf in die Planunterlagen aufgenom-
men.
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unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen“der Forschungsgesellschaft fur Stra-
Ren- und Verkehrswesen ist bezuglich
Baumpflanzungen im Bereich vorhande-
ner Versorgungsleitungen gemafl Ab-
schnitt 3.2 der genannten Richtlinie zu
verfahren. Hieraus ist abzuleiten, dass
bei Abstanden von Uber 2,50 m zwischen
Baumstandort und Auflenhaut der Ver-
sorgungsanlage i.d. R. keine Schutz-
maflnahmen erforderlich sind. Bei Ab-
stéanden zwischen 1,00 m und 2,50 m ist
der Einsatz von SchutzmafRnahmen vor-
zusehen (z.B. Einbau einer Wurzel-
sperre zum Schutz von Versorgungslei-
tungen wie in der Vergangenheit prakti-
ziert). Bei Abstanden unter 1,00 m ist
eine Baumpflanzung nur in Ausnahmefal-
len mdglich. Bei dem Einbau der Wurzel-
sperre ist auf jeden Fall zu beachten,
dass der Abstand von 0,30 m zwischen
der Wurzelsperre und der AuRenhaut der
Versorgungsanlage nicht unterschritten
wird (erforderlicher Arbeitsraum bei der
Beseitigung von Stérungen). Die genann-
ten, auf Versorgungsleitungen anzuwen-
denden Kiriterien gelten sinngemaf auch
fur kreuzende Hausanschlussleitungen.

Abschliellend behalten wir uns vor, im
weiteren Verfahren gemaf § 4 (2) BauGB
ggf. Uber die bereits genannten Hinweise
hinaus Erganzungen und Bedenken zu
aulern.

Zusammenfassend werden die inhaltli-
chen Anregungen in Bezug auf den Be-
bauungsplan in den Planunterlagen wie
dargelegt aufgegriffen. Das Planverfah-
ren soll auf Grundlage der zum Entwurf
weiterentwickelten Planung fortgeflhrt
werden.

9
MOBIEL GMBH

Schreiben vom
07.01.2025

Wir bedanken uns fiir die bereits gute Be-
schreibung des OPNV-Angebotes in Ka-
pitel 5.3 ,Verkehr und ErschlieRung“ und
von unserer Seite bestehen keine Beden-
ken oder Einwande gegen die Aufstellung
des B-Planes.

Bitte korrigieren und erganzen Sie im
oben genannten Kapitel folgenden Ab-
satz mit den in kursiver Schrift [...] ge-
kennzeichneten Wértern/Satzen. Es han-
delt sich lediglich um ergénzende Anga-
ben zur StadtBahn, den verkehrenden
Buslinien und dem Nachtbusangebot:

Die OPNV-ErschlieBung des Plangebiets
erfolgt tagsiiber (ber die Bus-Haltestelle

Die Stellungnahme wurde zu beiden
Planverfahren eingereicht, bezieht sich
inhaltlich aber auf den Bebauungsplan
Nr. lll/A 20. Die Begriindung wird sinnge-
mal um die mitgeteilten Hinweise zur
derzeitigen OPNV-Versorgung des Sied-
lungsbereichs erganzt.

STAND: ENTWURF; MARZ 2026
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,Horst*. Sie befindet sich direkt angren-
zend an das Planungsgebiet in Hohe des
Abzweigs Vinner Stralte/Grenzweg. Von
ihr verkehren die folgenden Buslinien:

* Linie 33 (Milse — Sieker, (iber Heepen),
werktags und samstags im 30-Minuten-
Takt, sonntags ganztagig im 60-Minu-
ten-Takt.

* Linie 52 mit einigen schulbezogenen
Fahrten morgens und nachmittags.

Die Endhaltestelle ,Altenhagen“ der
StadtBahn Linie 2 liegt ca. 2 km vom
Plangebiet entfernt. Von Altenhagen bzw.
Milse verkehrt die StadtBahn Linie 2 in
Richtung Bielefelder Innenstadt, den
Hauptbahnhof und weiter Richtung Sie-
ker. Sie féhrt werktags und samstags im
10-Minuten-Takt und sonn- und feiertags
im 15-Minuten-Takt.

In den Néchten von Freitag auf Samstag
und vor Sonn- und Feiertagen kann das
Gebiet Uber die ca. 1 km entfernt liegende
Haltestelle ,Starke“ mit der Nachtbus-Li-
nie N4 erreicht werden.

Insgesamt sind somit grundlegende Vo-
raussetzungen gegeben, das Kkinftige
Gewerbegebiet mit Mitteln des OPNV zu
erreichen. Die Stadt bittet dartiber hinaus
den/die Trager der Nahversorgung um In-
formationen bzgl. ggf. mdglicher Mal3-
nahmen zur Verbesserung des OPNV-
Anschlusses, die bei einer vollstdndigen
Umsetzung des Gewerbestandorts in
Frage kommen konnten.

10
GASCADE
GASTRANS-
PORT GMBH

2 inhaltlich iden-
tische Schrei-
ben mit Datum
vom 03.01.2025

Wir, GASCADE Gastransport GmbH,
antworten lhnen zugleich auch im Namen
und Auftrag der Anlagenbetreiber SEFE
Energy GmbH (Rechtsnachfolgerin der
WINGAS GmbH) sowie NEL Gastrans-
port GmbH.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick
auf eine Beeintrachtigung unserer Anla-
gen teilen wir Ihnen mit, dass unsere An-
lagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht
betroffen sind. Dies schlieRt die Anlagen
der v. g. Betreiber mit ein.

Sollten externe Flachen zur Deckung des
Kompensationsbedarfs erforderlich sein,
sind uns diese ebenfalls zur Stellung-
nahme vorzulegen.

Die Stellungnahmen beziehen sich auf
beide Planverfahren und werden zur
Kenntnis genommen; Anlagen des Ver-
sorgungstragers sind demnach nicht be-
troffen.

Bei den plangebietsextern erforderlichen
AusgleichsmalRnahmen handelt es sich
nicht um neu auszuweisende Flachen,
sondern es wird auf Okowertpunkte eines
bereits durch die untere Naturschutzbe-
hérde anerkannten Okokontos zuriickge-
griffen. Die MaRnahmen auf den betref-
fenden Flachen dort sind bereits umge-
setzt.

Hiervon unbenommen wird der Versor-
gungstrager im Verfahren weiter beteiligt.

STAND: ENTWURF; MARZ 2026
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Schreiben vom
27.01.2025

che aus dem Umfeld hin. Da Hofstellen
dieser Zeit nach einigen Jahrzehnten der
Nutzung neu errichtet wurden, streuen
diese meist Uber grofirdumige Gebiete.
Sidlich des auf einer fruchtbaren Para-
braunerde gelegenen Plangebietes befin-
det sich eine Quellmulde, wodurch in den
daruber gelegenen Bereichen mit dem
Vorhandensein von Bodendenkmalsub-
stanz in Form urgeschichtlicher Hofstel-
len und den dazugehdrigen Bestattungs-
platzen gerechnet werden muss. Dies gilt
insbesondere auch fir den am Vogel-
bach gelegenen stdlichen Teil.

Um einer Entdeckung von Bodendenk-
malern wahrend der Bauphase zuvorzu-
kommen, welche unweigerlich zu auf-
schiebenden Wirkungen fiihren wirde,
die fir das durchgeplante Bauvorhaben
erhebliche Konsequenzen hatten, ist das
Plangebiet im Vorfeld der BaumafRnahme
durch gezielte Baggerschnitte auf das
Vorhandensein von Bodendenkmalern zu
Uberprufen.

Diese Uberpriifung konnte durch Mitar-
beiteriinnen unseres Hauses durchge-
fuhrt werden, sofern der Vorhabentrager
einen Bagger samt Fahrer zur Verfligung
stellt.

Fir die Sondageschnitte muss zwingend
ein (Ketten-) Bagger mit einer breiten,
schwenkbaren Bdschungsschaufel zum
Einsatz kommen. Andernfalls kann die
Untersuchung nicht durchgehrt werden.
Durch dieses Vorgehen lief3e sich bereits
friihzeitig Planungssicherheit herstellen.
Auf Grundlage der Ergebnisse der Sach-
standsermittiung wiirde sich abschlie-
Rend beurteilen lassen, ob bzw. inwieweit
den jeweiligen Planungen Belange des

LFD. NR.
EINWENDER | EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG
DATUM

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren

Verfahren zu beteiligen.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass

sich Kabel und Leitungen anderer Betrei-

ber in diesem Gebiet befinden kdénnen.

Diese Betreiber sind gesondert von Ihnen

zur Ermittlung der genauen Lage der An-

lagen und eventuellen Auflagen anzufra-

gen.
1
LWL-ARCHAO- | Das Plangebiet liegt in einem bereits | Die Stellungnahme wurde zu beiden
LOGIE FUR wahrend der Eisenzeit genutzten Areal, | Planverfahren eingereicht, betrifft aber
WESTFALEN hierauf weisen Fundstellen dieser Epo- | vom Grundsatz her die Umsetzungs-

ebene. Sie wird zur Kenntnis genommen
und zur umfassenden Information an die
interkomm GmbH weitergeleitet. Der vor-
liegenden Planung entgegenstehende
Belange leiten sich hieraus nicht ab, ein
Umgang mit ggf. auftretenden Boden-
denkmalern ist grundsatzlich mdglich.
Die Planunterlagen werden sinngemaf
erganzt.

STAND: ENTWURF; MARZ 2026
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Bodendenkmalschutzes entgegenstehen
und eine planerische Ruicksichthahme
und/oder weitergehende Ausgrabung, die
ggf. aufgrund des Verursacherprinzips
gem. § 27 Abs. 1 DSchG NRW zu Lasten
des Vorhabenstragers gehen wirde, er-
forderlich machen.

Beim Auftreten erhaltenswerter Boden-
denkmalsubstanz ist diese ggf. in-situ zu
konservieren und/oder in den Neubau
einzubeziehen.

Wir bitten den Vorhabentrager daher,
sich friihzeitig mit uns in Verbindung zu
setzen (LWL-Archaologie fir Westfalen/
AuBenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a,
33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50, E-
Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.orq).
Das Museum fir Naturkunde, Referat pa-
ldontologische Bodendenkmalpflege, bit-
tet in die Festsetzungen und evtl. Geneh-
migungen folgenden Hinweis mit aufzu-
nehmen:

Um eine baubegleitende Beobachtung
organisieren zu kdénnen, ist der Beginn
der Erdarbeiten der LWL-Archaologie fiir
Westfalen, hier im Auftrag: LWL-Museum
fur Naturkunde, Westfalisches Landes-
museum mit Planetarium, Sentruper Str.
285, 48161 Minster, Tel.: 0251 591-
6125, E-Mail: palaeontologie@lwl.org,
schriftlich, mindestens 2 Wochen im Vo-
raus anzuzeigen.

12

IHK OST-
WESTFALEN
ZU BIELEFELD

Schreiben vom
30.01.2025

Die vorgelegte Planung dient der Erwei-
terung und Arrondierung des interkom-
munalen Gewerbegebietes Gewerbe-
Park OWL mit Herford und Bad Salzuflen.
Die Stadt Bielefeld verfiigt ebenso wie die
anderen genannten Kommunen uber na-
hezu keine Gewerbeflachenangebote an
Unternehmen. Auch deutet sich an, dass
die durch den Regionalplan OWL vorge-
gebenen Flachenkontingente in den
Nachbarkommunen, insbesondere in
Herford nur schwer entwickelt werden
kénnen, sodass auch zuklinftig ein Man-
gel an Gewerbeflachen bestehen bleibt.
In Herford kann das interkommunale Ge-
werbe- und Industriegebiet voraussicht-
lich nicht im vollen Umfang der Vorgaben
der im neuen Regionalplan vorgesehe-
nen Flachen erfolgen und wird nur einen
kleineren Teil des Gebietes umfassen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Grundsatzlich bietet die Flache
aufgrund der gegebenen Abstande zu
Wohnsiedlungen, die verkehrliche Anbin-
dung uber die nahe gelegenen (iberge-
ordneten Hauptverkehrsstral3en etc. sehr
gute Voraussetzungen fir eine gewerbli-
che Entwicklung, die durch die Regelun-
gen zur Art der baulichen Nutzung ent-
sprechend zweckgebunden fiir das pro-
duzierende und verarbeitende Gewerbe
unterstutzt wird. Gleichwohl ergeben sich
gerade aufgrund der verkehrsgunstigen
Lage hinsichtlich der Ansiedlung storfall-
relevanter Betriebe/Anlagen entspre-
chende Einschrankungen. Insbesondere
sind hier die die stark frequentierten Ver-
kehrstrassen (A 2 im Osten inkl. der A 2-
Anschlusstelle im Nordosten, sowie
L 712n im Norden) als schutzbedurftige

STAND: ENTWURF; MARZ 2026
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Bielefeld konnte in den vergangenen flnf
Jahren so gut wie gar keine Flachenan-
gebote mehr machen und gilt in Bezug
auf Gewerbe- und Industrieflaichen als
ausverkauft.

Trotz der derzeitigen wirtschaftlichen Kri-
sensituation stellen wir eine Nachfrage
nach marktfahigen Gewerbeflachen in
Bielefeld fest. Die im vorgelegten Bebau-
ungsplan entwickelten Wirtschaftsfla-
chen decken hiervon nur einen kleinen
Teil, sodass wir, wie auch in der Begrin-
dung dargelegt, von einer groRen Nach-
frage nach den Flachen ausgehen.

Die Ausweisung der Gewerbeflachen im
Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
plans IllI/A 20 ist aus unserer Sicht drin-
gend notwendig, um dem grof3en Mangel
an Gewerbeflachen zu begegnen. Die Er-
weiterung ist auch aus stadtebaulicher
Sicht sinnvoll, um eine Agglomeration
von Gewerbe an verkehrsgiinstig gelege-
nen Standorten sowie eine moglichst
hohe Baudichte zu ermdglichen. Hier-
durch kann mit Flachen insgesamt spar-
sam umgegangenen werden. Die Uberle-
gungen zur Planung sind aus unserer
Sicht sinnvoll und nachvollziehbar.

Die Stadt beabsichtigt im Plangebiet
einen Ausschluss von Betrieben nach
Storfallverordnung im Sinne des BIm-
SchG. Wir sprechen uns fir eine noch-
malige Prifung aus, da es nahezu keine
Gebiete gibt, in denen entsprechende
Betriebe untergebracht werden kdnnen.
Dies kdénnte mdglicherweise durch eine
etwas starkere Untergliederung des Plan-
gebietes erreicht werden, um sowohl die
Abstandserfordernisse einzuhalten als
auch Betriebe nach Storfallverordnung
unterzubringen.

Die Planung wird aus Sicht der IHK aus-
dricklich unterstitzt.

Gebiete im Sinne des §50 Satz1
BImSchG zu bewerten — aufgrund der
Nahe zu diesen Hauptverkehrswegen
sollen im Rahmen der vorliegenden An-
gebotsplanung Storfallbetriebe auch wei-
terhin nicht zugelassen werden.

Von den folgenden Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange wurden keine Bedenken oder
Hinweise vorgetragen:

13  Polizeiprasidium Bielefeld, Direktion K/IKK 34 KP/O (ohne Stellungnahme)

14  Polizeiprasidium Bielefeld, Direktion Verkehr/Flhrungsstelle (ohne Stellungnahme)
15 DB Netz AG (ohne Stellungnahme)
16  Landesbetrieb Wald und Holz NRW (ohne Stellungnahme)

STAND: ENTWURF; MARZ 2026

SEITE 43 VON 45




269. FNP-ANDERUNG UND BEBAUUNGSPLAN NR. IlI/A 20 AUSWERTUNG

17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32

Vodafone NRW GmbH, 2 Schreiben vom 13.01.2025

BVO Busverkehr Ostwestfalen GmbH (ohne Stellungnahme)
Westnetz GmbH, Regionalzentrum Miinster (ohne Stellungnahme)
PLEdoc GmbH (ohne Stellungnahme)

Gasunie Deutschland Services GmbH (ohne Stellungnahme)
Avacon AG, Schreiben vom 06.12.2024

TenneT TSO GmbH, Mitteilung vom 05.12.2024

Amprion GmbH (ohne Stellungnahme)

Handwerkskammer (ohne Stellungnahme)

LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen (ohne Stellungnahme)
Handelsverband Ostwestfalen-Lippe e.V. (ohne Stellungnahme)
euNetworks GmbH, 2 Schreiben vom 04.12.2024

Stadt Bad Salzuflen (ohne Stellungnahme)

Hansestadt Herford (ohne Stellungnahme)

Kreis Herford (ohne Stellungnahme)

Kreis Lippe, Schreiben vom 31.01.2025

STAND: ENTWURF; MARZ 2026 SEITE 44 VON 45



269. FNP-ANDERUNG UND BEBAUUNGSPLAN NR. IlI/A 20 AUSWERTUNG

3. ERGEBNIS DER AUSWERTUNG DER STELLUNGNAHMEN AUS DER FRUHZEITIGEN
BETEILIGUNG ZUM VORENTWURF

Nach Auswertung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Stellungnahmen aus der Behordenbeteiligung sowie unter Einbeziehung von erganzenden
Anregungen und Hinweisen der stadtischen Fachamter wurden die Vorentwurfsplanungen zur
269. FNP-Anderung sowie zum Bebauungsplan Nr. llI/A 20 jeweils als Entwurf weiter ausge-
arbeitet. Die im Rahmen des Verfahrens vorgebrachten Anregungen wurden, soweit stadte-
baulich vertretbar, in den vorliegenden Planungen berucksichtigt.

UBERSICHT DER WESENTLICHEN ERGANZUNGEN UND ANDERUNGEN ZUM ENT-
WURF

269. FNP-Anderung
keine

Bebauungsplan Nr. lll/A 20

Planzeichnung / Textliche Festsetzungen

- Anpassung und Erganzungen an Ergebnisse der ErschlieBungs-/Entwasserungsvor-
planungen

- Anpassung und Erganzungen gemafy Abwagungsvorschlag Autobahn GmbH

- Erganzung einer Regelung gemal Abwagungsvorschlag Stadtwerke

- Anpassung der IFSP-Kontingentierung an neue BauGB-Rechtsgrundlage und der Bau-
gebietsgliederung (Abstandsklassen)

- Anpassung bzgl. Unzulassigkeit von Freiflachensolaranlagen

- Aufnahme von Regelungen zum Schutz vor Verkehrslarm (Ergebnisse gemaf Schall-
gutachten)

- Anpassung und Konkretisierung der Pflanzvorgaben

- Aufnahme von Regelungen zur Nutzungsextensivierung/6kologischen Aufwertung des
Gewasserrandstreifens entlang des Vogelbachs

- Erganzungen der gestalterischen Regelungen (Einhausung von Dachaufbauten, was-
serdurchlassige Pkw-Stellplatze)

- Aufnahme erganzender Hinweise zur Beachtung

Begriindung
- Fortschreibung entsprechend der Verfahrensergebnisse / Weiterentwicklung des Plan-
entwurfs

Umweltbericht
- erstmalige Ausarbeitung
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