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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Absatz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

- Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO), siehe textliche Festsetzung 1.1

Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe (§ 8 BauNVO), siehe textliche Festsetzung 1.1

|assig sind B by d . .
Aniagen der Abstandekizssen  Abstandsklassen nach Abstandserlass NRW, siehe textliche Festsetzung 1.1.2)
I-IV (Nr. 1-80)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO)

GHmax. . muNHN  Gesamthdhe baulicher Anlagen in Meter (iber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 2016), als
Hdéchstmal, siehe textliche Festsetzung 2.1

0,8 Grundflachenzanhl, als HochstmaR, hier maximal 0,8

Geschossflachenzahl, als Hochstmal, hier maximal 2,4

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Absatz 1 Nummer 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung 3.1

e Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Absatz 1 Nummer 11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen, 6ffentlich

—___ StraRenbegrenzungslinie, auch gegenuber &ffentlichen Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier:

F/R FuB3- und Radweg, 6ffentlich

w Wirtschaftsweg, offentlich
a & a a . Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Absatz 1 Nummer 14 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen, hier:

RRB Regenriickhaltebecken

FLACHEN FUR GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB)

[A LI

0 L(V) O  Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Tréger der Ver- und Entsorgung
iminimimiminid

. '—”a'F'I—_'('\—I')'—”—E Mit Leitungs-, Betretungs- und Unterhaltungsrechten zu belastende Fléchen zugunsten der Trager der

Fooonnf] Ver- und Entsorgung

GEBIETE, IN DENEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN NACH § 3 ABSATZ 1 DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES BESTIMMTE GERAUSCHEMISSIONSKONTINGENTE NICHT
UBERSCHRITTEN WERDEN DURFEN

(§ 9 Absatz 1 Nummer 23 BauGB)

) Mit Leitungsrechten als Notwasserweg zu belastende Flachen zugunsten der Stadt Bielefeld und der
b Gewerbebetriebe im Plangebiet, siehe textliche Festsetzung 4.1

IFSP 60 dB(A)/qm tags

IFSP 45 dB{A)qm nach's Immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel IFSP, siehe textliche Festsetzung 5.1

MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(§ 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB)

LP IV Schutzvorkehrungen nach Larmpegelbereichen gemaf DIN 4109, siehe textliche Festsetzung 6.1

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT SOWIE PFLANZBINDUNGEN
(§ 9 Absatz 1 Nummer 20, 25 BauGB)

D Extensivgriinland mit Ufergehdlzstreifen, siehe textliche Festsetzung 7.1

Anpflanzung von grof3kronigen Einzelbdumen (§ 9 Absatz 1 Nummer 25a BauGB), siehe textliche
Festsetzung 7.2

8 ©000000H  Flachen zum Anpflanzen von Baumhecken (§ 9 Absatz 1 Nummer 25a BauGB), siehe textliche
0000000 S Festsetzung 7.3

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Absatz 7 BauGB)

-e—e—e—e0—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und Nutzungsmalfe

P - MaRangaben in Meter, hier z. B. 5,0 m

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Absatz 4 BauGB)

Dachform und Dachneigung der Hauptbaukorper, hier Flachdacher (FD) und geneigte Dacher (GD) mit

FDIGD 0°-15 einer Dachneigung von 0° bis 15°

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Absatz 6 BauGB)

Baubeschrankungen gemaf § 9 FStrG, gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn der
A 2, siehe auch Hinweise zur Beachtung (Bezugslinie Fahrbahnrand gemaf Lageplan Autobahn
GmbH, 02/2025 und Katastergrundlage - Autobahn Fahrbahnrander -, Vermessungsbiro Verwold,

_ Asphaltkante 4204 08/2025):

— — — — Anbauverbotszone (40 m)

— —— Anbaubeschrankungszone (100 m)

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND HINWEISE ZUM PLANINHALT

Katasteramtliche Darstellungen und Einmessungen:

@ vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Altenhagen Gemarkung und Flurnummer
Flur 8
3111
vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein, Flurstiicksnummer
3333 352

Gebaude im Plangebiet, die inzwischen abgerissen wurden

e eingemessene Hohen in Meter Gber NHN (Vermessungsbiiro Verwold, Stand 08/2022 und 11/2023)

11310

Leitungstrassen, Bestand (unverbindlich):

Entwéasserungseinrichtungen, Bestand (gemafl Geodatenbestand der Stadt Bielefeld/Umweltbetrieb),
hier:

— e« Schmutzwasserkanal

——e<«——— Regenwasserkanal

Planerische Darstellungen und Hinweise:

Ausbauhdhe Strallengradiente in Meter Gber NHN (unverbindlich), plan.b Ingenieurgesellschaft mbH,
e, T piglefeld, Vorplanung 11/2025

Geplante Entwéasserungseinrichtungen (unverbindlich), plan.b Ingenieurgesellschaft mbH, Bielefeld,
Vorplanung 11/2025, hier:

_oSW, Schmutzwasserkanal

_oRW Regenwasserkanal

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV 90 vom 18.12.1990.
Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:

(bzgl. Bebauung)
(bzgl. Flursticksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist in Verbindung mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei) als Bestandteil dieses Bebauungsplanes
geometrisch eindeutig.

Bielefeld,

Vermessungsburo Verwold

Dieser Bebauungsplan ist

am

vom Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld als Entwurf
beschlossen worden.

Bielefeld,

Vorsitzende/r

SchriftfUhrer/in

Dieser Entwurf wurde mit der Begriindung und den umweltbezogenen Stellungnahmen

in der Zeit vom

bis im Internet veroffentlicht und lag zusatzlich 6ffentlich aus.

Die Internetadresse, die Dauer der Verdffentlichungsfrist und die Auslegung sowie Angaben
dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sind

am offentlich bekannt gemacht worden.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Die Oberbirgermeisterin
Bauamt
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BEBAUUNGSPLAN NR. II/A 20

"GEWERBEGEBIET SUDLICH DER VINNER STRASSE UND
OSTLICH DER STRASSE KREUZBUSCH EINSCHLIESSLICH
EINER FLACHE NORDLICH DES VOGELBACHS"

VERFAHRENSSTAND: DATUM:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 30.01.2024
FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG  13.01 - 31.01.2025
ENTWURFSBESCHLUSS

VEROFFENTLICHUNG

PLANVERFASSER:
BAUAMT BIELEFELD, 600.32

TISCHMANN LOH & PARTNER
STADTPLANER PartGmbB

PLANGEBIET: SUDLICH DER VINNER STRASSE UND OSTLICH DER
OSTLICHEN BEBAUUNG AM REMUSWEG

GEMARKUNG/ FLUR: GEMARKUNG ALTENHAGEN, FLUR 8 UND 9 TLW.
KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE, AUSZUG 31.10.2023
MARSTAB: 1:1.000
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STADT BIELEFELD
STADTBEZIRK: HEEPEN

BEBAUUNGSPLAN NR. llI/A 20

"GEWERBEGEBIET SUDLICH DER VINNER STRASSE UND
OSTLICH DER STRASSE KREUZBUSCH EINSCHLIESSLICH
EINER FLACHE NORDLICH DES VOGELBACHS"

TEIL 1/2: PLANZEICHNUNG
ENTWURF
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