Berichtswesen fir Beteiligungen der Stadt Bielefeld

3. Tertialsbericht des Jahres 2025 fiir Inmobilienservicebetrieb der Stadt Bielefeld

Alle Betrage in TE€

Bezeichnungen Kumulierte Betrdge des 3. Tertials Jahresprognose nach dem 3. Tertial Jahresprognose
Plan Ist Abw. ali Abw. % Plan Prognose Abw. ali Abw. % 2. Tertial |Abw. 2.T - 31
1. Umsatzerlése 144.528 146.305 +1.777 1,2% 144.528 146.305 +1.777 1,2% 144.631 +1.675
+ |Umsatzerlése 143.608 145.083 +1.475 1,0% 143.608 145.083 +1.475 1,0% 143.608 +1.475
+ |Zuschiisse der &ffentlichen Hand 920 1.223 +303 32,9% 920 1.223 +303 32,9% 1.023 +200
2. | +/- |Erhdhung(+) o. Verminderung(-) d. Bestandes an f. u. unfert. Erzeugn. 0 0 +0 0% 0 0 +0 0% 0 +0
3. | + |andere aktivierte Eigenleistungen 250 0 -250 -100,0% 250 0 -250 -100,0% 250 -250
4. Sonstige betriebliche Ertrage 700 2.179 +1.479 211,3% 700 3.579 +2.879 411,3% 1.530 +2.049
5. Ertrage aus Aufldsung von Sonderposten mit Riicklageanteil 15.252 15.452 +200 1,3% 15.252 15.452 +200 1,3% 15.252 +200
6. Materialaufwand 74.127 72.670 -1.457 -2,0% 74.127 72.670 -1.457 -2,0% 74.127 +1.457
a) Aufw. f. Roh-, Hilfs-, u. Betriebsstoffe u. f. bezogene Waren 67.287 65.972 -1.315 -2,0% 67.287 65.972 -1.315 -2,0% 67.287 +1.315
b) Aufwendungen fiir bezogenen Leistungen 6.840 6.698 -142 -2,1% 6.840 6.698 -142 -2,1% 6.840 +142
7. | - |Personalaufwand 40.080 40.799 +719 1,8% 40.080 40.799 +719 1,8% 39.380 -1.419
a) Entgelte tariflich Beschaftigter und Beamtenbesoldung 30.485 29.437 -1.048 -3,4% 30.485 29.437 -1.048 -3,4% 29.890 +453
b) soziale Abgaben u. Aufwend. f. Altersversorgung u. fiir Unterst. 9.595 11.362 +1.767 18,4% 9.595 11.362 +1.767 18,4% 9.490 -1.872
8. | - |Abschreibungen 31.658 32.659 +1.001 3,2% 31.658 32.659 +1.001 3,2% 32.658 -1
a) auf immaterielle Vermdgensgegenstinde d. AV u. Sachanlagen 31.658 32.659 +1.001 3,2% 31.658 32.659 +1.001 3,2% 32.658 -1
b) auf V.-G. des UV soweit diese die im Untern. (ibliche Afa (iberschreiten 0 0 +0 0% 0 0 +0 0% 0 +0
9. | - |sonstige betriebliche Aufwendungen 7.795 7.393 -402 -5,2% 7.795 7.393 -402 -5,2% 7.795 +402
10.| = |Betriebsergebnis 7.070 10.416 +3.346 47,3% 7.070 11.816 +4.746 67,1% 7.703 +4.113
11.| + |Ertrage aus Beteiligungen 0 0 +0 0% 0 0 +0 0% 0 +0
12.| + |Ertrage aus anderen Wertpapieren u. Ausleihungen des Finanz-AV 0 0 +0 0% 0 0 +0 0% 0 +0
13.| + |sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 0 0 +0 0% 0 0 +0 0% 0 +0
14.| - |Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des UV 0 0 +0 0% 0 0 +0 0% 0 +0
15.| - |Zinsen und &hnliche Aufwendungen 6.310 5.732 -578 -9,2% 6.310 5.732 -578 -9,2% 6.310 +578
16.| + |Ertrage aus Gewinngemeinschaften, Gewinnabfiihrungsvertragen etc. 0 0 +0 0% 0 0 +0 0% 0 +0
17.| - |Aufwendungen aus Verlustiibernahmen/Gewinnabfiihrungsvertrag 0 _0 10 0% 0 _0 10 0% 0 +0]
18.| + |Finanzergebnis -6.310 -5.732 +578 9,2% -6.310 -5.732 +578 9,2% -6.310 +578
19.| = |Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit 760 4.684 +3.924 516,3% 760 6.084 +5.324 700,5% 1.393 +4.691
20.| - [Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 20 300 +280| 1399,0% _20 300 +280| 1399,0% 300 +0
21.| = [Ergebnis nach Steuern 35.380 4.384 -30.996 -87,6% 740 5.784 +5.044 681,6% 1.093 +4.691
22.] - [Sonstige Steuern 705 922 +217 30,7% 705 922 +217 30,7% 705 -217]
23.| = [Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag 35 3.462 +3.427| 9791,8% 35 4.862 +4.827| 13791,8% 388 +4.474
24.| + | Entnahme aus Riicklagen 0 0 +0 0% 0 +0
25.| + | Gewinnvortrag 0 0 +0 0% 0 +0
26.| - | Einstellung in Riicklagen 0 0 +0 0% 0 +0
27.| - | Vorabausschiittung 0 0 +0 0% 0 +0
28.| - | Verlustvortrag 0 0 +0 0% 0 +0]
29.| = [Bilanzgewinn/Bilanzverlust 35 4.862 +4.827| 13791,8% 388 +4.474

+ = Mehrertrag/Mehraufwand, - = Minderertrag/Minderaufwand 16.02.2026




Berichtswesen fir Beteiligungen der Stadt Bielefeld

3. Tertialsbericht des Jahres 2025 fiir Inmobilienservicebetrieb der Stadt Bielefeld

A. Betriebswirtschaftliche Kennzahlen Alle Betrage in T€

Bezeichnungen Kumulierte Betrdge des 3. Tertials Jahresprognose nach dem 3. Tertial Jahresprognose
Plan Ist Abw. abs Abw. % Plan Prognose Abw. abs Abw. % 2. Tertial |Abw. 2.T -3.T
ergebniswirksame Abschreibungen 16.406 17.207 +801 4,9% 17.406 +199
Verénderg. langfr. Riickstellungen (ab 5 J.), insbes. Pensionsriickst. 0 0 +0 0% 0 +0
Investitionen in Sachanlagen 113.939 63.705 -50.234 -44,1% 113.939 63.705 -50.234 -44% 113.939 -50.234
Investitionen in Finanzanlagen 0 0 +0 0% 0 0 +0 0% 0 +0
Cash-Flow (Jahreserg. vor Verlustiibernahme + erg.wirksame Abschreibg. + langfr. Riickstelign.) 16.441 22.069 +5.628 34,2% 17.794 +4.276

Werte zum 31.12. (Planjahr) Prognose zum 31.12. nach dem 3. Tertial Jahresprognose
Plan Ist Abw. abs Abw. % Plan Prognose Abw. abs Abw. % 2. Tertial |Abw. 2.T -3.T
liquide Mittel 0 1.920 +1.920 k.A. 0 1.920 +1.920 k.A. 0 +1.920
kurzfristige Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde 30.000 26.989 -3.011 -10,0% 30.000 26.989 -3.011 10,0% 30.000 -3.011
kurzfristige Verbindlichkeiten 65.000 110.806 +45.806 70,5% 65.000 110.806 -45.806 70,5% 65.000 +45.806
Liquiditat 1. Grades 0,00 0,02 +0 0% 0,00 0,02 +0 0% 0 +0
Liquiditat 2. Grades 0,46 0,26 -0,20 -43,5% 0,46 0,26 -0 -43,5% 0 -0

|B. Leistungskennzahlen Kumulierte Werte des 3. Tertials Jahresprognose nach dem 3. Tertial Jahresprognose
Plan Ist Abw. abs Abw. % Plan Prognose Abw. abs Abw. % 2. Tertial |Abw. 2.T -3.T
Zuwachsraten Photovoltaik (kWp) 400 448 +48 12,0% 400 448 +48 12,0% 400 +48

C. Finanzbeziehung zum Haushalt Kumulierte Werte des 3. Tertials Jahresprognose nach dem 3. Tertial Jahresprognose
Plan Ist Abw. abs Abw. % Plan Prognose Abw. abs Abw. % 2. Tertial |Abw. 2.T -3.T
Konsoldierungsbetrag in T€ 3.445 3.445 +0 0% 3.445 3.445 +0 0% 3.445 +0

+ = Mehrertrag/Mehraufwand, - = Minderertrag/Minderaufwand 16.02.2026




Immobilienservicebetrieb - ISB -, 16.02.2026, +49(521)51-6380

230.11, Abteilung Finanz- und Rechnungswesen

Erlauterungen zum 3. Tertialsbericht 2025

Ist = Aufwendungen / Ertrage (zum Soll gestellte Betrage)
Plan = im Wirtschaftsplan angegebene Betrage

Hinweis: Der vorliegende Bericht berticksichtigt Buchungen bis zum Ende des 3. Ter-
tials. Die Jahresabschlussbuchungen (z.B. Buchung von Ruckstellungen) sowie weitere
Buchungen fur das Wirtschaftsjahr 2025, die noch teilweise im Februar 2026 erfolgen,
flielRen in den Jahresabschluss 2025 ein.

Zu 1) Umsatzerlose / Zuschiisse der offentlichen Hand

Die Umsatzerlose setzen sich im Berichtszeitpunkt wie folgt zusammen:

Plan Ist Abweichung

in T€ in T€ in T€
Erlose aus Vermietung und Verpachtung 143.608 144.466 858
Ertrage aus Grundstucksverkaufen 0 617 617
Zuschusse der o6ffentlichen Hand 920 1.223 303
Umsatzerlose gesamt 144.528 146.305 1.777

Die Erlése aus Vermietung und Verpachtung betreffen hauptsachlich die Grundmieten,
Hausmeister- und Reinigungsleistungen, die Betriebskostenerstattungen sowie Erlose
aus Parkentgelten und Parkraumbewirtschaftungen. Sie liegen um 858 T€ Uber dem
Planwert. Diese Steigerung istim Wesentlichen auf hohere Ertrage aus Grundmieten von
Externen Mietern zurtckzufuhren.

Die Ertrage aus Grundstucksverkaufen in Hohe von 617 T€ resultieren aus der Veraulie-

rung von nicht betriebsnotwendigem Sachanlagevermogen. Zudem wurden um 303 T€
hdhere Zuschusse der 6ffentlichen Hand vereinnahmt.

Zu 4) Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrage betragen 2.179 T€ und liegen damit 1.479 T€ hoher
als geplant. Ursachlich hierfir sind Ertrage aus vertraglich vereinbarten Kostenbeteiligun-
gen fur getatigte Instandhaltungsaufwendungen an angemieteten Flachen sowie Ertrage
aus einer Schadenersatzforderung. Aufgrund zu erwartender Auflosungen von Ruckstel-
lungen aus dem Vorjahr werden die sonstigen Ertrage zusatzlich um ca. 1.400 T€ auf
voraussichtlich 3.579 T€ ansteigen.
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230.11, Abteilung Finanz- und Rechnungswesen

Zu 5) Ertrage aus Auflosung von Sonderposten mit Riicklagenanteil

Die Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten mit Rucklagenanteil belaufen sich zum
Berichtszeitpunkt auf 15.452 T€ und liegen mit 200 T€ Uber den geplanten Ansatzen.
Dieser Posten korreliert in Hohe der Zuschisse mit den Abschreibungen auf die entspre-
chenden Sachanlagen.

Zu 6a) Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

Die Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe liegen im Berichtszeitpunkt um
1.315 T€ unter dem Planansatz. Im Einzelnen entwickelten sich diese folgendermalien:

Plan Ist Abweichung

in TE in TE in TE
Instandhaltung 25.130 26.812 1.682
Betriebskosten 29.335 28.039 -1.296
Sonstiges 12.822 11.121 -1.701
Aufw. f. Roh-, Hilfs-, Betriebsstoffe gesamt 67.287 65.972 -1.315

Die Aufwendungen fur Instandhaltungen liegen zum Berichtszeitpunkt um 1.682 T€ bzw.
6,7% leicht uber dem Planansatz.

Die Betriebskosten liegen zum Berichtszeitpunkt um 1.296 T€ unter dem Planwert. Dies
ist im Wesentlichen darin begriindet, dass die Schlussabrechnungen fur die Energiekos-
ten 2024, welche umfassende Gutschriften enthielten, erst im 3. Tertial des Wirtschafts-
jahres 2025 abgerechnet wurden.

Die Sonstigen Aufwendungen unterschreiten den Planansatz um 1.701 T€. Die Planab-

weichung ist im Wesentlichen auf Gutschriften aus Betriebskostenabrechnungen fur an-
gemietete Objekte aus vorangegangenen Wirtschaftsjahren zurickzuflhren.

Zu 6b) Aufwendungen fur bezogene Leistungen

Die Aufwendungen flr bezogene Leistungen fallen zum Berichtszeitpunkt niedriger aus
und liegen mit 142 T€ unter dem Planwert. Dieser Ruckgang ist hauptsachlich auf gerin-
gere Aufwendungen fur bezogene Leistungen flir Bewachung als geplant zurtckzufih-
ren.
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230.11, Abteilung Finanz- und Rechnungswesen

Zu 7) Personalaufwand

Die Personalaufwendungen Uberschreiten den Planansatz aktuell um 719 T€. Dies ist auf
den starken Anstieg der Pensionsruckstellungen zurtickzufihren, der aufgrund der Tarif-
steigerungen 2023/2024 uberdurchschnittlich ausfallt.

Aufgrund von weiteren Ruckstellungen, die im Rahmen des Jahresabschlusses noch zu
ermitteln sind, werden sich die Personalaufwendungen noch leicht verandern.

Zu 8) Abschreibungen

Die Abschreibungen auf Sachanlagen Ubersteigen den Planansatz zum Berichtszeitpunkt
um 1.001 T€. Dies ist vor allem auf hdhere Abschreibungen von Gebauden und Aul3en-
anlagen zuruckzufuhren, welche eine Folge der Baukostensteigerungen der letzten Jahre
sind.

Zu 15) Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Zum Berichtszeitpunkt liegen die Zinsen und ahnlichen Aufwendungen um 578 T€ unter
dem Planansatz. Der Grund hierfur ist, dass Darlehensaufnahmen nicht in der urspring-
lich geplanten Hohe erforderlich waren, wodurch die Zinsaufwendungen geringer ausfie-
len als im Wirtschaftsplan vorgesehen.

Aufgrund von Ruckstellungen, die im Rahmen des Jahresabschlusses noch zu ermitteln
sind, werden sich die Zinsaufwendungen noch geringfugig verandern.

Zu 23) Jahresuberschuss

FiUr das Wirtschaftsjahr 2025 betragt der Jahresuberschuss zum jetzigen Zeitpunkt
3.462 T€.

Damit liegt der Jahresuberschuss um 3.427 T€ Uber dem Planansatz von 35 T€. Dieser
Wert wird sich aufgrund von Jahresabschlussbuchungen und der Erfassung von weiteren
Rechnungen und Belegen fur das Wirtschaftsjahr 2025 noch verandern und voraussicht-
lich 4.827 T€ betragen.

Uber die Verwendung des Jahresiiberschusses 2025 soll im Rahmen der Jahresab-
schlussberatungen entschieden werden.
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230.11, Abteilung Finanz- und Rechnungswesen

Finanzbeziehungen zum Haushalt

Der Konsolidierungsbetrag ist im Berichtszeitraum entsprechend dem Planansatz in
Hohe von 3.445 T€ erbracht worden. Die Jahresendprognose entspricht der Planung.

i.A.
Bultmann Dietze
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