Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600 Bauamt, 17.02.2026, 51-5671 0612/2025-2030

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Heepen 19.03.2026 Offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 14.04.2026 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Bebauungsplan Nr. lll/A 20 "Gewerbegebiet siidlich der Vinner StraBe und 6stlich
der StraBe Kreuzbusch einschlieBlich einer Flache nordlich des Vogelbachs™

und Flachennutzungsplan, 269. Anderung "Gewerbegebiet siidlich der Vinner
StraBe und ostlich der StraBe Kreuzbusch einschlieBlich einer Flache nordlich des
Vogelbachs"

- Stadtbezirk Heepen -

Entwurfs- und Veroffentlichungsbeschliisse

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Schaffung von Planungsrecht

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Die Auswirkungen auf den Ergebnisplan und den Finanzplan werden im weiteren Verfahren noch ermittelt.

Gdf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Bezirksvertretung TOP  Stadtentwicklungsausschuss  TOP  Drucksachennummer

Aufstellungsbeschluss: 18.01.2024 7 30.01.2024 19.1 7193/2020-2025
Beschluss zur frithzeitigen 05.09.2024 9 17.09.2024 31.3 8428/2020-2025
Beteiligung:

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Heepen empfiehlt / Der Stadtentwicklungsausschuss beschlieft:

1. Der Bebauungsplan Nr. lllI/A 20 ,,Gewerbegebiet siidlich der Vinner StraBe und ostlich
der StraBe Kreuzbusch einschlieBlich einer Flache noérdlich des Vogelbachs“ fiir das
Gebiet sudlich der Vinner StraBe und 6stlich der 6stlichen Bebauung am Remusweg
wird mit dem Text und der Begriindung als Entwurf beschlossen.

2. Gleichzeitig wird die 269. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Gewerbegebiet
sudlich der Vinner StraBe und ostlich der StraBe Kreuzbusch einschlieBlich einer
Flache nérdlich des Vogelbachs“ im Parallelverfahren laut Anderungsplan und
Begriindung als Entwurf beschlossen.




3. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes und der Anderung des Flichennutzungsplanes
sind mit den Begriindungen und den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen
fur die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen, gemaR § 3
Absatz 2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Internet zu verodffentlichen. Zusatzlich zur
Veroffentlichung im Internet sind die Unterlagen gemaR § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB
offentlich auszulegen. Vor Beginn der Veroffentlichungsfrist hat die ortsibliche
Bekanntmachung gemaR § 3 Absatz 2 Satz 4 BauGB mit den erforderlichen Angaben
und Hinweisen zu erfolgen.

4. Parallel zur Auslegung sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 Absatz 2 BauGB zu beteiligen.

Begriindung:
Kurzibersicht der Planung

frihzeitige
Beteiligung

foérmliche

Aufstellungsbeschluss Beteiligung

Satzungsbeschluss

Lage im Stadtgebiet (ohne MaBstab)

‘ = - — -
Bebauungsplan (ohne Mal3stab)

Anwendung der [ ]JJa [ ]Nein [X] Angepasst iiber vertragliche Regelung
Baulandstrategie

Das ubergeordnete Planungsziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. IllI/A 20 ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung gewerblicher Nutzungen,
um das interkommunale Gewerbegebiet zwischen Bielefeld, Herford und Bad Salzuflen
bedarfsgerecht zu erweitern und zur Deckung des anhaltend hohen Gewerbeflachenbedarfs
beizutragen. Schwerpunkt der geplanten Nutzung ist ein flexibles Angebot fur produzierende und
verarbeitende Gewerbebetriebe und hiermit in Verbindung stehender Nutzungen. Festgesetzt
werden Gewerbegebiete gemal § 8 BauNVO mit Detailvorgaben zu den zulassigen Nutzungen
und Nutzungsmalien. Im Sinne einer stadtebaulich vertraglichen Weiterentwicklung des
Siedlungsbereichs werden neben der gewerblichen Entwicklung die nachbarlichen Belange sowie




eine sinnvolle und vertretbare Einbindung der Flachen in den Landschaftsraum berticksichtigt.

Fir das Bebauungsplanverfahren ist der Aufstellungsbeschluss am 30.01.2024 durch den
Stadtentwicklungsausschuss gefasst worden. Auf Grundlage der gewonnenen Erkenntnisse aus
den anschlieBend erfolgten frihzeitigen Beteiligungen wurde nun der Entwurf des
Bebauungsplanes erarbeitet. Dabei wurden die eingeholten Fachgutachten zu den Themen
Artenschutz, Natur und Landschaft, Verkehr, Entwasserung und Immissionsschutz in die Planung
einbezogen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld ist das Plangebiet bisher als
Jlandwirtschaftliche Flache“ dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. [lI/A 20 wird Uberwiegend
Gewerbegebiete ausweisen. Deshalb erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes die
Anderung des wirksamen FNPs der Stadt Bielefeld. Damit wird auch den Zielen der
Regionalplanung entsprochen, die die Flachen als ,Bereich fir gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB) mit regionaler Bedeutung® festgelegt hat.

Der Bebauungsplan und die Flachennutzungsplananderung sind nun als Entwurf zu beschlief3en,
sodass daran anschlieRend die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 2 BauGB sowie
die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 Absatz 2
BauGB erfolgen kann.

Anlagen:

Planzeichnung

Textblatt

Textliche Festsetzungen

Auswertung der friihzeitigen Beteiligungen

FNP-Anderung

Begrindung

Umweltbericht

Checkliste zum Leitbild einer zukunftsgerechten Bauleitplanung

NGO~ WNE

Beigeordnete

gez. Koch






