BEBAUUNGSPLAN NR. l1/V2.2 AUSWERTUNG EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG
S

BEBAUUNGSPLAN NR. 11/V2.2
»~Wohnen westlich der Vilsendorfer Stral’e, nordlich des Epiphanienwegs”

AUSWERTUNG DER EINGESCHRANKTEN BETEILIGUNG
ZUM ENTWURF

Im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf vom 05.12.2024 bis zum 14.01.2025 sind
Stellungnahmen eingegangen, die eine Anpassung der Planung bedingt haben. Auf Grund
dieser Anderungen erfolgte eine eingeschrankte Beteiligung gemaRk § 4a Absatz 3 BauGB vom
18.08.2025 bis zum 22.09.2025.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden nachstehend wie folgt wiedergegeben:

1. Auswertung der Stellungnahmen aus der eingeschrankten Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 4a Absatz 3 BauGB,

2. Auswertung der Stellungnahmen aus der eingeschrankten Beteiligung der Behdrden und
Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4a Absatz 3 BauGB,

3. Ubersicht der redaktionellen Erganzungen und Anderungen nach der eingeschrankten
Beteiligung.

Die eingegangenen Stellungnahmen beziehen sich auf folgenden Entwurf des Bebauungspla-
nes:
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ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES (ohne Mal3stab)
Stand: JULI 2025
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(& 9 Absatz 1 Murnmer 1 BawGE, §§ 1 bis 11 BauNvia)

Allgemeine YWohngebsete (WA)
15§ 4 BaulviO)

MaRk der baulichen Nutzung
(& 9 Absatz 1 Mummer 1 BauwSE, § 16 Baulvid)

0.4 Grundfiachenzahl
@ Geschossflachenzahl
i Zahl der Vollgeschosss, als Hochselmai
TH max 4,0 m maxmal zulissige Trauthahe in Metem
FH max 10,0 m masximal zuldssige Firsthéhe in Matem

GH max 7.5 m  maximal zulissige Gebdudehdhe in Matern

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(& 9 Absatz 1 Murnmer 2 BauGB, § 22 und 23 BauN\VO)

—  Baugrenze

a abweichende Bauwelse aul Grundlage der offenen Bauwedse,
mit zuldssigen Gebdudelingen bis max. 35 m

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung

von Natur und Landschafft
(& 9 Absatz 1 Murnmer 20 BauGE)

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwickiung von Matur wnd Landschaft

Umgrenzung wvon Flichen fir Vorkehrungen zum Schutz wvor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Imissionsschutzgesetzes
(§ 9 Absatz 1 Nurnmer 24 BauGE)

—h b h Larmpegebereiche (LPB) malgeblicher
Auitenlampegel L. dB

LPE II: 60
LFB Iz 65
LPB Iv: To
LPE V! 5

Bindungen fir Bepflanzungen
(& 9 Absatz 1 Murnmer 25 BauGB)

. 2u erhaliends B&wme

Ortliche Bauvorschriften
{5 9 Absatz 4 Bauls8 In Verbindung mit § 88 Absatz 4 Bauld NRW)

Dachionm § Dachnesgung:

S0 38° - 45°  Satteldach mit einer Dachnedgung von 368° - 45°
FD O* - 5° Flachdach mit einer Dachnelgung von 0° - 5°
Diese Festsetzungen gelten nur il bauliche Hauptaniagen.

Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Dankmalschutz
(§ 9 Abeatz 6 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtantagen (Ensemble) die dem Denkmalschutz unterliegen
{Kirchengebaude Vilsendorfer Stralle 230 mit Vorplatz mit Waschbeton und Kinchiurmm)
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Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
{§ 0 Abzatz 7 Baul38)

m Mit Geh-, Fahs- und Lefungsrechien zugunsien der Netzbetralber zu
belastende FLbchen
[§ 9 Absatz 1 Nurmmer 21 BauGB)

S-S--0-8  Abprenzung unterschiedicher Mutzung, 2. B. von Baugebleten,
oder Abgrenzung des Malles der Nutzung Innerhall eines Baugebistes
{§ 1 Ahsatz 4, § 16 Absalz 5 BauMioY)

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

vorhandens Flursticksgrenze [/ Flurstbeknumrmers

% vorhandenes eingamessanes Gebaude mit Hausnummer

— Bemaltung mit Angabe In Metem

-3 Hahenbezugapunkia in m Uber Normalhohennoll, z. B. 130,29 m 4 NHN
— Cuele: Obvl Versold

MK @ 60 vorhandener Mischwasserkansal

SK @25 vorhandener Schmulzwasserkanal

RK & 30
vorhandener Repenwasserkanal

e Sichidrelcke
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1. AUSWERTUNG DER STELLUNGNAHMEN AUS DER EINGESCHRANKTEN BETEILI-
GUNG DER OFFENTLICHKEIT

Seitens der von den Anderungen betroffenen Offentlichkeit ist im Rahmen der bschrankten
Beteiligung insgesamt zwei Stellungnahme zur Planung vorgetragen worden. Diese werden
im Folgenden tabellarisch mit der Stellungnahme der Verwaltung dargestellt.

EINWENDER 1

24.09.2025

Als Miteigentimerin des Grundstiicks mit
Wohngebaude, Vilsendorfer Str. 224 lege ich
Widerspruch gegen den jetzt vorliegenden
Bebauungsplanentwurf ein. Ich bin wohnhaft
in der Nahe von Stuttgart, wie im Grundbuch
ersichtlich, und wurde erst am 22.8.2025
Uber den Bebauungsplanentwurf bzw. seine
Anderungen schriftlich informiert. Nach § 3
BauGB miussen direkte Anlieger auf das Ver-
fahren aufmerksam gemacht werden. Mir
gingen keine Hinweise zu. Vor diesem Hin-
tergrund zeige ich hiermit einen Verfahrens-
fehler an.

Im Rahmen der Anhdérung trage ich nunmehr
folgende Einwendungen vor:

» Der derzeit glltige Flachennutzungsplan
soll im Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanentwurfs zukiinftig als Wohn-

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass nach § 3 Absatz 1 BauGB
die Offentlichkeit friihzeitig Uber
Ziele und Zwecke der Planung zu
unterrichten ist. Nach § 3 Absatz 2
ist der Entwurf des Bebauungsplans
im Internet zu verdffentlichen sowie
durch offentliche Auslegung zur
Verfligung zu stellen. Die Internet-
seite, unter der die Unterlagen ein-
gesehen werden kénnen, sowie die
Dauer der Veroffentlichungsfrist
sind vor Beginn der Verdffentli-
chungsfrist ortstblich bekannt zu
machen. Die Vorgaben des § 3
BauGB zur Beteiligung der Offent-
lichkeit wurden im vorliegenden
Bauleitplanverfahren vollumfanglich
erfullt. Eine individuelle Benachrich-
tigung einzelner Grundstlickseigen-
timer ist sowohl nach § 3 Absatz 1
BauGB sowie auch nach § 3 Absatz
2 BauGB nicht vorgesehen und da-
her nicht erforderlich.

Nach der formalen Beteiligung vom
05.12.2024 bis zum 14.01.2025
wurde eine Anpassung der Planung
notwendig. Da diese Anderungen
der Planung nicht deren Grundzige
berihrten, erfolgte eine be-
schrankte Beteiligung gemal § 4a
Absatz 3 BauGB. Die Einholung der
Stellungnahmen wurde auf die von
der Anderung betroffene Offentlich-
keit sowie die berlihrten Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher
Belange beschrankt. Im Rahmen
dieser beschrankten Beteiligung
wurde der Einwender als unmittel-
bar betroffener Eigentimer ange-
schrieben. Auch hier wurden die ge-
setzlichen Vorschriften zur Beteili-
gung gemal § 4a BauGB erfillt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. II/V2 wurde das entspre-
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bauflache dargestellt werden. In der Begrun-
dung zum Bebauungsplan wird unter Punkt
4. Planungsziele das Stadtebauliche Kon-
zept dargestellt. Demnach sollen Mehrfamili-
enhauser mit bis zu drei Geschossen errich-
tet werden kénnen. Lediglich die Bestands-
gebaude (Vilsendorfer Str. 224 und der Kir-
chenraum) sollen 2- geschossig bleiben.
Das Flurstiick Nr. 500, Vilsendorfer Str. 224,
liegt mithin in Zukunft ganzlich im Bebau-
ungsplan. Allerdings liegt das vorgesehene
Baufenster nur Uber dem Bestandsgebaude.
Der siid- Ostliche Teil des Grundsticks, rd.
750 m2, der an den Bereich der vorgesehe-
nen dreigeschossigen Wohnbebauung in
WA1 angrenzt, wurde nicht in das Baufenster
einbezogen.

Vor dem Hintergrund des (angeblich) knap-
pen Wohnraums in Bielefeld und nach dem
Gleichheitsgrundsatz unserer Verfassung ist
nicht nachvollziehbar, warum das Baufenster
nicht auf den slid-westlichen Bereich des Flst
Nr 500 ausgedehnt wird. In diesem Bereich
sollte ebenfalls eine Wohnbebauung ermég-
licht werden. Eine mdgliche Bebauung
kdnnte die Larmbelastung (s. Schalltechni-
sche Untersuchung der Stadt Bielefeld) in
den westlich geplanten Baukdrpern vermin-
dern helfen, insbesondere wenn dort,
ebenso wie im an die Vilsendorfer Str. an-
grenzenden, nord-westlichen Teil von Flst Nr
402, dreigeschossig gebaut werden diirfte.
Das Baufenster auf Flst Nr 500 muss auf den
sud-ostlichen Flachenanteil ausgedehnt wer-
den.

* Das geplante Baugebiet grenzt in nord-
westlicher Richtung an die Weideflachen ei-
nes landwirtschaftlichen Betriebes, der Sur-
mann GbR, Stdfeld 1 an. Auf diesem Betrieb
werden derzeit Pferde gehalten, die auch auf
der angrenzenden Weide gehalten werden.
Die Hauptwindrichtung in dem geplanten
Baugebiet ist West bis Stid-West. Es ist mit-
hin nicht ausgeschlossen, dass es durch die
vorhandenen Tiere zu Geruchs-, Larm- und
Staubimmissionen im geplanten Gebiet
kommt. Auf diese Tatsache sind die zukinf-
tigen Bewohner hinzuweisen. Ein entspre-
chender Hinweis ist in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

chende Grundstiick mit dem Wohn-
gebdude Hausnummer 224 ge-
meinsam mit dem Kirchengelande
als Flache fir den Gemeinbedarf
beplant. In Bezug auf den rechts-
verbindlichen Bebauungsplan sieht
auch der Entwurf des Bebauungs-
plans Nr. Il/V2.2 fir das genannte
Grundstliick des Einwenders die
Madglichkeit einer baulichen Erwei-
terung in sudwestlicher Richtung
vor. Diese Moglichkeit zur Erweite-
rung innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen umfasst noch
einmal in etwa die Grolke des beste-
henden Gebaudes. Darlber hinaus
wird das Grundstlck des Einwen-
ders nun entsprechend seiner tat-
sachlichen Nutzung als Allgemei-
nes Wohngebiet Uberplant. Dies
gibt den Eigentimern hinsichtlich
der Art der baulichen Nutzung Még-
lichkeiten zur baulichen Erweite-
rung des Wohngebdudes. Im
rechtsverbindlichen  Bebauungs-
plan ist keine Uberbaubare Flache
auf dem genannten Grundstick in
Ostlicher Richtung vorgesehen. Hier
wurden mehrere Baume zum Erhalt
festgesetzt. Entsprechend den Pla-
nungszielen des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplans wird auch im
Entwurf des Bebauungsplans Nr.
[I/V2.2 am Erhalt des Baumbestan-
des festgehalten. Fur diesen Teil
des Grundstiicks ist deshalb keine
Uberbaubare Flache vorgesehen.
Eine gutachterliche Untersuchung
des Baumbestands konnte im Ver-
fahren nicht durchgefihrt werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Es wird davon ausgegangen, dass
von der zurzeit genehmigten Nut-
zung der Pferdehaltung keine
schadlichen Umweltauswirkungen
auf das Plangebiet zu erwarten
sind. Auch zum aktuellen Zeitpunkt
ist im direkten Umfeld bereits
Wohnbebauung vorhanden, auf die
hinsichtlich der Immissionsbelas-
tung Rucksicht zu nehmen ist.
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* Vor diesem Hintergrund sollte der wertvolle
Mutterboden zur Aufwallung an sudlicher Be-
bauunsplangrenze genutzt und dieser Wall
mit heimischen, insektenfreundlichen Bu-
schen bepflanzt werden.

» Die zukunftige Entwicklung des landwirt-
schaftlichen Betriebes schlief3t nicht aus,
dass in Zukunft wieder mehr Tiere auch an-
derer Arten, z.B. Hihner etc. gehalten wer-
den. Dies umso mehr, als unser Sohn Staat-
lich geprifter Landwirt ist und gerade seinen
Bachelorabschluss an der Universitat Ho-
henheim in Agrarwissenschaften ablegt.
Dariiber hinaus ist auch der Verlobte der
Tochter meiner Schwester, die ebenfalls Mit-
eigentimerin des landwirtschaftlichen Be-
triebes ist, Staatlich geprifter Landwirt und
derzeit in einem landwirtschaftlichen Betrieb
in Jollenbeck als Angestellter tatig. Es ist si-
cherzustellen, dass die zukiinftige Entwick-
lung des landwirtschaftlichen Betriebes
durch das geplante Baugebiet nicht einge-
schrankt wird und zukulnftig vermehrt auftre-
tende Geruchs-, Larm- und Staubimmissio-
nen zu tolerieren sind.

» Die schalltechnische Untersuchung zeigt
erhebliche Mangel fir die geplante Bebau-
ung auf. Da Schallschutzwande nicht mog-
lich sind stellt sich die Frage, wie ein gesun-
des Wohnen realisiert werden soll. In der Be-
grindung zum Bebauungsplan sind keine
konkreten Mallnahmen aufgezeigt, obwohl
selbst unter Beriicksichtigung einer Uberwin-
dung des Trennungsgebots dies nicht fir das
ganze geplante Baugebiet mdglich ist. Die
MI-Werte werden im Osten des Plangebiets
an der Vilsendorfer StralRe Tag und Nacht
Uberschritten, so zu lesen auf Seite 12 der
Begrindung. Innerhalb der Larmpegelberei-
che IV und V ist ein gesundes Wohnen dem-
nach nicht moéglich.

Die zu erfullenden schallmindernden MafR-
nahmen in den Larmpegelbereichen IV und
V sind konkret darzulegen und auch eine
Verkehrsberuhigung der Vilsendorfer Stralie
(Tempo 30 als Larmschutz) muss gepruft

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Eine Aufwallung an der sudlichen
Grenze des Bebauungsplans wird
als stadtebaulich nicht wiinschens-
wert eingeschatzt und lasst sich
auch nicht mit Immissionsbelastun-
gen begrinden. Die Verwendung
von Mutterboden fiir eine Aufwal-
lung kann im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens nicht festgesetzt
werden. Allerdings ist ein Hinweis
zum Umgang mit dem Mutterboden
im Rahmen von Bauarbeiten in den
Bebauungsplan aufgenommen wor-
den.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine potentielle Erweite-
rung des landwirtschaftlichen Be-
triebs fir die Intensivtierhaltung
wurde bauplanungsrechtlich als pri-
vilegiertes Vorhaben gemaRl § 35
Absatz 1 BauGB geprift werden.
Eingeschrankt wird die Zulassigkeit
auch zum aktuellen Zeitpunkt be-
reits durch § 35 Absatz 3 Nummer 3
BauGB, da bereits im Bestand un-
mittelbar angrenzende Wohnbe-
bauung vorhanden ist, auf die keine
schadlichen Umweltauswirkungen
wie extreme Gerausche oder inten-
sive Gerliche einwirken dirfen. Aus
diesem Grund wird davon ausge-
gangen, dass durch die Aufstellung
des Bebauungsplans keine nachtei-
ligen Auswirkungen fir den land-
wirtschaftlichen Betrieb auftreten
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen. Im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens hat ein Fachbiro
eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefiihrt. Das zustan-
dige Fachamt der Stadt Bielefeld
hat diese auf Plausibilitat gepruft.
Der Gutachter kam in der Untersu-
chung zu dem Ergebnis, dass auf-
grund der bestehenden Larmsitua-
tion SchallschutzmafRnahmen erfor-
derlich sind, um gesunde Wohnver-
haltnisse im Plangebiet zu schaffen.
Die Realisierung aktiver Schall-
schutzmaflinahmen ist aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten nicht mog-
lich. Es wurde daher empfohlen,
den Larmkonflikt durch passive
SchallschutzmafRnahmen abzu-
wenden. Aus diesem Grund werden
im Entwurf des Bebauungsplans
Larmpegelbereiche gemall DIN
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werden. Die Anwendung des Trennungsge-
botes aufgrund knappen Wohnraums in
Bielefeld entbehrt vor dem Hintergrund des
gerade erschlossenen Baugebietes in
Vilsendorf zwischen Blackenfeld und Heidb-
rede mit Uber 300 Wohneinheiten sowie leer-
stehenden Wohnungen im Epiphanienweg
jeglicher Grundlage.

+ Die Unterbringung des motorisierten Indivi-
dualverkehrs soll tiber eine Tiefgarage mit 70
Stellplatzen erfolgen. Damit wird pro geplan-
ter Wohneinheit (insg. 69 Stiick) lediglich 1
Stellplatz zur Verfigung gestellt. Dies er-
scheint unter den heutigen Gegebenheiten
als zu gering, auch wenn die StellplatzvVO
NRW nur von 1 Stellplatz pro Wohneinheit
ausgeht. Festzusetzen sind 1,5, wenn nicht
sogar 2 Stellplatze pro Wohneinheit.

* Es wird mit einem Mehrverkehr von 360
Kraftfahrzeugen gerechnet und davon aus-
gegangen, dass dadurch keine negativen
Veranderungen des Verkehrsflusses zu er-
warten sind. Welche Untersuchungs-ergeb-
nisse liegen dem zugrunde? Die Vilsendorfer
Str. ist eine der HaupteinfallsstralRen nach
Bielefeld. Da in unmittelbarer Nahe, zwi-
schen den Stralen Am Blackenfeld und
Heidbreede, gerade ein Neubaugebiet mit
300 Wohneinheiten entsteht, sollten nicht
nur die hier geplanten rd. 70 Einheiten in eine
Betrachtung einbezogen werden. Bereits

4109 festgesetzt (Festsetzung Nr.
5.1). Die AulBenbauteile missen
entsprechend dem jeweils festge-
setzten Larmpegelbereich hinsicht-
lich der Schallddmmung zum
Schutz gegen AufRenldrm mindes-
tens die Anforderungen der DIN
4109-1:2018-01 (Schallschutz im
Hochbau) erfiillen. Die Festsetzung
ist unter Hinzuziehung der Planzei-
chenerklarung sowie der entspre-
chenden DIN-Norm konkret darge-
legt.

Im Rahmen der Beteiligung geman
§ 4 Absatz 2 BauGB hat das zustan-
dige Fachamt aul’erdem eine zu-
satzliche Festsetzung zum L&arm-
schutz fur AuRenwohnbereiche an-
geregt. Diese Festsetzung wurde
daraufhin abgestimmt und abschlie-
Rend in den Entwurf des Bebau-
ungsplans aufgenommen (Festset-
zung Nr. 5.2). Auf diese Erganzung
des Entwurfs bezieht sich die vorlie-
gende beschrankte Beteiligung ge-
maR § 4a Absatz 3 BauGB.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Der Nachweis Uber die erforderliche
Anzahl der Stellplatze erfolgt im
Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens und ist abhangig von der
tatsachlichen Anzahl der beantrag-
ten und genehmigten Wohneinhei-
ten. Grundlage hierfir ist die gultige
Stellplatzsatzung der Stadt Biele-
feld. Diese bericksichtigt die Lage
des Bauvorhabens sowie die Anbin-
dung an den OPNV. Der entspre-
chend der Stellplatzsatzung anzu-
setzende Stellplatzschlissel wurde
im Bauleitplanungsverfahren des-
halb als zweckmaRig erachtet, wes-
halb keine anderen Festsetzungen
hinsichtlich der Anzahl der Stell-
platze getroffen wurden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Im Rahmen des Bauleitplanungs-
verfahrens hat ein Fachbiro eine
Verkehrsuntersuchung durchge-
fuhrt. Das zustandige Fachamt hat
diese Untersuchung auf Plausibilitat
gepruft. In der Untersuchung wurde
das Entwicklungsgebiet Blacken-
feld bertcksichtigt. In der Untersu-
chung geht es insbesondere um die
Verkehrserzeugung und deren Aus-
wirkungen auf die umliegenden
Strallen sowie um die verkehrliche
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heute entstehen lange Staus zu den Stol3zei-
ten am Morgen, die sich von der Talbriicken-
strale und dem Zufluss Uber die Engersche
Strale bis weit nach Vilsendorf hinein erstre-
cken.

Es muss, bevor der hiervorgelegte Bebau-
ungsplan rechtsgultig wird, die Verkehrsent-
wicklung durch das Baugebiet zwischen
Blackenfeld und Heidbreede eruiert und an-
schlieBend zuerst fir die sich daraus erge-
benden Probleme Lésungsmoglichkeiten er-
arbeitet werden (z.B. Tempo 30 auf der
Vilsendorfer StralRe als Larmschutzmal3-
nahme).

* Hinzu kommt, dass der Fahrradweg entlang
der Vilsendorfer Stral’e stark frequentiert
wird und die Einfahrt in den flieRenden Ver-
kehr der Vilsendorfer Stral’e schon heute fiir
PKWs schwer und fir die Radfahrer gefahr-
lich ist. Dies ist der Tatsache geschuldet,
dass der Radweg auf der nach Jollenbeck
fuhrenden Seite von den Radfahrern prak-
tisch nicht genutzt wird, weil er erst nach der
Einmindung der Orchideenstral’e beginnt
und vor der StralBe Telgenbrink bereits wie-
der endet. Mithin wird der sud-westlich der
Vilsendorfer Strafte befindliche Fahrradweg
in beide Richtungen stark befahren. Weiter-
hin ist zu berucksichtigen, dass der Fahrrad-
verkehr in Zukunft zunehmen wird. Vor die-
sem Hintergrund muss die Zufahrt zur Tief-
garage uUber den Epiphanienweg und dann
entlang der Vilsendorfer StralRe gefuhrt wer-
den.

Machbarkeit der Planung. Die durch
das Vorhaben zu erwartenden Ver-
kehrsmengen wurden anhand der
bislang bekannten Planungen und
nach Vorgaben der Forschungsge-
sellschaft fur StralBen- und Ver-
kehrswesen (FGSV) bestimmt. Zu-
dem wurde eine videobasierte Ver-
kehrszahlung durchgefiihrt. Die Er-
mittlung des durch die Planung er-
zeugten werktaglichen Mehrver-
kehrs (Summe von Quell- und Ziel-
verkehr) ergab einen Wert von ca.
360 Kfz/24 h. Fir die Knotenpunkte
Vilsendorfer StralRe/Epiphanienweg
sowie die Zufahrt zum Plangebiet
wurden auflerdem Leistungsfahig-
keitsnachweise im Rahmen der Un-
tersuchung durchgefiihrt. Die Un-
tersuchung kommt zu dem Ergeb-
nis, dass die Neuverkehre zu keiner
Verschlechterung des Verkehrsflus-
ses fUhren. Sowohl die Anbindung
des Plangebiets an die Vilsendorfer
Stralle als auch der angrenzende
Knotenpunkt Vilsendorfer Stralle/E-
piphanienweg/Orchideenweg wei-
sen auch mit dem zusétzlichen Ver-
kehr gute Verkehrsqualitaten auf.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens wurde durch das zustandige
Fachamt die ErschlieBung des
Plangebiets (hier Zufahrt zur Tiefga-
rage) Uber die Vilsendorfer Stral’e
als grundsatzlich moglich beurteilt.
Diese geplante Erschlielung des
Plangebiets wurde im Anschluss in
der Verkehrsuntersuchung betrach-
tet und unter BerUcksichtigung der
verschiedenen Belange als umsetz-
bar eingeschatzt. Im Baugenehmi-
gungsverfahren prift das zustan-
dige Fachamt die Auswirkungen auf
den Radverkehr und bewertet, ob
MaRnahmen zur Sicherheit des
Radverkehrs ergriffen werden mus-
sen. In der Verkehrsuntersuchung
wurden aulerdem Mallnahmen zur
Sicherung des Rad- und FuRBwegs
an der Vilsendorfer Strale empfoh-
len, um eine sichere Fuhrung des
langsseitigen Rad- und Fulver-
kehrs sicherzustellen (Markierung
des Rad- und Gehwegs, Anordnung
Stoppschild fir den Quellverkehr
aus dem Plangebiet, ggf. Zusatzzei-
chen Radvekehr von links und
rechts).

STAND: SATZUNG; JANUAR 2026
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» Das Entwasserungskonzept bei Starkrege-
nereignissen entspricht nicht den heutigen
Anforderungen. Weder der Bau von Zister-
nen noch andere RickhaltemalRnahmen auf
dem Gelande sind vorgesehen. Desweitern
sollte das Niederschlagswasser der Grund-
stlicksflache fir die Beregnung der Griinfla-
chen erméglicht werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen. Im Entwurf des Bebau-
ungsplans ist eine extensive Dach-
begrinung festgesetzt. Diese er-
moglicht die Rickhaltung von Nie-
derschlagswasser. Weiterhin kann
das anfallende Niederschlagswas-
ser auf den unversiegelten Flachen
versickern (Festsetzung der Grund-
flachenzahl). In Abstimmung mit
dem zustandigen Fachamt sieht
das Entwasserungskonzept den
Anschluss an die bestehenden
Mischwasserkanale vor. Die ausrei-
chende Kapazitat der Kanale wurde
im Verfahren bestatigt. DarUber hin-
aus kann die Bauherrschaft weitere
nachhaltige Rickhaltemallnahmen
sowie MaRnahmen zur Nutzung von
Niederschlagswasser  umsetzen.
Dies ist nicht Bestandteil der Rege-
lungen im Bauleitplanverfahren.

EINWENDER 2

24.09.2025

Als Bewohner und Miteigentiimer des Grund-
stlicks Vilsendorfer Str. 224 legen wir Wider-
spruch gegen den vorliegenden Bebauungs-
planentwurf ein. Wir wurden am 22.08.2025
schriftlich tiber den Entwurf bzw. die Ande-
rungen informiert, obwohl nach § 4 BauGB
direkte Anlieger rechtzeitig schriftlich in das
Verfahren einzubeziehen sind.

Daraus ergibt sich ein schwerwiegender Ver-
fahrensfehler.

Im Rahmen der Anhorung bringen wir fol-
gende Einwendungen vor:

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass nach § 3 Absatz 1 BauGB
die Offentlichkeit friihzeitig Uber
Ziele und Zwecke der Planung zu
unterrichten ist. Nach § 3 Absatz 2
ist der Entwurf des Bebauungs-
plans im Internet zu veroffentlichen
sowie durch offentliche Auslegung
zur Verfigung zu stellen. Die Inter-
netseite, unter der die Unterlagen
eingesehen werden kdnnen, sowie
die Dauer der Veroffentlichungsfrist
sind vor Beginn der Veroffentli-
chungsfrist ortstblich bekannt zu
machen. Die Vorgaben des § 3
BauGB zur Beteiligung der Offent-
lichkeit wurden im vorliegenden
Bauleitplanverfahren vollumfanglich
erfullt. Eine individuelle Benachrich-
tigung einzelner Grundstlickseigen-
timer ist sowohl nach § 3 Absatz 1
BauGB sowie auch nach § 3 Ab-
satz 2 BauGB nicht vorgesehen und
daher nicht erforderlich.

Nach der formalen Beteiligung vom
05.12.2024 bis zum 14.01.2025
wurde eine Anpassung der Planung
notwendig. Da diese Anderungen
der Planung nicht deren Grundzige
berihrten, erfolgte eine be-
schrankte Beteiligung gemal § 4a
Absatz 3 BauGB. Die Einholung der
Stellungnahmen wurde auf die von
der Anderung betroffene Offentlich-
keit sowie die berihrten Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher

STAND: SATZUNG; JANUAR 2026
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1. Erweiterung des Baufensters

Das Flurstlick Nr. 500 (Vilsendorfer Str. 224)
liegt vollstandig im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans, das Baufenster jedoch nur
Uber dem Bestandsgebdude. Der sudostli-
che Teil des Grundstlcks (ca. 750 m 2), an-
grenzend an die geplante dreigeschossige
Bebauung (WA 1), bleibt unbertcksichtigt.
Unter dem Gesichtspunkt der Gleichbehand-
lung und des Bedarfs an Wohnraum ist nicht
nachvollziehbar, warum dort keine Bebau-
ung ermoglicht wird. Eine Ausdehnung des
Baufensters ist zwingend erforderlich.

2. Immissionen aus Landwirtschaft
Das geplante Baugebiet grenzt an Weidefla-
chen der Surmann GbR, auf denen Pferde

Belange beschrankt. Im Rahmen
dieser beschrankten Beteiligung
wurde der Einwender als unmittel-
bar betroffener Eigentimer ange-
schrieben. Auch hier wurden die ge-
setzlichen Vorschriften zur Beteili-
gung gemal § 4a BauGB erfillt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. [I/V2 wurde das entspre-
chende Grundstiick mit dem Wohn-
gebdude Hausnummer 224 ge-
meinsam mit dem Kirchengelande
als Flache fir den Gemeinbedarf
beplant. In Bezug auf den rechts-
verbindlichen Bebauungsplan sieht
auch der Entwurf des Bebauungs-
plans Nr. II/V2.2 fir das genannte
Grundstiick des Einwenders die
Madglichkeit einer baulichen Erwei-
terung in sudwestlicher Richtung
vor. Diese Moglichkeit zur Erweite-
rung innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen umfasst noch
einmal in etwa die Grolie des beste-
henden Gebaudes. Darlber hinaus
wird das Grundstick des Einwen-
ders nun entsprechend seiner tat-
sachlichen Nutzung als Allgemei-
nes Wohngebiet Uberplant. Dies
gibt den Eigentimern hinsichtlich
der Art der baulichen Nutzung Még-
lichkeiten zur baulichen Erweite-
rung des Wohngebdudes. Im
rechtsverbindlichen ~ Bebauungs-
plan ist keine Uberbaubare Flache
auf dem genannten Grundstick in
ostlicher Richtung vorgesehen. Hier
wurden mehrere Baume zum Erhalt
festgesetzt. Entsprechend den Pla-
nungszielen des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplans wird auch im
Entwurf des Bebauungsplans Nr.
[I/V2.2 am Erhalt des Baumbestan-
des festgehalten. Fur diesen Teil
des Grundsticks ist deshalb keine
Uberbaubare Flache vorgesehen.
Eine gutachterliche Untersuchung
des Baumbestands konnte im Ver-
fahren nicht durchgefiihrt werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Es wird davon ausgegangen, dass

STAND: SATZUNG; JANUAR 2026
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gehalten werden. Durch die Hauptwindrich-
tung (West/Sudwest] ist mit Geruchs-, Larm-
und Staubimmissionen zu rechnen. Kinftige
Bewohner sind darauf ausdriicklich hinzu-
weisen. Zudem sollte der wertvolle Mutterbo-
den an der sudlichen Bebauungsgrenze auf-
gewallt und mit heimischen, insektenfreund-
lichen Geholzen bepflanzt werden.

3. Abtrennung zum Nachbargrundstick

Als unmittelbare Anlieger fordern wir eine
klare Abgrenzung zwischen unserem Grund-
stick und dem geplanten Baugebiet. Dies
kann durch einen stabilen Zaun, eine Mauer
oder einen Erdwall mit Bepflanzung erfolgen.
Nur so lassen sich Beeintrachtigungen durch
Larm, Einsichtnahme und mdgliche Storun-
gen der Privatsphare wirksam verhindern.

von der zurzeit genehmigten Nut-
zung der Pferdehaltung keine
schadlichen Umweltauswirkungen
auf das Plangebiet zu erwarten
sind. Auch zum aktuellen Zeitpunkt
ist im direkten Umfeld bereits
Wohnbebauung vorhanden, auf die
hinsichtlich der Immissionsbelas-
tung Rucksicht zu nehmen ist.

Eine Aufwallung an der stdlichen
Grenze des Bebauungsplans wird
als stadtebaulich nicht wiinschens-
wert eingeschatzt und lasst sich
auch nicht mit Immissionsbelastun-
gen begrinden. Die Verwendung
von Mutterboden fir eine Aufwal-
lung kann im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens nicht festgesetzt
werden. Allerdings ist ein Hinweis
zum Umgang mit dem Mutterboden
im Rahmen von Bauarbeiten in den
Bebauungsplan aufgenommen wor-
den.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Im vorliegenden Bebauungsplan-
entwurf wird die Errichtung von Ein-
friedungen entlang von Grund-
stiicksgrenzen nicht als Regelungs-
bestandteil der Bauleitplanung ein-
geschatzt. Die Errichtung von Ein-
friedungen liegt hier im Ermessen
der Bauherrschaft bzw. der Grund-
stuckseigentimer. Die Bauordnung
NRW und Nachbarrechtsgesetz
NRW sind entsprechend zu beach-
ten. Weiterhin gelten bei der Neuer-
richtung von baulichen Anlagen die
gesetzlichen Abstandsflachen ge-
mafR der Bauordnung NRW. Bei
Einhaltung der Abstandsflachen
kann davon ausgegangen werden,
dass die Anforderungen an die Pri-
vatsphare hinsichtlich  Einsicht-
nahme und moglichen anderen St6-
rungen grundsatzlich sichergestellt
sind. Bei Hinzunahme des vorlie-
genden stadtebaulichen Konzepts
kann auch nicht von einer atypi-
schen Situation ausgegangen wer-
den, die weitergehende Malinah-
men hinsichtlich des Schutzes der
Privatsphare, auch bei Einhaltung
der Abstandsflachen, notwendig
machen wurden.

STAND: SATZUNG; JANUAR 2026

SEITE 12 VON 19




BEBAUUNGSPLAN NR. l1/V2.2

AUSWERTUNG EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG

4. Zukunftige Entwicklung des landwirt-
schaftlichen Betriebs

Die geplante Bebauung darf die Weiterent-
wicklung des angrenzenden landwirtschaftli-
chen Betriebs nicht einschranken. Eine Er-
weiterung der Tierhaltung (z. B. Hiuhner, an-
dere Nutztiere) ist realistisch und muss pla-

nungsrechtlich gesichert sein.

5. Schallschutz

Die schalltechnische Untersuchung weist er-
hebliche Defizite auf. Da Schallschutzwande
nicht vorgesehen sind, bleibt unklar, wie ein
gesundes Wohnen gewahrleistet werden
soll. Mafinahmen zur La&rmminderung, insbe-
sondere Tempo 30 auf der Vilsendorfer
Strale, sind zwingend zu prifen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine potentielle Erweite-
rung des landwirtschaftlichen Be-
triebs fir die Intensivtierhaltung
wlrde bauplanungsrechtlich als pri-
vilegiertes Vorhaben gemaRl § 35
Absatz 1 BauGB geprift werden.
Eingeschrankt wird die Zulassigkeit
auch zum aktuellen Zeitpunkt be-
reits durch § 35 Absatz 3 Nummer 3
BauGB, da bereits im Bestand un-
mittelbar angrenzende Wohnbe-
bauung vorhanden ist, auf die keine
schadlichen Umweltauswirkungen
wie extreme Gerdusche oder inten-
sive Geriiche einwirken durfen. Aus
diesem Grund wird davon ausge-
gangen, dass durch die Aufstellung
des Bebauungsplans keine nachtei-
ligen Auswirkungen fir den land-
wirtschaftlichen Betrieb auftreten
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen. Im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens hat ein Fachbiro
eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefiihrt. Das zustan-
dige Fachamt der Stadt Bielefeld
hat diese auf Plausibilitat gepruft.
Der Gutachter kam in der Untersu-
chung zu dem Ergebnis, dass auf-
grund der bestehenden Larmsitua-
tion Schallschutzmalnahmen erfor-
derlich sind, um gesunde Wohnver-
héaltnisse im Plangebiet zu schaffen.
Die Realisierung aktiver Schall-
schutzmalinahmen ist aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten nicht mog-
lich. Es wurde daher empfohlen,
den Larmkonflikt durch passive
Schallschutzmalinahmen abzu-
wenden. Aus diesem Grund werden
im Entwurf des Bebauungsplans
Larmpegelbereiche gemalt DIN
4109 festgesetzt (Festsetzung Nr.
5.1). Die AulBenbauteile missen
entsprechend dem jeweils festge-
setzten Larmpegelbereich hinsicht-
lich der Schallddmmung zum
Schutz gegen Auflenldrm mindes-
tens die Anforderungen der DIN
4109-1:2018-01 (Schallschutz im
Hochbau) erfiillen. Die Festsetzung
ist unter Hinzuziehung der Planzei-
chenerklarung sowie der entspre-
chenden DIN-Norm konkret darge-
legt.

Im Rahmen der Beteiligung geman
§ 4 Absatz 2 BauGB hat das zustan-

STAND: SATZUNG; JANUAR 2026
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6. Verkehrsbelastung und Stellplatze

Die vorgesehene Tiefgarage mit 70 Stellplat-
zen fur 69 Wohneinheiten ist unzureichend.
Realistisch sind mindestens 1,5 bis 2 Stell-
platze pro Einheit. Zudem wurde die Ver-
kehrssituation unvollstandig bewertet: Be-
reits heute kommt es zu erheblichen Staus,
die durch zusatzliche Neubaugebiete weiter
verscharft werden.

Eine umfassende Verkehrsuntersuchung ist
vor einer Genehmigung zwingend erforder-
lich.

7. Radverkehr

Die bestehende Verkehrsfihrung gefahrdet
Radfahrer, da der Radweg entlang der
Vilsendorfer Stralle in beide Richtungen
stark genutzt wird. Die geplante Tiefgaragen-
zufahrt ist deshalb kritisch zu prifen.

dige Fachamt aullerdem eine zu-
satzliche Festsetzung zum L&arm-
schutz fir Aullenwohnbereiche an-
geregt. Diese Festsetzung wurde
daraufhin abgestimmt und abschlie-
Rend in den Entwurf des Bebau-
ungsplans aufgenommen (Festset-
zung Nr. 5.2). Auf diese Erganzung
des Entwurfs bezieht sich die vorlie-
gende beschrankte Beteiligung ge-
maR § 4a Abs. 3 BauGB.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen. Der Nachweis Uber die
erforderliche Anzahl der Stellplatze
erfolgt im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens und ist abhan-
gig von der tatsachlichen Anzahl
der beantragten und genehmigten
Wohneinheiten. Grundlage hierfr
ist die glltige Stellplatzsatzung der
Stadt Bielefeld. Diese bericksich-
tigt die Lage des Bauvorhabens so-
wie die Anbindung an den OPNV.
Der entsprechend der Stellplatzsat-
zung anzusetzende  Stellplatz-
schlissel wurde im Bauleitpla-
nungsverfahren deshalb als zweck-
maRig erachtet, weshalb keine an-
deren Festsetzungen hinsichtlich
der Anzahl der Stellplatze getroffen
wurden.

Im Rahmen des Bauleitplanungs-
verfahrens hat ein Fachbiro eine
umfassende Verkehrsuntersuchung
durchgefihrt. Das zustandige Fach-
amt hat diese Untersuchung auf
Plausibilitdt gepruft. Die Tragfahig-
keit des Knotenpunkts Vilsendorfer
Stralle/Epiphanienweg sowie die
ErschlieBung des Plangebiets wur-
den in dieser Untersuchung besta-
tigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen. Im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens wurde durch das zu-
standige Fachamt die Erschlielung
des Plangebiets (hier Zufahrt zur
Tiefgarage) uber die Vilsendorfer
StraBe als grundsatzlich mdglich
beurteilt. Diese geplante Erschlie-
Rung des Plangebiets wurde im An-
schluss in der Verkehrsuntersu-
chung betrachtet und unter Berick-
sichtigung der verschiedenen Be-
lange als umsetzbar eingeschatzt.
Im Baugenehmigungsverfahren
pruft das zustédndige Fachamt die
Auswirkungen auf den Radverkehr
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8. Entwasserungskonzept

Das Konzept bertcksichtigt keine Ruckhalte-
maflnahmen bei Starkregen. Zisternen oder
vergleichbare Systeme sind vorzusehen,
ebenso die Mdglichkeit der Grinflachenbe-
wasserung mit Niederschlagswasser.

und bewertet, ob MalRnahmen zur
Sicherheit des Radverkehrs ergrif-
fen werden mussen. In der Ver-
kehrsuntersuchung wurden aufer-
dem MaRnahmen zur Sicherung
des Rad- und FuBRwegs an der
Vilsendorfer StralRe empfohlen, um
eine sichere Fuhrung des langssei-
tigen Rad- und Fuverkehrs sicher-
zustellen (Markierung des Rad- und
Gehwegs, Anordnung Stoppschild
fur den Quellverkehr aus dem Plan-
gebiet, ggf. Zusatzzeichen Radve-
kehr von links und rechts).

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen. Im Entwurf des Bebau-
ungsplans ist eine extensive Dach-
begriinung festgesetzt. Diese er-
mdglicht die Ruckhaltung von Nie-
derschlagswasser. Weiterhin kann
das anfallende Niederschlagswas-
ser auf den unversiegelten Flachen
versickern (Festsetzung der Grund-
flachenzahl). In Abstimmung mit
dem zustdndigen Fachamt sieht
das Entwasserungskonzept den
Anschluss an die bestehenden
Mischwasserkanale vor. Die ausrei-
chende Kapazitat der Kanale wurde
im Verfahren bestatigt. Dariber hin-
aus kann die Bauherrschaft weitere
RickhaltemaRnahmen sowie Maf3-
nahmen zur Nutzung von Nieder-
schlagswasser umsetzen. Dies ist
nicht Bestandteil der Regelungen
im Bauleitplanverfahren.

STAND: SATZUNG; JANUAR 2026
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2. AUSWERTUNG DER STELLUNGNAHMEN AUS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG
DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Im Rahmen der eingeschrankten Beteiligung der von den Anderungen betroffenen Behorden
sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind zum Bebauungsplanentwurf AuRerungen
vorgebracht worden. Diese werden im Folgenden tabellarisch mit der jeweiligen Stellung-
nahme der Verwaltung dargestellt. Die laufende Nummerierung der Behdrden und der sonsti-
gen Trager offentlicher Belange erfolgt entsprechend der verwaltungsinternen Beteiligungs-

liste.

LFD. NR.
EINWENDER
DATUM

EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN

STELLUNGNAHME DER VERWAL-
TUNG

14
UMWELTAMT

26.03.2025

Stellungnahme der Untere Naturschutz-
behorde

Die Anmerkungen der unteren Natur-
schutzbehdérde wurden Ubernommen.
Es gibt aus naturschutzfachlicher Sicht
keine weiteren Anmerkungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

2.9

LANDWIRT-
SCHAFTSKAM-
MER

28.01.2025

Zu der vorbezeichneten Planung nehme
ich als Trager offentlicher Belange-
Landwirtschaft fir die Landwirtschafts-
kammer NRW, Kreisstelle Herford-
Bielefeld wie folgt Stellung:

Ziel der obigen Planung ist die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine geplante Wohnbe-
bauung der bislang teils fir Kirchenzwe-
cke genutzten Flache.

Der Geltungsbereich der Neuaufstellung
umfasst die Flursticke 402, 484, 487,
500, 502 sowie 854 der Flur 3 in der Ge-
markung Vilsendorf mit einer Gesamtfla-
che von 1,24 ha.

Gegen den durch die Planung bedingten
Verlust von landwirtschaftlich nutzbarer
Flache bestehen weiterhin Bedenken.

Ferner bestehen weiterhin Bedenken
bezlglich eines moglichen Bestand-
schutzes des landwirtschaftlichen Be-
triebs, der sich nérdlich des Areals an
der Vilsendorfer Stralie befindet. Sofern
noch keine Uberpriifung oder gar Eini-
gung (ggf. auch auf privatrechtlicher
Ebene) stattgefunden hat, mdchten wir
dies erneut anregen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Zu den Bedenken in Bezug
auf den Bestandsschutz des landwirt-
schaftlichen Betriebes wird auf die Stel-
lungnahme der Verwaltung zum Schrei-
ben vom 13.01.2025 im Rahmen der
formlichen Beteiligung verwiesen.

212
STADTWERKE
BIELEFELD

17.09.2025

Die Stadtwerke Bielefeld GmbH vertritt
im Rahmen von Bauleitplanungen in
Bielefeld die Belange der Betreiber der
Sparten Elektrizitdt, Fernwarme, Gas,
Wasser, Straltenbeleuchtung und Tele-
kommunikation. Dabei handelt die
Stadtwerke Bielefeld GmbH im eigenen
Namen bezlglich der Sparten Fern-
warme und Wasser sowie gemall TKG

STAND: SATZUNG; JANUAR 2026
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LFD. NR.
EINWENDER
DATUM

EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN

STELLUNGNAHME DER VERWAL-
TUNG

bezlglich der Sparte Tele-kommunika-
tion (Breitband). Bezlglich der Sparte
Telekommunikation (Breitband, LWL
und Tk-Cu) handelt sie gemafl TKG im
Namen und Auftrag der BlTel Gesell-
schaft fur Tele-kommunikation mbH, be-
zuglich der Sparten Elektrizitdt und Gas
handelt sie im Namen und Auftrag der
Bielefelder Netz GmbH und bezglich
der StraRenbeleuchtung im Namen und
Auftrag der Stadt Bielefeld.

Diese Belange werden von den beab-
sichtigten Darstellungen/ Festsetzungen
der anstehenden Bauleitplanung be-
ruhrt.

Wir haben jedoch keine Bedenken vor-
zubringen, da unsere Belange durch die
hierzu getroffenen Darstellungen/Fest-
setzungen berlcksichtigt worden sind.
In diesem Zusammenhang gehen wir je-
doch davon aus, dass die zukinftigen
Zuwegungen als offentliche Wegefla-
chen festgesetzt werden; ansonsten re-
gen wir nochmals an, auf die zukinftigen
nicht 6ffentlichen Verkehrswege inner-
halb des Plangebietes Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte in kompletter Breite gem.
§ 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB zu Gunsten
der Stadtwerke Bielefeld GmbH festzu-
setzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Anregung wird nicht gefolgt. In die-
sem Zusammenhang wird auf die Stel-
lungnahme der Verwaltung zum Schrei-
ben vom 22.01.2025 verwiesen.

213
MOBIEL GMBH

08.09.2025

Vielen Dank fur die Zusendung der an-
gepassten Unterlagen zum Bebauungs-
plan Nr. 1I/V2.2 ,Wohnen westlich der
Vilsendorfer Stralle, ndérdlich des E-
piphanienwegs®. Nachfolgend erhalten
Sie die zugehdrige Stellungnahme von
moBiel.

Die gelb markierten Anderungen betref-
fen uns nicht direkt. Allerdings wirden
wir gern in Kapitel 5.3

,Offentlicher Personennahverkehr®
(S.10-11) einige Korrekturen vorneh-
men. Das angepasste Kapitel kann wie
folgt lbernommen werden:

,In direkter Nahe, etwa 50 m dstlich, be-
findet sich die Haltestelle Orchideen-
strale. Hier verkehrt die Buslinie 155
zwischen Jdllenbeck Nagelsholz und
Schildesche. Die Buslinie 155 verkehrt
von Montag bis Freitag tagsiber im 20-
Minutentakt und ab ca. 20 Uhr im 30-Mi-
nutentakt. An Samstagen verkehrt die
Linie 155 bis ca. 10 Uhr im 60-Minuten-
takt und anschliefend im 30-Minuten-
takt. An Sonn- und Feiertagen verkehrt

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men und die Begriindung dahingehend
in Teilen aktualisiert.
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LFD. NR.
EINWENDER EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN STELLUNGNAHME DER VERWAL-
DATUM TUNG

die Linie 155 ganztagig im 60-Minuten-
takt. Im dritten Nahverkehrsplan der
Stadt Bielefeld ist mit einem 30-Minuten-
takt am Sonntag eine Angebots-verbes-
serung der Linie 155 vorgesehen und
politisch beschlossen.

An der Haltestelle Schildesche besteht
u.a. Ubergang zu der Stadtbahnlinie 1,
mit welcher der Hauptbahnhof, die In-
nenstadt, Bethel und Brackwede von
Montag bis Samstag tagsuber im 10-Mi-
nutentakt, sowie in den Tagesrandlagen
und an Sonn- und Feiertagen im 15-Mi-
nutentakt, erreicht werden kénnen.
Zusatzlich gibt es an der Haltestelle
Orchideenstrale schulbezogene Fahr-
ten der Buslinie 163 (Vilsendorf-
Werther). Das Angebot wird zusatzlich in
den Nachten von Freitag auf Samstag,
von Samstag auf Sonntag und vor Feier-
tagen durch die Nachtbuslinie N8 er-
ganzt, welche Spenge mit Enger, Jollen-
beck und dem Jahnplatz stindlich ver-
bindet. Ferner gibt es in dem Plangebiet
ein Angebot des On-Demand Verkehres
meinAnton. Mit diesem gibt es im Tages-
verkehr montags-freitags zwischen 9.00
und 18.00 Uhr in ganz Jdéllenbeck und
Brake die Moglichkeit den On-Demand-
Verkehr meinAnton mit flexiblen Klein-
bussen auf Abruf zu nutzen. Die Stadt-
bahn-Haltestellen  Schildesche und
Babenhausen Sud werden mit meinAn-
ton erreicht, sodass bequem zwischen
Stadtbahn, Bus und meinAnton umge-
stiegen werden kann.

Insgesamt sind somit gute Vorausset-
zungen gegeben, das Plangebiet mit
dem OPNV zu erreichen.”

Wir danken Ihnen flr die Bericksichti-
gung unserer Ergdnzungen im Voraus.

Von den folgenden Behdrden und Tragern offentlicher Belange wurden keine Bedenken oder
Hinweise vorgetragen (Nr. entsprechend der verwaltungsinternen Beteiligungsliste):

2.36 Landesburo der Naturschutzverbande
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3. ERGEBNIS DER AUSWERTUNG DER EINGESCHRANKTEN BETEILIGUNG

Aufgrund der vorliegenden Anregungen und Hinweise aus der eingeschrankten Beteiligung
ergeben sich im Wesentlichen die unten aufgefiihrten Anderungen bzw. Ergdnzungen. Es
handelt sich hierbei lediglich um geringflgige Ergadnzungen und Konkretisierungen, die der
Klarstellung dienen und somit nicht die Grundzuge der Planung betreffen.

UBERSICHT DER REDAKTIONELLEN ERGANZUNGEN UND ANDERUNGEN DER PLAN-
UNTERLAGEN NACH DER VEROFFENTLICHUNG IM INTERNET

Planzeichnung
— keine

Textliche Festsetzungen
— Hinweis zu landwirtschaftlichen Emissionen
— diverse redaktionelle Anderungen (u. a. NHN-H6hen, Fassadenmaterial)

Begrindung
— Erganzung zum offentlichen Nahverkehr
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