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Aufstellungsbeschluss: 16.02.2023 12 22.02.2023 18.1 5258/2020-2025

1. Entwurfsbeschluss: 31.10.2024 22 10.12.2024 5.22 8844/2020-2025

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Mitte empfiehlt / Der Stadtentwicklungsausschuss beschlieft:

1.

Der Bebauungsplan Nr. 111/3/85.01 ,,Lebensmitteleinzelhandel Stadtheider StraBe“ fiir
das Gebiet stidostlich der Bahntrasse und westlich der Stadtheider StraBe wird mit dem
Text und der Begriindung erneut als Entwurf beschlossen.

Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und den wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen ist fir die Dauer eines Monats, mindestens jedoch
fur die Dauer von 30 Tagen, gemdR § 4a Absatz 3 in Verbindung mit § 3 Absatz 2 Satz 1
Baugesetzbuch (BauGB) im Internet zu veréffentlichen. Zusatzlich zur Veréffentlichung
im Internet sind die Unterlagen gemaR § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.
Die Internetadresse und die Dauer der Veroffentlichungsfrist sind gemaR § 3 Absatz 2
Satz 4 Halbsatz 1 BauGB mit den weiteren Hinweisen nach Halbsatz 2 vor Beginn der
Veroffentlichungsfrist ortsiiblich bekannt zu machen.

Parallel zur Veroéffentlichung im Internet sind die Beh6érden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann,
gemaR § 4a Absatz 3 in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB zu beteiligen.




4. Der Flachennutzungsplan wird gemaR § 13a Absatz 2 Nummer 2 BauGB im Wege der
Berichtigung angepasst.
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Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 111/3/85.01 ist die planungsrechtliche Sicherung
und Weiterentwicklung eines bestehenden Nahversorgungsstandortes an der Stadtheider Stral3e.
Der vorhandene Lebensmitteleinzelhandel soll an veradnderte Marktanforderungen und das
Verbraucherverhalten angepasst sowie langfristig gesichert werden. Da die erforderliche
Modernisierung im bestehenden Gebaude mit einer Verkaufsflache von ca. 1.050 m? nicht moglich
ist, ist eine Erweiterung auf rund 1.810 m? vorgesehen.

Geplant ist der Abriss des ehemaligen Autohauses sowie des bestehenden Marktes und die
anschlielRende Neuerrichtung eines zweigeschossigen Lebensmittelmarktes auf dem sudlich
angrenzenden Grundstick mit einer Parkebene im Erdgeschoss. Das bisherige Marktgrundstiick
soll kiinftig Uberwiegend als Stellplatzflache fir den Einzelhandel und den Ringlokschuppen
genutzt werden. Die Planung berucksichtigt die Ziele des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
der Stadt Bielefeld. Eine erstellte Vertraglichkeitsanalyse bestatigt, dass keine negativen
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche oder die wohnortnahe Versorgung zu erwarten
sind. Zudem sollen durch die Planung die Sichtbeziehungen zum Baudenkmal Ringlokschuppen
verbessert werden.

Der Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan derzeit als gewerbliche Bauflache dargestellt
und soll im Bebauungsplan kiinftig als ,Sonstiges Sondergebiet‘ gemaR § 11 Absatz 3 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,groRflachiger Lebensmitteleinzelhandel“ festgesetzt werden. Die
Anpassung des Flachennutzungsplans erfolgt nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens im
Wege der Berichtigung geman § 13a Absatz 2 Nummer 2 BauGB.

Da es sich um eine Malnahme der Innenentwicklung handelt und die zulassige Grundflache von
20.000 m? nicht Uberschritten wird, erfolgt die Neuaufstellung des Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB. Ausschlussgrinde liegen nicht vor. Eine
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB ist daher nicht erforderlich.




Zur Beurteilung der Immissionssituation wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.
Erganzend liegt eine gutachterliche Stellungnahme vom 16. Januar 2026 vor, die bestatigt, dass
trotz der geplanten Erweiterung der Verkaufsflache aufgrund des Wegfalls bisheriger Nutzungen
weder eine wesentliche Erhéhung des Verkehrsaufkommens noch relevante zusatzliche Larm-
oder Abgasimmissionen zu erwarten sind.

Aufgrund einer wesentlichen Uberarbeitung der Vorhabenplanung und des damit verbundenen
stadtebaulichen Konzeptes nach dem Entwurfsbeschluss ist ein erneuter Entwurfsbeschluss
erforderlich. In der anschlieBenden Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager offentlicher
Belange besteht die Mdglichkeit, zu sdmtlichen Inhalten der Planung Stellung zu nehmen.
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