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BEBAUUNGSPLAN NR. 11/V2.2
»~Wohnen westlich der Vilsendorfer Stral’e, nordlich des Epiphanienwegs”

AUSWERTUNG DER BETEILIGUNG ZUM ENTWURF

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 05.11.2024 — nach vorheriger
Beratung durch die Bezirksvertretung Joéllenbeck am 10.10.2024 — den Entwurfs- und
Veréffentlichungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 11/V2.2 und die 270. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie zur zusatzlichen Durchfiihrung der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gefasst. Die Veréffentlichung
im Internet nach § 3 Absatz 2 BauGB und die zusatzlich erfolgte 6ffentliche Auslegung wurden
vom 05.12.2024 bis zum 14.01.2025 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 2 BauGB erfolgte vom 05.12.2024
bis zum 14.01.2025.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden nachstehend wie folgt wiedergegeben:

1. Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz
2 BauGB,

2. Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und Trager o6ffentli-
cher Belange gemal § 4 Absatz 2 BauGB,

3. Ubersicht der Erganzungen und Anderungen nach der Verdffentlichung im Internet.

Die eingegangenen Stellungnahmen beziehen sich auf folgenden Entwurf des Bebauungspla-
nes:
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ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES (ohne Malstab)
Stand: AUGUST 2024
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BEBAUUNGSPLAN NR. l1/V2.2 AUSWERTUNG DER BETEILIGUNG ZUM ENTWURF

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB, §5§ 1 bis 11 BauNViO)

Allgemeine Wohngabiste (WA)
(§ 4 BauNvO)

Maf der baulichen Nutzung
{§ 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB, § 16 BaulvO)

0,4 Grundflachenzahl

Geschossfldchenzahl

1 Zahl| der Vollgeschosse, als Hochstmall
THmax4,0 m maximal zuldssige Traufhéhe in Metem
FH max 10,0 m maximal zuldssige Firsthiha in Metern
GHmax 7,5 m maximal zulassige Gebawdehdhe in Metern

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{5 9 Absatz 1 Nummer 2 BauGB, § 22 und 23 BaulNVD)
— Baugrenze

abweichenda Bauweise auf Grundlage der offenen Bauwaise,
mit zul&ssigen Gabaudelangan bis max. 35 m

Umgrenzung wvon Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz wvor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Imissionsschutzgesetzes
{5 9 Absatz 1 Mummer 24 BauGB)

_h A& A  Lampagalberaiche (LPE)

LPE II: 5560 dB(A)
LPEIll:  G0-65 dB{A)
LPBIV:  65-70 dB(A)
LPE V: TO-75 dB{A)
Bindungen fiir Bepflanzungen

{5 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB)

. zu erhalienda Bauma

Ortliche Bauvorschriften
{5 9 Absalz 4 BauGB in Verbindung mit § B89 Absatz 4 Baud NRW)

Dachform / Dachneigung:
8D 38° - 45°  Saitaldach mit einer Dachneigung von 38° - 45°
FD 0° - 5° Flachdach mit einer Dachneigung won 0° - 5°
Diese Festsatzungen galten nur fir bauliche Hauptanlagan.

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Dankmalschutz
{5 9 Absatz 6 BauGE)

Umgranzung von Gesamianlagen (Ensamble) die dem Denkmalschutz unteriegen
(Kirchaengebaudea Vilsandorfar Straille 230 mit Vorplatz mit Waschbalon und Kirchturm)

STAND: SATZUNG; JANUAR 2026 SEITE 3 VON 20
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Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbersichs
(5 O Absalz 7 BauGB)

ToETo Mit Gehi-, Fahr- und Leitungsrechtan zugunsten der Metzbetreibar zu
oonmon belastende Flachen
{§ 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB)

L o o o Abgranzung unterschiedlichar Nutzung, z. B. von Baugebietan,
oder Abgrenzung des Males der Mutzung innarhalb eines Baugebiates
(5 1 Absailz 4, § 16 Absalz 5 BauNVO)

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

ST
vorhandene Flurstiicksgrenze [ Flurstlcknummer
— =
Q.\) vorhandenes eingemessenes Gebduda mit Hausnummear
— Bemalung mit Angabe in Matern
3 Hohenbezugspunkie in m dbar Normalhdhannull, z. B. 130,29 m i NHN
- Quelle: ObVI Verwold
MK @ 60 vorhandener Mischwasserkanal
»-e
SK@ 25 vorhandener Schmutzwassarkanal
L
RK & 30
vorhandener Reganwasserkanal
>

e Sichidreicke
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BEBAUUNGSPLAN NR. l1/V2.2

AUSWERTUNG DER BETEILIGUNG ZUM ENTWURF

1. AUSWERTUNG DER STELLUNGNAHMEN AUS DER BETEILIGUNG DER OFFENT-

LICHKEIT

Seitens der Offentlichkeit ist im Rahmen der Beteiligung insgesamt eine Stellungnahme zur
Planung vorgetragen worden. Diese wird im Folgenden tabellarisch mit der Stellungnahme der
Verwaltung dargestellt.

EINWENDER 1

14.01.2025

Inwiefern ist noch von einem ausgewogenen
Abwagungsprozess auszugehen, wenn von
den immer gleichen Planungsburos die im-
mer gleichen haarstrdubenden Begrindun-
gen angefihrt werden, um jeglichen Kritik an
den vorgelegten stadtebaulichen Konzepten
abzublgeln?

Eine schlechte Architektur kann man um-
bauen oder abreiften - ein schlecht geplantes
Quartier, ein schlechter Bebauungsplan -
brauchen Jahre oder Jahrzehnte um korri-
giert zu werden! Vielen Dank also an die
Stadtplaner, dass sie zu Lasten des Stadt-
bildes ihren Klétzchen- und Flachdachfetisch
ausleben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen. Es wird darauf verwie-
sen, dass die Planungshoheit bei
der Stadt Bielefeld liegt und ein Be-
bauungsplan mit Hilfe eines exter-
nen Planungsbulros erarbeitet wird.
Im Rahmen der Auswertung der
friihzeitigen Beteiligung wurden alle
eingegangenen Stellungnahmen in
die Abwagung eingestellt und die
Kritik an der Festsetzung zu Flach-
dachern wurde bericksichtigt. Die
Einschatzung, dass Flachdacher
als ortsbildfremd einzustufen sind
bzw. dem Ortsbild schaden wirden,
wird weiterhin nicht geteilt. In Bezug
auf das stadtebauliche Konzept
wird darauf verwiesen, dass es sich
bei dem Bebauungsplan um einen
Angebotsplan  handelt.  Dieser
steckt lediglich einen Rahmen ab,
innerhalb dessen sich der architek-
tonische Entwurf bewegen kann. Er
ist nicht Bestandteil der Bauleitpla-
nung.

STAND: SATZUNG; JANUAR 2026

SEITE 5 VON 20




BEBAUUNGSPLAN NR. l1/V2.2

AUSWERTUNG DER BETEILIGUNG ZUM ENTWURF

2. AUSWERTUNG DER STELLUNGNAHMEN AUS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG
DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange
sind zu Bebauungsplanentwurf AuRerungen vorgebracht worden. Diese werden im Folgenden
tabellarisch mit der jeweiligen Stellungnahme der Verwaltung dargestellt. Die laufende Num-
merierung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgt entsprechend
der verwaltungsinternen Beteiligungsliste.

B-Plan und FNP

28.02.2025

Zu dem im Rahmen der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange vorliegen-
den Bebauungsplanentwurf nehmen wir
wie folgt Stellung. Folgende Punkte be-
dirfen einer Erganzung oder Anderung:

1. Festsetzungen: Textteil (S. B —8) und
Nutzungsplan; Ziffer 4.2 Bei den Fest-
setzungen sind im Textteil auf Seite B -
8 sowie im Nutzungsplan unter der Ziffer
4.2 Vorgezogene Ausgleichsmallnah-
men bei den Malnahmen fir Fleder-
maus, Feldsperling und Star jeweils der
einfUhrende Satz mit der Gesetzes-
grundlage und bei der MaRnahme fiir die
Fledermause die Herstellerangaben zu
den Fledermauskasten sowie die letzten
beiden Satze zur Reparatur und zur
Wartung der Fledermauskasten zu strei-
chen. Die MaRnahmen sind wie folgt zu
formulieren:

Fledermause

Es sind 5 selbstreinigende Ersatzquar-
tiere (Fledermausflachkasten) an Ge-
bauden im Plangebiet oder der naheren
Umgebung anzubringen. Nach erfolgter
Ricksprache mit dem Investor kann die
Installation der Fledermauskasten an
der Kirche im Plangebiet erfolgen. Die
Ersatzquartiere sind dauerhaft zu erhal-
ten.

Feldsperling

Es sind drei selbstreinigende artspezifi-
sche Nistkasten fir den Feldsperling im
Plangebiet oder in der ndheren Umge-
bung (z. B. Friedhof) zu installieren.

Star

Es sind drei selbstreinigende artspezifi-
sche Nistkasten fur den Star im Plange-
biet oder in der ndheren Umgebung (z.
B. Friedhof) anzubringen.

LFD. NR.
EINWENDER EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN STELLUNGNAHME DER VERWAL-
DATUM TUNG

14 Stellungnahme der unteren Natur-

UMWELTAMT schutzbehorde

Den Anregungen wird gefolgt und die
Begrindung sowie die textlichen Fest-
setzungen gemal der Stellungnahme
redaktionell angepasst.

STAND: SATZUNG; JANUAR 2026
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BEBAUUNGSPLAN NR. l1/V2.2

AUSWERTUNG DER BETEILIGUNG ZUM ENTWURF

LFD. NR.
EINWENDER
DATUM

EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN

STELLUNGNAHME DER VERWAL-
TUNG

2. Hinweise: Textteil (S. B — 12 f.) und
Nutzungsplan

Bei den Hinweisen des Texiteils auf
Seite B — 12 sowie im Nutzungsplan ist
unter Allgemeine Vermeidungsmaflinah-
men nur der Hinweis der Beschrankung
der Aktivitdten der Baumalnahme so-
wie die DIN 18920 bitte wie folgt aufzu-
fuhren:

Allgemeine VermeidungsmafRnahmen

Die Aktivitdten der Baumalinahme
(Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten,
Materiallagerung etc.) missen auf die
notwendigste Flache beschrankt wer-
den. AuBerdem ist gemall DIN 18920
ein Abstand von 1,50 m zu Bdumen und
Gehdlzstrukturen einzuhalten. Damit
kann sichergestellt werden, dass zu er-
haltende Gehdlzbestande und Vegetati-
onsbestdnde der naheren Umgebung
vor Beeintrachtigung geschatzt sind und
auch weiterhin eine Funktion als Le-
bensraum Ubernehmen kdnnen.

Alle Hinweise zum Artenschutz sind un-
ter einer neuen Uberschrift Artenschutz-
rechtliche VermeidungsmafRnahmen in
den Hinweisen aufzufiihren. Die Arten-
schutzrechtlichen  VermeidungsmafR-
nahmen sind wie folgt zusammenzufas-
sen und anzupassen:
Artenschutzrechtliche
malnahmen

Vermeidungs-

Fallzeitenbeschrankung

Um das Toéten oder Verletzen des Feld-
sperlings, des Girlitzes, des Stars sowie
von weitverbreiteten Vogelarten und
Fledermausen zu vermeiden, sind Ro-
dungs- und RdumungsmafRnahmen von
Vegetationsflachen sowie die Rodung
des Hohlenbaums zwischen dem 1. Ok-
tober und dem 28./29. Februar durchzu-
fihren. Im Falle nicht vermeidbarer Fla-
chenbeanspruchungen auflerhalb die-
ses Zeitraums muss durch eine umwelt-
fachliche Baubegleitung sichergestellt
werden, dass eine Entfernung von Ve-
getationsbestanden, insbesondere von
Gehdlzbestdanden und des Hoéhlen-
baums, nur durchgefihrt wird, wenn die
betroffenen Gehdlze und der Hbéhlen-
baum sowie Freiflachen frei von einer
Quartiernutzung sind.

Den Anregungen wird gefolgt und die
Begrindung sowie die textlichen Fest-
setzungen gemal der Stellungnahme
redaktionell angepasst.

STAND: SATZUNG; JANUAR 2026
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BEBAUUNGSPLAN NR. l1/V2.2

AUSWERTUNG DER BETEILIGUNG ZUM ENTWURF

LFD. NR.
EINWENDER
DATUM

EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN

STELLUNGNAHME DER VERWAL-
TUNG

(§44 Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit Abs.
5 BNatSchG)

Da in der Fallzeitenbeschrankung (s.o.)
die Vermeidungsmafnahmen fir Feld-
sperling, Star und Girlitz zusammenge-
fasst sind, kénnen diese in den Hinwei-
sen (Text, S. B — 13 und Nutzungsplan)
gestrichen werden.

Unter der Fallzeitenbeschrankung ist
noch folgender Hinweis aus dem Arten-
schutzgutachten zu erganzen:

Da vier Birken im Bereich des Gartens
im Norden des Plangebietes nicht unter-
sucht werden konnten, sollten diese vor
einer geplanten Fallung auf das Vorhan-
densein von Hohlen kontrolliert werden.
Eine Fallung darf nur erfolgen, wenn
keine Fledermause und Voégel nachge-
wiesen werden.

Die Uberschrift VermeidungsmaRnah-
men Fledermé&use bitte durch die Uber-
schrift Abbruch und Bauzeitenbeschran-
kung ersetzen. Die erste Vermeidungs-
malnahme fir die Fledermause bleibt
(ohne Gesetzesgrundlage) unter der
neuen Uberschrift Abbruch- und Bau-
zeitenbeschréankung und die zweite
MaRnahme bezlglich des Hohlenbaums
wird in die Mallnahme Fallzeitenbe-
schrankung (s.o.) integriert:

Abbruch- und Bauzeitenbeschrankung
Um das Toéten oder Verletzen von Fle-
dermdusen zu vermeiden, mussen die
Gebaude mit Quartierseignung fur Fle-
derméuse wahrend der Uberwinterungs-
phase der Fledermause zwischen dem
1. November bis 28/29. Februar abge-
brochen werden. Ist dies nicht innerhalb
des angegebenen Zeitraumes mdglich,
muss vor dem Abbruch von einem Fach-
gutachter Uberprift werden, ob die po-
tenziellen Quartiere tatsachlich genutzt
werden. Ein Abbruch darf nur erfolgen,
wenn keine Fledermause nachgewiesen
werden.

(§44 Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit Abs.
5 BNatSchG)

3. Begriindung

In Kapitel 6.3 der Begrindung sind alle
Vermeidungsmafinahmen und alle Vor-
gezogenen Ausgleichsmallnahmen (mit
rechtlicher Grundlage) aus dem Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag zu ergén-
zen. Ein Verweis auf den artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag reicht nicht aus.

Der Anregung wird gefolgt.

STAND: SATZUNG; JANUAR 2026
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BEBAUUNGSPLAN NR. l1/V2.2

AUSWERTUNG DER BETEILIGUNG ZUM ENTWURF

LFD. NR.
EINWENDER
DATUM

EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN

STELLUNGNAHME DER VERWAL-
TUNG

Kompensation

Gemal Kapitel 4.3.3 des Umweltbe-
richts bedarf es zur Kompensation des
Eingriffs in den Naturhaushalt des Nach-
weises von 4.772 Biotoppunkten. Dieser
Nachweis ist bisher noch nicht erfolgt.
Die Kompensation des Eingriffs erfolgt
tiber ein privates Okokonto. Der Investor
ist aktuell in Abstimmung mit dem Eigen-
timer des Okokontos. Sobald der Oko-
kontovertrag mit dem Eigentimer ge-
schlossen wurde, sind alle Informatio-
nen zur Ausgleichsflache (hier: Art, Um-
fang und Lage des Okokontos) in Kapitel
4.3.3 und 9.0 des Umweltberichts, in Ka-
pitel 6.2 der Begriindung und in den Hin-
weisen des B-Plans (Text und Nut-
zungsplan) unter dem neuen Punkt Ex-
terne Kompensation zu erganzen.
Weiterhin ist vor dem Satzungsbe-
schluss ein Folgemallnahmenvertrag
nach § 11 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB zwi-
schen dem Investor, dem Okokontoei-
gentimer und der Stadt Bielefeld abzu-
schlielen.

Stellungnahme der_unteren Wasserbe-
horde

Grundwasserschutz/WSG

Zur Schonung der Grund- und Trinkwas-
serressourcen sowie der Oberflachen-
gewasser ist zu prifen, inwieweit anfal-
lendes Niederschlagswasser vor Ort ge-
nutzt werden kann. Hierzu bieten sich
beispielsweise (dezentrale) Zisternen
an, die eine Nutzung der Niederschlags-
wasser z.B. zur Griinbewasserung und
Toilettenspilung ermdglichen.

Im Bereich des B-Plan-Gebietes kdnnen
zumindest temporar hohe Grundwasser-
stédnde (weniger als 1 Meter unter Ge-
landeoberkante) vorliegen. Es wird emp-
fohlen, Keller wasserdicht (,weille
Wanne*, ,WU-Wanne*) herzustellen.
Kellerfenster und -schachte sollten
durch geeignete bauliche MalRnahmen
gegen eindringendes Oberflachen- und
Grundwasser geschiitzt werden.

Gewasserdkologie

Daten zu dem Nebengewasser liegen
nicht vor, die Jdlle als berichtpflichtiges
Gewasser ist nicht in dem geforderten
Okologischen und chemischen guten Zu-
stand und es ist sicherzustellen, dass

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Es wird darauf hingewiesen, dass,
um den Kompensationsbedarf zu sen-
ken, die Pflanzung einer Streuobstwiese
vorgesehen ist. Um diese Mallnahme zu
sichern, wird im Plangebiet eine Festset-
zung gem. § 9 Absatz 1 Nummer 20
BauGB in Verbindung mit § 9 Absatz 1a
BauGB vorgenommen. Diese Mal-
nahme wird ebenfalls im Umweltbericht
erganzt und beschrieben. Gemal der
angepassten Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung verbleibt somit noch ein
Kompensationsbedarf von 2.370 Punk-
ten. Dieses Defizit wird Uber ein privates
Okokonto gedeckt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Es wird darauf hingewiesen,
dass Vorgaben zur Nutzung von Regen-
wasser oder flr die entsprechende Aus-
fihrung von Gebaudeteilen nicht Rege-
lungsbestandteil der Bauleitplanung
sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Ein Hinweis zum Uberflutungs-
schutz ist in den Bebauungsplan aufge-
nommen worden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Gemal Stellungnahme des Um-
weltbetriebes und der Bezirksregierung
stellt eine Einleitung des anfallenden
Niederschlagswassers kein Problem

STAND: SATZUNG; JANUAR 2026
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BEBAUUNGSPLAN NR. l1/V2.2

AUSWERTUNG DER BETEILIGUNG ZUM ENTWURF

LFD. NR.
EINWENDER
DATUM

EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN

STELLUNGNAHME DER VERWAL-
TUNG

der Zustand durch zusatzliche Einleitun-
gen nicht verschlechtert wird.

Niederschlagswasserbeseitigung nach
§ 55 WHG in Verbindung mit § 44 LWG
Lt. Begrundung ist das Plangebiet voll-
standig in der wasserrechtlichen Erlaub-
nis der BR Detmold berlcksichtigt (Frist
30.11.2024) und bedarf keiner erneuten
Prifung, was die Niederschlagsentwas-
serung angeht. Gemak meiner Stellung-
nahme vom 24.02.2023 war die Moglich-
keit zur Trennentwasserung zu prifen
und ansonsten mit der zustandigen Obe-
ren Wasserbehdrde zu klaren, ob es bei
der Entwasserung Uber das Mischsys-
tem bleiben kann.

Aus Sicht der Unteren Wasserbehorde
wurden die Vorgaben der frihzeitigen
TOB-Beteiligung nicht berlicksichtigt, es
bleibt bei der SN vom 24.02.2023.

Starkregen/Klimaanpassung

Die Starkregenkarte weist eine Fliel3-
richtung von Nord nach Sid auf und
Wasserstande zwischen 50 bis 100 cm
in kleinen Bereichen des Flurstiickes
402. Die schadlose Ableitung des Ober-
flachenwassers ist bei der Planung der
(privaten) StralRen, Wohnwegen, Zuwe-
gungen, Grundstlickszufahrten, Gebau-
den und Aufienanlagen zu berlicksichti-
gen. Die Entwasserung der Oberlieger
darf nicht zu einer Verscharfung der Ab-
flusssituation fir Unterlieger fihren.

Zur Umsetzung des Klimaanpassungs-

konzeptes schlagen wir folgende Mal3-

nahmen vor:

* Begrinung von Dachflachen (ist
vorgesehen)

* Dezentrale Versickerung und Ver-
dunstung

+ Dezentrale Regenwassernutzung

» Entsiegelung von befestigten Fla-
chen

Stellungnahme vom 24.02.2023

Stellungnahme der unteren Wasserbe-
hérde

Lt. Bodenkarte ist der Untergrund im
Plangebiet nicht fiir eine Versickerung

dar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Es wird darauf hingewiesen, dass
das Schmutz- und Niederschlagswasser
Uber den vorhandenen Mischwasserka-
nal abgeleitet werden kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men und die Stellungnahme von der un-
teren Wasserbehdrde vom 24.02.2023
unten erneut abgewogen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens werden wie beschrieben
Festsetzungen zu einer Begrinung der
Dachflachen getroffen. Eine dedizierte
Festsetzung einer dezentralen Versicke-
rung oder Verdunstung sowie einer de-
zentralen Regenwassernutzung ist nicht
mdglich. Der Grad der moéglichen Ver-
siegelung wird Uber die Grundflachen-
zahl geregelt. Eine gezielte Entsiege-
lung kann im Rahmen der Bauleitpla-
nung nicht festgesetzt werden.

Der Hinweis zur Versickerung wird zur
Kenntnis genommen.

STAND: SATZUNG; JANUAR 2026
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AUSWERTUNG DER BETEILIGUNG ZUM ENTWURF

LFD. NR.
EINWENDER
DATUM

EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN

STELLUNGNAHME DER VERWAL-
TUNG

geeignet. Die Niederschlagswasserbe-
seitigung erfolgt im Mischsystem. Das
Plangebiet befindet sich in einem bereits
genehmigten Mischsystem (kommunale
Einleitung 2/9). Dieser Einleitung ist der
Staukanal ,Heidbrede* vorgeschaltet.

Geméal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) soll Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder lber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wésser eingeleitet werden. Daher ist im
Rahmen der Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes zu priifen, ob die Entwéasse-
rung zuklnftig im Trennsystem erfolgen
kann, z. B. lber eine Teilversickerung
und Begrenzung des Abflusses (Dach-
begriinung, niedrige GRZ usw.) oder ei-
nem Anschluss an das RRB Epiphanien-
weg. Einem weiteren Anschluss an das
Mischsystem kann aus Sicht der Unte-
ren Wasserbehérde nur zugestimmt
werden, wenn die UnverhéltnismaBig-
keit der Entwésserung (ber ein separa-
tes Trennsystem begriindet wird, die
hydraulische Leistungsféhigkeit gege-
ben ist und das Gewésser nicht mit zu-
sétzlichen Wassermengen belastet wird.
Die Obere Wasserbehérde ist zu beteili-
gen.

Die ErschlieBungskonzeption (Misch-
/Trennsystem, ggf. Aussagen zur Riick-
haltung des Niederschlagswassers) ist
in der Begriindung zu erldutern, so dass
die Umsetzbarkeit der entwésserungs-
technischen ErschlieBung vor Rechts-
kraft nachgewiesen ist.

Seitens der Unteren Wasserbehérde
wird empfohlen, vor Rechtskraft des Be-
bauungsplanes eine Planung der End-
ausbau-Héhen unter Beriicksichtigung
von Uberflutungsschutz, Kanalanschliis-
sen (der Versickerungsanlagen) und
einheitlichen Hbhenvorgaben fir die
Grundstiickseigentliimer vorzunehmen.
Die NHN-Hb6hen sind im Entwésse-
rungskonzept darzulegen. Die schad-
lose Ableitung des Niederschlagswas-
sers ist bei der Planung der Stral3en,
Wohnwege, Zufahrten, Gebédude und
Aullenanlagen zu berticksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Gemal Rucksprache mit der unte-
ren Wasserbehdrde sowie dem Umwelt-
betrieb Stadtentwasserung wird richtig-
gestellt, dass die Einleitung des anfal-
lenden Niederschlagswassers in den
vorhandenen Mischkanal erfolgen kann,
da die hydraulische Leistungsfahigkeit
des Mischwasserkanals sehr gut ist und
noch Reserven bestehen.

Der Anregung wird gefolgt und die Er-
schlieRungskonzeption, soweit sie be-
kannt ist, in der Begriindung ausgefiihrt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Da es
sich bei dem Bebauungsplan nicht um
ein vorhabenbezogenes Verfahren, son-
dern um einen Angebotsbebauungsplan
handelt und der Gestaltungsplan ledig-
lich eine mdgliche Bebauung zeigt, kon-
nen bis zum Satzungsbeschluss keine
Endausbauhdhen vorliegen bzw. ein
Entwasserungskonzept erstellt werden.
Im Zuge der nachfolgenden Bauantrage
fir eine geplante Bebauung muss ein
Entwasserungsantrag gestellt werden.
Hier wird gepruft inwieweit die genann-
ten Punkte berlcksichtigt wurden und
ggf. nachzubessern sind.

STAND: SATZUNG; JANUAR 2026
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2.3 Gegen die Aufstellung des o. g. Bebau- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
LANEDESBE- ungsplanes bestehen seitens der Regio- | men.
TRIEB nalniederlassung Ost-westfalen-Lippe
STRABRENBAU | keine grundsatzlichen Bedenken. Bitte
NRW beteiligen Sie mich am weiteren Verfah-

ren.

B-Plan
09.01.2025
27 Als Trager Offentlicher Belange beste-
BEZIRKSRE- hen Bedenken.
GIERUNG DET- |Bedenken des Dezernates 54 (Wasser-
MOLD wirtschaft)

B-Plan und FNP

07.01.2025

Die Entwasserung des Plangebiets soll
im Trennsystem erfolgen, wobei das
Schmutzwasser in die Mischwasserka-
nalisation eingeleitet werden soll. Dies
bedeutet, dass das Mischwasser stoff-
lich erheblich mehr belastet wird. Die
hydraulische Mehrbelastung im Misch-
wassernetz ist aktuell gegeben. Im Re-
genwetterfall wird jedoch das Mischwas-
ser plus dem Schmutzwasser aus dem
Plangebiet zum Staukanal (SK) Heidb-
rede geleitet. Hier erfolgt dann i.d.R. ein
Abschlag des behandelten Abwassers
aus dem SK Heidbrede in ein kleines
Seitengewasser der Jolle.

Des Weiteren soll auch das neue Bau-
gebiet ,Blankenfeld“ Gber den SK Heid-
brede entwassert werden. Aktuell wer-
den zusatzlich ca. 1/3 mehr Wohneinhei-
ten gegenuber den urspringlichen Pla-
nungen im Baugebiet ,Blankenfeld* an-
gedacht. Dies bedeutet auch eine ent-
sprechend  hoher  Schmutzwasser-
menge die im SK Heidbrede mit behan-
delt werden muss.

Die bestehende Situation in der abwas-
seraufnehmenden Jdlle stellt sich als
nicht gut dar. Besonders in den Som-
mermonaten wirkt sich die zuséatzliche
Belastung negativ auf die Gewasser
aus. Zur Bestimmung der Wasserquali-
tatin der Jélle wird u. a. die Saprobie mit
herangezogenen. Diese wird in der Jolle
nur als mafig bewertet. Die Fischfauna
wird in der Jolle schlecht bewertet.
Ebenso schlecht erfolgt die gewasser-
bezogene Bewertung nach Perlodes.
Der chemische Gewasserzustand in der
Jolle wird zurzeit als nicht gut bewertet.
Gemal Wasserrahmenrichtlinie, Was-
serhaushaltsgesetzes und Landeswas-
sergesetz-NRW werden gute 06kologi-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Nach einem Abstimmungstermin
zwischen dem Umweltbetrieb Stadtent-
wasserung und der Bezirksregierung
konnten, gemaf Schreiben der Bezirks-
regierung vom 30.01.2025, die Beden-
ken ausgerdumt werden.

Gemal Auskunft des Umweltbetriebes
Stadtentwasserung ist geplant durch
technische Malinahmen, wie das aktive
Steuern des Abwassers, eine Uberlas-
tung zu vermeiden.

STAND: SATZUNG; JANUAR 2026
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sche und chemische Gewassereigen-
schaften in den Flieligewassern gefor-
dert.

Mit zusatzlichen Belastungen aus den
beiden Baugebieten  ,Vilsendorfer
Stralle, ndérdlich des Epiphanienwegs®
und ,Blankenfeld” wird sich die stoffliche
Belastung in der Jdlle weiter verschar-
fen. Dies entspricht nicht dem kategori-
schem Verschlechterungsgebot fur die
FlieRgewasser.

Des Weiteren ist die Erlaubnis zur Ein-
leitung von behandeltem Abwasser aus
dem Staukanal Heidbrede  am
30.11.2024 ausgelaufen und befindet
sich aktuell in der Priifung.

Wegen der sich zurzeit geanderten
Sachverhalte bestehen Bedenken ge-
geniiber den geplanten Anderungen des
Bebauungsplanes.

FNP

30.12.2024

Als Trager offentlicher Belange beste-
hen Bedenken.

Bedenken des Dezernates 54 (Wasser-
wirtschaft)

Die Entwasserung des Plangebiets soll
im Trennsystem erfolgen, wobei das
Schmutzwasser in die Mischwasserka-
nalisation eingeleitet werden soll. Dies
bedeutet, dass das Mischwasser stoff-
lich erheblich mehr belastet wird. Die
hydraulische Mehrbelastung im Misch-
wassernetz ist aktuell gegeben. Im Re-
genwetterfall wird jedoch das Mischwas-
ser plus dem Schmutzwasser aus dem
Plangebiet zum Staukanal (SK) Heidb-
rede geleitet. Hier erfolgt dann i.d.R. ein
Abschlag des behandelten Abwassers
aus dem SK Heidbrede in ein kleines
Seitengewasser der Jolle.

Des Weiteren soll zukinftig auch das
neue Baugebiet ,Blankenfeld Uber den
SK Heidbrede entwassert werden.
Aktuell werden zuséatzlich ca. 1/3 mehr
Wohneinheiten gegenuber den ur-
sprunglichen Planungen im Baugebiet
.Blankenfeld“ angedacht. Dies bedeutet
auch eine  entsprechend  hdher
Schmutzwassermenge die im SK Heidb-
rede mit behandelt werden muss.

Die bestehende Situation in der abwas-
seraufnehmenden Jolle stellt sich als
nicht gut dar. Besonders in den Som-
mermonaten wirkt sich die zuséatzliche
Belastung negativ auf die Gewasser
aus. Zur Bestimmung der Wasserquali-
tatin der Jélle wird u. a. die Saprobie mit
herangezogenen. Diese wird in der Jélle

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Nach einem Abstimmungstermin
zwischen dem Umweltbetrieb Stadtent-
wasserung und der Bezirksregierung
konnten, gemaf Schreiben der Bezirks-
regierung vom 30.01.2025, die Beden-
ken ausgeraumt werden.

Gemal Auskunft des Umweltbetriebes
Stadtentwéasserung ist geplant durch
technische MalRnahmen, das durch die
Planung anfallende Schmutzwasser
auszugleichen und so eine Uberlastung
des Kanalnetzes zu vermeiden.

STAND: SATZUNG; JANUAR 2026
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nur als mafig bewertet. Die Fischfauna
wird in der Jolle schlecht bewertet.
Ebenso schlecht erfolgt die gewasser-
bezogene Bewertung nach Perlodes.
Der chemische Gewasserzustand in der
Jolle wird zurzeit als nicht gut bewertet.
Gemal Wasserrahmenrichtlinie, Was-
serhaushaltsgesetzes und Landeswas-
sergesetz-NRW werden gute 0©kologi-
sche und chemische Gewassereigen-
schaften in den FlieRgewassern gefor-
dert.

Mit zusatzlichen Belastungen aus den
beiden Baugebieten  ,Vilsendorfer
Stralle, noérdlich des Epiphanienwegs*
und ,Blankenfeld” wird sich die stoffliche
Belastung in der Jdlle weiter verschar-
fen. Dies entspricht nicht dem kategori-
schem Verschlechterungsgebot fur die
FlieRgewasser.

Des Weiteren ist die Erlaubnis zur Ein-
leitung von behandeltem Abwasser aus
dem Staukanal Heidbrede  am
30.11.2024 ausgelaufen und befindet
sich aktuell im Prifverfahren.

Wegen der o.a. Sachverhalte bestehen
Bedenken gegenuber den geplanten
Anderungen des Flachennutzungspla-
nes.

Bodenschutz

1. Nach § 1 LBodSchG NRW soll mit
Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden. Die ge-
plante ,Wohnbauflache® hat eine Grolke
ca. 1,24 ha und umfasst Uberwiegend
bisherige ,,Gemeindebedarfsflachen mit
der Zweckbestimmung ,Kirchliche Ein-
richtungen“ sowie untergeordnet ,Grin-
flaichen mit der Zweckbestimmung
.Friedhof‘. Bis heute wird nur eine Teil-
flache des Plangebietes baulich durch
die evangelische Kirche genutzt.

2. Gemal Karte der schutzwirdigen Bo-
den des Geologischen Dienstes NRW
sind die Bdden im Plangebiet als schutz-
wirdige fruchtbare Béden mit sehr ho-
her Funktionserfilllung als Regelungs-
und Pufferfunktion / natlrliche Boden-
fruchtbarkeit eingestuft. Die bisher un-
bebauten Teilflaichen im Plangebiet kon-
nen dartber hinaus noch als weitgehend
naturnahe Bdden bezeichnet werden.
Im Rahmen der Planungen sind Boden-
versiegelungen auf das notwendige
Mafll zu begrenzen. Béden, welche die

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Anregung wird gefolgt. Da aktuell
in Bielefeld eine hohe Nachfrage nach
Wohnraum besteht und das Plangebiet
bereits in der Vergangenheit fir eine
bauliche Nutzung vorgesehen war, wird
der Bodenschutz zurlickgestellt. Um
dennoch den Verlust von wichtigen B6-
den so gering wie mdglich zu halten,
wird im Rahmen der Bauleitplanung das
Mal der méglichen Versiegelung durch
die festgesetzte GRZ begrenzt. Weiter-
hin ist der kalkulierte Verlust dieser Bo-
den in der Eingriffs- und Ausgleichbilan-
zierung berucksichtigt worden.

STAND: SATZUNG; JANUAR 2026
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natlrlichen Bodenfunktionen im beson-
deren Male erfiillen, sind besonders zu
schitzen (Vorsorgegrundsatz des § 1
LBodSchG NRW).

3. Fur nicht vermeidbare Bodeninan-
spruchnahmen sind die erforderlichen
Kompensationsmalinhahmen zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen auf die
Schutzgiiter Boden und Flache in den
weiteren Verfahren auch unter Aspekten
des Bodenschutzes (z.B. Entsiegelung
bereits versiegelter Flachen, Bodenlo-
ckerung bei verdichteten Flachen etc.)
festzulegen.

4. Werden bei der Durchflihrung von
BaumafRnahmen, Baugrunduntersu-
chungen oder &hnlichen Eingriffen in
den Boden und in den Untergrund An-
haltspunkte fur das Vorliegen einer Alt-
last oder schadlichen Bodenverande-
rungen festgestellt, besteht nach § 2
Abs. 1 LBodSchG eine Mitteilungspflicht
an die zustandige Behorde.

Die Bezirksregierung Detmold als obere
Bodenschutzbehorde ist zustandig far
Anlagen nach § 2 ZustVU, sogenannte
Zaunanlagen.

Soweit fur Grundsticke der vorgenann-
ten Anlagen, bis zum 31.12.2009, be-
reits Eintrage in einen Kataster im Sinne
von § 8 LBodSchG oder § 30 LAbfG er-
fasst worden sind, bleibt fir diese Fla-
chen oder Teilflachen die kreisfreie
Stadt / der Kreis zustdndige Boden-
schutzbehoérde (Spezialregelung der Nr.
6 des Anhangs Il ZustVU).

Fir die Berucksichtigung der Boden-
schutzbelange hinsichtlich vorsorgen-
den Bodenschutzes, Verdachtsflachen,
schadliche Bodenveranderungen, alt-
lastverdachtige Flachen und Altlasten
aulerhalb von Zaunanlagen sind die
Unteren Bodenschutzbehérden zustan-
dig (Grundzustandigkeit nach § 1 Abs. 3
ZustVU).

Nach einem Abgleich mit den GIS-Kar-
tenwerk des Dezernates 52 sind fur den
o.a. Planbereich keine Zaunanlagen re-
gistriert (vergl. a. Anlage Karte).
Insgesamt bestehen bezilglich der von
der oberen Bodenschutzbehoérde zu pri-
fenden Bodenschutzbelange gegen die
270. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Bielefeld und die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Gemal dem aktuellen Kenntnis-
stand sind im Plangebiet keine Altlasten
oder schadlichen Bodenveranderungen
bekannt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

STAND: SATZUNG; JANUAR 2026
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11/V2.2 keine Bedenken.

Zur Thematik Bodenschutz ist die Un-
tere Bodenschutzbehoérde der Stadt
Bielefeld im Verfahren zu beteiligen.
Hierzu wird nachrichtlich auf folgende zu
beachtende Bodenschutzaspekte hinge-
wiesen:

* Altlasten

Nach einem Abgleich mit dem GIS-Kar-
tenwerk des Dez. 52 sind fir das Plan-
gebiet keine Eintrédge im Altlastenkatas-
ter der Stadt Bielefeld erfasst.

* Flache

Nach dem Vorsorgegrundsatz des § 1
LBodSchG NRW soll mit Grund und Bo-
den sparsam und schonend umgegan-
gen werden.

Der Planbereich umfasst eine Flache
von 1,24 ha. Im Regionalplanentwurf der
Bezirksregierung Detmold, ist das Ge-
biet als allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) gekennzeichnet.

Im giiltigen Flachennutzungsplan (FNP)
der Stadt Bielefeld Ist der Bereich in Tei-
len als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,kirchliche Einrich-
tung“ und offentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Friedhof* dargestellt
(vergl. a. Hinweis 1).

» Schutzwiirdige und naturnahe Bdden
Im Rahmen der Planungen sind Boden-
versiegelungen auf das notwendige
Mafll zu begrenzen. Béden, welche die
naturlichen Bodenfunktionen im beson-
deren Male erfiillen, sind besonders zu
schitzen (Vorsorgegrundsatz des § 1
LBodSchG NRW).

Gemal Karte der schutzwirdigen Bo6-
den des Geologischen Dienstes NRW
sind die Boden vom Bodentyp Para-
braunerden als fruchtbare Béden mit
sehr hoher Funktionserfillung als Rege-
lungs- und Pufferfunktion / natirliche
Bodenfruchtbarkeit eingestuft. Die Bo-
den der bisher unversiegelten Teilfla-
chen im Plangebiet kdnnen dariber hin-
aus noch als weitgehend naturnah be-
zeichnet werden.

Die Flacheninanspruchnahme durch
Versiegelung von schutzwirdigen und
naturnahen Bdden ist im Rahmen der
weiteren Planungen auf das unbedingt
erforderliche Mafl zu minimieren (vergl.
a. Hinweis 2).

» AusgleichsmalRnahmen fur nicht ver-
meidbare Bodeninanspruchnahmen Fir
nicht vermeidbare Bodeninanspruch-

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die untere Bodenschutzbe-
horde ist beteiligt worden.

STAND: SATZUNG; JANUAR 2026
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nahmen sind die erforderlichen Kom-
pensationsmallnahmen zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen auf die
Schutzgiiter Boden und Flache in den
weiteren Verfahren zu bestimmen und
festzulegen. Dabei sollte die Wahl der
AusgleichsmalRnahmen auch unter As-
pekten des Bodenschutzes erfolgen
(z.B. Entsiegelung bereits versiegelter
Flachen, Bodenlockerung bei verdichte-
ten Flachen etc.) / (vergl. a. Hinweis 3).
* Mitteilungspflicht

Werden bei der Durchfiihrung von Bau-
maflnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder ahnlichen Eingriffen in den Boden
und in den Untergrund Anhaltspunkte fur
das Vorliegen einer Altlast oder schadli-
chen Bodenveranderungen festgestellt,
besteht nach § 2 Abs. 1 LBodSchG eine
Mitteilungspflicht an die zustandige Be-
hérde (vergl. a. Hinweis 4).

2.9

LAND-
WIRTSCHAFTS
KAMMER

B-Plan und FNP

13.01.2025

Zu der vorbezeichneten Planung nehme
ich als Trager offentlicher Belange-
Landwirtschaft fir die Landwirtschafts-
kammer NRW, Kreisstelle Herford-
Bielefeld wie folgt Stellung:

Mit der Planung soll auf dem derzeit als
Gemeinbedarfsflache bzw. Griunflache
ausgewiesenen Areal eine Wohnbaufla-
che entwickelt werden.

Gegen den durch die Planung bedingten
Verlust von landwirtschaftlicher Flache
bestehen weiterhin grundsétzliche Be-
denken, daher ist der Flachenverlust auf
ein mogliches Minimum zu begrenzen.
Wir begrifRen die Nutzung eines priva-
ten Okokontos zum notwendigen Aus-
gleich des Kompensationsbedarfes von
4.772 Punkten.

Nordlich des Areals befindet sich an der
Vilsendorfer Stral3e ein landwirtschaftli-
cher Betrieb mit genehmigter Tierhal-
tung. Auch wenn hier nach Aussage des
Landwirtes im Ortstermin aktuell keine
aktive Tierhaltung mehr betrieben wird,
kénnte diese rechtlich dem sog. Be-
standsschutz unterliegen. Wir regen da-

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Es wird darauf hingewiesen,
dass die aktuellen Flachen bereits in der
Vergangenheit flr eine bauliche Nut-
zung vorgesehen wurden. Diese Pla-
nung ist allerdings nicht vollstadndig um-
gesetzt worden. In der Zwischenzeit
sind Teilflachen an Privatpersonen ver-
pachtet worden. Somit ist bereits in der
Vergangenheit die Abwagungsentschei-
dung getroffen worden, die Flachen ei-
ner baulichen Nutzung zuzufiihren. Im
Zuge der aktuellen Planung ist, um den
Kompensationsbedarf und damit einher-
gehend den méglichen Flachenverlust
zu minimieren, geplant in einem Teilbe-
reich eine Obstbaumwiese anzulegen
und so den Kompensationsbedarf von
4.772 Punkten auf 2.370 Punkte zu re-
duzieren.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Nach
aktuellem Kenntnisstand liegt fur die
Hofstelle ein Bestandsschutz fir zwei
Stallungen vor. Fir eine intensive Tier-
haltung liegen keine Genehmigungen
vor und somit auch kein Bestands-
schutz. Weiterhin liegt das Plangebiet
sudlich des landwirtschaftlichen Betrie-

STAND: SATZUNG; JANUAR 2026
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her eine Uberpriifung des Vorhandens-
eins eines evtl. Bestandschutzes an. Bei
positiver Feststellung eines Bestands-
schutzes, musste dieser ggfs. durch ei-
nen Vertrag auf privatrechtlicher Ebene
ausgeschlossen werden.

Um kinftige Emissionskonflikte aller-
dings dauerhaft auszuschlieRen, regen
wir erneut die fachgutachterliche Uber-
prifung evtl. vorhandener Emissions-
konflikte an.

Aus landwirtschaftlicher Sicht sollte in
der Begrindung bzw. den textlichen
Festsetzungen neben dem Hinweis zu
den Mindestabstanden gem. §§ 36, 41-
43, 46 NachbG NRW zusatzlich unbe-
dingt der Hinweis aufgenommen wer-
den, dass es auch bei ordnungsgema-
Rer Bewirtschaftung der im Nordwesten
angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen zu Beeintrachtigungen durch Ge-
ruche, L&rm und Staub zu unglnstigen
Zeiten kommen kann.

Diese jedoch nicht zu ungesunden
Wohnverhaltnissen fihren. Sie sind als
ortstbliche Vorbelastung hinzunehmen.

bes. Es liegt damit auRerhalb des Ver-
laufs der Hauptwindrichtung. Die Beauf-
tragung eines Geruchsgutachtens ist
aus den genannten Griinden aus fachli-
cher Sicht nicht zu begriinden. Bei einer
potenziellen Erweiterung oder Nut-
zungsanderung des landwirtschaftlichen
Betriebs waren die Aspekte des Immis-
sionsschutzes im Baugenehmigungs-
verfahren zu prifen.

Der Anregung wird gefolgt. Da das
Plangebiet an aktiv genutzte landwirt-
schaftliche Flachen angrenzt bzw. sich
diese in raumlicher Nahe befinden, wird
ein Hinweis zu landwirtschaftlichen
Emissionen aufgenommen.

212
STADTWERKE
BIELEFELD
B-Plan und FNP

22.01.2025

Die Stadtwerke Bielefeld GmbH vertritt
im Rahmen von Bauleitplanungen in
Bielefeld die Belange der Betreiber der
Sparten Elektrizitdt, Fernwarme, Gas,
Wasser, Stralkenbeleuchtung und Tele-
kommunikation. Dabei handelt die
Stadtwerke Bielefeld GmbH im eigenen
Namen bezlglich der Sparten Fern-
warme und Wasser sowie gemall TKG
bezliglich der Sparte Telekommunika-
tion (Breitband). Bezlglich der Sparte
Telekommunikation (Breitband, LWL
und Tk-Cu) handelt sie gemafl TKG im
Namen und Auftrag der BlTel Gesell-
schaft fir Telekommunikation mbH, be-
zuglich der Sparten Elektrizitdt und Gas
handelt sie im Namen und Auftrag der
Bielefelder Netz GmbH und beziglich
der StraRenbeleuchtung im Namen und
Auftrag der Stadt Bielefeld.

Diese Belange werden von den beab-
sichtigten Darstellungen/Festsetzungen
insoweit beruhrt, als dass planerische
Festsetzungen zur Sicherung der Elt-,
Gas- und Wasserversorgung getroffen
werden missen.

In diesem Zusammenhang regen wir an,
auf die zukunftigen nicht o6ffentlichen

Der Anregung wurde gefolgt. Im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungspla-
nes sind die vorhandene Gashochdruck-
leitung sowie die im Plangebiet verlau-
fenden Stromleitungen durch Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte gesichert wor-
den.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Da es
sich um einen Angebotsbebauungsplan
handelt besteht keine Bindung an den

STAND: SATZUNG; JANUAR 2026
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dargestellten Gestaltungsplan. Aus die-
sem Grund werden die dargestellten
Wege nicht planungsrechtlich festge-
setzt und durch Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte Uberlagert.

LFD. NR.
EINWENDER EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN
DATUM
Verkehrswege innerhalb des Plangebie-
tes Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in
kompletter Breite gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 21
BauGB zu Gunsten der Stadtwerke
Bielefeld GmbH festzusetzen.
213 Wir bedanken uns fir die sinngemale
MOBIEL GMBH

B-Plan und FNP

07.01.2025

Ubernahme unserer Anregungen, wel-
che wir im Rahmen der frihzeitigen Be-
teiligung der Behérden und der sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, gemaf
§ 4 Abs. 1 Frihzeitige Tragerbeteiliung,
geaulert haben.

Somit liegen seitens moBiel keine weite-
ren Erganzungen oder Einwande vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Von den folgenden Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange wurden keine Bedenken oder
Hinweise vorgetragen (Nr. entsprechend der verwaltungsinternen Beteiligungsliste):

2.28 LWL Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen

2.29 LWL Archaologie flr Westfalen

2.30 Geologischer Dienst NRW

2.37 Landesburo der Naturschutzverbande NRW

Flachennutzungsplan:

2.28 LWL Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen

2.29 LWL Archaologie fur Westfalen

2.30 Geologischer Dienst NRW

2.37 Landesbilro der Naturschutzverbande NRW
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3. ERGEBNIS DER AUSWERTUNG DER BETEILIGUNGEN ZUM ENTWURF

Aufgrund der vorliegenden Anregungen und Hinweise aus der Verdéffentlichung im Internet
ergeben sich gegenlber dem Entwurf des Bebauungsplanes im Wesentlichen die unten auf-
gefiihrten Anderungen bzw. Erganzungen. Es handelt sich hierbei lediglich um geringfiigige
Erganzungen und Konkretisierungen, die der Klarstellung dienen und somit nicht die Grund-
ziige der Planung betreffen.

UBERSICHT DER REDAKTIONELLEN ERGANZUNGEN UND ANDERUNGEN DER PLAN-
UNTERLAGEN NACH DER VEROFFENTLICHUNG IM INTERNET

Planzeichnung
— Erganzung Festsetzung fur Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
~ Redaktionelle Anderungen

Textliche Festsetzungen
- Erganzung Festsetzung fur Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
- Redaktionelle Anderungen

Begriindung

- Kapitel 5.5: Redaktionelle Anpassung der Aussagen zu Grundschulplatzen

- Kapitel 5.7: Redaktionelle Erganzung der Aussagen zur Ver- und Entsorgung sowie
Wasserwirtschaft

- Kapitel 6.2:  Erganzung von Aussagen zur Eingriffsregelung, Anlage einer Streuobst-
wiese

- Kapitel 6.3: Redaktionelle Erganzung von Aussagen zum Artenschutz

- Kapitel 6.6: Redaktionelle Erganzungen der Quellenangabe
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