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274. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Begriindung zur 274. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Die Stadt Bielefeld beabsichtigt im Stadtbezirk Jollenbeck im Bereich 6stlich Horstheider Weg
und nérdlich Am Himmelreich im Ortsteil Theesen die Entwicklung einer Wohnbebauung auf
einer bislang unbebauten Flache zu ermdglichen.

Dafiir wird eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans (FNP) erforderlich, die als
274. Anderung parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans 47.1 ,Wohngebiet 6&stlich
Horstheider Weg und nérdlich Am Himmelreich® durchgeflihrt werden soll. Der bisher im FNP
als ,Landwirtschaftliche Flache dargestellte Bereich soll kinftig als ,Wohnbauflache*
dargestellt werden.

Planungsanlass und Planungsziel

In der Stadt Bielefeld besteht auf Grund der guten wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in
Ostwestfalen-Lippe, der weiter wachsenden Bedeutung des Oberzentrums u. a. im Bereich
der Hochschulbildung sowie im Gesundheitssektor und des damit verbundenen
Bevolkerungszuzugs eine anhaltend groRe Nachfrage nach Wohnraum in samtlichen
Marktsegmenten. Insbesondere das untere und das offentlich geférderte Mietpreissegment
sind inzwischen acht Jahre in Folge als ,sehr angespannt® bewertet. Die hohe Anspannung
wird hier auch bis 2026 mit gleichem Trend eingeschatzt.

Aufgrund der Entwicklungen am Wohnungsmarkt hat die Stadt Bielefeld im Rahmen der
Neuaufstellung des Regionalplans OWL Flachenreserven auf Ebene des FNP und des
Regionalplans untersucht und die Eignung zur Schaffung von Wohnraum Uberprift, sowie
erganzend auch neue Flachen flr eine wohnbauliche Entwicklung vorgeschlagen. Die
betreffende Flache ist stadtebaulich grundsatzlich fur eine Wohnbauentwicklung geeignet und
rundet hier die Siedlungsentwicklung zum Horstheider Weg hin ab. Restriktionen sind auf
diesen Flachen nicht oder nur eingeschrankt vorhanden, bzw. bauleitplanerisch potenziell
I6sbar. Die betreffende Flache ist in der Folge in den Regionalplan OWL als ASB neu
aufgenommen worden.

Die stadtische Bielefelder Beteiligungs- und Vermoégensverwaltungsgesellschaft mbH (BBVG)
hat die Flache im Rahmen der Bielefelder Baulandstrategie von verschiedenen
Grundstlckseigentimern erworben. Damit bietet die zur Verfigung stehende Flache gute
Méoglichkeiten zur Entwicklung unterschiedlicher Wohn- und Hausformen, einschlieflich des
Angebots von sozial geférdertem Wohnraum, um der differenzierten Nachfrage nach
Baugrundstiicken und Wohnungen sowie den vielfaltigen Wohnbedirfnissen und
Einkommensschichten gerecht zu werden. Zur langfristigen Sicherung von bezahlbarem
Mietwohnungsraums sollen entsprechend dem Ratsbeschluss vom 24.06.2021 (Drucksachen-
Nr. 1894/2020-2025) 33 % der vorgesehenen Wohneinheiten respektive 25 % der
Bruttogeschossflache (BGF) im Rahmen des offentlich geférderten Mietwohnungsbaus mit
langfristiger Mietbindung, nach Madglichkeit in mehrgeschossigen Mehrfamilienhdusern,
vorgesehen werden.

Ziel der 274. Anderung des FNP ist es, parallel zur Aufstellung des o. a. Bebauungsplanes die
Planungsgrundlagen fir die Neuausweisung von Wohnbauflachen zu schaffen und mit der
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274. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Anderung von heute “Landwirtschaftliche Flache* in kiinftig ,Wohnbauflache* die Art der
Bodennutzung an die heutigen stadtebaulichen Zielsetzungen anzupassen.

Entwicklung aus dem Regionalplan

Im Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) nimmt die Stadt Bielefeld die Funktion eines
Oberzentrums ein. Ein wesentliches Ziel im LEP NRW (Ziel 6.1-1 Satz 1) stellt die landesweite
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch eine bedarfsgerechte und flachensparende
Siedlungsentwicklung dar.

Im seit April 2024 wirksamen Regionalplan OWL ist das Plangebiet sowie weitere 6stlich
angrenzende Flachen als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) neu festgelegt worden. Uber
die zeichnerische Festlegung hinaus sind fir die vorliegende Planung insbesondere noch
folgende textlichen Ziele und Grundsatze des Regionalplans relevant: Ziel S 1 (ASB als
Vorranggebiete u. a. fur Wohn- und Wohnfolgenutzungen), Ziel S 9 (Flachenkontingente fur
Wohnbauflachen) und Ziel S 10 (Anrechnungsregeln fir Wohnbauflachen) sowie Grundsatz S
2 (kompakte Siedlungsentwicklung/neue Siedlungsflachen unmittelbar anschliefend an
vorhandene Nutzungen) und Grundsatz S 3 (flachensparende bauleitplanerische Umsetzung
von ASB-Reserven).

Fir eine bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung und insbesondere zur Schaffung bezahlbaren
Wohnraums beabsichtigt die Stadt mit der vorliegenden 274. Anderung des FNP
Wohnbaulandreserven des Regionalplans in Anspruch zu nehmen. Trotz Umsetzung
zahlreicher Innenentwicklungsmafnahmen sowie der Entwicklung neuer Baugebiete kann die
Stadt der anhaltend sehr hohen Nachfrage nach Wohnraum und nach Wohnbaugrundstiicken
nicht in ausreichendem Umfang nachkommen. Der Wohnraumbedarf wird aufgrund des
insgesamt seit mehreren Jahren angespannten Wohnungsmarkts insofern weiterhin gesehen.
Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung soll im Sinne einer kompakten und
flachensparenden Siedlungsentwicklung der Ortsteil Theesen nach Osten bedarfsgerecht
erweitert bzw. abgerundet werden. Die in der o. a. Uberpriifung ermittelten Flachenreserven
des FNP sind im Stadtbezirk Jollenbeck zwischenzeitlich alle in Anspruch genommen, eine
Planungsalternative im Hinblick auf die Inanspruchnahme von Flachenreserven des FNP
besteht von daher im Stadtbezirk nicht. Damit wird dem Ziel 6.1-1 Satz 1 des LEP NRW und
den oben genannten Zielen und Grundsatzen des Regionalplans OWL entsprochen.

Von einer Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung wird daher
ausgegangen. Im weiteren Verfahren wird die Bezirksregierung Detmold als zustandige
Behodrde im Rahmen einer landesplanerischen Anfrage beteiligt.

Verkehrliche Anbindung, OPNV

Das Plangebiet liegt 6stlich des Horstheider Wegs zwischen den Strallen Am Himmelreich im
Siuden und der StralRe Kerkbreede im Norden und soll entweder ausgehend vom Horstheider
Weg oder alternativ von der Stralte Am Himmelreich erschlossen werden.

Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Horstheide“ liegt etwa 800m Luftlinie nordwestlich vom
Plangebiet entfernt. Von hier aus verkehren die Buslinien 54, 55, 56 und 154 in Richtung
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Jollenbeck und Babenhausen. An der Haltestelle Babenhausen Siid besteht u. a. Ubergang
zu der Stadtbahnlinie 3 in Richtung Innenstadt und dort mit Anschluss an alle anderen
Stadtbahnlinien von Montag Samstag tagstber im 10-Minutentakt, sowie in den
Tagesrandlagen und an Sonn- und Feiertagen im 15-Minutentakt.

Derzeitige und kiinftige Flachennutzungsplan-Darstellungen

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt das Plangebiet als ,Landwirtschaftliche
Flache dar. Im Siden grenzt Wald an, die im FNP als ,Flachen fir Wald“ dargestellt sind. Im
Westen grenzt der Horstheider Weg an, der im FNP als Teil des Stralennetzes Ill. Ordnung,
also fur das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- und Sammelstralle dargestellt ist.

Fir die im Planbereich beabsichtigte Wohnbebauung auf den heute unbebauten Flachen soll
der bisher als ,Landwirtschaftliche Flache “ dargestellte Bereich kinftig als ,Wohnbauflache®
dargestellt werden. Ein kleiner Teilbereich stdlich der StraRe Am Himmelreich verbleibt im
FNP zwischen geplanter ,Wohnbauflache“ im Norden und vorhandener ,Flache fur Wald® im
Siden als ,Landwirtschaftliche Flache®. Da der FNP die Art der Bodennutzung generalisierend
darstellt und auch nicht parzellenscharf ist, soll dieser Teilbereich bei spaterer Neuaufstellung
des FNP in ,Flache fur Wald“ geandert werden.

Der Planbereich wird derzeit von den Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans
Bielefeld-West der Stadt Bielefeld erfasst, die als solche in den wirksamen FNP nachrichtlich
Ubernommen wurden. Der Planbereich ist zur Erhaltung und Regeneration festgelegt. Im
Osten grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Ravensberger Higelland“ an den Planbereich und
im Sliden das Naturschutzgebiet ,Moorbachtal® (BK-3917-655), welches sich mit dem
Biotopverbund ,Johannisbachsystem mit Nebensiek im Ravensberger Hlgelland® tberlagert.

Damit hat die vorgesehene Planung Auswirkungen auf den als Satzung beschlossenen
Landschaftsplan Bielefeld-West. Gemal § 29 (4) Landschaftsgesetz NRW (LG) treten bei
Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dessen Rechtsverbindlichkeit widersprechende
Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes auller Kraft. Die Grenze des
Geltungsbereichs soll entsprechend § 16 LG auf die Grenze zwischen dem im o. a.
Bebauungsplan  festgesetzten = Wohngebiet und dem  Landschaftsschutzgebiet
zurtickgenommen werden.

Art, Lage und Umfang der Flichennutzungsplan-Anderung

Art und Lage der vorgesehenen FNP-Anderung gehen aus dem beigefiigten FNP-Ausschnitt
hervor. Der Flachenumfang und die Arten der Bodennutzung haben folgende Grofenordnung:

Flachennutzungsplan | Art der Bodennutzung bisher kiinftig

,Landwirtschaftliche Flachen®

L, Wohnbauflache*

Gesamt
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Umweltbelange und Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 bzw. § 2 a BauGB st flr die Belange des Umweltschutzes eine Umwelt-
prufung durchzuflhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und bewertet werden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung, in der auch artenschutzrechtliche
Belange betrachtet werden, sind in einem Umweltbericht darzulegen und bilden einen
gesonderten Teil der Begrindung.

In einem Bebauungsplanverfahren, das parallel zu einem Anderungsverfahren des FNP
erfolgt, kann die Umweltprifung zum Bebauungsplan auch fur das Ubergeordnete
Planverfahren Verwendung finden ("Abschichtung"). In diesem Zusammenhang ist auf die
Umweltpriifung zum verbindlichen Bauleitplan zu verweisen. Der Umweltbericht wird im
weiteren Planverfahren erarbeitet und den Planunterlagen im Rahmen der Verdéffentlichung
des Entwurfs im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB als gesonderter Teil der Begrindung des o.
a. Bebauungsplanes beigeflgt.

Hinweise

Die 274. FNP-Anderung soll im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB durchgefiihrt werden
und betrift den Teilplan ,Flachen®. Anderungen fur UObrige Teilplane sowie des
Erlauterungsberichts zum FNP ergeben sich durch die vorgesehene Anderung nicht.
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STADT BIELEFELD PLANBLATT 1

274. WIRKSAME FASSUNG

FLACHENNUTZUNGSPLAN- .
e TEILPLAN FLACHEN
ANDERUNG

A

Wohnen 6stlich Horstheider Weg und EEEEN _
ndrdlich Am Himmelreich ] m Geltungsbereich

B EEEBN der274. FNP-Anderung

Zeichenerklarung siehe Planblatt 3

[l e/ —

F

-~
(EEE NN XN N

T

.'QnIIIl-‘""“‘» TN

VS

Thlag

\\ 1
0 o0 L L L L LR L L L BT L
sz SLLLLLL] CLT gl -“‘

--------------

TimmelreiciN
®

Hattenhorster Feld e ol

v

\\Feaefeuer \\ e ®

0"
\ L ee™ %2
i e

e \ E Q]
/// = El §
= =l Hi !

0 50 100 200 Meter 5 : Hintergrunckarte: Amtliche Basiskarte

kst .L

4

Stadt Bielefeld, Amt fir Geoinformation und Katsster (dide/zero-2-0)
A XA

&)

STAND: VORENTWURFT; OKTOBER 2025 Seite 7 von 9




STADT BIELEFELD

274.

FLACHENNUTZUNGSPLAN-
ANDERUNG

Wohnen 6stlich Horstheider Weg und
ndrdlich Am Himmelreich

PLANBLATT 2
ANDERUNG

TEILPLAN FLACHEN
Vorentwurf

A

n Geltungsbereich
a mmmm der274 FNP-Anderung

Zeichenerklarung siehe Planblatt 3

-~
EEXNENE NN NN

——

—e———
S = INE T

l.l..................‘

Hattenhorster Feld
— .
— =
0 50 100 200 Meter

= \&l o —8—8—85Togenbik
T8 g -3 0= 0 wnnnnnATE

qmﬂ’”

: [TEE =R
: —S-gTe e
~ D SR

[l ek —

e ) -.

-

-

HimmelreiciN
@

[T TTITTET
TRl g o

\ e /'_.

\\Feaefeuer  \\ ,q o8
et

S

PR (B

Hintergrundkarte: Amtliche Basiskarte
> Stadt Bielefeld, Amt fir Geoinformation und Kataster (dhde/zerc-2-0) \

=0

¥
b,

STAND: VORENTWURFT; OKTOBER 2025

Seite 8 von 9




STADT BIELEFELD

274.

FLACHENNUTZUNGSPLAN-
ANDERUNG

PLANBLATT 3

ZEICHENERKLARUNG

Darstellungen
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