Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600 Bauamt, 12.12.2025, 51- 22 24 9 0036/2025-2030/1

Beschlussvorlage der Verwaltung Diese Vorlage

Nachtragsvorlage [] ersetzt die Ursprungsvorlage.
X] erganzt die Ursprungsvorlage.

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Heepen 15.01.2026 Offentlich

Stadtentwicklungsausschuss 03.03.2026 offentlich

Rat der Stadt Bielefeld 23.04.2026 oOffentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Bebauungsplan Nr. lII/O 17 "Wohnen westlich des Ostrings, beidseits des
Bentruperheider Weges"

und Flichennutzungsplan, 263. Anderung "Wohnen westlich des Ostrings,
beidseits des Bentruperheider Weges"

- Stadtbezirk Heepen -

Satzungsbeschluss
Feststellungsbeschluss

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Schaffung von Planungsrecht

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Haushalt Stadt Bielefeld: ca. 13.000 € / Jahr fir die Unterhaltung neu zu verlegender Kanale, ca. 15.550 € / Jahr fir die
Unterhaltung neu anzulegender Spielflachen, ca. 2.750 € / Jahr fir Pachtzahlungen des Umweltamtes an den ISB
s. S. D-61 der Begriindung fiir sonstige finanzielle Auswirkungen, die nicht den Finanzplan der Stadt Bielefeld belasten

Gdf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Bezirksvertretung TOP  Stadtentwicklungsausschuss  TOP Drucksachennummer

Aufstellungsbeschluss: 17.11.2022 7 24.01.2023 4.15 4916/2020-2025
Entwurfsbeschluss 1. Les.: 21.11.2024 7 10.12.2024 28.1 8879/2020-2025
Entwurfsbeschluss: 09.01.2025 5.3 21.01.2025 5.10 8879/2020-2025/1

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Heepen und der Stadtentwicklungsausschuss empfehlen / Der Rat
der Stadt Bielefeld beschlieft:

1. Die AuBerungen aus den friihzeitigen Beteiligungen gemiB §§ 3 Absatz 1 und 4 Absatz
1 Baugesetzbuch (BauGB) werden zur Kenntnis genommen und die Einarbeitung in die
Planung gemaR Anlage A1 wird gebilligt.




2. Die Stellungnahmen der Unteren Naturschutzbehorde (Ifd. Nr. 1 A), der Unteren
Wasserbehorde/Grundwasser, Unteren Abfallbehorde, Unteren Bodenschutzbehorde
(Ifd. Nr. 1 B), der Unteren Wasserbehorde/Oberflichengewasser (Ifd. Nr. 1 C), der
Unteren Denkmalbehorde (Ifd. Nr. 2), des Landesbetriebs StraBenbau NRW,
Regionalniederlassung OWL (Ifd. Nr. 3), der Bezirksregierung Detmold / Dez. 33 (Ifd. Nr.
4), der Deutsche Telekom Technik GmbH (Ifd. Nr. 6) zur 263. Anderung des
Flachennutzungsplanes, der Vodafone NRW GmbH (Ifd. Nr. 7), der Stadtwerke Bielefeld
GmbH (Ifd. Nr. 8), der GASCADE Gastransport GmbH (Ifd. Nr. 10), der Tennet TSO
GmbH (Ifd. Nr. 11) und der Amprion GmbH (Ifd. Nr. 12) zu den Entwiirfen werden gemag
der Anlage A2 zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahmen Nr. 3 der Offentlichkeit,
der Deutsche Telekom Technik GmbH (Ifd. Nr. 6) zum Bebauungsplan Nr. Ill/O 17 und
der moBiel GmbH (Ifd. Nr. 9) zu den Entwiirfen werden gemaR Anlage A2 (teilweise)
beriicksichtigt. Die Stellungnahmen Nr. 1 und 2 der Offentlichkeit und der
Landwirtschaftskammer NRW (Ifd. Nr. 5) zu den Entwiirfen werden gemaR Anlage A2
zuriickgewiesen.

3. Die AuBerungen aus der nachtriglichen Einwendung werden zuriickgewiesen.

4. Die von der Verwaltung vorgeschlagenen Anderungen und Ergidnzungen zu den
textlichen Festsetzungen und zur Begriindung des Bebauungsplans werden gemai
Anlage A2 beschlossen.

5. Der Bebauungsplan Nr. Ill/O 17 ,Wohnen westlich des Ostrings, beidseits des
Bentruperheider Weges* fur das Gebiet ostlich und westlich des Bentruperheider
Weges, westlich des Ostrings und sidlich anschlieBend an den Bebauungsplan Nr. IlI/H
18, ostlich anschlieBend an den Bebauungsplan Nr. lll/H 8 und noérdlich der StraRe Am
Niedernbruch wird gemaB § 10 Absatz 1 BauGB als Satzung beschlossen, die
Begriindung wird zur Kenntnis genommen.

6. Gleichzeitig wird die 263. Anderung des Flidchennutzungsplanes ,,Wohnen westlich des
Ostrings, beidseits des Bentruperheider Weges®“ im Parallelverfahren laut
Anderungsplan abschlieBend beschlossen, die Begriindung wird zur Kenntnis
genommen.

7. Nach Eingang der Genehmigung der Anderung des Flichennutzungsplanes sind diese
Genehmigung gemaR § 6 Absatz 5 BauGB und der Beschluss des Bebauungsplans
gemdBR § 10 Absatz 3 BauGB ortsiiblich o6ffentlich bekannt zu machen. Der
Bebauungsplan und die Flachennutzungsplananderung sind gemaR §§ 10 Absatz 3 und
6 Absatz 5 BauGB bereitzuhalten.

Begriindung:

Die Erganzung des vorstehenden Beschlussvorschlags im Vergleich zur Drucksache 0036/2025-
2030 ist durch Unterstreichung gekennzeichnet.

Nach Erstellung der Ursprungsvorlage 0036/2025-2030 ist der Stadt Bielefeld am 02.12.2025 aus
der Offentlichkeit eine Einwendung zum Bebauungsplan Nr. 1II/O 17 ,Wohnen westlich des
Ostrings, beidseits des Bentruperheider Wegs* zugegangen. Die Einwendung wurde deutlich nach
Ablauf der Frist der Beteiligung zum Entwurf, die am 12.05.2025 bzw. 30.06.2025 endete,
abgegeben. Aufgrund ihrer inhaltlichen Relevanz fur das Bauleitplanverfahren soll dennoch eine
Berucksichtigung erfolgen.

Die Einwendung enthalt im Wesentlichen Bedenken gegen die Entwicklung eines weiteren




Baugebiets im Ortsteil Oldentrup, da in der naheren Umgebung zurzeit bereits zwei Baugebiete
entwickelt werden. Es wird in Frage gestellt, weshalb eine weitere Verdichtung mit vermeintlichen
Nachteilen von Flora und Fauna erfolgt.

Darliber hinaus wird auf Nachverdichtungspotentiale im Stadtbezirk Heepen Bezug genommen,
deren Nutzung vor der Neuinanspruchnahme neuer Siedlungs- und Verkehrsflachen erfolgen
solle. Ein direkter Bezug zum Bebauungsplan Nr. [11/O 17 besteht nicht.

Die mit der Einwendung vorgebrachten Bedenken gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 111/O 17
waren der Verwaltung bereits bekannt, da derselbe Einwender bzw. dieselben Einwender bereits
in der Beteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans am 12.05.2025 Stellung genommen haben.
Die Stellungnahme beinhaltete neben weiteren Aspekten auch die nun erneut vorgebrachten
Bedenken. Diese wurden unter der Ifd. Nr. 1 auf S. 3 f. der Anlage A2 zur Beschlussvorlage
0036/2025-2030 hinreichend abgewogen, sodass eine erneute oder erganzende Abwagung nicht
erforderlich ist. Die Einwendung wird folglich zuriickgewiesen.

Anlage:
Einwendung vom 02.12.2025 (anonymisiert)

Beigeordnete

Koch






