B I Bielefeld

,Bau-Turbo‘“-Gesetz



Bundesministerium
fir Wohnen, Stadtentwicklung
und Bauwesen

w

Warum der

Bau.

T T g o

iz aF
wichtig ist:

¢ ¢ 5guteGrinde!

i
04.12.2025 | Stadt Bielefeld — Bauamt 2



% Bundesministerium

2 fir Wohnen, Stadtentwicklung
und Bauwesen

Schneller

Der Bau-Turbo sorgt in der

Planung von Bauprojekten

fir mehr Tempo und weniger
Blrokratie.
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Bezahlbar
Der Bau-Turbo schafft zusammen
mit Forderprogrammen und

Investitionsanreizen mehr
bezahlbaren Wohnraum.
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Mehr
Der Bau-Turbo ladt die Stadte
und Gemeinden zum Handeln ein,

sodass mehr neuer Wohnraum
entstehen kann.
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Effizienter
Der Bau-Turbo erméglicht eine
optimale Flachennutzung mit

mehr Ergebnissen und weniger
Detailplanungsaufwand.
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2 fir Wohnen, Stadtentwicklung
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Innovativer

Der Bau-Turbo offnet Raum fiir

kreative und innovative Konzepte,

da vom ublichen Planungsrecht
abgewichen werden kann.
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Anderung des BauGB am 30.10.2025

. Befreiungsmoglichkeiten (§ 31 Absatz 3 BauGB)
Il. ,,Bau-Turbo* fur den Wohnungsbau (§ 246e BauGB)
lll. Zustimmung der Gemeinde (§ 36a BauGB)
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|. Befreiungsmoglichkeiten

§ 31 (alte Fassung) § 31 (neue Fassung)

(3) 'In einem Gebiet mit einem angespannten
Wohnungsmarkt, das nach § 201a bestimmt ist, kann
mit Zustimmung der Gemeinde im Einzelfall von den
Festsetzungen des Bebauungsplans zugunsten des
Wohnungsbaus befreit werden, wenn die Befreiung
auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist. 2Von Satz 1 kann nur
bis zum Ende der Geltungsdauer der
Rechtsverordnung nach § 201a Gebrauch gemacht
werden. 3Die Befristung in Satz 2 bezieht sich nicht auf
die Geltungsdauer einer Genehmigung, sondern auf den
Zeitraum, bis zu dessen Ende im bauaufsichtlichen
Verfahren von der Vorschrift Gebrauch gemacht werden
kann. 4Fir die Zustimmung der Gemeinde nach Satz 1 gilt
§ 36 Absatz 2 Satz 2 entsprechend.
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(3) 'Mit Zustimmung der Gemeinde kann im

Einzelfall oder in mehreren vergleichbaren Fallen von
den Festsetzungen des Bebauungsplans zugunsten
des Wohnungsbaus befreit werden, wenn die Befreiung
auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist. 2Die Befreiung nach
Satz 1 ist mit 6ffentlichen Belangen insbesondere dann
nicht vereinbar, wenn sie aufgrund einer Uberschlagigen
Prufung voraussichtlich zusatzliche erhebliche
Umweltauswirkungen hat.




|. Befreiungsmoglichkeiten

Zulassungsvoraussetzungen:

Das Vorhaben dient dem Wohnungsbau.

Die Befreiung ist mit den offentlichen Belangen vereinbar.

Die Befreiung ist stadtebaulich vertretbar — Vorhaben fugt sich in die nahere Umgebung ein!

Die Befreiung wurdigt nachbarliche Belange.

Die Gemeinde stimmt zu.
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|. Befreiungsmoglichkeiten

Kein angespannter Wohnungsmarkt mehr erforderlich

Keine Befristung mehr fur die Anwendbarkeit

Keine Reduzierung mehr auf den Einzelfall

Keine grundsticksbezogene Besonderheit mehr erforderlich
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Befreiungsmoglichkeiten (Beispiel vor dem 30.10.2025)
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l. Befreiungsmoglichkeiten (aktuell) BI
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l. Befreiungsmoglichkeiten (aktuell)

B-Plan
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l. Befreiungsmoglichkeiten (aktuell)
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l. Befreiungsmoglichkeiten (aktuell) BI

27.11.2025 | Stadt Bielefeld — Bauamt



Il. ,,Bau-Turbo“ fur den Wohnungsbau

=== (1) TMit Zustimmung der Gemeinde kann bis zum

Ablauf des 31. Dezember 2030 von den Vorschriften
dieses Gesetzbuchs oder den aufgrund dieses
Gesetzbuchs erlassenen Vorschriften abgewichen
werden, wenn die Abweichung unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist und einem der folgenden Vorhaben dient:

1. der Errichtung Wohnzwecken dienender Gebaude,

2. der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung
zulassigerweise errichteter Gebaude, wenn hierdurch
neue Wohnungen geschaffen oder vorhandener
Wohnraum wieder nutzbar wird, oder
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Il. ,,Bau-Turbo“ fur den Wohnungsbau

-—- 3. der Nutzungsanderung zulassigerweise errichteter

baulicher Anlagen zu Wohnzwecken, einschliel3lich
einer erforderlichen Anderung oder Erneuerung.

2Hat eine Abweichung fur Vorhaben im AuRenbereich oder
eine Abweichung von Bebauungsplanen nach
uberschlagiger Prufung voraussichtlich zusatzliche
erhebliche Umweltauswirkungen, ist eine Strategische
Umweltpriifung nach den §§ 38 bis 46 des Gesetzes
uber die Umweltvertraglichkeitsprifung

durchzufliihren. 3Bei Vorhaben nach den Nummern 18.7
und 18.8 der Anlage 1 zum Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung bleibt die Verpflichtung zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung oder
einer allgemeinen Vorprufung des Einzelfalls unberuhrt.
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https://www.buzer.de/38_UVPG.htm
https://www.buzer.de/s1.htm?a=38-46&ag=6866
https://www.buzer.de/46_UVPG.htm
https://www.buzer.de/46_UVPG.htm
https://www.buzer.de/Anlage_1_UVPG.htm
https://www.buzer.de/Anlage_1_UVPG.htm

Il. ,,Bau-Turbo“ fur den Wohnungsbau

—— (2) Fiur die Zustimmung der Gemeinde nach Absatz 1

Satz 1 qgilt § 36a entsprechend.

(3) 'Im AuBenbereich sind die Absatze 1 und 2 nur auf
Vorhaben anzuwenden, die im raumlichen
Zusammenhang mit Flachen stehen, die nach § 30
Absatz 1, Absatz 2 oder § 34 zu beurteilen sind. 2§ 18
Absatz 2 Satz 2 und Absatz 3 Satz 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes ist anzuwenden.

(4) Die Befristung nach Absatz 1 Satz 1 bezieht sich nicht
auf die Geltungsdauer einer Genehmigung, sondern auf
den Zeitraum, bis zu dessen Ende im bauaufsichtlichen
Verfahren von der Vorschrift Gebrauch gemacht werden
kann.
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https://www.buzer.de/36a_BauGB.htm
https://www.buzer.de/30_BauGB.htm
https://www.buzer.de/30_BauGB.htm
https://www.buzer.de/34_BauGB.htm
https://www.buzer.de/18_BNatSchG.htm
https://www.buzer.de/18_BNatSchG.htm
https://www.buzer.de/18_BNatSchG.htm

Il. ,,Bau-Turbo* fur den Wohnungsbau

-—- (5) Wird ein Vorhaben nach Absatz 1 zugelassen, kdnnen

in entsprechender Anwendung der Absatze 1 bis 4 auch
zugelassen werden:

1. den Bedirfnissen der Bewohner dienende Anlagen
fur kulturelle, gesundheitliche und soziale Zwecke,

2. Laden, die zur Deckung des taqglichen Bedarfs fiir
die Bewohner dienen.
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Il. ,,Bau-Turbo“ fur den Wohnungsbau BI

Zulassungsvoraussetzungen: (vis zum 31.12.2030)

Das Vorhaben dient dem Wohnungsbau.

Die Abweichung ist mit den offentlichen Belangen vereinbar.

Die Abweichung ist stadtebaulich vertretbar — Vorhaben ist planbar!

Die Abweichung wurdigt nachbarliche Belange.

Die Gemeinde stimmt zu.
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lll. Zustimmung der Gemeinde

N Y S

—— (1) Vorhaben nach § 31 Absatz 3 und § 34 Absatz 3b sind

nur mit Zustimmung der Gemeinde zulassig, auch
wenn die Gemeinde selbst die zustandige
Bauaufsichtsbehorde ist. Die Gemeinde erteilt die
Zustimmung, wenn das Vorhaben mit ihren Vorstellungen
von der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
vereinbar ist. Sie kann ihre Zustimmung unter der
Bedinqung erteilen, dass der Vorhabentrager sich
verpflichtet, bestimmte stadtebauliche Anforderungen
einzuhalten. Die Zustimmung der Gemeinde qilt als erteilt,
wenn sie nicht binnen drei Monaten nach Eingang des
Ersuchens der Genehmigungsbehorde verweigert wird; §
36 Absatz 2 Satz 2 zweiter Halbsatz qilt entsprechend.
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lll. Zustimmung der Gemeinde

S i

—— (2) Die Gemeinde kann der betroffenen Offentlichkeit

vor der Entscheidung Uber die Zustimmung Gelegenheit
zur Stellungnahme zu dem Antrag innerhalb
angemessener Frist geben, hochstens jedoch innerhalb
eines Monats. In diesem Fall verlangert sich die nach
Absatz 1 Satz 4 anzuwendende Entscheidungsfrist um die
Dauer der Stellungnahmefrist.

(3) Die Entscheidung der Gemeinde Uber die Zustimmung
kann nur im Rahmen des Rechtsbehelfsverfahrens
gegen die Zulassungsentscheidung Uberprift werden.
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. Zustimmung der Gemeinde

« Zustandigkeit: Oberburgermeisterin / Beigeordnete fur Stadtentwicklung
* AnhoOrung der Bezirksvertretung — offentlich
* Vetorecht der Bezirksvertretung

Den Bezirksvertretungen werden regelméaBig nur solche Vorhaben zur
Kenntnis gegeben werden, denen aus Sicht der Fachverwaltung nach
Priifung der Zulassungsvoraussetzungen zugestimmt werden kann.
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lll. Zustimmung der Gemeinde

Muss die Verweigerung der Zustimmung in irgendeiner Form auch
begrundet werden oder reicht es, wenn die Gemeinde einfach ,,nein“ sagt?

Konkrete Voraussetzungen fur die Erteilung oder Versagung der Zustimmung
oder eine besondere Begrindungspflicht benennt der Gesetzgeber nicht.
Dennoch sollte die Gemeinde die Grunde, die sie zu ihrer Entscheidung
bewogen haben, transparent machen. Dadurch wird zum einen deutlich, welche
Abweichungen grundsatzlich den Vorstellungen der Gemeinde

entsprechen bzw. nicht entsprechen und zum anderen kann die Gemeinde so
zeigen, dass sie keine willktrliche Entscheidung trifft. Besondere Anforderungen
an die Begrundung bestehen dabei nicht; sie muss allerdings nachvollziehbar
sein.
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% Bundesministerium
B fir Wohnen, Stadtentwicklung
au und Bauwesen
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Fragen und Antworten:

www.bmwsb.bund.de/DE/bauen/baurecht/bau-
turbo/umsetzer.html?nn=42910
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http://www.bmwsb.bund.de/DE/bauen/baurecht/bau-turbo/umsetzer.html?nn=42910
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Mut steht am Anfang des Handelns,
Gluck am Ende.

Demokrit

04.12.2025 | Stadt Bielefeld — Bauamt

30



	„Bau-Turbo“-Gesetz
	Foliennummer 2
	Foliennummer 3
	Foliennummer 4
	Foliennummer 5
	Foliennummer 6
	Foliennummer 7
	Änderung des BauGB am 30.10.2025
	Foliennummer 9
	Zulassungsvoraussetzungen:
	Foliennummer 11
	Foliennummer 12
	Foliennummer 13
	Foliennummer 14
	Foliennummer 15
	Foliennummer 16
	Foliennummer 17
	Foliennummer 18
	Foliennummer 19
	Foliennummer 20
	Foliennummer 21
	Foliennummer 22
	Foliennummer 23
	Zulassungsvoraussetzungen: (bis zum 31.12.2030)
	Foliennummer 25
	Foliennummer 26
	Foliennummer 27
	Foliennummer 28
	Foliennummer 29
	Mut steht am Anfang des Handelns, Glück am Ende.��Demokrit

