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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Absatz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung 1.1
WA (Die Teilflichen des WA1 bis WA9 des allgemeinen Wohngebiets unterscheiden sich in den zuldssigen Nutzungen,
Nutzungsmalen und Gestaltungsregelungen.)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO)

OKFBmin. . miNdN Bauhdhe ErdgeschossfulRboden in Meter tiber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 2016),
Mindestmal, siehe textliche Festsetzung 2.1.1

Traufhéhe in Meter tber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 2016), Hochstmal, siehe textliche

THmax. ... m i.NHN
Festsetzung 2.1.1

Gesamthohe baulicher Anlagen in Meter Gber NHN (Normalhdhennull, Hohensystem DHHN 2016),
Hoéchstmal, siehe textliche Festsetzung 2.1.1

GHmax. ... m i.NHN
0,4 Grundflachenzahl, Hochstmal, siehe textliche Festsetzung 2.2
Geschossflachenzahl, Héchstmal}

1 Zahl der Vollgeschosse, Héchstmal}

1-111 Zahl der Vollgeschosse, Mindest- und Hochstmal

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflaiche sowie Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Absatz 1 Nummer 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung 3.1
@ Offene Bauweise, nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig
A Offene Bauweise, nur Hausgruppen zuldssig
===rererm  Baugrenze, siehe textliche Festsetzung 3.2

+“—> Hauptfirstrichtung und Gebaudelangsachse der Hauptbaukdrper

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB)

—————

Lm0

Flachen fir den Gemeinbedarf
(§ 9 Absatz 1 Nummer 5 BauGB)

*| Gemeinbedarfsflache, sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen mit jeweils zugehérigen
o[ Stellplatzen und Nebenanlagen, hier:

Kindergarten/Kindertagesstatte

Ld
Tages-/Kurzzeitpflegeeinrichtungen und betreutes Wohnen sowie Beratungseinrichtungen fiir soziale
Zwecke

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Absatz 1 Nummer 6 BauGB)

2 WE Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden, siehe textliche Festsetzung 5.1

Verkehrsflachen und Sichtfelder
(§ 9 Absatz 1 Nummern 10, 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen, offentlich

——  Strafllenbegrenzungslinie, auch gegenuber offentlicher Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier:

F/R Fuf3- und Radweg, dffentlich
Quartiersplatz Quartiersplatz, 6ffentlich
w Wirtschaftsweg, 6ffentlich
Privat Privatstralle
a a a a Bereichohne Ein-und Ausfahrt fir Kfz, ausgenommen Rettungsfahrzeuge und Sonderzufahrten, siehe
textliche Festsetzung 6.1

- Sichtfelder mit einer Schenkellange von je 30 m, siehe textliche Festsetzung 6.2

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie Fiihrung von
Versorgungsleitungen

(§ 9 Absatz 1 Nummern 12, 14 BauGB sowie Nummer 13 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen, hier:

@ Regenruckhaltebecken

Grunflachen

§

Offentliche Griinflachen, Zweckbestimmung hier:

Cte Parkanlage/Griinzug mit Wegeverbindungen und Notwasserwegen

Parkanlage/Griinzug einschlieRlich Spielflachen, Wegeverbindungen und Notwasserwege

@ Spielplatz

IY' Verkehrsgrin

Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB)

_ _Liv) — Mit Leitungs-, Betretungs- und Unterhaltungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Tréger der Ver-

— — — — und Entsorgung

GFL(A) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger, siehe textliche

— — — — Festsetzung 7.1

LA} Mit Leitungs-, Betretungs- und Unterhaltungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger, siehe

— — — — textliche Festsetzung 7.2

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB)
N, M Larmschutzwand mit Mindesthéhen in Meter (iber NHN, siehe textliche Festsetzung 8.1

_<—I: Abgrenzung der unterschiedlichen Mindesthéhen der Larmschutzwand

Schutzvorkehrungen nach Larmpegelbereichen gemaR DIN 4109, siehe textliche Festsetzung 8.2

X X2 Abgrenzung von Teilflachen mit Schutzvorkehrungen fir AuRenwohnbereiche, siehe textliche
X s 5X Festsetzung 8.3

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
Pflanzbindungen und Gehdlzerhalt
(§ 9 Absatz 1 Nummern 20, 25 BauGB)

000000 - Anpflanzung von Schnitthecken (§ 9 Absatz 1 Nummer 25a BauGB), siehe textliche Festsetzung 9.5

Erhalt von flachenhaften Geholzstrukturen (§ 9 Absatz 1 Nummer 25b BauGB), siehe textliche
Festsetzung 9.8

‘ Erhalt von Einzelbdumen (§ 9 Absatz 1 Nummer 25b BauGB), siehe textliche Festsetzung 9.8

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Absatz 7 BauGB)
e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, Nutzungsmafie und Gestaltungsvorgaben

+3# MaRangaben in Meter, hier z. B. 3,0 m

Ortliche Bauvorschriften
(§ 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Absatz 4 BauGB)

Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper, hier:
FD Flachdach, maximal 5° Dachneigung

SD 35°-45°  Satteldach, Dachneigung z. B. 35°-45°

| St/CP : Flachen flir ebenerdige Stellplatze, Carports und ergdnzende Nebenanlagen, siehe textliche Festsetzung 4.1

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

—_— 00—

—_———0—

—_———0—

95.97

—_———0—

—_———0—

Katasteramtliche Darstellungen und Einmessungen:
vorhandene Bebauung mit Hausnummer
Flurbezeichnung und Flurnummer

vorhandene Flurstlicksgrenzen mit Grenzstein, Flursticksnummer

eingemessene Hoéhen in Meter iber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 2016), Vermessungsburo

Dipl.-Ing. U. Elschen, Stand 04/2024

eingemessene Baumstandorte mit Kronendurchmesser, Vermessungsburo Dipl.-Ing. U. Elschen, Stand
04/2024 und 09/2024

Leitungstrassen, Bestand (unverbindlich):

Hauptwasserversorgungsleitung der Stadtwerke Bielefeld, Bestand
(Lage nicht eingemessen, bei BaumalRnahmen in den betroffenen Bereichen, wird eine Abstimmung mit dem Versorgungstréger
empfohlen)

Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom, Bestand
(Lage nicht eingemessen, bei BaumalRnahmen in den betroffenen Bereichen, wird eine Abstimmung mit dem Versorgungstréger
empfohlen)

Nachrichtenkabel der Deutschen Telekom, Bestand
(Lage nicht eingemessen, bei BaumalRnahmen in den betroffenen Bereichen, wird eine Abstimmung mit dem Versorgungstréger
empfohlen)

Entwasserungseinrichtungen, Bestand (gemafll Geodatenbestand der Stadt Bielefeld/Umweltbetrieb,
03/2023):

Schmutzwasserkanal
Regenwasserkanal
Mischwasserkanal

Druckrohrleitung

Planerische Darstellungen und Hinweise:

Ausbauhdhe Straflengradiente in Meter iber NHN (unverbindlich), Réver Ingenieurgesellschaft mbH,
Gutersloh, Entwurfsplanung 11/2025

Geplante Entwéasserungseinrichtungen (unverbindlich), Rover Ingenieurgesellschaft mbH, Gitersloh,
Entwurfsplanung 11/2025, hier:

Schmutzwasserkanal

Regenwasserkanal

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV 90 vom 18.12.1990.
Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:

(bzgl. Bebauung)
(bzgl. Flurstucksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist in Verbindung mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei) als Bestandteil dieses Bebauungsplanes
geometrisch eindeutig.

Herford,

ObVIl  Dipl.-Ing. U. Elschen

Ausfertigung

Der Rat der Stadt Bielefeld hat am

diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Der Beschluss ist ordnungsgemaf zustande gekommen.
Esist nach § 2 Absatz 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung verfahren worden.

Bielefeld,

Oberburgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wird gemaf § 10 Absatz 3 BauGB mit der Begrindung und der
zusammenfassenden Erklarung

ab zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Der Beschluss des Bebauungsplanes und der Ort der Bereithaltung sind

am offentlich bekannt gemacht worden.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld
Die Oberburgermeisterin
Bauamt
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BEBAUUNGSPLAN NR. 1/0 17

"WOHNEN WESTLICH DES OSTRINGS,
BEIDSEITS DES BENTRUPHEIDER WEGES"

VERFAHRENSSTAND: DATUM:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 24.01.2023
FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG  13.02. - 03.03.2023
ENTWURFSBESCHLUSS 25.02.2025

10.04. - 12.05.2025
30.05. - 30.06.2025

VEROFFENTLICHUNG

PLANVERFASSER:
BAUAMT BIELEFELD, 600.32

TISCHMANN LOH & PARTNER
STADTPLANER PartGmbB

PLANGEBIET: GEBIET WESTLICH DES OSTRINGS (L 787) ZWISCHEN DEM
WOHNGEBIET BENTRUPER HEIDE IM NORDEN UND DEM

BENTRUPERHEIDER WEG IM SUDEN, NORDLICH DER
STRASSE AM NIEDERNBRUCH SOWIE SUDLICH UND
OSTLICH DES WOHNGEBIETS ROTE ERDE

GEMARKUNG/ FLUR: GEMARKUNG OLDENTRUP, FLUR 1 TLW.
GEMARKUNG HEEPEN, FLUR 7 TLW.

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE, AUSZUG 07.12.2023

MARSTAB: 1:1.000

0 510 20 4,0 Meter

Die textlichen Festsetzungen und Hinweise sowie die Rechtsgrundlagen, befinden sich in einem separaten

Textblatt (Teil 2 / 2) zu diesem Bebauungsplan.

STADT BIELEFELD
STADTBEZIRK HEEPEN

BEBAUUNGSPLAN NR. [Il/O 17

"WOHNEN WESTLICH DES OSTRINGS,
BEIDSEITS DES BENTRUPERHEIDER WEGES"

TEIL 1/2: PLANZEICHNUNG

SATZUNG

M. 1:10.000

Lohfeld

Miihlenbreede

ptstiicke 'm Land NRW (2024) Datenlizenz Deutschland — ABK Schwarz-Weil - Version 2.0
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STAND: 28.11.2025, PRAEST




