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1. Einleitung

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ist im Rahmen der Aufstellung
oder Anderung von Bauleitplanen, auch fiir die Anderung des
Flachennutzungsplanes, eine Umweltprifung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Pla-
nungsvorhabens ermittelt und bewertet werden. Die Kriterien fur die
Umweltprafung ergeben sich aus der Anlage des § 2 Abs. 4 des
BauGB. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden nach § 2a Satz 2
BauGB in einem Umweltbericht dargelegt. Der Umweltbericht ist ein
gesonderter Teil der Begrindung zum Bebauungsplan. Das Ergebnis
der Umweltprafung ist in der Abwagung zu berucksichtigen.

Zunachst werden die Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes
behandelt. Die Ergebnisse der Umweltprifung fir die 263. Flachen-
nutzungsplananderung werden in Kap. 8 dargelegt.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des

Bebauungsplanes
[gemaR Ziffer 1. a) der Anlage 1 BauGB]

Mit der Aufstellung des B-Plan Nr. 111/O 17 ist beabsichtigt, Flachen im
Sudosten des Stadtbezirks Heepen, westlich des Ostringes (L 787),
fir ein neues Wohngebiet zu erschlieRen und planungsrechtlich zu
sichern (s. Abb. 1-1).

Das ca. 9,63 ha groRe B-Plangebiet umfasst landwirtschaftliche
Flachen beidseitig des Bentruperheider Weges einschlielllich der
Bestandsbebauung an dieser Stralde sowie noérdlich entlang der
Strale Am Niedernbruch.

Die Uberwiegenden Flachenanteile des B-Planes Nr. [1I/017 werden
als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GRZ von 0,4 fest-
gesetzt. Ausgeschlossen werden gemals § 1 Abs. 6 BauNVO Beher-
bergungsbetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie gemafn
§ 1 Abs.5und 9i. V. m. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO Ferienwohnungen.
Innerhalb WA2 sind nur Betreutes Wohnen/Service-Wohnen zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB). Bei den WA-Gebieten wird § 19 Abs. 4 Satz
2 BauNVO nicht ausgenommen, so dass die zulassige Gesamt-
Grundflache bis zu 50 % durch Nebenanlagen Uberschritten werden
darf und somit letztlich flr alle WA-Gebiete eine GRZ von 0,6
resultiert. In der Flache WA4 ist dartUber hinaus bei Mittelhaus-
grundstticken der Hausgruppen/Kettenhauser die zulassige GRZ von
0,6 durch versiegelte Flachen gemal} § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis
zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,8 zulassig. Bei der Eingriffs-
ermittlung wird deshalb von einer maximal 60 %igen bzw. bei den
Mittelhausgrundsticken der Hausgruppen/Kettenhauser von WA4
von einer maximal 80 %igen Versiegelung der Bruttoflache ausge-
gangen (GRZ 0,6 bzw. GRZ 0,8).

geplante
bauliche
Nutzungen
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Abb. 1-1: Ubersicht iiber die Lage des B-Planes Nr. lll/O 17
(rot gerissene Linie = Grenze des B-Plangebietes, M 1: 10.000)

Die Teilbauflachen WA1 bis WA9 unterscheiden sich ferner in den
zulassigen Nutzungsmafen und in den Gestaltungsregelungen
(z. B. unterschiedliche Anzahl Vollgeschosse und Gebaudehoéhen,
unterschiedliche Anzahl zulassiger Wohneinheiten).

Die Gemeinbedarfsflache wird ebenfalls mit einer GRZ von 0,4
festgesetzt. Da § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht ausgenommen wird,
kann die zulassige Grundflache auch hier bis zu 50 % durch Neben-
anlagen Uberschritten werden. Geplant sind ein Kindergarten/Kinder-
tagesstatte sowie Tages-/Kurzzeitpflegeeinrichtungen und betreutes
Wohnen sowie Beratungseinrichtungen fur soziale Zwecke.

Ebenerdige Stellplatz- und Carportanlagen sowie erganzende
Nebenanlagen sind im WA1-, WA2- und dem WA4-Gebiet mit
Hausgruppen/Kettenhausern geplant.

Die verkehrliche auldere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber
den Bentruperheider Weg Uber die Planstral’en 1 (6stliches Teilge-
biet) und 3 (westliches Teilgebiet). Bei einer Breite zwischen 12,0 m
(Bentruperheider Weg nérdlich Rote Erde) und 10,0 m (Planstral3e 3)
sind Flachen fur den ruhenden Verkehr (Parkplatze) sowie Pflanz-
beete mit Baumpflanzungen innerhalb der Strallenquerschnitte

Stellplétze
innerhalb WA-
Gebiete

Verkehrs-
flichen
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vorgesehen. Uber die PlanstralRe 7 im westlichen Plangebiet ist ein
Anschluss in Richtung der Stral3e Rote Erde im B-Plan Nr. IlI/H 8, 1.
Anderung, nur fiir Entsorgungsfahrzeuge und FuR-/Radverkehr
vorgesehen.

Die innere Erschlielung der einzelnen WA-Quartiere erfolgt Uber eine
RingerschlieBung (Planstrale 2) mit Anschluss an die Planstralie 1
sowie Uber Stichstrallen mit Wendehammer (Planstralen 4, 5, 6, 8).
Fur diese Strallenzlge ist eine Breite von ca. 6,0 m geplant.

Im Nordosten des B-Plangebietes soll ein WAS8-Teilgebiet Uber eine
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung angebunden
werden (Privatstralde, Breite 5,5 m).

Weitere Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung sind
offentliche Ful3-/Radwege zur ErschlieBung der innerhalb des Plange-
bietes liegenden offentlichen Grinflache und des Quartiersplatzes
(6stliches Teilgebiet) bzw. zur Anbindung des Plangebietes an die
freie Landschaft (westliches Teilgebiet). Der FuR-/Radweg angren-
zend zum geplanten Regenruckhaltebecken (RRB) dient gleichzeitig
der Unterhaltung des Beckens (Wirtschaftsweg).

Der offentliche Quartiersplatz angrenzend zur Flache fur den
Gemeinbedarf soll als verkehrsberuhigter Bereich mit hoher Auf-
enthaltsqualitat gestaltet werden.

Die Niederschlagswasserbeseitigung der Stralen und der angren-
zenden Grundstlcke erfolgt Uber neu anzulegende Regenwasser-
kanale, die Uber 2 Strange zum geplanten Regenrickhaltebecken
(RRB) am tiefsten Punkt im Plangebiet im Nordosten des Baugebietes
gefuhrt werden. Das RRB ist als offenes Erdbecken mit Boschungs-
neigungen von 1 : 3 bis 1 : 5 geplant. Aufgrund des hohen Grund-
wasserstandes wird das Becken abgedichtet. Das Fassungsver-
mogen des RRB betragt ca. 717 m® zzgl. 712 m3 als zusatzliches
Volumen bei Starkregenereignissen (Fassungsvermdgen insgesamt
ca. 1.429 m?3).

Im Plangebiet ist im &stlichen Teilgebiet eine grolke o6ffentliche
Grunflache 6stlich des Grundstucks Bentruperheider Weg Nr. 55 mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage/Grinzug einschlieRlich Spiel-
flachen, Wegeverbindungen® geplant, die sich nach Suden bis zum
Bentruperheider Weg und nach Norden bis zum RRB entlang der
Bdschung des Ostringes (L 787) als ,Parkanlage/Grinzug mit Wege-
verbindungen® fortsetzt. Eine weitere 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage/Grunzug einschlieBlich Spielflachen,
Wegeverbindungen® liegt nérdlich des RRB. Fur diese Grinflachen ist
daruber hinaus die Zweckbestimmung ,Notwasserwege” festgesetzt.
Die Wegeverbindungen dieser beiden Grunflachen haben Abschluss
an das Wegenetz im nérdlich liegenden Bebauungsplan Nr. 11I/H 18

Regen-
entwésserung

offentliche
Griinflachen
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und Uber den Quartiersplatz und einem schmalen Grinzug nérdlich
der Flache fur den Gemeinbedarf an den Bentruperheider Weg.

Im westlichen Teilgebiet ist eine offentliche Grunflache als ,Park-
anlage/Grinzug mit Wegeverbindungen® angrenzend an den
vorhandenen Altholzbestand an der Grenze des B-Plangebietes
ausgewiesen. Eine weitere offentliche Grunflache mit der Zweck-
bestimmung ,Spielplatz® liegt an der Planstralde 3.

Im Bereich des Wendehammers der Planstrale 4 sowie entlang des
Bentruperheider Weges im Siden des Plangebietes sollen
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin® festgesetzt
werden.

Der eingemessene Altholzbestand an der westlichen Plangebiets-
grenze, der Gehdlzbestand des Flursticks 269 nordlich der Stralle
Am Niederbruch und vier Einzelbdume in der 6ffentlichen Grinflache
im dstlichen Teilgebiet sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Erdoberflache im Bereich der eingemessenen Kronen-
traufen ist so zu erhalten, dass deren Vitalitat nicht beeintrachtigt wird.
Untersagt sind dartiber hinaus alle Eingriffe in den Kronenbereich,
sofern diese nicht aus Grunden der allgemeinen Sicherheit zwingend
erforderlich sind. Abgangiger Bestand ist in der darauffolgenden
Vegetationsperiode gleichartig zu ersetzen.

Anpflanzung von Strallenbaumen: Innerhalb der Erschlielungs-
strallen sind im Bereich der Flachen fir den ruhenden Verkehr
standortgerechte Laubbaume (Hochstamm, Umfang in 1 m Hoéhe
mindestens 18 bis 20 cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Bentruperheider Weg: mindestens 10 Baume

Planstral’e 1: mindestens 15 Baume

Planstral’e 3: mindestens 7 Baume

Anpflanzung von Hausbaumen: In den geplanten Wohngebieten ist je
abgeschlossene 400 m? Baugrundstiick mindestens ein standort-
gerechter heimischer Obstbaum/Laubbaum (Hochstamm, Umfang
mindestens 12 bis 14 cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Stellplatzbegrinung: je angefangene 4 ebenerdige Stellplatze ist ein
mittelkroniger standortgerechter Laubbaum (Hochstamm, Umfang
mindestens 12 bis 14 cm) stellplatznah zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzbeete sind in der GroRe eines
Stellplatzes (2,5 m x 5,0 m, Pflanzgrube mindestens 12 m?3) anzu-
legen.

Schnitthecken: Entlang der im B-Plan festgesetzten Bereiche von
Baugrundsticken (z. B. entlang angrenzender offentlicher Grin-
flachen oder Fuly/Radwegen) sind einreihige Schnitthecken aus

Erhaltung von
Gehéblzen

(§ 9 [1] 25b
BauGB)

Flachen zum
Anpflanzen
von Gehdlzen
(§ 9 [1] 25a
BauGB
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standortgerechten, heimischen Gehdlzen anzupflanzen (mindestens
3 Pflanzen/laufendem Meter, mindestens 2x verpflanzte Straucher,
Hohe 60 bis 100 cm). Entlang der StralRe Am Niedernbruch sind auch
freiwachsende Wildstrauchhecken zulassig.

Dachbegrinung: Die Dachflachen von Hauptgebauden mit Flach-
dachern sowie Garagen/Carports sind mindestens extensiv mit einer
standortgerechten Vegetation zu begrinen, fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Die durchwurzelbare Gesamtschichtdecke
der Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm betragen. Eine
Kombination der Begrinung mit aufgestanderten Solaranlagen ist
zulassig.

Pflanzgebot in Vorgarten: Vorgarten sind zu mindestens 50 % als
Vegetationsflache (z. B. Rasen Stauden, Gehdlze) anzulegen und
dauerhaft zu erhalten (bei Reihenmittelhdusern Reduzierung der
Mindestvegetationsflache auf 25 %). Auf den Vegetationsflachen und
innerhalb des Bodenaufbaus ist nur die Verwendung von offen-
porigen, wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Wasserundurch-
|&ssige Sperrschichten, wie z. B. Abdichtbahnen, sind unzulassig.

Innerhalb des B-Plangebietes stehen keine Flachen fur Kompensa-
tionsmalRnahmen zur Verfligung. Der Ausgleich fir die entstehenden
Eingriffe erfolgt auf externen Kompensationsflachen.

Entlang des Ostringes ist eine geschlossene Larmschutzwand mit
einer wirksamen Schirmhohe von mindestens 102,5 m . NHN im
nordlichen Abschnitt (Wandhéhe = 9 m) und mindestens 103,0 m U,
NHN im sudlichen Abschnitt (Wandhéhe = 8 m) geplant.

Einfriedungen sind nur als geschlossene Laubhecken aus standort-
gerechten, stadtklimaangepassten Gehdlzen zulassig. Zur Garten-
innenseite (bei mehrreihigen Hecken auch zwischen den Pflanz-
reihen) sind Kombinationen mit anderen Einfriedungen moglich, wobei
deren Hohe maximal die Heckenwuchshdhe erreichen darf.

Die Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten ist nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z. B. mit Rasensteinen,
Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zulassig.
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind
unzulassig (Festsetzung gilt nicht fur Sonderstellplatze fir Menschen
mit Behinderungen).

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes und ihre Begriindung

Im Folgenden werden die wesentlichen gesetzlichen Grundlagen, die
Malstab fur die Beurteilung von Vorhabenwirkungen des B-Planes Nr.
[1I/O 17 und der 263. FNP-Anderung sind, aufgefuhrt.

Kompensation

(§9[1] 20
BauGB)

MaBnahmen
gemdR § 9 (1)
24 BauGB

Gestaltungs-
und Bepflan-
zungsvor-
schriften
(§89[1} 4,5,
BauO NRW
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§ 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG): Die Funktionen des
Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen, schad-
liche Bodenveranderungen sind abzuwehren.

§ 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG): Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Boden-
versiegelungen auf das notwendige Mall zu begrenzen. Bdden,
welche die Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nrn. 1 und 2 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) im besonderen Male erflllen (§
12 Abs. 8 Satz 1 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung),
sind besonders zu schutzen.

§ 4 Abs. 2 LBodSchG: Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist
insbesondere zu prufen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits
versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen
moglich ist.

§ 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB): Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden, insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innen-
entwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von
Bdden, Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mald zu
begrenzen.

§ 1, § 6 Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Gewasser sind als Bestand-
teil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu
schutzen. Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der
direkt von ihnen abhangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete
im Hinblick auf deren Wasserhaushalt sind zu vermeiden und nicht
vermeidbare Beeintrachtigungen so weit wie moglich auszugleichen.

§ 44 LWG, § 55 WHG: Niederschlagswasser von Grundstticken soll
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden.

§ 1 Abs. 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG): Menschen,
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und
sonstige Sachguter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schutzen. Dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzu-
beugen.

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft): Anleitung
dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der
Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, um ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu
erreichen.

Bodenschutz

Wasserschutz

Luft- und
Klimaschutz
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§ 1 Abs. 5 BauGB: Bauleitplane sollen unter anderem dazu beitragen,
den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB: Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist
die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie zu bertcksichtigen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h) BauGB: Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, zu beruck-
sichtigen.

§ 1 Abs. 2 Nr. 1 Solaranlagen-Verordnung (SAN-VO NRW, Stand:
10.04.2025): Fur Nichtwohngebdude, zu deren Errichtung der
Bauantrag nach dem 1. Januar 2024 gestellt wird, ist die Installation
und Betreibung von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie (Photovoltaikanlage) verpflichtend.

§ 6 Abs. 2 SAN-VO NRW: Die Mindestflache der Photovoltaikanlage
betragt 30 Prozent der fur eine Solarnutzung geeigneten Stellplatz-
flache.

§ 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen und un-
vermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichs-
maflinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalnahmen); anderenfalls
darf der Eingriff nicht zugelassen oder durchgefuhrt werden.

§ 30 Abs. 2 BNatSchG: Handlungen, die zu einer Zerstdérung oder
erheblichen Beeintrachtigung geschutzter Biotope flihren, sind
verboten.

Nach § 1 Abs. 6 BNatSchG sind Freirdume im besiedelten und sied-
lungsnahen Bereich einschliellich Parkanlagen, Grinanlagen,
Grlnzuge, Geholzstrukturen etc. zu erhalten und dort, wo sie nicht in
ausreichendem Umfang vorhanden sind, neu zu schaffen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB: Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind
die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu
berucksichtigen.

§ 1a Abs. 3 BauGB: Die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind in der
Abwagung zu berlcksichtigen. Die Eingriffsregelung wird im vorlie-
genden Umweltbericht durch die Darstellung von MaRnahmen zur

Natur- und
Landschafts-
schutz
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Kompensation von Eingriffen beachtet. Das Ergebnis wird in Form
einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nachvollziehbar dargestellt. Im
B-Plan sollen die entsprechenden Festsetzungen rechtsverbindlich
aufgenommen werden.

Artenschutzbelange sind entsprechend den Vorschriften des § 44
BNatSchG flr besonders geschutzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten zu prufen.

Allgemeine Verwaltungsvorschrift TA-Larm und DIN 18005: Zum
Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sind Immissionsrichtwerte (TA-Larm) bzw. Orien-
tierungswerte flr Beurteilungspegel in der Bauleitplanung (DIN
18005) festgelegt. Die Immissionsrichtwerte und Orientierungswerte
sind fUr Immissionsorte auferhalb von Gebauden in der Tab. 1-1
dargestellt.

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeits-
bevolkerung sind zu bertcksichtigen.

16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV): Zum Schutz der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrs-
gerdusche ist bei dem Bau oder der wesentlichen Anderung von
Strallen sicherzustellen, dass der Beurteilungspegel einen der
folgenden Immissionsgrenzwerte nicht Uberschreitet:

Tab. 1-1: Larmbeurteilung nach Immissionswerten fiir aus-
gewdhlte Gebiete

Werte in dB(A)
TA Larm 16. DIN 18005
Immissions- | BlImSchV Orientierungswerte
richtwerte Immissions- Verkehrs- Freizeit-,
grenzwerte larm Gewerbe-,
Industrielarm
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Nacht
EA?rfgeb'e.te und 60 | 45 |64 | 54 | 60 | 50 45
ischgebiete
Allgemeine
Wohngebiete 55 40 59 49 55 45 40

Weitere Zielaussagen bzgl. des Schutzes des Menschen geben
BauGB, BBodSchG, BImSchG, BNatSchG.

§ 1 Abs. 4 Satz 1 BNatSchG: Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft sind insbesondere Naturlandschaften und historisch
gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und
Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen zu bewahren, und

Artenschutz

Mensch

Landschafts-
bild/
Erholungswert
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§ 1 Abs. 4 Satz 3 BNatSchG: Zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft sind nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete
Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich sowie
grofl¥flachige Erholungsraume zu schitzen und zuganglich zu
machen.

§ 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW): Der Denkmalschutz und die
Denkmalpflege liegen im offentlichen Interesse. Es ist Aufgabe von
Denkmalschutz und Denkmalpflege die Denkmaler zu schitzen und
zu pflegen, wissenschaftlich zu erforschen und das Wissen uber
Denkmaler zu verbreiten. Dabei ist auf eine sinnvolle Nutzung
hinzuwirken.

§ 3 DSchG NRW: Die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege sind bei allen 6ffentlichen Planungen und MaRnahmen
angemessen zu berucksichtigen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die
Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
zu berucksichtigen.

Neben diesen allgemeinen gesetzlichen Grundlagen sind zur
Beurteilung der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes fir den
B-Plan Nr. lll/O 17 weitere Festsetzungen und Fachplane zu bertck-
sichtigen.

Im Regionalplan OWL (Rechtskraft 16.04.2024, s. Abb. 1-2) ist das
Plangebiet als ,Allgemeiner Siedlungsbereich“ ausgewiesen (ocker-
farbene Flache), der sich auch weiter nach Siden bis zum ,Bereich
fur gewerbliche und industrielle Nutzung“ (graue Flache) im Bereich
des Hofes Niedermeyer erstreckt. Im Slidwesten des Plangebietes
grenzt ein ,Waldbereich® (griine Flache) an. Vom Oldentruper Bachtal
im Westen, das dem ,Grundwasser- und Gewasserschutz“ dient (blau
linierte Flache), erstreckt sich nach Osten die Freiraumfunktion
»~ochutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung®
(grin liniert), die auch den Waldbereich einschlieRt. Ostlich des
Ostringes (,Stralle fur den vorwiegend grof3rdumigen Verkehr, rote
Linie) schlieRen unmittelbar ,Bereiche fir gewerbeliche und
industrielle Nutzungen® (graue Flache) an.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld stellt fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Landwirtschaftliche
Flache® dar (hellgrine Flache, s. Abb. 1-3). Im Suden und 6stlich des
Ostringes grenzen weitere ,Landwirtschaftliche Flachen® an. Im
Sudwesten liegt eine ,Flache fur Wald“ (dunkelgrine Flache). Im
Norden und Westen sind ,Wohnbauflachen (rotbraune Flachen)
dargestellt. Stdlich der Stral’e Am Niedernbruch ist eine Flache zum
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ausgewiesen
(Flache mit T-Linien-Umrandung). Vom Wald Niedernbruch erstreckt

Kultur- und
Sachgiiter

Regionalplan

Flachen-
nutzungsplan
(FNP)



NZO-GmbH (2025): Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/0 17

sich nach Osten Uber den Ostring hinaus ein Band mit dem Hinweis
,Geeignete Erholungsraume® (waagerecht griin schraffiert).

S
ot

A

i

X e
Abb. 1-2: Auszug aus dem Regionalplan OWL

(schwarze gerissene Linie = Grenze des B-Plangebietes,
Quelle: Bezirksregierung Detmold, Download Juli 2024)
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Abb. 1-3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt
Bielefeld mit Kennzeichnung der Lage des B-

Plangebietes
(= schwarze gerissene Linie, Quelle: Onlinekartendienst der Stadt
Bielefeld, Download Juli 2024)
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Aufgrund sich widersprechender Festsetzungen soll die 263.
Anderung des FNP im Parallelverfahren gemaf} § 8 (3) BauGB mit der
Neuaufstellung des B-Planes Nr. 111/O 17 durchgeflhrt werden.

Der B-Plan Nr. 1lI/O 17 liegt vollstandig innerhalb des Geltungs-
bereiches des rechtskraftigen Landschaftsplanes (LP) Bielefeld-Ost.

Der Landschaftsplan stellt fur Teilflachen des B-Plangebietes angren-
zend zur bestehenden Bebauung das Entwicklungsziel ,Erhaltung
einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen naturlichen Land-
schaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft® dar.
Fir die weiteren Teilflachen Richtung Ostring sieht der LP die
»2Anreicherung einer im ganzen erhaltungswuirdigen Landschaft mit
naturnahen Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden
Elementen® vor.

Fur die Flachen des B-Plangebietes sind keine Schutzgebiete fest-
gesetzt. Sudlich der Stral’e Am Niedernbruch, sidwestlich Bentruper-
heider Weg sowie 0Ostlich des Ostringes grenzt das Landschafts-
schutzgebiet (LSG) 2.2-1 ,Ravensberger Hugelland® (gran liniert, s.
Abb. 1-4) an das B-Plangebiet an. Das Schutzgebiet wurde zur
Erhaltung und Wiederherstellung von Natur und Landschaft in einer
durch Streubebauung und Landwirtschaft gepragten Landschaft, zur
Erhaltung und Wiederherstellung eines abwechslungsreichen Land-
schaftsbildes mit gewasserfihrenden Talsystemen, Grinlandwirt-
schaft in Niederungsbereichen, Waldern und anderen Landschafts-
elementen und zur Sicherung von Freiraumen zur Feierabend- und
Wochenenderholung festgesetzt. Freiraume sollen gesichert werden.

Ostlich des Ostringes ist eine freistehende Eiche als Naturdenkmal
festgesetzt (ND 2.3-46)

Forstliche oder sonstige Festsetzungen in der freien Landschaft sind
fur die Flachen des B-Plangebietes im LP Bielefeld-Ost nicht ent-
halten. Fur eine Teilflache des Waldbestandes Niedernbruch angren-
zend zum B-Plan sieht der LP die ,Anlage oder Wiederherstellung
naturnaher Lebensraume” vor.

Innerhalb und im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine
Natura-2000-Gebiete und keine Naturschutzgebiete. Das nachste
Naturschutzgebiet, die Windweheniederung (BI-18), liegt dstlich des
Ostringes, noérdlich der Salzufler Stralle, mindestens 450 m vom
Plangebiet entfernt. Geschutzte Biotope gemal § 30 BNatSchG und
geschutzte Alleen gemal § 41 LNatSchG sind innerhalb und in der
Umgebung des B-Plangebietes ebenfalls nicht vorhanden.
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N\ 5
/
<,

Abb. 1-4: Auszug aus dem Landschaftsplan der Stadt Bielefeld

mit Kennzeichnung der Lage des B-Plangebietes
(= schwarze gerissene Linie, Quelle: Onlinekartendienst der Stadt
Bielefeld, Download Marz 2024)

Die nachstgelegene Biotopkatasterflache des LANUV NRW grenzt
unmittelbar westlich des B-Plangebietes an. Das ,Feldgehdlz Niedern-
bruch® (BK-3917-033, s. Abb. 1-5) stellt ein naturnahes Inselbiotop
innerhalb einer ackerbaulich intensiv genutzten Feldflur dar und erfillt
wichtige Trittsteinfunktionen. Sudwestlich des Trittsteinbiotops liegt
der ,Oldentruper Bach in Heepen® (BK-3917-629), der ein wichtiges
Element im Biotopverbund ist.

Im Zielkonzept Naturschutz der Stadt Bielefeld wird eine flachen-
deckende Bewertung des Stadtgebietes aus Sicht des Arten- und
Biotopschutzes vorgenommen. Ein wesentliches Ziel ist der Erhalt
bzw. die Entwicklung eines grof3raumigen Biotopverbundsystems.

Das B-Plangebiet liegt innerhalb eines Siedlungsraumes mit mittlerer
Naturschutzfunktion (s. Abb. 1-6). Dabei handelt es sich um locker
bebaute Einzel- und Mehrfamilienhausbebauung mit einem hohen
Anteil begrunter Garten- oder Freiflachen, um ,grine“ Baullcken oder
um kleine landwirtschaftlich genutzte Flachen innerhalb bebauter
Bereiche. Im Westen und Studwesten schlielen mit dem Waldbestand
,Niederbruch“ und dem Oldentruper Bachtal Landschaftsraume mit
einem hohen Anteil an hochstwertigen Biotoptypen an, die obliga-
torische Bestandteile des Biotopverbundsystems der Stadt Bielefeld
sind.
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Schutzwiirdige Biotope des LANUV NRW mit Kenn-
zeichnung der Lage des B-Plangebietes

(= schwarze gerissene Linie, Quelle: Onlinekartendienst der Stadt
Bielefeld, Download Marz 2024)

Legende

I Naturschutzvorrangebiete

- hohe Naturschutzfunktion

- mittlere Naturschutzfunktion

[ siedlung mit hoher Naturschutzfunktion
D Siedlung mit mittlerer Naturschutzfunktion
[] geringe oder ohne Naturschutzfunktion

= = Grenze des B-Plangebietes

Abb. 1-6: Auszug aus dem Zielkonzept Naturschutz der Stadt

Bielefeld mit Kennzeichnung der Lage des B-Plan-
gebietes

(= schwarze gerissene Linie, Quelle: Stadt Bielefeld, Stand: Marz
2024)
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Innerhalb des B-Plangebietes sind keine Flachen vorhanden, die im
Biotopverbund des Landes NRW eine besondere oder herausragende
Bedeutung haben.

Der Wald Niedernbruch westlich angrenzend an das Plangebiet hat
eine besondere Bedeutung im Biotopverbund des Landes NRW und
ist unter der Objekthnummer VB-DT-BI-3017-009 ,Feldgehdlze inner-
halb der Feldflur des Herforder Hiugellandes“ gekennzeichnet. Der
Wald ist ein wertvolles Insel -und Refugialbiotop inmitten der ausge-
raumten Agrarlandschaft und hat unmittelbar Anschluss an das
westlich angrenzende Oldentruper Bachtal, dass ebenfalls eine
besondere Bedeutung im Biotopverbund hat (VB-DT-BI-3017-006
~oeitenbache und Seitentalchen der Windwehe im Herforder Higel-
land®).

Die Bezirksvertretung Heepen hat im Januar 2011 das ,Konzept
Grine Wege Heepen® beschlossen. Das Konzept zeigt bestehende
Wegeverbindungen (s. nachfolgende Abbildung rote durchgezogene
Linien) zu den umliegenden Naherholungsraumen, wie z. B.
Johannisbachaue, Schelphof und Topker Teich, sowie noch erforder-
liche erganzende Wegeabschnitte (s. Abbildung gepunktete Linie
westlich auRerhalb des B-Plangebietes) auf.

" Die Stralte Am Niedern-
bruch und der sudliche
Abschnitt des Bentruper-
heider Weges sind

. Bestandteil des Griinen

— Wegekonzeptes (rote durch-
gezogene Linien). Die Nr.
19 bezeichnet geplante

.. Erganzungen zwischen

4 Niedernholz und Olteich.

(Grenze des B-Planes = schwarze
& gerissene Linie, Quelle: Stadt
\\;':’Q\\ 7 Bielefeld Umweltamt)

14

Griine Wege
Heepen



NZO-GmbH (2025): Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/0 17

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltaus-

wirkungen
[gemaR Ziffer 2.a) und 2. b) der Anlage 1 BauGB]

Fur das B-Plangebiet wurde im Juni 2019 eine detaillierte Bestands-
aufnahme und Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet durch-
gefuhrt. Im Marz 2024 wurde eine Plausibilitatsprufung anhand des
aktuellen Luftbildes vorgenommen. Fir die angrenzenden Raume
wurden weitere vorhandene Datengrundlagen ausgewertet. Das
Untersuchungsgebiet wurde flr jedes Schutzgut so gewahlt, dass alle
Auswirkungen des Vorhabens ausreichend beurteilt werden kdnnen.

Fur jedes Schutzgut erfolgt eine Beschreibung des Status quo und im
Anschluss daran zur Verbesserung der Lesbarkeit unmittelbar die
Darstellung der Umweltauswirkungen einschliel3lich der Bewertung
der Erheblichkeit.

Die Beschreibung der Bestandssituation [Basisszenario gemal Ziffer
2a) der Anlage 1 BauGB] umfasst die Funktionen und Vorbelastungen
der jeweiligen Schutzguter sowie Empfindlichkeiten in Bezug auf
mogliche Eingriffe. Zur besseren Ubersichtlichkeit wird die Beschrei-
bung des Status quo am Rand gelb gekennzeichnet.

Grundlage der Beurteilung der Umweltauswirkungen ist der Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. I1I/O 17 des Planungsbiros Tischmann Loh
Stadtplaner PartGmbB, Rheda-Wiedenbrick, Stand Oktober 2025.

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durch-
fuhrung der Planung gemaf Ziffer 2 b) der Anlage 1 BauGB wird
verbal argumentativ dargestellt. Es werden bau-, anlage- und
betriebsbedingte Auswirkungen dargestellt und zunachst gesondert
bewertet. Bei der abschlielienden Beurteilung der Erheblichkeit der
Auswirkungen der Planung werden die vorgeschlagenen Maoglich-
keiten zur Vermeidung und Minderung berlcksichtigt.

Kriterien der Bewertung sind Naturlichkeit, Gefahrdungsgrad, Repra-
sentanz im Naturraum sowie die zeitliche und raumliche Wieder-
herstellbarkeit. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist, insbesondere
bei den Schutzglitern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, die
Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator. Die
Relevanz nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsatzlich hoch
eingestuft. Die Beschreibung der Umweltauswirkungen wird am Rand
braun hervorgehoben.

Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen werden drei Stufen
unterschieden: gering, mittel und hoch.
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2.1 Schutzgut Boden und Flache
Bestandsaufnahme und Bewertung des Status quo

Das Plangebiet liegt in der GroBlandschaft IV, Weserbergland, im
Bereich des Ravensberger Hugellandes (531), das im B-Plangebiet
weiter in die naturraumliche Einheit Herforder Platten- und Higelland
(531.23) untergliedert wird (MEISEL 1959). In dieser Einheit sind die
meist breiten Taler nur gering in das umgebende Gelande einge-
schnitten und die Hugel weisen hochflachenartigen Charakter auf. Die
LéRdecke ist meist von geringer Machtigkeit und der Jurauntergrund
ist mafRgeblich an der Bodenbildung beteiligt, wie die unter Stau-
wassereinfluss stehenden Bdéden zeigen (s. unten).

Die natlrlich vorkommende Waldgesellschaft dieses Naturraums ist
der artenarme Buchenmischwald mit Vorherrschaft der Buche und
untergeordneter Entwicklung von Stiel-Eiche und Vogelkirsche
(TRAUTMANN 1966).

In der geologischen Karte (1 : 50.000) sind im Norden des Plange-
bietes Ton- und Mergelgesteine des Jura (Lias) dargestellt. Der Stiden
des Plangebietes ist durch Grundmoranenablagerungen des Quartar/
Mittelpleistozan gekennzeichnet.

Das Gelande fallt von Stid-West nach Nordost um ca. 5,55 m ab. Der
Sudwesten des Plangebietes an der Stral’e Am Niedernbruch liegt auf
einer Hohe von etwa 97,2 m U. NHN. Entlang der norddstlichen
Plangebietsgrenze werden Hohen von rund 91,6 m U. NHN erreicht.
Das entspricht einem Gefalle von ca. 13 %e.

Nach der digitalen Bodenkarte NRW (GEOLOGISCHER DIENST
NRW) sind im B-Plangebiet ganz Gberwiegend 6 bis > 20 dm méachtige
Braunerdebdden entwickelt (B72, s. Abb. 2-1), die z. T. podsoliert und
tiefreichend humos sind. Es handelt sich um schwach lehmige, z. T.
steinige Sandbdden, die eine hohe Wasserdurchlassigkeit im oberen
2-Meter-Raum aufweisen, aber nur eine geringe Durchlassigkeit im
lehmigen Untergrund. Die Boden sind ohne Grund- und Stauwasser-
einfluss maRig trocken bis maRig frisch. Die Braunerdebdden weisen
nur ein sehr geringes mechanisches und physikochemisches Filter-
vermaogen fur kolloid- und ionendisperse Stoffe auf.

Im Nordwesten und Suden reichen 5 bis 8 dm machtige Pseudogley-
Braunerdebdden (sB5) in das Plangebiet hinein. Die stark sandigen,
z. T. ebenfalls steinigen Lehmbdéden weisen aufgrund des sandig-
tonigen bzw. tonigen Sandes im Untergrund (Grundmorane) nur eine
mittlere Wasserdurchlassigkeit und schwache Staunasse (Stufe 2)
auf. D. h. im oberen Profil bis 6 dm Tiefe ist der Boden staunassefrei,
wahrend in 6 bis 10 dm Tiefe Staunasse auftritt. Hinsichtlich der
mechanischen und physikochemischen Filtereigenschaften liegen die
Pseudogley-Braunerdebdden im mittleren Bereich.
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Im Stden, aulerhalb des Plangebietes, schlielen sich 10 bis 20 dm
machtige Parabraunerdebdden (L32) an, die aus stark tonigem
Schluff bestehen und eine geringe bis mittlere Wasserdurchlassigkeit
aufweisen. Die Boden sind grund- und stauwasserfrei und zeigen, wie
die Pseudogley-Braunerdebdden, ein mittleres Filtervermdgen.

Legende

Braunerde
Pseudogley-Braunerde
Parabraunerde

Gley

Grenze des B-Plangebietes

Abb. 2-1: Bodenverhiltnisse im Bereich des B-Plangebietes
(Quelle: Geologischer Dienst NRW, IS BK 50 Bodenkarte von NRW)

Informationen aus der landwirtschaftlichen Standortkartierung im
MaRstab 1 : 5.000 liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Im Rahmen des Baugrundgutachtens wurden im November 2023
insgesamt 16 Rammkernsondierungen im Plangebiet ausgefihrt, in
denen unterschiedliche Bodenschichten erbohrt wurden. Unter einer
ca. 0,20 bis 0,60 m machtigen humosen Oberbodenschicht, darunter
lagernden sandigen bzw. lehmigen Auffullungen, folgen Schwemm-
sande, die bereichsweise mit Schemmldss- bzw. Schwemmlehm-
bdéden verzahnt sind. Darunter folgen Geschiebelehme mit verein-
zelten Sandlinsen und Sandlagen, die bis zu den Endteufen der
Sondierungen (ca. 2,80 bis 4,70 m unter GOK) von Tonbdden sowie
Verwitterungston und Felszersatzmaterial unterlagert werden (GAGV
2024).

Braunerde- und Pseudogley-Braunerde-Béden weisen Bodenwert-

zahlen zwischen 30 und 50 Bodenpunkten auf. Das entspricht
mittleren landwirtschaftlichen Ertragen.
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Der auRerhalb des Plangebietes angrenzende Parabraunerdeboden
(L32) erreicht mit Bodenwerten von 60 bis 75 Bodenpunkten hohe
landwirtschaftliche Ertrage.

Nach der digitalen Bodenkarte liegen innerhalb des Plangebietes
(GEOLOGISCHER DIENST NRW) keine schutzwurdigen Boden vor.
Als schutzwirdiger Boden ist der im Stden auf3erhalb des B-Planes
angrenzende Parabraunerdeboden (L32) eingestuft, da es sich um
einen fruchtbaren Boden mit sehr hoher Funktionserflillung als
Regelungs- und Pufferfunktion handelt bzw. die Einstufung aufgrund
der natlrlichen Bodenfruchtbarkeit erfolgt ist.

Im Rahmen der frihzeitigen Behoérdenbeteiligung wurde vom LWL-
Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, darauf hingewiesen,
dass aufgrund der Siedlungsgunst des Areals und der in historischen
Karten dargestellten Konzentration von Einzelhoflagen ein Vor-
kommen von Bodendenkmalern nicht ausgeschlossen werden kann
(Stellungnahme vom 22.03.2023).

Fir die Bewertung von Boéden wird die historische Entwicklung und
Nutzung der Boden herangezogen, d. h. die anthropogene Beein-
flussung und das Ausmal® der Bodenveranderungen gegenuber dem
natlrlichen Ausgangszustand (LANUV NRW 2010). Die Auswertung
historischer Karten (preuflische Uraufnahme von 1837, Neuaufnahme
von 1981 bis 1912) hat gezeigt, dass es sich bei den Bdden im
Plangebiet um traditionelle Acker- und Grunlandstandorte handelt, die
seit mindestens Anfang des 19. Jahrhunderts in Bewirtschaftung sind.
Insbesondere bei Ackerbdden ist davon auszugehen, dass durch
mechanische Bearbeitung die Oberbodenstruktur grundlegend
verandert wurde. Wahrend bis mindestens zum Jahr 2000 einzelne
Parzellen noch als Acker bewirtschaftet wurden, waren mindestens
seit 2005 alle Flachen westlich des Bentruperheider Weges in
Grunlandnutzung. Ostlich der StraRe wurden nur noch zwei grof3e
Parzellen ackerbaulich genutzt, die dann seit mindestens 2011
ebenfalls als Grunland bewirtschaftet wurden.

Aufgrund der jahrhundertelangen landwirtschaftlichen Nutzung ist
davon auszugehen, dass der Oberbodenprofilaufbau des gesamten
B-Plangebietes anthropogen durch mechanische Bearbeitung im
Vergleich zu unbeeinflussten Béden verandert wurde. Dartber hinaus
fuhrten Dunger und Biozideinsatz zu Veranderungen der Boden-
zusammensetzung. Nach den verschiedenen Bewertungsmodellen,
die im LANUV NRW (2010) vorgestellt werden, ist fur die Boéden im
Plangebiet von einer mittleren Naturnahe auszugehen. Bei der sehr
langen Regenerationsfahigkeit (Wiederherstellbarkeit) von Bodden,
z. B. Braunerde > 200 Jahre (MEUSER 2008), ist nicht anzunehmen,
dass die vergleichsweise extensive Grunlandnutzung der letzten
Jahrzehnte zu einer besseren Bewertung der Naturnahe gefuhrt hat.
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Die Versickerung von Niederschlagswasser ist nur bei Boden mit einer
ausreichenden hydraulischen Leitfahigkeit (Durchlassigkeitsbeiwert kf
> 1*10% m/s) und einem mindestens 1,0 m groRen Abstand zur
Grundwasseroberflache mdoglich. Die im Rahmen des Baugrund-
gutachtens vorgefundenen Lehm- und Tonbdden (ca. kf < 5*10° m/s
bis 5*10° m/s) sind grundsatzlich als nicht versicherungsfahig einzu-
stufen. Boden im Bereich der Schwemmsande mit kf-Werten ca.
zwischen 5*10 m/s und 5*10% m/s, die 6stlich des Bentruperheider
Weges bis in Tiefen zwischen 0,70 m und 2,00 m vorhanden sind, sind
zwar prinzipiell fur eine Versickerung geeignet. Aufgrund der bei den
Rammkernsondierungen angetroffenen Grundwasserstande 6stlich
des Bentruperheider Weges zwischen ca. 0,60 m und 1,60 m unter
GOK wird eine Versickerung von den Gutachtern auch in diesen
Bereichen nicht empfohlen (GAGV 2024).

Vorbelastungen des Bodens bestehen im Bereich der derzeit
bebauten Flachen und des Bentruperheider Weges. Insgesamt sind
bereits ca. 0,7 ha Flache im Plangebiet versiegelt. Dartiber hinaus ist
nicht auszuschlielRen, dass auf den Grinlandflachen und im Bereich
der Garten der Wohnbebauung Vorbelastungen durch den Einsatz
von Dungemitteln und Bioziden bestehen.

Die geochemischen Analysen von Proben der Rammkernsondierung
haben Belastungen mit PAK (Polyzyklische aromatische Kohlen-
wasserstoffe) in 2 Mischproben festgestellt, die damit der zweit-
hochsten Belastungsstufe zugeordnet werden. Daruber hinaus
wurden in 2 Mischproben Werte von Blei und Quecksilber oberhalb
der Bemessungsgrenzen festgestellt, die damit auch als belastetes
Bodenmaterial gelten. Alle weiteren Mischproben zeigten keine
Auffalligkeiten (s. GAGV 2024).

In Bezug auf verkehrsbedingte Schadstoffimmissionen ist der un-
mittelbar angrenzende, stark verkehrlich belastete Ostring zu berlick-
sichtigen.

Versickerungs-
fahigkeit

Vorbelastung

Nach heutigem Kenntnisstand sind fur das Plangebiet keine Altlasten Altlasten

oder altlastverdachtige Flachen bekannt.
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Prognose liber die Entwicklung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden bei Durchfiihrung der Planung

Innerhalb des B-Plangebietes sind derzeit 7.343 m? bereits bebaut
bzw. durch Hofflachen und Zufahrten sowie der Flache des Ben-
truperheider Weges versiegelt. Das entspricht ca. 7,6 % der gesamten
Flache des Plangebietes.

Durch die geplanten ErschlieSungsstra’en einschliel3lich der Privat-
stralle, die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Ful3-/
Rad- bzw. Wirtschaftsweg, Quartiersplatz, Larmschutzwand) werden
zukinftig insgesamt 17.060 m? an Bodenflachen durch Infrastruktur-
einrichtungen versiegelt.

Die Wohngebiete und die Flache fur Gemeinbedarf sollen mit einer
GRZ von 0,4 festgesetzt werden. Dies bedeutet eine Uberbaubarkeit
der Bruttoflachen von 40 %. Gemal § 19 BauNVO ist eine 50 %ige
Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen mdéglich, so dass
maximal 60 % der Bruttoflache versiegelt werden kann. In einem der
beiden WA4-Gebiete ist daruber hinaus bei den Mittelhausgrund-
stlicken der Hausgruppen/Kettenhduser eine Uberschreitung der
zulassigen GRZ von 0,6 (GRZ 0,4 zzgl. 50 %) durch versiegelte
Flachen gemall § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer Gesamt-
Grundflachenzahl von 0,8 zulassig, so dass fur diese Teilflachen des
WA-Gebietes von einer 80%igen Versiegelung auszugehen ist.

Insgesamt nehmen die Uberbaubaren, potenziell zu versiegelnden
Flachen der WA-Gebiete und der geplanten Nebenanlagen (Carports,
Stellplatze) sowie der Flache flr den Gemeinbedarf auf der Grundlage
der B-Planfestsetzungen 38.682 m? ein.

Auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfs ergibt sich somit eine
zuklnftige maximale Versiegelung des gesamten Plangebietes von
55.742 m?. Dies entspricht ca. 57,9 % der Gesamtflache des B-Plan-
gebietes.

Abziglich der bereits bestehenden Versiegelung von 7.343 m? (s.
oben) werden insgesamt 48.399 m? Flache durch die Festsetzungen
des B-Planes Nr. 11I/O 17 neu versiegelt.

Durch Uberbauung und Neuversiegelung gehen die Bodenschichten
einschlief3lich der Bodenorganismen und aller Bodenfunktionen (z. B.
Filter-, Pufferfunktion) auf dieser Flachengrofle dauerhaft verloren.
Darlber hinaus werden Vegetationsstandorte und Lebensraum fir
Tiere in diesem Flachenumfang dauerhaft beseitigt.

Durch das Planungsvorhaben gehen ca. 5,9 ha landwirtschaftliche
Flachen, die mittlere Ertrage bringen, verloren.

20

bau- und an-
lagebedingte
Auswirkungen



NZO-GmbH (2025): Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/0 17

Baubedingt kommt es zu Bodenverdichtungen, Bodenumlagerungen
und Veranderungen des typischen Bodenaufbaus. Es ist davon
auszugehen, dass auch in den nicht Uberbaubaren Flachen der
Baugebiete, u. a. durch ,bodenverbessernde Malinahmen® in den
Garten (z. B. durch Blumenerde, Torf etc.), die Bodenstrukturen
verandert bzw. beeintrachtigt werden. Insgesamt ist somit fur alle neu
uberplanten Flachen des Plangebietes vom Verlust der bisherigen
Bodenstrukturen auszugehen.

Aufgrund der vorhandenen Grundwasserverhaltnisse und der daraus
resultierenden Hohenlage der geplanten Schmutz- und Regenwasser-
kanale sind Bodenauffullungen im Bereich der Planstralden 1 und 2 im
Osten des Plangebietes erforderlich. In der Folge werden auch fir die
umliegenden WA-Gebiete im Bebauungsplan Mindestmalle fur die
Bauhdhe des Erdgeschossfullbodens festgesetzt. Diese liegen
zwischen ca. 65 cm (WA4 o6stlich des Quartiersplatzes) bis > 1,00 m
(Gemeinbedarfsflache) iber dem bisherigen Gelandeniveau der Bau-
grundsticke. Sudlich des Quartiersplatzes nehmen die Hohendiffe-
renzen zwischen Gelandeniveau und Oberkante Erdgeschoss-
fuBboden zunehmend weiter ab und sudlich der grof3en offentlichen
Grinflache werden keine Festsetzungen mehr zur Hohenlage des
FulRbodens getroffen. Durch die erforderlichen Bodenauffullungen im
Ostlichen Teilgebiet ergeben sich erhebliche Veranderungen des
Gelandereliefs.

Die ca. 1.900 m? groRe Flache des Regenriickhaltebeckens im
Nordosten des Plangebietes ist im Bereich einer durch Baume
geringen bis mittleren Alters gepragten Gartenbrache sowie einer
mafig artenreichen Fettwiese geplant. Die Rickhaltung soll in einem
offenen Erdbecken erfolgen, das aufgrund des hoch anstehenden
Grundwassers in diesem Bereich von 1,60 m (GAGV 2024) mit Folie
abgedichtet werden soll. Durch den Bodenaushub zur Schaffung des
erforderlichen Rickhaltevolumens gehen bei einer Einschnittstiefe
von ca. 1,80 m alle naturlichen Bodenschichten verloren. Im Bereich
der Bdoschungen (Neigung 1 : 3 bis 1 : 5) ist von Bodenveranderungen
durch Umlagerungen und Verdichtungen auszugehen.

Bau- und anlagebedingt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden, auch unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen, ohne
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen insgesamt hoch.

Folgende Festsetzungen im B-Plan Nr. IlI/O 17 sind als Minderungs-
malinahmen fur Eingriffe in den Boden geplant:

Eine Verbesserung der Bodenstrukturen kann sich im Bereich der
offentlichen Grinflachen im B-Plangebiet ergeben, da diese Teil-
flachen im Umfang von insgesamt 12.612 m? aus der land-
wirtschaftlichen Nutzung genommen und dauerhaft gesichert werden.
Durch die Gestaltung, z. B. mit Baumen und Strauchgruppen sowie
Teilflachen mit Extensivrasenflachen, profitieren mittel- bis langfristig

21



NZO-GmbH (2025): Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/0 17

Bodenorganismen und Bodenbildungsprozesse, so dass sich die
Bodenstrukturen im Vergleich zum heutigen Zustand verbessern.

Die Bodenversiegelung ist gemal} § 1 LBodSchG und § 1a [2] BauGB
auf das notwendige Mall zu beschranken. Madglichkeiten der
Verminderung von Bodenversiegelungen bestehen im Bereich der
Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen der WA-
Gebiete und der Flache fur den Gemeinbedarf. Die Festsetzungen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gemall § 9 (1) Nr. 25a BauGB (z. B. StralRenbaum-
pflanzungen, Stellplatzbegrinung mit Pflanzbeeten, Pflanzgebot in
Vorgarten, Anpflanzung von Schnitthecken, Hausbaumpflanzungen)
sowie die Vorgaben zu Einfriedungen (gemall § 89 [1] Nr. 4, 5 BauO
NRW) tragen auch zur Eingriffsminderung in Bodenflachen bei.

Eingriffe in den Boden werden ferner durch die Festsetzungen der
Unzulassigkeit wasserundurchlassiger Sperrschichten in den Vor-
garten gemindert. Zur Eingriffsminderung tragen auch die Fest-
setzungen bei, dass in den Vegetationsflachen nur die Verwendung
von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien sowie im Bereich
der Stellplatzflachen und ihren Zufahrten nur wasser- und luftdurch-
lassige Belage zulassig sind.

Die Kompensation fur Eingriffe in Biotopstrukturen erfolgt auf externen
Kompensationsflachen im Stadtbezirk Heepen im Bereich von
Okokontoflachen dstlich des Ostringes nérdlich der Salzufler StralRe
(s. Kap. 4). Die Entwicklungen von umfangreichen Obstwiesen,
Extensivgrunland sowie Aufforstungen auf ehemals als Acker
genutzten Flachen fuhren mittel- bis langfristig zu einer wesentlichen
Verbesserung der Bodenstrukturen und zu einer Regeneration der
natlrlichen Bodenfunktionen einschliellich der Bodenorganismen.
Bearbeitungen mit schweren Maschinen (Bodenverdichtungen),
Dingungen und Pestizidbehandlungen werden zukinftig nicht mehr
bzw. in einem sehr geringen Umfang stattfinden.

Unter Bericksichtigung der festgesetzten MinderungsmalRnahmen
und der externen Kompensationsmaflinahmen sind die Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden bau- und anlagebedingt insgesamt als mittel
einzustufen.

Zudem ist wahrend der Bauphase der § 202 BauGB zum Schutz des
Mutterbodens zu beachten. Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schutzen.

In den Festsetzungen wird ferner auf mogliche kulturgeschichtliche

Bodenfunde hingewiesen. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdge-
schichtliche Bodenfunde oder Befunde entdeckt werden (z. B. Ton-
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scherben Metallfunde etc.) ist nach §§ 16 und 17 des Denkmalschutz-
gesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt oder der LWL-
Archaologie flir Westfalen anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben in unverandertem Zustand
zu erhalten. Es wird empfohlen, im Vorfeld der baulichen Mal3nhahmen
die Flachen auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern zu
Uberprufen. Daruber hinaus besteht nach Landesbodenschutzgesetz
die Verpflichtung, Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder
schadlicher Bodenveranderungen unverzuglich der zustandigen
Behorde anzuzeigen.

Die Neuschaffung von ca. 200 Wohneinheiten im Plangebiet fuhrt
grundsatzlich zu einem steigenden Verkehrsaufkommen und damit zu
einer hoheren Schadstoffbelastung der Boden im Bereich der nicht
Uberbaubaren Flachen. Durch das ErschlieRungskonzept werden
aber keine Durchgangsverkehre erzeugt. Die Durchfahrt Gber den
Bentruperheider Weg in bzw. aus Richtung Bechterdisser Stral’e Uber
die Bricke des Ostrings soll fur den motorisierten Individualverkehr
unterbunden werden und nur noch fir Rad-/FuBganger genutzt
werden kénnen. Uber die PlanstraRe 7 im westlichen Plangebiet ist
zwar ein Anschluss in Richtung der Stral’e Rote Erde im B-Plan Nr.
lII/H 8, 1. Anderung, vorgesehen. Eine Durchlassigkeit nur fiir den
FuR-/Radverkehr sowie Rettungs- und Entsorgungsfahrzeuge soll im
Rahmen der spateren Ausbauplanung gepruft werden.

Die verkehrliche aulere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber
den Bentruperheider Weg Uber die Planstralie 1 (Ostliches Teilgebiet)
und die Planstralle 3 (westliches Teilgebiet). Die innere Erschliefung
der einzelnen WA-Quartiere ist Uber eine RingerschlieBung (Plan-
stralde 2) mit Anschluss an die Planstralle 1 sowie Uber Stichstrallen
mit Wendehammer (Planstralden 4, 5, 6, 8) geplant. Aufgrund dieser
ErschlieBungsstruktur des Plangebietes ist anzunehmen, dass inner-
halb der westlichen und 6stlichen Wohnquartiere jeweils nur Anlieger-
verkehr zu erwarten ist.

In den Wohngebieten WA4 bis WAS8 sind daruber hinaus maximal 2
Wohnungen je Wohngebaude bzw. 1 Wohnung je Doppelhaushalfte
und Kettenhaus-/Hausgruppeneinheit festgesetzt. Im WA9 sind
maximal 3 Wohnungen je Wohngebaude bzw. 2 Wohnungen je
Doppelhaushalfte und in WA3 maximal 5 Wohnungen je Wohn-
gebaude bzw. 2 Wohnungen je Doppelhaushalfte zulassig. Diese
Festsetzungen zur maximalen Anzahl an Wohneinheiten begrenzen
den Ziel- und Quellverkehr des Plangebietes. Gemall Verkehrs-
untersuchung (ROVER 2024) erzeugen die geplanten ca. 200
Wohneinheiten und die Kindertagesstatte bzw. Tages-/Kurzzeitpflege
und betreutes Wohnen neue Verkehre von rund 1.060 Kfz-Fahrten in
24 Stunden (davon 910 Pkw/24 h, 150 Lkw/24 h, einschlie3lich
Fahrten der Buslinie).
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Aufgrund der bereits vorhandenen Belastungen durch das Verkehrs-
aufkommen auf dem Ostring (s. Kap. 2.6), dem geplanten
ErschlieBungskonzept und der Begrenzung der Wohneinheiten sind
betriebsbedingt vergleichsweise geringe Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden durch den B-Plan Nr. 111/O 17 zu erwarten.

Umweltauswirkungen
Schutzgut Boden
und Flache

Erheblichkeit der Umwelt-
auswirkungen im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB

Neuversiegelung von ca.

4,8 ha anthropogen beein-
flusster Bodenflachen
Verlust aller Bodenfunktionen
einschl. Bodenorganismen
durch Uberbauung von ca.
4,8 ha Flache

Verlust von ca. 5,9 ha land-
wirtschaftlicher Nutzflache mit
mittlerer Ertragsfahigkeit
geringe betriebsbedingte
Auswirkungen

. Verbesserung der Boden-

strukturen auf ca. 1,26 ha
innerhalb des Plangebietes
sowie auf ca. 5,8 ha im
Bereich der externen
Kompensationsflachen

und
unter Berucksichtigung der
festgesetzten Vermeidungs-
und Minderungsmalnahmen

mittel
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2.2 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme und Bewertung des Status quo

Nach der digitalen hydrogeologischen Karte von NRW (1 : 100.000)
liegt das Plangebiet ganz uUberwiegend im Bereich eines Poren-
grundwasserleiters des Quartars, der aus Sand (Schmelzwasser-
sand) besteht und eine sehr gute bis maRige Durchlassigkeit
aufweist. Im Norden, Stiden und Westen reichen Kluftgrundwasser-
leiter des Jura aus Ton- und Tonmergelstein mit einer geringen
Durchlassigkeit in das Plangebiet hinein (s. Abb. 2-2).

Abb. 2-2: Ausschnitt aus der digitalen hydrogeologischen Karte
(rot = Porengrundwasserleiter, grin = Kluftgrundwasserleiter,
schwarze gerissene Linie = Grenze des B-Planes Nr. 111/0 17)

Bei Porengrundwasserleitern ist durch Versickerung von Nieder-
schlagswasser eigentlich von einer guten Grundwasserneubildung
auszugehen. Die Neubildungsrate wird dabei aber entscheidend
durch die Wasserdurchlassigkeit der Boden bestimmt. Im Rahmen
der Baugrunderkundung wurden stellenweise bereits unter der
humosen Oberbodenschicht lehmige Aufflllungen festgestellt.
Geschiebelehm, teils verzahnt mit Sandlinsen, und Verwitterungston
wurde in Tiefen von 1,0 m bis 3,70 m angetroffen (GAGV 2024).
Insofern sind die Bdden im Plangebiet nur bedingt als durchlassig
anzusprechen. Zudem weist das LANUV NRW darauf hin, dass das
Plangebiet ,in einem grof3raumigen Gebiet Festgestein liegt und im
Festgestein keine zusammenhangende, gleichmaRige Grund-
wasseroberflache vorhanden ist” (zitiert aus GAGV 2024).
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Bei Boéden mit einer eingeschrankten Grundwasserneubildungsrate
und schluffig-lehmigen Deckschichten wie im Bereich des Plange-
bietes, ist das Eindringen von Verschmutzungen und Schadstoffen
in das Grundwasser aufgrund der Filtereigenschaften der Boden im
Vergleich zu Boden mit einer hohen Wasserdurchlassigkeit
erschwert. Insofern tragen die vorhandenen Bdden zur naturlichen
Filterung und zum Abbau von Schadstoffen bei.

Bei der Baugrunderkundung im November 2023 wurde in allen
Bohrlochern innerhalb des Plangebietes Grundwasser angetroffen.
Die Tiefenlage der Grundwasseroberflache wurde zwischen 0,60 m
und 1,80 m unter GOK eingemessen. Bereiche mit geringem bzw.
héherem Grundwasserflurabstand lagen dabei sowohl im westlichen
als auch im 0stlichen Teilgebiet.

Aufgrund der Gelandetopografie liegt die Grundwasserstromrichtung
nach Nordosten in Richtung der Windwehe 6stlich des Ostringes.

Das Plangebiet liegt aulerhalb eines Heilquellen- oder Trinkwasser-
schutzgebietes.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Still- und Flieigewasser vor-
handen. Ein Nebengewasser des Oldentruper Baches (Gewasser
23.04) hat seinen Ursprung am westlichen Rand der Strale Am
Niedernbruch an der sidwestlichen Grenze des B-Plangebietes. Der
Oldentruper Bach (Gewasser-Nr. 23) flie3t mehr als 360 m westlich
des B-Plangebietes. Das Plangebiet wird weder vom gesetzlich
festgelegten noch vom natirlichen Uberschwemmungsgebiet des
Oldentruper Baches berthrt (online-Kartendienst der Stadt Biele-
feld).

Das B-Plangebiet gehort drei verschiedenen Gewassereinzugs-
gebieten an. Das Einzugsgebiet des Oldentruper Baches reicht von
Westen bis ca. 50 m Uber den Bentruperheider Weg nach Nordosten
hinaus. Die weiter nérdlichen und nordéstlich liegenden Flachen des
B-Plangebietes gehéren zum Einzugsgebiet der Windwehe (Gewas-
ser-Nr. 30). Die B-Planflachen im Sudosten entwassern naturlicher-
weise in den Bréonninghauser Bach (Gewasser-Nr. 26).

Aus der Starkregengefahrenkarte der Stadt Bielefeld wird deutlich,
dass bereits bei einem 30-jahrigen Regenereignis, das entspricht
39,3 mm/h, grol3e Teilflachen des Plangebietes insbesondere im
Ostlichen Teilbereich mit Wassertiefen von 2 bis 10 cm Uberflutet
werden. Im Norden werden auf ca. 3.800 m2 Uberflutungen mit
Wassertiefen von 10 bis 30 cm und auf ca. 1.200 m? Flache Wasser-
stdnde von mehr als 50 cm erwartet (s. Abb. 2-3). Die FlieRrichtung
ist im Wesentlichen nach Nordosten und Norden orientiert. Dies
betrifft auch Flachen westlich des Bentruperheider Weges, so dass
auch aus dem westlichen Teilgebiet Niederschlagswasser bei Stark-
regen Uber den Bentruperheider Weg in den 0Ostlichen Teilbereich
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des B-Plangebietes gelangt. Daruber hinaus werden auch im
westlichen Gebiet in Senken Wassertiefen von 10 bis 30 cm er-
wartet.

Wassertiefe in Senken und Mulden

|:|0-2cm
. ]2-10em
I 10-30cem
B z0-50cm
B 50- 100 cm
B > 100 em

Quelle: Online-
Kartendienst der Stadt
Bielefeld

Abb. 2-3: Ausschnitt aus der Starkregengefahrenkarte fur ein
30-jahriges Ereignis
(schwarze gerissene Linie = Grenze des B-Planes Nr. IIl/O 17,
FlieRpfeile zur besseren Lesbarkeit vergrof3ert dargestellt)

Vorbelastungen des Schutzgutes Wasser sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht bekannt.

Prognose (liber die Entwicklung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser bei Durchfiihrung der Planung

Versiegelte Bodenschichten stehen grundsatzlich nicht mehr zur
Grundwasserneubildung durch Versickerung von Niederschlagen
zur Verfigung. Innerhalb des Plangebietes gehen abziglich der
heute aktuell versiegelten Flachen insgesamt ca. 4,8 ha Grund-
wasserneubildungsflachen im Bereich von Strallen und der Gber-
baubaren Flachen (einschl. Nebenanlagen, Stellplatze) der WA-
Gebiete sowie der Flache fur den Gemeinbedarf neu verloren. Bei
einem Verlust von ca. 4,8 ha Flache zur Grundwasserneubildung
sind Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt grundsatzlich
moglich.

Das B-Plangebiet soll im Trennsystem entwassert werden. Die
Kanale werden ganz uberwiegend innerhalb der geplanten offent-
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lichen Erschliefungsstrallen, in einigen Bereichen auch in Privat-
flachen (hier mit Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten)
verlegt. Die Schmutzwasserkanale im dstlichen Teilgebiet erhalten
Anschluss an das bestehende Schmutzwassersystem im Meyer-zur-
Mudehorst-Weg im nérdlich angrenzenden B-Plan Nr. IlI/H 18. Das
Teilgebiet Std im Bereich der Planstral’e 5 wird an den Schmutz-
wasserkanal im Bentruperheider Weg und das Teilgebiet West uber
die Planstral3e 7 an das Kanalsystem in der Stral3e Rote Erde im B-
Plangebiet Nr. Ill/H 8 (1. Anderung) angeschlossen. Das Schmutz-
wasser wird uber den Sammler Oldentrup und den Hauptsammler
Ost zur Klaranlage Brake geleitet.

Aufgrund der lehmigen und tonigen Stauschichten im Unterboden
und des hoch anstehenden Grundwassers (0,60 bis 1,80 m unter
GOK) ist eine Versickerung von Niederschlagswasser (z. B. von
Dachflachen) nicht moglich bzw. wird von den Verfassern des
Baugrundgutachtens nicht empfohlen (GAGV 2024). Das auf den
Strallenflachen sowie auf den Dach- und Hofflachen anfallende
Niederschlagswasser soll deshalb vollstandig Uber Regenwasser-
kanale abgeleitet werden (ROVER 2025).

Im westlichen Teilgebiet wird das Niederschlagswasser uber Regen-
wasserkanale in den Sammler in der Stral’e Rote Erde im nordlich
angrenzenden B-Plan Nr. Ill/H 8, 1. Anderung, und in das vor-
handene RRB ,Abgunst® geleitet. Dieses RRB entwassert Uber die
Einleitungsstelle E 8/16 in den Oldentruper Bach. Aufgrund der
geringen verkehrlichen Belastungen konnen die Abwasser der
Planstral’en 3, 4, 6 und 7 als schwach belastet (Kategorie |) einge-
stuft und wie die Regenwasser der Wohnquartiere ohne Vorbehand-
lung Uber die Regenwasserkanale in das RRB eingeleitet werden.

Das Regenwasser aus dem Gstlichen Teilgebiet einschliellich des
Bentruperheider Weges wird zum neu anzulegenden Regenruck-
haltebecken (RRB) im Nordosten des B-Plangebietes geleitet und
dort bis zu einer Stauhdhe von maximal 1,03 cm zurlckgehalten.
Das im Bereich der Wohnquartiere und der Planstralen 1, 2 und 5
anfallende Niederschlagswasser kann ebenfalls als schwach
belastet eingestuft und somit ohne Vorbehandlung in das RRB
eingeleitet werden. Fur das anfallende Verkehrsflachenwasser des
Bentruperheider Weges ist jedoch eine Vorbehandlung erforderlich.
Hierzu werden insgesamt 2 Regenklarbecken innerhalb des
StralRenbaukoérpers vorgesehen.

Der Notuberlauf aus dem Regenrickhaltebecken erfolgt tiber einen
Drosselschacht in den bestehenden Regenwassersammler DN 600
im Meyer-zur-Mudehorst-Weg im nordlich angrenzenden B-Plan
Nr.llI/H 18 und von dort in das vorhandene RRB ,Bentruper Heide".
Dieses RRB entwassert Uber die Einleitungsstelle E 8/17 in das
Nebengewasser 30.01.01 der Windwehe Ostlich des Ostringes.
Aufgrund der Begrenzung des Abflusses aus dem Plangebiet auf
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10 I/s*ha kénnen hydraulische Schaden an dem Nebengewasser
durch die Regenwassereinleitung ausgeschlossen werden.

Aufgrund der ortsnahen Einleitung des im B-Plangebiet anfallenden
Niederschlagswassers in ein Gewasser (gemaf § 44 LWG und § 55
WHG) sind negative Auswirkungen auf den Gesamtgrundwasser-
haushalt durch das Planvorhaben somit nicht zu erwarten.

Die bereits unter dem Schutzgut Boden und Flache aufgefihrten
Festsetzungen und Malnahmen zur Minderung der Eingriffe in
Bodenflachen und Vermeidung von Versiegelungen fihren in
gleichem Malde auch zur Minderung von Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser.

Darlber hinaus ist folgende Festsetzung getroffen, die im Klima-
anpassungskonzept der Stadt Bielefeld ausdricklich aufgefuhrt ist
(s. M5, GEO-NET 2019, Erlauterungsbericht):

- Die Dachflachen von Hauptgebauden mit Flachdachern sowie
von Garagen/Carports sind mindestens extensiv zu begrinen.
Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke der Vegetationstrag-
schicht muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzung mit
einer standortgerechten Vegetation ist fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

Dachbegrinungen tra-
. gen zur Reduzierung der
Spitzenabflisse von Nie-
| derschlagswasser bei.

-~ Im Vergleich zu einem
~ trockenen Ziegeldach
- werden bei  einem
trockenen Grundach die
Abflussbeiwerte auf ca.
1/5 verringert. Selbst bei
wassergesattigter Dach-
begrinung werden Ab-
flussspitzen noch deut-
lich verzogert.

i Dariiber hinaus bieten
begrinte Dacher neben
gestalterischen  Aspek-
ten auch aus mikroklima-
tischer und siedlungs-
Ly Okologischer Sicht zahl-
Beispiele extensiver Begriinung von reiche Vorteile. Sie sind
Carport- und Hausdachern Lebensraum fur Pflanzen
(Quelle: www.optigruen.de) und Tiere (insbesondere

29


http://www.optigruen.de/

NZO-GmbH (2025): Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/0 17

Insekten) und puffern durch die Verdunstung von Niederschlagswas-
ser die in Siedlungsgebieten teils gro3en Mikroklimaschwankungen
ab (Temperaturausgleich/Feuchteregulierung). Eine extensive
Dachbegrinung mit niedrigwuchsigen Pflanzen, wie z. B. Moose,
Sukkulenten, einige Graser und Krauter, ist extrem anspruchslos und
erfordert eine geringe Erhaltungspflege.

Zudem bietet sich fur Flachdacher auch eine Kombination von
Grindachern mit Solaranlagen an. Eine Kombination beider
Systeme wirkt sich positiv auf die Artenvielfalt von Tieren und
Pflanzen aus, da sich unter und zwischen den Modulen je nach
Sonneneinstrahlung und Wasserverfugbarkeit unterschiedliche
Vegetationsbereiche entwickeln kdnnen.

Bei der Kombina-
tion einer Photo-
voltaikanlage  mit
Grindach lasst
sich aufgrund der
Kdhlung der Modu-
le die Rentabilitat
der Photovoltaikan-
lagen steigern (s.
OPTIGRUN 2020).

Dachbegriinung mit Photovoltaikmodulen (Quelle:
www.optigruen.de/referenzen/solargruendach/erich-

kaestner-schule-langenfeld/)

Diese Kombination der Begrinung mit aufgestanderten Solar-
anlagen auf den Dachflachen ist im B-Plan Nr. 11I/O 17 ausdrticklich
zulassig. Hierbei kdnnen auch variierende Substrathohen vorge-
sehen werden (z. B. zur Vermeidung von Verschattungen geringere
Aufbauhdhen vor der energieaktiven Paneelvorderseite).

In der Planungshinweiskarte Starkregenvorsorge und wasser-
sensible Stadtentwicklung der Stadt Bielefeld werden die fir das B-
Plangebiet erforderlichen MalRnahmen gegen Starkregen dargestellt
(s. Abb. 2-4). Fur den Norden und Osten sowie Teilflachen stdlich
Rote Erde, d. h. in Bereichen hoher Uberflutungsgefahr bei Stark-
regen, sind Objektschutz, multifunktionale Retentionsflachen und
kleinrdumige Notabflusswege sowie eine Optimierung des Kanal-
netzes vorzusehen. Daruber hinaus sollen insbesondere im Osten
entlang des Ostringes und im Westen im Einzugsbereich des
Oldentruper Baches grof3raumige Notabflusswege und Retentions-
raume geschaffen werden. Im Hinblick auf eine wassersensible
Stadtentwicklung werden in der Planungshinweiskarte fur die
uberwiegenden Flachen des Plangebietes Flachenentsiegelungen,
Flachenversickerung und Begriinungsmalnahmen vorgesehen.
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I Vorsorge
NN durch Objektschutz,

IR W Notabflusswege etc.

e oS, s .| /7] Entsiegelung,
Innenhofbegriinung,
Versickerung

.\ Schaffung von
Retentionsraumen

NN Quelle: Online-Kartendienst
M der Stadt Bielefeld

Abb. 2-4: Ausschnitt aus der Planungshinweiskarte Starkre-

genvorsorge
(schwarze gerissene Linie = Grenze des B-Planes Nr. [1I/O 17)

Im B-Plan Nr. 1lI/O 17 werden die in der Planungshinweiskarte
Starkregenvorsorge und im Klimaanpassungskonzept (GEO-NET
2019, M = Nr. im Erlauterungsbericht) empfohlenen MaRnahmen
bericksichtigt. So werden neue Regenwasserkanale errichtet (M27,
Ausbau und Optimierung des Kanalnetzes), die Uber zwei Strange
zum geplanten Regenruckhaltebecken im Nordosten des Plange-
bietes fuhren (M29, Schaffung von Retentionsrdumen).

Aufgrund der gewahlten Strallengradienten und Strallenquer-
schnitte dienen die StralRenraume der Planstral3en im Starkregenfall
als Notwasserwege, die die Wassermassen Uber die Stral3enober-
flachen und ggf. Uber einen Notwasserweg in der nodrdlichen
Grunflache zum RRB weiterleiten. Die Regenwasserkanale in den
Stralen und das Regenruckhaltebecken (Fassungsvermogen
insgesamt 1.429 m3) kénnen das 100-jahrige Starkregenereignis
vollstandig aufnehmen und aus dem Becken gedrosselt in den Kanal
im Meyer-zur-Mudehorst-Weg weiterleiten. In Notsituationen und bei
Regenereignissen mit einer Wiederkehrzeit > 100 Jahre ist zusatz-
lich ein Notuberlauf aus dem RRB in eine Gelandemulde in der
ostlich des RRB gelegenen offentlichen Griunflache vorgesehen
(ROVER 2025). Die Notwasserwege und die Gelandemulde
entsprechen den empfohlenen Mallhahmen M22 (Notabflusswege)
und M29 (Schaffung von Retentionsraumen) des Klimaanpassungs-

konzeptes.
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Eine flachige Versickerung (M16) ist im Bereich des B-Plangebietes
aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers nicht moglich. Durch
die Festsetzung der Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen
Belagen (M17 des Klimaanpassungskonzeptes) von Stellplatz-
flachen und ihren Zufahrten (z. B. mit Rasensteinen, Schotterrasen
oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) erfolgt eine Ruck-
haltung und Verdunstung (z. B. Uber eine Vegetationsentwicklung in
den Fugen) sowie auch eine Teilversickerung von Niederschlagen.
Dieses tragt somit auch zur Niederschlagswasserbeseitigung und
zum Ruckhalt bei Starkregen bei.

In den Festsetzungen zum B-Plan wird auf die Gefahren aul3er-
gewohnlicher Regenereignisse und auf entsprechende MalRnahmen
zur Uberflutungsvorsorge hingewiesen: ,neu zu bebauende Grund-
stlicke sollten durch geeignete konstruktive Mallnahmen Uberflu-
tungssicher ausgestaltet werden; als Bezugshohe gilt die Stral3en-
oberflache (Empfehlungen: Anordnung von Erdgeschossfultbéden
mindestens eine Stufenhdhe oberhalb der Bezugshdhe, bauliche
Schutzmalinahmen gegen oberflachliches Eindringen von Nieder-
schlagswasser bei Raumen unterhalb der Bezugshohe). Die
schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist bei der Planung der
Zuwegungen, Grundstuckszufahrten, Gebauden und Aulienanlagen
zu bertcksichtigen.“ Dieses entspricht der im Klimaanpassungs-
konzept empfohlenen MalRnahme MZ26 (Objektschutz). Konkret
werden Mindestbauhéhen des Erdgeschossfulbodens fir alle WA-
Gebiete 06stlich des Bentruperheider Weges bis in Hohe der Stralde
Am Niedernbruch vorgesehen. Aufgrund des teilweisen deutlichen
Hoéhenunterschiedes zwischen den erschlieRenden Stralden und den
Baugrundstiicken ergeben sich insbesondere im Nordosten des
Plangebietes z. T. starke Gelandeauffullungen.

Auf die Festsetzung zur Dachbegrinung (M5) wurde oben bereits
eingegangen. Im Klimaanpassungskonzept wird als weitere klima-
tisch wirksame Mallhahme der Einsatz von Retentionsgrindachern
(M23) aufgefuhrt, die unter der Vegetationsschicht Uber kunstliche
Stauraume verfligen und somit Niederschlagswasser aktiv zurlck-
gehalten werden kann.

DarlUber hinaus sollte die Nutzung von anfallendem Niederschlags-
wasser als Brauchwasser den Grundstickseigentimern ausdriick-
lich empfohlen werden (z. B. Sammlung in Zisternen und Ver-
wendung zur Gartenbewasserung, Toilettenspulung etc.).

Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes im Plangebiet ist
davon auszugehen, dass bei den Bauarbeiten bzw. Griundungs-
maflnahmen, die in die Tiefe gehen (z. B. Bau von Kanalen, Kellern)
Grundwasser angetroffen wird. Wahrend der Bauausfuhrung ist auf
einen sorgsamen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen zu
achten, z. B. bei der Betankung von Baumaschinen, um Verun-
reinigungen des Grundwassers zu verhindern.
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Durch den B-Plan Nr. 11I/O 17 werden neue Verkehrsbelastungen
von ca. 1.060 Kfz-Fahrten in 24 Stunden (davon 910 Pkw/24 h, 150
Lkw/24 h, einschlieBlich Fahrten der Buslinie) induziert (ROVER
2024, Prognosefall 2035). Die WA-Gebiete sollen vom Bentruper-
heider Weg jeweils getrennt Uber RingerschlieBung bzw. Stich-
strallen erschlossen werden. Durchgangsverkehr Uber die Brucke
Uber den Ostring soll zukunftig fur den Individualverkehr unter-
bunden werden, so dass davon auszugehen ist, dass im B-Plan-
gebiet ausschliellich Ziel- und Quellverkehre der Anlieger auftreten.
Durch die guten Filtereigenschaften der teils lehmig/ tonigen Boden
im Untergrund werden mogliche Immissionen aus dem Kfz-Verkehr
auf den Freiflachen des Plangebietes zurickgehalten und somit das
Niederschlagswasser vor dem Eintritt in das Grundwasser vorge-
reinigt. Das auf den Stralenflachen sowie auf den Dach- und
Hofflachen anfallende Niederschlagswasser soll vollstandig Uber
Regenwasserkanale zum neu anzulegenden Regenruckhaltebecken
im Nordosten des B-Plangebietes geleitet, dort zunachst
zuriickgehalten und vorgereinigt werden. Uber ein Schachtbauwerk
wird der Abfluss aus dem RRB auf 43,1 I/s gedrosselt dem
nachstgelegenen Regenwassersammler im Meyer-zur-Mudehorst-
Weg zugeleitet und gelangt letztlich in einen Vorfluter.

Aufgrund des ErschlieBungskonzeptes und der festgesetzten
Begrenzung der Wohneinheiten in den einzelnen WA-Gebieten ist
das Risiko von verkehrsbedingten Belastungen des Grundwassers
gering. Einzig fur das anfallende Verkehrsflachenwasser des Bentru-
perheider Weges ist eine Vorbehandlung erforderlich. Hierzu werden
insgesamt 2 Regenklarbecken innerhalb des StralRenbaukorpers
vorgesehen

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umwelt-
Schutzgut Wasser auswirkungen im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB

. Neuversiegelung von ca.
4,8 ha Flache fir die
Grundwasserneubildung

. keine Beeintrachtigung von
Oberflachengewassern

. geringe betriebsbedingte
Auswirkungen

unter Berucksichtigung der
festgesetzten Vermeidungs-
und Minderungsmal3nahmen

gering
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2.3 Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme und Bewertung des Status quo

Fir das Stadtgebiet Bielefeld liegt eine Klimaanalyse vor (GEO-NET klimatische

2019a), die zwischenzeitlich fur den Prognosehorizont 2050 unter
Berucksichtigung moglicher kunftiger Siedlungsentwicklungen aktu-
alisiert und fortgeschrieben wurde (= Sachstand 2021). Hinsichtlich
der mafigeblichen klimatischen KenngréfRen (Kaltluftproduktion, -vo-
lumenstromdichte, Lufttemperatur nachts und gefuhlte Temperatur
am Tage, Ist-Zustand und Prognose) ergeben sich aber keine
westlichen Anderungen zu der eigens fiir das B-Plangebiet erstellten
gutachterlichen Stellungnahme des Biros GEO-NET vom November
2019 (GEO-NET 2019Db).

Im Ist-Zustand stellt sich die klimatische Situation im Bereich des B-
Plangebietes aufgrund des geringen Versiegelungsgrades, der
guten Beluftungssituation durch bodennahe Luftstromungen aus
Sudosten (s. Abb. 2-5, blaue Pfeile) und der Kihle spendenden
Vegetationsflachen gunstig dar. Die nachtliche Temperatur der
Freiflachen ist mit < 15 °C gering (grine Flachen). Die Kaltluft-
lieferung der Grun- und Freiflachen nachts ist als mittel zu bewerten
(mittlere Kaltluftvolumenstromdichte = 7,5 bis < 15,0 m3/ms).

Kaltluftflachen sorgen fir eine Abschwachung der nachtlichen Hitze-
belastungen in Siedlungen. Ostlich des Bentruperheider Weges sind
groliere Flachenanteile Kaltluftquellgebiete mit hoher Kaltluftproduk-
tivitat (blau gepunktete Flache). Diese wirken sich auf die bebauten
Grundsticke innerhalb des Plangebietes aus, reichen aber im
Norden auch weit in die Siedlungen zwischen Lubrasser Weg und
Samlandweg hinein (schrag schraffierte Flachen). Auf den bebauten
Grundstucken des Plangebietes ist die Temperaturabweichung vom
Freiflachenmittel (14,2 °C) mit < 2 °C gering (helle Flachen), wahrend
die nordlich angrenzenden Siedlungsbereiche auferhalb des
Plangebietes bereits Abweichungen von 2 bis < 3 °C (z. B. sudlich
der StralRe Rote Erde) und 3 bis < 4 °C erreichen (z. B. nérdlich Rote
Erde).

In den Talern der kleinen FlieRgewasser des Ravensberger Hiugel-
landes treten reliefbedingt stark ausgepragte Kaltluftstromungen mit
mehr als 1,0 m/s auf, die vom Tal der Windwehe 0&stlich des
Ostringes nach Westen und Nordwesten in das B-Plangebiet
stromen.

Neben der nachtlichen hohen Kaltluftproduktion auf den Flachen des
B-Plangebietes selbst, kann das von Hindernissen weitgehend freie
Plangebiet von diesen 6stlich des Ostringes und auch sudlich der
Stralle Am Niedernbruch gebildeten Kaltluftmassen Uberstromt
werden, die dann in die nordlichen Siedlungsgebiete hineinwirken.
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Abb. 2-5: Klimaanalyse Nacht Ist-Zustand
(schwarze gerissene Linie = Grenze des B-Planes Nr. IlIl/O 17,
FlieRpfeile zur besseren Lesbarkeit vergrofRert dargestellt, Quelle:

Online-Kartendienst der Stadt Bielefeld)

Aufgrund der Kaltluftproduktion und der DurchlUftungssituation
konnte das Plangebiet im Ist-Zustand als klimatischer Ausgleichs-
raum mindestens mittlerer Bedeutung bewertet werden. Zu berick-
sichtigen ist jedoch die am Tage ungehinderte Sonneneinstrahlung
auf den als Grunland bewirtschafteten Flachen mit der Folge einer
starken Warmebelastung (s. Abb. 2-6). Im Wald Niedernbruch ist es
dagegen um mehr als 15 °C kuhler als auf den Freiflachen des
Plangebietes. Das B-Plangebiet stellt deshalb nur einen klimatischen
Ausgleichsraum geringer Bedeutung dar. Zitat GEO-NET 2019b:
,Seine Funktion als kuhlerer Erholungsraum (,humanbioklimatischer
Komfortraum®) fur die Tagsituation ist damit im Geltungsbereich zu

vernachlassigen®.
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PN Angaben in °C

<23

23-<=26

26-<=29

29-<=32

32-<=35

35-<=36
36 -<=37
37 -<=38
38-<=39
39-<=40

40 -<=41

41 -<=42

42 -<=143

BEEROCO0O00CE NEER N

> 43

N Quelle: Online-Kartendienst
der Stadt Bielefeld

Abb. 2-6: Gefiihlte Temperatur um 14 Uhr in 2 m uber Grund,

Ist-Zustand
(schwarze gerissene Linie = Grenze des B-Planes Nr. [1I/O 17)

Unter der Voraussetzung geeigneter MaRnahmen zur Minderung der
planungsbedingten Beeintrachtigungen bestehen ,aus klimaodko-
logischer Sicht keine Einwande gegen eine Umnutzung der Flachen®
(s. Stellungnahme GEO-NET 2019b). In der Planungshinweiskarte
Stadtklima (s. online-Kartendienst der Stadt Bielefeld) wird deshalb
fur die Flachen des B-Planes Nr. [lI/O 17 eine bauliche Entwicklung
mit optimierenden MalRtnahmen empfohlen.

Eine effiziente Energienutzung und der Ausbau erneuerbarer
Energien leisten einen entscheidenden Beitrag zur Einsparung von
CO2 und damit zum Klimaschutz.

Im Solarpotenzialkataster 2016 der Stadt Bielefeld werden die
bestehenden Gebaude des Plangebietes ganz Uberwiegend als gut
geeignet bzw. geeignet fur die Photovoltaik- und Solarthermie-
nutzung eingestuft. Auch einzelne Bestandsbauten im Westen
unmittelbar am Waldrand sind trotz der westlich liegenden Wald-
flache als gut geeignet und geeignet bewertet (s. Internetportal
Online-Karten der Stadt Bielefeld).

Das solarenergetische Potenzial des B-Plangebietes stellt sich
aufgrund der derzeitigen Nutzung als Grunland mit nur einzelnen
Wohnhausern sowie wenigen Gehdlzstrukturen insgesamt als gut
dar.
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Angaben zur Luftqualitat bzw. Schadstoffbelastung liegen flir das Vorbelastungen
Plangebiet nicht vor. Die nachste Messstation des LANUV NRW liegt
an der Herman-Delius-StralRe/Ecke Bleichstralle. Im Jahresmittel
wurden an dieser Station mitten im Stadtzentrum von Bielefeld die
Grenzwerte fur Stickstoffdioxid und fur PM10 (Staub) gemafn 39.
BImSchV (jeweils = 40 ug/m?3 Luft) deutlich eingehalten. Aufgrund
der Stadtrandlage und der gunstigen Bellftungssituation ist eine
Einhaltung der Immissionsgrenzwerte gemaf 39. BImSchV auch im
Bereich des B-Planes Nr. III/O 17 anzunehmen. Zumal aufgrund der
vorherrschenden West- und Sldwestwinde Immissionen des
Ostringes nicht in Richtung des Plangebietes transportiert werden.

Prognose liber die Entwicklung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima und Luft bei Durchfiihrung der Planung

Die geplante Neubebauung fuhrt durch Neuversiegelung zu einem bau- und an-
Verlust von ca. 4,8 ha klimaaktiver Flachen mit mittlerer klima- lagenbedingte
okologischer Bedeutung. Durch Uberbauung der Flachen hoher Auswirkungen
Kaltluftproduktivitat im Zentrum des B-Plangebietes (s. Abb. 2-5,

blau gepunktete Flache) wird sich die Kaltluftvolumenstromdichte

verringern, so dass von einer verminderten nachtlichen Abkuhlung

innerhalb des Plangebietes auszugehen ist.

Die zukunftig ca. 58 % versiegelten Flachen des Gebietes tragen
durch eine hohe Warmespeicherfahigkeit zu einer Erhéhung der
Lufttemperatur und zur Verringerung der Temperaturdifferenzen
zwischen Tag und Nacht bei, d. h. es entstehen Warmeinseln. Durch
die geplante Bebauung wird die nachtliche Temperatur im Vergleich
zum Ist-Zustand deutlich zunehmen. In der Bewertungskarte Nacht
der Stadtklimaanalyse, Prognose 2050, wird die bioklimatische
Situation im Bereich des B-Plangebietes als ungunstig und die
Warmebelastung als mittel eingestuft. Die Temperaturabweichung
vom Freiflachenmittel (14,2 °C) erreicht dann Abweichungen von 3
bis < 4 °C wie derzeit im Istzustand im Siedlungsgebiet nérdlich Rote
Erde (s. Abb. 2-5, Quelle: Bericht ,Klimaanpassungskonzept der
Stadt Bielefeld” fur die Sitzung der Bezirksvertretung Bielefeld-
Heepen am 28.04.2022, Anlage zur Informationsvorlage Nr.
3748/2020-2025, Karte 4).

Das Planungsvorhaben sieht entlang des Ostringes eine geschlos-
sene Larmschutzwand mit einer wirksamen von mindestens 102,5 m
0. NHN im ndérdlichen Abschnitt (Wandhdhe = 9 m) und mindestens
103,0 m 4, NHN im stdlichen Abschnitt (Wandhdhe = 8 m) vor. Damit
ist anzunehmen, dass die Kaltluft aus dem Tal der Windwehe (s.
Abb. 2-5) in Richtung des Plangebietes diese Wand nur noch mit
Einschrankungen Uberstromen kann und der Zustrom von Kaltluft
aus Osten und Sidosten in das B-Plangebiet mehr oder weniger
unterbunden wird. Eine Durchliftung aus dem Kaltluftquellgebiet
sudlich der Stralle Am Niedernbruch bleibt aufgrund der festge-
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setzten offenen Bauweise (d. h. Gebaude mit seitlichem Grenzab-
stand als Einzel- und Doppelhauser bzw. Hausgruppen, Ausnahme
WA1, WA2 und WA4 sudlich der Planstrale 2) und der Ausrichtung
der Strallen Uberwiegend in Nord-Sud-Richtung auch nach Um-
setzung der Planung weiterhin, aber in geringerem Umfang erhalten.

Bau- und anlagebedingt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima und Luft ohne Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen
insgesamt als hoch einzustufen.

Im Bebauungsplan werden Malnahmen festgesetzt, die im
MalRnahmenkatalog zum Klimaanpassungskonzept ausdrucklich
empfohlen werden, um den Folgen des Klimawandels entgegen-
wirken (M = Nr. im Klimaanpassungskonzept, s. GEO-NET 2019,
Erlauterungsbericht).

Baumpflanzungen (M2)
+ StralRenbaume entlang der Planstral3en 1 und 3 sowie entlang
des Bentruperheider Weges
* Laubbaume im Bereich von Stellplatzanlagen
« Hausbaume auf mindestens 400 m? grofRen Baugrundstticken
+ Erhaltung bestehender pragender Gehdlzbestande
multifunktionale Wirkungen:
- Reduzierung thermischer Belastungen (Kuhlungseffekt)
- Verringerung der Versiegelung und Starkung des nattrlichen
Wasserhaushaltes durch die Pflanzbeete
- Ruckhalt von Starkregen (in den Pflanzbeeten)
- Verbesserung der Luftqualitat durch Filterung von Luftschad-
stoffen
- Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum

Dachbegrinungen (M5)

* mindestens extensive Dachbegrinung auf allen neu zu
errichtenden Hauptgebauden mit Flachdachern sowie von
Garagen und Carports (Festsetzung von Flachdachern auf
mindestens ca. 11,5 ha tUberbaubarer Flache)

multifunktionale Wirkungen:

- Verbesserung des Lokalklimas durch kihlende und warme-
dammende Funktion innerhalb der Gebaude und im
Gebaudeumfeld (Transport der kuhlen Luft vom Dach auf
Bodenniveau)

- Stabilisierung des Wasserhaushaltes durch Reduzierung der
Spitzenwasserabflisse bei Starkregenereignissen (Wasser-
speicherung, Verdunstung)

- Erhoéhung der Biodiversitat (Lebensraum fur Flora und Fauna)

- Verbesserung der Luftqualitat durch Filterung von Luftschad-
stoffen
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Wasserdurchlassige Belage (M17)

+ Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten ist nur
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z. B. mit Rasen-
steinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 %
Fugenanteil) zulassig.

multifunktionale Wirkungen:

- Erhéhung der Versickerung, Speicherung und Verdunstung
von Niederschlagswasser

- Reduzierung der Hitzebelastung

- Verbesserung des Mikroklimas durch Erhdhung der Luft-
feuchtigkeit

Darlber hinaus sind folgende klimarelevante Mallnahmen fest-
gesetzt:

* Vorgarten sind zu mindestens 50 % als Vegetationsflache
anzulegen und dauerhaft zu erhalten (Ausnahme: festge-
setzte Stellplatzflachen, Reduzierung auf 25 % bei Reihen-
mittelhausgrundsticken). In den Vegetationsflachen ist nur
die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen
Materialien zulassig. Dies gilt auch innerhalb des Boden-
aufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten, wie z. B.
Abdichtbahnen, sind unzulassig.

+ Pflanzbeete der Baumstandorte bei der Stellplatzbegriinung
sind in der GroRe eines Stellplatzes 2,5 m x 50 m
(mindestens 12 m3) anzulegen.

* Anpflanzung von einreihigen Schnitthecken aus standort-
gerechten heimischen Gehodlzen auf allen Grundsticken
angrenzend zu den &ffentlichen Grunflachen und zum Regen-
ruckhaltebecken. Entlang der Stralte Am Niedernbruch sind
auch freiwachsende Wildstrauchhecken zulassig.

* Einfriedungen sind nur als geschlossene Laubhecken aus
standortgerechten, stadtklimaangepassten Gehdlzen zulas-

sig.

Die Nutzung von Solarenergie ist im B-Plan Nr. 111/O 17 ausdrucklich
zulassig. Weitere Aussagen kénnen dazu im B-Plan nicht getroffen
werden, da fir neue Wohngebaude zum 01.01.2025 eine PV-
Anlagenpflicht gilt (Solaranlagen-Verordnung NRW, Rechtskraft seit
19.06.2024) und in dieser MindestgroRe und Mindestleistung der zu
installierenden Anlagen in Abhangigkeit von der Zahl der Wohn-
einheiten eines Wohngebaudes vorgegeben werden. Detail-
planungen erfolgen erst in nachgelagerten Genehmigungsverfahren.

Im B-Plan werden aber durch die unterschiedlichen Wohnformen
und Gebaudetypologien die grundlegenden Mdoglichkeiten fir eine
optimierte Ausrichtung der Dachflachen zur Nutzung von Solar-
energie geschaffen.

Durch eine energieeffiziente Bauweise und eine individuelle Warme-
versorgung uber Warmepumpen (z. B. Tiefengeothermie oder Luft/
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Wasser) konnte ferner eine deutliche Verringerung der COq-
Emmissionen erreicht werden. Das B-Plangebiet liegt aul3erhalb
eines hydrologisch sensiblen, d. h. kritischen Bereichs, so dass bei
Bohrtiefen bis 100 m von einer guten Warmeleitfahigkeit fur Erd-
warmesonden auszugehen ist (s. www.geothermie.nrw.de/). Der
Strombedarf fur die Warmepumpen konnte durch die Photovoltaik-
Anlagen auf den Dachern zumindest teilweise gedeckt werden. Die
Voraussetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie eine
sparsame und effiziente Nutzung von Energie im Sinne des § 1 Abs.
6 Nr. 7f BauGB sind im B-Plan Nr. 11I/O 17 somit gegeben.

Im Klimaanpassungskonzept werden weitere klimatisch wirksame
Malnahmen aufgeflhrt, die grundsatzlich auch fir den B-Plan Nr.
[1I/O 17 geeignete MalRnahmen darstellen:

Fassadenbegrinung (M4)
Wirkungen:
- Reduzierung der Warmestrahlung und Erhéhung der
Verdunstungskuhlung
- Erhohung der Luftfeuchtigkeit
- Filterung von Staub und sonstigen Immissionen durch das
Blattwerk
- Erhdhung der Biodiversitat (Lebensraum fir Flora und Fauna)

Dauerhafte Fassadenbegrinungen werden als eine Moglichkeit der
Fassadengliederung bei Gebauden mit einer Gebaudelange von
mehr als 25 m ausdrucklich aufgefuhrt.

mikroklimatische Optimierung von stadtischen Grunflachen (M13)
Wirkungen vielfaltiger Mikro-/Bioklimate (gut mit Wasser versorgte
Rasenflachen, kleine Baum- und Buschgruppen, Retentionsraum fr
Starkregenereignisse, beschattete Wege und Sitzgelegenheiten):

- Gewabhrleistung nachtlicher Kaltluftproduktion und -abfluss

- Starkung des naturlichen Wasserhaushalts

- Kanalisierung von Starkregenabflissen

- Optimierung der Aufenthaltsqualitat am Tage

hitzeangepasste Gebdudeplanung (M15)
Wirkungen:
- Reduzierung des Energieverbrauchs fur die Kihlung durch
MaRnahmen zum Warmeschutz (z. B. Dammung, Be-
schattung)

Durch die geplanten Wohngebiete werden das Verkehrsaufkommen
und die damit verbundene Beeintrachtigung der Luftqualitat steigen.
Durch das Planungsvorhaben werden ca. 1.060 Kfz-Fahrten in 24
Stunden (davon 910 Pkw/24 h, 150 Lkw/24 h, einschliel3lich Fahrten
der Buslinie) induziert (ROVER 2024, Prognosefall 2035).
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Aufgrund der Vorbelastung durch den Ostring mit einer Verkehrs-
starke von 15.830 Kfz/24 h (Teilabschnitt sudlich der Salzufler
Stralle, AKUS GMBH 2024a), der geplanten ErschlieBung des B-
Planes Nr. IIl/O 17, die nur fur Anlieger attraktiv ist, und die
Begrenzung der Wohneinheiten ist die Immissionsbelastung durch
den innerhalb des Plangebietes erzeugten Verkehr vergleichsweise
gering. Es sind keine umwelterheblichen Beeintrachtigungen der
Luftqualitat durch das Planungsvorhaben zu erwarten. Eine grenz-
wert-Uberschreitende Luftschadstoffbelastung gemaR 39. BImSchV
durch das Planungsvorhaben ist ausgeschlossen.

Erheblichkeit der Umwelt-
auswirkungen im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB

Umweltauswirkungen
Schutzgut Klima und Luft

. Versiegelung von ca. 4,8 ha
klimaaktiver Bodenflachen

. Verlust von Vegetations-
flachen und deren positiven
Auswirkungen auf Klima und

Luftqualitat

Veranderung des Kleinklimas
durch Stérung von Kaltluftab-
flissen

Entstehung neuer Warme-

unter Berucksichtigung der
festgesetzten Vermeidungs-
und Minderungsmal3nahmen

mittel

inseln mit negativen
Auswirkungen auch auf
umliegende Siedlungen

. geringe Erhohung verkehrs-
bedingter Luftschadstoff-
belastung im Plangebiet
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2.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
Bestandsaufnahme und Bewertung des Status quo

Die Bestandserfassung der Biotoptypen im Plangebietes wurde im Biotoptypen
Juni und August 2019 durchgefuhrt. Eine Plausibilitatsprifung und (s. Anlage 1)
Aktualisierung erfolgte nach dem Aufstellungsbeschluss im Januar

2023 anhand des aktuellen Luftbildes. Pragende Gehdlzbestande

wurden im August 2019 sowie im September 2024 vom Vermes-

sungsburo Elschen, Herford, eingemessen. Die Biotoptypen sind in

der Anlage 1 dargestellt. Im Folgenden werden die wesentlichen

Ergebnisse der Bestandsaufnahme kurz beschrieben.

Das Plangebiet stellt sich als reich strukturierter Lebensraum am
Ostlichen Siedlungsrandbereich von Heepen dar. GroRe Flachen-
anteile des Gebietes beidseitig des Bentruperheider Weges werden
extensiv als Mahwiesen bewirtschaftet und zeigten zum Zeitpunkt
der Bestandsaufnahme Uberwiegend eine malig artenreiche
Auspragung. Eine Teilflache im Osten des Gebietes wies aber eine
deutlich hoéhere Artenzahl und mit Ruchgras und Orangerotem
Habichtskraut auch Magerkeitszeiger auf. Im Norden des Gebietes,
angrenzend zum ehemaligen Bauernhof, ist eine Flache als Intensiv-
grunland anzusprechen, die vom Weidelgras dominiert wurde und
mit Brennnesseln durchsetzt war. Diese Flache ist eingezaunt und
wurde beweidet. Das Foto zeigt die maRig artenreichen Mahwiesen
im Vordergrund, teils frisch gemaht, sowie die eingezaunte
Viehweide jenseits der durchgewachsenen Kopfweidenbestande.

e
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Abb. 2-7: Grunlandflachen gliedernde Kopfweidenbestande im

Norden des Plangebietes
(Aufnahme: 19.06.2019, Blick von NO nach SW)
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Hervorzuheben sind drei Grundstlicke, die seit vielen Jahren nicht
mehr genutzt werden und auf denen Gehdlzbestande nahezu
flachendeckend entwickelt sind.

Die ehemalige Hofstelle im Norden des Plangebietes ist allseits von
Hecken umgeben. Im Bereich der dicht mit Sukzessionsgeholzen
zugewachsenen Gartenbrache sind zahlreiche 30 bis 40 Jahre alte
Obstbaume vorhanden (s. Abb. 2-8).

s
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Abb. 2-8: Gartenbrache mit Obstbaumen im Bereich der

ehemaligen Hofstelle Bentruperheider Weg Nr. 39
(Aufnahme: 19.06.2019, Blick von NO nach SW)

Auf dem seit vielen Jahren nicht mehr genutzten Wohngrundstick
Bentruperheider Weg Nr. 47 haben sich durch fortschreitende
Sukzession dichte Gehdlzbestande entwickelt. Wahrend im
westlichen Teil des Grundstlicks Laubbaume, wie Obstbaume, Stiel-
Eichen und Sand-Birken dominieren, ist der ostliche Teil des mehr
als 100 m langen Grundstiicks mit Strauchern, wie z. B. Schwarzer
Holunder, Gemeiner Hartriegel, Hasel und insbesondere Brom-
beeren vollstdndig zugewachsen (s. Abb. 2-9).

Auf dem Grundstick Bentruperheider Weg Nr. 55 wird die bis zum
Larmschutzwall des Ostringes reichende ehemalige Gartenflache
ebenfalls seit vielen Jahren nicht mehr gepflegt. Neben durchge-
wachsenen Rasenflachen sind auch groRRere Teilflachen mit Brom-
beeren und Brennnesseln bewachsen. Kennzeichnend fir diese
Brache ist jedoch die Vielzahl unterschiedlicher Laub- und Nadel-
baume, die sich teils durch Sukzession entwickelt haben, z. B. die
ca. 10 Jahre alten Sand-Birken (s. Abb. 2-10). Bemerkenswert sind
einige 80 bis 100 Jahre alte Rot- und Blutbuchen mit bis zu 15 m
ausladenden Kronentraufen (s. Abb. 2-11).
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Bemerkenswerte und alte Baumbestande wurden im August 2019
vom Vermessungsburo Elschen, Herford, standortlich eingemessen
mit dem Ziel, diese im Rahmen der Bebauungsplanung als zu
erhaltende Baume festzusetzen.

Abb. 2-9: dicht zugewachsene Gartenbrache auf dem Grund-

stiick Bentruperheider Weg Nr. 47
(Aufnahme: 19.06.2019, Blick von NO nach SW)

Abb. 2-10: Gartenbrache auf dem Grundstiick Bentruperheider
Weg Nr. 55 mit Geholzsukzessionen und bemerkens-

werten alten Baumbestianden
(Aufnahme 07.08.2019, Blick von W nach O)
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Abb. 2-11: Blut-Buche (ca. 80 Jahre) im Bereich der Garten-
brache auf dem Grundstiick Bentruperheider Weg

Nr. 55
(Aufnahme 07.08.2019, Blick von SW nach NO)

Im westlichen Teilgebiet grenzen ein Hainbuchenmischwald und ein

kleines Feldgehdlz aus Alt-Eichen an (s. Abb. 2-12). Die Kronen-
traufen der Eichen reichen 5 bis 8 m in das B-Plangebiet hinein.
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Abb. 2-12: Eichenfeldgeholz am westlichen Rand des Plange-
bietes
(Aufnahme 19.06.2019, Blick von SW nach NO)

Im Osten wird das Gebiet durch den Larmschutzwall zum Ostring
begrenzt, der mit einer artenreichen, ca. 20 bis 30 Jahre alten Hecke
bestockt ist.

Untersuchungen zur Avifauna wurden im Jahr 2019 von der Arbeits-
gemeinschaft BiotopKartierung (HADASCH - MEIER - STARRACH
GbR 2020) im Bereich des Plangebietes durchgefiihrt. Insgesamt
wurden wahrend der Begehungen 26 Brutvogelarten und 4 weitere
Arten als Nahrungsgaste festgestellt. Die Nachweise von Brutvogeln
konzentrierte sich auf die vorhandenen Gehdlzstrukturen. Insbeson-
dere die brachliegenden Gartenflachen wurden von einer grolden
Anzahl an Gebusch- und Heckenbrutern besiedelt. Arten der offenen
Feldflur wurden nicht festgestellt. Vorrangig die grof3e Grunland-
flache nordostlich des Bentruperheider Weges wurde als Nahrungs-
gebiet von einigen Arten genutzt.

Feldsperling, Girlitz, Star und Mehlschwalbe sind in NRW arten-
schutzrechtlich planungsrelevant. Hinzu kommen mit Haussperling
und Mauersegler zwei weitere in Bielefeld als planungsrelevant
geltende Arten.

2019 wurden von HADASCH - MEIER - STARRACH GbR auch die
Gehdlzbestande und 2023 zwei ehemalige Wohngebaude mit
Nebenanlagen auf das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter
Strukturen untersucht. Als Ergebnis wurde festgehalten, dass
innerhalb des Plangebietes funf Strukturen in den Gehdlzen
vorhanden sind, die fir Fledermause als potenzielle Quartiere
relevant sein konnen. Alle Nachweise lagen norddstlich des
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Bentruperheider Weges. 2023 wurden weder an noch in den
Gebauden der Grundstiucke Nr. 39 und 47 aktuelle Spuren von
Voégeln oder Fledermausen festgestellt (HADASCH - MEIER -
STARRACH GbR 2023).

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages zum B-Plan Nr. 11l/O 17
(NZO-GMBH 2024) wurden Datenrecherchen bzgl. weiterer poten-
ziell vorkommender planungsrelevanter Arten im Bereich des B-
Planes durchgefuhrt. Die Auswertung aller verfigbaren Daten-
quellen hat ergeben, dass insgesamt 37 planungsrelevante Tierarten
in einem Umkreis von ca. 2 km um das Plangebiet bekannt sind.
Vorkommen von streng geschutzten bzw. planungsrelevanten
Pflanzenarten sind nicht nachgewiesen.

Prognose liber die Entwicklung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Biotope, Pflanzen und Tiere bei Durchfiihrung der
Planung

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden die vorhande-
nen Lebensrdaume im Bereich der geplanten Bebauung und der
ErschlieBungsstrafen durch Uberbauung und Versiegelung nahezu
vollstandig beseitigt bzw. im Bereich der nicht Uberbaubaren
Flachenanteile zu anderen Lebensraumtypen (Garten) entwickelt.
Auch im Bereich des Regenrlickhaltebeckens werden durch den
erforderlichen Bodenaushub alle Biotopstrukturen beseitigt.

Der Uberwiegende Flachenanteil der geplanten Uberbauungen um-
fasst die landwirtschaftlich als Grunland bewirtschafteten Parzellen,
die aufgrund der vergleichsweise geringen Nutzungsintensitat und
des Artenreichtums als Biotope mittlerer 6kologischer Wertigkeit zu
werten sind. Lebensraumstrukturen in dieser Auspragung sind im
Landschaftsraum nicht mehr weit verbreitet. Auch die alten Garten-
brachen mit Sukzessionsgehdlzen sind aufgrund des Arten- und
Strukturreichtums von mittlerer bis hoher 6kologischer Wertigkeit.

Biotope mit den hochsten dkologischen Wertigkeiten im Gebiet sind
das Feldgeholz aus alten Eichen am westlichen Rand des Plan-
gebietes, das mit den Kronentraufen in das B-Plangebiet hineinreicht
und einzelne alte Baume auf einer alten Gartenbrache 6stlich des
Bentruperheider Weges. Diese Biotopstrukturen hoher dkologischer
Wertigkeit werden im B-Plan gemall § 9 (1) 25b BauGB zur
Erhaltung festgesetzt.

Aulierhalb des Plangebietes werden keine Biotope durch das Pla-
nungsvorhaben in Anspruch genommen bzw. dauerhaft beein-
trachtigt. Vielmehr werden die in das Plangebiet hineinreichenden
Kronentraufen des Feldgehdlzes am westlichen Rand des Gebietes
zur Erhaltung festgesetzt und somit vor Beeintrachtigungen ge-
schuitzt (s. oben).
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Mit der Beseitigung von Biotopstrukturen durch Uberbauung und
Versiegelung geht auch der Verlust an Brut- und Nahrungsbiotopen
fir verschiedene Tierarten einher, die die Offenland- und Brach-
flachen des Plangebietes bisher als Lebensraum oder Teil-
lebensraum genutzt haben. Die zukinftigen Wohngebiete bieten
demgegenuber nur noch Lebensraum fur weniger anspruchsvolle
Arten des besiedelten Raumes.

Die Festsetzungen des B-Planes sehen neben den zur Erhaltung
festgesetzten Geholzbestanden verbindliche Pflanzungen von
Schnitthecken, die Begrinung von Stellplatzanlagen und die An-
pflanzung von Hausbaumen innerhalb der Wohngebiete sowie im
Bereich der breiteren ErschlieRungsstrallen die Anpflanzung von
Stralenbaumen vor, so dass hier neue Gehdlzstrukturen entstehen.
Mittel bis langfristig bieten diese Gehdlze beispielsweise Gebusch-
und Heckenbritern auch innerhalb des Siedlungsgebietes neuen
Lebensraum.

Innerhalb des ca. 9,64 ha groRen Plangebiets sind o6ffentliche
Grunflachen im Umfang von insgesamt ca. 1,24 ha vorgesehen, die
sich im Wesentlichen ostlich des Bentruperheider Weges erstrecken
und in diesem Teilgebiet durch die Flachengrofle und die Aus-
dehnung von Sid nach Nord zu einer Gliederung und Strukturierung
des Plangebietes beitragen. Durch beispielsweise extensive Rasen-
flachen und Geholzentwicklungen kann auf diesen Flachen die
Biodiversitat und somit Lebensraum vieler verschiedener Tierarten
erhalten bleiben bzw. neu geschaffen werden.

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Naturdenkmale und nach
§ 30 BNatSchG geschutzte Biotope sind innerhalb des B-Plan-
gebietes und im nahen Umfeld nicht vorhanden (s. Kap. 1.2), so dass
Auswirkungen auf diese Schutzgebiete ausgeschlossen sind.

Das schutzwurdige Biotop ,Feldgehdlz Niedernbruch® (BK-3917-
033) grenzt im Westen unmittelbar an das Plangebiet an. Die
Planung sieht auf dem Grundstick des angrenzenden Wohnge-
bietes (WA9) ein weiteres Baufenster vor, dass ca. 45 m vom
schutzwirdigen Biotop entfernt liegt. Die auf dem Grundstick
vorhandenen Gehdlzbestande angrenzend zum schutzwurdigen
Biotop werden zur Erhaltung festgesetzt. Insofern sind keine
Beeintrachtigungen fur das schutzwirdige Biotop aufgrund des
Planungsvorhabens zu erkennen.

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des
Landschaftsplanes Bielefeld-Ost (s. Abb. 1-4). Schutzfestsetzungen
sind fur das Plangebiet nicht getroffen. Das Landschaftsschutzgebiet
(LSG) 2.2-1 ,Ravensberger Hugelland“ grenzt jedoch unmittelbar im
Suden und Westen an das Plangebiet an und setzt sich auch 6stlich
des Ostringes fort. Eingriffe in das LSG sind ausgeschlossen.
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Aufgrund sich widersprechender Festsetzungen sind die Flachen
des Bebauungsplanes aus dem Geltungsbereich des Landschafts-
planes herauszunehmen.

Das schutzwurdige Biotop ,Feldgehdlz Niedernbruch ist gleichzeitig
eine Biotopverbundflache besonderer Bedeutung des Landes NRW.
Negative Auswirkungen des Vorhabens auf die Biotopverbundflache
sind nicht zu erkennen, da im Bereich der Bestandsbebauung keine
wesentlichen Anderungen geplant sind und die auf dem Grundstlick
vorhandenen Gehdlzbestande ganz Uberwiegend zur Erhaltung
festgesetzt werden (s. oben).

Zur Minderung der Eingriffe in die Biotopstrukturen sieht der B-Plan
folgende Festsetzungen zur Erhaltung von bzw. zur Bepflanzung mit
standortgerechten heimischen Gehdlzarten vor, die dauerhaft zu
erhalten sind (genauer Wortlaut s. Kap. 1.2):

« Erhalt von flachenhaften Gehdlzbestanden im westlichen Teil
des Plangebietes sowie von Einzelbaumen in der 6ffentlichen
Grunanlage 6stlich des Bentruperheider Weges

« Anpflanzung von Strallenbdumen entlang des Bentruper-
heider Weges und der Planstra3en 1 und 3

« Begrinung von Stellplatzanlagen

« Anpflanzung von Hausbaumen

« Anlage von Schnitthecken auf den Baugrundstiicken entlang
der angrenzenden offentlichen Grunflachen, entlang von
FuR-/Radwegen und entlang der Stral’e Am Niedernbruch

« Vorgarten sind zu mindestens 50 % als Vegetationsflache
(z. B. Rasen, Stauden, Geholze) anzulegen und dauerhaft zu
erhalten (bei Reihenmittelhdusern Reduzierung der Mindest-
vegetationsflache auf 25 %)

« Einfriedungen sind nur als geschlossene Laubhecken aus
standortgerechten Geholzen zulassig

Daruber hinaus wird eine mindestens extensive Dachbegrinung mit
einer standortgerechten Vegetation fur alle neu errichteten Haupt-
gebaude mit Flachdachern sowie Garagen und Carports festgesetzt.
Dachbegriinungen sind insbesondere flr Insekten wertvolle Lebens-
raume in Siedlungsgebieten.

Das ca. 1.900 m? groRe Regenriickhaltebecken ist als Erdbecken mit
flachen Bdschungen (1 : 3, 1 : 5) geplant. Aufgrund des hoch an-
stehenden Grundwassers (s. Kap. 2.2) muss das Ruckhaltebecken
zum Untergrund abgedichtet werden. Da die Beckensohle und die
Bdschungen mit Oberboden angedeckt werden und oberhalb des
Wasserspiegels (maximale Einstauhdhe = 1,03 m, Freibord zur
Gelandeoberkante ca. 0,70 m) auch die Moglichkeit kleinerer
Gehdlzpflanzungen besteht, konnen sich trotz der Abdichtung
Biotopstrukturen einstellen, die unterschiedlichen Tier- und
Pflanzenarten neuen Lebensraum im Plangebiet bieten. Auf der
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Beckensohle werden sich wechselfeuchte amphibische Bereiche
einstellen, die sowohl Entwicklungsmoglichkeiten fur Pflanzen der
Feuchtgebiete als auch daran angepassten Tierarten neuen
Lebensraum innerhalb des B-Plangebietes bieten. Die Gehdlz-
strukturen sind wiederum potenzieller Lebensraum fir Hecken- und
Gebuschbruter. Daruber hinaus kann das RRB ein wertvolles
Nahrungs- und Jagdhabitat flr Fledermause darstellen.

Der Artenschutzfachbeitrag zum B-Plan Nr. [II/O 17 (NZO-GMBH
2024) hat gezeigt, dass aufgrund der im Plangebiet ausgebildeten
Vegetations- und Lebensraumstrukturen und des fehlenden
Nachweises wahrend der faunistischen Kartierungen (HADASCH -
MEIER - STARRACH GbR 2020, 2023) von den 37 gepruften Arten
(Vorprufung, Stufe | der artenschutzrechtlichen Priafung) 30 Arten
von der vertiefenden Prifung der Verbotstatbestande in Bezug auf
das Planungsvorhaben ausgeschlossen werden. Dies betrifft z. B.
alle Arten, die in grol¥flachigen, geschlossenen Waldern, im
Offenland und im Bereich von Gewassern Fortpflanzungs- und
Ruhestatten ausbilden. Fir 7 Arten konnten Konflikte mit den
Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG zunachst nicht
ausgeschlossen werden, so dass fur diese Arten die vertiefende
Prufung der Verbotstatbestande (Stufe II) durchgefuhrt wurde.

Beim Kleinabendsegler sind Konflikte mit den Zugriffsverboten Nr. 1
BNatSchG (Verletzung oder Tétung von Tieren oder Entnahme,
Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen) und Nr. 3
(Entnahme, Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten) maoglich. Die Art nutzt sowohl als Wochenstube als
auch als Winterquartier in erster Linie Baumhohlen, ist aber auch in
Nistkasten zu finden. Da innerhalb des Plangebietes wahrend der
Kartierung durch HADASCH - MEIER - STARRACH GbR (2020)
potenziell geeignete Strukturen festgestellt wurden und diese
Uberplant werden, sind artenschutzrechtliche Vermeidungsmal-
nahmen zur Abwendung der Auslésung der Verbotstatbestande
erforderlich (s. unten).

Feldsperling und Star hatten 2019 jeweils ein Brutrevier innerhalb
des B-Plangebietes ausgebildet. Da diese Brutreviere Uberplant
werden, ergeben sich, wie beim Kleinabendsegler, Konflikte mit den
Verbotstatbestdnden Nr. 1 und Nr. 3 des § 44 Abs. 1 BNatSchG. Fur
Feldsperling und Star sind deshalb ebenfalls Vermeidungsmaf-
nahmen erforderlich (s. unten)

Der Girlitz hatte ein Brutrevier in der Hecke auf der ehemaligen
Hofstelle Bentruperheider Weg Nr. 39. Bei der Baufelderschlie3ung
wahrend der Brutzeit des Girlitzes konnten baubedingt Brutgelege
zerstort sowie Nestlinge und Altvogel verletzt oder getdtet werden.
Um die Auslésung des Verbotstatbestandes Nr. 1 auszuschliel3en,
sind Vermeidungsmalnahmen erforderlich (s. unten). Vermeidungs-
maldnahmen fir den Verlust eines Brutreviers sind nicht erforderlich,
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da die Habitatverfligbarkeit der vom Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatte im raumlich-funktionalen Zusammenhang
weiterhin gesichert ist (s. NZO-GMBH 2024).

Der Haussperling britete 2019 nur auRerhalb des B-Plangebietes
und wurde auch nicht als Nahrungsgast im Gebiet festgestellt. Somit
kann eine Verletzung oder Totung von Tieren oder Zerstorung ihrer
Entwicklungsformen ausgeschlossen werden. Fur den Haussperling
sind keine Vermeidungsmafnahmen erforderlich.

Mauersegler und Mehlschwalbe wurden 2019 auf den Grinland-
flachen norddstlich des Bentruperheider Weges als Nahrungsgaste
nachgewiesen. Bruthabitate wurden nicht festgestellt. Aufgrund der
Ausweichmoglichkeiten im Umfeld des Plangebietes ist sicher, dass
das Grinland innerhalb des Plangebietes kein essentielles
Nahrungshabitat im Zusammenhang mit Fortpflanzungs- und
Ruhestatten darstellt und gemall § 44 Abs. 5 BNatSchG die
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang fur Mehl-
schwalbe und Mauersegler auch weiterhin erfillt ist. Fur die beiden
Arten sind keine Vermeidungsmalinahmen erforderlich.

Eine Besiedlung larmempfindlicher Tierarten ist aufgrund der Vorbe-
lastungen durch den Ostring zumindest in den strallennahen
Bereichen derzeit nicht gegeben. Die Kartierungen von HADASCH -
MEIER - STARRACH GbR (2020) zeigen im Plangebiet fast aus-
schliellich Arten mit schwacher Larmempfindlichkeit bzw. Arten, far
die Verkehrslarm keine Relevanz besitzt (GARNIEL & MIERWALD
2010). Einzig der Buntspecht zeigt eine mittlere Larmempfindlichkeit.
Diese Art wurde 2019 nur am westlichen Waldrand, mehr als 380 m
vom Ostring entfernt nachgewiesen.

Durch die geplante Bebauung entsteht innerhalb des Plangebietes
durch die neuen Strallenziige zusatzlicher Verkehrslarm. Diese
Mehrbelastung ist aufgrund der geplanten ErschlieBung, die
Durchgangsverkehr vermeidet und nur fur Anlieger attraktiv ist, und
durch die Begrenzung der Wohneinheiten in den Wohngebieten
vergleichsweise gering. Unter Berucksichtigung der Vorbelastungen
sind die Auswirkungen in Bezug auf Larm fir die Tierarten betriebs-
bedingt insgesamt als gering zu bewerten.

In Bezug auf Lichtimmissionen bestehen mit Ausnahme im Bereich
der Wohnbebauungen entlang des Bentruperheider Weges und der
StralRe Am Niedernbruch derzeit nur geringe Vorbelastungen. Die
zukUnftig zu erwartenden Strafl3en- und Hausbeleuchtungen werden
sich auf verschiedene Tierartengruppen negativ auswirken. Insekten
werden von Lichtquellen verstarkt angelockt und kommen zu
Schaden. Andererseits konnen Fledermausarten, die bevorzugt im
Bereich von Stralkenlaternen jagen, gezielt angelockt werden. Einige
Vogelarten reagieren auf nachtliche Beleuchtung durch Anderung
ihres typischen Verhaltens, z. B. durch einen veranderten Tag-/
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Nachtrhythmus. Sensiblere Arten werden durch Licht vertrieben.
Insgesamt wird es zu einer Veranderung des Artenspektrums hin zu
stérungstoleranteren Arten der Siedlungsgebiete kommen.

Zur Vermeidung der Auslosung artenschutzrechtlicher Verbotstat- artenschutz-
bestande planungsrelevanter Arten sind folgende Vermeidungs- rechtliche
maflinahmen erforderlich und werden im B-Plan festgesetzt (s. Vermeidungs-
Festsetzung 8.1.1 und 8.1.2): mafBRnahmen

VermeidungsmaBnahmen fiir Kleinabendsegler

Bauzeitenbeschriankung: Die Rodung von Geholzbestdanden mit
artenschutzrechtlich relevanten Strukturen (s. HADASCH - MEIER -
STARRACH 2022) muss grundsatzlich auferhalb der Aktivitatszeiten des
Kleinabendseglers durchgefihrt werden (d. h. nur in der Zeit vom 01.
Oktober bis 28. Februar; Wochenstuben werden Ende August/Anfang
September aufgeldst).

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Kontrolle: Vor der Rodung der Gehdlzbesténde sind die zu beseitigenden
Baume von erfahrenen Fachleuten auf Fledermause zu kontrollieren. Bei
einem Nachweis Uberwinternder Tiere sind diese unter Hinzuziehung von
Fachleuten ggf. umzusiedeln.

Ersatzquartiere: Bei Nachweis von Fledermausen im Winterquartier sind
Ersatzquartiere an Baumen im Umfeld im Verhaltnis 1 : 3 anzubringen
(d. h. 3 Ersatzquartiere pro nachgewiesenem Winterquartier).

Werden in Baumhohlen Hinweise auf eine Nutzung als Wochenstube ge-
funden, sind ebenfalls Ersatzquartiere im Verhaltnis von 1 : 3 erforderlich.

VermeidungsmaBnahmen fiir Girlitz, Feldsperling und Star

Bauzeitenbeschriankung: Die Baufeldrdumung durch Rodung der
Geholzbestande muss gemall § 39 Absatz 5, Nr. 2 BNatSchG grund-
satzlich auBerhalb der Vegetationsperiode durchgefiihrt werden, d. h. nur
in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar.

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

ErsatzmafRnahmen fiir Feldsperling und Star: pro verloren gehendem
Revier sind jeweils 3 artspezifische Nistkasten in rumlicher Nahe zu den
verloren gehenden Revieren an Baumen und/oder Gebauden
anzubringen, d. h. 3 Nistkasten fiir den Feldsperling und 3 Nistkasten fir
den Star (s. MULNV & FOA 2021).

Um Beeintrachtigungen von Fledermausen und Végeln innerhalb Weltere
und angrenzend an das Plangebiet durch Lichtimmissionen zu Moglichkeiten
vermeiden bzw. um Auswirkungen zu mindern, soliten folgende der Vermeidung
Hinweise bei der weiteren Planung beachtet werden: und Eingriffs-
minderung

» Die Beleuchtung der Verkehrsflachen sollte auf ein Mindestmal}

reduziert werden. Durch die Beschrankung der Anzahl der

verwendeten Leuchten und die sorgfaltige Platzierung (auch auf
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den einzelnen Baugrundsticken) kann die Lichtverschmutzung
reduziert werden.

* Objekte sind zielgenau zu beleuchten. Die mdglichst streulicht-
arme Beleuchtung sollte nach unten abstrahlen. Nach oben
strahlende Leuchtkegel sollten grundsatzlich im gesamten B-
Plangebiet ausgeschlossen werden.

* Durch Anpassung des Lichtspektrums (mindestens warmweil3es
Licht) lasst sich das Anlocken von Insekten verringern. Das Licht
sollte auf die tatsachlich notwendige Beleuchtungsstarke redu-
ziert werden, um eine Ubermafige Beleuchtung zu vermeiden

Um die Siedlungsmoglichkeiten fur gebaudebewohnende Tierarten
und die biologische Vielfalt im B-Plangebiet zu erhéhen, kdnnten
zusatzlich zu den aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen
Ersatzquartiere (s. oben) weitere Nisthilfen an den zu erhaltenden
Bestandsgebduden und an den neuen Gebauden angebracht
werden. Die folgenden Abbildungen zeigen beispielhaft Fledermaus-
quartiere und Nisthilfen fur gebaudebritende Vogelarten.

Integration von Fledermausquartieren in eine Gebadudefassade
Quellen: https://www.bund-fledermauszentrum-hannover.de/fledermausschutz/ fledermaus-
quartiere-in-gebaeuden/; https://fuerth.bund-naturschutz.de/ fileadmin/kreisgruppen/
fuerthstadt/dokumente/120312-stadtnaturschutz-sammlung-gebaeudebrueter.pdf

Fledermausaufsatzsteine an einer Kombination aus Fledermaus-

sanierten Fassade (Quelle: Amt fiir spaltenquartieren (Schlitze an der
Stadtgriin, Naturschutz und Land- Klinkeroberkante) und Spalten-
schaftspflege, Rostock) kasten (Quelle: Amt fir Stadtgrin,

Naturschutz und Landschafts-
pflege, Rostock)
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Stadt KoIn)

Eine weitere Mdglichkeit die Struktur- und Lebensraumvielfalt im
Plangebiet zu erhdhen bieten Fassadenbegrinungen. Neben der
Erweiterung des Lebensraumangebotes flr Tiere verbessern
Hausbegrinungen auch das Mikroklima, schitzen die Fassade vor
intensiver Sonneneinstrahlung, bewirken einen Kuhleffekt (s. Kap.
2.3) und binden dariber hinaus Staub- und Luftschadstoffe.
Festsetzungen hierzu werden im B-Plan nicht getroffen, werden
jedoch als eine Mdglichkeit der Fassadengliederung bei Gebauden
mit einer Gebaudelange von mehr als 25 m ausdrucklich aufgefuhrt.
Dauerhafte Fassadenbegriinungen sollten auch weiteren Grund-

Nisthilfen fiir Mehlschwalben (links, Quelle: Naturschutz am Haus, NABU
Landesverband Berlin) und Mauersegler (rechts, Quelle: Jana Liibbert,

stlickseigentumern empfohlen werden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft durch den B-Plan Nr. 11I/O 17
werden durch Malnahmen auf externen Kompensationsflachen

vollstandig ausgeglichen (s. Kap. 4).

Umweltauswirkungen
Schutzgut Tiere, Pflanzen

und die biologische Vielfalt

Erheblichkeit der Umwelt-
auswirkungen im Sinne des §
2 Abs. 4 BauGB

Verlust von Biotopstruk-
turen durch Uberbauung
und Neuversiegelung
Inanspruchnahme von
Biotopen mittlerer bis hoher
Okologischer Wertigkeit
Verlust von Tierlebens-
raumen mit Funktionen als
Brut-, Nahrungs- und
Jagdhabitat

geringe Erhdhung der
Larm- und Schadstoff-
belastung aus dem
Verkehrsaufkommen

« Neubelastung durch

Lichtimmissionen

unter Berucksichtigung der
festgesetzten Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen sowie
der Kompensationsmalinahmen
auf externen Flachen

mittel
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2.5 Schutzgut Landschaft
Bestandsaufnahme und Bewertung des Status quo

Die Landschaft im Bereich des B-Plangebietes ist Bestandteil einer Landschaftsbild
landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft im Bielefelder Osten,
die sich kleinteilig durch Ackerflachen auf LéRriedeln, Grinlandtaler
in den Auen der FlieRgewasser, eingestreute Walder, Feldgeholze
sowie Einzelhoflagen auszeichnet. Ein Ausschnitt aus der
preulischen Uraufnahme zeigt die im 19. Jahrhundert im Plangebiet
betriebene Ackernutzung (hellbeige) beidseitig der damals schon
vorhandenen Wegebeziehung Bentruperheider Weg sowie im
Norden und Nordosten vorhandene Grlnlandparzellen (dunkel-
beige). Die heute an der Stralle Am Niedernbruch vorhandenen
Ansiedlungen und der Bauernhof Bentruperheider Weg Nr. 39 waren
bereits im 19. Jahrhundert vorhanden. Im Westen ist das
Oldentruper Bachtal (friherer Name: Der Hillegosser Bach) und im
Osten das Tal des Bronninghauser Baches zu sehen.
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|Land NRW (2024), Datenlizenz Deutschland - Namensnennung Versmn 2.0 (www govdata de/dl de/by-2 0)|

Abb. 2-13: Ausschnitt aus der preuBischen Uraufnahme von
1837

(rote gestrichelte Linie = Grenze des B-Plangebietes)
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Das B-Plangebiet liegt heute am d&stlichen Siedlungsrand des
Stadtbezirks Heepen. Das Plangebiet vermittelt aufgrund der
Grinlandbewirtschaftung und der das Landschaftsbild gliedernden
Gehdlzstrukturen derzeit den Eindruck einer kleinbauerlichen Kultur-
landschaft, die insbesondere von den Bewohnern innerhalb des
Plangebietes, aber auch von den Wohnsiedlungen westlich des
Bentruperheider Weges und sudlich der Strale Rote Erde so
wahrgenommen wird. Als besonderes landschaftsbildpragende
Element ist das ,Feldgehdlz Niedernbruch®“ am westlichen Rand des
Plangebietes hervorzuheben.

Die Siedlungsentwicklung hat sich in den vergangenen Jahrzehnten
nordlich des B-Plangebietes durch Wohngebiete und sudlich durch
Gewerbegebiete bis an den Ostring ausgedehnt. Zwischen den
Stadtteilen Heepen und Oldentrup erstreckt sich nur noch ein wenige
100 m breiter Freiflachenkorridor.

Sichtbeziehungen nach Osten in die freie Landschaft werden durch
die geschlossene Hecke entlang des im Trog verlaufenden Ostringes
vollstandig unterbunden. Im Kreuzungsbereich Bentruperheider
Weg/Am Niedernbruch ist die Sicht auf den Teutoburger Wald
moglich, da das Gelande nach Suden abfallt und die in mehr als
370 m Entfernung beginnenden Hallenbauten des Gewerbegebietes
Niedermeyers Hof (B-Plan Nr. 11I/O 15) in der Sichtachse unterhalb
des Kammes des Teutoburger Wald liegen (s. Abb. 2-14).

Abb. 2-14: Blickbeziehung vom Kreuzungsbereich Bentruper-
heider Weg/Am Niedernbruch auf den Kamm des

Teutoburger Waldes
(rote Pfeile = Gewerbehallen des B-Planes Nr. 1Il/O 15)
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Prognose (liber die Entwicklung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft bei Durchfiihrung der Planung

Bei dem Planungsvorhaben handelt es sich um eine Arrondierung
von Wohnsiedlungsflachen im Osten des Stadtbezirks Heepen.

bau- und
anlagebedingte

Durch die in den vergangenen Jahrzehnten erschlossenen Wohn- Auswirkungen

baugebiete im Bereich Rote Erde (B-Plan Nr. lll/H 8, 1. Anderung)
im Westen und Meyer-zur-Mudehorst-Weg (B-Plan Nr. llI/H 18) im
Norden wurde bereits weitgehend der Grundstein flr die weitere
Urbanisierung dieses Landschaftsraumes gelegt. Durch das
Planungsvorhaben entsteht zukUlinftig eine einheitliche geschlossene
Siedlungskante.

Die geplanten neuen Siedlungsstrukturen werden den landschafts-
asthetischen Eindruck innerhalb des B-Plangebietes sowie in
angrenzenden Wohngebieten und den Charakter der derzeit vorhan-
denen Landschaft dauerhaft verandern. Das Planungsvorhaben geht
mit einem Verlust an gliedernden und belebenden Landschafts-
elementen einher. Blickbeziehungen von den Garten der im
Plangebiet und angrenzend vorhandenen Wohnbebauung in die
derzeit vorhandene, durch Gehdlze gegliederte Grunlandflur werden
unterbunden.

Nach Suden ergeben sich keine Veranderungen. Hier bleiben weite
Sichtbeziehungen Richtung Teutoburger Wald auch nach Um-
setzung der Planung weiterhin bestehen.

Das landschaftsbildpragende schutzwuirdige Biotop ,Feldgehdlz
Niedernbruch® am Westrand des Plangebietes bleibt vollstandig
erhalten. Die in das Plangebiet hineinragenden Kronentraufbereiche
der Baume werden nach § 9 (1) 25b BauGB zur Erhaltung
festgesetzt. Auch weitere 4 machtige Einzelbaume, die derzeit von
aullen nicht wahrnehmbar innerhalb einer alten verwilderten
Gartenbrache stehen, werden zur Erhaltung festgesetzt und geben
der in diesem Bereich geplanten offentlichen Grunanlage (Park)
bereits von Beginn an Struktur und Gliederung.

Neben der Erhaltung von vorhandenen Landschaftsstrukturen
werden im B-Plan Festsetzungen getroffen, die dazu beitragen, dass
sich die neuen Wohngebiete in die umliegenden Siedlungsgebiete
einfugen und die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der
Landschaftsasthetik durch das Baugebiet gemindert werden. Dies
betrifft sowohl MaRnahmen zur Begrinung (Pflanzgebote geman
§ 9 (1) 25a BauGB als auch die Gestaltung baulicher Anlagen gemafn
§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW bzw. Gestaltungs- und Bepflanzungs-
vorschriften gemaf § 89 Abs. 1 Nr. 4, 5 BauO NRW.

Eine Durchgrinung der WA-Gebiete erfolgt durch Pflanzgebote im

Bereich der Vorgarten, die zu mindestens 50 % als Vegetations-
flachen anzulegen sind, bzw. als Einfriedungen der Grundsticke nur
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als Laubhecken zulassig sind. Baumpflanzungen sind entlang der
HaupterschlieBungsstralien, als Stellplatzbegriinung und als Haus-
baume in einzelnen WA-Gebieten festgesetzt.

Auch die festgesetzten extensiven Dachbegriinungen fir alle
Flachdacher, Garagen und Carports haben eine positive asthetische
Wirkung auf das zuklnftige Siedlungsbild.

Die geplante Heckenstruktur (Schnitthecke oder freiwachsende
Hecke) auf den Baugrundsticken entlang der Stralle Am Niedern-
bruch dient der Ortsrandgestaltung. Die Gehdlzkulisse soll das
Wohngebiet zum Freiraumkorridor im Suden abschirmen und die
visuellen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der
Landschaftsasthetik auf dem zur Naherholung genutzten Weg
mindern (s. Kap. 2.6).

Fur festgesetzte Pflanzungen werden Uberwiegend standortge-
rechte, einheimische Laubgehdlze vorgeschlagen, die typischer-
weise im Landschaftsraum vorkommen. Hierzu zahlen z. B.
Hainbuche, Rot-Buche, Weilddorn und Liguster, die als Hecken-
pflanzung, auch fir Schnitthecken zur Einfriedung, geeignet sind.

Bei den Baumpflanzungen werden auch kleinkronige klimaresiliente
aber nicht einheimische Arten vorgeschlagen, die auf Empfehlungen
des Umweltamtes der Stadt Bielefeld fir den bebauten Bereich
zurickgehen (Empfehlungsliste: Baume und Grof3straucher mit sehr
hoher bis hoher Widerstandsfahigkeit gegentiber Trockenheit). Bei
der Verwendung von Obstbaumen werden regionale Sorten in den
Festsetzungen zum B-Plan empfohlen.

Aufgrund der festgesetzten Pflanzqualitdt der Einzelbaumpflan-
zungen mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm bis
18 - 20 cm (in 1 m Hohe) wird die angestrebte Durchgriinung des
Plangebietes in Teilbereichen bereits kurz- bis mittelfristig erlebbar.

Festsetzungen im Bereich des Regenruckhaltebeckens wurden
bisher nicht getroffen. Das Entwasserungskonzept ermoglicht u. a.
auch Gehoélzpflanzungen (s. ROVER 2025), so dass das Becken
angrenzend zur 6ffentlichen Grinanlage gut in die Umgebung einge-
bunden werden kann. Insbesondere bei der aus Sicherheitsaspekten
erforderlichen Einzaunung des Gelandes mindern Gehdlzpflan-
zungen die landschaftsasthetischen Beeintrachtigungen dieser
technischen Anlage.

Durch die geplanten WA-Gebiete werden die vorhandenen Sied-
lungsgebiete im Osten von Heepen erweitert. Der Bentruperheider
Weg wird HaupterschlieRungsstralde Gebietes und im Vergleich zum
derzeitigen Zustand die Mehrverkehre des neuen Wohngebietes
aufnehmen. Die innere ErschlieBung der WA-Gebiete wird sich
allerdings aufgrund der Aufteilung der WA-Gebiete und der
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StichstraRenerschlielfung sowie der Unterbindung des Durchgangs-
verkehrs auf dem Bentruperheider Weg Uber den Ostring auf den
Anliegerverkehr beschranken. Im Wesentlichen werden im B-
Plangebiet Ziel- und Quellverkehre auftreten, so dass die betriebs-
bedingten Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft
vergleichsweise gering sind.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umwelt-
Schutzgut Landschaft auswirkungen im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB

. Ausweitung des

Siedlungscharakters unter Berucksichtigung der
festgesetzten Vermeidungs-
und Minderungsmalinahmen

gering
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2.6 Schutzgut Menschen einschlieRBlich der menschlichen
Gesundheit

Bestandsaufnahme und Bewertung des Status quo

Beim Schutzgut Menschen einschlieRlich der menschlichen Gesund-
heit steht das Wohnumfeld des Menschen in Bezug auf seine
Anspruche an Wohnen, Arbeiten und Erholen im Vordergrund. Eine
Beurteilung erfolgt anhand der Kriterien Art der baulichen Nutzung,
Verlarmung, umgebende Freiraumstruktur und der Moglichkeiten
einer siedlungsnahen Erholung.

Das stadtebauliche Umfeld des B-Plangebietes im Norden und
Westen ist im Wesentlichen von Wohnbauflachen mit Uberwiegend
Ein- und Zweifamilienhdusern gepragt. Sudlich der Stralle Am
Niedernbruch grenzen zunachst Grunlandflachen an. In einer
Entfernung von ca. 250 - 275 m schliel3t daran das nérdlich der
Bechterdisser StralRe entwickelte Gewerbegebiet Niedermeyers Hof
(B-Plan Nr. 111/0O 15) an.

Die bestehende Wohnbebauung im Stidwesten des Plangebietes an
der StralRe Am Niedernbruch sowie drei Wohngrundstucke 0stlich
des Bentruperheider Weges sind in die Planung einbezogen. Es
handelt sich im Wesentlichen um 17%- geschossige Gebaude mit
Satteldachern. Ein weiteres Wohngebaude und eine kleinere
Hofstelle wurden vor Jahren aufgegeben und stehen leer.

Fur die ortsnahe Feierabenderholung sind nur die Garten im
Plangebiet geeignet. Weitere Erholungsflachen sind innerhalb des
Plangebietes nicht vorhanden. Die landwirtschaftlich genutzten
Grunlandereien sind fur Erholungssuchende nicht zuganglich.

Neben dem motorisierten Verkehr wird der Bentruperheider Weg
auch von Radfahrern und Ful3gangern genutzt. Ein abgetrennter
Gehweg in einer Breite von ca. 1,50 m besteht jedoch nur nérdlich
der Einmindung der Stralle Rote Erde. Ein separater Fahrradweg
existiert nicht. Radfahrende nutzen die Fahrbahn.

Die Strale Am Niedernbruch und der sudliche Abschnitt des
Bentruperheider Weges sind Bestandteil des ,Konzeptes Griine
Wege Heepen“ (s. Kap. 1.2). Diese Wegeabschnitte verbinden die
umliegenden Naherholungsbereiche, wie z. B. Johannisbachaue,
Schelphof und Tdépker Teich und stellen somit wichtige Bestandteile
fur die landschaftsbezogene Erholung im Stadtgebiet Heepen dar.

Ggf. konflikttrachtige Betriebe, von denen Geruchsimmissionen zu
erwarten sind (z. B. groRere Tierhaltungsbetriebe) sind nach
bisherigem Kenntnisstand im Umfeld des B-Plangebietes nicht
vorhanden.
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Die Verkehrsuntersuchungen zum B-Plan Nr. /O 17 (ROVER
2024a) zeigen auf dem Bentruperheider Weg zwischen der Ein-
mundung Rote Erde und dem Lubrasser Weg in der hoher belasteten
nachmittaglichen Spitze rund 130 Kfz/h, die sich aus Ziel- und
Quellverkehr des Siedlungsgebietes Rote Erde und dem stdlichen
Abschnitt des Bentruperheider Weges ergeben. Nordlich der
Einmundung des Lubrasser Weges betragt die Verkehrsbelastung
auf dem Bentruperheider Weg rund 110 Kfz/h und liegt somit am
unteren Rand des Schwellenwertes fir Wohnstral3en (< 400 Kfz/ h,
ROVER 2024a). Auf der Grundlage der allgemeinen Verkehrs-
zunahme wurde fir den Prognose-Nullfall der Prognosehorizont
2035 und eine geringfugige Zunahme der Pkw-Verkehre um 2 %
angesetzt.

Vorbelastungen in Bezug auf Larm bestehen im Plangebiet durch
den stark frequentierten Ostring mit 15.830 Kfz/24 h (Ostring sudlich
Salzufler Stral’e, Prognose-Horizont 2030). Die schalltechnische
Untersuchung des Buros AKUS GMBH (2024a) hat gezeigt, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete
(55/45 dB(A)tagsinachts), die als idealtypisch angesehen werden, an
allen Bestandsgebauden im Plangebiet sowohl tags als auch nachts
bereits sehr deutlich Uberschritten werden. Als enteignungs-
rechtliche Zumutbarkeitsschwelle (Schwelle der Gesundheitsgefahr)
wurde vom BGH fir Allgemeine Wohngebiete 70/60 dB(A)tags/nachts
definiert (BGH-Urteil vom 10.11.1987 - Il ZR 204/86 - NJW 1988,
900, zitiert nach AKUS GMBH 2024a). Diese Schwelle wird derzeit
an der bestehenden Bebauung nicht erreicht.

Die Gerauschimmissionen des Kfz-Verkehrs zeigen, dass die Larm-
belastung im Bereich der bestehenden Wohnbebauung derzeit
bereits umwelterheblich ist.

Das Gewerbegebiet Niemeyers Hof zwischen Ostring und Bech-
terdisserstralle beginnt ca. 300 m sudlich des geplanten Wohn-
gebietes. Die schalltechnische Untersuchung der AKUS GmbH im
Jahr 2012 zum B-Plan Ill/O15 in Bezug auf zu erwartende
Immissionen des Gewerbeldrms an Wohngebauden am Bentruper-
heider Weg und an der StraRe Am Niedernbruch ergab keine
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte gemal der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm. Vielmehr werden maximal die
Immissionsrichtwerte flr ein Allgemeines Wohngebiet (55/40
dB[A]tags/nachts) erreicht.

Angaben zu einer mdglichen Beeintrachtigung durch Luftschadstoffe
finden sich bei den Ausflihrungen zum Schutzgut Klima und Luft (s.
Kap. 2.3).

Auf der Grundlage des Gelande- bzw. Oberflachenmodells der Stadt

Bielefeld wurden Fliellwege bei Starkregenereignissen ermittelt und
in Starkregengefahrenkarten abgebildet. Aus den Gefahrenkarten
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wird deutlich, dass die Grundstiicke der Bestandsbebauung bereits
bei einem 30-jahrigen Regenereignis (entspricht 39,3 mm/h) Gber-
stromt werden (s. Abb. 2-3).

Prognose liber die Entwicklung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesund-
heit bei Durchfiihrung der Planung

Wahrend der Bauphase treten Belastungen durch den Baustellen-
verkehr und die Errichtung der Gebaude fur die innerhalb des
B-Plangebietes und im naheren Umfeld lebenden Menschen auf,
insbesondere auch durch LKW-Verkehr. Hierdurch betroffen sind in
erster Linie die Anwohner westlich des Bentruperheider Weges.
Auch die Naherholungsverbindung Uber die Stralle Am Niedern-
bruch am sidlichen Rand auferhalb des Plangebietes verliert
wahrend der Bauphase aufgrund von Larm- und Staubimmissionen
an Attraktivitat. Die Beeintrachtigungen sind jedoch von zeitlich
begrenzter Dauer und mit zunehmendem Abstand von den Wohn-
nutzungen und der Wegeverbindung von abnehmender Intensitat.
Die Erheblichkeit der baubedingten Auswirkungen auf den
Menschen ist als gering einzustufen.

Das Wohnumfeld der im Plangebiet derzeit lebenden Menschen wird
sich durch das Planungsvorhaben verandern. Durch eine Bebauung
des bisher landwirtschaftlich gepragten Umfeldes werden freie
Sichtbeziehungen eingeschrankt und der Erholungswert der
Bestandsgrundstlicke beeintrachtigt. Durch konkrete Festsetzungen
soll jedoch gewahrleistet werden, dass sich die neuen Gebaude-
strukturen durch eine angepasste Baustruktur (Uberwiegend 2- bis
2'>-geschossige Bebauung), Gesamthdéhe der Gebdude und
vertragliche Ubergénge zur Bestandsbebauung in das gewohnte
Stadtbild einordnen und keine negativen Auswirkungen auf die
Asthetik des Gebietes und das Ortsbild hervorgerufen werden. Mit
Ausnahme WA1, WA2 und WA4 sudlich der Planstral’e 2 sind nur
Gebaude mit seitlichem Grenzabstand (offene Bauweise) als Einzel-
und Doppelhauser bzw. Hausgruppen zulassig. Mit der Festsetzung
von Uberwiegend zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude wird die
ortstypische Wohnungsdichte gewahrleistet. Um die Mal3stablichkeit
zu bewahren, wird die Firsthohe zwischen 10,0 bis maximal 11,0 m
festgesetzt.

Durch die unter Kap. 2.5 genannten Vermeidungs- und Minderungs-
maflnahmen in Bezug auf Festsetzungen zur Begrinung, ein-
schlieBlich der Dachbegrinungen, wird eine Aufwertung des Sied-
lungsbildes erreicht, was sich auch positiv auf das direkte Wohn-
umfeld des Menschen auswirkt.

In den Festsetzungen zum B-Plan wird auf die Gefahren aul3er-

gewohnlicher Regenereignisse und auf entsprechende Mallnahmen
zur Uberflutungsvorsorge hingewiesen. So sollen neu zu bebauende
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Grundsticke durch geeignete konstruktive MalRRnahmen Uberflu-
tungssicher ausgestaltet werden. Konkret werden Mindestbauhdhen
des ErdgeschossfuBbodens fur alle WA-Gebiete 6stlich des
Bentruperheider Weges bis in Hohe der Stralle Am Niedernbruch
festgesetzt, so dass Uberflutungen der neu zu bebauenden
Grundstucke weitestgehend ausgeschlossen werden konnen.

Durch das Planungsvorhaben gehen keine offentlich zuganglichen
ortsnahen Erholungsflachen verloren. Vielmehr werden durch die
Planung von offentlichen Grinanlagen mit den Zweckbestimmungen
Parkanlage/Grinzug mit Wegeverbindungen (teilweise einschliel3-
lich Spielflachen) und Spielplatz ortsnahe Flachen fur die Naher-
holung in einer Gesamtgrofte von 12.612 m? neu geschaffen. Im
westlichen Teilgebiet wird ein ca. 400 m? groRer Spielplatz konkret
festgesetzt. Weitere Spielflachen sollen bedarfsabhangig im
Ostlichen Teilgebiet in den Grinanlagen geschaffen werden. Konkret
bietet sich z. B. eine Erweiterung des vorhandenen Spielplatzes am
Meyer-zur-Mudehorst-Weg (B-Plan Nr. llI/H 18) nach Suden in die
geplante Grinanlage an.

Die innerhalb der groRRen offentlichen Grinflache zur Erhaltung
festgesetzten alten Eichen und Buchen geben der Parkanlage
bereits von Beginn an einen hohen asthetischen Erholungswert und
durch die Beschattung eine Verbesserung des Kleinklimas und damit
eine hohe Aufenthaltsqualitat. Die Flache ist ausreichend grof3, um
auch hier attraktive Spielflachen fur Kinder und Jugendliche zu
schaffen.

Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze ist aus Grinden des Schall-
schutzes fur die Wohnbebauung auf einer Lange von ca. 370 m eine
8 bis 9 m hohe Larmschutzwand erforderlich (s. betriebsbedingte
Auswirkungen), die aufgrund der Dimensionierung eine erhebliche
visuelle Beeintrachtigung darstellt. In der sich nérdlich der grof3en
Parkanlage anschlielienden 10 m breiten Grinflache ist eine Wege-
verbindung nach Norden Richtung Meyer-zum-Mudehorst-Weg
geplant, die somit unmittelbar entlang der Larmschutzwand vorbei-
fuhrt und ggf. zu einer Minderung der Akzeptanz dieses Weges fluhrt.
Begrinungsmalnahmen, sowohl der Larmschutzwand als auch
durch wegebegleitende Baumpflanzungen, sind geeignet, den
negativen Eindruck der Wand zu mindern und die visuelle Asthetik
und damit die Aufenthaltsqualitdt des Grunzuges zu erhdhen.
Méoglichkeiten der konkreten Gestaltung sollten durch ein Fach-
planungsburo geprift und ausgearbeitet werden.

Festsetzungen zur Gestaltung des zentralen Quartiersplatzes im
Zuge der Planstralle 1 werden im B-Plan nicht getroffen. Da der
Platz verkehrsberuhigt angelegt werden soll, bieten sich durch
Baume beschattete Sitzgelegenheiten mit weiteren Spielflachen an.
Fur die konkrete Gestaltung sollte ebenfalls ein Fachplanungsbiro
eingebunden werden.
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Uber die Wegeverbindungen und geplanten FuR-/Radwege bzw. die
Planstral’e 7 (Durchfahrt ggf. nur fur Versorgungsfahrzeuge sowie
FuR-/ Radwegeverkehr) werden Verbindungen zu den umliegenden
Wohnsiedlungen (Siedlungen im Bereich Meyer-zur-Mudehorst-Weg
und Rote Erde), zum Wegenetz im Feldgeholz Niedernbruch und der
Strale Am Niedernbruch geschaffen. Somit werden die Park- und
GrlUnanlagen sowie die Spielplatze des B-Plangebietes einer breiten
Bevolkerungsschicht zuganglich gemacht.

Durch das geplante Grinanlagen- und Wegekonzept des B-Planes
wird der unmittelbare Anschluss an die ,Griinen Wege Heepen® (s.
Kap. 1.2) sowohl fur die Bewohner des Plangebietes, als auch fur die
nordlich angrenzenden Wohngebiete geschaffen und somit attrak-
tive Ziele fur die ortsnahe Feierabenderholung neu erschlossen. Die
geplante Festsetzung einer Hecke auf den Privatgrundstiicken
entlang der Stralle Am Niedernbruch tragt dabei zur besseren
Ortsrandgestaltung und Abschirmung des Neubaugebietes bei.

Darlber hinaus ist entlang der breiteren Haupterschliel3ungsstral’en
(Bentruperheider Weg, Planstralen 1 und 3) einseitig (z. T. auch
zweiseitig) ein Gehweg von 2,50 m sowie ein Randstreifen flr fahr-
bahnbegleitende Stellplatze und Grunflachen mit Baumstandorten
geplant. Dies erhoht im Vergleich zum derzeitigen Zustand, bei dem
nur im nordlichen Abschnitt des Bentruperheider Weges einseitig ein
1,75 m breiter Gehweg vorhanden ist, die Verkehrssicherheit und die
Aufenthaltsqualitat fur FulRganger im Plangebiet.

Die Art der baulichen Nutzung wird gemalf} § 4 BauNVO als ,Allge-
meines Wohngebiet® festgesetzt, in denen bestimmte Nutzungen
ausgeschlossen sind. Somit sind starken Verkehr erzeugende bzw.
den stadtebaulichen Mal3stab der Umgebungsbebauung sprengen-
de Nutzungen, wie Tankstellen oder Gartenbaubetriebe unzulassig.
Aufgrund dieser Festsetzung, Uberwiegend mit Beschrankung der
Wohneinheiten gemafl} § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB, und der geplanten
ErschlieBungsstruktur ist nur von Ziel- und Quellverkehr und einer
vergleichsweise geringen Erhohung der verkehrsbedingten Larm-
und Schadstoffbelastungen auszugehen.

Das Verkehrsgutachten des Biiros ROVER (2024a) ermittelte neu
erzeugte Verkehre durch das B-Plangebiet Nr. [lI/O 17 von bis zu
910 Pkw-Fahrten und 150 Lkw-Fahrten in 24 Stunden, wobei ca. 730
Pkw und 140 Lkw sowie Busse den nordlichen Abschnitt des
Bentruperheider Weges nutzen. In der Summe werden durch das
Planungsvorhaben rund 1.060 Kfz/24 h neu induziert. In der hdher
belasteten nachmittaglichen Spitzenstunde werden etwa 90 Kfz-
Fahrten im Quell- und Zielverkehr erzeugt. In der morgendlichen
Spitzenstunde wurden in der Summe 75 Kfz-Fahrten ermittelt.

Daraus ergibt sich im Prognose-Planfall (Verkehre des Prognose-
Nullfalls zzgl. Neuverkehre des B-Plangebietes) fur den Abschnitt
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Bentruperheider Weg zwischen Einmundungen Lubrasser Weg und
Rote Erde ein Verkehrsaufkommen von maximal rund 220 Kfz/h.
Sudlich des geplanten Wendehammers wird der Bentruperheider
Weg aufgrund der vom Amt fur Verkehr vorgeschlagenen Sperrung
der Brlicke Uber den Ostring flr den motorisierten Verkehr deutlich
auf weniger als 20 Kfz/h entlastet (ROVER 2024a). Die zuklnftige
Belastung wird somit weiterhin deutlich unterhalb des Schwellen-
wertes fur Wohnstra3en (< 400 Kfz/h) liegen. Relevante verkehrs-
technische Auswirkungen auf das umliegende Stral’ennetz wurden
vom Gutachter verneint. Auch unter Berucksichtigung der weiteren
wohnbaulichen Entwicklungen beidseitig des Kusenweges (B-Plan
Nr. Ill/H 28 nordlich Kusenweg, Rechtskraft Juni 2024, potenzielles
Wohngebiet stdlich Kusenweg) wird fur die Knotenpunkte Bentru-
perheider Weg/Lubrasser Weg, Bentruperheider Weg/ Salzufler
Stralle, Salzufler Stralle/Kusenweg sowie Kusenweg/Ostring auch
weiterhin eine mindestens gute bzw. sehr gute Qualitat des
Verkehrsablaufs erreicht.

Das schalltechnische Gutachten des Blros AKUS GMBH (2024a)
kommt zu dem Ergebnis, dass an der geplanten Ostlichen Baureihe
entlang des Ostringes am Tage Schallpegel von < 68 dB(A) [EG],
<71 dB(A) [1. OG] und < 75 dB(A) [2.0G] erreicht werden, die sich
bis zu den geplanten Gebaudeflachen im westlichen Randbereich
des Plangebietes tagsiuber auf < 56 dB(A) in allen Geschossebenen
reduzieren. In der Nacht wurden Schallpegel von < 61 dB(A) [EG],
<63 dB(A) [1. OG] und < 64 dB(A) [2.0G] an der ostlichen Baureihe
und < 49 dB(A)) [EG und 1. OG] sowie < 50 dB(A) [2.0G] an den
westlichsten Gebauden ermittelt.

Die Ausbreitungsberechnungen der Larmemissionen zeigen, dass
an allen geplanten Gebauden die als idealtypisch angesehenen
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete
[55/45 dB(A)tagsinachts] Uberschritten werden. An den Gebauden ent-
lang des Ostringes wird sogar die Schwelle der Gesundheitsgefahr
von 70 dB(A)tags bzw. 60 dB(A)nachts Uberschritten.

Ein weiteres Regelwerk ist die 16. BImSchV, die bei wesentlichen
Anderungen bzw. beim Neubau von Verkehrswegen herangezogen
werden muss. Die Grenzwerte fur Wohngebiete liegen bei 59/49
dB(A)tagsinachts. Bei Einhaltung dieses Grenzwertes liegen gemaf 16.
BImSchV keine schadlichen Umwelteinwirkungen vor und - allge-
mein ist der Rechtsprechung anerkannt - gesundes Wohnen und
Arbeiten im Sinne des BauGB ist dann gegeben.

Anhand der Ausbreitungsberechnungen des Buros AKUS GMBH
(20244a) fur den Prognosehorizont 2030 zeigt sich, dass bei freier
Schallausbreitung auf grof3en Teilflachen des geplanten Wohnge-
bietes dstlich des Bentruperheider Weges tagsuber auch die Grenz-
werte der 16. BImSchV nicht eingehalten werden. Entlang des
Ostrings wird mit Werten von teilweise bis 75 dB(A) tags/64 dB(A)nachts
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die Schwelle der Gesundheitsgefahr Uberschritten. In der Nacht
werden die Grenzwerte nur bei Gebauden im aulleren Westen des
B-Plangebietes unterschritten.

Zur Einhaltung der Mischgebietswerte gemal 16. BImSchV und
Gewabhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse wird als Vermeidungs-
mafnahme im B-Plan Nr. 111/O 17 eine Kombination aus aktivem und
passivem Schallschutz festgesetzt.

Als aktiver Schallschutz ist eine Larmschutzwand entlang des
Ostringes auf einer Lange von ca. 370 m geplant, die im Siden
unmittelbar noérdlich des Bentruperheider Weges beginnt und im
Norden in Hohe des Regenruckhaltebeckens endet. Die Hohe der
Wand ist mit 8 bis 9 m Uber dem anstehenden Gelande festgesetzt,
wobei die Wand im nordlichen Abschnitt eine Hohe von mindestens
102,5 m u. NHN (entspricht Wandhohe von 9 m) und im sudlichen
Teilbereich eine Mindesthéhe von 103 m 4. NHN (entspricht Wand-
héhe von 8 m) erreichen muss.

Die idealtypischen Orientierungswerte nach DIN 18005 werden auch
durch die Larmschutzwand an keiner Stelle im Plangebiet erreicht.
Das schalltechnische Gutachten zeigt auf, dass in weiten Teilbe-
reichen tagsuber aber die Wohngebietswerte der 16. BImSchV
erreicht werden. Nachts werden Wohngebietswerte nur ganz im
Westen eingehalten. Die Larmschutzwand schirmt aber die
geplanten Wohngebiete soweit ab, dass auch entlang des Ostrings
die Gerauschbelastung im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss mit
<61 dB(A)tags und < 54 dB(A)nachts mindestens die Mischgebietswerte
der 16. BImSchV (64/54 dB(A)tagsiachts) eingehalten und somit an
allen geplanten Gebauden gesunde Wohnverhaltnisse erreicht
werden (s. AKUS GMBH 2024a). Auch fur die AuRenwohnbereiche
im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss (Terrassen, Balkone) kann bei
Einhaltung der Mischgebietswerte von einer storungsfreien Kommu-
nikation und einer angemessenen Nutzung ausgegangen werden.

Fur die Ebenen des 2. Obergeschosses bringt die Larmschutzwand
aber keinen vollstandigen Schutz, so dass in den WA-Gebieten mit
hdher zulassigen Gebauden und der Moglichkeit einer weiteren
Geschossebene (z. B. WA1, WA4, WAS5, WA9) 0stlich des Bentru-
perheider Weges) fur diese Ebene weitere Vorkehrungen an den
Gebauden selbst zu treffen sind. Hierzu werden im B-Plan Nr. IlI/
O 17 Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 festgesetzt, in denen
bauliche Schutzvorkehrungen vor Verkehrslarm (passive Schall-
schutzmaf3nahmen) umzusetzen sind.

Der Larmpegelbereich IV erstreckt sich zwischen ca. 100 m (im
Norden) und ca. 150 m (im Suden) von der Larmschutzwand nach
Westen in das Plangebiet hinein und umfasst somit einen grof3en
Flachenanteil des Ostlichen Quartiers. Innerhalb dieses Larm-
pegelbereichs IV sind bei Errichtung, Nutzungsanderung oder
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baulicher Anderung von Raumen in der 3. Geschossebene, die zum
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schall-
schutzmalinahmen erforderlich, z. B. schallddmmende Aulien-
bauteile, die die Schalldamm-MalRe gemaf DIN 4109 erfullen.

In den sich westlich anschlielfenden Larmpegelbereichen IlI, Il und |
sind keine besonderen schalltechnischen Anforderungen notwendig.
Hier sind ortsubliche Bauweisen und handelsubliche Baumaterialien
ausreichend, um innerhalb von Wohngebauden idealtypische Innen-
raumpegel zu erreichen.

In Bezug auf die AuRenwohnbereiche des 2. Obergeschosses, die
durch die Larmschutzwand ebenso wie die Wohnbereiche nicht
ausreichend abgeschirmt werden, werden im B-Plan durch weiter-
gehende Schutzvorkehrungen geregelt. So ist flir geplante 3.
Geschossebenen, die innerhalb des im B-Plan gekennzeichneten
Bereichs liegen nachzuweisen, dass durch geeignete Vorkehrungen
(z. B. abschirmende Einbauten bei der Terrassen-/Balkongestaltung)
verkehrslarmbedingte Beurteilungspegel von 62 dB(A)* in diesen
AuRenwohnbereichen mindestens eingehalten werden koénnen.

* gemafl BVerwG, Urteil vom 16.03.2006, Az.4 A 1075/04 in Bezug auf angemessene Nutzung von
AuBenwohnbereichen

Durch die festgesetzten MaRnahmen wird somit gewahrleistet, dass
in allen WA-Gebieten und der Gemeinbedarfsflache gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sowohl in den Innen- als auch den
AuRenwohnbereichen vorliegen.

Fur die betroffenen Altanlieger im Bereich Bentruperheider Weg,
Librasser Weg, Salzufler Stralle und Kusenweg werden sich die
Beurteilungspegel durch die Mehrverkehre des Planungsvorhabens
z. T. deutlich erhdhen. Allgemein kann davon ausgegangen werden,
dass Pegelveranderungen ab einer Grolienordnung von 2 bis 3
dB(A) vom Menschen wahrgenommen werden koénnen. Unter
Berucksichtigung der prognostizierten Beurteilungspegel sind
folgende Ergebnisse zu erwarten (AKUS GMBH 2024b):

Ort Pegel- Einhaltung Beurteilungspegel
steigerung 16. BlmschV
WA 59/49 MI 64/54
dB(A)tags/nachts dB(A)tags/nachts
Bentruperheider Weg nérdlich | +1,8 dB(A) ja/nein [51
Einmindung Librasser Weg bis dB(A) ] jalja
+3,4 dB(A) ( nachts
Bentruperheider Weg nérdlich . . :
Einmindung Librasser Weg b('138+2’5 J’Z/Se: [51.4 jalja
bis Einmiindung Rote Erde (A) (AJnachis]
Bentruperheider Weg bis zur | +5,2 dB(A)
sudlichen Einmindung von bis jalja jalja
Planstrale 1 +8,1 dB(A)

Fiar die Altanlieger des Bentruperheider Weges liegen die Pegel-
steigerungen teilweise in einer wahrnehmbaren Gréflenordnung.
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Dies betrifft insbesondere die Bebauung zwischen der Einmindung
Rote Erde und der sudlichen Einmundung der Planstrale 1, da in
diesem Abschnitt bisher nur wenige Fahrzeugbewegungen zu
verzeichnen waren. Die kunftigen Beurteilungspegel werden sich
aber noch im Bereich der Wohngebietsgrenzwerte der 16. BImSchV
bewegen, so dass diese Erhdhung sowohl tags als auch nachts als
vertraglich eingeordnet werden kann.

Fur die Altanlieger nordlich der Einmundung Rote Erde werden
nachts die Pegeldifferenzen der Wohngebietsgrenzwerte mit 51
dB(A) leicht Uberschritten. Da die Mischgebietswerte der 16.
BImSchV aber eingehalten werden, sind auch dort grundsatzlich
gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet.

Entlang des Librasser Weges und im Bereich der Stralle Rote Erde
werden ebenfalls Pegelzunahmen in einer vom Menschen wahr-
nehmbaren GroéRRenordnung prognostiziert [d. h. ab 2 bis 3 dB(A)].
Nach Umsetzung des Planungsvorhabens werden aber weiterhin die
idealtypischen WA-Werte der DIN 18005 [55/45 dB(A)tagsinachts] am
Labrasser Weg mindestens eingehalten bzw. im Wohngebiet Rote
Erde nach wie vor sehr deutlich unterschritten.

Somit ist fir die Altanlieger auch nach Umsetzung des Planungs-
vorhabens weiterhin gesundes Wohnen und Arbeiten sichergestellt.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umwelt-
Schutzgut Menschen auswirkungen im Sinne des
einschlielich der § 2 Abs. 4 BauGB

menschlichen Gesundheit

. Ausweitung des Siedlungs-
charakters

. Uberschreitung der Grenzwerte
der Larmpegel fur gesundes
Wohnen und Arbeiten

. geringe Beeintrachtigung des
Erholungs- und Erlebniswertes
des Wohnumfeldes fur den
Menschen

. geringe Erh6hung der
planinduzierten verkehrs-
bedingten Larmimmissionen

unter Berucksichtigung der
festgesetzten Vermeidungs-
und Minderungsmal3nahmen

mittel
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2.7 Schutzgut Kultrur- und sonstige Sachgiiter
Bestandsaufnahme und Bewertung des Status quo

KulturglUter (Baudenkmale) sind nach bisherigem Kenntnisstand im
Plangebiet nicht vorhanden und werden daher durch den
Bebauungsplan nicht berthrt.

Zu den Sachgutern gehdren die innerhalb des Plangebietes vorhan-
denen Gebaude der Wohngrundstiicke und die Gebaude der ehe-
maligen Hofstelle.

Prognose liber die Entwicklung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter bei Durchfiihrung
der Planung

Die bestehenden und derzeit noch genutzten Wohngebaude sollen
durch den B-Plan in erster Linie planungsrechtlich gesichert werden.
Moglichkeiten der Erweiterung bis zum Erreichen der festgesetzten
Grundflachenzahl sind aber gegeben, so dass auch ganze Gebaude
oder Teilbereiche abgerissen, erweitert oder erneuert werden
kénnen. Da die Flachen im Geltungsbereich des B-Planes derzeit
planungsrechtlich ganz Uberwiegend nach § 35 BauGB zu bewerten
sind und somit durch den B-Plan Nr. 1ll/O 17 erstmals Baurechte
geschaffen werden, ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
auch fur diese bereits bebauten Grundstlicke anzuwenden.

Westlich des Bentruperheider Weges werden auch Bauwunsche der
Altanlieger aufgegriffen und die Moglichkeit der Bebauung mit
weiteren bis zu drei Mehrfamilienhausern geschaffen.

Betriebsbedingt sind keine Auswirkungen auf die Schutzglter zu
erkennen.

In den Festsetzungen wird auf folgendes hingewiesen:

Bei Erdarbeiten kdnnen Bodendenkmaler (z. B. kulturgeschichtliche
Bodenfunde, Mauerwerk) aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit zu Tage treten.
Gemaly Denkmalschutzgesetz NRW sind diese Funde der Stadt
Bielefeld oder der LWL-Archaologie fur Westfalen/Aulienstelle Biele-
feld unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte ent-
sprechend den gesetzlichen Vorgaben in unverandertem Zustand zu
erhalten.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umwelt-
Schutzgut Kultur- auswirkungen im Sinne des
und Sachgiiter § 2 Abs. 4 BauGB
« keine gering
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2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Schutzguter beeinflussen sich in vielfaltiger Weise untereinander. Die
Bodenqualitat hat z. B. gro3en Einfluss auf die Filter- und Pufferwirkung in Bezug auf
das Grundwasser. Nicht zuletzt hangt von der Art des Bodens und der Durchlassigkeit
auch die Hohe der Grundwasserneubildungsrate ab. Andererseits spielt der
Wasserhaushalt auch eine wichtige Rolle bei der Bodenentstehung und
-zusammensetzung. Uber Verdunstung ist das Wasser entscheidend an den
klimatischen Verhaltnissen eines Gebietes beteiligt. Das Klima beeinflusst wiederum
die Standortfaktoren fur die Vegetation und diese pragt zusammen mit der Topografie
das Landschafts- bzw. Siedlungsbild. Boden- und Wasserverhaltnisse vor Ort sind
Grundlage fur die Entwicklung der Vegetation und der daran angepassten Tierarten.
Vielfaltige Vegetationsstrukturen und eine hohe Artenvielfalt verbessern die
Erholungswirkung eines Raumes fur den Menschen.

Im Zuge der Planung gehen in einem Stadtgebiet mit bereits hohem Boden-
versiegelungsgrad weitere Bodenflachen verloren. Neben der Pufferfunktion zum
Schutz des Grundwassers verliert das Plangebiet im gleichen Umfang auch Flachen
fur die Grundwasserneubildung und Flachen fir die Kaltluftentstehung sowie den
bioklimatischen Ausgleich. Die Planung verandert ferner die landschaftlichen
Gegebenheiten des Gebietes und das Wohnumfeld der heute dort lebenden
Menschen. Anstelle der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen entstehen
Siedlungsgebiete, die ungunstige klimatische Bedingungen (Warmeinseln) schaffen.
Die natirlichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern Boden, Grundwasser
und Klima werden im B-Plangebiet dauerhaft verandert.

Der Flachenverlust und die mikroklimatischen Veranderungen werden zu einer
Veranderung der das Gebiet nutzenden Tier- und Pflanzenarten fuhren. Anstelle von
Arten der kleinbauerlichen Kulturlandschaft werden stérungsunempfindliche Aller-
weltsarten im Bereich der Gartenflachen der WA-Gebiete auftreten. Durch die
Schaffung unterschiedlicher Biotopstrukturen im Plangebiet kann sich im Vergleich
zum derzeitigen Zustand aber ein groReres Tierartenspektrum, allerdings mit
geringeren Habitatanspruchen, einstellen.

Bei der Bewertung von Wechselbeziehungen im Rahmen der Umweltprifung sind
Wirkungsverlagerungen im Sinne der Verwaltungsvorschrift zum UVPG, die durch
Minderungs- und Schutzmal3inahmen zu Problemverschiebungen fuhren kénnen, zu
betrachten. Derartige Wechselwirkungen sind nicht erkennbar.

2.9 Auswirkungen aufgrund von Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschiut-

terungen, Licht, Warme und Strahlung)
[gemaR Ziffer 2. b) cc) der Anlage 1 BauGB]

In Bezug auf das Planungsvorhaben entstehen Emissionen wahrend der Bauzeit durch
Baularm sowie Belastungen durch Staub, Geriche und Erschitterungen, die durch
Baufahrzeuge verursacht werden. Diese temporaren Auswirkungen kdnnen zeitweise,
insbesondere wahrend der Tagesstunden, zu Stérungen im Wohnumfeld des Bauge-
bietes und der Erholungsfunktion in den Garten innerhalb und der im Umfeld des
B-Planes vorhandenen Wohnbebauung fihren. Daruber hinaus sind auch Beeintrach-
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tigungen der Naherholungsfunktion auf den umliegenden Wegen moglich (z. B.
,Gruner Weg Heepen“ Am Niedernbruch).

Bauzeitliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Grund- und Oberflachen-
wasser in Form von Schadstoffeintragen aus Baumaschinen sind grundsatzlich
moglich. Bei fachgerechter Ausfuhrung der Bauarbeiten sind erhebliche Beein-
trachtigungen jedoch ausgeschlossen.

Betriebsbedingt wird es durch die Realisierung des Bebauungsplanes zu einer
Erhohung des Kfz-Verkehrs auf den angrenzenden Stralen kommen. Da der B-Plan
jedoch Beschrankungen der Wohneinheiten vorsieht und die innere Erschlielung des
Wohngebietes fur den Durchgangsverkehr unattraktiv ist, wird sich die Erhdhung des
Verkehrs im Wesentlichen auf Anlieger- und Besucherverkehr beschranken.

Durch die neuen Wohngebiete ergeben sich im bisher landwirtschaftlich genutzten
Raum neue Lichtquellen bei Nacht und Warmequellen durch die Flachenversiegelung.

Im Kap. 2.1 bis 2.7 werden die ggf. relevanten Emissionen fur die einzelnen Schutz-
guter jeweils auch gesondert betrachtet.

2.10 Auswirkungen aufgrund der Art und der Menge der erzeugten Abfélle und

ihrer Beseitigung und Verwertung
[gemaR Ziffer 2. b) dd) der Anlage 1 BauGB]

Wahrend der Bauphase anfallende Abfalle werden der Wiederverwertung oder der
ordnungsgemalfien Entsorgung zugefihrt, z. B. der beim Aushub oder bei der
Gelandemodellierung anfallende Boden. Dartber hinaus ist von einem fach- und
sachgerechten Umgang mit den Bau- und Betriebsstoffen durch die Fachfirmen
auszugehen.

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden betriebsbedingten Abfalle der WA-
Gebiete werden ordnungsgemaR Uber die stadtische Millabfuhr entsorgt. Uber die
ublicherweise zu erwartenden Abfalle hinaus sind derzeit keine entstehenden Sonder-
abfalle absehbar.

Das B-Plangebiet soll im Trennsystem entwassert werden. Die Kanale werden ganz
uberwiegend innerhalb der geplanten offentlichen ErschlieBungsstrallen sowie in
geplanten Ful3-/Radwegen, in einigen Bereichen auch in Privatflachen (hier mit
Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten) verlegt. Die Schmutzwasserkanale
im dstlichen Teilgebiet erhalten Anschluss an das bestehende Schmutzwassersystem
im Meyer-zur-Mudehorst-Weg im noérdlich angrenzenden B-Plan Nr. IlI/H 18. Das
Teilgebiet Std im Bereich der Planstrale 5, das bisher Uber eine Druckrohrleitung
entwassert wurde, wird an den Schmutzwasserkanal im Bentruperheider Weg und das
Teilgebiet West Uber die Planstral’e 7 an das Kanalsystem in der Stral’e Rote Erde im
B-Plangebiet Nr. 1ll/H 8, 1 Anderung, angeschlossen. Das Schmutzwasser wird (iber
den Sammler Oldentrup und den Hauptsammler Ost zur Klaranlage Brake geleitet.

Da eine Versickerung von Niederschlagswasser im Baugebiet aufgrund der Boden-
verhaltnisse nicht moglich ist (s. Kap. 2.1 und 2.2) erfolgt die Niederschlagswasser-
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beseitigung analog der Ableitung des Schmutzwassers vollstandig Uber neue
Regenwasserkanale. Im westlichen Teilgebiet wird das Niederschlagswasser Uber
Regenwasserkanale in den Sammler in der StralBe Rote Erde im ndrdlich
angrenzenden B-Plan Nr. Ill/ H 8 und in das vorhandene RRB ,Abgunst® geleitet.
Dieses RRB entwassert Uber die Einleitungsstelle E 8/16 in den Oldentruper Bach.

Das Niederschlagswasser aus dem 0Ostlichen Teilgebiet einschlielich des Bentruper-
heider Weges wird zunachst zum neu anzulegenden Regenrickhaltebecken (RRB) im
Nordosten des B-Plangebietes geleitet. Dieses kann ein 100-jahriges Starkregen-
ereignis vollstandig aufnehmen. Der Ablauf erfolgt Uber einen Drosselschacht in den
bestehenden Regenwassersammler DN 600 im Meyer-zur-Mudehorst-Weg im
nordlich angrenzenden B-Plan Nr.IlI/H 18. Zusatzlich besteht bei einem Regenereignis
mit einer Wiederkehrzeit > 100 Jahre ein Notlberlauf aus dem Becken nach Osten in
eine modellierte Gelandemulde in der 6ffentlichen Grinanlage.

Im B-Plan wird darauf hingewiesen, dass zum Schutz vor aufRergewohnlichen
Regenereignissen die neu zu bebauenden Grundstiicke durch geeignete konstruktive
MaRnahmen Uberflutungssicher zu gestalten sind, z. B. durch Anordnung von Erdge-
schossfuRbdden mindestens eine Stufe Uber der StralRenoberflache (= Bezugshdhe)
sowie bauliche Schutzmallnahmen gegen oberflachliches Eindringen von Nieder-
schlagswasser bei Raumen unterhalb der Bezugshohe. Die schadlose Ableitung des
Oberflachenwassers ist bei der Planung der Zuwegungen, Grundstickszufahrten,
Gebauden und AulRenanlagen zu berticksichtigen.

2.11 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die

Umwelt (z. B. durch Unfille oder Katastrophen)
[gemaR Ziffer 2. b) ee) der Anlage 1 BauGB]

Gemal Anlage 1 BauGB sind Auswirkungen zu beschreiben, die moglicherweise
durch das geplante Vorhaben zu schweren Unfallen oder Katastrophen fuhren kénnen.
Hierunter sind zum einen die Risiken zu verstehen, denen der Bauleitplan ausgesetzt
ist, z. B. die sich durch die ErschlieBung der Flachen des B-Planes ergeben.
Andererseits konnen jedoch auch die Wohngebiete selbst zu Risiken fur die im Umfeld
lebenden Menschen flhren.

Aufgrund der geplanten Nutzung als Allgemeines Wohngebiet und Flache fir
Gemeinbedarf sind jedoch keine Risiken fur die menschliche Gesundheit oder die
Umwelt durch Unfélle und Katastrophen bei Umsetzung der Planung abzusehen.

Konkrete Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung des B-Plangebietes liegen bisher
nicht vor. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat nach Luftbildaus-
wertung mitgeteilt, dass keine erkennbaren Belastungen vorliegen. Da Kampfmittel-
funde grundsatzlich nie vollstandig ausgeschlossen werden kdnnen, wird drauf
hingewiesen, dass Tiefbauarbeiten mit gebotener Vorsicht auszuflihren sind. Treten
verdachtige Gegenstdnde oder Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus
Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und es ist Polizei oder Feuerwehrleitstelle zu
benachrichtigen.
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In der Starkregengefahrenkarte der Stadt Bielefeld (s. Kap. 2.2, Abb. 2-3) werden fir
groRe Teilflichen des Plangebietes Uberflutungsgefahren bereits bei einem 30-
jahrigen Regenereignis, das entspricht 39,3 mm/h, aufgezeigt. Insbesondere im
dstlichen Teilbereich werden grofflachig Uberschwemmungen mit Wassertiefen von 2
bis 10 cm erwartet. Im Norden werden auf ca. 3.800 m?2 Uberflutungen mit
Wassertiefen von 10 - 30 cm und auf ca. 1.200 m? Flache Wasserstande bis zu 50 cm
prognostiziert.

In der Planungshinweiskarte Starkregenvorsorge und wassersensible Stadtent-
wicklung der Stadt Bielefeld werden u. a. als mdgliche MaRnahmen gegen Starkregen
die Optimierung des Kanalnetzes, Schaffung von Retentionsflachen einschliellich
Notabflusswege aufgefuhrt. Diese Malinahmen werden im B-Plan Nr. I1I/O 17 insofern
berlcksichtigt, dass das Plangebiet durch ein neu zu errichtendes Kanalnetz
entwassert wird. Ferner dienen die Stralenraume der Planstrallen aufgrund der
gewahlten Stralengradienten und Strallenquerschnitte im Starkregenfall als
Notwasserwege, die die Wassermassen Uber die Stral3enoberflachen zum RRB
fuhren, das ein 100-jahriges Starkregenereignis aufnehmen kann. Zusatzlich besteht
bei einem Starkregenereignis mit einer Wiederkehrzeit > 100 Jahre ein Notuberlauf
aus dem Becken in eine modellierte Gelandemulde in der 6stlich des RRB liegenden
offentlichen Griinflache (ROVER 2025).

Das kulturelle Erbe wird durch das Planungsvorhaben nicht berthrt, da im Plangebiet
nach bisherigem Kenntnisstand keine Kulturguter vorliegen.

212 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter

Plangebiete
[gemanR Ziffer 2. b) ff) der Anlage 1 BauGB]

Kumulierende Auswirkungen sind deshalb zu betrachten, da Umweltauswirkungen
benachbarter Vorhaben dazu fuhren konnen, dass die Schwelle zur Erheblichkeit
uberschritten wird, selbst wenn die einzelnen Vorhaben flr sich alleine betrachtet keine
erheblichen, negativen Umweltauswirkungen hervorrufen wirden.

Im Klimaanpassungskonzept der Stadt Bielefeld wurden fliir das Prognosejahr 2050
auch weitere Siedlungsentwicklungen im Umfeld des B-Planes Nr. II/O 17
berticksichtigt. Das Gutachterblro (GEO-NET 2019/Fortschreibung) prognostiziert
eine Verschlechterung der bioklimatischen Situation durch die geplanten neuen
Baugebiete. Durch die Uberplanung von Vegetations- und Freiflachen entsteht ein
Verlust an nachtlichen Kaltluftentstehungsflachen mit der Folge eines deutlichen
Anstiegs der Warmebelastung und Ausdehnung der Warmeinseln im Bereich Heepen.
Darlber hinaus kommt es zu einer Storung von Kaltluftabflissen. Unter der
Voraussetzung der Umsetzung von Klimaanpassungsmallnahmen sind weitere
bauliche Entwicklungen aber dennoch madglich.
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2.13 Auswirkungen auf das Klima und der Anfalligkeit des Vorhabens

gegenuber den Folgen des Klimawandels
[gemaR Ziffer 2. b) gg) der Anlage 1 BauGB]

Die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf das Klima sind ausfuhrlich im Kap. 2.3
zusammengestellt.

2.14 Auswirkungen aufgrund der eingesetzten Techniken und Stoffe
[gemaR Ziffer 2. b) hh) der Anlage 1 BauGB]

Im Rahmen des Baubetriebes ist davon auszugehen, dass bei sachgerechtem
Umgang mit den eingesetzten Betriebsstoffen (Ol und Treibstoffe), regelmaRiger
Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaller Lagerung der verwendeten
Stoffe keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Schutzguter einwirken.

Aufgrund der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet und Flache fur Gemeinbedarf
mit der Unzulassigkeit von Tankstellen ist anzunehmen, dass auch betriebsbedingt
keine die Schutzguter beeintrachtigenden Techniken und Stoffe verwendet werden.

3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-

fliihrung der Planung
[gemal Ziffer 2. a) der Anlage 1 BauGB]

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die derzeitigen
Nutzungen (Grlinland-, Gartennutzung, Gehdlzbestande etc.) zumindest kurz- bis
mittelfristig im bisherigen Umfang beibehalten werden. Auch im Bereich der
bestehenden Bebauung wirden sich bei Nichtdurchfihrung der Planung keine
Veranderungen ergeben. Damit wirden sich zunachst auch keine Veranderungen im
Vergleich zur derzeitigen Situation fir alle Schutzgulter in diesem Bereich ergeben.

Aufgrund der Lage im Siedlungsrandbereich von Heepen und der Darstellung im
Regionalplan als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® ist zur Deckung des Wohnflachen-
bedarfs davon auszugehen, dass eine vergleichbare Bebauungsplanung mittel- bis
langfristig in diesem Bereich dennoch realisiert wirde.

74



NZO-GmbH (2025): Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/0 17

4. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-

gleich der nachteiligen Auswirkungen
[gemaR Ziffer 2. c) der Anlage 1 BauGB]

Im Bebauungsplan Nr. [[I/O 17 werden folgende Festsetzungen zur
Minderung von Eingriffen getroffen (genauer Wortlaut s. Kap. 1.1):

Erhalt von flachenhaften Gehdlzstrukturen und Einzelbdumen

Die flachig festgesetzten Geholze im Westen des Plangebietes
sowie die festgesetzten Einzelbaume in der 6ffentlichen Grinanlage
sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzung von Strallenbdumen: Innerhalb der 10,5 m breiten

Flachen zur
Erhaltung
(§9[1] 25 a
BauGB

Flachen zum

ErschlieBungsstrallen sind standortgerechte Laubbaume zu pflan-  Anpflanzen

zen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bentruperheider Weg: mindestens 10 Baume

Planstral’e 1: mindestens 15 Baume

Planstral3e 3: mindestens7 Baume

Vorschlage klimatisch resilienter Arten: Feld-Ahorn (Acer campestre), Schneeballbléttriger

Ahorn (Acer opalus), Rot-Ahorn, (Acer rubrum), Gemeine Hopfenbuche (Ostrya
carpinifolia), Amerikanischer Ziirgelbaum (Celtis occidentalis)

Anpflanzung von Hausbdumen: In den geplanten Wohngebieten ist
je abgeschlossene 400 m? Baugrundstlick mindestens ein standort-
gerechter heimischer Obstbaum/Laubbaum (Hochstamm, Umfang
mindestens 12 bis 14 cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu

erhalten.

Vorschlage klimatisch resilienter Arten: Feld-Ahorn (Acer campestre), Schneeballbléttriger
Ahorn (Acer opalus), Burgen-Ahorn (Acer monspessulanum), Echte Mehlbeere (Sorbus
aria), Elsbeere (Sorbus torminalis), Eberesche (Sorbus aucuparia)) Amberbaum
(Liquidambar styraciflua), Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii), Saulen-WeiBdorn
(Crataegus monogyna stricta)

Artenvorschldge alte Obstsorten: Biesterfelder Renette, Goldparméne, Diilmener
Rosenapfel, Kaiser Wilhelm, Jakob Lebel, Gellerts Butterbirne, Hauszwetschge

Stellplatzbegriinung: je angefangene 4 ebenerdige Stellplatze ist ein
mittelkroniger standortgerechter Laubbaum (Hochstamm, Umfang
mindestens 12 bis 14 cm) stellplatznah zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzbeete sind in der GroRRe eines
Stellplatzes (2,5 m x 5,0 m, Pflanzgrube mindestens 12 m?3) anzu-
legen. Die Pflanzbeete durfen nicht als Standort fur Beleuchtungs-
korper oder sonstige technische Einrichtungen zweckentfremdet

werden.

Vorschlage klimatisch resilienter Arten: Feld-Ahorn (Acer campestre), Schneeballbléttriger
Ahorn (Acer opalus), Burgen-Ahorn (Acer monspessulanum), Echte Mehlbeere (Sorbus
aria), Elsbeere (Sorbus torminalis), Eberesche (Sorbus aucuparia)) Amberbaum
(Liquidambar styraciflua), Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii), Sdulen-WeilRdorn
(Crataegus monogyna stricta)

Schnitthecken: Entlang der im B-Plan festgesetzten Bereiche von
Baugrundsticken (z. B. entlang angrenzender offentlicher Grin-
flachen oder FuR/Radwegen) sind einreihige Schnitthecken aus
standortgerechten, heimischen Gehodlzen anzupflanzen (mindestens
3 Pflanzen/laufendem Meter, mindestens 2x verpflanzte Straucher,
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Hoéhe 60 bis 100 cm). Entlang der Stralle Am Niedernbruch sind

auch freiwachsende Wildstrauchhecken zulassig.
Artenvorschlage: Rot-Buche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Eingriffliger
Weidorn (Crataegus monogyna), Liguster (Ligustrum vulgare)

Dachbegrunung: Die Dachflachen von Hauptgebauden mit Flach-
dachern sowie Garagen/Carports sind mindestens extensiv mit einer
standortgerechten Vegetation zu begrinen, fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Die durchwurzelbare Gesamtschicht-
decke der Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm betragen.

Pflanzgebot in Vorgarten: Vorgarten sind zu mindestens 50 % als
Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten (bei Reihen-
mittelhdusern Reduzierung auf 25 %). Auf den Vegetationsflachen
und innerhalb des Bodenaufbaus ist nur die Verwendung von offen-
porigen, wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Wasserundurch-
lassige Sperrschichten, wie z. B. Abdichtbahnen, sind unzulassig.

Entlang des Ostringes ist eine geschlossene Larmschutzwand mit
einer wirksamen Schirmhohe von mindestens 102,5 m u. NHN im
nordlichen Abschnitt (Wandhéhe = 9 m) und mindestens 103,0 m Q,
NHN im sudlichen Abschnitt (Wandhdhe = 8 m) geplant.

Einfriedungen sind nur als geschlossene Laubhecken aus standort-
gerechten, stadtklimaangepassten Geholzen zulassig. Zur Garten-
innenseite (bei mehrreihigen Hecken auch zwischen den Pflanz-
reihen) sind Kombinationen mit anderen Einfriedungen mdglich,
wobei deren Hohe maximal die Heckenwuchshdhe erreichen darf.

Stellplatze und Zufahrten: Die Befestigung von Stellplatzflachen und
ihren Zufahrten ist nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
(z. B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als
30 % Fugenanteil zulassig. Betonunterbau, Fugenverguss, Asphal-
tierung oder Betonierung sind unzulassig (Festsetzung gilt nicht fur
Sonderstellplatze fur Menschen mit Behinderungen).

Bauzeitenbeschrankung: Die Baufeldraumung zur Rodung der
Gehdlzbestande muss grundsatzlich aulerhalb der Vegetations-
periode durchgefihrt werden, d. h. nur in der Zeit vom 01. Oktober
bis 28. Februar.

Kontrolle: Vor der Rodung der Gehdlzbestande sind diese von
erfahrenen Fachleuten auf Fledermause zu kontrollieren. Bei einem
Nachweis Uberwinternder Tiere sind diese unter Hinzuziehung von
Fachleuten umzusiedeln. Bei Nachweis von Fledermausen im
Winterquartier oder bei einem Hinweis auf eine Wochenstube sind
Ersatzquartiere an Baumen im Umfeld jeweils im Verhaltnis 1 : 3
anzubringen.

ErsatzmalRnahmen fur Feldsperling und Star: flir den Verlust eines
Brutreviers des Feldsperlings und eines Brutreviers des Stars sind
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jeweils 3 artspezifische Nistkasten in raumlicher Nahe zu den
verloren gehenden Revieren an Baumen und/oder Gebauden
anzubringen.

Grundlage flr die Ermittlung des Eingriffs und die Abschatzung des
Kompensationsbedarfs sind der Bewertungsschlissel des LANUV
NRW ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleit-
planung in NRW* (Stand Marz 2008) und die Arbeitshilfe ,Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft” - vereinfachtes Bewertungs-
verfahren NRW (MSWKS und MUNLV NRW, Stand Mai 2001). Die
Bezeichnung der Biotoptypen folgt der aktuellen Biotoptypenliste des
LANUV NRW, Stand Februar 2024.

Der Kompensationsbedarf errechnet sich durch eine Gegenuber-
stellung der Biotopwertigkeiten im B-Plangebiet vor und nach dem
Eingriff. In den Tabellen im Anhang wird zunachst der Gesamt-
flachenwert A des Ausgangszustandes dargestellt. Die ent-
sprechenden Flachennummern (Spalte 1) beziehen sich auf die
Anlage 1 (Bestandsplan), wo die betroffenen Biotope alle von 1 bis
23 durchnummeriert sind.

Unmittelbar im Anschluss wird der Gesamtflachenwert B des
Planungszustandes ermittelt. In der Anlage 2 sind die geplanten
MaRnahmen (d. h. Planungszustand) von 1 bis 20 nummeriert, die
sich auch in den Tabellen wiederfinden. So lasst sich z. B. fur die
Verkehrsflachen und fur die offentlichen Grunflachen der jeweils
erforderliche Kompensationsbedarf erkennen. Der Kompensations-
bedarf fur die Wohngebiete wird entsprechend der jeweiligen
Festsetzungen in getrennten Tabellen ermittelt.

Durch Addition der Gesamtflachenwerte A ergibt sich fur den
Ausgangszustand des B-Planes Nr. Ill/O 17 ein Flachenwert von
378.012. Auf der Grundlage der B-Planfestsetzungen reduziert sich
der Gesamtflachenwert B auf 146.740 Flachenwerte.

Die Bilanzierung flir das B-Plangebiet erfolgt durch Subtraktion des
Planungszustandes vom Ausgangszustand:

Flachenwerte

Gesamtflachenwert A - Ausgangszustand 378.012
Gesamtflachenwert B - Planungszustand - 146.740
resultierendes Kompensationsdefizit 231.272

Das Kompensationsdefizit aus dem B-Plan Nr. 111/O 17 in Hohe von
231.272 Flachenwerten soll im Stadtbezirk Heepen ostlich des
Ostringes in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet (Entfernung < 1 km)
im Bereich des ,Okokontos - Bentruper Streuobstwiesen® umgesetzt
werden (Gemarkung Bronninghausen, Flur 2, Fist. 336 tlw., 579 tiw.,
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580 tlw., Okokonto 059/014, 049/010, s. Abb. 4-1). Das Okokonto
sieht umfangreiche Obstwiesenentwicklungen, die Entwicklung von
Extensivgrunland sowie Aufforstungen vor, die sich zwischen Kusen-
weg und Salzufler Stralle und beidseitig der Windwehe erstrecken.

Diese Malnahmen werden der EU-Wiederherstellungsverordnung
(in Kraft: 18.08.2024) gerecht, die in Artikel 11 die Wiederherstellung
landwirtschaftlicher Okosysteme durch Verbesserung der biolo-
gischen Vielfalt fordert, z. B. durch Erhéhung der Vielfalt an Land-
schaftselementen.

Die Ermittlung der anrechenbaren Kompensation erfolgt analog zur
Eingriffsermittiung durch Bewertung des ,Ausgangs- und des
Planungszustandes®. Bei den Okokontoflachen handelt es sich um
frihere Ackerflachen. Das Kompensationsdefizit des B-Planes
Nr. I1I/O 17 in Hohe von 231.272 Flachenwerten kann vollstandig
im Bereich des Okokontos erbracht werden.

Abb. 4-1: Lage der Okokontoflichen 059/014 und 049/010
(Quelle: Stadt Bielefeld, Umweltamt 360.2)
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5. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten und die Angabe

der wesentlichen Griunde fur die getroffene Wahl
[gemaR Ziffer 2. d) der Anlage 1 BauGB]

Im Regionalplan OWL (Rechtskraft 16.04.2024) liegt das Plangebiet innerhalb eines
,2Allgemeinen Siedlungsbereichs“ (ASB). ASB werden als Vorranggebiete festgelegt,
das heil’t, dass diese planerische Vorgabe ,strikt zu beachten ist, um die aus-
gewiesenen Flachen von raumbedeutsamen konkurrierenden Nutzungen und
Funktionen freizuhalten und damit die Entwicklungspotentiale dieser Flachen als
geeignetes Flachenangebot flr Siedlungsnutzungen und hier insbesondere fur
Wohnen und Einrichtungen der Daseinsvorsorge zu sichern® (s. Textteil zum
Regionalplan OWL, S. 100, Absatz 429). Im Regionalplan wurde ein rechnerisches
Flachenkontingent an Wohnbauflachen von insgesamt 359 ha (brutto) als vorlaufige
Obergrenze aus heutiger Sicht ermittelt. Zur Deckung dieses bestehenden
Wohnraumbedarfs ist die Entwicklung weiterer Wohnbaugebiet unverzichtbar.

Folgende Ziele und Grundsatze werden im Regionalplan fur ,Allgemeine Siedlungs-
bereiche“ (ASB) festgelegt:

Ziel S 1: ASB als Vorranggebiete u. a. fur Wohnnutzungen und Wohnfolgenutzungen
(i. d. R. Flachen fir den Gemeinbedarf) sowie siedlungszugehorige Grin-, Sport-,
Freizeit- und Erholungsflachen

Grundsatz S 2: kompakte Siedlungsentwicklung/neue Siedlungsflachen unmittelbar
anschliefend an vorhandene Nutzungen

Grundsatz S 3: flachensparende siedlungsraumliche Entwicklung mit mdglichst hoher
Bebauungsdichte

Ziel S 9: Flachenkontingente fur Wohnbauflachen - neue Bauflachen nur, wenn freie
Flachenreserven fur ein bedarfsgerechtes Angebot an Wohnbauflachen nicht
ausreichen.

In der gesamtstadtischen Angebotsanalyse ,Wohnbauliche Reserve des Regional-
plans“ wurde das Plangebiet als grundsatzlich geeignet fur den Wohnungs- und
Eigenheimbau bewertet. Um einen Beitrag zur Deckung der anhaltend sehr hohen
Nachfrage nach Wohnraum im Stadtgebiet zu leisten, sollen im Rahmen der
Bauleitplanung unter Berticksichtigung der Ziele und Grundsatze des Regionalplans
OWL die nordlich und westlich des Plangebietes vorhandenen und vollstandig
erschlossenen Wohnbauflachen bedarfsgerecht entsprechend erweitert werden.

Der B-Plan Nr. 1ll/O 17 schliet unmittelbar an bestehende Wohnsiedlungen in der
Ortslage Heepen mit glnstiger Lage zu Versorgungs- und Dienstleistungsein-
richtungen an und kann Uber das bestehende Strallensystem erschlossen werden.
Uber den Bentruperheider Weg/Salzufler StralRe besteht unmittelbar Anschluss an das
Ortliche und Uber den Ostring auch an das uUberértliche Stralennetz. Auch
entwasserungstechnische Einrichtungen koénnen flachen- und ressourcensparend
mitgenutzt und erganzt werden. Insofern bietet sich eine Arrondierung der
Siedlungsstrukturen im Osten des Stadtteils Heepen in diesem Bereich an.
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6. Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-

Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung, Kultur- und sonstige Sachguter
[geman Ziffer 2. e) der Anlage 1 BauGB]

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die flr
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU (sog. Seveso-llI-Richtlinie) in Betriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieldlich oder iberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden
(immissionsschutzrechtlicher Trennungsgrundsatz).

Schwere Unfalle i. S. d. Seveso-Richtlinie sind gréfliere Ereignisse, z. B. Explosionen,
Brande oder Stofffreisetzungen, die sich aus einer Stérung des bestimmungsgemaien
Betriebes eines Betriebsbereichs ergeben und unter Beteiligung eines oder mehrerer
gefahrlicher Stoffe unmittelbar oder spater zu einer ernsten Gefahr fur die menschliche
Gesundheit und/oder die Umwelt flihren konnen (KAS 2010). Es wird ein
angemessener Sicherheitsabstand zwischen Storfallbetrieben und schutzbedurftigen
Gebieten bzw. Nutzungen (z. B. Wohnnutzungen bzw. von Menschen stark
frequentierte Bereiche) gefordert. Weder § 50 BImSchG noch die Seveso-Richtlinie
geben konkrete, verbindliche Vorgaben zum geforderten angemessenen Abstand. Die
Abstandsempfehlungen des Leitfadens KAS-18 fur ausgewahlte toxische und
brennbare Stoffe mit maximal 1.500 m beziehen sich nur auf den Menschen bzw.
dessen Leben und korperliche Unversehrtheit als zu schitzende Rechtsguter.

Nach bisherigen Kenntnissen gibt es im Radius von 1.500 m um den B-Plan
Nr. 111/O 17 keine Betriebe, die der Seveso-Richtlinie bzw. der Storfall-Verordnung (12.
BImSchV) unterliegen. Somit wird der Trennungsgrundsatz beachtet. Aufgrund der
Lage des Plangebietes im Siedlungsrandbereich von Heepen ist anzunehmen, dass
eine Ansiedlung von Storfallbetrieben auch zukunftig im Umfeld des B-Planes nicht
zulassig sein wird.

7. Zusatzliche Angaben
7.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die

bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind
[gemaR Ziffer 3. a) der Anlage 1 BauGB]

Es haben sich keine Schwierigkeiten bei der Erstellung des Umweltberichtes gezeigt.
Fir die Umweltprifung wurden keine technischen Verfahren angewendet. Fur das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt wurde eine detaillierte Bestands-
aufnahme und Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet durchgefuhrt. Fir die
Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die weiteren Schutzgliter wurden vor-
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handene Datengrundlagen herangezogen (s. hierzu die Quellenhinweise in den
jeweiligen Kapiteln).

7.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der er-
heblichen Auswirkungen der Durchfiilhrung des Bauleitplans auf die

Umwelt
[geman Ziffer 3. b) der Anlage 1 BauGB]

Nach § 4c BauGB sollen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfuhrung der Bauleitplane entstehen, Uberwachen, um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand dieses
Monitorings sind auch die Darstellungen und Festsetzungen der Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen nach § 1a Abs. 3 BauGB.

Ein Monitoring fur erhebliche Umweltauswirkungen ist fur den B-Plan Nr. 111/O 17 nicht
erforderlich, da erhebliche Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 Ziffer 7 genannten
Schutzguter nach derzeitigem Kenntnisstand nicht auftreten (s. Kap. 2.1 bis 2.7).

Zu den unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen konnen aber auch
Auswirkungen zahlen, die erst nach Inkrafttreten des B-Planes entstehen oder bekannt
werden, und deshalb nicht Gegenstand des Umweltberichtes und der Abwagung sein
konnten. Hierzu wird auf § 4 Abs. 3 BauGB verwiesen, wonach die Behorden die
Gemeinden uber die ihnen vorliegenden Erkenntnisse uber erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt durch den B-Plan zu
unterrichten haben.

Die Uberwachung der im B-Plan festgesetzten Vermeidungs- und Minderungs-
malinahmen, insbesondere die Pflanzgebote und die artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmalinahmen, obliegt der Stadt Bielefeld als Genehmigungsbehdrde. Auch die
Uberwachung der externen KompensationsmaRnahmen (Durchfiihrung, Pflege) auf
den Okokontoflachen 059/014 und 049/010 obliegt der Stadt Bielefeld als Genehmi-
gungsbehorde.

8. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen der 263.

Anderung des Flichennutzungsplanes
[geman Ziffer 2. b) der Anlage 1 BauGB]

Im Rahmen der 263 Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) soll die im FNP
dargestellte ,Landwirtschaftliche Flache® zuklnftig als ,Wohnbauflache* und
,Griinflache“ dargestellt werden. Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird
erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr den parallel in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 111/0 17 ;,Wohnen westlich des Ostringes,
beidseits des Bentruperheider Weges* zu schaffen.

Der Geltungsbereich der 263. FNP-Anderung hat eine FlachengréRe von ca. 11,2 ha
und geht westlich des Bentruperheider Weges uber den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1l1I/O 17 hinaus, um hier vorhandene Wohnbebauung, die auf
Grundlage alteren Planungsrechts entstanden ist, einzubeziehen. Abweichend vom
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Bebauungsplan wird fur eine sinnvolle Darstellung im FNP auch der vorhandene
Larmschutzwall am Ostring in die FNP-Anderung einbezogen.

Die Abb. 8-1 zeigt den Ausschnitt des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes mit
der Festsetzung als ,Landwirtschaftliche Flache“ (einschlieRlich der Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Kleingarten, links)) sowie die geplante 263. FNP-Anderung mit
der Darstellung als ,Wohnbauflache“ und ,Griinflache - Flache fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes-Immissionsschutzflache® (Larmschutzwall, s. Abb. 8-1, rechts).

In den Kap. 2.1 bis 2.7 wurde die Bestandssituation und Auspragung der Schutzguter
einschlieRlich der Vorbelastungen im geplanten Anderungsbereich des FNP
umfassend beschrieben, so dass auf eine Wiederholung der Bestandssituation an
dieser Stelle verzichtet wird. Die Umweltpriafung mit Darstellung der Umweltaus-
wirkungen der 263. FNP-Anderung erfolgt in schematisch-tabellarischer Form (s.
Tab. 8-1). Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen werden die gleichen Stufen
unterschieden wie bei der Beurteilung der Auswirkungen durch den Bebauungsplan:
gering, mittel und hoch.

DA<~ AR . LM

Abb. 8-1: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der Stadt Bielefeld und geplante

Darstellung der 263. Anderung des FNP 2024
(Quelle: Stadt Bielefeld)
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Tab. 8-1: Tabellarische Zusammenstellung der Umweltauswirkungen der 263.
Flachennutzungsplananderung

Schutzgut

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Ergebnis der
Umweltpriifung |

Boden und
Flache

Prognose der Umweltauswirkungen:

Innerhalb der Kulisse der 263. FNP-Anderung liegen bereits bebaute
Wohngrundstiicke und der Larmschutzwall entlang des Ostringes,
die im wirksamen FNP zusammen mit den Freiflaichen des Gebietes
als ,Landwirtschaftliche Flache® dargestellt sind. Durch die 263.
FNP-Anderung im Bereich der Freiflachen gehen landwirtschaftliche
Produktionsflachen verloren. Es kommt zu einem Verlust der
naturlichen Bodenfunktionen im Bereich der geplanten Versiege-
lungsflachen. Die Flachenversiegelung wird dabei Uber die GRZ in
der verbindlichen Bauleitplanung geregelt.

Die bereits bebauten Wohngrundstiicke werden in der FNP-
Anderung als ,Wohnbauflache* und der bestehende Larmschutzwall
als solcher auch im FNP dargestellt. In Bezug auf Auswirkungen auf
Boden und Flache ergeben sich in diesen Teilbereichen keine
Veranderungen im Vergleich zum derzeitigen Zustand.

Nach § 17 BauNVO liegt die Obergrenze fir allgemeine Wohn-
gebiete bei einer GRZ 0,4. Unter Berlicksichtigung einer 50%igen
Uberschreitung nach § 19 BauNVO ist im B-Plan Nr. [Il/O 17 mit
Ausnahme eines Wohngebietes von einer Uberbaubarkeit von
maximal 60 % der Bruttoflachen auszugehen. In der Teilflache des
WA4 mit Reihenmittelhdusern ist eine bis maximal 80%ige
Bebauung zuldssig. Im B-Plan Nr. Ill/O 17 ist insgesamt eine
Neuversiegelung von ca. 4,8 ha Bodenflache geplant. Dies entspricht
auch der Neuversiegelung innerhalb der 263. FNP-Anderung.
Offentliche Griinflichen umfassen eine Flache von insgesamt ca.
1,26 ha. In diesem Flachenumfang werden somit Bodenver-
siegelungen dauerhaft ausgeschlossen.

Eine Kompensation der Beeintrachtigungen des Bodens erfolgt im
B-Plan Nr. IlI/O 17 durch die externen Kompensationsmafinahmen
im Stadtbezirk Heepen im Bereich der Okokontoflachen 059/014 und
049/010. Der wirksame FNP stellt in diesen Bereichen Landwirt-
schaftliche Flachen dar. Die Umwandlung von Acker in umfang-
reichen Obstwiesen, extensiv genutztem Grinland, Wald bzw.
Waldrandern, Feldgehdlzen und Hecken fuhrt langfristig zu einer
Regeneration der naturlichen Bodenfunktionen auf diesen Flachen.

In Bezug auf das Schutzgut Boden und Flache wird durch die 263.
Anderung des FNP eine hohe Uberbaubarkeit des Gebietes und
damit hohe Versiegelung von Bodenflichen im Vergleich zum
wirksamen FNP ermdglicht.

Unter Berlcksichtigung der Regeneration von Bodenflachen
innerhalb des Plangebietes und auf den externen Kompensations-
flachen sind die Auswirkungen der geplanten 263. FNP-Anderung
auf das Schutzgut Boden und Flache als mittel einzustufen.

Auswirkungen

mittel

Wasser

Prognose der Umweltauswirkungen:

Die bisherige ,Landwirtschaftliche Flache® ist durch Wohnbebauung
alteren Planungsrechts sowie durch Streusiedlungen entlang des
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Schutzgut | Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen Ergebnis der
Umweltpriifung

Bentruperheider Weges und der StraBe Am Niedernbruch
gekennzeichnet. Innerhalb des B-Planes Nr. Ill/O 17 sind derzeit
durch die bestehende Bebauung und den Bentruperheider Weg
insgesamt ca. 0,75 ha versiegelt. Aufgrund der groRflachigen
Grunlandverbreitung im Gebiet und die weiteren vorhandenen
Biotopstrukturen, die durch Rickhaltung, Verdunstung und Ver-
sickerung den Oberflachenabfluss mindern, ist trotz der schon
vorhandenen Versiegelungen aber von einer vergleichsweise hohen
Grundwasserneubildungsrate auszugehen.

Durch die 263. FNP-Anderung werden Flachenversiegelungen durch
Verkehrs- und Wohnbauflachen einschliel3lich Nebenanlagen
vorbereitet, mit den Folgen einer Verringerung der Grundwasserneu-
bildung und Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses. Durch die
Festsetzungen im B-Plan Nr. Ill/O 17 in Bezug auf anzulegende
Vegetationsflachen mit konkreten Pflanzgeboten, die Festsetzung
wasserdurchlassiger Belage im Bereich von Stellplatzflachen und
Zufahrten sowie durch Notwasserwege und -mulden in &ffentlichen
Grinflachen, die zur Retention von Niederschlagswasser beitragen,
wird der Verlust an offenen Bodenflachen zur Grundwasser-
neubildung gemindert. Dariiber hinaus werden im B-Plan Nr. Ill/O 17
Dachbegriinungen fir alle neue Gebaude mit Flachdachern sowie fir
Garagen und Carports festgesetzt, die durch Retention zu einer
Minderung von Starkregenereignissen beitragen.

Fir das Schutzgut Wasser entstehen im Vergleich zum wirksamen | Auswirkungen
FNP insgesamt geringe negative Auswirkungen durch die 263. FNP-
Anderung. gering

Klima und Prognose der Umweltauswirkungen:
Luft

Die ,Landwirtschaftliche FIache® ist durch ein Freiraumklima gekenn-
zeichnet. Auf den Grunlandflachen entsteht nachts Kaltluft, die
entsprechend dem Gelandegefélle nach Nordosten und Norden
flieft.

Durch die 263. FNP-Anderung werden sich die kleinklimatischen
Verhaltnisse im Geltungsbereich der Planung andern. Durch den zu
erwartenden hohen Versiegelungsgrad (58 % des B-Plangebietes)
durch Wohnbebauung mit Nebenanlagen und Verkehrsflachen
gehen klimaaktive landwirtschaftliche Flachen verloren, auf denen
insbesondere in der Nacht Kaltluft gebildet wird, die auch in die
Siedlungen im Norden und Nordwesten hineinwirken. Die nachtliche
Temperatur der ,Wohnbauflache* wird im Vergleich zur ,Landwirt-
schaftlichen Flache* deutlich zunehmen und es entstehen
Warmeinseln. Die bioklimatische Situation wird als ungtinstig und die
Warmebelastung als mittel eingestuft (Bewertungskarte Nacht der
Stadtklimaanalyse).

Durch entsprechende Festsetzungen im B-Plan u. a. zur Gebaude-
ausrichtung (Durchliftung des Gebietes von Sid nach Nord) und zur
Begriinung des Plangebietes kdnnen die negativen Folgen der
Versiegelung gemindert werden, so dass die Auswirkungen der | Auswirkungen
geplanten 263. FNP-Anderung auf das Schutzgut Klima und Luft
insgesamt als mittel einzustufen sind. mittel
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Schutzgut | Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen Ergebnis der
Umweltpriifung

Tiere, Prognose der Umweltauswirkungen:

Pflanzen,

biolo- Die 263. FNP-Anderung erméglicht die weitgehende Uberplanung

gische und Beseitigung der derzeit vorhandenen Biotopstrukturen im

Vielfalt Bereich der ,Landwirtschaftlichen Flache®. Im Geltungsbereich sind

derzeit Uberwiegend Biotope mittlerer 6kologischer Wertigkeit ausge-
bildet. Im Rahmen des B-Planes Nr. l1l/O 17 werden die Eingriffe in
Biotopstrukturen ermittelt und durch entsprechende Kompensations-
maflnahmen vollstandig ausgeglichen. Der vorhandene Gehdlz-
bestand entlang des Ostringes liegt auBerhalb des B-Plangebietes,
bleibt erhalten und wird in der FNP-Anderung als ,Griinflache -
Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes-
Immissionsschutzflache® (Larmschutzwall®) dargestellt.

Gesetzlich geschiitzte und schutzwirdige Biotope sind von der
Planung nicht betroffen.

Durch die Ausweisung als ,Wohnbauflachen“ wird die Beseitigung
der vorhandenen Biotopstrukturen und die Moéglichkeit der Errichtung
von Gebduden mit umgebenden Gartenflachen sowie Er-
schlieBungsstralten vorbereitet. Im Bereich der nicht Gberbaubaren
Flachen (Gartenflachen der WA-Gebiete) werden uberwiegend
geringerwertige Biotope entstehen. Durch o6ffentliche Grinflachen
sowie Festsetzungen gemal § 9 (1) 25a BauGB und § 89 (1) 4, 5
BauO NRW werden im B-Plan Nr. l1l/O 17 aber Biotopstrukturen neu
geschaffen, die sich eingriffsmindernd auswirken.

Aufgrund der Lage im Siedlungsrandbereich mit dem angrenzend
stark frequentierten Ostring stellt die ,Landwirtschaftliche Flache®
derzeit keinen geeigneten Lebensraum fir sensible und Iarm-
empfindliche Tierarten dar. Sehr wohl ist dieser Ubergangsbereich
zwischen Siedlung und freier Landschaft durch die Gehdlzstrukturen
und Offenlandbereiche (Grunlandflachen) aber attraktiver Lebens-
raum fur Arten der bauerlichen Kulturlandschaft.

Bei Umsetzung der Inhalte der 263. FNP-Anderung (,Wohnbau-
flache®) wird sich das Artenspektrum im Gebiet hin zu Arten der
Siedlungsgebiete verandern, die sich i. d. R. durch ,Allerweltsarten®
auszeichnen.

Gemal dem Artenschutzfachbeitrag (NZO-GMBH 2024) kdnnen
Konflikte mit planungsrelevanten Arten und den Verbotstatbestanden
des § 44 BNatSchG durch Vermeidungsmaflnahmen fur Fleder-
mause und Voégel vollstandig ausgeschlossen werden.

Fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt | Auswirkungen
entstehen im Vergleich zum wirksamen FNP geringe Auswirkungen
durch die 263. FNP-Anderung. gering

Land- Prognose der Umweltauswirkungen:
schaft

Durch die Ausweisung als ,Wohnbauflache wird die Veranderung
des Landschaftscharakters in diesem Bereich vorbereitet mit der
Folge der Beeintrachtigung der Sichtbeziehungen zur freien
Landschaft fur die innerhalb und im Umfeld lebenden Menschen. Die
landwirtschaftliche Nutzung, die bisher noch eine enge Verzahnung
mit den Garten der Wohnbebauung entlang der Stralen Am
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Schutzgut | Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen Ergebnis der
Umweltpriifung

Niedernbruch, Bentruperheider Weg und Meyer-zur-Mudehorst-Weg
hatte, wird nach Siden an einen geschlossenen Siedlungsrand
zurtickgedrangt.

Bei der Entwicklung von Wohnbaufldchen ist davon auszugehen,
dass diese sich in der Mafstablichkeit an die im Umfeld liegenden
Wohnsiedlungen orientieren und harmonisch in das Siedlungsbild
einpassen. Darlber hinaus sind Wohnbauflachen durch Garten und
Parkanlagen kleinteiliger strukturiert als landwirtschaftliche Flachen
und bieten ein abwechslungsreicheres Landschafts-/Siedlungsbild. | Auswirkungen
Vor diesem Hintergrund sind die Auswirkungen der 263. FNP-
Anderung auf das Schutzgut Landschaft als gering anzusehen. gering

Menschen | Prognose der Umweltauswirkungen:
einschl.
der Von der FNP-Darstellung ,Landwirtschaftliche Flache" gehen keine
mensch- wesentlichen negativen Beeinflussungen fir die Menschen im
lichen Umfeld und deren Gesundheit aus. Eine Nutzung der landwirt-
Gesund- schaftlichen Flachen fir die im Umfeld wohnenden Menschen, z. B.
heit zur aktiven Erholung, ist nicht gegeben. Demgegenlber bieten die
zukilnftigen ,Wohnbauflachen“ zahlreichen Menschen Wohnraum.
Die Wohngebiete fligen sich in das stadtebauliche Umfeld ein und
die Garten der Wohnbebauung haben eine hohe Bedeutung fir die
ortsnahe Feierabenderholung.

Von der ,Landwirtschaftlichen Flache“ gehen saisonbedingte tem-
porare Belastungen durch Larm, Gerliche und Staub einher (z. B.
wahrend der Heuernte). Darlber hinaus verursacht die landwirt-
schaftliche Tatigkeit, im Wesentlichen keine Larm- und Schadstoff-
belastungen sowie weitere Immissionen (z. B. Licht). Durch die
Anderung des FNP in ,Wohnbauflache* ist zu erwarten, dass bei der
Umsetzung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wohn-
siedlungstypische Beeintrachtigungen auf die im Umfeld lebenden
Menschen einwirken. Aufgrund der Darstellung ,Wohnbauflachen®
werden jedoch keine Belastungen gesundheitsschadlichen Aus-
males erwartet. Erforderliche Festsetzungen zum Schutz vor
Verkehrslarm (insbesondere durch den Ostring) sind auf der
Planungsebene im Bebauungsplan zu treffen.

Insgesamt entstehen fir das Schutzgut Menschen einschlie3lich der | Auswirkungen
menschlichen Gesundheit im Vergleich zum wirksamen FNP geringe
Auswirkungen durch die 263. FNP-Anderung. gering

Kultur- Kulturguter sind nach bisherigem Kenntnisstand nicht vorhanden und
und werden daher durch die 263. FNP-Anderung nicht beriihrt. Auf
Sachgiiter | Ebene des Bebauungsplanes ist jedoch darauf hinzuweisen, dass
bei Erdarbeiten Bodendenkmaler zu Tage treten kdnnen und
entsprechende MaRnahmen gemaR Denkmalschutzgesetz NRW zu
ergreifen sind.

Fir die innerhalb der ,Landwirtschaftlichen Flache* vorhandene
Wohnbebauung alteren Planungsrechts im Bereich der Stral’e Rote
Erde und die Streusiedlung entlang Bentruperheider Weg und Am
Niedernbruch ergeben sich durch die FNP-Anderung keine
negativen Auswirkungen. Die heutige Art der Bodennutzung (Wohn-
bebauung) wird somit planungsrechtlich gesichert.

Auswirkungen

keine
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9. Allgemein verstandliche Zusammenfassung
[geman Ziffer 3. c) der Anlage 1 BauGB]

Mit dem B-Plan Nr. [ll/O 17 beabsichtigt die Stadt Bielefeld, Flachen
fur ein neues Wohnbaugebiet im Stadtbezirk Heepen sudlich der
Siedlungsgebiete im Bereich Meyer-zur-Miudehorst-Weg (B-Plan Nr.
lII/H 18) und Rote Erde (B-Plan Nr. lll/H 8, 1 Anderung) zu entwickeln
und planungsrechtlich zu sichern. Das ca. 9,64 ha grof3e B-Plangebiet
umfasst landwirtschaftliche Flachen beidseitig des Bentruperheider
Weges einschliel3lich der Bestandsbebauung an dieser Stral’e sowie
nordlich entlang der Stral’e Am Niedernbruch.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des
Planungsvorhabens auf die Schutzgliter gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB unter Berlcksichtigung von festgesetzten Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen beurteilt. Die Ergebnisse des Umwelt-
berichtes dienen als Grundlage fur die bauleitplanerische Prufung und
Abwagung der Stadt Bielefeld nach dem Baugesetzbuch (BauGB).

Nach der Bodenkarte NRW handelt es sich im B-Plangebiet ganz
Uberwiegend um z. T. tiefreichend humose Braunerdebdden. Im
Nordwesten und Suden reichen Pseudogley-Braunerdebdden in das
Plangebiet hinein. Die Boden weisen Bodenwertzahlen zwischen 30
und 50 Bodenpunkten auf, was mittleren landwirtschaftlichen Ertragen
entspricht. Schutzwirdige Béden sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Baugrundgutachten zeigt unter der humosen Oberbodenschicht
sandige bzw. lehmige Auffullungen, Schwemmsande mit Schemm-
|6ss- bzw. Schwemmlehmbdden. Darunter folgen Geschiebelehme mit
vereinzelten Sandlinsen und Sandlagen, die von Tonbdden sowie
Verwitterungston und Felszersatzmaterial unterlagert werden.

Umweltauswirkungen
Schutzgut Boden
und Flache

Erheblichkeit der Umwelt-
auswirkungen im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB

Neuversiegelung von ca.

4,8 ha anthropogen beein-
flusster Bodenflachen
Verlust aller Bodenfunktionen
einschl. Bodenorganismen
durch Uberbauung von ca.
4.8 ha Flache

Verlust von ca. 5,9 ha land-
wirtschaftlicher Nutzflache mit
mittlerer Ertragsfahigkeit
geringe betriebsbedingte
Auswirkungen

. Verbesserung der Boden-

strukturen auf ca. 1,26 ha
innerhalb des Plangebietes
sowie auf ca. 5,8 haim
Bereich der externen
Kompensationsflachen

und
unter Berucksichtigung der
festgesetzten Vermeidungs-
und Minderungsmafnahmen

mittel
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Bei der Baugrunderkundung im November 2023 wurde in allen
Bohrlochern innerhalb des Plangebietes Grundwasser angetroffen.
Die Tiefenlage der Grundwasseroberflache wurde zwischen 0,60 m
und 1,80 m unter GOK eingemessen. Aufgrund der lehmigen
Auffillungen und des in Tiefen von 1,0 m bis 3,70 m unter GOK
angetroffenen Geschiebelehms, teils verzahnt mit Sandlinsen, und
Verwitterungston sind die Boden im Plangebiet nur bedingt als
wasserdurchlassig anzusprechen. Die Grundwasserneubildungsrate
des Gebietes ist somit als mittel einzustufen.

Die Starkregengefahrenkarte der Stadt Bielefeld zeigt grof3flachige
Uberschwemmungen des Plangebietes bereits bei einem 30-jahrigen
Regenereignis, das entspricht 39,3 mm/h. Insbesondere im nérdlichen
Teilbereich werden Wassertiefen bis zu 50 cm prognostiziert.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umwelt-
Schutzgut Wasser auswirkungen im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB

. Neuversiegelung von ca.
4.8 ha Flache fur die
Grundwasserneubildung

. keine Beeintrachtigung von
Oberflachengewassern

. geringe betriebsbedingte
Auswirkungen

unter Berucksichtigung der
festgesetzten Vermeidungs-
und Minderungsmal3nahmen

gering

Das Klimaanpassungskonzept der Stadt Bielefeld zeigt im Ist-Zustand
im Bereich des Plangebietes aufgrund der guten Beluftungssituation
durch bodennahe Luftstromungen und der Kihle spendenden
Vegetationsflachen eine gunstige klimatische Situation. Kaltluftflachen
sorgen flir eine Abschwachung der nachtlichen Hitzebelastungen in
Siedlungen. Ostlich des Bentruperheider Weges sind groRere
Flachenanteile Kaltluftquellgebiete mit hoher Kaltluftproduktivitat.
Diese wirken sich positiv auf die bebauten Grundstticke innerhalb des
Plangebietes aus, reichen aber im Norden auch weit in die Siedlungen
zwischen Lubrasser Weg und Samlandweg hinein.

Die dstlich des Ostringes und sudlich der Stralie Am Niedernbruch
gebildeten Kaltluftmassen kénnen das von Hindernissen weitgehend
freie Plangebiet Uberstromen und ebenfalls in die nérdlich angren-
zenden Siedlungsgebiete hineinwirken.
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Umweltauswirkungen
Schutzgut Klima und Luft

Erheblichkeit der Umwelt-
auswirkungen im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB

Versiegelung von ca. 4,8 ha
klimaaktiver Bodenflachen
Verlust von Vegetations-
flachen und deren positiven
Auswirkungen auf Klima und
Luftqualitat

Veranderung des Kleinklimas
durch Stérung von Kaltluftab-
flussen

Entstehung neuer Warme-

unter Berucksichtigung der
festgesetzten Vermeidungs-
und Minderungsmal3nahmen

mittel

inseln mit negativen
Auswirkungen auch auf
umliegende Siedlungen

. geringe Erhohung verkehrs-
bedingter Luftschadstoff-
belastung im Plangebiet

Das Plangebiet ist ein vielfaltig strukturierter Lebensraum. Grole
Flachenanteile des Gebietes beidseitig des Bentruperheider Weges
werden extensiv als Mahwiesen bewirtschaftet und Gberwiegend eine
maRig artenreiche Auspragung. Eine Teilflache wies auch Mager-
keitszeiger auf. Auf drei Grundstlicken, die seit vielen Jahren nicht
mehr genutzt werden, sind durch Sukzession nahezu flachendeckend
Geholzbestande entwickelt. Alte Baumbestande, z. B. 80 bis 100 Jahre
alte Rot- und Blutbuchen mit bis zu 15 m ausladenden Kronentraufen
auf dem Grundstlick Bentruperheider Weg Nr. 55 und der Waldrand
am westlichen Rand des B-Plangebietes wurden eingemessen mit
dem Ziel, diese als zu erhaltende Baumbestande festzusetzen.

Schutzgebiete sind innerhalb des Plangebietes nicht ausgewiesen.

Im Rahmen der Avifaunakartierung 2019 wurden 26 Brutvogelarten
und 4 weitere Arten als Nahrungsgaste festgestellt. Davon sind
Feldsperling, Girlitz, Star und Mehlschwalbe in NRW artenschutz-
rechtlich planungsrelevant. Hinzu kommen mit Haussperling und
Mauersegler zwei weitere in Bielefeld als planungsrelevant geltende
Arten. Die Nachweise von Brutvogeln konzentrierte sich auf die
vorhandenen Gehdlzstrukturen. Vorrangig die groRe Grinlandflache
norddstlich des Bentruperheider Weges wurde als Nahrungsgebiet
von einigen Arten genutzt.

Wahrend der Strukturkartierung wurden innerhalb des Plangebietes 5

Strukturen in Geholzen festgestellt, die fur Fledermause als potenzielle
Quartiere relevant sein kénnen. Weder an noch in den Gebauden der
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Grundsticke Nr. 39 und 47 wurden aktuelle Spuren von Végeln oder

Fledermausen festgestellt.

Umweltauswirkungen
Schutzgut Tiere, Pflanzen
und die biologische Vielfalt

Erheblichkeit der Umwelt-
auswirkungen im Sinne des § 2
Abs. 4 BauGB

« Verlust von Biotopstrukturen
durch Uberbauung und
Neuversiegelung

. Inanspruchnahme von
Biotopen mittlerer bis hoher
Okologischer Wertigkeit

« Verlust von Tierlebens-
raumen mit Funktionen als
Brut-, Nahrungs- und
Jagdhabitat

« geringe Erhohung der Larm-
und Schadstoffbelastung
aus dem Verkehrs-
aufkommen

« Neubelastung durch
Lichtimmissionen

unter Berucksichtigung der
festgesetzten Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen sowie
der Kompensationsmallnahmen
auf externen Flachen

mittel

Das B-Plangebiet am &stlichen Siedlungsrand des Stadtbezirks
Heepen vermittelt aufgrund der Grunlandbewirtschaftung und der das
Landschaftsbild gliedernden Gehdlzstrukturen derzeit den Eindruck
einer kleinbauerlichen Kulturlandschaft. Als besonderes landschafts-
bildpragende Element ist das ,Feldgehdlz Niedernbruch® am west-

lichen Rand des Plangebietes hervorzuheben.

Vorbelastungen der Landschaft und des Landschaftsbildes bestehen
durch die sich ausbreitende Siedlungsentwicklung. Zwischen den
Wohnsiedlungen im Norden und den Gewerbegebieten im Suden

erstreckt sich nur noch ein wenige 100 m breiter Freiflachenkorridor.

Umweltauswirkungen
Schutzgut Landschaft

Erheblichkeit der Umwelt-
auswirkungen im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB

. Ausweitung des
Siedlungscharakters

unter Berucksichtigung der
festgesetzten Vermeidungs-
und Minderungsmalnahmen

gering
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Das stadtebauliche Umfeld des B-Plangebietes ist im Wesentlichen
von Wohnbauflachen gepragt. Die bestehende Wohnbebauung ist in
die Planung einbezogen. Ein Wohngebaude und eine kleinere

Hofstelle wurden vor Jahren aufgegeben und stehen leer.

FUr die ortsnahe Feierabenderholung sind nur die Garten im Plan-
gebiet geeignet. Die landwirtschaftlich genutzten Grinlandereien sind
fur Erholungssuchende nicht zuganglich. Die Stralse Am Niedernbruch
und der sudliche Abschnitt des Bentruperheider Weges sind
Bestandteil des ,Konzeptes Grine Wege Heepen®, die somit wichtige
Bestandteile fur die landschaftsbezogene Erholung im Stadtgebiet

Heepen darstellen.

Vorbelastungen in Bezug auf Larm bestehen im Plangebiet durch den
stark frequentierten Ostring mit 15.830 Kfz/24 h (Ostring sudlich
Salzufler Stralle, Prognose-Horizont 2030). Die schalltechnische
Untersuchung zeigt, dass die idealtypischen Orientierungswerte fur
Allgemeine Wohngebiete an allen Bestandsgebauden im Plangebiet

sowohl tags als auch nachts sehr deutlich Uberschritten werden.

Umweltauswirkungen
Schutzgut Menschen
einschlieBlich der
menschlichen Gesundheit

Erheblichkeit der Umwelt-
auswirkungen im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB

. Ausweitung des Siedlungs-
charakters

. Uberschreitung der Grenzwerte
der Larmpegel fur gesundes
Wohnen und Arbeiten

. geringe Beeintrachtigung des
Erholungs- und Erlebniswertes
des Wohnumfeldes fur den
Menschen

. geringe Erhohung der
planinduzierten verkehrs-
bedingten Larmimmissionen

unter Berucksichtigung der
festgesetzten Vermeidungs-
und Minderungsmal3nahmen

mittel

Schutzgut
Mensch und
seine
Gesundheit
sowie die
Bevélkerung

Kulturgiiter (Baudenkmale) sind nach bisherigem Kenntnisstand im Kultur- und
Plangebiet nicht vorhanden. Zu den Sachgiitern gehéren die innerhalb  Sachgtiter

des Plangebietes vorhandenen Gebaude der Wohngrundstiicke und

die Gebaude der ehemaligen Hofstelle.

Umweltauswirkungen
Schutzgut Kultur-
und Sachgiiter

Erheblichkeit der Umwelt-
auswirkungen im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB

o keine

gering
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Die Auswirkungen der 263. Flachennutzungsplananderung sind in der Tab. 8-1
zusammenfassend dargestellt.

Ergebnis der Umweltprifung fiir den B-Plan Nr. Ill/O 17
- tabellarische Zusammenstellung

Erheblichkeit der Auswirkungen

Schutzgut bau-/anlagebedingt betriebsbedingt
Boden und Flache mittel gering
Wasser gering gering
Klima/Luft mittel gering
Tiere, Pflanzen und
die biologische mittel gering
Vielfalt
Landschaft gering gering
Menschen einschl.
der menschlichen mittel gering
Gesundheit
Kultur- und ) )
Sachgiiter

Durch den B-Plan Nr. 1ll/O 17 ,Wohnen westlich des Ostringes, beidseits des
Bentruperheider Weges*® ergeben sich keine Auswirkungen hoher Erheblichkeit fur die
einzelnen Schutzglter. Somit ist das Planungsvorhaben aus Sicht der Umweltprifung
zulassig.

Die artenschutzrechtliche Prufung hat ergeben, dass fur die im Gebiet potenziell
vorkommende Fledermausart (Kleinabendsegler) und die tatsachlich nachgewiesenen
planungsrelevanten Brutvogelarten (Feldsperling, Girlitz, Star) bei Einhaltung der
Vermeidungsmalinahmen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemal § 44
BNatSchG durch das Planungsvorhaben nicht ausgeldst werden. Eine Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der Arten durch das Planungsvorhaben ist ausge-
schlossen. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 (Stufe Ill der Artenschutzprufung) ist nicht
erforderlich.

Der Kompensationsbedarf fir die durch den B-Plan Nr. 1lI/O 17 entstehenden
flachenhaften Eingriffe konnen durch Malnahmen auf externen Kompensations-
flachen vollstandig gedeckt werden. Somit kdnnen bei fachgerechter Umsetzung der
MaRnahmen die resultierenden flachenhaften Eingriffe in Biotope nach § 15 (2)
BNatSchG vollstandig ausgeglichen werden.
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11. Anhang

— Tabellen zur Eingriffsermittlung
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B-Plan Nr. lIl/O 17 "Wohnen westlich des Ostrings, beidseits des Bentruperheider Weges"

Ausgangszustand: Verkehrsfldchen (6ffentlich, privat, mit besonderer Zweckbestimmung)

1 2 3 4 5 6 7 8 9
Flache | Code Biotoptypenbeschreibung Biotoptyp | Flache | Grund-|Auf-/Ab4{ Gesamt- Einzel-
(s. (LANUV (LANUV (qm) wert |wertung| wert flaichenwert
Anlage 1) [ 2008) 2024) A (Sp6 + Sp7)| (Sp5 x Sp8)
Baume, lebenraumtypische Arten > 70 %, BRI
1 7.4 | geringes und mittleres Baumholz (BHD > | 5\ .~ 35| 7 - 7 245
14 bis 49 cm) '
Kopfbaume, lebenraumtypische Arten > 70 | BG1,BG2,
2 i %, mittleres Baumholz (BHD bis 49 cm) Irt70,ta1 = I ) i Tkl
= : o BF1,BF2,
3 73 Baumg, lebenraumtypische Arten < 70 %, BF3.30, 109 4 ) 4 436
geringes Baumholz (BHD > 14 cm) ta2
Baume, lebenraumtypische Arten < 70 %, | BF3,Irt30,
% 4 Stangenholz (BHD bis 13 cm) ta3 7] @ B 2 =
Geblische mit lebensraumtypischen
8 2 Gehblzartenanteilen > 70 % ERtho =0 ) ° 2820
Einzelstrauch mit lebenraumtypischen
6 72 Gehalzen > 70 % BB2,Irg100 7N 5 - 5} 35
Hecke mit lebensraumtypischen
pa : B 3 BDO,Irg100,k
it 7.2 Gehdlzanteilen > 70 %, einreihig, kein b 345 5 - 5 1.725
regelmaRiger Formschnitt
Hecke mit lebensraumtypischen ——
17 7.2 | Geholzanteilen > 70 %, mehrreihig, kein R 102| 6 2 6 612
regelmaRiger Formschnitt
Hofgehdlz mit lebensraumtpyischen Arten SO0
18 6.4 |90 - 100 %, geringes Baumholz (BHD > 14 N 192 7 -1 6 1.152
cm), Abwertung aufgrund Gartenbrache
Feldgeholz mit lebensraumtpyischen Arten
90 - 100 %, geringes bis mittleres BA1,Irt100,
8 | 84 | Baumholz (BHD > 14 - 49 cm), Abwertung | ta2af o A g 402
aufgrund Gartenbrache
flachenhafte trockene Ruderalflur mit Anteil
8 21 Storzeiger Neo-, Nitrophyten > 25 - 50 % LR 2l 4 B 4 204
Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit
tiberwiegend nicht heimischen Baum- und
i . Straucharten, Aufwertung aufgrund von . s . . s
Geholzen > 30 Jahre
Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit
Uberwiegend nicht heimischen Baum- und
i 48 Straucharten bzw. intensiv genutzte KRkt 9el 2 - 2 L
Rasenflachen
12 35 arTenrelche fettmese, Abwertung aufgrund [ EAO0,xd1, 806l 5 05 45 3.627
nicht ausreichender Anzahl an Kennarten vegl
13 34 Fettwiese, maRig artenreich EAO,xd5 8.722| 4 - 4 34.888
14 3.4 Fettweide, artenarm EBO,xd2 918 3 = 3 2.754
Grinlandrain, mit Anteil Storzeigern Neo-,
19 24 Nitrophyten < 25 % HC1,neot 48| 4 - 4 192
15 2.2 Rain, Stralensaum HCO 408 2 - 2 816
. - VA3, HN1,
16 1.1 versiegelte Flachen ur 3424 O - 0 0
Summe | 16.691
Gesamtflaichenwert A: 54.902
Planungszustand: Verkehrsfldchen (6ffentlich, privat, mit besonderer Zweckbestimmung)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Fliache | Code Festsetzungen des B-Planes Biotoptyp | Flache | Grund-|Auf-/Ab{ Gesamt- Einzel-
(s. (LANUV (LANUV (qm) wert |wertung| wert flichenwert
Anlage 2) | 2008) 2024) P (Sp6 + Sp7)| (Sp5 x Sp8)
Planstralken 2,4,5,6,7, 8
1 14 (StraRenverkehrsflachen), versiegelt i w260 0 ) 0 %
2 12 Bentruperheider Weg, versiegelt, mit 10  (VA3/BF1,Irt7 6.305 0 +0.5 05 3.153
Baumpflanzungen 0,ta3
3 12 Planstrale 1, versiegelt, mit mind, 15 VA3/BF1,Irt7 2389 0 +0,5 05 1.195
Baumpflanzungen 0,ta3
4 12 Planstralle 3, versiegelt, mit mind. 7 VA3/BF1,Irt7 1581 0 +05 05 791
Baumpflanzungen 0,ta3
5 1.1 PrivatstraRe, versiegelt VAT7a 543] 0 - 0 0
Wirtschaftsweg (FuR-/Radweg) zum
6 11 Regenriickhaltebbecken: versiegelt . s 0 0
7 1.1 FuR-/Radwege: versiegelt VB5 583 O 0 0
8 1.2 Quartiersplatz: mit Baumpflanzungen Hv4 1354 O +0,5 0,5 677
Summe | 16.691
Gesamtflaichenwert B: 5.815
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Ausgangszustand: Allgemeine Wohngebiete - WA1 und WA2
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Fliache | Code Biotoptypenbeschreibung Biotoptyp | Fldche | Grund-|Auf-/Ab{ Gesamt- Einzel-
(s. (LANUV (LANUV (qm) wert |wertung| wert flachenwert
Anlage 1) | 2008) 2024) A (Sp6 + Sp7) | (Sp5 x Sp8)
Kopfbaume, lebenraumtypische Arten > 70 | BG1,BG2,
2 e %, mittleres Baumholz (BHD bis 49 cm) Irt70,ta ol 7 T 67
Einzelstrauch mit lebenraumtypischen
6 72 Gehdlzen > 70 % BB2,Irg100 26| 5 5 130
Feldgehdlz mit lebensraumtpyischen Arten
90 - 100 %, geringes bis mittleres Baumholz | BA1,Iit100, _
g B (BHD > 14 - 49 cm), Abwertung aufgrund ta2tal 2 & L g L
Gartenbrache
Hofgehdlz mit lebensraumtpyischen Arten AT
18 6.4 |90-100 %, geringes Baumholz (BHD > 14 e 151 7 -1 6 90
cm), Abwertung aufgrund Gartenbrache
Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit
tiberwiegend nicht heimischen Baum- und
H 43 Straucharten, Aufwertung aufgrund von KRR Bl = ol 4 e
Gehdlzen > 30 Jahre
13 3.4 Fettwiese, maRig artenreich EAO0xd5 9.223 4 - 4 36.892
14 3.4 Fettweide, artenarm EBO,xd2 1618 3 - 3 4.854
15 2.2 Rain, Straenrand HCO 20 2 - 2 40
16 1.1 versiegelte Flachen HN1 25| O - 0 0
Summe | 11.044
Gesamtflaichenwert A: 42.765
Planungszustand: Allgemeine Wohngebiete - WA1 und WA2
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Fliche | Code Festsetzungen des B-Planes Biotoptyp | Flache | Grund-|Auf-/Ab{ Gesamt- Einzel-
(s. (LANUV (LANUV (qm) wert |wertung| wert flachenwert
Anlage 2) | 2008) 2024) P (Sp6 + Sp7) | (Sp5 x Sp8)
10 WA (GRZ 0,4 + Uberschreitung nach
§ 19 BauNVO zzgl. 50 % = GRZ 0,6)
R apny| MeerbERS EREs: Liupge bty sB 4403 o | +05| o5 2,202
mind. extensive Dachbegriinung,
1.3/ Nebenanlagen (Stellplatze/Carports,
4.1/ | Zufahrten) mit Stellplatzbegriinung, mind. HV 2223 O +1,0 1,0 2.223
7.4 |extensive Begriinung der Garagen/Carports
nicht Uberbaubare Flachen, Festsetzungen
gemaR § 9 (1) 25a BauGB (Anpflanzung
43 von Schnitthecken, Pflanzgebot in HJO 4418 2 +1 3,0 13.254
Vorgéarten) und Bepflanzungsvorschriften
gem. § 89 (1) Nr. 4, 5 BauO NRW
Summe | 11.044
Gesamtflachenwert B: 17.679
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Ausgangszustand: Allgemeine Wohngebiete WA3, WAS, WA6
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Flache | Code Biotoptypenbeschreibung Biotoptyp | Flache | Grund- |Auf-/Ab{ Gesamt- Einzel-
(s. (LANUV (LANUV (qm) wert |wertung wert flachenwert
Anlage 1) | 2008) 2024) A (Sp6 + Sp7) | (Sp5 x Sp8)
Baume, lebenraumtypische Arten <70 %, | BF1,Irt30,
. i geringes Baumholz (BHD > 14 cm) ta2 i . = S
Geblische mit lebensraumtypischen
5 72 GehsEartsnartelans 76% BB11,Irg 100| 1.050| 5 5 5.250
Einzelstrauch mit lebenraumtypischen
6 72 Gehalzen > 70 % BB2,Irg100 54| 5 - 5 270
Hecke mit lebensraumtypischen —
7 7.2 Gehdlzanteilen > 70 %, einreihig, kein ’E ! 139 5 - 5 695
regelméaRiger Formschnitt
Feldgehdlz mit lebensraumtpyischen Arten
90 - 100 %, geringes bis mittleres Baumholz| BA1,Irt100,
& B (BHD > 14 - 49 cm), Abwertung aufgrund ta2,tal s 7 1 8 8418
Gartenbrache
Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit
Uberwiegend nicht heimischen Baum- und
10 A48 Straucharten, Aufwertung aufgrund von Bkl S0 2 ek 3 9.060
Gehélzen > 30 Jahre
12 35 ar?enrewhe .Fettvwese, Abwertung aufgrund | EAO0xd1, 15768] 5 05 45 7092
nicht ausreichender Anzahl an Kennarten vegl
13 3.4 Fettwiese, maRig artenreich EAO xd5 96| 4 - 4 384
16 1.1 versiegelte Flachen HN1, HT 639 O - 0 0
Summe 7.518
Gesamtflaichenwert A: 28.233
Planungszustand: Allgemeine Wohngebiete WA3, WA5, WA6
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Flache | Code Festsetzungen des B-Planes Biotoptyp | Flache | Grund-|Auf-/Ab{ Gesamt- Einzel-
(s. (LANUV (LANUV (qm) wert |wertung| wert flachenwert
Anlage 2) | 2008) 2024) P (Spb + Sp7)|  (SpS x Sp8)
1 WA3 (GRZ 0,4 + Uberschreitung nach
§ 19 BauNVO zzgl. 50 % = GRZ 0,6)
Uberbaubare Flache: Hauptgebaude (FD)
1.1/4.1 und Nebenanlagen mind. extensive SB 4511 0 +0,5 0,5 2.256
Dachbegriinung
nicht liberbaubare Flachen, Festsetzungen
gemaR § 9 (1) 25a BauGB (Anpflanzung
43 mind. 1 2OIos’t-/Laubba"umJe angefange.ne i s007] 2 54 3.0 9.021
400 m” Baugrundsttiick, Pflanzgebot in
Vorgarten), Bepflanzungsvorschriften gem.
§ 89 (1) Nr. 4, 5 BauO NRW
Summe 7.518
Gesamtflachenwert B: 11.277
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Ausgangszustand: Allgemeines Wohngebiet WA4
1 2 3

4 5 6 7 8 9
Flache | Code Biotoptypenbeschreibung Biotoptyp | Flache | Grund-|Auf-/Ab{ Gesamt- Einzel-
(s. (LANUV (LANUV (gm) wert |wertung| wert flachenwert
Anlage 1) | 2008) 2024) A (Sp6 + Sp7)|  (Sp5 x Sp8)
Geblische mit lebensraumtypischen
5 72 Gehélzartenanteilen >t;8 % BE11,lig/100 o & ) - 1
Feldgehdlz mit lebensraumtpyischen Arten
90 - 100 %, geringes bis mittleres Baumholz| BA1,Irt100,
8 B: (BHD > 14 - 49 cm), Abwertung aufgrund ta2tal o e G 2ot
Gartenbrache
13 3.4 Fettwiese, maRig artenreich EAO0xd5 5.408 4 - 4 21.632
Summe 5.485
Gesamtflichenwert A: 22.061
Planungszustand: Allgemeines Wohngebiet WA4
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Flache | Code Festsetzungen des B-Planes Biotoptyp | Flache | Grund-|Auf-/Ab{ Gesamt- Einzel-
(s. (LANUV (LANUV {qm) wert |wertung| wert flachenwert
Anlage 2) | 2008) 2024) P (Sp6 + Sp7)|  (Sp5 x Sp8)
12 WA4 (GRZ 0,4 + Uberschreitung nach
§ 19 BauNVO zzgl. 50 % = GRZ 0,6)
tiberbaubare Flache: Hauptgebaude (FD)
1.1/41 und Nebenanlagen mind. extensive SB 2.543 0 +0,5 0,5 1.27%2
Dachbegriinung
nicht Uberbaubare Flachen, Festsetzungen
gemaR § 9 (1) 25a BauGB (Anpflanzung
43 von Schnitthecken, Pflanzgebot in HJO 1.695 2 +1 3,0 5.085
Vorgarten) und Bepflanzungsvorschriften
gem. § 89 (1) Nr. 4, 5 BauO NRW
WA (GRZ 0,4 + Uberschreitung zulissige
13 Gesamt-GRZ 0,6 [GRZ 0,4 zzgl. 50 %] bei
Mittelhausgrundstiicken der
Hausgruppen bis GRZ 0,8)
Uberbaubare Flache: Hauptgebaude (FD)
1.1/4.1 und Nebenanlagen mind. extensive SB 998 0 +0,5 0,5 499
Dachbegriinung
nicht Uberbaubare Flachen, Festsetzungen
gemaR § 9 (1) 25a BauGB (Anpflanzung
43 von Schnitthecken, Pflanzgebot in HJO 249 2 +1 3,0 747
Vorgarten) und Bepflanzungsvorschriften
gem. § 89 (1) Nr. 4, 5 BauO NRW
Summe 5.485
Gesamtflichenwert B: 7.603
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Ausgangszustand: Allgemeine Wohngebiete - WA7, WA8, WA9
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Fléche | Code Biotoptypenbeschreibung Biotoptyp | Flache | Grund- |Auf-/Ab{ Gesamt- Einzel-
(s (LANUV (LANUV (qm) | wert |wertung| wert flachenwert
Anlage 1) | 2008) 2024) A (Sp6 + Sp7) | (Sp5 x Sp8)
Baume, lebenraumtypische Arten > 70 %, | gF1,BF2,
1 7.4 |geringes und mittleres Baumholz (BHD > 14| BF3,Irt70, 813| 7 - 7 5.691
bis 49 cm) ta2,tal
Kopfbaume, lebenraumtypische Arten > 70 | BG1,BG2, R
2 L %, mittleres Baumholz (BHD bis 49 cm) In70, ta1 468| £ ¥ 4.252
Baume, lebenraumtypische Arten <70 %, | BF1,1t30,
3 8 geringes Baumholz (BHD > 14 cm) ta2 e * 126
Baume, lebenraumtypische Arten < 70 %, | BF1,It30,
4 %8 Stangenholz (BHD bis 13 cm) ta3 s M 2 I
Hecke mit lebensraumtypischen ——
17 | 7.2 | Gehslzanteilen > 70 %, mehrreihig, kein | are| 6 - 6 2.874
regelméRiger Formschnitt
Hecke mit lebensraumtypischen
i 7 o 4 s 3 BDO,Irg100 k|
£ T2 Gehdlzanteilen > 70 %, einreihig, kein b 609 5 - 5 3.045
regelméRiger Formschnitt
Feldgehdlz mit lebensraumtpyischen Arten BTG
20 6.4 | 90- 100 %, starkes Baumholz (BHD > 50 P 22| 8 - 8 176
cm)
Feldgehdlz mit lebensraumtpyischen Arten
90 - 100 %, geringes bis mittleres Baumholz| BA1,Ii100,
9 Bt (BHD > 14 - 49 cm), Abwertung aufgrund ta2tal 1488 # 1 6 8.5
Gartenbrache
flachenhafte trockene Ruderalflur mit Anteil
9 L Storzeiger Neo-, Nitrophyten > 25 - 50 % LBz jec2 539 4 . g 248
Zier- und Nutzgarten mit Giberwiegend
- A heimischen Baum- und Straucharten tOlat s I ) 4 2428
Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit
liberwiegend nicht heimischen Baum- und
19 43 Straucharten, Aufwertung aufgrund von ikl RERd 2 H % V7007
Gehélzen > 30 Jahre
Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit
1 43 liberwiegend nicht helrnlschgn Baum- und HO kad 358 2 R 5 716
Straucharten bzw. intensiv genutzte
Rasenflachen
artenreiche Fettwiese, Abwertung aufgrund | EAO0xd1,
12 a8 nicht ausreichender Anzahl an Kennarten vegl s200| & 0.5 45 14441
13 3.4 Fettwiese, méRig artenreich EAOxd5 | 19.203 4 - 4 76.812
14 3.4 Fettweide, artenarm EBO,xd2 942 3 - 3 2.826
Gras- und Hochstaudenflur, mit Anteil
Storzeigern Neo-, Nitrophyten > 50 - 75 %,
KC1, neo4 B
= e Abwertung aufgrund der Nutzung als 59 e K 1 B o
Holzlager
16 1.1 versiegelte Flachen VA3, HT 2.803] O - 0 0
Summe | 37.386
Gesamtflachenwert A: 140.962
Planungszustand: Allgemeine Wohngebiete - WA7, WA8, WA9
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Flache | Code Festsetzungen des B-Planes Biotoptyp | Fliche | Grund-|Auf-/Ab{ Gesamt- Einzel-
(s {LANUV {LANUV (qm) wert |wertung| wert flachenwert
Anlage 2) | 2008) 2024) P (Sp6 + Sp7) | (SpS x Sp8)
14 WA (GRZ 0,4 + Uberschreitung nach
§ 19 BauNVO zzgl. 50 % = GRZ 0,6)
141d4| Wperbenbare Fliche, Gargan/Carports s |22020 o | +01 | o4 2.202
mind. extensive Dachbegriinung
nicht liberbaubare Flachen, Festsetzungen
gemaR § 9 (1) 25a BauGB (Anpflanzung
mind. 1 Obst-/Laubbaum je angefangene
4.3 HJo 14,680 2 +1 3,0 44.040
400 m? Baugrundstiick, Pflanzgebot in
Vorgarten), Bepflanzungsvorschriften gem.
§ 89 (1) Nr. 4, 5 BauO NRW
Erhaltung: Feldgehdlz mit BATiisE
15 6.4 lebensraumtpyischen Arten 90 - 100 %, Foa 13 8 - 8 104
starkes Baumholz (BHD > 50 cm)
Erhaltung: Baume, lebenraumtypische BB
15 7.4 Arten > 70 %, geringes und mittleres ta2tal 544 7 - 7 3.808
Baumholz (BHD > 14 bis 49 cm) '
Erhaltung: Hecke mit lebensraumtypischen —
16 | 72 | Geholzanteilen > 70 %, mehrreihig, kein o 129 6 - 6 774
regelméBiger Formschnitt
Summe | 37.386
Gesamtflichenwert B: 50.928
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Ausgangszustand: Flédche fiir den Gemeinbedarf
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Flache | Code Biotoptypenbeschreibung Biotoptyp | Fliche | Grund-|Auf-/Ab{ Gesamt- Einzel-
(s. (LANUV (LANUV (qm) | wert |wertung| wert flachenwert
Anlage 1) | 2008) 2024) A (Spb + Sp7) | (Sp5 x Sp8)
Kopfbaume, lebenraumtypische Arten > 70 | BG1,BG2, R
2 7.4 %, mittleres Baumholz (BHD bis 49 cm) Irt70,ta1 ral 7 7 1.218
Baume, lebenraumtypische Arten < 70 %, | BF1, BF3, R
? 3 geringes Baumholz (BHD > 14 cm) Irt30, ta2 %8 4 4 238
Geblsche mit lebensraumtypischen
5 7.2 Gehélzartenanteilen > 70 % BB11,Irg 100 448 5 5 2.240
Hecke mit lebensraumtypischen p_
17 7.2 Gehdlzanteilen > 70 %, mehrreihig, kein 'Eﬂ ! 564 6 - 6 3.384
regelméBiger Formschnitt
Hofgehdlz mit lebensraumtpyischen Arten _
18 6.4 |90 -100 %, geringes Baumholz (BHD > 14 oy 843 7 -1 6 5.058
cm), Abwertung aufgrund Gartenbrache
flachenhafte trockene Ruderalflur mit Anteil
9 | 51 | storzeiger Neo-, Nitrophyten > 25-50 % | B2z | 143 4 - . e
13 3.4 Fettwiese, maRig artenreich EAOQ,xd5 581 4 - 4 2.324
14 3.4 Fettweide, artenarm EBO,xd2 75| 3 - 3 225
Grinlandrain, mit Anteil Stérzeigern Neo-,
19 2.4 Nitrophyten < 25 % HC1,neo1 10| 4 - 4 40
16 1.1 versiegelte Flachen HN1 410 O - 0 0
Summe 3.307
Gesamtflachenwert A: 15.297
Planungszustand: Fldche fiir den Gemeinbedarf
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Flache | Code Festsetzungen des B-Planes Biotoptyp | Flache | Grund-|Auf-/Ab{ Gesamt- Einzel-
(s. (LANUV (LANUV (qm) wert |wertung| wert flachenwert
Anlage 2) | 2008) 2024) P (Sp6 + Sp7) | (Sp5 x Sp8)
16 (GRZ 0,4 + Uberschreitung nach §
19 BauNVO zzgl. 50 % = GRZ 0,6)
1.1/4.1 uberbal.llbare Flache. Gebaude 5"0 % FD mit S5 1984 0 +025 025 496
mind. extensive Dachbegriinung
nicht tiberbaubare Flachen, Festsetzungen
43 gem?B § 9 (1) 25a BauGB (Pﬂan.zgebot in i 1323 2 +0,5 25 3308
Vorgarten), Bepflanzungsvorschriften gem.
§ 89 (1) Nr. 4, 5 BauO NRW
Summe 3.307
Gesamtflachenwert B: 3.804
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Ausgangszustand: éffentliche Griinflichen

1 2 3 4 5 6 7 8 9
Flache | Code Biotoptypenbeschreibung Biotoptyp | Fldche | Grund-|Auf-/Ab{ Gesamt- Einzel-
(s. (LANUV (LANUV (gm) | wert |wertung| wert flachenwert
Anlage 1) | 2008) 2024) A (Sp6 +Sp7) | (Sp5 x Sp8)
Baume, lebenraumtypische Arten > 70 %, | BF3,Irt70,
s s mittleres Baumholz (BHD bis 49 cm) ta1 sl ) ¢ il
Kopfbaume, lebenraumtypische Arten > 70 | BG1,BG2,
£ 4 %, mittleres Baumholz (BHD bis 49 cm) Irt70,ta 7 ) 7 a8
Béaume, lebenraumtypische Arten > 70 %,
& A starkes Baumholz (BHD > 50 cm) PRl 4 8 ) 8 5400
Hecke mit lebensraumtypischen R el
17 7.2 Gehdlzanteilen > 70 %, mehrreihig, kein 'b% ’ 397| 6 - 6 2.382
regelmaBiger Formschnitt
Feldgehdlz mit lebensraumtpyischen Arten G
20 6.4 90 - 100 %, starkes Baumholz (BHD > 50 Fo 342 8 - 8 2.736
cm)
Feldgehdlz mit lebensraumtpyischen Arten
90 - 100 %, geringes bis mittleres Baumholz| BA1,Irt100,
8 o4 (BHD > 14 - 49 cm), Abwertung aufgrund ta2tal Sgas] 4 4 & w0
Gartenbrache
Hofgehdlz mit lebensraumtpyischen Arten e
18 6.4 |90 - 100 %, geringes Baumholz (BHD > 14 S 32| 7 -1 6 192
cm)
Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit
Uberwiegend nicht heimischen Baum- und
ke 4 Straucharten, Aufwertung aufgrund von Hooes & a ok - Bbis
Gehdlzen > 30 Jahre
artenreiche Fettwiese, Abwertung aufgrund | EAOxd1,
12 35 nicht ausreichender Anzahl an Kennarten veg1 941 S 05 45 4235
13 3.4 Fettwiese, méRig artenreich EAO0,xd5 4.391 4 - 4 17.564
14 3.4 Fettweide, artenarm EBO,xd2 195 3 - 3 585
15 2.2 Rain, StraBenrand HCO 132 2 - 2 264
16 1.1 versiegelte Flachen VA3 24 O - 0 0
Summe | 12.612
Gesamtflaichenwert A: 63.350
Planungszustand: 6ffentliche Griinflachen
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Fliche | Code Festsetzungen des B-Planes Biotoptyp | Flache | Grund-|Auf-/Ab{ Gesamt- Einzel-
(s. (LANUV (LANUV (qm) wert |wertung| wert flachenwert
Anlage 2) | 2008) 2024) P (Sp6 + Sp7)| (Sp5 x Sp8)
Erhaltung - Baume, lebenraumtypische
17 7.4 | Arten > 70 %, starkes Baumholz (BHD > 50 | BF3,Irt70,ta 425 8 - 8 3.400
cm)
Erhaltung - Baume, lebenraumtypische SRR
17 7.4 |Arten > 70 %, mittleres Baumholz (BHD bis ol 40| 7 - T 280
49 cm)
Erhaltung - Feldgehdlz mit R0
17 6.4 lebensraumtpyischen Arten 90 - 100 %, i 3371 8 - 8 2.696
starkes Baumholz (BHD > 50 cm)
Griinanlage, Park, strukturreich mit
Baumbestand bzw. extensiven
w e Rasenflachen (Abwertung aufgrund von H fledo) & <10 2 i
\Wegen und Spielplatzen)
19 2.3 Verkehrsgriin: Hecke, Geblisch BA4 162 4 - 4 648
Summe | 12.612
Gesamtflichenwert B: 41.968
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Ausgangszustand: Regenriickhaltebecken

1 2 3 4 5 6 7 8 9
Flache | Code Biotoptypenbeschreibung Biotoptyp | Fldche | Grund- |Auf-/Ab{ Gesamt- Einzel-
(s. (LANUV (LANUV (gm) | wert |wertung| wert flachenwert
Anlage 1) | 2008) 2024) A (Sp6 + Sp7) | (Sp5 x Sp8)
Feldgehdlz mit lebensraumtpyischen Arten
90 - 100 %, geringes bis mittleres Baumholz| BA1,Irt100,
8 94 (BHD > 14 - 49 cm), Abwertung aufgrund ta2,tal eig| ¥ ol g Buae0
Gartenbrache
13 3.4 Fettwiese, maRig artenreich EAO,xd5 1.289 4 - 4 5.156
16 1.4 versiegelte Flachen HN1 18] O - 0 0
Summe 1.917
Gesamtflachenwert A: 8.816
Planungszustand: Regenriickhaltebecken
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Flache | Code Festsetzungen des B-Planes Biotoptyp | Flache | Grund-|Auf-/Ab{ Gesamt- Einzel-
(s. (LANUV (LANUV (qm) wert |wertung| wert flichenwert
Anlage 2) | 2008) 2008) P (Sp6 + Sp7)|  (Sp5 x Sp8)
20 9.2 Regenrl‘.?ckhaltebecken, bedingt naturfern Eiip 1917 4 ) 4 7 668
(keine Festsetzungen getroffen)
Summe 1.917
Gesamtflachenwert B: 7.668
Ausgangszustand: Larmschutzwand
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Flache | Code Biotoptypenbeschreibung Biotoptyp | Flache | Grund-|Auf-/Ab{ Gesamt- Einzel-
(s. (LANUV (LANUV (qm) wert |wertung| wert flachenwert
Karte 1) | 2008) 2024) A (Spb6 + Sp7)|  (Sp5 x Sp8)
Hecke mit lebensraumtypischen
i : i : BDO,Irg100,k
17 72 Gehélzanteilen > 70 %, mehrreihig, kein b1 13 6 - 6 78
regelmaRiger Formschnitt
Feldgehdlz mit lebensraumtpyischen Arten
90 - 100 %, geringes bis mittleres Baumholz| BA1,It100,
8 84 (BHD > 14 - 49 cm), Abwertung aufgrund ta2ta’ B ¥ =l 8 2D
Gartenbrache
Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit
tiberwiegend nicht heimischen Baum- und
L 48 Straucharten, Aufwertung aufgrund von el & = # 8 25
Gehdlzen > 30 Jahre
artenreiche Fettwiese, Abwertung aufgrund | EA0xd1,
L &5 nicht ausreichender Anzahl an Kennarten vegl L R 02 4% 6
13 3.4 Fettwiese, maRig artenreich EA0xd5 107 4 - 4 428
Summe 369
Gesamtflachenwert A: 1.627
Planungszustand: Larmschutzwand
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Flache | Code Festsetzungen des B-Planes Biotoptyp | Flache | Grund-|Auf-/Ab{ Gesamt- Einzel-
(s. (LANUV (LANUV (qm) wert |wertung| wert flachenwert
Karte 2) | 2008) 2024) P (Spb6 + Sp7) | (Sp5 x Sp8)
9 1.1 Larmschutzwand, versiegelt 369 0 0 0
Summe 369
Gesamtflachenwert B: 0

Bilanzierung

Gesamtflachenwert A:
Gesamtflachenwert B:

resultierendes Kompensationsdefizit
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Flachenwerte
378.012
146.740

231.272




