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B-Plan Nr. lll/O 17: Stadtebauliche Rahmenplanung
Stand: Vorentwurf

| B-Plan Nr. VM 8 -
-Plan Nr. IVH 8
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1.  Auswertung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 (1) BauGB
zu den Vorentwiirfen der 263. FNP-Anderung und des Bebauungsplans Nr. lIl/0 17

Am 21.02.2023 hatte die Offentlichkeit im Rahmen eines Unterrichtungs- und Erdrterungs-
termins in der Mensa des Schulzentrums Heepen die Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zu informieren
und Fragen zu den Planungen zu stellen. Der Vermerk Gber den Unterrichtungs- und Erorte-
rungstermin ist nachfolgend beigefugt (siehe S. A - 9 ff.). Zusatzlich konnten die Unterlagen
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planungen in der Zeit vom 13.02.2023 bis ein-
schliellich 03.03.2023 in der Bauberatung des Bauamts der Stadt Bielefeld, im Bezirksamt
Heepen sowie im Internet eingesehen werden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind zu den allgemeinen Zielen
und Zwecken der Planung AuBerungen vorgebracht worden. Die im Rahmen des Unterrich-
tungs- und Erorterungstermins gestellten Fragen konnten teilweise bereits im Rahmen der
Veranstaltung beantwortet werden. Zu einzelnen Fragestellungen lagen zum Stand Vorent-
wurf noch keine hinreichenden Kenntnisse vor, so dass eine Prifung im Zuge des weiteren
Verfahrens zugesichert wurde — hierzu wird auf die nachfolgenden Erlauterungen sowie die
ausfuhrliche Darlegung zum Umgang mit den jeweiligen Aspekten im Rahmen der vorliegen-
den Bauleitplanung in der Begrindung verwiesen.

Es liegen dariber hinaus drei schriftliche Stellungnahmen vor. Die vorgetragenen Anregun-
gen, Hinweise etc. der ergénzend eingegangenen Stellungnahmen beziehen sich aus-
schlieRlich auf den Bebauungsplan Nr. 11l/O 17, die 263. Anderung des Flachennutzungs-
plans wird von diesen Stellungnahmen nicht berahrt.

Im Folgenden sind die planungsrelevanten AuRerungen und Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeit einschlieBlich der noch zu prifenden Fragestellungen aus dem Unterrichtungs- und
Erérterungstermin zusammengefasst mit der jeweiligen Stellungnahme der Verwaltung dar-
gestellt.

Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei-
se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

1

zum Vermerk
Uber den Unter-
richtungs- und
Erorterungstermin
am 21.02.2023

Fragestellungen etc. im Zusammenhang
mit der verkehrlichen ErschlieBung des
Wohngebiets:

- Bentruperheider Weg (Zusatzverkehre,
Befahrbarkeit bei parkenden Kfz,
geplanter Ausbau)

- Schleichverkehre nach Siiden

- Anschluss an das Wohngebiet Rote
Erde

Stand: Satzung; Dezember 2025

Die grundlegenden Fragen zur verkehr-
lichen Anbindung des Plangebiets sind
durch ein Fachbiiro geprift und mit dem
stadtischen Fachamt abgestimmt wor-
den. Dariber hinaus sind in einer Ver-
kehrsuntersuchung die Auswirkungen
der planbedingt hinzukommenden Ver-
kehre im umliegenden Straflennetz un-
tersucht worden. Zu den Einzelheiten
wird auf die Begriindung (Kapitel 5.3),
das ErschlieBung- und Entwasserungs-
konzept sowie die Verkehrsuntersu-
chung verwiesen.

Hinsichtlich der in der Veranstaltung an-
gesprochenen Themen Iasst sich aus
diesen Untersuchungs- und Abstim-
mungsergebnissen fiir den Bentruperhei-
der Weg als HaupterschliefungsstralRe
zusammenfassen, dass innerhalb des
Plangebiets ein Ausbau erforderlich wird.
Dieser sieht nach den einschlagigen
Regelwerken eine fiir den Begegnungs-
fall Lkw/Pkw hinreichend breite Fahr-
bahn, mindestens einen einseitigen Geh-
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei-
se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Stand: Satzung; Dezember 2025

weg sowie einen ergdnzenden Rand-
streifen vor, in dem Stellplatze fiir im
StraRenraum parkende Kfz und be-
pflanzte Grinflachen kombiniert werden
sollen. Fur die Fortfihrung aus dem
Plangebiet heraus nach Norden hat die
Bestandsanalyse im Rahmen der Ver-
kehrsuntersuchung keinen weiteren
Handlungsbedarf ergeben. Die Stralle
weist dort bereits einen typischen Wohn-
stralenquerschnitt mit einer 7 m breiten
Fahrbahn und beidseitig gefiihrten Geh-
wegen auf. In der Verkehrsuntersuchung
ist bestatigt worden, dass der zur Verfi-
gung stehende Verkehrsraum aller flr
die ErschlieBung des neuen Wohnge-
biets relevanten StralRen sowie des im
Plangebiet auszubauenden Abschnitts
des Bentruperheider Wegs in der Lage
ist, die bei Umsetzung des Plangebiets
zukunftig insgesamt zu erwartenden Ver-
kehre problemlos aufzunehmen. Eine
leistungsfahige Verkehrsabwicklung und
sichere Verkehrsfiihrung fir alle Ver-
kehrsteilnehmer kann sichergestellt wer-
den.

Die geplante untergeordnete Erschlie-
Rung fiir den westlichen Teil des Plange-
biets Uber die Verlangerung der Stralle
Rote Erde wurde geprift. Unter Bertick-
sichtigung der bereits im Bebauungsplan
Nr. llI/H 8 vorbereiteten Anbindung in
Richtung Suden soll eine durchgehende
Verbindung aber auf Bebauungsplan-
ebene nicht unterbunden werden. Zu be-
denken ist an dieser Stelle auch, dass
sonst fur diese PlanstralRe eine Pkw-
Wendemoglichkeit im vorliegenden Plan-
gebiet zu Lasten von Baumdglichkeiten
vorzusehen ware. Dartber hinaus wer-
den die Flachen auch fiir die Fihrung
der Entwasserungskanéle benétigt.

Es ist aber grundséatzlich vorstellbar, die
Durchlassigkeit fiir den allgemeinen Kfz-
Verkehr zu unterbinden — dies soll im Zu-
ge der Umsetzung geprift werden.

Eine Durchlassigkeit fur Rettungs- und
Versorgungsfahrzeuge sowie fur Radfah-
rer und FuRgénger ist aber auf jeden Fall
stadtebaulich sinnvoll und sollte auch in
diesem Fall beibehalten werden.

Eine Ableitung der Verkehre aus dem
Plangebiet in stdliche Richtung ist nicht
vorgesehen, da insbesondere die Bricke
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei-
se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Berlicksichtigung des Verkehrslarms von
der A2 im Schallgutachten

Auswirkung der Regenriickhalteflachen
auf umliegende Brunnen

Uber den Ostring nicht fiir den Begeg-
nungsverkehr geeignet ist. Insofern ist,
auch unter BerUlcksichtigung des aktuel-
len Verkehrsgeschehens auf dem Ben-
truperheider Weg, die Notwendigkeit
einer Aufrechterhaltung dieser in Rich-
tung Siiden bestehenden Verbindung
gepriift worden. Nach den Ergebnissen
der Verkehrsuntersuchung sowie der
schalltechnischen Priifung des planindu-
zierten Verkehrslarms kénnen die Er-
schlieBungsverkehre vollstandig in nord-
liche Richtung abgeleitet werden, so
dass aus stadtebaulicher Sicht eine Er-
schlieBung des Plangebiets auch ohne
eine Durchfahrt in stdliche Richtung ver-
tretbar erfolgen kann. Im Sinne der Ver-
besserung der allgemeinen Verkehrssi-
cherheit hat das zustandige Fachamt da-
her vorgeschlagen, die Durchfahrt aus/in
Richtung Bechterdisser Stral3e fiir den
motorisierten Verkehr insgesamt zu un-
terbinden. Die Klarung diesbezlglicher
Detailfragen ist nicht Gegenstand der
vorliegenden Bauleitplanung.

Der von der A2 ausgehende Verkehrs-
|&rm ist in die Berechnungen des Schall-
gutachtens zum Verkehrslarm mit einge-
flossen. Die insgesamt in die Ermittlun-
gen des Verkehrslarms eingegangen
Daten sind in Kapitel 3 des Gutachtens
tabellarisch zusammengefasst (s. dort).

Innerhalb des Plangebiets sowie in des-
sen Umkreis von 300 m sind der Stadt
nur wenige Brunnen bekannt, die noch
nicht als stillgelegt vermerkt worden sind.
Ggf. genutzt werden innerhalb des Plan-
gebiets ein Brunnen im Westen (Am Nie-
dernbruch) sowie Brunnen stiddstlich
des Plangebiets am Bentruperheider
Weg beidseits des Ostrings (zwei Trink-
und vier Brauchwasserbrunnen). Ergan-
zend zu den bereits im Rahmen der Ver-
anstaltung erfolgten Erlauterungen hat
das eingebundene Fachbliro bestatigt,
dass Auswirkungen des Regenriickhalte-
beckens auf diese Brunnen nicht zu er-
warten sind.

Stand:

Stellungnahme,
Schreiben vom
26.02.2023

Es wird um Uberpriifung bzgl. der ge-
planten Gebaude im westlichen Teil, die
hinter den Hausern Rote Erde Nr. 60 bis
66 gebaut werden sollen, gebeten. Das
sudlich der Hauser Rote Erde 60 und 62
geplante Gebaude soll I-ll-geschossig

Satzung; Dezember 2025

Vermutlich handelt es sich bei der Stel-
lungnahme um ein Missverstandnis. Im
Plangebiet ist im Anschluss an das Be-
standsgebiet Rote Erde eine Fortfiihrung
der kleinteiligen Baustrukturen mit ein-
bis zweigeschossigen Gebauden und
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Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei- | Stellungnahme der Verwaltung
Nr. Datum se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)

werden, wahrend die im Osten anschlie- | geneigten Dachern/Satteldachern ge-

Renden Hauser nur eingeschossig ge- plant. Dabei werden keine unterschied-

plant sind. Gerade das letzte Haus vor lichen Geschossigkeiten geregelt. Diese

dem ,Wald“ héher zu gestalten als die Konzeption liegt auch den zum Entwurf

davor befindlichen Gebaude dirfte auf- | daraus abgeleiteten planungsrechtlichen

grund des zu erwartenden Schattenwurfs | Regelungen zugrunde.

insbesondere auf den schiitzenswerten

alten Baumbestand wenig sinnvoll sein. | Allgemein ist anzumerken, dass die Vor-

Angeregt wird, fir alle in der Reihe ge- gabe der maximalen Zahl der Vollge-

planten Hauser eine eingeschossige schosse bei gleichzeitiger Festsetzung

Bauweise vorzugeben, wie dies auch bei | von Trauf- und Firsthéhen hinsichtlich

den angrenzenden Bestand der Fall ist. der stadtebaulichen Wirkung eine eher

Man wirde sich sehr freuen, wenn der untergeordnete Bedeutung hat. Durch

Vorschlag umgesetzt werden kdnnte. Festsetzung einer zweigeschossigen Be-
bauung werden z. B. auch in ihrer Wir-
kung 1'2-geschossige Gebaude, die eine
familiengerechte Obergeschossnutzung
zulassen, planungsrechtlich abgedeckt.
Mit diesem Ziel wird im vorliegenden
Bebauungsplan auch fiir die betreffende
Teilflache WA 8 eine maximale Zweige-
schossigkeit bei Trauf- und Firsthohen
von ca. 4,8 m bzw. 10 m vorgegeben.
Dabei werden Abstdnde von mindestens
rund 18 m zu den in der Stellungnahme
angesprochenen ndrdlich liegenden
Wohnhausern berlcksichtigt.
Fur die in der Stellungnahme angespro-
chenen Nachbargrundstiicke gelten die
Regelungen des Bebauungsplans Nr.
IlI/H 8 — dort werden ebenfalls maximal
zwei Vollgeschosse bei maximalen First-
héhen von 10,5 m zugelassen. Insofern
werden im vorliegenden Bebauungsplan
Nr. 11I/O 17 mindestens vergleichbare
Regelungen bei hinreichend groen Ab-
stdnden zur Bestandsbebauung getrof-
fen. Eine nachbarschaftsvertragliche
Umsetzung der hinzukommenden Be-
bauung kann sichergestellt werden.

3 Stellungnahme, Es wird mitgeteilt, dass dort ein Wasser- | Die vorliegenden Bauleitplane erfassen
Schreiben vom schutzgebiet vorhanden ist. keine Wasserschutzgebiete. Das nachst-
17.02.2023 gelegene Wasserschutzgebiet liegt Uber

4,5 km entfernt (Trinkwasserschutzge-
biet Oerlinghausen-Helpup-Asemissen).
Eine Betroffenheit kann ausgeschlossen
werden.

4 Stellungnahme Es wird der Wunsch gedulert, das ca. Die Plankonzeption ist fir den Bereich
einer Anwalts- 3.600 m? groRe Grundstuick im westli- zwischen Planstral3e 3 und der Stralle
kanzlei im Auf- chen Teilbereich des Bebauungsplange- | Am Niedernbruch zum Entwurf fortent-
trag von Mandan- | biets mit weiteren drei Mehrfamilienhdu- | wickelt worden. In diesem Rahmen ist
ten mit Flachen- | sern (4 bis 5 Wohneinheiten) zu be- auch der Wunsch nach einer Bebauung
eigentum im bauen. Die Kubatur sollte in etwa dem auf dem einbezogenen Bestandsgrund-
Plangebiet, Bestandsgebdude entsprechen (hierzu stiick mit aufgegriffen worden. Die Be-
Schreiben vom wird auf entsprechend beigefligte Fotos | bauung mit kleineren Mehrfamilienh&u-

Stand: Satzung; Dezember 2025
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einer Anwalts-
kanzlei im Auf-
trag von Mandan-
ten mit Flachen-
eigentum im
Plangebiet,
Schreiben vom
29.08.2024

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei- | Stellungnahme der Verwaltung
Nr. Datum se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)

09.02.2023 verwiesen). Aus Sicht der Einwender sern kann dort, auch mit Blick auf das im
wirde sich die Bebauung mit drei weite- | Rahmen der Konzeptfortschreibung auf
ren Mehrfamilienhausern stadtebaulich der westlich benachbarten Flache er-
gut in die Planung einfiigen. Insbesonde- | moglichte gréRere Bauvolumen, einen
re wird dazu auf das direkt angrenzende | besseren Ubergang zu den kleinteiligen
Grundstlick, auf dem auch vier Mehr- Einzel- und Doppelhausgrundstiicken
familienhdauser geplant sind, verwiesen. bilden.

5 Stellungnahme Hinweis:

Das Schreiben ist auBerhalb des im Februar/Mérz 2023 durchgefiihrten friihzeitigen
Beteiligungsverfahrens bei der Stadt Bielefeld eingegangen. Es wird im Sinne der
Vollstédndigkeit im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ausgewertet.

Im Auftrag der Mandantschaft wird um
Priifung weiterer Baumdglichkeiten auf
einem Grundstlick im Plangebiet gebe-
ten. Es wird in diesem Zusammenhang
darauf hingewiesen, dass Gehdlzbe-
stand auf der betreffenden Flache deut-
lich schmaler ist, als dies im Rahmen-
plan dargestellt ist. Deshalb ist es nicht
nachvollziehbar, warum auf diesen
Grundstticksflachen nicht noch drei Bau-
fenster ausgewiesen werden (s. beige-
fugte Skizze). Der Mandantschaft ist
daran gelegen, dass auch auf diesem
Grundstlick entsprechende Baufenster
eingerichtet werden. Die Strategie der
Stadt, moglichst verdichtet Wohnraum zu
schaffen, unterstiitzt diesen Anspruch.
Die Einwande des Umweltamts im Hin-
blick auf einen Erhalt des Baumbestands
sind nachvollziehbar. Der Gehdlzbestand
kann aber auch dadurch bertcksichtigt
werden, dass dieser auf die tatsachliche
gewachsene Breite im Bestand begrenzt
wird und nicht auf die komplette Grund-
stlicksflache.

Um das Projekt ungestort voranzubrin-
gen, ware es schon, wenn der Wunsch
der Mandantschaft noch berticksichtigt
werden kdnnte. Es Iasst sich sicherlich
auch jetzt eine verniinftige Losung im
Sinne aller Beteiligten finden.

Die in der Stellungnahme dargelegte
Einschatzung hinsichtlich der tats&chli-
chen Ausdehnung der Gehdlzstrukturen
wird in diesem Umfang nicht geteilt. Die
grundlegenden Strukturen sind im Zuge
der Planvorarbeiten im Jahr 2019 einge-
messen und kartiert worden, der Ab-
gleich mit dem Luftbild aus dem Jahr
2020 zeigt, dass davon abweichend eini-
ge Gehdlze im Bereich der Bestandsbe-
bauung offenbar im Zuge von Baumaf3-
nahmen auf dem Grundstlick entfernt
worden sind. Trotz allem ist der vorhan-
dene Gehdlzbestand deutlich ausge-
pragter als in der Stellungnahme darge-
legt, wie auch der Abgleich mit dem ak-
tuell verfligbaren Luftbild (2023) belegt.
Zur sicheren Bewertung ist der Gehdlz-
bestand in diesem Bereich im Septem-
ber 2024 nochmals eingemessen wor-
den. Diese Einmessung wird den Fest-
setzungen im Bebauungsplanentwurf
und der darauf basierenden Eingriffsbi-
lanzierung zugrunde gelegt.

Bei den Geholzstrukturen handelt es sich
nach Ricksprache mit dem Fachpla-
nungsburo ganz im Westen angrenzend
zum Wald um Eichen, Eschen und Wei-
den. Diese bilden eine Einheit mit den
Waldrandstrukturen und den nérdlich in
das Plangebiet hineinreichenden Kro-
nentraufen, die aus naturschutzfachli-
cher Sicht auf jeden Fall erhalten werden
sollten. Die Geholze an der nérdlichen/
norddstlichen Grundstiicksgrenze beste-
hen aus Hainbuchen mittleren Alters so-
wie aus Hasel und Holunder, die z. T.
noch weit nach Siden in das Grundstlick
hineinreichen. Im Vergleich zum westli-
chen Baumbestand besitzen diese eine
etwas geringere Wertigkeit. Nach Rick-
sprache mit dem Umweltamt ware ein
Erhalt der Gehdlze grundsatzlich zu be-

Stand: Satzung; Dezember 2025
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei-
se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

fUrworten, da es sich um rdumlich und
Okologisch pragende Gehdlzstrukturen
handelt, die Aufwertung des Wohnum-
felds hierdurch unterstutzt werden kann
und grundlegende Vorteile gegenuber
ersetzender Neuanpflanzungen gesehen
werden.

Gleichwohl kann auch der Wunsch einer
erganzenden Bebauung im Sinne einer
flachensparenden Nachverdichtung
nachvollzogen werden. Da es sich bei
den betreffenden Gehdlzen nicht um ge-
schiitzte Landschaftsbestandteile o. A.
handelt, wird daher in Abwagung der Be-
lange eine Kompromisslésung vorge-
schlagen. Unter Bericksichtigung der
geringeren Wertigkeit der Gehdlze im
Osten soll eine Bauoption im nordostli-
chen Grundstticksbereich mit verkehrli-
cher Anbindung durch Verlangerung der
PlanstraBe nach Siden ermdglicht wer-
den. Die Uberbaubare Grundstiicksflache
wird analog zur Bestandsbebauung mit
Mafen von 15 m x 18 m gefasst. Zusam-
men mit den zulassigen Trauf- und First-
héhen von ca. 6,8 m/11 m kann je nach
Detailplanung dort ein Bauvorhaben mit
3 Wohnungen je Einzelhaus bzw. 2
Wohnungen je Doppelhaushélfte umge-
setzt werden. Die Uberbaubaren Flachen
werden so gefasst, dass ein erganzen-
der Baukérper auf dem Grundstiick so
platziert werden kann, das eine kleine
innere Platzsituation mdéglich ist.

An einem Erhalt der Gehodlze im Westen
wird unter Bericksichtigung ihrer Wertig-
keit und der Ubergangsgestaltung zur
Waldflache, die auch als schutzwiirdige
Biotopinsel/Trittsteinbiotop dient, festge-
halten.

Die vorgeschlagene Ldsung stellt im
Rahmen der Abwagung aus Sicht der
Stadt eine vertragliche Beriicksichtigung
der betroffenen Umweltbelange und der
vorgetragenen privaten Belange dar.

Stand: Satzung; Dezember 2025
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Vermerk Unterrichtungs- und Erérterungstermin

Die vorgetragenen planungsrelevanten AuRerungen der Offentlichkeit sind zusammen-
gefasst und in gekirzter Form sowie thematisch geordnet im Vermerk Uber diesen Termin
wiedergegeben.

Vermerk uber den Unterrichtungs- und Erdrterungstermin im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeitbeteiligung zur Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. lIl/O 17 ,Wohnen
westlich des Ostrings, beidseits des Bentruperheider Weges“ und zur 263. Anderung
des Flachennutzungsplanes (FNP) in der Mensa des Schulzentrums Heepen am
21.02.2023

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 19.20 Uhr

Teilnehmer/-innen:

Herr Sternbacher BezirksblUrgermeister

Herr Skarabis Bezirksamt Heepen

Frau Nebel Bezirksamt Heepen

Herr Vilmar Bauamt

Herr Tischmann Planungsburo Tischmann Loh & Partner
Frau Rosentrager Planungsbiro Tischmann Loh & Partner

Ca. 25 interessierte Blrgerinnen und Burger

Herr Sternbacher eréffnet die Veranstaltung, begriRt die Anwesenden und leitet in die Veran-
staltung ein. Er fordert die Anwesenden dazu auf, Fragen, Anregungen etc. zu stellen, die
entsprechend protokolliert werden. Er weist hierzu auch auf die weiteren Méglichkeiten zur
Stellungnahme im Verfahren hin.

Herr Vilmar gibt ebenfalls eine kurze Einfihrung zum Planverfahren.

Mittels Beamerprasentation erldutert Herr Tischmann zunachst das Planverfahren, in dem
man sich erst am Anfang befindet. Er geht in diesem Zusammenhang auch auf die in den
einzelnen Planungsschritten bestehenden Méglichkeiten zur Einsichtnahme und zur Abgabe
von Stellungnahmen sowie auf die Behandlung der Anregungen im Verfahren ein. Er betont,
dass der zum jetzigen frlhen Zeitpunkt vorgestellte Rahmenplan ganz bewusst noch keinen
endgultig ausgearbeiteten Bebauungsplan darstellt, sondern dazu dienen soll, die grundlegen-
den konzeptionellen Bausteine und Planungsideen flr die Entwicklung des geplanten Bauge-
biets vorzustellen. Es liegen daher auch noch keine fertigen Gutachten vor, gleichwohl werden
die zahlreichen Fachbelange im Verfahren noch vertiefend gepruft. Ziel sei es ausdricklich,
die Offentlichkeit méglichst friihzeitig zu informieren und Anregungen, Sorgen und Kritik abzu-
fragen.

AnschlieBend stellt Herr Tischmann die értlichen Gegebenheiten, den Anlass der Planung und
die wesentlichen Planungsziele vor. Er verweist auf den hohen Bedarf an Wohnraum fur alle
Bevélkerungsgruppen, dem mit der vorliegenden Planung durch eine Mischung verschiedener
Wohnungsangebote begegnet werden soll. Mit Blick auf die Standortentscheidung geht er auf
die derzeit geltende Regionalplan-Festlegung als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB), das
laufende Verfahren zur Neuaufstellung des Regionalplans und die in diesem Rahmen durch
die Stadt Bielefeld erfolgte gesamtstadtische Analyse zu wohnbaulichen Flachenreserven ein,
nach der die grundséatzliche Eignung fur eine Wohnnutzung im Planbereich festgestellt wurde.
Anhand von Planausztigen, Luftbildern und Fotos erldutert er den Bestand sowie die sich hier-
aus insbesondere ableitenden stadtebaulichen Themenfelder, mit denen im Verfahren umzu-
gehen ist. Dies betrifft neben natur- und landschaftsbezogenen Aspekten vorliegend v. a. die
sich aus der Verkehrslarmvorbelastung ergebenden Herausforderungen und Schutzmalnah-
men zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhéaltnisse, Fragestellungen der verkehrlichen und
technischen ErschlieRung, die Einbindung vorhandener Bestandsbebauung sowie die Auslas-
tung und Ergadnzung von Versorgungs- und Infrastrukturen.

1

Stand: Satzung; Dezember 2025



A1-10

Anschlieend stellt er die Details der Plankonzeption vor. Dabei geht er zum einen auf die
grundlegende ErschlieBungskonzeption inkl. der Option einer neuen Bushaltestelle im Gebiet
ein und weist darauf hin, dass die bestehende Verkehrsproblematik auf dem Bentruperheider
Weg in Richtung Studen/Gewerbegebiet durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht weiter
verscharft werden soll. Zum anderen legt er die gewilnschte Gebietsdurchlassigkeit fir
FuBganger und Radfahrer sowie die geplante Einbindung in das bestehende Wegenetz dar.
Des Weiteren erldutert er die geplanten Teilquartiere mit Blick auf die jeweils angedachten
Nutzungen, Bebauungsstrukturen und Bebauungsdichten sowie die Einbindung von Aufent-
halts-/Freiraumbereichen.

AbschlieBend weist Herr Tischmann auf das parallel erfolgende Verfahren zur Anderung des
Flédchennutzungsplans hin. Er zeigt den vom Bebauungsplan leicht abweichenden Geltungs-
bereich, der ausschlieRlich eine Klarstellung auf der Ubergeordneten Planungsebene darstellt,
da verbleibende Restflachen im Bestand mit einbezogen werden.

Zu nachfolgenden Themenbereichen wurden Fragen und Anregungen vorgetragen:

= Schallgutachten:

Nachgefragt wird, ob im Schallgutachten auch der Larm der A 2 mit bertcksichtigt worden
ist. Zudem wird darauf hingewiesen, dass die Larmbelastung der A 2 insbesondere bei Ost-
und teilweise Nordwinden wahrnehmbar ist. Herr Tischmann sichert eine Weitergabe der
Frage an den Gutachter zu. Ergédnzend fuhrt er dazu aus, dass die gutachterlichen Ermitt-
lungen nicht auf Messungen vor Ort beruhen, sondern Berechnungen durchgefiihrt werden,
bei denen regelmaRig ein leichter Mitwind und damit die allgemein schlechtere Variante
zugrunde gelegt wird, um auf der ,sicheren Seite” zu sein. Fir das vorliegende Gutachten
bedeutet dies, dass die Berechnungen unter Berilcksichtigung eines leichten Ostwinds
erfolgen.

Herr Tischmann weist nochmals darauf hin, dass das bislang vorliegende Gutachten im
Verfahren noch weiter auszuarbeiten ist. Auch die bisherigen Aussagen zur geplanten
Larmschutzwand, zur auf die Larmeinwirkungen angepassten Bebauung und zu den vorge-
schlagenen Larmpegelbereichen stellen eine erste Annaherung an Lésungsmaéglichkeiten
des bestehenden Larmkonflikts dar.

= ErschlieRung fir OPNV und Feuerwehr, Ausbau Bentruperheider Weg im Plangebiet:

Es wird auf eine hohe Anzahl parkender Kfz im Bereich des nérdlichen Bentruperheider
Wegs hingewiesen, die insbesondere tagslber durch die Nutzung der Tennisplatze und der
Schitzenanlage bestehen. In diesem Zusammenhang wird gefragt, wie eine Durchlassig-
keit fur Busse, Feuerwehr etc. gewahrleistet wird. Herr Tischmann weist darauf hin, dass
die StraRe relativ breit ausgebaut ist und daher vom Grundsatz her Spielraum im vorhan-
denen StraBenraum gegeben ist. Er bestatigt aber, dass diesbezlglich noch weitergehen-
der Prufbedarf besteht und Detailabstimmungen mit dem Amt flr Verkehr und moBiel noch
erfolgen mlssen, in deren Ergebnis ggf. auch verkehrsregelnde Malnahmen umzusetzen
sind. Diese Gespréche kdnnen aber erst gefiihrt werden, wenn die klnftig zu erwartenden
Verkehrsmengen auf Grundlage eines weiterentwickelten Plankonzepts abschéatzbar sind.
Herr Sternbacher ergénzt, dass die grundlegende Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes
dartber hinaus im Zusammenhang mit weiteren geplanten Baugebieten entlang des Ost-
rings auch in der Bezirksvertretung thematisiert und gutachterlich betrachtet werden.

Auf Nachfrage erldutert Herr Tischmann, dass ein Ausbau des Bentruperheider Wegs auf
jeden Fall erforderlich ist und in diesem Zusammenhang auch Raum flur Ful3ganger und
Radfahrer eingeplant werden muss. Bislang sind vom Amt flr Verkehr hierzu Mindestbrei-
ten von 10,5 m vorgeschlagen worden. Detaillierte Abstimmungen hierzu sind im weiteren
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Verfahren aber noch erforderlich, so dass aktuell auch Anderungen nicht ausgeschlossen
werden kénnen. Er versichert, dass die Altanlieger mit Blick auf den hierflr notwendigen
Flachenbedarf nicht betroffen sein werden.

= Weiterflihrende ErschlieRung Richtung Stiden/provisorische Uberfahrt Giber den Ostring:

Hingewiesen wird auf die hohen Schleichverkehre in bzw. aus Richtung Stden und die
dabei oft gefahrenen sehr hohen Geschwindigkeiten. Auf die in diesem Zusammenhang
gestellte Frage nach einer SchlieBung des Bentruperheider Wegs weist Herr Sternbacher
darauf hin, dass dieses Thema nicht unmittelbar Gegenstand des Bauleitplanverfahrens ist,
die Bezirksvertretung dieses aber allgemein im Blick hat. Von einer SchlieRung wurde bis-
lang abgesehen, da auch die Anlieger/-innen aus dem Bestandsgebiet zur Vermeidung von
Umwegen die Strae nutzen (z. B. in Richtung Marktkauf). Gleichwohl sind entsprechende
Méglichkeiten zum Umgang mit der bestehenden Problematik mit zu prifen und Aussagen
im vorliegenden Verfahren zu treffen.

Es wird die Ansicht vertreten, dass bei der GréRenordnung des Baugebiets eine alleinige
Ableitung der Verkehre in Richtung Norden nicht ausreichen wird und eine zweite Richtung
erforderlich sein wird. In diesem Zusammenhang wird ein Verkehrszustrom aus dem neuen
Baugebiet Uber die Briicke erwartet. Herr Tischmann relativiert, dass durch das Baugebiet
zwar mit zuséatzlichen Fahrbewegungen zu rechnen ist, aber nicht mit einem ,Zustrom*,
sofern baulich keine Verénderungen erfolgen. Die Strae sollte daher dort mdglichst schmal
belassen werden, eine deutliche Verbreitung der Strale ist auf jeden Fall nicht vorgesehen.
Herr Sternbacher sichert eine Prufung durch den Verkehrsgutachter und notwendige
Abstimmungen mit dem Fachamt zu.

Es wird nachgefragt, ob hinsichtlich des geplanten Ausbaus des Bentruperheider Wegs mit
FuR-/Radweg hinreichend Flache in Richtung Stden vorhanden ist. Herr Tischmann erlu-
tert hierzu klarstellend, dass die Ausbaustrecke flr den Bentruperheider Weg nur innerhalb
des Baugebiets bis zur Bushaltestelle vorgesehen ist und eine entsprechende Weiterfih-
rung Richtung Siden nicht geplant ist.

= Erschlielung im Bereich Rote Erde und Am Niedernbruch:

Auf Nachfrage bestatigt Herr Tischmann, dass der Verkehr aus dem westlichen Teilquartier
vom Grundsatz her in drei Richtungen abflieRen kann. Er ergénzt aber, dass der Bereich
Am Niedernbruch méglichst unverandert belassen werden soll, sofern sich im Verfahren
keine Anforderungen zum Ausbau ergeben.

Bezogen darauf wird ergdnzend nach den Griinden flr den Nicht-Ausbau gefragt. Die
dadurch verstarkte Ableitung der Verkehre Uber die Strale Rote Erde wird mit Blick auf die
schwierige Einsehbarkeit im Einmindungsbereich dieser Strale auf den Bentruperheider
Weg kritisch gesehen. Herr Tischmann legt dar, dass bislang nicht erwartet wird, dass aus
dem westlichen Teilquartier besonders viele Kfz Uber die Strale Rote Erde fahren werden.
Der Anschluss ist aber als bereits vorhandene Schnittstelle zur Verknipfung der Bauge-
biete sinnvoll. Gleichwohl sind Detailplanungen und -prifungen zum Ausbaukonzept des
Bentruperheider Wegs noch erforderlich. Dies schlieRt die Berlcksichtigung notwendiger
Sichtdreiecke flr eine gute Einsehbarkeit in Einmindungsbereichen ein.

Es besteht die Sorge, dass Verkehre aus dem Gebiet heraus Uber die Stralle Rote Erde in
Richtung Nordwesten fahren werden. Herr Tischmann weist darauf hin, dass diese vermut-
lich Uberschaubar sein werden und sagt eine Prifung im Verkehrsgutachten zu.

= Grundschule, weitergehende Versorgungsangebote etc.:
Thematisiert werden die Aufnahmefahigkeiten und Ausbauméglichkeiten der Grundschule

Am Homersen. Herr Sternbacher fihrt hierzu aus, dass dies zwar nicht unmittelbar Thema

3
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des vorliegenden Bebauungsplans ist, sagt aber eine Berlcksichtigung im weiteren Verfah-
ren zu. Er weist darauf hin, dass seitens der Bezirksvertretung allgemein ein besonderes
Augenmerk auf diese sozialen Infrastrukturthemen gelegt wird.

Es werden Bedenken bzgl. der Sicherstellung weitergehender Versorgungsstrukturen,
speziell im Bereich der medizinischen Angebote gedul3ert. Auch diesbezlglich sagt Herr
Sternbacher eine allgemeine Prifung zu.

Bezug genommen wird auf die Ausfihrungen zu einem méglichen Nahversorger im nérd-
lichen Quartier und nach dem konkreten Stand dazu gefragt. Herr Tischmann weist darauf
hin, dass seitens der Investoren dazu bislang nur grundlegende Abfragen mit Blick auf eine
mogliche Machbarkeit erfolgt sind. Herr Sternbacher verweist hierzu auf den Wunsch der
Bezirksvertretung, einen kleinen Nahversorger im Gebiet anzusiedeln und dass der Inves-
tor entsprechend um eine Lésung bemdaht ist.

= Gehdlzerhalt, geplante Grinstrukturen und Wegeverbindungen:

Auf Nachfrage bestétigt Herr Tischmann eine vorgeschlagene Anbindung des Plangebiets
fUr FuRganger und ggf. Radfahrer im Westen des Plangebiets an dort bereits vorhandene
Wege, um eine Durchlassigkeit zu erreichen. Er sichert eine Beachtung der in diesem
Bereich bestehenden alten Badume bzw. den Erhalt des ,Grinstreifens” zu. Ob eine Ver-
breiterung vorhandener Wege in diesem Zusammenhang erfolgen soll, ist durch den
Umweltbereich zu prifen. Herr Sternbacher weist aber darauf hin, dass diesbezUglich bis-
lang keine Planungen bekannt sind.

Bezogen auf den Bereich der geplanten Regenruckhalteflache wird nach dem Umgang mit
den dort wegfallenden Bdumen im Landschaftsschutzgebiet und nach Neupflanzungen
gefragt. Herr Sternbacher sagt eine Prifung im weiteren Verfahren zu. Herr Tischmann
verweist auf die noch ausstehende Klérung zur kinftigen Grundstlickszuordnung. Eine
Detailbetrachtung wird auf dieser Grundlage im weiteren Verfahren erfolgen. Die voraus-
sichtlich betroffenen Birken sind aber aus Umweltsicht vergleichsweise weniger bedeut-
sam, letztlich wird Uber den Umgang mit wegfallenden Gehdlzen in diesem Bereich im
Rahmen der Abwagung entschieden. Erganzend verweist er auf die heutige Lage im
AuRenbereich, die diesbezuglich aktuell eine andere Rechtslage darstellt.

» Geplante Bebauung etc. im westlichen Teilquartier:

Es wird nach den geplanten Haustypen und Geschossigkeiten im Anschluss an das beste-
hende Wohngebiet im Bereich Rote Erde gefragt. Herr Tischmann erldutert, dass dort eine
ein- bis zweigeschossige Einfamilienhausbebauung vorgeschlagen wird. Im Bebauungs-
plan wird dafir eine einheitliche Festsetzung erfolgen, voraussichtlich flir eine maximale
Zweigeschossigkeit mit Traufhéhen von ca. 4,5 m. Er weist in diesem Zusammenhang aber
auf aktuell politisch diskutierte Mindestanforderungen fir neue Wohngebaude hin, die ggf.
die Festsetzung einer zwingenden Zweigeschossigkeit zur Folge haben kénnten — Herr
Sternbacher erganzt, dass diese Diskussionen noch nicht abgeschlossen sind. Herr Tisch-
mann bestatigt auf Nachfrage, dass die hinzukommenden Wohnhduser ggf. etwas héher
werden kénnen als die Bestandsgebdude, die gegebenen Absténde lassen das auch zu.
Vom Grundsatz her werden in diesem Bereich aber ahnliche Grundfiguren wie im Bestand
angestrebt.

Es werden einige Verstandnisfragen zu den im Rahmenkonzept hellgriin dargestellten Fla-
chen im Anschluss an das Baugebiet Rote Erde gestellt. Herr Tischmann erldutert, dass es
sich hierbei um bestehende Teilflachen der Garten der dortigen Wohngrundstlicke handelt.
Diese liegen nach Einmessung aufierhalb der Grenzen des dort geltenden Bebauungs-
plans und sollen daher klarstellend mit in das vorliegende Plangebiet einbezogen werden.
Ziel ist ausschlie3lich deren Erhalt, sie sollen daher in ihrem Bestand gesichert werden.
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= Artenschutz:

Bezug genommen wird auf erfasste verwilderte Gartenbereiche und gefragt, wie die Um-
weltverbande dazu eingebunden werden, um den Lebensraum fir die Tiere (v.a. Fleder-
mause) dort zu erhalten. Herr Sternbacher verweist darauf, dass alle relevanten Akteure im
Verfahren beteiligt werden und auf jeden Fall eine Untersuchung zu Fledermausvorkom-
men etc. erfolgt. Herr Tischmann weist erganzend auf bereits erfolgte artenschutzfachliche
Voruntersuchungen hin, die aktuell vertieft werden. Entsprechende Untersuchungen sind
elementare Bestandteile des Planverfahrens, auf deren Grundlage auch ggf. notwendige
Regelungen zu ArtenschutzmalRnahmen zu prufen sind. Die Ergebnisse der Artenschutz-
untersuchungen werden voraussichtlich im April/Mai vorliegen.

= Geplante Dachformen:

Auf entsprechende Nachfragen verweist Herr Tischmann darauf, dass hierzu noch keine
abschlieRenden Aussagen méglich sind. Die Grundidee sieht im Ubergang zum Bestand
die Umsetzung von Satteldachern vor. Es sollen aber auch Winsche hinsichtlich der
Umsetzung von z. B. Flachdéchern im Gebiet Berticksichtigung finden. Er bittet auch um
Mitteilung zu entsprechenden Interessenlagen seitens der Teilnehmenden.

= Regenrickhaltung/Bestandsbrunnen :

Es besteht die Sorge, dass das Regenrickhaltebecken Auswirkungen auf bestehende
Brunnen haben kénnte und nach der geplanten Tiefe gefragt. Herr Tischmann legt dar, dass
die weiterflihrenden technischen Planungen durch das eingebundene Fachingenieurbiro
auf Grundlage des fortgeschriebenen Plankonzepts erfolgen werden und sichert eine
Prufung der Frage im weiteren Verfahren zu. Ergénzend flhrt er aus, dass die bestehenden
Hoéhenlagen bei den Berechnungen berlcksichtigt werden und eine mdéglichst naturnahe,
nicht so tief einschneidende Umsetzung des Beckens Wunsch der Planung ist.

= Weiteres Planverfahren/zeitlicher Ablauf:

Auf Nachfrage fuhrt Herr Tischmann aus, dass die friihzeitigen Verfahrensschritte gemaf
§§ 3 (1), 4 (1) BauGB Ende Méarz abgeschlossen sein werden. Im Laufe des Fruhjahrs/
Frihsommers wird eine Klérung der fachlichen Fragen und die Abstimmung mit den
Fachplanern erfolgen. Im gunstigsten Fall kénnte der Politik im Herbst 2023 ein fortge-
schriebenes Plankonzept etc. zur Beratung vorgelegt werden.

Zum Abschluss weisen Herr Sternbacher und Herr Tischmann nochmals darauf hin, dass im
Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung noch die Méglichkeit besteht, weitere Stel-
lungnahmen beim Bauamt einzureichen. Darlber hinaus besteht grundsatzlich immer die
Méoglichkeit, die Burgerfragestunde in den &ffentlichen Sitzungen der Bezirksvertretung
Heepen zu nutzen oder das Bezirksamt anzusprechen.

Nachdem keine weiteren Fragen und Anregungen mehr vorgebracht werden, beendet Herr
Sternbacher die Veranstaltung.

Verfasser: Frau Rosentrager/Herr Tischmann, Tischmann Loh & Partner Stadtplaner PartGmb
in Abstimmung mit dem Bauamt der Stadt Bielefeld
Datum: 28.02.2023
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Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung

der Behorden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
zu den Vorentwiirfen der 263. FNP-Anderung und des Bebauungsplans Nr. lll/O 17

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemanR § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 10.02.2023 um Stellungnahme bis zum 24.03.2023 gebeten. In der folgen-
den Tabelle werden die eingegangenen Stellungnahmen mit der jeweiligen Stellungnahme
der Verwaltung dargestellt.

Aufgrund der zeitgleichen Durchfiihrung der Verfahrensschritte sind i. W. zu beiden Planver-
fahren (263. FNP-Anderung und Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. I11/0 17) Stellung-
nahmen vorgetragen worden. Eine ,Trennung“ der Stellungnahmen zu den einzelnen Plan-
verfahren ist daher nicht immer hinreichend maoglich. Soweit erforderlich, wird somit in den
einzelnen Stellungnahmen der Verwaltung bzw. bei der Berlicksichtigung der vorgetragenen
Hinweise und Anregungen in der Planung auf ihre Bedeutung fur das jeweilige Planverfahren
eingegangen.

Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei-
se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

1

Untere Natur-
schutzbehorde,
Schreiben des
Umweltamts vom
14.04.2023

Es wird mitgeteilt, dass grundsatzliche
Bedenken gegen eine Bebauung dieses
reich strukturierten Raum seitens der un-
teren Naturschutzbehdrde zuriickgestellt
werden, da im Rahmen der gesamtstad-
tischen Analyse zum Wohnraumbedarf
zur Neuaufstellung des Regionalplans
der Bereich des Bebauungsplans als ge-
eignet eingestuft wurde.

Im Rahmen der faunistischen Kartierung
wurden 26 Brutvogelarten, davon 3 pla-
nungsrelevante Arten nachgewiesen.
Dies zeigt die Bedeutung des Gebiets fiir
die Avifauna. Daher sollten im weiteren
Verfahren bedeutsame Einzelbaume und
Geholzstrukturen kartiert, in die Planung
integriert und zum Erhalt festgesetzt wer-
den.

Der Bebauungsplan wird zu erheblichen
Eingriffen in Natur und Landschaft
fuhren:

- Die Eingriffsbewertung ist nach der
~.Numerischen Bewertung von Biotop-
typen“ der LANUV durchzufiihren. Art,
Umfang und Lage der Ausgleichsfla-
chen ist vor der Fertigstellung der Ent-
wurfsunterlagen fiir die Beteiligung der
politischen Gremien mit der unteren
Naturschutzbehoérde abzustimmen.
Der Ausgleich sollte im Nahbereich des
Bebauungsplangebiets, zumindest
mdglichst im Stadtbezirk Heepen
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Die Zuriickstellung der grundlegenden
fachbehdrdlichen Bedenken vor dem
Hintergrund der im (zwischenzeitlich
wirksam gewordenen) Regionalplan
OWL als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) festgelegten Flache wird zur
Kenntnis genommen. Eine Inanspruch-
nahme der vorrangig fur eine derartige
(Wohn-)Siedlungsentwicklung vorgese-
henen und hierfiir verfligbaren Flache ist
angesichts des fortbestehenden sehr
hohen Wohnraumbedarfs in Bielefeld
auch weiterhin geboten.

Die geforderte artenschutzrechtliche Un-
tersuchung ist erfolgt; sie wird den Plan-
unterlagen zum Entwurf beigefiigt.

Im Rahmen der faunistischen Kartierun-
gen wurden auch entsprechende Ge-
holz- und Gebaudekontrollen durchge-
fuhrt. Die Gebaudekontrollen ergaben
keine Hinweise auf das Vorkommen pla-
nungsrelevanter Arten. Bei den Gehdlz-
kontrollen wurden insgesamt fiinf Struk-
turen nachgewiesen (Baumhdéhlen/-spal-
ten und Nistkasten im Nordosten des
Plangebiets), die fur Fledermause, wie
den potenziell im Gebiet vorkommenden
Kleinabendsegler, als potenzielle Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten relevant
sein kénnen. Daruber hinaus sind Nach-
weise planungsrelevanter Vogelarten im
nérdlichen Randbereich des Bestands-
grundsticks Am Niedernbruch Nr. 8 so-
wie am Waldrand im Westen des Plan-
gebiets erfolgt. Betroffen sind nach den
Ergebnissen der Artenschutzprifung je-
weils eine Fortpflanzungsstatte des Feld-




A1-15

Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei-
se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

durchgefiihrt werden. Hierbei sind
MaRnahmen in dem sudlich verblei-
benden Landschaftsraum zu bevorzu-
gen. So konnten stralRenbegleitende
Geholzstrukturen mit Sukzessionsfla-
chen (Streuobstwiesen, Gehdlzgrup-
pen mit vorgelagerten Sukzessionsfla-
chen, straBenbegleitende Allee u. &.)
sudlich der StraRe Am Niedernbruch
vorgesehen werden. Mit einer solchen
MaRnahme wirde gleichzeitig auch der
Ortsrand landschaftsgerecht gestaltet.

Da im Plangebiet planungsrelevante Vo-
gelarten und relevante Strukturen fir
Fledermause nachgewiesen worden
sind, ist im weiteren Verfahren ein Arten-
schutzgutachten zu erstellen, in dem die
artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
maRnahmen beschrieben werden.

Diese MafRnahmen sind als Festsetzun-
gen gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB in den
Bebauungsplan aufzunehmen. Zudem
sind die Vermeidungsmafnahmen ana-
log den Bestimmungen des § 17 (4)
BNatSchG (naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung) im Hinblick auf Art, Um-
fang, Lage und Herstellungszeitpunkt
konkret zu planen und im Umweltbericht
und im Artenschutzfachbeitrag darzule-
gen. Daruber hinaus ist die Bereitstel-
lung der zur Umsetzung von Mafinah-
men notwendigen Flachen und die
dauerhafte Sicherung der Flachen und
MaRnahmen notwendig. Die erforderli-
chen MaRnahmen sind vorab mit der un-
teren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
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sperlings und des Stars.

Diese betroffenen Strukturen liegen — mit
Ausnahme der Waldrandstrukturen im
Westen sowie von vier Einzelbdumen in
der neu geplanten Griinanlage, die je-
weils zum Erhalt festgesetzt werden — in
Bereichen der geplanten Regenrickhal-
tung bzw. von potenziellen Bauflachen.
Da fir die betroffenen Arten/Strukturen
grundséatzlich auch die Mdglichkeit zur
Schaffung von Ersatzstrukturen in Frage
kommt, wird flir diese betroffenen Gehol-
ze von einer Erhaltungsbindung abgese-
hen. Um im Rahmen der Planumsetzung
die artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande zu Uberwinden, werden vom
Gutachterbiiro Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen durch die Schaffung
von Ersatzstrukturen sowie durch MaR-
nahmen im Zusammenhang mit der Bau-
feldfreimachung benannt, die, soweit er-
forderlich, im Bebauungsplan als spezifi-
sche Artenschutzmaflinahmen geman

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt werden
und darutber hinaus im Zuge der Umset-
zung zu beachten sind.

Auf Grundlage des Bebauungsplan-Ent-
wurfs ist eine detaillierte Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung erfolgt und mit der
unteren Naturschutzbehérde abgestimmt
worden.

Hinsichtlich mdglicher Ausgleichsflachen
im Stadtgebiet hatten die Projektentwick-
ler bereits friihzeitig im Verfahren poten-
ziell verfligbare Flachen vorgepruft.
Plangebietsnahe Flachen bzw. Flachen
innerhalb des Stadtbezirks waren zum
damaligen Zeitpunkt absehbar nicht ver-
fugbar, so dass fiir einen fach- und sach-
gerechten Ausgleich der planbedingten
Eingriffe in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde nur auf Flachenpo-
tenziale aufierhalb des Stadtbezirks zu-
ruckgegriffen werden kann. Fur den Aus-
gleich der planbedingt verursachten Ein-
griffe ist es den Projektentwicklern gelun-
gen, Teilflaichen in der Gemarkung
Lamershagen-Grafinghagen als geeig-
nete Kompensationsflachen zu sichern.
Hierzu sind nach grundlegender Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehér-
de Uber die Eignung der Flachen bzw.
Mafinahmen auch entsprechende privat-
rechtliche Vereinbarungen zur verbindli-
chen Sicherung der Flachen bereits ge-
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Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei- | Stellungnahme der Verwaltung
Nr. Datum se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)

troffen worden.

Der Investor hat die fiir den Ausgleich Der Hinweis auf erforderliche vertragli-

und fur die artenschutzrechtlichen Ver- che Regelungen etc. zur dauerhaften Si-

meidungsmaflnahmen notwendigen Fla- | cherung der MalRnahmen wird zur Kennt-

chen flr das gesamte Plangebiet dauer- | nis genommen und beachtet. Entspre-

haft bereitzustellen und diese MafRinah- chend notwendige vertragliche Verein-

men auf seine Kosten herzustellen und barungen zwischen Stadt und Investor

zu finanzieren. Er kann sich dafur auch werden im weiteren Verfahren mit der

Flachen Dritter bedienen. Dies ist eben- | Fachbehdrde abgestimmt und vor Sat-

falls dauerhaft rechtlich zu regeln. Nahe- | zungsbeschluss geregelt.

res ist im weiteren Verfahren Uber einen

stadtebaulichen Vertrag abschlieRend zu

regeln, der vor dem Satzungsbeschluss

abgeschlossen sein muss.

Zu ,Allgemeine Ziele und Zwecke® Kap 3 | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-

c): Nach der derzeitig vorliegenden Pla- | men und in die Planunterlagen aufge-

nung wird das gesamte Plangebiet aus nommen.

dem Geltungsbereich des Landschafts-

plans entfallen.

Zu Anlage C: Es wird zur Kenntnis genommen, dass

Der vorgesehene Umfang und Detaillie- | Umfang und Detaillierungsgrad der Um-

rungsgrad der Umweltpriifung ist ausrei- | weltpriifung ausreichend sind. Der Um-

chend. weltbericht ist auf dieser Grundlage zum
Entwurf ausgearbeitet worden.
Zusammenfassend sind die Anregungen
und Hinweise in der Entwurfsplanung
vom Grundsatz her aufgegriffen worden.
Ein Erhalt aller aus Sicht des Artenschut-
zes relevanter Gehdlzstrukturen inner-
halb des Plangebiets ist allerdings nicht
moglich; ihr Funktionsverlust kann aber
durch geeignete ErsatzmalRnahmen
kompensiert werden. Auf Grundlage der
zum Entwurf weiterentwickelten Planung
sollen die Planverfahren zur 263. FNP-
Anderung und zum Bebauungsplan Nr.
I1I/O 17 fortgeflihrt werden.

2 Untere Abfallbe- | Im weiteren Verlauf der Planungen ist Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
hoérde und untere | ein Bodenmanagementkonzept zu erstel- | genommen. Sie betrifft die Umsetzungs-
Bodenschutzbe- | len. Dies soll fur die Phasen der Baureif- | ebene und wird zur umfassenden Infor-
hérde, machung sowie der ErschlieBungsarbei- | mation an die Bauausfihrenden weiter-
Schreiben des ten Mengen und Verbleib von aus- und geleitet. Im Rahmen der Bauleitplanung
Umweltamts vom | eingebauten Béden im Plangebiet dar- wird kein weiterer Handlungsbedarf ge-
14.04.2023 stellen. Ziel ist die friihzeitige Klarung sehen.

von Zwischenlagerméglichkeiten, eine
hohe Verwertungsquote sowie die Scho-
nung von Deponieraum. Grundlage ist
u. a. das Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) bzw. die dort festgeschriebene
Abfallhierarchie (Verwertung vor Beseiti-
gung).

Stand: Satzung; Dezember 2025
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behorde,
Schreiben des
Umweltamts vom
14.04.2023

nachsten Beteiligungsschritt vorzulegen
und frihzeitig mit dem Umweltamt ab-
zustimmen.

Im Entwésserungskonzept ist darzule-
gen, wie das Niederschlagswasser zu-
rickgehalten, versickert und einem Ge-
wasser zugeleitet wird. Dabei sind Mal3-
nahmen zur wassersensiblen Stadtent-
wicklung entsprechend des Klimaanpas-
sungskonzepts der Stadt Bielefeld zu
bertcksichtigen und zu konkretisieren.
Folgende Hinweise sind zu beachten:

- Eine Mischkanalisation (s. Seite B-27)
sollte ausgeschlossen werden.

Durch ein Gutachten ist zu klaren, in
wie weit ggf. zumindest Anteile der
anfallenden Niederschlage auch mit
technischen Hilfsmitteln wie Mulden-
Rigolen-System versickert werden
koénnen.

Nach dem 2020 in Kraft getretenen Ar-
beitsblatt DWA-A 102/BWK-A 3-3
(Deutsche Vereinigung fir Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall und Bund
der Ingenieure fiir Wasserwirtschaft,
Abfall und Kulturbau) ist das Nieder-
schlagswasser von Hof und Verkehrs-
flachen mit DTV > 300 oder > 50
Wohneinheiten in die Kategorie Il (ma-
Rig belastet) einzustufen. Daher ist vor
der Zuleitung zum neu zu errichtenden
RRB im Plangebiet auch eine Regen-
klarung vorzusehen. Eine (teilweise)
Versickerung Uber strallenbegleitende
Mulden wirde die Anforderungen an
die Niederschlagswasserbehandlung
auch erfiillen.

Eine ausreichend grofRRe Flache fiir die
Regenrickhaltung und Regenklarung
(,F1achen fur die Abfall- und Abwasser-
beseitigung, einschliel3lich der Riickhal-
tung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser...“, § 9 (1) Nr. 14 BauGB)
ist bis zur TOB-Beteiligung festzusetzen.

Die Anderung der wasserrechtlichen Er-
laubnis gemaf § 8 WHG fiir die Einlei-
tungsstelle E8/36 ist rechtzeitig vor Bau-
beginn bei der unteren Wasserbehorde
einzureichen.

Im Hinblick auf Starkregenereignisse ist
darzulegen, wie sich die Abflussverhalt-
nisse verandern und welche MalRnah-

men ggf. erforderlich sind, um Gefahren

Stand: Satzung; Dezember 2025

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei- | Stellungnahme der Verwaltung
Nr. Datum se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)
3 Untere Wasser- Das Entwasserungskonzept ist zum Die Stellungnahme betrifft das Planver-

fahren zum Bebauungsplan Nr. 11I/O 17.

Die Vorplanungen der entwasserungs-
technischen ErschlieBung sind durch ein
Fachplanungsburo parallel zum Bebau-
ungsplanverfahren erfolgt.

Die Entwasserung des Plangebiets ist in
Trennkanalisation geplant. In diesem Zu-
sammenhang soll ein im Bentruperheider
Weg verlaufender Mischwasserkanal im
Zuge der ErschlieBungsmalnahmen fir
das Wohngebiet in einen Schmutzwas-
serkanal umgewidmet werden.

Nach den Ergebnissen eines im Zuge
der ErschlieBungsplanungen eingeholten
Baugrundgutachtens ist eine Versicke-
rung von Niederschlagswasser nicht
moglich bzw. wird seitens des Gutachter-
biros aufgrund der angetroffenen Un-
tergrund- und Grundwasserverhaltnisse
nicht empfohlen (nicht versickerungsfa-
hige Lehm- und Tonbdden, temporar
sehr hoch anstehendes Grundwasser
sowie Vernassungen ggf. bis in den Be-
reich der Geléandeoberflache bei lange-
ren und/oder ergiebigen Niederschla-
gen). Das aus dem Plangebiet anfallen-
de Niederschlagswasser (Baugrundstu-
cke, Verkehrsflachen) soll daher iber die
Regenwasserkanalisation und auRerhalb
des Plangebiets vorhandene Regenrick-
haltebecken dem Oldentruper Bach und
einem Nebengewasser der Windwehe
zugefiihrt werden.

Vor Einleitung des im éstlichen Plange-
biet anfallenden Niederschlagswassers
ist zur Drosselung des Abflusses ein
Regenrickhaltebecken vorzuschalten,
das im Nordosten des Plangebiets auf
Grundlage der erfolgten Berechnungen
des Fachbiros festgesetzt wird.

Das ErschlieRungs- und Entwasserungs-
konzept zum Bebauungsplan Nr. IIl/O 17
liegt der Fachbehdérde vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Im Rahmen der Entwasserungsvorpla-
nungen ist bei der Dimensionierung des
Regenrickhaltebeckens zusatzliches
Volumen fur die Aufnahme von Stark-
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Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei-
se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

abzuwenden.

regenereignissen bertcksichtigt worden.
Daruber hinaus werden Mdglichkeiten
gesehen, die Verkehrs- und Griinflachen
so zu gestalten, dass oberflachlich ab-
flieRende Niederschlége bei einer Uber-
lastung der Regenwasserkanalisation in
die 6stlichen Griinflachenbereiche bzw.
in den Seitengraben des Ostrings (der
bereits seit dem Bau der StraRe als Vor-
flut fUr das oberflachig abflieRende Nie-
derschlagswasser der westlich anliegen-
den Flache dient) gelenkt werden. Hier-
fur ist es auch erforderlich, entsprechen-
de Notwasserwege zur Querung des ge-
planten FuRR-/Radwegs und der Larm-
schutzwand einzuplanen. Hiervon unbe-
nommen kdnnen die vorgegebenen
Grindacher eine Riickhaltung von Nie-
derschlagswasser begunstigen, gleiches
gilt fir die im Rahmen der Umsetzung in-
nerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen
vorgesehenen strallenbegleitenden
Grunstreifen.

Im Bebauungsplan wird zudem innerhalb
des Kernquartiers zur Vermeidung von
Uberflutungen bei Starkregenereignissen
Mindestbauhdhe des Erdgeschossfufibo-
dens geregelt. Die jeweils festgesetzten
Mindesthéhen orientieren sich an der ge-
planten Hoéhenlage der Verkehrsflachen,
die darauf ausgerichtet ist, Niederschla-
ge im Starkregenfall in Richtung der
Grinflachen und des Regenriickhaltebe-
ckens zu lenken.

Weitergehende Detailfragen hinsichtlich
einer moéglichen FlieRwegegestaltung
sind im Zuge des weiteren Planverfah-
rens noch zu klaren.

Zusammenfassend werden die inhaltli-
chen Anregungen in Bezug auf den Be-
bauungsplan in den Planunterlagen wie
dargelegt aufgegriffen. Das Planverfah-
ren soll auf Grundlage der zum Entwurf
weiterentwickelten Planung fortgefihrt
werden.

Untere Denkmal-
schutzbehodrde,
Schreiben vom
17.03.2023

In Anlage 8 ,Allgemeine Ziele und Zwe-
cke® sollte der Punkt 5.9 durch folgenden
Textbaustein ausgetauscht werden:
Bau- und Bodendenkmalschutz

Die Belange der Denkmalpflege geméan
§ 1(5) BauGB und § 1 DSchG NRW
werden nicht bertiihrt, da sich im Plange-
biet zurzeit keine eingetragenen Bau-
und Bodendenkméler befinden.

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenk-

Stand: Satzung; Dezember 2025

Der Hinweis betrifft das Planverfahren
zum Bebauungsplan Nr. IlI/O 17. Es wird
zur Kenntnis genommen, dass die Be-
lange der Denkmalpflege nicht berthrt
sind.

Ein grundlegender Hinweis auf die ge-
setzlichen Vorgaben zum Umgang mit
Bodendenkmalern in Verbindung mit
weitergehenden fachlichen Hinweisen
des LWL (s. Ifd. Nr. 12) wird in die Plan-
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei-
se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

méler (kultur- und/oder naturgeschichtli-
che Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Gra-
ben, Einzelfunde aber auch Veradnderun-
gen und Verfarbungen in der natlirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spal-
ten, aber auch Zeugnisse tierischen und/
oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmélern ist
der Stadt/Gemeinde als Untere Denk-
malbehd6rde und/oder der LWL-Archéolo-
gie filir Westfalen/AuBenstelle Bielefeld
(Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.:
0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-
Mail: lwl-archaeologie-bieiefeld@Iwl.org)
unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstét-
te sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unveréndert zu belas-
sen, wenn nicht die‘Obere Denkmalbe-
hérde die Entdeckungsstétte vorher frei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Die Obere Denkmalbehérde
kann die Frist verldngern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfor-
dern und dies fiir die Betroffenen zumut-
bar ist (§ 16 (2) DSChG NRW). Gegen-
liber der Eigentiimerin oder dem Eigen-
tiimer sowie den sonstigen Nutzungsbe-
rechtigten eines Grundstiicks, auf dem
Bodendenkméler entdeckt werden, kann
angeordnet werden, dass die notwendi-
gen MaBnahmen zur sachgeméBen Ber-
gung des Bodendenkmals sowie zur Kl&-
rung der Fundumstéande und zur Siche-
rung weiterer auf dem Grundstiick vor-
handener Bodendenkméler zu dulden
sind (§ 16 (4) DSChG NRW).

In Anlage C ,Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung® sollte unter ,2.
Ziele des Umweltschutzes und gesetzli-
che Grundlagen® auf das neue Denkmal-
schutzgesetz des Landes Nordrhein-
Westfalen (DSchG NRW) Bezug genom-
men werden (s. S. 4).

unterlagen aufgenommen. Dariber hin-
aus ist mit Blick auf den angeregten
Textbaustein jedoch festzuhalten, dass
es im Rahmen der Bauleitplanung aus-
reichend ist, auf geltende landesrecht-
liche Regelungen des Denkmalschutzge-
setzes allgemein aufmerksam zu ma-
chen. Einer ausfiihrlichen Wiedergabe
des Gesetzestextes bedarf es hierzu
nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men und in die Planunterlagen aufge-
nommen.

Stand:

Landesbetrieb
Straltenbau
NRW,
Regionalnieder-
lassung OWL,
Schreiben vom
28.02.2023

Es wird mitgeteilt, dass aufgrund der 6rt-
lichen Lage des Plangebiets gegen die
vorliegenden Bauleitplanung seitens der
Stralenbauverwaltung keine grundsatzli-
chen Bedenken bestehen.

Jedoch muss die Sicherheit und Leichtig-
keit im Zuge der L 787 und der Knoten-
punkte gewahrleistet sein.

Satzung; Dezember 2025

Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte
ist im Zuge der Verkehrsuntersuchung

mit betrachtet worden. Vorliegend betrifft
dies unter Berucksichtigung der geplan-
ten ErschlieBung den Knotenpunkt des

Kusenwegs mit dem Ostrings. Nach den
Ergebnissen des Gutachterbliros haben
die planbedingt erzeugten Verkehre kei-
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Detmold/Dez. 33,
2 Schreiben vom
24.03.2023

Es wird mitgeteilt, dass die vorgelegte
Planung hinsichtlich der Belange der
Agrarstruktur, der allgemeinen Landes-
kultur, des Immissionsschutzes (nur Ach-
tungsabstande nach KAS-18), des
Grundwasserschutzes, des Hochwasser-
schutzes und des kommunalen Abwas-
sers geprift wurde. Es bestehen nach-
folgende Bedenken:

Hinweise des Dezernats 54 (Wasserwirt-
schaft):

Die Ableitung und Behandlung des zu-
satzlich anfallenden Schmutzwassers im
Plangebiet mlssen spéatestens bei der
Aufstellung des Bebauungsplans ab-
schlieRend geklart sein.

Bedenken und Hinweise des Dezernats
32 (Bezirksplanungsbehorde):

Das regionalplanerische Anpassungsver-
fahren gemaf § 34 LPIG muss flr die
vorbereitende Bauleitplanung noch
durchgefiihrt werden. Ein Abschluss die-
ser Bauleitplanung kann erst nach einem
positiven Ausgang dieses Anpassungs-
verfahrens erfolgen. Aus den vorgenann-
ten Grinden werden daher vorsorglich
Bedenken gegen die Bauleitplanung er-
hoben. Es wird darauf hingewiesen, dass
eine entsprechende regionalplanerische
Anpassung gemaR § 34 LPIG aus dieser
Stellungnahme nicht hergeleitet werden
kann. (Stand: 08.03.2023)

B-Plan

Es wird mitgeteilt, dass die vorgelegte
Planung hinsichtlich der Belange der
Agrarstruktur, der allgemeinen Landes-
kultur, des Immissionsschutzes (nur Ach-
tungsabstande nach KAS-18), des
Grundwasserschutzes, des Hochwasser-

Stand: Satzung; Dezember 2025

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei- | Stellungnahme der Verwaltung
Nr. Datum se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)
Um weitere Beteiligung im Verfahren ne verkehrstechnisch relevanten Auswir-
wird gebeten. kungen auf den Verkehrsablauf an die-
sem Knotenpunkt.
Dem Wunsch nach einer weiteren Betei-
ligung im Rahmen der vorliegenden Bau-
leitplanverfahren wird nachgekommen.
6 Bezirksregierung | ENP

Zu Dezernat 54:

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Es ist insofern davon auszuge-
hen, dass die vertretenen wasserwirt-
schaftlichen Belange der 263. FNP-An-
derung nicht entgegenstehen. Hinsicht-
lich der auf Bebauungsplanebene erfor-
derlichen Prifungen, Nachweise etc. im
Hinblick auf den Umgang mit anfallen-
dem Schmutzwasser wird auf die nach-
folgenden Erlauterungen der Verwaltung
zum Bebauungsplan verwiesen.

Zu Dezernat 32:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Die landesplanerische Anfrage
wurde im Mai 2023 gestellt; die Bezirks-
regierung Detmold hat mit Schreiben
vom 18.08.2023 mitgeteilt, dass bzgl. der
263. FNP-Anderung keine raumord-
nungsrechtlichen Bedenken bestehen.
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Stand: Satzung; Dezember 2025

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei- | Stellungnahme der Verwaltung
Nr. Datum se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)

schutzes und des kommunalen Abwas-

sers gepruft wurde.

Es bestehen nachfolgende Bedenken:

Bedenken und Hinweise des Dezernats | Zu Dezernat 54:

54 (Wasserwirtschaft): Die grundlegend geaulerte Kritik an

Es werden Bedenken gegen die Entwas- | noch fehlenden Details der Entwéasse-

serungsplanung erhoben. Die Entwasse- | rungsplanung wird dem Planungsstand

rung des Plangebiets wird in den Unter- | Vorentwurf nicht gerecht. Der Vorentwurf

lagen wage erlautert aber nicht konkret dient in diesem mehrstufigen Planverfah-

dargestellt. ren, wie dargelegt, zunachst der grundle-

Auszug aus den Erlauterungen: genden Abstimmung zu Aspekten der

Schmutz- und Regenwasserbeseitigung | Plankonzeption und der Ermittlung der

Die Entwésserung im Plangebiet ist im jeweils betroffenen und weitergehend zu

weiteren Verfahren zu kldren und mit prifenden Belange. Auf dieser Grundla-

den jeweiligen Fachbehérden abzustim- | ge kdbnnen und missen noch keine voll-

men. Die Entwésserung des Plangebiets | standigen Aussagen hinsichtlich einer

soll voraussichtlich in Trennkanalisation | Entwasserungskonzeption vorliegen.

erfolgen. Die grundlegenden Fragen zum Umgang

Es erfolgen keine abschlielenden Anga- | mit anfallendem Schmutz- und Regen-

ben zur Ableitung und Behandlung des wasser sind unter Zugrundelegung der

anfallenden Schmutz- und Nieder- fortgeschriebenen Plankonzeption durch

schlagswassers. Selbst die Art der Ent- | ein Fachburo erarbeitet und mit dem zu-

wasserung, hier eine Entwasserung im sténdigen stadtischen Fachamt abge-

Mischwasser- oder im Trennsystem, wird | stimmt worden. Das Plangebiet soll

nicht klar angegeben. Erst wenn zur grundsatzlich im Trennsystem entwas-

Entwéasserung des Schmutz- und Nieder- | sert werden. Die Planunterlagen werden

schlagswassers konkrete Aussagen im um entsprechend weitergehende Inhalte

Planverfahren getroffen wurden, kann zur geplanten Gebietsentwasserung er-

eine Stellungnahme erfolgen. ganzt, zudem wird den Planunterlagen
das ErschlieBung- und Entwasserungs-
konzept beigefugt. Die Bezirksregierung
wird im Verfahren weiter beteiligt.

Bedenken und Hinweise des Dezernats | Zu Dezernat 32:

32 (Bezirksplanungsbehdrde): Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-

Das regionalplanerische Anpassungsver- | men. Die landesplanerische Anfrage

fahren gemaR § 34 LPIG muss fir die wurde im Mai 2023 gestellt; die Bezirks-

vorbereitende Bauleitplanung noch regierung Detmold hat mit Schreiben

durchgefiihrt werden. Ein Abschluss die- | vom 18.08.2023 mitgeteilt, dass bzgl. der

ser Bauleitplanung kann erst nach einem | 263. FNP-Anderung keine raumord-

positiven Ausgang dieses Anpassungs- | nungsrechtlichen Bedenken bestehen.

verfahrens erfolgen. Aus den vorgenann-

ten Grinden werden daher vorsorglich

Bedenken gegen die o. a. Bauleitpla-

nung erhoben. Es wird darauf hingewie-

sen, dass eine entsprechende regional-

planerische Anpassung gemaf § 34

LPIG aus dieser Stellungnahme nicht

hergeleitet werden kann.

7 Landwirtschafts- | Es bestehen gegen die vorliegende Pla- | Die Stellungnahme betrifft die Planver-
kammer NRW, nung aus landwirtschaftlicher Sicht er- fahren zur 263. FNP-Anderung und zum
Schreiben vom hebliche Bedenken. Bebauungsplan Nr. I1I/O 17.

21.03.2023
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Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei-
se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Von der Uberplanten Flache werden ak-
tuell rund 5,5 ha landwirtschaftlich be-
wirtschaftet, zum iberwiegenden Anteil
seit rund 40 Jahren von einem kleinen,
Schafe haltenden Betrieb aus Heepen
mit einer Gesamtflache von etwas mehr
als 3 ha LF. Dieser verliert somit rund
90 % seiner bisher bewirtschafteten Fla-
che. Die sich daraus ergebende Proble-
matik fir den Bestand des Betriebs ist
offensichtlich. Ohne entsprechende be-
triebsnahe Ersatzflachen steht die Exis-
tenz des Betriebes auf dem Spiel. Auf-
grund des weiterhin fortschreitenden Fla-
chenverbrauchs stehen diese, wenn
Uberhaupt, jedoch nur in sehr begrenz-
ten Umfang zur Verfligung und fihren
nur zu einer Verschiebung des Prob-
lems. Mangels ,freier* Flachen missten
eventuelle Ersatzflachen wiederum an-
deren landwirtschaftlichen Betrieben ent-
zogen werden und dann dort fehlen.

Sollte an der Planung dennoch festge-
halten werden, ist aus landwirtschaftli-
cher Sicht folgender Hinweis zu beach-
ten:

Ggf. notwendige externe Kompensa-
tionsmaflnahmen sind so zu gestalten,
dass keine wertvollen Flachen dauerhaft
aus der landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen werden. Zu deren Verortung
verweise ich auf die im Regionalplanent-
wurf OWL 2020 dargestellten landwirt-
schaftlichen Kernzonen. Gemaf den dort
festgelegten Grundsatzen sind die als
landwirtschaftliche Kernzonen ausgewie-
senen Bereiche insbesondere dann von
flachenhaften Naturschutz- bzw. Kom-
pensationsmalnahmen oder auch Neu-
aufforstungen freizuhalten, wenn es sich
um besonders fruchtbare Standorte han-
delt. GemaR Grundsatzen des Landes-
entwicklungsplans gilt dies grundsatzlich
bei Flachen mit mehr als 55 Bodenpunk-
ten. Erganzend hierzu wird ebenfalls auf
die Karte der schutzwiirdigen Béden des
Geologischen Dienstes NRW verwiesen.
Dariber hinaus ist vorrangig eine 6kolo-
gische Aufwertung bereits bestehender
nicht landwirtschaftlich genutzter Le-
bensraumstrukturen zu tUberpriifen, wie
z. B. die Aufwertung artenarmer Nadel-
holzbestande, die Entwicklung von vor-
handenen Brachflachen oder Entsiege-
lung von Baubrachen. Bei Ruckgriff auf

Stand: Satzung; Dezember 2025

Zu Schafe haltender Betrieb:

Der Hinweis auf die Betroffenheit des
Schafe haltenden Betriebs ist zu relati-
vieren. Wie auch der Landwirtschafts-
kammer bekannt ist, wurde das Pacht-
verhaltnis seitens der Flacheneigentl-
merin bereits im Jahr 2019 gekundigt.
Eine weitere Nutzung der Flachen durch
den Betrieb wird seither im Einverneh-
men mit der Eigentimerin geduldet. An-
spriiche bzgl. Ersatzflachen etc. auf-
grund der Inanspruchnahme der Flachen
fur die vorliegende Baulandentwicklung
kénnen hieraus aber nicht abgeleitet
werden.

Kompensation:
Die Hinweise bzgl. der Verortung von

KompensationsmaRnahmen werden zur
Kenntnis genommen. Entsprechende
MaRnahmen kdnnen grundsatzlich nur
auf naturschutzfachlich geeigneten so-
wie eigentumsrechtlich langfristig ver-
fiigbaren Flachen umgesetzt werden.
Eine vorrangige Prifung von nicht land-
wirtschaftlich genutzten Flachen ist im
BauGB jedenfalls nicht gefordert.

Die Projektentwickler haben mit einem
Flacheneigentiimer in der Gemarkung
Lamershagen-Grafinghagen entspre-
chende vertragliche Vereinbarungen zur
Umsetzung der erforderlichen MalRnah-
men getroffen. Diese MalRnahmen um-
fassen u. a. naturschutzfachliche Auf-
wertungen durch Umwandlung von
Acker- in Griinlandflachen und in eine
Streuobstwiese, Waldumbau von Fich-
ten- in Laubholzbestéande und die Ergan-
zung einer bestehenden Streuobstwiese.
Angesichts der fachlichen Zustimmung
durch die untere Naturschutzbehoérde
werden diese MaBnahmen insgesamt als
sachgerecht bewertet, um die mit der
Planung verursachten Eingriffe zu kom-
pensieren. Hinsichtlich weiterer Einzel-
heiten zu den MaRnahmen wird auf den
Umweltbericht verwiesen.
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kom Technik
GmbH,

2 Schreiben vom
15.03.2023

folgt Stellung:

Gegen die vorgelegte 263. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt
Bielefeld.

Im Planbereich befinden sich Telekom-
munikationslinien der Telekom, die aus
dem beigefligten Lageplan ersichtlich
sind. Diese versorgen die vorhandene
Bebauung. Die Belange der Telekom —
z. B. das Eigentum der Telekom, die un-
gestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre
Vermdogensinteressen — sind betroffen.
Ich gehe davon aus, dass die Telekom-
munikationslinien punktuell gesichert,
aber unverandert in ihrer Trassenlage
verbleiben kénnen. Der Bestand und der
Betrieb der vorhandenen TK-Linien mus-
sen weiterhin gewahrleistet bleiben. Eine
weitergehende Stellungnahme wird von
uns im Zuge der Vorlage des Bebau-
ungsplans abgegeben.

Gegen den vorgelegten Bebauungsplan
Nr. 111/017 ,Wohnen westlich des Ost-
rings, beidseits des Bentruperheider We-
ges"“ bestehen grundsatzlich keine Ein-
wande.

Im Planbereich befinden sich Telekom-

munikationslinien (TK-Linien) der Tele-
kom, die aus dem beigefligten Lageplan

Stand: Satzung; Dezember 2025

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei- | Stellungnahme der Verwaltung
Nr. Datum se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)
landwirtschaftliche Flachen sind die Aus-
gleichsmaRnahmen bevorzugtermalien
in weniger wertvollen ,Randbereichen”
zu platzieren, wie bspw. bei Mallhahmen
zur Umsetzung der WRRL entlang von
Gewassern oder auf unglinstig geschnit-
tenen Stucklandereien.
Zusammenfassend werden die Beden-
ken und Anregungen zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Nutzflachen zur
Schaffung zuséatzlichen Wohnraums so-
wie in einem vertretbaren Umfang zur
Umsetzung von hierdurch notwendigen
AusgleichmaRnahmen ist mit Blick auf
den weiterhin erheblichen Wohnungsbe-
darf im Stadtgebiet nicht zu vermeiden.
Eine besondere Betroffenheit einzelner
Landwirte kann jedoch bislang nicht fest-
gestellt werden. Auf Grundlage der zum
Entwurf weiterentwickelten Planungen
sollen die Planverfahren zur 263. FNP-
Anderung und zum Bebauungsplan Nr.
I1I/O 17 fortgeflihrt werden.
8 Deutsche Tele- Zu der o. g. Planung nehmen wir wie Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

nommen, Handlungsbedarf im Rahmen
der 263. FNP-Anderung besteht nicht.
Ergénzend wird auf die Behandlung der
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr.
I1I/O 17 verwiesen (s. nachfolgend).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und bericksichtigt.

Soweit auf Grundlage der zur Verfligung
gestellten Planunterlagen erkennbar ist,
werden neben den innerhalb der erfass-
ten oOffentlichen StralRen verlegten
Hauptversorgungsleitungen einzelne
Hausanschlusse erfasst. Zur Sicherung
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Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei-
se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

ersichtlich sind. Diese versorgen die vor-
handene Bebauung. Die Belange der Te-
lekom — z. B. das Eigentum der Tele-
kom, die ungestdrte Nutzung ihres Net-
zes sowie ihre Vermdgensinteressen —
sind betroffen.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese
TK-Linien in ihrem Bestand und in ihrem
weiteren Betrieb geféhrdet sind. Die Auf-
wendungen der Telekom mussen bei der
Verwirklichung des Bebauungsplans so
gering wie mdglich gehalten werden.
Deshalb wird gebeten, die Belange der
Telekom wie folgt zu berlicksichtigen:
Der Bestand und der Betrieb der vorhan-
denen TK-Linien missen weiterhin ge-
wahrleistet bleiben. Deshalb wird darum
gebeten, konkrete Malnahmen so auf
die vorhandenen TK-Linien abzustim-
men, dass eine Veranderung oder Ver-
legung der TK-Linien vermieden werden
kann. Bei der Bauausfiihrung ist darauf
zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen TK-Linien vermieden wer-
den und aus betrieblichen Griinden (z. B.
im Falle von Stérungen) der ungehinder-
te Zugang zu den TK-Linien jederzeit
moglich ist. Insbesondere missen Abde-
ckungen von Abzweigkasten und Kabel-
schachten sowie oberirdische Gehause
soweit frei gehalten werden, dass sie ge-
fahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelzieh-
fahrzeugen angefahren werden kdnnen.
Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausflihrenden vor Beginn der Arbei-
ten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen TK-Linien
der Telekom informieren.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom
ist zu beachten. Weitere Kabelauskuiinfte
sind unter der E-Mail-Adresse
Planauskunft.West1@telekom.de oder
im Internet unter
https://trassenauskunftkabel.telekom.de
erhaltlich.

Stand: Satzung; Dezember 2025

dieser TK-Linien bedarf es keiner Rege-
lungen im Bebauungsplan.

Dariiber hinaus tangiert im Siidosten der
Abschnitt einer in Richtung Ostring
auBerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen
verlaufenden TK-Linie den Geltungsbe-
reich. Dieser Abschnitt wird vorsorglich
durch die Festsetzung eines Leitungs-
rechts im Bebauungsplan berlcksichtigt.
Alle weiteren mitgeteilten Hinweise sind
im Zuge der Umsetzung zu beachten
und werden zur umfassenden Informa-
tion an die Bauausfiihrenden weiterge-
leitet.
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Lfd. | Einwender
Nr. Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei-
se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Auszug der beigefligten Lageplane:

IS
f e s S

o3

3

Stand: Satzung; Dezember 2025
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feld GmbH,
Schreiben vom
29.03.2023

den Belange von den beabsichtigten
Darstellungen/Festsetzungen der anste-
henden Bauleitplanung insoweit berthrt
werden, als dass planerische Festset-
zungen zur Sicherung der Versorgung
getroffen werden missen.

Hierzu wird angeregt, die beiden im bei-
gefligten Plan gekennzeichneten Stand-
orte gemal § 9 (1) Nr. 12 BauGB als
Flache fur Versorgungsanlagen — Elek-
trizitdt — in der GréRe von je 3,00 x

5,00 m festzusetzen.

Weiterhin wird ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht fiir bestehende Versorgungs-
leitungen in privaten Flachen bendtigt
und angeregt, die im beigefugten Plan
gekennzeichnete Flache im Siidosten
des Plangebiets in voller Breite geman
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB zu Gunsten der
Stadtwerke Bielefeld GmbH festzuset-
zen.

Es wird gebeten, die im beigefiigten Plan
dargestellten Rohrtrassen einer Gas-
hochdruckleitung sowie eine Hauptwas-
serleitung gemanR § 9 (1) Nr. 13 BauGB
als Fuhrung von Versorgungsleitungen
nachrichtlich darzustellen.

Auszug des beigefiigten Plans:

Stand: Satzung; Dezember 2025

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei- | Stellungnahme der Verwaltung
Nr. | Datum se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)
[ 7 T :- ;—, =
57X
i(»f‘x\
?:-/‘
i3 Simpmm" il
Cor Y
—
=
E= ==
| =
9 Stadtwerke Biele- | Es wird mitgeteilt, dass die zu vertreten- | Die Stellungnahme betrifft das Planver-

fahren zum Bebauungsplan Nr. 1I/O 17.

Der Gebietsversorgung dienende Anla-
gen fir Elektrizitét in der genannten Di-
mension kdnnen in Baugebieten sowohl
innerhalb als auch auRerhalb der tber-
baubaren Flachen auch ohne weiterge-
hende Regelungen im Bebauungsplan
zugelassen werden. Fir die Unterbrin-
gung derartiger Anlagen bestehen im
Plangebiet hinreichend Mdéglichkeiten —
von einer Flachenfestsetzung und kon-
kreten Verortung der Anlagen im Bebau-
ungsplan soll im Sinne der Flexibilitat ab-
gesehen werden. Im Sinne der Klarstel-
lung wird aber die Errichtung entspre-
chender Anlagen inner- oder auf3erhalb
der Uberbaubaren Flachen in den text-
lichen Festsetzungen beriicksichtigt. Im
Rahmen der spateren Gebietserschlie-
Rung verbleibt somit entsprechend Spiel-
raum, die erforderlichen Trafostationen
bzgl. Anzahl, Lage und Grof3e bedarfs-
angepasst umzusetzen.

Der vorhandene Leitungsbestand wird
zur Kenntnis genommen, ist im Zuge der
Umsetzung zu beachten und wird zur
umfassenden Information an die Bau-
ausfuhrenden weitergeleitet.

Die mitgeteilten Gashochdruck- und
Hauptwasserleitungen werden entspre-
chend dem beigefugten Lageplan ganz
Uberwiegend innerhalb 6ffentlicher Ver-
kehrsflachen gefiihrt und sind hierdurch
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Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei-
se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

l:l O Flache flr Versorgungs-
anlagen "Elektrizitat"
OO vorhandene Erdgas-
} N hochdruckleitung
vorhandene Hauptwasser-

versorgungsleitung

Geh-, Fahr- und Leltungsrecht zu
—li——8— Gunsten der Stadtwerke Bielefeld
GmbH

Bezuglich der Bepflanzung im Plangebiet
wird angeregt, das DVGW-Regelwerk
(GW 125) zu beachten und sinngemaf
in die Begriindung aufzunehmen. Nach
dem DVGW-Regelwerk (GW 125) bzw.
dem ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen“ der Forschungsgesellschaft fir
StralRen- und Verkehrswesen ist bezlig-
lich Baumpflanzungen im Bereich vor-
handener Versorgungsleitungen gemaf
Abschnitt 3.2 der genannten Richtlinie zu
verfahren. Hieraus ist abzuleiten, dass
bei Abstanden von uber 2,50 m zwi-
schen Baumstandort und AuRenhaut der
Versorgungsanlage i. d. R. keine Schutz-
maRnahmen erforderlich sind. Bei Ab-
standen zwischen 1,00 m und 2,50 m ist
der Einsatz von Schutzmafinahmen vor-
zusehen (z. B. Einbau einer Wurzelsper-
re zum Schutz von Versorgungsleitun-
gen wie in der Vergangenheit praktiziert).
Bei Abstanden unter 1,00 m ist eine

Stand: Satzung; Dezember 2025

bereits hinreichend gesichert. Eine wei-
tergehende planungsrechtliche Siche-
rung im Bebauungsplan gemaR § 9 (1)
Nr. 13 BauGB ist insofern nicht erforder-
lich.

Hiervon abweichend wird die Hauptwas-
serleitung im Stdosten auRerhalb des
Bentruperheider Wegs weiter in Richtung
Ostring geflihrt — dieser Abschnitt wird,
wie anregt, durch die Festsetzung eines
Leitungs-, Betretungs- und Unterhal-
tungsrechten zugunsten der Versorger
gemafl § 9 (1) Nr. 21 BauGB im
Bebauungsplan beriicksichtigt.

Ein entsprechender Hinweis wird zum
Entwurf in die Planunterlagen aufge-
nommen.
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Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei-
se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Baumpflanzung nur in Ausnahmefallen
moglich. Bei dem Einbau der Wurzel-
sperre ist auf jeden Fall zu beachten,
dass der Abstand von 0,30 m zwischen
der Wurzelsperre und der Aufdenhaut der
Versorgungsanlage nicht unterschritten
wird (erforderlicher Arbeitsraum bei der
Beseitigung von Stérungen). Die ge-
nannten, auf Versorgungsleitungen an-
zuwendenden Kriterien gelten sinnge-
maR auch fir kreuzende Hausanschluss-
leitungen.

Raumwarmeversorgung:

Es wird auf das Energiekonzept 2020
der Stadt Bielefeld, seine Schwerpunkt-
ziele und den Ausbau klimafreundlicher,
ressourcenschonender Warmeversor-
gung hingewiesen. In diesem Zusam-
menhang wird angeregt, die Begriindung
um das Thema Warmeversorgung zu
erganzen. Empfohlen wird, die Raum-
warmeversorgung im Rahmen einer
Machbarkeitsstudie mittels Warmepum-
pen gegenuber einer Nahwarmeversor-
gung und anderen innovativen Versor-
gungskonzepten abzuwagen. Die Wirt-
schaftlichkeit ist im Falle von Kundenin-
teressen und sobald nahere Informatio-
nen zum Warmebedarf vorliegen zu ge-
gebener Zeit zu prifen. Hierzu wird mit-
geteilt, dass eine GaserschlieRung nicht
vorgesehen ist.

Die Empfehlungen zur Raumwarmever-
sorgung werden zur Kenntnis genom-
men und sinngeman in die Begriindung
aufgenommen.

Die Beheizung der Gebaude mit fossilen
gasférmigen und flussigen Energietra-
gern ist aufgrund des CO2-Ausstolies
nicht zukunftsweisend. Nach bisherigem
Stand planen die Projektentwickler eine
dezentrale Versorgung durch individuelle
Warmepumpen-Ldsungen, die auf
Grundlage des Bebauungsplans ebenso
wie weitere innovative Versorgungskon-
zepte grundsatzlich umsetzbar sind. Auf-
grund der Rahmenbedingungen, der Ge-
bietsgréRe und der angestrebten unter-
schiedlichen Wohnformen/Bautypologien
sowie der grundlegenden Méglichkeiten
einer optimierten Ausrichtung der Dach-
flachen fiir Solaranlagen stellt diese de-
zentrale Lésung nach Vorpriifung durch
die Projektentwickler zum derzeitigen
Stand die vorliegend am besten geeigne-
te LOsung dar. Entsprechende gute Indi-
viduallésungen kénnen aber erst auf der
nachgelagerten Umsetzungsebene fiir
jedes Bauvorhaben einzeln geprift wer-
den. Regelungen im Bebauungsplan
werden hierzu nicht getroffen. Mit Blick
auf die gerade im Energie- und Warme-
bereich aktuell sehr dynamischen Ent-
wicklungen sollen die Spielrdume fir
flexible Losungsmaoglichkeiten im Rah-
men der Bauleitplanung daher offenge-
halten werden. Insofern wird der Bedarf
an einer Machbarkeitsstudie zum jetzi-
gen Zeitpunkt nicht als erforderlich ange-
sehen. Diese Empfehlung kann bei Be-
darf auf Ebene der Umsetzung aufgegrif-
fen werden.

Zusammenfassend werden die inhaltli-
chen Anregungen in Bezug auf den

Stand: Satzung; Dezember 2025
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die bereits eingeplante Buswendeschlei-
fe fUr zukinftigen Busverkehr in Hohe
Bentruperheider Weg/Am Niedernbruch
begrifit.

Gebeten wird, folgende Anmerkungen
zur aktuellen OPNV-Erschliefung in
Kapitel 5.4 ,Verkehr und Erschliefung®
Zu erganzen:

In ca. 1 km nérdlicher Entfernung befind-
et sich die Bushaltestelle ,Werning*,
welche durch die Buslinien 350 und 351
erschlossen wird. Die Buslinien 350 und
351 werden durch die go.on —Gesell-
schatft fiir Bus- und Schienenverkehr
mbH (ab dem 24.07.2023 werden die
Linien durch die BVO ibernommen) ge-
fahren und verkehren zwischen Bielefeld
Hbf und Bad Salzuflen bzw. Oerlinghau-
sen Bahnhof. Zusammen bieten diese
Buslinien Montag-Samstag einen 30-Mi-
nutentakt in Richtung Bielefelder Innen-
stadt und an Sonn- und Feiertagen einen
60-Minutentakt.

Eine zukinftige Erschliefung des neuen
Wohngebiets wird mit der im Nahver-
kehrsplan beschriebenen MaRnahme
»Erschlielfung Wohngebiet Rote Erde“
gesehen. Diese Ma3nahme ist in Umset-
zungsprioritat 2 vorgesehen und wird wie
folgt beschrieben:

Die Verldngerung bis zum Gebiet ,Rote
Erde* erfolgt unabhdngig von anderen
MaBnahmen. Ggf. ist eine Abhdngigkeit
vom B-Plan Bentruperheider Weg wegen
betrieblichen Zwéngen (Wendemdglich-
keit) gegeben.

Zunachst wird im Nahverkehrsplan die
Linie 22 fiir eine Verlangerung in das
Wohngebiet genannt; dies kann sich
aber aufgrund von wechselnden planeri-
schen Voraussetzungen noch andern.
Neben der Buswendeschleife sind vor-
aussichtlich zwei weitere Haltestellen zur
guten ErschlieBung des Gebiets erfor-
derlich: Eine im Norden an der Salzufler

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei- | Stellungnahme der Verwaltung
Nr. Datum se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)
Bebauungsplan in den Planunterlagen
wie dargelegt aufgegriffen. Das Planver-
fahren soll auf Grundlage der zum Ent-
wurf weiterentwickelten Planung
fortgefiihrt werden.
10 moBiel GmbH, Seitens der moBiel GmbH werden die Die Stellungnahme betrifft das Planver-
Schreiben vom Aufstellung des Bebauungsplans, die Er- | fahren zum Bebauungsplan Nr. [11/O 17
22.03.2023 richtung eines neuen Wohngebiets und und wird zur Kenntnis genommen. Die

Begriindung wird sinngemaf um die mit-
geteilten Hinweise zur derzeitigen
OPNV-Versorgung des Siedlungsbe-
reichs erganzt.

Ebenso werden die Anregungen im Zu-
sammenhang mit der geplanten Verbes-
serung der OPNV-Anbindung nach dem
Nahverkehrsplan aufgegriffen. Die
grundlegenden Fragen zu Lage und Fla-
chenbedarfen der zusatzlichen Halte-
stellen und der Wendeanlage sind durch
ein Fachplanungsbiro vorgeprift, mit
dem zustandigen stadtischen Fachamt
abgestimmt und im Bebauungsplan auf-
gegriffen worden. Die auf Héhe der Stra-
Re Am Niedernbruch geplante Wende-
schleife ist so dimensioniert, dass sie
durch einen Gelenkbus genutzt werden
kann. Neben einer (End-)Haltestelle in
diesem Bereich wird innerhalb des Plan-
gebiets der Flachenbedarf fiir ein zusatz-
liches Haltestellenpaar am Bentruperhei-
der Weg zwischen den Einmiindungen
von Librasser Weg und der Stral’e Rote
Erde und damit in rAumlicher Nahe zum
geplanten Quartiersplatz und den zentra-
len Gemeinbedarfsnutzungen bertick-
sichtigt. Die daruber hinaus angeregte
weitere Haltestelle im Norden an der
Salzufler Strale/Ecke Bentruperheider
Weg liegt auRerhalb des vorliegenden
Plangebiets und ist in Abhangigkeit vom
Planungsfortschritt der spateren Bauge-
bietsumsetzung im Zusammenhang mit
der weiteren Konkretisierung der Bus-
anbindung zu prifen.

Stand: Satzung; Dezember 2025




A1-30

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei- | Stellungnahme der Verwaltung

Nr. Datum se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)
StralRe/Ecke Bentruperheider Weg und
eine weitere in der Nahe des geplanten
Quartierplatzes etwa zwischen Liibras-
ser Weg und Samlandstralle. Hier ist
auch bereits ein Servicepoint, Nahver-
sorgung und Carsharing im Vorentwurf
des Gestaltungsplans vermerkt, das er-
ganzt sich gut mit dem geplanten OPNV-
Angebot. Die Einrichtung von Haltestel-
len sollte bei der Planung/Konzeption der
offentlichen Raume mit einbezogen wer-
den.
Sobald eine genauer Zeithorizont fiir die
Fertigstellung des Baugebiets feststeht,
wird moBiel sich zusammen mit dem
Aufgabentrager (dem Amt fiir Verkehr
der Stadt Bielefeld) Giber eine Erschlie-
Rung (Festlegung der Linie, Taktung, po-
litische Beschlussfassung, Finanzierung
usw.) austauschen und die Planung kon-
kretisieren.

11 GASCADE Gas- | Es wird zu beiden Planverfahren mitge- | Die zu den Planverfahren der 263. FNP-
transport GmbH, | teilt, dass Anlagen zum gegenwartigen Anderung und zum Bebauungsplan Nr.
3 inhaltlich identi- | Zeitpunkt nicht betroffen sind. I1I/O 17 inhaltlich gleichlautenden Schrei-
sche Schreiben ben werden zur Kenntnis genommen;
mit Datum vom Im Hinblick auf mégliche externe Kom- Anlagen des Versorgungstragers sind
23.02.2023, pensationsmalnahmen wird darauf hin- | demnach nicht betroffen.

02.03.2023 und gewiesen, dass fir eine Stellungnahme | Daruber hinaus werden die aus Sicht der
06.03.2023 zu diesen externen Kompensationsfla- Stadt notwendigen Informationen bzgl.
chen entsprechende Planunterlagen vor- | der externen Kompensationsmalnah-
zulegen sind. Eine Auflistung der Flursti- | men in die Entwurfsunterlagen aufge-
cke in der Begriindung oder im Umwelt- | nommen. Diese sind fiir die Darlegung
bericht ist nicht ausreichend. des vorgesehenen Umgangs mit dem
planbedingt verursachten Eingriff im
Rahmen der Bauleitplanung ausreichend
und sachgerecht. Weitergehender Hand-
lungsbedarf im Rahmen der Bauleitpla-
nung wird nicht gesehen.

12 LWL-Archaologie | Das Plangebiet befindet sich in einem Die Hinweise betreffen das Planverfah-
fur Westfalen, siedlungsglinstigen Bereich auf einer ren zum Bebauungsplan Nr. l1l/O 17. Sie
Schreiben vom sanft Richtung Nordosten abfallenden werden zur Kenntnis genommen und
22.03.2023 Terrasse oberhalb des Oldentruper beachtet. Entsprechende Untersuchun-

Bachs im Westen und des Brénninghau- | gen sind vor/zu Beginn der Baureifma-
ser Bachs im Osten. In der PreuRischen | chung der Plangebietsflachen notwendig
Uraufnahme von 1836-1850 ist zudem und betreffen damit die Umsetzungsebe-
auf dem entsprechenden Gebiet bereits | ne. Der Bauleitplanung entgegenstehen-
eine Konzentration von mehreren Einzel- | de Belange leiten sich hieraus nicht ab,
héfen zu sehen, welche heute teilweise da ein Umgang mit ggf. auftretenden
noch an gleicher Stelle bestehen und die | Bodendenkmalern grundséatzlich mdéglich
Siedlungsgunst des Areals unterstrei- und gesetzlich geregelt ist. Zur umfas-
chen. senden Information wird ein Hinweis auf
Im ungunstigsten Fall kdnnte es somit die archaologischen Untersuchungen in
wahrend der Bauphase zur Entdeckung | die Planunterlagen aufgenommen.

von Bodendenkmalern kommen. Die
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nach dem DSchG NRW dann zunachst
erforderliche wissenschaftliche Untersu-
chung, um die aufgetretene Bodendenk-
malsubstanz umgehend festzustellen, zu
dokumentieren und ggf. zu bergen, wir-
de unweigerlich zu aufschiebenden Wir-
kungen flhren, die fir das durchgeplante
Bauvorhaben erhebliche Konsequenzen
hatten, etwa zusatzliche Kosten durch
Verzdégerungen und Baustillstandzeiten.
Auch ginge die weitere Untersuchung
durch das Verursacherprinzip gemaf

§ 27 (1) DSchG NRW zu Lasten des
Vorhabentragers.

Um dies zu verhindern, schlagen wir fol-
gendes Vorgehen vor:

Das Plangebiet kann im Vorfeld der Bau-
mafinahme durch gezielte Baggerschnit-
te auf das Vorhandensein von Boden-
denkmalern Gberprift werden. Diese
Uberpriifung kénnte durch Mitarbeiter/in-
nen des LWL-Archaologie durchgefiihrt
werden, sofern der Vorhabentrager
einen Bagger samt Fahrer zur Verfiigung
stellt. FUr die Sondageschnitte muss
zwingend ein Kettenbagger mit einer
mindestens 2 m breiten Béschungs-
schaufel zum Einsatz kommen.
Andernfalls kann die Untersuchung nicht
durchgefiihrt werden.

Durch dieses Vorgehen lief3e sich bereits
frihzeitig Planungssicherheit herstellen.
Auf Grundlage der Ergebnisse der Sach-
standsermittlung wirde sich abschlie-
Rend beurteilen lassen, ob bzw. inwie-
weit den jeweiligen Planungen Belange
des Bodendenkmalschutzes entgegen-
stehen und eine planerische Riicksicht-
nahme und/oder weitergehende Ausgra-
bung, die ggf. aufgrund des Verursacher-
prinzips § 27 (1) DSchG NRW zu Lasten
des Vorhabentragers gehen wirde, er-
forderlich machen.

Beim Auftreten erhaltenswerter Boden-
denkmalsubstanz ist diese ggf. in-situ zu
konservieren und/oder in den Neubau
einzubeziehen.

Es wird daher darum gebeten, dass sich
der Vorhabentrager friihzeitig mit dem
LWL-Archaologie in Verbindung setzt
(LWL-Arch&ologie fir Westfalen/AufRen-
stelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609
Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50, E-Mail:
Iwl-archaeologie-bielefeld@lvvl.org).
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Naturschutzver-
bande NRW,
Schreiben der
Landesgemein-
schaft Natur-
schutz und Um-
welt NRW e. V.
(LNU) vom
24.03.2023

Zur Linderung des nach wie vor hohen
Wohnraumbedarfs ist geplant, zwischen
Heepen und Oldentrup ein 11,2 ha gro-
Res, landwirtschaftlich genutztes Gebiet
mit Uberwiegend Ackerflachen, teilweise
Wiesenwirtschaft mit 220 Wohneinheiten
in Einfamilien- Doppelhaus-, Ketten-,
Mehrfamilienbauweise zu errichten,

33 % davon offentlich geférdert.
Geografisch liegt das Gebiet im Ravens-
berger Hlgelland in der Herforder Lias-
mulde, auf der die meisten Teile Hee-
pens stehen. Unmittelbar geologisch an-
stehend ist im Gebiet jedoch Schwemm-
sand und Grundmorane aus der Saale-
eiszeit. Laut Bodenkarte NRW (geologi-
sche Dienste NRW) ist der schwache
Boden mit einer Bodenwertzahl von 30-
45 Punkte bedingt versickerungsgeeig-
net.

© Thomas Keitel, Blick auf den Siidostzipfe
Plangebiets

Thomas Keitel, Feldg
Biotop BK 3917-033t

Im Regionalplan ist das Gebiet haupt-
sachlich als ASB ausgewiesen im siid-

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei- | Stellungnahme der Verwaltung
Nr. | Datum se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)
13 Landesbiro der | 1) Gebiets- und Vorhabenbeschreibung | Die umfassende Stellungnahme wird zur

Kenntnis genommen. Die angesproche-
nen Themen betreffen vom Grundsatz
her die Planverfahren zur 263. FNP-
Anderung und zum Bebauungsplan Nr.
/0 17. In Teilen werden Inhalte aus
den einzelnen Planunterlagen aber nicht
zutreffend wiedergegeben oder missver-
standlich interpretiert. Zu den im Einzel-
nen (unter den nummerierten Abschnit-
ten z. T. wiederkehrend) thematisierten
Aspekten wird wie folgt Stellung genom-
men:

Regionalplan, Fldcheninanspruchnahme
im Ubergang zum freien Landschafts-
raum, Landschaftsplan und Biotopver-
bund

Klarstellend wird in Bezug auf die Dar-
legung der Regionalplaninhalte darauf
hingewiesen, dass das Planverfahren
zur Neuaufstellung des Regionalplans
OWL zwischenzeitlich abgeschlossen
wurde. Im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanungen ist somit ausschlief3lich
der seit April 2024 wirksame Regional-
plan OWL relevant. Dieser sieht fiir den
gesamten Siedlungsbereich im Umfeld
des Plangebiets die Festlegung eines
Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB)
vor. Angesichts des fortbestehenden
sehr hohen Wohnraumbedarfs im Stadt-
gebiet verfolgt die Stadt Bielefeld mit den
vorliegenden Bauleitplanverfahren das
wesentliche Ziel, die planungsrechtlichen
und stédtebaulichen Voraussetzungen
hauptsachlich fir MaRnahmen des Woh-
nungsbaus zu schaffen. Im Einklang mit
den Zielen und Grundsatzen des Regio-
nalplans werden dafiir im Sinne einer
kompakten und flachensparenden Sied-
lungsentwicklung die nérdlich und west-
lich vorhandenen und vollstandig er-
schlossenen Wohnsiedlungsgebiete be-
darfsgerecht erweitert. Auf der uberge-
ordneten Planungsebene wird hierfir die
bisherige Darstellung einer Flache fir die
Landwirtschaft in eine Wohnbauflache
geéndert (s. 263. FNP-Anderung). Im
Bebauungsplan Nr. [1/O 17 werden i. W.
verschiedenartige Wohnraumangebote
sowie hierzu ergdnzende Nutzungen im
Rahmen eines allgemeinen Wohngebiets
ermdglicht. Der Bebauungsplan Nr.

I1I/O 17 wird damit aus den FNP-Darstel-
lungen entwickelt sein.
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lichen Zipfel allerdings als landwirtschaft-
liche Flache. Ebenso ist das Gebiet im
Flachennutzungsplan als landwirtschaft-
liche Flache ausgewiesen.

; 4N s
© LNAUVLinfos LSG Ravensberger Hiigelland

Rechtlich geschitzt ist das Gebiet zu-
nachst im Landschaftsplan Ost, der fiir
das Plangebiet Erhaltung und Anreiche-
rung der Landschaft vorsieht. Auch
raumordnungstechnisch hatte die Ver-
wirklichung des Plans in seiner Ganze
negative Auswirkungen, da es keines-
wegs um eine Arrondierung der Sied-
lungsflachen geht, wie der Planentwurf
beschreibt, sondern um eine Zerschnei-
dung der freien Landschaft mit der Folge
zunehmender Zersiedlung und Ver-
breiung des Landschaftsraums.

Suidlich angrenzend liegt das Land-
schaftsschutzgebiet Ravensberger Hu-
gelland, welches dort die Stadtteile OI-
dentrup und Heepen durch die geschitz-
te, freie Landschaft abgrenzt.
Gleichzeitig dient dieses Gebiet als Bio-
topverbundspange im Biotopverbund
Seitenbache der Windwehe, deren wich-
tige Biotope Baderbachaue, Oldentruper
Bach und Windweheaue diese Spange

Das Plangebiet erfasst landwirtschaftlich
genutzte, artenreichere Griinlandflachen
mit verschiedenen, z. T. auch 6kologisch
wertvolleren Garten- und Gehdlzstruktu-
ren sowie Streubebauung im Auf3enbe-
reich. Zentral durch das Plangebiet ver-
lauft der Bentruperheider Weg. Eine Ge-
mengelage (= Uberwiegend bebaute Ge-
biete mit einem bereits vorhandenen Ne-
beneinander von grundsatzlich unverein-
baren Nutzungen) kann vorliegend ent-
gegen den Ausfihrungen in der Stellung-
nahme aus stadtebaulicher Sicht nicht
gesprochen werden. Siedlungsstrukturell
bildet der Ostring, der in weiten Teilen
den Siedlungsraum in diesem Bereich
vom freien Landschaftsraum abgrenzt,
eine Zasur. Das Plangebiet erstreckt sich
ausschlie3lich westlich des Ostrings,
schlief3t dartber hinaus sudlich und 6st-
lich unmittelbar an den wohngepragten
Siedlungsbereich an und arrondiert die-
sen damit. Die in der Stellungnahme kri-
tisierte Zerschneidung, Zersiedlung und
Verbreiung des Landschaftsraums infol-
ge der Planung ist in der Form nicht
nachvollziehbar und insofern zurlickzu-
weisen.

Verwiesen wird dartber hinaus mit Blick
auf die aktuell gegebene Lage im Gel-
tungsbereich des Landschaftsplans auf
die Stellungnahme der untere Natur-
schutzbehorde (s. Ifd. Nr. 1, Schreiben
des Umweltamts vom 14.04.2023). Dem-
nach wird eine Entwicklung des Bereichs
mitgetragen, da er im Rahmen der ge-
samtstadtischen Analyse zum Wohn-
raumbedarf im Zug der Neuaufstellung
des Regionalplans als geeignet einge-
stuft wurde; zudem wird das Plangebiet
kiinftig aus dem Geltungsbereich des
Landschaftsplans entfallen (bei Rechts-
kraft des Bebauungsplans).

Hiervon unbenommen werden Schutzge-
biete insgesamt nicht erfasst, das LSG
Ravensberger Higelland erstreckt sich
auf den Flachen sudlich der Strale Am
Niedernbruch, stidwestlich des Bentru-
perheider Wegs sowie 6stlich des Ost-
rings. Die Plangebietsflachen sind auch
kein Bestandteil des landesweit bedeut-
samen Biotopverbundsystems — Teile
dieser Verbundflachen schlieRen mit der
kleinen Waldflache (naturschutzfachliche
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vernetzt. Eine Bebauung wurde in dieses
wichtige Biotopverbundsystem sehr zum
Nachteil eingreifen, insbesondere der
sudlich in das Landschaftsschutzgebiet
hereinragende Zipfel.

3) Schutzqut Tiere Pflanzen

Das Plangebiet selbst ist gepragt durch
eine artenarme Segetalflora, einige Vor-
warnlistearten wie z. B. Centaurea
cyanus sind jedoch abundant. Im Ubri-
gen finden sich einige schéne und erhal-
tenswerte Obstbaume und die ubliche
Gartenflora. Das westlich angrenzende
Waldchen (Biotop BK-3917-033) gehort
zur oben erwahnten Biotopverbundspan-
ge und weist einen schénen Bestand von
Stileichen und Buchen auf, es ist durch
Laubbaume und eine anthropogen tber-
pragte Krautschicht gekennzeichnet (Sil-
berblattrige Goldnessel, Efeu, Brombee-
re, Schneeglocken aber auch Busch-
windréschen und Waldgoldstern am OI-
dentruper Bach). Wie der Entwurf vor-
schlagt, ware eine Optimierung dieses
schutzwurdige Trittsteinbiotops wiin-
schenswert.

Das Gebiet stellt auch ein Jagdhabitat
fir Fledermause dar, mindestens fir die
Breitfligelfledermaus und die Zwergfle-
dermaus. Eine Artenschutzvorprufung
hat fiinf Wohnbereiche identifiziert, ein
Artenschutzfachbeitrag sollte Schutz-
mafRnahmen vorschlagen. Das gleiche
gilt fir Brutbdume von Hoéhlenbriter-
vogeln.

4a) Schutzgut Klima: Klimaanpassung

Bedeutung als schutzwirdige Biotopin-
sel/Trittsteinbiotop) westlich an das Plan-
gebiet an. Es war und ist jedoch — an-
ders als in der Stellungnahme dargelegt,
nicht vorgesehen, MalRnahmen auf die-
sen angrenzenden, bereits 6kologisch
wertvolleren Flachen umzusetzen. In der
Planung werden unter Berucksichtigung
der Bestandsbebauung die in das Gebiet
ragenden Geholze im Randbereich die-
ser Geholzstruktur zum Erhalt gesichert
und damit wird entsprechend Abstand
gewahrt.

Im Zielkonzept Naturschutz wird der un-
mittelbar an den Siedlungsbereich an-
schlieRenden Flache im Gegensatz zu
den 0stlich des Ostrings und siidwestlich
anschlielenden Flachen auch keine
hohe Naturschutzfunktion zugewiesen.

Artenschutz

Die artenschutzrelevanten Belange sind
durch ein Fachbiiro untersucht worden;
Details kdnnen dem Artenschutzfachbei-
trag entnommen werden, der den Ent-
wurfsunterlagen beigeflgt ist.

Im Ergebnis der Untersuchungen kommt
es infolge der Planung im Zusammen-
hang mit der Beseitigung von Geholzen
zu einem Eingriff in Fortpflanzungsstat-
ten des Feldsperlings und des Stars. Um
im Rahmen der Planumsetzung die ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde
zu Uberwinden, werden im Gutachten
Vermeidungs- und Ausgleichsmafnah-
men (Schaffung von Ersatzstrukturen,
Maflnahmen im Zusammenhang mit der
Baufeldfreimachung) benannt, die, so-
weit geboten, im Bebauungsplan als
spezifische Artenschutzmaflinahmen
gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt
werden. Eingriffe in den ebenfalls arten-
schutzrelevanten Randbereich des klei-
nen Waldchens Am Niedernbruch wer-
den nicht ermdglicht, in das Plangebiet
ragende Kronentraufbereiche der rand-
lichen Gehdlze werden zum Erhalt ge-
sichert (s. 0.).

Erganzend wird darauf hingewiesen,
dass ein Vorkommen der Breitfligelfle-
dermaus laut LANUV-Abfrage im Plan-
gebiet nicht zu erwarten ist. Hinsichtlich
der Zwergfledermaus haben Untersu-
chungen der nicht mehr genutzten Ge-
baude im Plangebiet 2019 und 2023 kei-
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;»iNUV Klimakarte NRW, blau =
Freilandklima, griim = Waldklima

€ Google maps

Noch ist der gesamte besiedelte Stadtteil
Heepens von Freilandbereichen umge-
ben, die, wie man an der Klimakarte
NRW beobachten kann, dafiir sorgen,
dass nur die Kernbereiche Heepens
starker klimatisch belastet werden.

Das Freilandklima ist ausgezeichnet
durch kihle Nachttemperaturen, starkere
Windgeschwindigkeiten und ausgegli-
chenere Temperaturen.

Durch die Besiedlung der freien Land-
schaft bis fast zum Siedlungsrand OlI-
dentrups hin ist diese glnstige Situation
bedroht.

ne Hinweise auf das Vorkommen von
Flederméausen erbracht, so dass Konflik-
te mit Fortpflanzungs- und Ruhestatten
mit derzeitiger Kenntnis ausgeschlossen
werden kdnnen.

Darliber hinaus sind essenzielle Nah-
rungs-/Jagdhabitate planungsrelevanter
Fledermaus- und Vogelarten insgesamt
nicht betroffen.

Zusammenfassend ist die angestrebte
Wohngebietsentwicklung insofern mit
den Belangen des Artenschutzes ver-
einbar. Die betroffenen Artenschutzbe-
lange werden durch die Planinhalte
angemessen berucksichtigt.

Klimabezogene Belange

Die Darstellungen zu den thematischen
Klimaanalysekarten des gesamtstadti-
schen Klimaanpassungskonzepts (Stand
2019) werden zur Kenntnis genommen.
Die hieraus seitens der LNU gezogenen
Rickschlisse hinsichtlich der klimabezo-
genen Auswirkungen der Planung wer-
den jedoch so nicht geteilt (s. nachfol-
gend). Erganzend wird hierzu auch auf
die weitergehenden Ausfiihrungen im
Umweltbericht verwiesen.

Die Stadtklimaanalyse des Klimaanpas-
sungskonzepts wurde zwischenzeitlich
aktualisiert (2021/2022). Demnach stel-
len sich nach den Erlduterungen des zu-
stédndigen Fachamts die prognostizierten
langfristigen allgemeinen klimatischen
Entwicklungen (Prognosefall 2050) fiir
den Planbereich in Teilen glnstiger dar,
als noch 2019 angenommen. Unter Be-
rucksichtigung von Klimaanpassungs-
malnahmen ist eine Baulandentwicklung
im Planbereich auf jeden Fall stadtklima-
vertraglich moglich.

Unstrittig geht infolge der mit der Wohn-
gebietsentwicklung erméglichten Bebau-
ung und Versieglung eine als Freilandkli-
ma charakterisierte Flache verloren, der
aufgrund ihrer Lage und Nutzung aktuell
eine gewisse klimatische Ausgleichs-
funktion durch Frisch-/Kaltluftproduktion
zukommt. Diesbezlglich ist jedoch auch
darauf hinzuweisen, dass nach den In-
formationen des zustandigen Fachamts
der Planbereich aufgrund der tberwie-
genden landwirtschaftlichen Nutzung als
+Ausgleichsraum geringer Bedeutung®
eingestuft wird. Zudem kénnen die mit
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© Klimaanalysekarte Bielefeld, Istzustand
néichtliche Kaltluftproduktion
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© Klimaanalvsekarte Bielefeld, Prognose ndchtliche
Kaltlufiproduktion

Durch die komplette Umsetzung des
Planentwurfs wiirden die Kaltluftproduk-
tionsstatten mit entsprechendem nécht-
lichen Luftaustausch eingeschrankt mit
der Folge, dass weite Teile Heepens
ahnliches Klima wie in der Innenstadt
erhielten.

Unter Bezugnahme auf der Stellungnah-
me beigefligte Kartenausschnitte aus
den Klimaanalysekarten wird dargelegt,
dass die Pfeile wichtige Kultluftleitbah-
nen darstellen, die Kreuze Kaltluftpro-
duktionsstatten. Die Ockerfarbe bedeu-
tet, dass das Klima bis 4° hoher als die
Freilandtemperatur ist, die rote, dass es
Uber 5° hoher ist. Es ist leicht zu prog-
nostizieren, dass das Klima in Heepen

der Planung verbundenen klimatischen
Auswirkungen im Sinne des Klimaanpas-
sungskonzepts gemindert werden.

Ziel der Planung ist die Entwicklung
eines moderat verdichteten Wohngebiets
mit Angeboten fiir unterschiedliche Ziel-
gruppen unmittelbar im Anschluss an be-
reits vorhandene Wohnsiedlungsstruktu-
ren. Versiegelungs- und Verdichtungs-
mdglichkeiten werden durch die Vorga-
ben zu den Uberbaubaren Flachen in
Verbindung mit beschréankenden Nut-
zungsmafien insgesamt sinnvoll be-
grenzt. Als MalRnahmen, die insbesonde-
re auch im Rahmen der Klimaanpassung
positive Wirkungen entfalten, werden ne-
ben dem im Osten des Gebiets geplan-
ten Griinzug auf Grundlage des § 9 (1)
Nr. 25 BauGB sowohl fiir die Bereiche
von ErschlieBungsflachen als auch auf
den privaten Baugrundsttcken verschie-
dene Regelungen zum Erhalt vorhande-
ner Gehdlze sowie zur Schaffung neuer
Grunstrukturen (Baum- und Hecken-
pflanzungen, Dachbegriinung, Vorgar-
ten) im Bebauungsplan vorgegeben. Die-
se kénnen hinsichtlich méglicher Uber-
warmungseffekte Minderungen bewirken
und sich ginstig mit Blick auf bodennahe
Kuhlungseffekte und somit auf das Mik-
roklima innerhalb des kiinftigen Wohnge-
biets auswirken. Auf dieser Grundlage
kann eine stadtklimavertragliche Wohn-
gebietsentwicklung insgesamt erreicht
werden.

Die in der Stellungnahme als kaum wirk-
sam dargestellte MaRnahme der Dach-
begriinung ist zu relativen. Hierzu wird

u. a. auf die Aussage des zustandigen
Fachamts im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung Bezug genommen: Eine kiih-
lende Wirkung der Dachbegriinungen
auch im bodennahen Niveau des ge-
samten Plangebiets wird erzielt, je mehr
Gebdude begriint sind (Transport der
kiihlen Luft durch die (ibergeordnete
Luftstrémung aus dem Dachniveau in die
Bodenschicht). Dachbegriinung werden
fur alle dichter geplanten WA-Teilflachen
mit Flachdachgeb&uden verbindlich vor-
gegeben (WA1-WAB), darlber hinaus
gilt eine entsprechende Vorgabe auch
fur Garagen-/Carportdacher im gesam-
ten Plangebiet. Im Zusammenspiel mit
den weiteren bereits dargelegten Mal}-
nahmen zur Be- und -durchgriinung des
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sich deutlich verschlechtert, wenn die
Kaltluftschneisen und Produktionsstatten
derart eingeengt werden. Besorgniserre-
gend ist ein Blick auf die Klimaprognose-
karte 2050, die nachmittagliche Tempe-
raturen von Uber 43° (rot) prognostiziert
und zwar flachendeckend in den hoch-
versiegelten Industrie- und Gewerbefla-
chen Oldentrups.

Ein nachmittaglicher Gang zu seinem
Kfz auf den Gewerbeflachen von OlI-
dentrup wird zum unertraglichen Sauna-
gang, wie wir es zur Zeit vielleicht von
Andalusien kennen. Einzig der kleine
Wald westlich des Plangebiets ubt noch
kihlende Funktion aus mit Temperaturen
bis 26°.

Die klimatische Situation Heepens durch
die vollstdndige Umsetzung des Ent-
wurfs noch kiinstlich zu verschlechtern,
ist daher keine klimapolitisch zielfiih-
rende ldee.

In einem Abwagungsprozess, Bedarf an
zusatzlichem Wohnraum gegen die Not-
wendigkeiten des aktiven und passiven
Klimaschutzes, muss das Ergebnis da-
her sein, dass der Entwurf deutlich ab-
gespeckt werden muss. Es muss fla-
chensparender und platzsparender in
insgesamt kleineren Wohneinheiten ge-
baut werden. Die Versiegelung, eine der
Hauptursachen fiir Klimawandel und
Artenschwund kann so nicht weiterge-
hen.

Keinesfalls ist ausreichend, Griindacher
im Plangebiet vorzuschreiben, diese
durften einen kaum messbaren klimati-
schen Effekt haben, einzig die VergréRe-
rung der Waldstlicke bei gleichzeitigem
Offenhalten der Kaltluftschneisen hatten
einen dampfenden Effekt.

4b) Schutzgut Klima: verkehrliche
ErschlieBung

Plangebiets kénnen insofern durchaus
positive Effekte fir das Plangebiet selbst
erreicht und erhebliche negative Auswir-
kungen fir die anschlieRenden Wohnge-
biete vermieden werden.

Verkehrliche Belange

Die grundlegende Einschatzung bzgl.
der Notwendigkeit einer attraktiven
OPNV-Anbindung wird geteilt. Im Rah-
men der Bauleitplanung kdnnen diesbe-
zuglich aber nur entsprechende Flachen-
bedarfe berlicksichtigt werden. Die tat-
sachliche Umsetzung, Taktung von Li-
nien etc. ist nicht Gegenstand der Bau-
leitplanung. Hierzu wird erganzend auf
die Stellungnahme von moBiel verwie-
sen (s. Ifd. Nr. 10).

Grundsatzlich ist es vorgesehen, das
Plangebiet durch Verlangerung einer
Buslinie in das OPNV-Netz einzubinden.
Die hierflr erforderlichen Flachenbedarfe
fur eine Buswendeschleife und ein zu-
satzliches Haltestellenpaar am Bentru-
perheider Weg zwischen den Einmiin-
dungen von Librasser Weg und der
StralRe Rote Erde werden im Bebau-
ungsplan bertcksichtigt.

Daruber hinausgehende Fragen der
(weiteren) Verbesserung der OPNV-
Anbindung betreffen die Bauleitplanung
nicht.

Die Schlussfolgerungen seitens der LNU
hinsichtlich der festgesetzten Verkehrs-
flachen sind nicht nachvoliziehbar. Ins-
besondere wird die in der Stellungnahme
dargelegte Gleichsetzung von festge-
setzten Verkehrsflachen mit einer voll-
sténdigen Flachenversiegelung so nicht
gesehen. Auch die Riickschlisse mit Be-
zug auf Anforderungen der RASt 06 sind
unzutreffend — so beziehen sich bspw.
die Angaben von 4,50 m bis 5,50 m in
Tabelle 7 nur auf die Fahrbahnbreiten
von ErschlieBungsstralien; auch eine
Verbindung zu Wohnstralien wird dabei
nicht hergestellt. Die in der RASt vorge-
gebene Dimensionierung von Wende-
anlagen (die den Festsetzungen zugrun-
de gelegt wurden) wird dagegen ausge-
klammert.

Erforderliche Breiten der ErschlieBungs-
strallen und Wendeanlagen ergeben
sich aus verkehrsbezogenen (und auch
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OPNV:

Die Klimaziele im Bereich Verkehr, de-
nen sich die Stadt durch Ausrufung des
Klimanotstands und in der Nachhaltig-
keitsstrategie, die in Ziffer 1.2.2.1 fir das
Jahr 2030 einen 75%igen Anteil fur den
Umweltverbund vorsieht, verschrieben
hat, kdnnen mit dem bisherigen Angebot
sicherlich nicht erreicht werden.

Die nachste Haltestelle ist der Halte-
punkt Bentruperheider Weg, von wo aus
tagsuber stlndlich in 21 Minuten ein Bus
zum Jahnplatz fahrt, wobei allerdings
noch ein 10-mindtiger Laufweg einzukal-
kulieren ware, allerdings nur bis 19:55
Uhr, danach gibt es nur das Anrufsam-
meltaxi. Eine Verkehrswende kann auf
diese Weise nicht erreicht werden, denn
der OPNV ist derartig unattraktiv, dass
selbst Wohlmeinende hinsichtlich ihrer
Mobilitatsbedirfnisse auf das Kfz zu-
ruckgreifen werden. Abhilfe kdnnte aller-
dings die Verlangerung der stadtischen
Buslinien Uber den Hassbrock hinaus
schaffen, wie im Planentwurf vorgeschla-
gen mit Wendeschleife am Bentruperhei-
der Weg. Der Busverkehr muss jedoch
dann auch deutlich verdichtet werden.

MIV:

Eine innere Erschliefung mit 6 m breiten
PlanstraBen wird nicht zuletzt wegen des
Flachenverbrauchs abgelehnt. Nach der
Richtline zur Anlage von StadtstralRen
RASt 2006 der Forschungsgesellschaft
fur das Strafden- und Verkehrswesen,
ware flir WohnstraRen mit nicht mehr als
3.000 zu erwartenden Fahrzeugbewe-
gungen nach Tabelle 7 auch 4,50—

5,50 m StraRenbreite ohne Weiteres
maoglich und hier sogar geboten.
Sinnvollerweise waren entlang der
schmaleren ErschlieBungsstral3e auch
zwei, drei oder vier zentrale Mullgefaf3-
sammelpunkte vorzusehen. Jedem nicht
schwerbehinderten Anwohnenden ware
es zuzumuten, den Mull einmal 50 oder
100 m von der Hauskante wegzuschie-
ben.

Parkplatze kénnten vermehrt zentral in
einer Parkpalette mit PV-Anlage zusam
mengefasst werden, auf der fir die zu
erwartende Elektromobilitat CO2-freie
Stromversorgung auch fiir das Quartier
ermdglicht wirde (Vorbild B-Plan Brake
West).

entwasserungstechnischen) Anforderun-
gen, Regelwerken etc. und sind vorlie-
gend durch ein eingebundenes Fachin-
genieurbiiro im Vorfeld der Entwurfspla-
nungen mit dem stadtischen Fachamt
abgestimmt und den Festsetzungen ins-
gesamt zugrunde gelegt worden. Hin-
sichtlich der konzeptionellen Bausteine
und der dartiber hinaus zu bericksichti-
genden verkehrlichen Belange wird da-
her auf die Erlauterungen zum Erschlie-
Rungskonzept sowie auf die Bebauungs-
planbegriindung verwiesen (s. Kapitel
5.3).

Eine Reduzierung der vorgehaltenen
Verkehrsflachen wird vorliegend auch
nicht fur zielfihrend gehalten, da je nach
vorgesehener Erschliefungsfunktion die
Belange aller Verkehrsteilnehmer abzu-
decken sind. So bedarf es nicht nur ent-
sprechender Verkehrsraume fiir Kfz,
sondern insbesondere auch fir Ful3gan-
ger, Radfahrer und den OPNV, notwen-
dige Wendemdéglichkeiten fir Feuerwehr/
Rettungsdienste und Mdllabfuhr sowie
hinreichende Flachen fir Kanalisation
und sonstige Versorgungsleitungen inkl.
Schutzabsténden. Darliber hinaus sind
auch die vorgegebenen strallenbeglei-
tenden Baumpflanzungen, die ein Auf-
heizen der StraRenrdume mindern sol-
len, innerhalb der festgesetzten &ffentli-
chen Verkehrsflachen unterzubringen.

Die Hinweise bzgl. der Fu3- und Radwe-
geinfrastruktur im Stadtbezirk werden zur
Kenntnis genommen. Auch wenn ent-
sprechende Verbesserungen der Wege-
infrastruktur durchaus wiinschenswert
und geboten sind, kann die vorliegende
Wohngebietsentwicklung mit Blick auf
den erheblichen Wohnraumbedarf nicht
hiervon abhangig gemacht werden. Die
vorliegende Bauleitplanung kann dazu
beitragen entsprechend Wegebeziehun-
gen innerhalb des Gebiets zu bertck-
sichtigen, dartber hinaus besteht jedoch
kein Einfluss der Bauleitplanung auf die
Qualitat von aufierhalb des Gebiets lie-
genden FulR-/Radwegen.

Die grundlegende Mdglichkeit, den ru-
henden Verkehr in einer Parkpalette

o. A. im Gebiet unterzubringen, ist ge-
pruft worden. Fur das vorliegende Plan-
gebiet werden die entsprechenden Vor-
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Die Flachenversiegelung ist in vielerlei
Hinsicht eine der Hauptursachen fir die
Klimaverschlechterung. Einerseits ver-
nichtet jeder versiegelte Quadratmeter in
geringerem oder héherem MalRe CO2-
Senken, anderseits stort er durch zu
schnellen Abfluss die Nachbildung von
Grundwasser. Nicht zuletzt werden
durch neue versiegelte Stralen Mehrver-
kehre produziert, die durch ihre Motori-
sierung fur mehr CO2 AusstoR sorgen.
Die auRere ErschlieRung mit dem MIV
ist, wie im Entwurf beschrieben, mdglich.
Eine Verbreiterung des Bentruperheider
Wegs zur Sammelstrafle wird allerdings
abgelehnt, da hinsichtlich der Nachhal-
tigkeitsstrategie kontraproduktiv. Viel-
mehr muss dafiir gesorgt werden, dass
der Verzicht auf den Pkw so attraktiv
wird, dass der MIV nicht noch mehr an-
wachst.

Rad- und FuRverkehr:

Zwar ist im Radverkehrskonzept der
Stadt die Route von Heepen in die In-
nenstadt als wichtige Entwicklungsroute
vorgesehen, zur Zeit sind die Strecken
entweder sicherheitstechnisch schwierig
oder wegen des ungepflegten Belags
unattraktiv. Bevor diese gut 5 km lange
Verbindung in die Innenstadt nicht deut-
lich verbessert wird, ist eigentlich nicht
zu empfehlen, 220 Wohneinheiten dort
zu implementieren.

Eine Verbesserung des FulRwegesys-
tems ware sinnvoll, zur Zeit gibt es keine
systematischen FuRwege in das Zent-
rum von Heepen oder gar in die Innen-
stadt.

4c) Schutzgut Klima: klimatische Auswir-
kungen des Nutzungsplans

Die Stadt macht sich nicht klar, dass sie
hinsichtlich ihrer Klimaziele lediglich als
Anbieter von ,heild begehrter Ware* wie
Wohnraum am langeren Hebel sitzt und
ein Stlick weit auch Bedingungen diktie-
ren kann.

Anwohnenden etwas von ihren liebge-
wonnenen Gewohnheiten im Sinne einer
Klimaanpassung und Mobilitatswende
wegzunehmen, ist sehr, sehr schwierig,
wenn nicht unmdglich. Lediglich dann,
wenn die Stadt die Bedingungen diktie-
ren kann, kann ein Umsteuern zu 6kolo-

aussetzungen mit Blick auf die sied-
lungsstrukturelle Lage, die mit der Pla-
nung verfolgten Ziele sowie eine hin-
sichtlich des notwendigen Flachenbe-
darfs und der ErschlieRungsanforderun-
gen geeignete Flache nicht gesehen. Zu-
dem hat die Prifung ergeben, dass unter
den im Gebiet gegebenen Voraussetzun-
gen eine Parkpalette nicht zu einer gerin-
geren Versieglung beitragen kann. Viel-
mehr wiirde diese dazu flihren, dass auf
die Umsetzung von mindestens einem
Mehrfamilienhaus verzichtet werden
muss und die Herstellungs- und Be-
triebskosten einer Parkpalette dann auf
noch weniger Wohnungen/Einheiten um-
gelegt werden kénnen. Dies steht den
zentralen Planungszielen (Schaffung von
dringend benoétigtem Wohnraum allge-
mein sowie von bezahlbarem und gefor-
dertem Wohnraum) entgegen. Im Ver-
gleich dazu stellt die vorliegend in den
dichter bebauten Teilbereichen geplante
Zuordnung kleinerer kompakter Stell-
platz-/Carportanlagen zu den jeweiligen
Mehrfamilienhdusern/Hausgruppen eine
effiziente Herstellungsform dar und steht
der erwunschten Bereitstellung auch von
geférdertem Wohnraum nicht entgegen.
Zur Klarstellung wird darauf hingewie-
sen, dass in dem beispielhaft angefiihr-
ten Neubaugebiet in Brake (zumindest
bislang) keine Parkpalette vorgesehen
ist — nach dem bisherigen Stand des
Plankonzepts sollen dort in Verbindung
mit einer L&rmschutzwand mit PV-Anla-
gen Uberdachte Stellplatze kombiniert
werden.

Plankonzept/stadtebauliche Dichte

Das wesentliche Planungsziel liegt in der
Schaffung von unterschiedlichen Wohn-
raumangeboten. Hierbei soll trotz der
Siedlungsrandlage abgestimmt auf das
stédtebauliche Umfeld ein méglichst
breites Angebotsspektrum auch an be-
zahlbarem Wohnraum in verschiedenen
Wohn-/Hausformen umgesetzt werden
kdénnen. In diesem Kontext sind im Vor-
feld der Planung intensive Abstimmun-
gen und Beratungen mit der Politik Gber
die stadtebauliche Dichte und mdgliche
Bautypologien im Plangebiet erfolgt. Die
mit einer Flachenverringerung und/oder
héheren Geschossigkeit verbundene
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gischerem Wohnen funktionieren.

Es ware fahrlassig, hier die Verpflichtun-
gen nach dem Klimaschutzgesetz NRW
nicht aufzugreifen. Denn nach § 4 Klima-
schutzG NRW ist auch eine Kommunal-
verwaltung verpflichtet, Mainahmen im
Bereich des Verkehrs und der Gebaude-
wirtschaft zu ergreifen, damit die Klima-
ziele der Regierung eingehalten werden.
Daher kénnen hinsichtlich der Zuwegun-
gen, GroRe der Grundstlcke, Versiege-
lungsgrad, und Geschossigkeit Vorga-
ben gemacht werden, die ein wirklich
platzsparendes Bauen mit viel Griin er-
maoglichen.

Die Lésung kann nicht der sich wieder-
holende Ruf nach aufgelockerter Bebau-
ung sein, denn diese verbraucht noch
mehr vom nicht vermehrbaren Gut der
Freiflache und fihrt tendenziell dazu,
dass mehr Platz durch Versiegelung
verschwendet wird. In diesem Zusam-
menhang ist die Tatsache interessant,
dass die Besiedlungsdichte eines Quar-
tiers nicht zwingend mit der Warmebe-
lastung korreliert. Dies zeigt auch ein
Blick in das Klimagutachten von GEO
NET Umweltconsulting (S. 77), trotz
recht niedriger Bevdlkerungsdichte, ist
die Belastung ahnlich hoch wie in ande-
ren Quartieren.

Zunachst ist hier das Quartier Stidost mit
seinen 13 Wohneinheiten in 5 Doppel-
und 8 Einfamilienhdusern ins Auge zu
nehmen. Aus naturschutzfachlichen, kli-
matechnischen und raumordnerischen
Griinden ist diese Bebauung in Ganze
abzulehnen. Stattdessen kénnten die
Einheiten untergebracht werden im
Quartier West, in dem statt 13 Einfami-
lienhausern 13 platzsparende Doppel-
hauser errichtet werden.

Aber auch die geplanten sieben Einfami-
lienhauser und 17 Doppelhduser im
Quartier Nordost stidlich der Planstralle
engen die wichtige Klimaschneise zu
sehr ein. Daher sollte sudlich des kleinen
Gehdlzstreifens im Norden der Hofstelle
Uberhaupt nicht mehr gebaut werden
und stattdessen der Gehdlzstreifen 6ko-
logisch aufgewertet werden, z. B. mit
einer Waldinsel zwischen den beiden
Geholzstreifen.

Die dort fortfallenden Wohneinheiten
kénnten durch Erhéhung der Geschoss-
flachenzahlen wenigstens teilweise auf

starkere Verdichtung in einzelnen Teilfla-
chen/-quartieren ist in der gegebenen
siedlungsstrukturellen Lage nicht dar-
stellbar. Fur eine stéddtebaulich geordne-
te Entwicklung und ein Einfiigen der hin-
zukommenden Bebauung hat die Pla-
nung Ricksicht auf die vorhandenen
baulichen Strukturen, die infrastrukturel-
len Rahmenbedingungen sowie auch auf
die Belange der Nachbarschaften zu
nehmen. Vor diesem Hintergrund wer-
den die getroffenen Festsetzungen zur
baulichen Dichte bzw. Ausnutzbarkeit
der Grundstiicke als Kompromiss flr
stédtebaulich vertraglich und insbeson-
dere unter Berlcksichtigung der oben
bereits dargelegten Rahmenbedingun-
gen und der weiteren Festsetzungen im
Bebauungsplan auch unter klimatischen
Aspekten als angemessen bewertet.

Fazit

Insgesamt wird zur Kenntnis genommen,
dass das Planvorhaben trotz umfangrei-
cher Vorbehalte und Kritik nicht vollum-
fanglich abgelehnt wird. Die nochmals
zusammenfassend unter Punkt 5 der
Stellungnahme angeregten Anderungen
in der Plan- und ErschlieBungskonzep-
tion sollen aus den dargelegten stadte-
baulichen Griinden aber insgesamt nicht
aufgegriffen werden. Die vorbereitete
stadtebauliche Dichte mit unterschiedli-
chen Bautypologien und Wohnrauman-
geboten sowie die darauf abgestimmte
ErschlieBungskonzeption werden unter
Berucksichtigung der Ergebnisse des
fortgefiihrten Planverfahrens weiterhin
als geeignet bewertet, um die mit der
Planung verfolgten stadtebaulichen Ziel-
setzungen erreichen zu kdnnen. Eine
Artenschutzpriifung ist den Planunterla-
gen beigefligt. Dartber hinausgehende
Fragen der (weiteren) Verbesserung der
Rad- und OPNV-Anbindung betreffen die
Bauleitplanung nicht.
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dem Ubrigen Gelande untergebracht
werden. Allerdings sollte Uberlegt wer-
den, ob es sinnvoll ist, in diesem Plange-
biet so viele Wohneinheiten unterzubrin-
gen, in denen die stadtebauliche Ge-
mengelage so schwierig ist.

Entscheidend ist jedenfalls, an dieser
Stelle nicht die kiinftigen Optionen auf
Klimaschutz zu verbauen. Es konnte
namlich erforderlich werden, statt der
landwirtschaftlichen Flachen an dieser
Stelle kinftig vermehrt Klimaschutzwal-
der anzupflanzen.

5) Fazit

Dem Planvorhaben kann so nicht zuge-
stimmt werden. Erst durch die vorge-
schlagene Verkleinerung der bebauba-
ren Flachen mit entsprechendem &kolo-
gischem Ausgleich kdnnte eine Zustim-
mung erfolgen. Im Detail gilt Folgendes:
1. Artenschutzpriifung auf Flederméause
und Baumbriter mit Erhaltungskon-
zeptionen.

2. Das Biotop BK 3917 — 033 (westli-
ches Feldgeholz) ist 6kologisch auf-
zuwerten.

3. Die Busfahrplane sollten ausgeweitet
werden, der Takt Uber den Hasse-
brock hinaus verdichtet werden.

4. Die Planflache sollte moglichst auto-
frei gehalten werden.

5. Das Radwegenetz muss verbessert
werden.

6. Kfz - Unterbringung in PV — Anlagen
Uberdachten doppelstéckigen Park-
paletten im nérdlichen Bereich.

7. Statt der Vielzahl von Einfamilienh&u-
sern mehr platzsparende Doppelhau-
ser.

8. Die Geschossigkeit sollte wenigstens
ein halbes Stockwerk erh6ht werden.

9. Die PlanstralRen sollten von 6 m Brei-
te auf 4,70 reduziert werden.

10. Das Quartier Stidost sollte nicht be-
baut werden und stattdessen als kli-
matechnische Reserveflache mit Er-
haltung der Kaltluftleitbahnen und
potentielle Aufforstung vorgehalten
werden.

11. Das Quartier Nordost sollte nur teil-
bebaut, nordlich des oberen Gehdlz-
streifens bebaut werden.
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Die Stellungnahme ist mit dem BUND —
Kreisverband Bielefeld e.V. abgestimmt.

Von den folgenden Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden keine Bedenken oder
Hinweise vorgetragen:

14 -  Polizeiprasidium Bielefeld, Direktion K/KK 34 KP/O (ohne Stellungnahme)

15 -  Polizeiprasidium Bielefeld, Direktion Verkehr/Fiihrungsstelle (ohne Stellungnahme)
16 - Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Schreiben vom 24.02.2023

17 - Vodafone NRW GmbH (ohne Stellungnahme)

18 -  BVO Busverkehr Ostwestfalen GmbH (ohne Stellungnahme)

19 -  Westnetz GmbH, Regionalzentrum Miinster, Schreiben vom 27.02.2023

20 - PLEdoc GmbH, Schreiben vom 10.02.2023 und 14.02.2023

21 -  Gasunie Deutschland Services GmbH (ohne Stellungnahme)

22 - Avacon AG, Schreiben vom 21.02.2023

23 - TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 03.03.2023

24 - Amprion GmbH, Schreiben vom 23.02.2023

25 - IHK Ostwestfalen zu Bielefeld, Schreiben vom 16.03.2023

26 - Handwerkskammer (ohne Stellungnahme)

27 - LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen (ohne Stellungnahme)
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3. Ergebnis der Auswertung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren
zu den Vorentwiirfen der 263. FNP-Anderung und des Bebauungsplans Nr. 1l/0 17

Nach Auswertung der AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Stellungnahmen aus der Behdrdenbeteiligung wurde der Entwurf des Bebauungsplans
erarbeitet. Die im Rahmen des Verfahrens vorgebrachten Anregungen wurden, soweit
stadtebaulich vertretbar, in der vorliegenden Planung wie vorliegend unter den Punkten 1./2.
dargelegt beriicksichtigt.

DarUber hinaus wurden die Anregungen und Hinweise der stadtischen Fachamter unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten ausgewertet und im Zuge der Ausarbeitung des stadte-
baulichen Konzepts weiter abgestimmt.

Der als Bebauungsplanvorentwurf im Sinne eines Grobkonzepts vorgelegte Rahmenplan ist
zum Entwurf umfassend vertieft und zu einem stadtebaulichen Konzept weiterentwickelt
worden. Auf dieser Grundlage wurden Planzeichnung und textliche Festsetzungen des
Bebauungsplans erstmals ausgearbeitet sowie der Begrindung und dem Umweltbericht
zugrunde gelegt.

Die Begriindung zur 263. FNP-Anderung ist vor dem Hintergrund des zwischenzeitlich wirk-

sam gewordenen Regionalplans OWL sowie der Ergebnisse des friihzeitigen Verfahrens-
schritts inhaltlich fortgeschrieben worden.
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