Stadt Bielefeld — BV Dornberg

Bebauungsplan Nr. 43.2 ,Wohnquartier nordlich und westlich der Babenhauser
StraRe, dstlich Leihkamp / Babenhausen" und 275. FNP-Anderung

hier: Aufstellungsbeschluss, Anderungsbeschluss und
Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden

Bielefelder Beteiligungs- und
Vermogensverwaltungs GmbH
Bielefeld

Stadtplanung und Kommunalberatung -ll-
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Anlass

Sehr hoher Wohnraumbedarf in Bielefeld:
= fir alle Bevolkerungsgruppen,

besonders im mittleren und unteren

Preissegment und im geforderten
Wohnungsbau
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Flachennutzungsplan (FNP)
Quelle: Stadt Bielefeld
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Planungsgrundlagen und stadtebauliche Rahmenbedingungen
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Landschaft / Topografie /
Stadtklima
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Wohnen / Hpfladen
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Stadtebaulicher
Entwicklungsrahmen

Rahmenbedingungen
Emissionen

>>> insb. schalltechnische
Untersuchung erforderlich
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Babenhauser StraRe L 779,
Blick Richtung Nordosten




Babenhauser StraRe / Baumallee, : T




Schnittstelle NSG,
Blick Richtung Westen
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Stadtebauliches Konzept — Inhaltliche Basis Vorentwurf
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Stidtebauliche Spielregeln - Landschaft und Griin-/Freirdume
\




Stadtebauliche Spielregeln - Mobilitat

Ziel: Autoarme Wohnbereiche

'. Option Tiefgarage
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Stadtebauliche Spielregeln - Baubereiche
\




Stadtebauliches Konzept — zwei Varianten




Stadtebauliches Konzept V1

Nutrungsziele

Primar Wohnen, ggf. wohnvertragliche gewerbliche Nutzungen In dichten,
urbanen Baustrukturen Gstlich des gliedernden Griinzugs
- Wohnenin lich des Grilnzugs
Varlante 2: Im im /
ion mit Qu platz und in de Wohnen
- Bedarf fir KITA-Nutzung im Quartier im Verfahren abstimmen

Bebauung und Quartiersfreiriume

1 Geschosswohnungsbau/Mehrfamilienhsuser, mit Il bis IV VG {max. 4 Ebenen),
geplant.

2 Reihenhuser, mit 1l VG (max. 3 Ebenen), geplant

3 Doppelhiuser, mit 1| VG (max. 3 Ebenenl, geplant

4 varlante 2: in mit
Eckgebdude und Quartiersplatz, geplant

5 Private Garten, geplant

6  Platzbereiche, geplant
Variante 1: Mobilititsplatz

Variante 2: Quartiersplatz /
? i i gelant
8  Wohn-/ErschlieRungshafe, geplant fl
9 Gri i e geplant
10 Naturraum. inkl. O (UsG = ’)
blaue Linie), bestehend
1 u Flichen/ bestehend -

12 Grenze Naturschutzgebiet (NSG)

13 Grenze Landschaftsschutzgebiet (LSG)

14 Gliedernde Grinziige mit Wegeverbindungen, best /geplant
15 Mietergarten, geplant

16 Erhalt pragender Baumbestand

17 Vorschlag Baumpflanzungen

18 ich, geplant | gréfe, Anordnung,
2um NSG und Einleitung in Vorflut im Verfahren klaren, ggf. diffuse Einleitung in
Naturraum Johannisbach)

ErschlieBung und Mobilitét
o

B

Neue Hauptzufahrt, geplant (genaue Lage und Ausgestaltung im Verfahren mit
StraBenbaulasttriger definitiv abstimmen)

b

Wotzufahrt fiir Kiz-Verkehr, geplant
21 Querungsmoglichkeiten fiir Fuliganger und Radiahrer, bestehend

22 Querungsméglichkeiten fir Fuiginger und Radfahrer, geplant (genaue Lage und

Verfahren mit
23 bestehend, im Verfahren ab:
24 Bi ’ ‘geplant (Funkti im Verfahren

25 FuR-/Radweg, geplant

26 Ruhender Kfz-Verkehr, geplant
Variante 1: Zentrales Parkhaus (L rund 34 my46 m, 7 ST
Potential ca. 170 - 180 Stk ) filr Geschosswohnungsbau/Mehrfamilienhauser und

Angebotin i

Variante 2: Tiefgaragen fir mit
wargeschlagenen Zufahrtsbersichen { ¥ ) {Anzahl und Lage TG sawie Zufahrten
im Verfah und bot in
ErschlieBungsband

o}

Multifunktionales ErschiieSungsband, geplant mit 2. B. Kfz-Stellplitzen/Carports
(Anwohner und Besucher) / Fahrr /

81

L\‘—.

28 Mobilstation, geplant

Schitzung Wohneinheiten (Wo):

Variante 1:
ca. 150 - 200 Wo stlich des gliedernden Grinzugs
ca. 7 Wo westlich des gliedernden Grinzugs

Variante 2:

€a. 170 - 220 Wo bstlich des gliedernden Griinzugs
ca. 7 Wo westlich des gliedernden Griinzugs

[::] Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Stadtebauliches Konzept V2

Nutrungsziele

Primar Wohnen, ggf. wohnwertrigliche gewerbliche Nutzungen In dichten,
urbanen Baustrukturen Gstlich des gliedemden Grinzugs
Wohnen in lich des Grilnzugs
Varlante 2: Im im

ion mit Qu platz und in d Wohnen
Bedarf fiir KITA-Nutzung im Quartier im Verfahren abstimmen

Bebauung und Quartiersfreiriume

1 Geschosswohnungsbau/Mehrfamilienhsuser, mit Il bis IV VG {max. 4 Ebenen),
geplant.

2 Reihenhduser, mit 1| VG (max. 3 Ebenen), geplant
3 Doppelhauser, mit Il VG (max. 3 Ebenen), geplant

4 varlante 2: in mit
Eckgebdude und Quartiersplatz, geplant

5 Private Garten, geplant

6  Platzbereiche, geplant
Varlante 1: Mobilitatsplatz
Variante 2: Quartiersplatz

? i g geplant

8  Wohn-/ErschlieBungshafe, geplant

9 Gri i i geplant

10 Naturraum inkl. O (UsG =
blaue Linie), bestehend

1 U Flachen/ bestehend

12 Grenze Naturschutzgebiet (NSG)

13 Grenze Landschaftsschutzgebiet (LSG)

14 Gliedernde Grinzilge mit Wegeverbindungen, best./fgeplant
15 Mietergarten, geplant

16 Erhalt pragender Baumbestand

17 Vorschlag Baumpflanzungen

18 ich, geplant | BréRe, Anordnung, %
2um NSG und Einleitung in Vorflut im Verfahren klaren, ggf. diffuse Einleitung in
Naturraum lohannisbach)

ErschlieBung und Mobilitét

19 Neue Hauptzufahrt, geplant [genaue Lage und Ausgestaltung im Verfahren mit
StraBenbaulasttriger definitiv abstimmen)

b

Motzufahrt fir Kiz-Verkehr, geplant
21 Querungsmoglichkeiten fiir Fuliganger und Radiahrer, bestehend

22 Querungsmiglichkeiten fiir FuBginger und Radiahrer, geplant (genaue Lage und

im Verfahren mit
23 bestehend, im Verfahren ab:
24 Bi ’ geplant (i im Verfahren

25 FuR-/Radweg, geplant

26 Ruhender Kfz-Verkehr, geplant

Varlante 1: Zentrales Parkhaus (L rund 34 mfd6 m, 7 ST-
Potential ca. 170 - 180 Stk ) fiir Geschosswohnungsbau/Mehrfamilienhauser und
Angebatin li

Variante 2: Tiefgaragen fir Geschosswohnungsbau/Mehrfamilienhiiuser mit
wargeschlagenen Zufshrisbereichen ( ¥4 ) {Anzahl und Lage TG sowie Zufahrten
im Verfah und ot in

ErschlieRungsband

o}

Multifunktionales Erschilefungsband, geplant mit z. B. Kfz-Stellplitzen/Carports
(Anwohner und Besucher) / Fahrr /

2

Mabilstation, geplant

Schitzung Wohneinheiten (Wo):

Variante 1:
ca. 150 - 200 Wo stlich des gliedernden Grinzugs
ca. 7 Wo westlich des gliedernden Grilnzugs

Variante 2:

€a. 170 - 220 Wo bstlich des gliedernden Griinzugs
ca. 7 Wo westlich des gliedernden Griinzugs
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2, Stadtebauliches Konzept V2

R

Schatzung Wohneinheiten: Schatzung Wohneinheiten:
- ca. 150 - 200 Wo ostlich Griinzug - ca. 170 - 220 Wo ostlich Griinzug
- ca. 7. Wo westlich Griinzug - ca. 7. Wo westlich Griinzug



Nachste Schritte

= Durchfuhrung frihzeitige Beteiligung
= Erarbeitung erforderliche Gutachten und Fachbeitrage
= Erarbeitung Entwurf

= Politische Beratung
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