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Bielefelder Beteiligungs- und
Vermögensverwaltungs GmbH
Bielefeld

Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Loh Stadtplaner PartGmbB
Rheda-Wiedenbrück

Stadt Bielefeld – BV Dornberg

Bebauungsplan Nr. 43.2 „Wohnquartier nördlich und westlich der Babenhauser 
Straße, östlich Leihkamp / Babenhausen" und 275. FNP-Änderung

hier: Aufstellungsbeschluss, Änderungsbeschluss und 

Beschluss zur frühzeitigen Beteiligung der Öffentlichkeit und Behörden
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Ausgangslage
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Quellenvermerk: TimOnline

Anlass

Sehr hoher Wohnraumbedarf in Bielefeld:

▪ für alle Bevölkerungsgruppen, 

▪ besonders im mittleren und unteren 

Preissegment und im geförderten 

Wohnungsbau

ca. 7,4 ha
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Flächennutzungsplan (FNP) 
Quelle: Stadt Bielefeld

Babenhauser Straße (L779)

landwirtschaftl. 
Fläche - geeigneter 

Erholungsraum

Wohnbaufläche

Darstellung der 
Überschwemmungsgebiete – 

Johannisbach-Aue
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Planungsgrundlagen und städtebauliche Rahmenbedingungen
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Städtebaulicher 
Entwicklungsrahmen

Landschaft / Topografie / 
Stadtklima

markante 
Einzelbäume
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Städtebaulicher 
Entwicklungsrahmen

Erschließung und 
Nachbarschaften

H

Wohnen

Wohnen

Fokus 
Wohnen

Einkaufen

Landwirtschaft / 
Wohnen / Hofladen

H

Stadtbahnlinie 3  
Haltestelle Babenhausen-Süd 

ca. 500–600 m 

Wohnen / 
Gewerbe
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Städtebaulicher 
Entwicklungsrahmen

Rahmenbedingungen 
Emissionen

>>> insb. schalltechnische 
Untersuchung erforderlich

Gewerbe

Anlieferung

ggf. Geruch > 
Einschränkungen         

L.-Betrieb vermeiden!

Wohnen
(mit Vorbelastung)
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Babenhauser Straße L 779,                    
Blick Richtung Nordosten
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Babenhauser Straße / Baumallee,                    
Blick Richtung Süden
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Schnittstelle NSG,                    
Blick Richtung Westen
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Städtebauliches Konzept – Inhaltliche Basis Vorentwurf
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Städtebauliche Spielregeln - Landschaft und Grün-/Freiräume

Naturraum Johannisbach erhalten
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Städtebauliche Spielregeln - Mobilität

Option Tiefgarage

Option 
Parkhaus

Haupterschließung

Ziel: Autoarme Wohnbereiche 

multifunktionales 
Erschließungsband
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Städtebauliche Spielregeln - Baubereiche
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Städtebauliches Konzept – zwei Varianten
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Städtebauliches Konzept V1
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Städtebauliches Konzept V2
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Städtebauliches Konzept V1 Städtebauliches Konzept V2

Schätzung Wohneinheiten: 
- ca. 150 – 200 Wo östlich Grünzug
- ca. 7. Wo westlich Grünzug

Schätzung Wohneinheiten: 
- ca. 170 – 220 Wo östlich Grünzug
- ca. 7. Wo westlich Grünzug
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Nächste Schritte

▪ Durchführung frühzeitige Beteiligung

▪ Erarbeitung erforderliche Gutachten und Fachbeiträge

▪ Erarbeitung Entwurf 

▪ Politische Beratung

▪ …
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