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BEBAUUNGSPLAN NR. 11/1/54.00
~>chulerweiterungen in Gellershagen/Am Brodhagen®

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Lesefassung)

1. FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB)

1.1 Die Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten ist nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr
als 30 % Fugenanteil) zulassig. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung
sind unzulassig.

Sonderstellplatze fur Menschen mit Behinderungen sind von dieser Festsetzung nicht
erfasst.

1.2 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRlnahmen

1.2.1 Rodungs- und Rdumungsmafinahmen von Vegetationsflachen sind nur zwischen dem
1. Oktober und dem 28. Februar durchzufihren. Im Falle nicht vermeidbarer
Flachenbeanspruchungen aullerhalb dieses Zeitraums muss durch eine
umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine Entfernung von
Vegetationsbestanden, insbesondere von Gehdlzbestanden, nur durchgefuhrt wird,
wenn die betroffenen Gehdlze und Freiflachen frei von einer Quartiernutzung sind.

1.2.2 Abbrucharbeiten sollten nur im Zeitraum von Mitte November bis Mitte Marz
durchgefuhrt werden. Im Falle von Abbrucharbeiten zwischen Mitte Marz und Mitte
November ist durch Kontrolle sicherzustellen, dass keine genutzten Quartiere betroffen
sind. Dies kann durch vorherige Kontrolle und den Verschluss relevanter Strukturen
erfolgen. Wird ein Besatz festgestellt so ist eine Nutzung der Quartiere zum
Abbruchzeitpunkt zu verhindern. Im Falle des Abbruchs genutzter Quartiere sind zum
Ausgleich im Verhaltnis 1:2 Ersatzquartiere an den geplanten neuen Geb&uden
anzubringen. Es wird empfohlen auch ohne Nachweis einer Quartiersnutzung
Fledermausspaltkasten an den Gebauden anzubringen.

1.2.3 Als nachtliche Beleuchtung (22 bis 6 Uhr) auf3erhalb von Gebauden durfen nur voll
abgeschirmte Leuchten, die die Lichtemissionen in den oberen Halbraum und in die
Horizontale komplett abschirmen (Upward Light Ratio ULR 0 %), Leuchtmittel mit
geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie die gelbe PC Amber LED oder
bernsteinfarbene LED (Orientierung: Farbtemperatur 1600 bis 2400 Kelvin, max. 3000
Kelvin) und mit Beleuchtungsstarken bis max. 5 bis 10 Lux verwendet werden. Eine
flachige Anstrahlung von z. B. Fassaden und die dauerhafte Beleuchtung zur Nachtzeit
sind unzulassig.
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2, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN SCHUTZFLACHEN UND IHRE
NUTZUNG, DIE FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN
ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN
GEFAHREN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE
ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER
MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND
SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN, EINSCHLIERLICH VON
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
DURCH GERAUSCHE, WOBEI DIE VORGABEN DES
IMMISSIONSSCHUTZRECHTS UNBERUHRT BLEIBEN
(§ 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB)

2.1 Innerhalb des Plangebiets sind Larmpegelbereiche (LPB) festgesetzt. Hier sind fir
verkehrslarmzugewandte GebaudeaulRenbauteile von nicht nur zum voribergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor
Verkehrslarm (passiver Schallschutz) zu treffen. Die Aufenbauteile mussen
hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen Aufienlarm mindestens den
Anforderungen der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) an das erforderliche
resultierende Schallddmmmall entsprechen. Der Nachweis der Erflllung der
Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren vor der Baugenehmigung zu
erbringen.

3. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, S__TRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB)

3.1 Oberirdische Stellplatzanlagen fir mehr als vier Kraftfahrzeuge sind mit Baumen zu
begrinen und zu gliedern. Je angefangene vier ebenerdige Stellplatze ist ein
standortgerechter Laubbaum (in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang mindestens
16-18 cm in 1 m H6he Uber Wurzelhals) fachgerecht im regelmaRigen Raster innerhalb
der Stellplatzanlage anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzbeete der Baumstandorte zwischen den Stellplatzen sind in der Groe eines
Stellplatzes mit 2,5 m x 5,0 m (mindestens 12 m?® Pflanzgrube) anzulegen und als
Vegetationsflache herzustellen. Bei Stellplatzanlagen mit Mittelstreifen sind die
Pflanzbeete durchgehend und in einer Mindestbreite von 2,0 m (lichtes MaR)
auszubilden. Durch bauliche oder technische Mal3nahmen sind die Pflanzbeete gegen
ein Uberfahren von Fahrzeugen zu schiitzen. Abgangige Gehdlze sind in der
darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig (in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang
mindestens 16-18 cm in 1 m HOéhe Uber Wurzelhals) zu ersetzen.

3.2  Auf den festgesetzten Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind vorhandene Baume und Straucher dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Abgangige Baume und Straucher sind in der darauffolgenden Pflanzperiode
gleichartig (Baume in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang mindestens 16 bis 18
cm in 1 m Hohe Uber Wurzelhals) zu ersetzen. Stehen private Rechte Dritter einer
Ersatzpflanzung an gleicher Stelle entgegen, ist die Ersatzpflanzung nahegelegen an
geeigneter Stelle vorzunehmen.

3.3  Dachflachen mit einer Neigung < 15° von Hauptgebauden, Garagen und Carports sind
mit einer mindestens extensiven Dachbegrinung (Substratmachtigkeit mindestens 10
cm) fachgerecht dauerhaft zu begrinen. Von der Begrinungspflicht ausgenommen
sind Dachflachenbereiche fir erforderliche haustechnische Einrichtungen und
Lichtkuppeln.
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ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) gedndert worden ist;

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist;

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. | S. 323) geandert worden ist;

§ 89 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 31.
Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 05. Juli 2024 (GV. NRW. S. 444).

ANMERKUNG

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaf
§ 1 Absétze 4 bis 10 BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 bis 14 BauNVO Bestandteil des
Bebauungsplans.

Zuwiderhandlungen gegen die gemall § 89 BauO NRW 2018 in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im
Sinne des § 86 Absatz 1 Ziffer 21 BauO NRW 2018 und kénnen gemaf § 86 Absatz 3 BauO
NRW 2018 als solche geahndet werden.

HINWEISE

KAMPFMITTEL

Von der Bezirksregierung Arnsberg wird im gesamten Stadtgebiet von Bielefeld eine
Kampfmitteliberprifung (Untersuchung von Grundstiicken auf Kampfmittel aus dem Zweiten
Weltkrieg, insbesondere auf Bomben-Blindganger und Munitionsreste) vor Bodeneingriffen
fachlich empfohlen. Im zu bebauenden Bereich hat noch keine Kampfmittelliberprifung
stattgefunden.

Ist bei der Durchflihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auRergewohnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegenstande entdeckt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301) oder die Polizei (Tel. 0521/5450) zu benachrichtigen.

BODENFUNDE
Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
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Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL Archaologie fur Westfalen/Auf3enstelle Bielefeld (Am
Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-
archaeologie-bielefeld@lwl.org) unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und
die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern
und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegenuber der
Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
Grundstucks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen Malinahmen zur sachgemafen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung
der Fundumstidnde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

UBERFLUTUNGSSCHUTZ

Zum Schutz vor Uberflutung durch auRergewdhnliche Regenereignisse oder
unvorhergesehene Betriebsstorungen sollten neu zu bebauende Grundstiicke durch
geeignete konstruktive MaRnahmen tUberflutungssicher ausgestaltet werden. Als Bezugshéhe
fur die empfohlenen Malnahmen gilt die Stralenoberflache. Es werden u. a. folgende
MafRnahmen empfohlen: Erdgeschossfuflbéden sollten mindestens in einer Stufenhohe
oberhalb der Bezugshdhe angeordnet werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und
sonstige Raume unterhalb der Bezugshdhe sollten Uberflutungssicher ausgebildet werden,
d.h. Kellerfenster und Kellerschachte sowie Zugange, Zu- und Ausfahrten sind durch
geeignete Mallnahmen (z. B. durch ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen gegentber
der Bezugshodhe) gegen oberflachliches Eindringen von Niederschlagswasser zu schitzen.
Die detaillierte Ausgestaltung sollte unter Berticksichtigung der tatsachlichen bzw. geplanten
Gelandeverhaltnisse festgelegt werden. Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist
bei der Planung der Zuwegungen, Grundstiickszufahrten, Gebauden und Aullenanlagen zu
berlcksichtigen.

DIN-NORMEN

Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Vorschriften kdnnen in der Bauberatung
des Bauamtes der Stadt Bielefeld eingesehen werden.

STAND: ENTWURF; MAI 2025 SEITE 4 VON 4



