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Anlass, Ziel &
Analyse

TEIL A

ANLASS UND ZIEL

Die in den 1960er Jahren als Lebensmittelgrofmarkt
erschlossene Flache an der Oldentruper Stralle hat Uber
die Jahre an Funktion und Attraktivitat als Gewerbestandort
verloren. Einst wurde die Flache als Ausweichstandort

fir den Obst- und Gemisehandel genutzt und war

ein Versorgungszentrum fir mehr als zwei Millionen
Menschen (vgl. Stadtarchiv Bielefeld, 2011). Mit der

Zeit haben sich neben den LebensmittelgroRhandlern
zunehmend Unternehmen unterschiedlicher Branchen
angesiedelt. Heute wird der Gewerbestandort von

klein- bis mittelstandischen Betrieben aus den Bereichen
Handel, Logistik, Dienstleitung und Handwerk genutzt.
Gegenwartig ist der Standort durch funktionale und
gestalterische Defizite sowie ein insgesamt stadtebaulich
ungeordnetes Erscheinungsbild gepragt. Hinzu kommt
eine fehlende Perspektive fir die Gewerbetreibenden in
Hinsicht auf Entwicklungs- und Erweiterungsmaglichkeiten
aufgrund fehlender Planungs- und Investitionssicherheit.

Im Rahmen des integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (INSEK) ,Sieker-Mitte" wurde die
Erstellung eines Entwicklungskonzeptes fir den Grofmarkt
als Mallnahme definiert. Auf dieser Grundlage wurde

das Planungsbiro Machleidt Stadtebau + Stadtplanung
GmbH aus Berlin im Marz 2023 mit der Erarbeitung eines
Entwicklungskonzeptes fir den Grolmarkt beauftragt.
Das Entwicklungskonzept stellt eine Rahmenplanung

fur das GroRmarktgelande dar und soll perspektivische
Nutzungsmoglichkeiten aufzeigen. Es wird eine funktionale
und langfristige Aufwertung sowie eine Sicherung des
Gewerbestandortes angestrebt, wobei Themen wie die
Integration des Gelandes in den Stadtraum und Aspekte
der Klimaanpassung, Nachhaltigkeit und Wirtschaftlichkeit
beleuchtet werden.

Vor dem Hintergrund immer knapper werdender
Gewerbeflachen in der Stadlt, ist es von grofler Bedeutung
bestehende Gewerbestandorte moglichst effektiv und
resilient auszugestalten. Der Gewerbestandort an der
Oldentruper Stralle Ubernimmt dabei speziell Funktionen
als Grolhandelsstandort fir den Lebensmittelbereich

und soll gemal dem strategischen Ziel 3 der
Nachhaltigkeitsstrategie der Stadt Bielefeld (vgl. Stadt
Bielefeld, 2021) flaichensparsam und bedarfsgerecht
ausgebaut und gestarkt werden.



Einordnung in den stadtischen Kontext

Der Grollmarkt befindet sich als innerstadtisch gelegene
Gewerbeflache sUdostlich der Bielefelder Innenstadt

im Stadtteil Sieker. Im Norden grenzt die Flache an das
gesamtstadtische Freiraumsystem und das ,Grine Band",
welches entlang der Bahntrasse in die Innenstadt fihrt und
zukUnftig weiter in Richtung Osten mit dem Landschaftsraum
verzahnt werden soll. Unmittelbar Sstlich grenzt das
Naturschutzgebiet ,Auf dem Kort" an das GroRmarktgelande.
In Richtung Westen ist das Areal Uber die Oldentruper Stralle
an die Innenstadt angebunden.

Der Grollmarkt liegt als Enklave im Stadtgefige, die

keine direkte Verbindung zu umliegenden Stadtstrukturen
aufweist. Im Westen grenzt der Grolmarkt an das Areal der
Gesellschaft fir Arbeits- und Berufsférderung mbH (GAB), ein
kleinteiliges Gewerbe-/ Dienstleistungsgebiet sowie das
Technologiezentrum mit der Fachhochschule der Wirtschaft.
Diese ehemals gewerblich und militarisch genutzten Flachen
wurden bereits in der Vergangenheit von geschlossenen
Enklaven zu integrierten Stadtbausteinen transformiert.
Zusatzlich zu dem GroRmarkt entwickeln sich entlang der
Oldentruper Stralle weitere Projekte, wie die Rochdale
Barracks ein neuer Grundschulstandort sowie der Griinzug

Oldentruper Stralle

A2 (5 km)

Elpke bis hin zur Stadtteilkiche Sieker, was auf eine verstarkte
Entwicklung und Diversifizierung dieses Stadtteils hinweist.
Grundlage fur die Transformation und die Stabilisierung des
Stadtteils Sieker bildet das INSEK , Sieker- Mitte", welches den
konzeptionellen Rahmen fir den Gro3markt Bielefeld bildet.

Das Entwicklungskonzept Grolmarkt beleuchtet
unterschiedliche Themenbereiche, wie die Klimaanpassung
und Grundsatze der nachhaltigen und flachensparenden
Gewerbegebietsentwicklung. Dadurch lasst sich das
Entwicklungskonzept in bereits vorhandene stadtische
Konzepte einordnen. Durch die Bericksichtigung und
Abstimmung mit bestehenden stadtischen Planungen und
Entwicklungsstrategien kénnen eine sinnvolle Integration
und Synergieeffekte erzielt werden. Dies ermdglicht eine
ganzheitliche und nachhaltige Stadtentwicklung, die die
BedUrfnisse der Klimaanpassung, der Nachhaltigkeit sowie
der Wirtschaft bericksichtigt. Das Entwicklungskonzept des
GrolRmarktes wurde im Einklang mit den Ubergeordneten
stadtischen Zielen und Visionen erarbeitet, um eine positive
Entwicklung des Standortes und der gesamten Stadt zu
gewabhrleisten.
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Insgesamt kann das Entwicklungskonzept Grolmarkt

somit einen wesentlichen Beitrag zur Umsetzung der
stadtischen Nachhaltigkeits-, Klimaanpassungs- und
Gewerbegebietsentwicklungsziele (vgl. Stadt Bielefeld, 2017,
2019 und 2021) leisten und dazu beitragen, den Grofmarkt
als zukunftsfahigen und attraktiven Standort fir Unternehmen
zu etablieren.

Ausgangssituation

Der GroRmarkt weist einen insgesamt schlechten Zustand,
mit einer teilweisen defizitdren und nicht mehr zeitgemallen
Infrastrukturausstattung auf. Die Verkehrswege sind in einem
desolaten Zustand, die Orientierung auf der Flache sowie eine
Differenzierung der Verkehrs-, Stellplatz- und Lagerflachen
fehlt.

Ziel ist die Aufwertung der innerstadtischen Gewerbeflache
sowie die Kldrung der Grundsticksverhaltnisse und
Anpassung des Planungsrechtes an die neu definierten
Entwicklungsziele fUr die sich derzeit in Erbbaurecht
befindlichen Grundsticke. Insgesamt soll eine Reaktivierung
und Weiterentwicklung des Stadtortes in Richtung
zukunftsfahigen und robusten Grollmarktstandort erreicht
werden.

FUr die Erarbeitung der zukUnftigen Ausrichtung des
Grofimarktes wurden verschiedene Prozessschritte
durchgefihrt. In einem ersten Schritt wurde eine
Bestandsanalyse in verschiedenen Themenfeldern
vorgenommen. Im Rahmen der Analyse fanden erste
Gesprache mit den Erbbaurechtnehmenden bzw. den
direkten Nutzern der Flachen statt. Die daraus ermittelten
Bedarfe, Entwicklungsabsichten und Bedenken wurden

in dem weiteren Prozess des Entwicklungskonzeptes
mitbedacht. Das Entwicklungskonzept gliedert sich
weiter in folgende Arbeitsphasen: Definition von Leitzielen
und Entwicklungsrichtung, Leitbild der funktionalen und
raumlichen Ausrichtung der Flache, Strukturkonzept sowie
Maflinahmen und Handlungsempfehlungen sowie ein Ausblick
auf die nach dem Entwicklungskonzept anschlieRenden
Prozessschritte.
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TEIL A

ANALYSE

Historie + Genese

Die einst als Ackerland bewirtschaftete Flache wurde ab
1959 als Grolmarktstandort fir den Lebensmittelsektor -
insbesondere fir den Obst- und Gemisehandel - an der
Oldentruper Stralle entwickelt. Im Januar 1961 konnte der
rd. 10 ha grofRle Standort von den ersten Unternehmen
bezogen werden. Zunichst verfigte die Flache Uber
einzelne Verkaufshallen und zwei Bananenreifehiuser,

die jeweils Uber einen Gleisanschluss von Norden aus
kommend direkt angeschlossen waren. GroRzigig
angelegte Stellplatz- und Rangierflachen sorgten fir einen
flUssigen Betriebsablauf und ausreichend Lagerflachen.
Nach einiger Zeit kamen weitere Lagerhallen hinzu, die sich
in der Gebaudeausrichtung, wie auch den Anlieferungs-
und Rangierflachen, an den bestehenden Gleisanlagen

bis heute orientieren. Mit der stetigen Verlagerung

der Lieferlogistik von der Schiene auf die Stralle war

der Gleisanschluss fir den Gromarkt nicht mehr von
Bedeutung und wurde eingestellt. Bis heute sind die
Gleisanlagen pragend fur die Gebaudeanordnung und
deren Architektur.

Die 1981 von den Handlern gegrindete Miet- und
Verwaltungs GmbH, war bis zu ihrem Auflésen 2009 fir die
Betreuung der Gewerbeimmobilien sowie fur die Pflege
und Instandhaltung der Wege- und Erschlielfungsflachen
zustandig. Nach dem Rickzug der Grolmarkt Miet- und
Verwaltungs GmbH wurde die gesamte Flache von der
Stadt Bielefeld erworben, womit auch die Verantwortung
zur Pflege und Unterhaltung der ErschlieRungsflachen und
der Infrastruktur in die Zustandigkeit der Stadt fiel. Die
bestehenden Erbbaurechtsvertrage mit den Unternehmen
wurden um 30 Jahre, bis 2039, verlangert. Der Zustand
des GrolRmarktes hat sich im Laufe der Zeit sowohl unter
gestalterischen als auch funktionalen Gesichtspunkten
verschlechtert und soll perspektivisch zu einem modernen
Grolthandelsstandort mit der Ausrichtung , Frischezentrum*
entwickelt werden.
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Durch die Erbbaurechtsnehmenden genutzte Flachen

Eigentumsstruktur

Die Parzellen des Groflmarktes befinden sich im Eigentum
der Stadt und werden Uber Erbbaurechtsvertrage durch
den Immobilienservicebetrieb (ISB) verwaltet. Dieser ist

auch fur die Instandhaltung der Infrastruktur verantwortlich.

Insgesamt gibt es derzeit 15 Erbbaurechtnehmende
auf dem Areal, die giltige Vertrage bis in das Jahr
2039 geschlossen haben. Die Geb3ude sind Eigentum
der Erbbaurechtsnehmenden und missen im Fall
einer vorzeitigen Auflésung oder nicht Verlangerung
des Vertrages finanziell entschidigt werden. Die
Erbbaurechtsnehmenden nutzen ihre Parzellen selbst oder
vermieten ihre Flachen an weitere Gewerbetreibende.
Insgesamt besteht durch die Vielzahl an Einzelnutzern
ein sehr differenziertes Bild der Grundsticks- und
Parzellenzuschnitte.
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Durch die Erbbaurechtsnehmenden verpachtete Flachen

Die bestehenden Erbbaurechtsvertrage stellen eine
wesentliche Rahmenbedingung bei der Umstrukturierung
und Weiterentwicklung des Grollmarktareals dar, da die
Zusammenlegung und Neuordnung von Parzellen vor 2039
der Zustimmung der Erbbaurechtsnehmenden bedarf.

Vor diesem Hintergrund ist die Entwicklung des

Areals auf eine enge Kooperation zwischen den
Erbbaurechtsnehmenden und der Stadt ausgelegt. Nur
durch diese Zusammenarbeit kann eine frihzeitige
Umsetzung der geplanten Entwicklungsmallnahmen
erfolgen. Es ist entscheidend, dass die Interessen der
Erbbaurechtsnehmenden bericksichtigt werden, um eine
einvernehmliche Losung zu finden und die gesamtheitliche
Entwicklung des GroRmarktes voranzutreiben.
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Nutzungsstruktur

Der Nutzungsschwerpunkt des Grolmarktes liegt auf den
Bereichen Handel, Logistik und Gewerbe. Im Laufe der
letzten Jahre hat sich die Nutzungsausrichtung jedoch

mehr und mehr aufgeweitet. Der urspringlich fir den
Lebensmittelgrofhandel erschlossene Standort beherbergt
heute unterschiedliche Branchen.

Der Schwerpunkt der Nutzung des Grolmarktes liegt zwar
nach wie vor auf dem Handel und Vertrieb von Obst und
GemUse, hat sich aber im Laufe der Zeit differenziert und in
Richtung Dienstleistung und Handwerk verschoben. Hier sind
es u.a. kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe, die sich
zum Teil auch in der Gebdudenutzung in kleineren Strukturen
wiederfinden (z.B. KFZ-Werkstatt oder Fahrschule). Im
Bereich der LebensmittelgroRhandler ist eher eine grollere
Dimensionierung der Gebaude und Aullenbereiche mit

]
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Gewerbe, Handwerk & Dienstleistung

14

- Bildung & Soziales

groften Lagerhallen, Kihlhdusern, Anlieferungszonen und zum
Teil betriebserweiternden Gebiuden, zu erkennen.

Je nach Nutzung unterscheiden sich auch die Betriebszeiten.
So spielt sich der Betriebsablauf der LebensmittelgroRhandler
vornehmlich in den Nachtstunden und frihen Morgenstunden
ab; wahrend sich die Betriebs- bzw. Offnungszeiten der
Ubrigen Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe tagsiber und
zum Teil bis in die Abendstunden erstrecken.

Angrenzend zum Grollmarkt befinden sich im Wesentlichen
zwei Bereiche. Auf dem GAB-Gelande sind es in erster

Linie soziale und bildungsbezogene Dienstleistungen. Das
sudwestlich an den Grofimarkt angrenzende Gewerbegebiet
setzt sich aus kleineren Gewerbebetrieben, Dienstleistungen
und Forschung (u.a. Technologiezentrum) zusammen.



Anlieferungszonen

Stellplatzflachen

Funktionale Raume / Infrastruktur

Die Strukturierung der funktionalen Raume bedingt sich
nach wie vor durch den in den 2000er Jahren stillgelegten

Gleisanschluss, an dem sich die Bestandsgebaude ausrichten.

Aufgrund der gednderten infrastrukturellen Anforderungen
gibt es keine sichtbare Strukturierung der Raume. Die
Gebaude verfigen meist Uber beidseitige Anlieferungszonen
fur LKW, wodurch eine Ausbildung von einheitlichen Vorder-
und Rickbereichen eingeschrankt ist. Im Auflenbereich der
Parzellen befinden sich gewerbebezogene Lagerflachen, die
in einigen Bereichen durch offene Lagerflachen ein desolates
Erscheinungsbild erzeugen.

Dies ist gerade im Bereich der Lebensmittellagerung
/-entsorgung problematisch. Andere Bereiche wirken
hingegen klar strukturiert und geordnet.

Die Parzellengrenzen sind nicht klar ersichtlich. Zum Teil

Lagerung im Aultenbereich

eingeziunte Bereiche

unkontrollierte Lagerung im Aullenbereich

bestehen Doppelnutzungen oder private Abmachungen
bzw. Duldungen zum Befahren/ Rangieren anderer Flachen.
In den Randbereichen bestehen zum Teil erhebliche
Probleme mit fremdabgestellten Fahrzeugen, Paletten und
Mull, die das Erscheinungsbild und Image des Grolmarktes
beeintrachtigen.

Aufgrund dieser fehlenden ErschlieRungsstruktur ist

der Groflmarkt nahezu vollversiegelt. Aufenthalts- oder
Pausenbereiche fUr Mitarbeitende im AulRenbereich fehlen.
Auch die unmittelbar angrenzenden Grinstrukturen kénnen
aufgrund der fehlenden Zuganglichkeit nicht genutzt werden.

Die Infrastrukturausstattung befindet sich insgesamt in
einem schlechten und veralteten Zustand. Insbesondere
die Leitungsinfrastruktur und Kanalisation weisen einen
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erheblichen sanierungsbedarf auf. Dies zeigt sich auch in

der bereits ausgeschopften Kapazitat zum Anschluss von
Photovoltaikanlagen. Viele Unternehmen waren bereit weitere
Photovoltaikanlagen zu installieren, worauf das aktuelle Netz
allerdings nicht ausgelegt ist. Die Kanale zur Entwasserung
verlaufen zum Teil unter den vorhandenen Geb&uden entlang,
wodurch Sanierungs- und Wartungsarbeiten, aber auch
mogliche Grundsticksanpassungen deutlich erschwert
werden. Eine Orientierung auf der Flache ist durch eine
fehlende Kennzeichnung von Fahrtwegen, Laufwegen,
Rangierflachen und Stellplatzflachen nicht gegeben, auch
eine einheitliche und zeitgemale Beschilderung der
Unternehmen ist nicht vorhanden. Dieser Charakter wird
durch die mangelhafte Beleuchtung verstarkt.

Die parallel zur Oldentruper Stralle verlaufende
Doppelerschliefung ist fUr die ErschlieRung des Grollmarktes
sowie der weiter Ostlich gelegenen Gewerbeflachen nicht
relevant, so dass sich aufgrund der Nahe zum Grinbereich/
Wald und der wenigen Frequentierung (gerade in den
Abend- und Nachtstunden) zum Teil Aufenthaltsorte
bestimmter Milieus angesiedelt haben, die teilweise auch

bis in die Randbereiche des Grofimarktes zu finden sind. In
diesem Zusammenhang spielt auch das Thema Vermillung
und Vandalismus eine nicht zu vernachlassigende Rolle. Die
breite Erschliefungsstrale stellt hingegen fir den Ful- und
Radverkehr eine wichtige Verbindung in Richtung Oldentrup/
Heepen dar.
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Flielrichtung Regenwasser

y Regenwasser RUckstaubelastung

Grinraume/ Klimaanpassung

Die nahezu vollversiegelte Flache des GroRmarktes weist
kaum bis keine Grinbereiche auf. Letzte nennenswerte
Baumbestande wurden zugunsten von Stellplatzflachen
entfernt. Einzelbaumbestande und einfache Rasenflachen
befinden sich zum Teil als GrundstiUckseinfassung oder
Wildwuchs an funktionslosen Nebenanlagen. Aufgrund der
topographischen Troglage in Kombination mit der starken
Versiegelung und der unzureichenden Kanalisation stellt
die Entwasserung ein grolles Problem auf der Flache dar.
Dies zeigt unter anderem auch die ,Planungshinweiskarte
Starkregen" aus dem Klimaanpassungskonzept der

Stadt Bielefeld (vgl. Stadt Bielefeld, 2019), die in weiten
Teilen des Grollmarktes Bereiche mit stadtklimatischem
Sanierungsbedarf (bebaute Bereiche mit unginstiger bis
sehr ungUnstiger thermischer Belastung) darstellt. Auch
die mikroklimatische Situation auf der Flache ist durch
den hohen Versieglungsgrad gepragt, was sich durch eine
hohe Hitzebelastung auf der Flache mit wenig bis keinen
Schattenbereichen auswirkt. Kihlende Funktionen durch
Fassaden- oder Dachbegrinungen sind nicht gegeben.
Das Gelande wird im Norden und Osten durch intakte
Grinrdume und das Naturschutzgebiet , Auf dem Kort"
eingefasst. Die Uberginge in den Grinraum sind zum

Teil vermillt oder stellen aufgrund der Topographie

eher eine Barriere dar. Es fehlen Ubergangs- bzw.
Pufferbereiche zu den unter Schutz stehenden Flachen

- geringere Warmebelastung

- extreme Warmebelastung

des Naturschutzgebietes. Auch die Uberginge in

die umliegenden Grinbereiche (MUhlenbachpark,
Grinzug Elpke, Grines Band) sind nicht klar definiert
bzw. angebunden, wodurch diese Grinbereiche keine
VerknUpfung zu dem Grofimarktgeldande aufweisen und
auch nicht als Aufenthalts- oder Pausenbereiche fir die
Mitarbeitenden der Unternehmen auf dem GrofRmarkt zur
Verflgung stehen.

Einzelbaumbestand an Nebenanlage

1
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Fehlende Verknipfung zu |
liegenden Stadtbausteinen
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Defizite & Potenziale

Aus den einzelnen Analysethemen wurden die Defizite,
wie auch Potenziale der Flache vor dem Hintergrund einer
Weiterentwicklung und Festigung als Gewerbestandort
zusammengefasst.

Defizite

Die fUr den Eisenbahnanschluss optimierten
Flachenzuschnitte und Erschliefung erzeugen in den
aktuellen Nutzungen und Anforderungen problematische
Situationen im Betriebsablauf. Obwohl einige Nutzer*innen
einen Mangel an Lagerflachen und Abstellanlagen
bemangeln, gibt es Teile des Areals die erheblich
untergenutzt sind und durch fremdabgestellte Fahrzeuge,
Paletten oder MUll nicht zur Verfigung stehen. Die
Infrastruktur ist in einem mangelhaften Zustand und

12
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Entfernung des Baumbestandes
zygunsten von Stellplatzen
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ﬁ fehlendes Entrée

Verortung Fotos

erheblich veraltet. Die Lage der Leitungen, zum Teil

unter den Gebaudebestanden, erschwert eine Sanierung
und Instandhaltung sowie die Genehmigung neuer
Bauvorhaben. Durch die starke Versiegelung gibt es keine
Retentionsflachen, sodass Regenwasser nicht aufgefangen
und gespeichert werden kann.

Die Eingangssituation ist durch ungeordnete Stellplatz-
flachen, die ParallelerschlieRung der Oldentruper Stralle
und vorgelagerten Nutzungen, wie u.a. einer Tankstelle und
der Waschstralle mit undefinierten Verkehrswegen gepragt.
Durch die topographische Situation ist der sich daran
anschlieRende Grolmarkt kaum einsehbar. Lediglich das aus
den Grindungsjahren stammende und seit mehreren Jahren
funktionslose Pfértnerhduschen gibt einen Hinweis auf die
sich dahinter erstreckende Flache.



Defizitare Infrastruktur

Fehlende
Beleuchtung

Undefinierte Flachen

Probleme bei der Versickerung
von Wasser

Kriminalitat

Fremd abgestellte Fahrzeuge und
vermiillte Bereiche

Nichtwahrung der Parzellengrenze

Fehlendes Entrée

13
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Verzahnung mit
umliegeden Grinraumen

' 'Verzahnung mit
’ l umliegeden Grinraumen

Seal
L.
Grinraumverknipfung: = = = === == === _potenZIelle Anbindung an

angrenzende Stadtbausteine

Verzahnung mit umliegenden Grinrdumen Potenzialrdume Gebiude

Mogliche Anbindung an Umgebung

Potenziale

Der GrolRmarkt kann durch die Schaffung funktionaler
und gestalterischer Verknipfungen zu den angrenzenden
Quartieren im Westen und Siden besser in die Stadt
integriert werden. Bisher untergenutzte "Mullplatze"
bieten die Moglichkeit der Transformation und

somit den betrieblichen und gemeinschaftlichen
Nutzungen weitere funktionale Raume zur Verfigung

zu stellen. Durch standortgerechte punktuelle
Durchgrinung kann der GroRmarkt sich zukinftig mit
den umliegenden Grinstrukturen verzahnen. Durch
Dach- und Fassadenbegrinungen konnen kleinteilige
Retentionsflachen geschaffen werden und einen Beitrag
zur Reduzierung von Warmeinseleffekten leisten. Durch
die Freiflachen an der Oldentruper Stralle und die partielle
Umgestaltung ist es moglich dem Grofimarkt ein neues,
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reprasentatives Entrée zu geben, welches sowohl die
Stadteingangssituation, als auch die Eingangssituation des
GrolRmarktes verbessert.



Leitbild &
Strukturkonzept

LEITBILD

Der Teil B des Entwicklungskonzeptes konzentriert

sich auf die Leitlinien der zukUnftigen Ausrichtung des
Grolmarktes. Die Entwicklungsziele beinhalten aktuelle
Rahmenbedingungen und Anforderungen an moderne
Gewerbestandorte, die sich auf den Grollmarkt als
Frischezentrum Ubertragen lassen. Aus den Ubergeordneten
Entwicklungszielen wurde ein funktionales und raumliches
Leitbild entwickelt. Das Leitbild bildet die Zielvorstellung
fUr das Areal und wird im weiteren Prozess in einem
Strukturkonzept vertieft.
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Entwicklungsziele

Abgeleitet aus der historischen Entwicklung des
Grollmarktes und den analysierten Bedarfen der Defizite
& Potenziale werden folgende Entwicklungsziele fir den
GrolRmarkt definiert:

<3
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(Primare) Nutzungsausrichtung als Frischezentrum

Der GrolRmarkt bildet einen wichtigen Bestandteil in der
Versorgungsstruktur der Stadt Bielefeld. Eine Starkung

und RUckkehr zu der Kernfunktion als Frischezentrum
verankert den Grofimarkt auch zukinftig als Baustein in der
Versorgungskette fir regionale und internationale Produkte
und deren Logistik. Neben dem Lebensmittelvertrieb
stehen zukinftig auch Themen wie Lebensmittelrettung
und der Erhalt von Wertschépfungsketten im Fokus des
Grolmarktes.

Planungssicherheit
Mit der Entwicklung und Restrukturierung des Gromarktes

soll zum einen fir die Erbbaurechtsnehmenden eine
Planungs- und Investitionssicherheit geschaffen und eine
Perspektive geboten werden. Zum anderen halt die Stadt
durch eine nachhaltige und moderne Grundversorgung und
Infrastruktur einen attraktiven Gewerbestandort vor.

Sffnung und Ankniipfun lindes zu umliegenden
Quartieren

Die umliegenden Areale des Grofimarktes bieten ein grofies
Potenzial zur raumlichen als auch funktionalen Verknipfung.
Durch die Offnung des Grofmarktes und Ubergreifende
Kooperationen konnen Synergien in den Bereichen

Bildung, Technologie, Dienstleistung und Forschung
erreicht werden. Gerade die Vernetzung mit regionalen
Zulieferern und Akteuren bildet einen wichtigen Beitrag

zur Nachhaltigkeitsstrategie Bielefelds: ,Bis zum Jahr 2025
wird der Absatz regionaler Produkte in der Stadt Bielefeld
durch eine Verbesserung der Sichtbarkeit und der lokalen
Vermarktungsbedingungen gesteigert” (Strategisches Ziel
3.1.4) (vgl. Stadt Bielefeld, 2021).




Schaffung klimaresilienter Raume

Im Hinblick auf zunehmende Extremwetterereignisse,
wie Starkregen und weiter ansteigende Temperaturen,
ist gerade der Gromarkt, mit seinem sehr hohen
Versieglungsgrad und der Topografie, zu einem
zukunftsfahigen und resilienten Gewerbestandort

zu entwickeln. Durch kleinraumige Entsiegelungen,
Anbindung an Grinverbindungen und die Aufwertung
der Infrastruktur (Entwasserung, Photovoltaik, Dach- und
Fassadenbegrinung) sind mit der Restrukturierung auch
Flachen fir klimaresiliente Raume mit Aufenthaltsqualitat zu
schaffen.

Anpassung und Aufwertung der Infrastruktur

Die Infrastruktur des Groflmarktes weist erhebliche Mangel
auf. Durch umfangreiche Modernisierungsmallnahmen sind
insbesondere die Kanalisation, der Stromnetzanschluss
sowie die Erschlieflungswege robust und leistungsfahig
auszubauen. Dies stellt einen wesentlichen Baustein in der
Weiterentwicklung des Grollmarktes zu einem modernen
und zukunftsfahigen Gewerbestandort als Frischezentrum
dar.

Funktionales Leitbild

Der Grolimarkt Bielefeld bildet einen wichtigen Bestandteil
in der Versorgungsstruktur der Stadt Bielefeld. Eine
Starkung in der Funktion als Frischezentrum verankert
den GroRmarkt auch zukinftig als unerlasslichen Baustein
in der Versorgungskette fur regionale und internationale
Produkte und deren Logistik. Gerade die Vernetzung

mit der regionalen Wirtschaft leistet einen wichtigen
Beitrag zur Nachhaltigkeitsstrategie Bielefelds. Unter den
Themen Frischezentrum, Logistik, regionale Wirtschaft
und Nachhaltigkeit soll sich der GroRmarkt zukinftig als
Gewerbestandort ausrichten.

Neue oder ergdnzende Nutzungen sind diesen
Themenfeldern zuzuordnen:

 Frischezentrum

 Logistik

« Regionale Wirtschaft; lokale Okonomie

« Nachhaltigkeit

17
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Raumliches Leitbild

Das raumliche Leitbild greift die zuvor definierten
Entwicklungsziele auf und sieht in den Grundzigen

eine funktionale Sortierung der Nutzungsfelder mit klar
zugeordneten Flachenzuschnitten vor.

Das Leitbild verfolgt zusammenfassende und klar
zugeordnete Flachenzuschnitte. Durch die Bildung von
groleren Grundsticksparzellen bietet sich die Moglichkeit,
dass Lager-, Anlieferungs- und Stellplatz-Zonen in einem
klar definierten Bereich von den Unternehmen selbst
organisiert werden konnen. Im Eingangsbereich des
GrolRmarktes ist ein reprasentatives Gewerbeentrée
vorgesehen, wodurch eine Adress- und Imagebildung des
Grollmarktes sowie eine gestalterische Aufwertung der
Stadteingangssituation an der Oldentruper Strafle erfolgen
kann.

Die Erschliefung soll auch zukinftig zentral von der
Oldentruper Stralle aus erfolgen. Im oberen Drittel ware
eine Wendeanlage sinnvoll. Dadurch kénnten einheitliche
Vorder- und Rickbereiche mit Anlieferzonen ausgebildet
werden, was durch die bestehende Ringerschliefung zuvor
nicht moglich war.

Stellplatzanlagen sollten zukinftig gebindelt werden.
Bereits vorhandene Stellplatzflachen des Kultur- und
Kommunikationszentrum Sieker konnten durch eine
fulllaufige ErschlieRung an den Grollmarkt angebunden
werden. An dem heutigen Standort der Tankstelle und
Waschanlage konnen gemeinschaftliche Flachen fir
Logistik und Mobilitat vorgesehen werden.

Durch eine Offnung des Groflmarktes nach Westen
konnte eine VerknUpfung in Richtung GAB-Gelande
erfolgen. Hier bietet sich die Mdglichkeit, sowohl
raumliche als auch funktionale Synergien zu nutzen und
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das Grollmarktgelande in den weiteren Stadtraum zu
integrieren. Weitere Synergieeffekte kénnen in Richtung
Technologiezentrum und Fachhochschule der Wirtschaft
(FHDW) positiv zur Weiterentwicklung des Grofimarktes
beitragen. Durch raumliche und inhaltliche VerknUpfungen
mit dem Technologiezentrum, dem GAB-Areal und dem
Grolimarkt bietet sich die Chance pragende Orte mit
multifunktionalen und innovativen Nutzungen zu schaffen,
die den Grofmarkt im Stadtgefige starken und verankern.

Das raumliche Leitbild sieht zwei wesentliche
Grinverbindungen vor. Zum einen eine Grinverbindung
in Richtung Norden mit einer AnknUpfungsmaoglichkeit

an das Grine Band. Zum anderen eine Ost-West-
Verbindung, die an die Nord-Sud-Verbindung anknUpft
und in den weiteren Stadtraum verknUpft. Durch die
vorgesehenen Grinverbindungen ergibt sich das
Potenzial an die Grinstrukturen im Bereich Sieker-Mitte
(MUhlenbachpark, Sieker Friedhof, Grinzug Elpke) sowie
in Richtung Oldentrup anzuknUpfen. Auch eine Anbindung
und FortfUhrung des ,,Grinen Bandes" Uber das GAB-
Gelande als sog. Ankerpunkt ist vorgesehen. Das 6stlich
angrenzende Naturschutzgebiet grenzt das Gebiet als
erweiterten Grinraum ein und wirkt in klimatischer Hinsicht
positiv auf den Grofmarkt.

Durch raumliche und inhaltliche Verknipfungen mit

dem Technologiepark und dem GAB-Areal werden
Synergieeffekte geschaffen, die den Grolmarkt im
Stadtgefige starken und verankern. Das zukinftige Gesicht
des Grollmarktes bildet das neue gewerblich genutzte
Entrée, welches sich zur Oldentruper Stralle adressiert.



Innovativer
Nutzungscharakter

ErschlieRung LKW

Reprasentatives
Gewerbeentrée & Verwaltung

Ankerpunkt Grines Band

<mp

Synergieeffekt
Technologie Campus

Synergieeffekt
Innovative Nutzung

Grinraum-
verknipfung

«es]» Grines Band

Visuelle Anbindung
““’Grﬁnes Band

Gelenkpunkt
Grines Band
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STRUKTURKONZEPT

Auf Grundlage des Leitbildes wurde die
Entwicklungsrichtung des Grolmarktes in einem
Strukturkonzept konkretisierend dargestellt. Die Ziele aus
dem Leitbild werden in dem Strukturkonzept aufgegriffen
und in einzelnen Fokusrdumen beispielhaft in ihrer
Raumtypologie dargestellt.

| Bestandsgebiude | Neue Gebaude Grinfliche (Halb-)Offentlicher Raum

20



Verortung Fokusrdume

Aus dem Strukturkonzept wurden drei Fokusraume
abgeleitet. Die Fokusraume geben einen Einblick in
die (bauliche) Gestaltung, den Charakter und Nutzung
ausgewahlter Flachen.

Fokusraum #3
Innovativer Nutzungscharakter

Fokusraum #2
Nutzungsfelder Frischezentrum

Fokusraum #1
Eingangsbereich, Gewerbeentrée
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Fokusraum #1

Eingangsbereich, Gewerbeentrée

Durch den Rickbau der Nebenspur der Oldentruper Stralle
entsteht die Moglichkeit den Grofimarkt in Ausrichtung

zu der Stralle neu zu organisieren und ein reprasentatives
bauliches Entrée zu schaffen. Durch das Ausbilden

von Raumkanten Uber die Gebaudekubatur kann das
GrolRmarktgelande bereits von der Oldentruper Stralte

aus wahrgenommen werden. Der nordlich des Baukorpers
verlaufende Grinraum stellt den AnknUpfungspunkt

zu dem Ankerpunkt des Grinen Bandes auf dem GAB-
Gelande sowie die Full- und Radwegeverbindung in
Richtung Oldentrup und Sieker-Mitte dar. Vorstellbar ist
eine Nutzung des Gebaudes fir Verwaltung, Empfang oder
Dienstleistung.

Gebaudestruktur; Gestaltung

« Kompaktes oder L-férmiges Gebaude

« Offene, einladende Fassade (z.B. Glaselemente)
e 3-4 geschossig

« Ansprechend, modern, reprasentativ

Funktion; Charakter

« Eingangssituation von der Oldentruper Stralte sowie auf
den Grolmarkt

Verwaltung, Dienstleistung, Empfang

Begrinter Innenbereich und Ubergang zur Griin- und
Radwegeverbindung

Dach- und/ oder Fassadenbegrinung

Referenzen

Oben: Beispiel Verwaltungsgebdude, Gewerbeenrtée
Mitte: Beispiel Innenhofgestaltung Gewerbeentrée Malmé

Unten: Beispiel fir Beschilderung
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Fokusraum #2

Nutzungsfelder Frischezentrum

Durch die definierte HaupterschlieRungsachse in Nord-Sud-
Richtung besteht die Moglichkeit einheitliche Vorder- und
RUckbereiche auszubilden. Durch klarzugeordnete Parzellen
konnen Konflikte im Hinblick auf Doppelnutzungen von
Flachen zum Rangieren oder fir Stellplatze vermieden
werden.

Der begrinte Randstreifen entlang der zentral in Nord-
SUd-Richtung verlaufenden HaupterschlieRung, bildet

fUr die Firmen eine reprasentative Adresse innerhalb

des Grollmarktes. Dies fUhrt zu einer verbesserten
Ubersichtlichkeit und Orientierung innerhalb des
GrolRmarktes. Die auf den Bestandsstrukturen

optimierten und neu gegliederten Parzellen sowie
offentliche ErschlieRungswegs ermoglichen neue flexible
Erweiterungsmoglichkeiten innerhalb der Parzellen.

Gebi3udestruktur; Gestaltung

G

I i

A benachbartes Grinwege-| Lager & Stellplatze |Wendebereich|  Anlieferung
Grundstick | verbindung| 16 m nm 12m
9m

Querschnitt Nutzungsfelder

Funktion; Charakter

« Klar zugeordnete Grundsticke

« Einheitliche Vorder- und Rickbereiche (Trennung
zwischen Eingangsbereich und Anlieferungsbereich)

« Ubersichtliche Orientierung und einheitliche
Beschilderung

« Aufteilung der Verkehrs- und Laufwege (geschitzte
FuRgangerbereiche vs. LKW-Fahrbereiche)

angrenzendes A
Grundstick

Gebaude
Lager / Kihlhalle

begrinter
Randstreifen/

erschliefung

40 m Eingangsbereic 10m
1,5m
FuRweg /
nicht befahrbarer
Bereich
2,5m
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Fokusraum #3

Innovativer Nutzungscharakter

Durch eine Offnung des GroRmarktes nach Westen
konnte eine VerknUpfung in Richtung GAB-Gelande
erfolgen. Hier bietet sich die Mdglichkeit, sowohl
raumliche als auch funktionale Synergien zu nutzen und
das Groflmarktgeldnde in den weiteren Stadtraum zu
integrieren. Weitere Synergieeffekte konnen in Richtung
Technologiezentrum und Fachhochschule der Wirtschaft
(FHDW) positiv zur Weiterentwicklung des Grollmarktes
beitragen. Durch rdumliche und inhaltliche VerknUpfungen
mit dem Technologiezentrum, dem GAB-Areal und dem
GrolRmarkt bietet sich die Chance pragende Orte mit
multifunktionalen und innovativen Nutzungen zu schaffen,
die den GroRmarkt im StadtgefUge starken und verankern.
Die geplante FortfGhrung des ,Grinen Bandes" wird
durch die Ankerpunkte auf dem GAB-Gelande und dem
Grinbereich auf dem nérdlichen Grofimarktgelande
aufgegriffen. Der umliegende AulRenbereich hat einen
halb-6ffentlichen Charakter und grenzt sich durch eine
kleinteiligere Gebaudestruktur von dem gewerblich
gepragten Teil des Grollmarktes ab. Aufgrund der
Topografie im Ubergang zum GAB-Gelande ist ein
Niveauausgleich Uber eine Treppenanlage, Rampe 0.4.
notwendig, um die Bereiche miteinander zu verknipfen.

Gebaudestruktur; Gestaltung

» Kleinteiligere Gebaudestruktur

« 2-3 geschossig

« Offen, modern, innovativ

« Grinraum mit Aufenthalts- und Verweilqualitat
« Dach-/ Fassadenbegrinung; Photovoltaik

Funktion; Charakter

o Ankerpunkte ,Grines Band" mit den wiederkehrenden
Gestaltelementen (Pflaster, Skulptur, Mobiliar)

« Seminarraume (offen, Containerbau, Holz...)

Veranstaltungsflache (Food Market)

Innenhof als (halb-)éffentlicher Raum; Aufenthaltsbereich

Referenzen

Oben: Beispiel Neubau Gewerbehalle
Mitte: Beispiel Ubergangsbereich GAB-Gelinde

Unten: Gestaltelemente ,Grines Band"
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MafRnahmenplan &

Handlungsempfehlungen

Im abschlieRenden Teil C werden aus dem Leitbild und den
Entwicklungszielen konkretisierende Mallnahmen definiert
und Handlungsempfehlungen ausgesprochen.

25



ENTWICKLUNGSKONZEPT GROSSMARKT BIELEFELD | TEILC

MABNAHMENPLAN

Folgende Mallnahmen konnen fir die Weiterentwicklung
des Grollmarktes, aufgeteilt in die Themenbereiche
ErschlieBung & Infrastruktur, Innovative Nutzung & Bauten
sowie Grinstrukturen & Klimaanpassung definiert und
verortet werden. Die Mallnahmen dienen der Bewaltigung
der festgestellten Defizite und als Impulse fur die

Zielerreichung.
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ErschlieRung & Infrastruktur

Der Themenbereich Erschlielfung spielt fir die
Funktionalitat des Grollmarktes sowohl gegenwartig als
auch in der zukinftigen Zielvorstellung eine wesentliche
Bedeutung. Hierzu gehort im Wesentlichen die Aufwertung
und Anpassung der HaupterschlieRungsstralle auf dem
Gelande, abgehend von der Oldentruper Stralle. Mit der
Festlegung als 6ffentliche Verkehrsflache im stadtischen
Eigentum, besteht die Chance die Kanalisation ebenfalls
in diesen Korridor zu verlegen, um so Wartungs- und
Instandhaltungsmafinahmen zu erleichtern. Neben der
Aufwertung der inneren ErschlieRungswege, ist auch die
Anbindung der umliegenden Bereiche, insbesondere fir
den Full- und Radverkehr als Mafinahme zu definieren.

Um ein strukturiertes Erscheinungsbild zu erreichen,

mussen Flachen nutzungsspezifische Pragungen erhalten
und an die aktuellen Anforderungen angepasst werden.

E I . !"!I I I. I'

@ HaupterschlieBung & Infrastruktur

» Ausbau der HaupterschlieRungsstralle als offentliche
Verkehrsflache im stadtischen Eigentum.

« Entwasserung Uber Kanalisation in einer &ffentlichen
Verkehrsflache.

« Aufwertung der Leitungs- und Netzinfrastruktur.

@ Abbindung der DoppelerschlieBung

« Abbinden der DoppelerschlieRung der Oldentruper
Strafle fir den PKW-/ LKW-Durchgangsverkehr sowie
Anpassung und Aufwertung als Grinwegeverbindung
fur den Ful}- und Radverkehr.

@ Stellplatzanlagen

» Die BUndelung von Stellplatzen bzw. die
Doppelnutzung auf bereits vorhandenen
Stellplatzflachen in angrenzenden Bereichen ist vor
dem Punkt der Nutzungszeiten und der notwendig
nachzuweisenden Stellplatze zu prifen.

(V) Logistik & Mobilitat

« Schaffung gemeinsamer Logistikplatze und
Mobilitatshubs (Prifung als Standort fir die City-
Logistik).

Ohne Einzelverortung

» Verbesserung der Orientierung auf der Flache durch
Kennzeichnung von Fahrt- und Laufwegen sowie einer
einheitlichen und zeitgemallen Beschilderung der
Unternehmen.

« Nutzungsspezifische Pragung und Kennzeichnung von
Flachen (z.B. Lagerflachen, Stellplatzflachen,
Gemeinschaftsflachen) Ersichtliche Kennzeichnung von
privaten/dem Unternehmen zugeordneten und
offentlichen/gemeinschaftlichen Flachen.
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Innovative Nutzung & Bauten

Unter innovative Nutzungen wird insbesondere die
Ansiedlung von neuen, erganzenden Nutzungen und
Gebauden verstanden, die sich unter den zuvor definierten
Nutzungsfeldern (Frischezentrum, Logistik, regionale
Wirtschaft, Nachhaltigkeit) fassen lassen.

MaRnahmen im Uberblick:

@ Eingangsbereich
 Schaffung eines Gewerbeentrées durch eine bauliche
Erweiterung zur Oldentruper Stralte, wodurch die
Sichtbarkeit des Gewerbestandorts in dem Stadtteil
und der Gesamtstadt erhoht wird sowie zusatzliche
Gewerbeflachen geschaffen werden.

@ Offnung & Ubergang GAB
« Schaffung eines baulichen Ubergangs zwischen dem
GroRmarkt und dem GAB-Areal; Programmatik der
Architektur als VerknUpfung zwischen den beiden
Bereichen.

@ Nachnutzung

« Nutzung und Aufwertung des leerstehenden
Pfértnerhduschens (z.B. Kiosk).




Grinstrukturen & Klimaanpassung

Der Themenbereich Grinstrukturen & Klimaanpassung
definiert sowohl langfristige, den Klimawandel bedingte
Anforderungen, als auch kurzfristige Mallnahmen, die

zu einer Verbesserung der akuten Situation sowie der
Aufenthaltsqualitat auf der Flache und im Umfeld beitragen
kénnen.

Die Entwicklung von Grinrdumen und die Entsiegelung
von Flachen auf dem GroRmarkt sind entscheidende

und notwendige Mallnahmen der Klimaanpassung

in den nachsten Jahren, die im Einklang mit der
Gewerbegebietsentwicklung und der Gewahrleistung der
Betriebsablaufe vollzogen werden missen.

MaRnahmen im Uberblick:

@ Kleinrdaumige Entsieglung

Kleinrdumige Entsiegelung und Schaffung von

Retentionsflachen auf unterschiedlichen Ebenen fir die

Regenrickhaltung (Schwammstadt) und Kihleffekte.

@ Nord-Sid-Grinverbindung

Herstellen einer Verbindung der Grinrdume im Norden
(Grines Band) und Siden (MUhlenbachpark, Grinzug
Elpke)

Schaffung einer geeigneten Wegeverbindung in Nord-
Sud-Richtung

@ Ost-West-Griinverbindung

Herstellung eines Anknipfungspunktes an die Nord-
SUd-Verbindung in Ost-West-Richtung.

Anpassung fur den Full- und Radverkehr.

Ohne Einzelverortung

Begrinung von Stellplatzanlagen, Randsituationen und
das Umfeld von (Verwaltungs-)Gebauden.

Dach- und Fassadenbegrinung; in Kombination mit
Photovoltaikanlagen (z.B. Solar-Grindach s.o.).

Schaffung von Verschattungsmoglichkeiten.
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HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Um die definierten Maflnahmen umsetzen und die Leitziele
erreichen zu kénnen, sind folgende Prozessschritte
notwendig, die den Grofimarkt nachhaltig und

langfristig als Gewerbestandort mit der Ausrichtung als
Frischezentrum entwickeln und starken sollen.

Anpassung des bestehenden Planungsrechts an die neuen
Leitlinien und Entwicklungsziele

Der aktuell rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.
I/3/63.00 ,,Auf dem Kort" aus dem Jahr 1992 weist
innerhalb der Gewerbegebiete (GE) eine grolRzigige
Uberbaubare Grundsticksflache aus und trifft
Festsetzungen beziglich der zulassigen Nutzungen,
Geschossigkeit, Gebaudehohe und Dachgestaltung.
Hinsichtlich der inneren Erschlielung und Gliederung der
Flachen werden keine Festsetzungen getroffen.

Um die zukinftige Entwicklung und Neuordnung

des Areals ,GrofRmarkt" im Sinne der Leitlinien des
Strukturkonzeptes steuern zu kdnnen, wird die Anderung
bzw. Neuaufstellung des Bebauungsplanes empfohlen.
Ubergeordnetes Ziel stellt dabei die Nutzungsperspektive
sowie Adressbildung dar. Auf der Grundlage der Leitlinien
des Strukturkonzeptes kénnen fir die effektive Ausnutzung
und Gliederung des Bereiches die Verkehrs-, Grin-

sowie Bauflachen neu festgesetzt werden und weitere
Anforderungen der zeitgemaRen, klimaangepassten
Gewerbegebietsentwicklung Bericksichtigung finden.

Schaffung einer langfristigen Investitionssicherheit der
Gewerbetreibenden

Uber den Umgang mit den derzeit bis 2039 befristeten
Erbbaurechtsvertragen soll auf Grundlage der in diesem
Entwicklungskonzept erarbeiteten Zielvorstellungen

und der Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplans
entschieden werden. Daran anschliefend ist die mégliche
Organisation der zukinftigen EigentUmerstruktur
aufzuzeigen und durch die politischen Gremien

zu entscheiden. Mit einer langfristig angelegten
EigentUmerstruktur kann die Investitionsbereitschaft der
Unternehmen gesteigert und der Standort nachhaltig
gestarkt werden. Auf Grundlage langfristig angelegter
EigentUmerstrukturen kann zudem die notwendige
Neuordnung der Parzellen im Sinne des Leitbildes erfolgen.
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TEIL C

Weiterentwicklung als Gewerbestandort unter den
Gesichtspunkten der Infrastruktur- und Klimaanpassung

In den Prozessschritten der MalRnahmenumsetzung kann

im Rahmen der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung

der regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW)(vgl. BMWK,
2024) eine Weiterentwicklung des Gewerbestandortes
GrolRmarkt durch eine anteilige Finanzierung der GRW-
Forderung vollzogen werden.

Die Bund-Lander-Gemeinschaftsaufgabe unterstitzt bei der
Umsetzung von Infrastrukturmalnahmen und bietet eine
gute Moglichkeit, den Standort zu starken und zukunftsfahig
zu gestalten.

Durch die GRW-Férderung kénnen gezielte Mallnahmen
zur Férderung von Investitionen, Innovationen und
Beschaftigung am Standort GroRmarkt umgesetzt
werden. Dies kann beispielsweise durch die
Modernisierung von Infrastruktur und Gebauden, die
Schaffung von Arbeitsplatzen, die Forderung von
Unternehmensgrindungen oder die Starkung der
Wettbewerbsfahigkeit von Unternehmen geschehen.
Durch eine gezielte Nutzung der GRW-Fordermittel kann
der Gewerbestandort Grolmarkt weiterentwickelt und
gestarkt werden, um langfristig attraktiv fir Unternehmen
zu bleiben und neue Arbeitsplatze zu schaffen. Die
Fordermittel konnen dazu beitragen, den Standort
wettbewerbsfahiger zu machen und seine Position als
wichtigen Wirtschaftsstandort in der Region zu festigen.



Ausblick & Resumee

AUSBLICK & RESUMEE

Der Grollmarkt weist zum jetzigen Zeitpunkt vielschichtige
Probleme sowohl in der gestalterischen Situation vor Ort,
als auch in der funktionalen Ausrichtung auf. Im Sinne
eines nachhaltigen Umgangs mit begrenzten (Gewerbe-)
Flachenressourcen sieht das Entwicklungskonzept fur

den GrolRmarkt eine Revitalisierung und Transformation

in Richtung eines zukunftsfahigen und modernen
Gewerbestandortes vor.

Die aus den Defiziten abgeleiteten Zielvorstellungen

zielen auf eine robuste, resiliente und den aktuellen
Anforderungen angepasste Weiterentwicklung des
Gewerbestandorts ab. Unter der Nutzungsausrichtung
Frischezentrum soll die Entwicklung wieder in Richtung
der urspringlichen Ausrichtung als LebensmittelgroRmarkt
gesteuert werden. Neue Entwicklungen auf dem
GroRmarktgelande sind stets unter Beachtung

und Wahrung der gewerblichen Nutzung und der
Betriebsablaufe zu vollziehen.

Insgesamt stellt das Entwicklungskonzept eine
konzeptionelle Grundlage fir die weiteren Prozessschritte
dar. Die erarbeiteten Entwicklungsziele, das Leitbild und
Strukturkonzept mit ersten Mallnahmenvorschldgen geben
einen Uberblick Uber die Zielvorstellung der zukinftigen
raumlich-funktionalen Entwicklung des Grolmarktes.
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