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INNENBEREICHSSATZUNG ,IDUNASTRABE“ BEGRUNDUNG

1. ALLGEMEINES

Die Stadt Bielefeld beabsichtigt, im Nordwesten des Stadtbezirks Brackwedes eine
Innenbereichssatzung gemal § 34 Absatz 4 Nummer 1 und 3 BauGB aufzustellen. Damit
sollen die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils festgelegt und eine Flache
nordwestlich der Dianastral3e in diesen einbezogen werden.

Anlass fur die Aufstellung der Satzung ist die wiederholte Anfrage zur Bebauung der bislang
unbebauten Flache zwischen der Dianastral3e im Sudosten und der Idunastral3e im
Nordwesten. Weiter hat die Bezirksvertretung Brackwede ein positives Votum fir eine
Wohnbebauung dieser Flache gefasst. Darliber hinaus bestehen Antrége zum Bau oder zur
Anderung von Wohngebauden im bestehenden Wohngebiet zwischen der DianastralRe im
Nordwesten und der Fortunastrae im Osten bzw. Siuden. Fir derartige Vorhaben zu
Wohnzwecken sollen die Voraussetzungen und die Abgrenzung der Zulassigkeit klargestellt
werden.

Bisher werden Vorhaben nordwestlich der Dianastra3e gemaR § 35 BauGB als Vorhaben im
AulBenbereich beurteilt. Demnach ist eine Wohnbebauung dort unter derzeitigen
Rahmenbedingungen planungsrechtlich nicht zulassig. Dartiber hinaus bedarf es fur die
Zulassigkeit von Vorhaben im bestehenden Wohngebiet der Priifung, ob es sich innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils befindet.

Mit dem Instrument der Innenbereichssatzung gibt der Gesetzgeber Kommunen die
Mdglichkeit, den Innenbereich deklaratorisch zu bestimmen oder einzelne daran angrenzende
AuBenbereichsflachen als Innenbereich festzulegen. Insbesondere unter Berlicksichtigung
des in Bielefeld angespannten Wohnungsmarktes bietet sich so eine effiziente
planungsrechtliche Madoglichkeit zur Festlegung einer untergeordneten Erweiterung des
Innenbereichs.

2. ORTLICHE GEGEBENHEITEN DES PLANGEBIETS

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich am nordwestlichen Rand des Ortsteils Quelle
im Norden eines Wohnsiedlungsbereichs mit etwa 80 Wohngeb&uden stdwestlich der
Osnabriicker StrafRe. Der Wohnsiedlungsbereich ist primar durch Einzelhduser aus Ein- und
Zweifamilienhdusern und teils auch kleineren Mehrfamilienhausern gepragt. Die Gebaude
wurden im Wesentlichen mit ein bis zwei Geschossen mit geneigten Dachern umgesetzt, teils
befindet sich im Dachraum ein weiteres Geschoss. Die Dachlandschaft ist entsprechend durch
geneigte Dacher mit unterschiedlichen Dachneigungen gepragt.

Der Geltungsbereich wird abgesehen von einem Teilbereich im Stidwesten durch vorhandene
Stral3en abgegrenzt. Das Satzungsgebiet grenzt im Norden an die Osnabriicker Stral3e, Uber
die die Ubergeordnete ErschlieBung des Siedlungsbereichs erfolgt. Im Sidosten grenzt
entlang der Fortunastral3e ein Campingplatz an den Wohnsiedlungsbereich (Campingpark
Bielefeld — Meyer zu Bentrup), wozu der nahegelegene Queller See gehdort. Die Grof3e des
Satzungsgebiets betrdgt etwa 4 ha, wovon die einzubeziehende Flache nordwestlich der
Dianastral3e lediglich etwa 0,3 ha betragt. Diese verhaltnismaRig kleine Teilflache wird durch
die bauliche Nutzung der sowohl sudlich als auch 6stlich angrenzenden Wohnbebauung
entsprechend gepragt. Daran anliegend stellt die Idunastral3e eine Zonierung zur
dahinterliegenden Waldflache dar und begrenzt den von der Bebauung geprégten Bereich.

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den ndrdlichen bzw. nordgostlichen Teil des
Wohnsiedlungsbereichs, wahrend ein Grof3teil im Stdwesten vom Bebauungsplan Nummer
1/1Q13.2 ,DianastralRe“ Uberplant ist. Dieser setzt im Bereich der Wohnbebauung ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie einige der umliegenden Flurstiicke als Waldflachen fest.
Fur das WA sind neben Uberbaubaren Flachen zwei Vollgeschosse, ausschliefilich
Einzelhduser sowie maximal eine Wohneinheit pro Gebdude festgesetzt. Hinsichtlich der Art
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der baulichen Nutzung &ndert der Bebauungsplan auf Grundlage des § 1 Absatz 6 BauNVO
die allgemeinen und ausnahmsweisen Zulassigkeiten geman § 4 Absatz 2 und 3 BauNVO.

Im gesamten Wohnsiedlungsbereich sind nur noch einige wenige Bauliicken vorhanden.

Auf der nordlichen Seite der Osnabriicker Stral3e befinden sich ebenfalls zwei Wohngebaude
mit ausreichend Flache fur ein bis zwei Wohngebaude. Allerdings besteht hier keine Handhabe
fur eine Innenbereichsatzung. Eine Satzung nach 8§ 34 Absatz 4 Nummer 3 BauGB befahigt
die Gemeinde lediglich zur Einbeziehung einzelner — also deutlich untergeordneter —
AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Voraussetzung dafur ist,
dass die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepragt werden. Diese Pragung auf die nordliche Wohnbebauung des lediglich
einseitig angrenzenden und zudem durch die Osnabriicker Strale markant getrennten
Siedlungsgefliges ist hier nicht ausreichend vorhanden. Eine Einbeziehung der nordlichen
Flachen ware somit unzulassig und nicht im Sinne des Gesetzgebers.
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Abb. 1: Geltungsbereiche der Satzung und des Bebauungsplans im Luftbild - maRstabslos

[eigene Darstellung, Quelle: Bezirksregierung Kéin, Juli 2024]

3. PLANUNGSVORGABEN UND BISHERIGE FLACHENAUSWEISUNG

Das Gebiet befindet sich im Wesentlichen im unbeplanten Innenbereich gemaR § 34 BauGB.
Lediglich die Flache nordwestlich der Dianastral3e ist planungsrechtlich dem Auf3enbereich
geman § 35 BauGB zuzuordnen.

Der Regionalplan OWL legt die Flachen der bestehenden Wohnbebauung als allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereich (AFAB) fest, wahrend die angrenzende Auf3enbereichsflache im
Geltungsbereich als Waldbereich sowie als Teil des regionalen Griinzuges und Flache zum
Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung festgelegt wird.
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Westlich schlieRen weitere Darstellungen als Waldbereiche an, die nordlich der Osnabricker
Stral3e in den Teutoburger Wald Gibergehen. Stdéstlich ist im Bereich des Queller Sees sowie
einiger nordlicher Felder, die bis an den sudostlichen Rand des Geltungsbereichs angrenzen,
ein Uberschwemmungsbereich dargestellt.

Die Einbeziehung eines knapp 3.000 m2 umfassenden regionalplanerischen Waldbereichs in
den Geltungsbereich des Plangebietes ist aus Sicht der Stadt Bielefeld vertretbar.

Zum einen weist der Regionalplan auf Grund seines Darstellungsmafistabs von 1:50.000 keine
grundstiicksbezogene Genauigkeit auf; er gibt vielmehr eine allgemeine GréfZenordnung und
eine bestimmbare Lage an. Wegen des kleinen Mal3stabs und der damit erforderlichen
Generalisierung sind die Planinhalte des Regionalplanes grob dargestellt und bedingen
deshalb keine detailgenauen bzw. parzellenscharfen planerischen Festlegungen.

Mit einer FlachengréfRe von 3.000 m2 umfasst die berthrte Waldflache zum anderen eine
GroRenordnung, die deutlich unter der Darstellungsschwelle des Regionalplanes OWL von 2
ha fur Waldbereiche liegt.

Darlber hinaus verzeichnet die im Geltungsbereich des Plangebietes gelegene Waldflache in
der Ortlichkeit eine klare Abgrenzung durch eine uiberwiegend asphaltierte Stralenparzelle
zum sich westlich anschlie3enden Waldbestand, was deren Randlage unterstreicht.

Die Planungsziele des Regionalplans werden somit durch die von der Satzung ermdéglichte
bauliche Nutzung nicht berihrt.
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Abb. 2: Darstellung des Geltungsbereiches auf dem Regionalplan — maf3stabslos

[eigene Darstellung, Quelle: OLKD, Juli 2024]
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Abb. 3: Darstellung des Geltungsbereiches auf dem Flachennutzungsplan - maf3stabslos

[eigene Darstellung, Quelle: OLKD, Juli 2024]

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld stellt den bestehenden
Wohnsiedlungsbereich als Wohnbauflache und die angrenzende Flache nordwestlich der
DianastraRe als Flache fur Wald dar. Ostlich des Satzungsgebiets werden Flachen fur
Landwirtschaft dargestellt, wahrend zumeist Flachen fur Wald angrenzen. Zum Teil bestehen
nordlich der Osnabriicker Stral3e auch Hinweise auf geeignete Erholungsraume.

Gemdal 8 5 Abs. 1 Baugesetzbuch sind die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der
Gemeinde fiur das ganze Gemeindegebiet in den Grundztigen im Flachennutzungsplan (FNP)
darzustellen.

Damit verzeichnet auch der vorbereitende Bauleitplan — &hnlich dem Regionalplan OWL —
keine Parzellengenauigkeit. Die Einbeziehung des langgestreckten, lediglich ca. 3.000 m2
umfassenden AulRenbereichsgrundstiicks in den Geltungsbereich des Plangebietes erfordert
aus Sicht der Stadt Bielefeld in diesem Zusammenhang keine Anpassung des wirksamen
Flachennutzungsplanes.

Die weiteren, vorstehend zum Regionalplan dargelegten Sachverhalte gelten hier sinngemaR.

Weiterhin sind durch die Einbeziehung des bewaldeten AufRenbereichsgrundstiicks keine
Schutzkategorien des Landschaftsplanes Bielefeld bzw. des Naturschutzrechts berthrt.
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Abb. 4: Anderung des Landschaftsplans — MaRstab 1:2.000

[eigene Darstellung, Quelle: OLKD, August 2024]

Die Innenbereichssatzung hat Auswirkungen auf den als Satzung beschlossenen
Landschaftsplan Bielefeld - West. Der nordwestliche Teil der Innenbereichssatzung befindet
sich im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Die Flache liegt in einem Bereich, flr den
das Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung” dargestellt ist. Schutzfestsetzungen sowie Festsetzungen
gemal 88 25 und 26 LG sind nicht vorhanden.

Gemal § 20 Absatz 4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) NRW treten bei Aufstellung der
stadtebaulichen Satzung mit dessen Rechtsverbindlichkeit widersprechende Darstellungen
und Festsetzungen des Landschaftsplanes auler Kraft, soweit der Trager der
Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren nicht widersprochen hat.

Mit Rechtskraft der stadtebaulichen Satzung wird die Grenze des Geltungsbereichs des
Landschaftsplanes Bielefeld-West entsprechend & 7 Absatz 2 LNatSchG NRW
zuriickgenommen. Gleichzeitig wird fur diesen Bereich die Darstellung des Entwicklungsziels
1 ,Erhaltung“ mit Rechtskraft der Innenbereichssatzung ,ldunastrae” aufgehoben.

4. PLANUNGSZIELE UND STADTEBAULICHES KONZEPT

Die Innenbereichssatzung besteht aus einem Satzungsplan, auf welchem der genaue
Geltungsbereich eingezeichnet ist. Innerhalb dieses Geltungsbereiches sind kunftige
Bauvorhaben auf Grundlage des § 34 Absatz 1 BauGB zu beurteilen. Wahrend dies fur das
bereits vorhandene Wohngebiet lediglich deklaratorischen Charakter hat, sind Vorhaben auf
der Flache nordwestlich der Dianastralie bislang als Vorhaben im AufRenbereich gemaf § 35
BauGB zu beurteilen. Aufgrund der zwei verschiedenen planungsrechtlichen
Voraussetzungen und unterschiedlichen baulichen Gegebenheiten werden im Rahmen dieser
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Innenbereichssatzung die sogenannte Klarstellungssatzung gemald 8 34 Absatz 4 Satz 1
Nummer 1 BauGB mit der sogenannten Einbeziehungssatzung gemal § 34 Absatz 4 Satz 1
Nummer 3 BauGB verbunden. Grundlage dafir bietet § 34 Absatz 4 Satz 2 BauGB.

§ 34 Absatz 5 Satz 2 BauGB ermachtigt die Gemeinden ferner in der Satzung nach 8§ 34 Absatz
4 Satz 1 Nummer 3 BauGB einzelne Festsetzungen nach § 9 Absatz 1 und 3 Satz 1 sowie
Absatz 4 BauGB zu treffen. Auf dieser Grundlage werden fiur den nordwestlichen Teilbereich
Festsetzungen getroffen, die hier auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung hinwirken
sollen und gleichzeitig gentigend Spielraum fir eine mdgliche Bebauung lassen.

Der Wohnsiedlungsbereich ist landlich gelegen und weist die dafur typischen Merkmale von
groBen Grundsticken mit zumeist Einfamilienhdusern und geneigten Déchern auf. Unter
Berlicksichtigung der hohen Nachfrage nach Wohnungen im Stadtgebiet soll mit der Satzung
eine zusatzliche Wohnbebauung unter Beibehaltung des Gebietscharakters ermoglicht
werden.

5. BELANGE DER BAULEITPLANUNG UND BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

5.1 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Um grobe stadtebauliche Rahmenvorgaben vorzugeben, sollen Festsetzungen zum Maf3 der
baulichen Nutzung getroffen werden. Gemall der vorhandenen Bebauung im
Siedlungsbereich soll das Mafl? der baulichen Nutzung in Anlehnung an die dstlich und stidlich
anschlieenden Wohnbaustrukturen mit insgesamt einer jeweils maximal zuldssigen
Grundflache von 180 m2 und einer maximalen Firsthéhe von 12 m vorgegeben werden. Weiter
sollen nur Einzel- und Doppelhduser ermdéglicht werden. In der bestehenden Wohnsiedlung
sind beinahe ausschlie3lich Einzelh&user von sehr unterschiedlicher GrofRe vorhanden.
Obwohl es mehrere Gebaude mit Grundflachen von 170 m? bis 180 m2 gibt, wurden auch viele
Einfamilienh&user mit Grundflachen von unter 100 mz errichtet. In Einzelféallen sind Gebéude
mit einer Grundflache von mehr als 200 m2 vorhanden.

Der Grofdteil der Bestandsgebaude der naheren Umgebung der einzubeziehenden Flache
weist dabei Firsthéhen von etwa 9 bis 12 m auf. Vor diesem Hintergrund soll in Anlehnung an
die vorhandenen stadtebaulichen Bebauungsstrukturen das Mal3 der baulichen Nutzung
beschréankt werden, um ausreichend groBe und gleichzeitig dem Gebietscharakter
entsprechende Wohnbebauung zu ermdglichen. Die festgesetzten 180 m2 gelten dabei als
Gesamtwert der Gebdude, sodass Doppelhaushalften diesen Wert zusammengenommen
nicht Gbersteigen dirfen.

5.2 VERKEHR UND ERSCHLIEBUNG

Die Ubergeordnete verkehrliche Anbindung des Wohnsiedlungsbereichs erfolgt tber die von
Ost nach West verlaufende Osnabriicker Stralle (L 756) am noérdlichen Rand des
Geltungsbereichs.  Auf  dieser gilt im Bereich der Wohnbebauung eine
Geschwindigkeitsbegrenzung von 70 km/h, wahrend stadtauswarts ab der IdunastralRe
maximal Tempo 100 km/h gilt. Die Idunastrae stellt mit der sudostlich verlaufenden
Fortunastral3e die Hauptverbindung des Wohnsiedlungsbereichs zur Osnabriicker Straf3e dar.
Das Grundstick der einbezogenen Flache ist allseitig durch die Osnabricker Strale, die
Dianastral3e sowie die IdunastralRe erschlossen. Dabei wird die Dianastral3e lediglich durch
einen FulRweg bis zur Osnabriicker Stral3e fortgefihrt.

Die Idunastrale im Nordwesten hat eine Breite der StralRenparzelle von etwa 8,2 m mit
einseitigem und beleuchteten Birgersteig auf Seiten der Bebauung. Die Stral3enparzelle der
Dianastraf3e ist etwa 9 m breit, wobei die eigentliche StralRe lediglich etwa 4 m betréagt. Die

STAND: ENTWURF; MAI 2025 SEITE 7 VON 10



INNENBEREICHSSATZUNG ,IDUNASTRABE“ BEGRUNDUNG

tatsachliche StraRenbreite reicht allerdings aus, da hiertuber lediglich vier Grundstiicke
erschlossen werden. Der einbezogene Bereich ist somit verkehrstechnisch gut erschlossen.

5.3 VER- UND ENTSORGUNG SOWIE WASSERWIRTSCHAFT

Das Schmutzwasser der kiinftigen Bebauung nordwestlich der Dianastrafl3e kann tber den
Schmutzwasserkanal in  der Dianastrale Richtung Sidden abgeleitet werden.
Regenwasserkanéle liegen sowohl in der Dianastral3e als auch in etwa der Halfte der
Idunastrale vor. Die Ver- und Entsorgung der bestehenden Wohnbebauung bleibt
unverandert.

Falls das Niederschlagswasser versickert werden soll, ist die Moglichkeit bei Bedarf zu prifen.
Wasserrechtliche Erlaubnisse sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens einzuholen.

5.4 DENKMALSCHUTZ

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung sind keine Denkmaler vorhanden. Wenn bei
Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 8§ 15
und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt oder der LWL-
Archaologie fur Westfalen, AulRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.
0251/591-8961, E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org, anzuzeigen und die
Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

5.5 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UND BELANGE DES ORTSBILDS
Um dariiber hinaus auch die das Siedlungsgefiige pragende Dachlandschaft fortzufiihren sind
Dachneigungen ab 15° festgesetzt.

6. BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

6.1 UMWELTPRUFUNG UND UMWELTBERICHT

Eine Innenbereichssatzung wird im vereinfachten Verfahren gemaR 8 13 BauGB aufgestellt,
weshalb sie nicht der Umweltprifung unterliegt und kein Umweltbericht erstellt wird. Mit der
Innenbereichssatzung wird gemafl § 13 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB keine Zul&ssigkeit von
Vorhaben ermdoglicht, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir negative Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck von Natura 2000 Gebieten (FFH- und
Vogelschutzgebiete) im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB. Darluber hinaus
bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Aufstellung der Satzung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1
BImSchG zu beachten sind.

6.2 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE, EINGRIFFSREGELUNG

Im Zuge der Aufstellung der Innenbereichssatzung kommt es zu einer Inanspruchnahme von
bislang baulich nicht genutzten Flachen. Die durch die Flacheninanspruchnahme zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden als unvermeidbar angesehen, da im
Rahmen der Abwagung den Belangen des Wohnungsbaus Vorrang eingeraumt wird. Gemaf
§ la BauGB sind Eingriffe in Natur und Landschaft auf das notwendige Maf3 zu reduzieren
(Minderung des Eingriffs) und die unvermeidbaren Eingriffe durch geeignete MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (Kompensationsmafinahmen) auszugleichen.

Fur die Beanspruchung der Waldflache des Flurstiicks 819 im Ortsteil Quelle wird eine
Ersatzaufforstung im Verhaltnis 1:2 erforderlich. Eine hierfur verfigbare Flache liegt siiddstlich
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des Stadtteils Ummeln, in der Gemarkung Senne |, Flur 019, Flurstiick 3. Das Flurstiick hat
eine Gesamtgrof3e von 14.326 m2. Entsprechend der Inanspruchnahme der 2.852 m2 grof3en
Flache nordwestlich der Dianastral3e ergibt sich eine Ausgleichsflache von 5.704 m2. Die
Flache hat einen Ackerstatus und dient derzeit dem Vertragsnaturschutz. Die eingezeichnete
Teilflache (s. Abb. 5) ist nach Abschluss der Satzung aufzuforsten.

Die Ausgleichsflache liegt innerhalb des Biotopverbunds ,Kulturlandschaft zwischen
Sudwestfeld, Reiherbach und Windelsbleiche* (VB-DT-BI-4016-007) u.a. mit zahlreichen
Nass- und Feuchtgrinlandbereichen oder Bruchwaldern als Verbindung zwischen
Naturschutzgebieten und geschitzten Biotopen. Dariber hinaus liegt die Flache im
Landschaftsschutzgebiet ,Feuchtsenne” (LSG-4016-0004) (LANUV NRW, 2018).
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Abb. 5: Ausgleichsflache — Maf3stab 1:2.000
[eigene Darstellung, Quelle: OLKD, August 2024]

6.3 ARTENSCHUTZ

Die zu berucksichtigenden Belange des Artenschutzes sind durch die Aufstellung der
Innenbereichssatzung aller Voraussicht nach nicht beriihrt. Insbesondere ist ein Auslésen der
Verbotstatbestande nach 8§ 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nicht zu
erwarten.

Die Satzung schlie3t eine Flache zwischen der Dianastrale und der Idunastral3e des
AuRenbereiches in den Innenbereich mit ein. Das kiinftig potenziell bebaubare Flurstiick 819
ist 2.852 m2 grol3. Demgegenlber besteht westlich bzw. nordwestlich eine grofRe, zum Tell
bauleitplanerisch gesicherte, Waldflache mit Anschluss an den Teutoburger Wald. Die
gegenwartig gerodete ganzlich eingezaunte Flache im Plangebiet bietet zur Zeit keinen
naturschutzrechtlich hochwertigen Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Uberdies ist die Flache
allseitig von StraBen umschlossen und auch allseitig Lichtimmissionen durch die
Stral3enbeleuchtung, Kraftfahrzeuge und Wohnbebauung ausgesetzt. Mit Blick auf die sowohl
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sehr grol¥flachigen als auch qualitativ hochwertigen Ausweichmaoglichkeiten im unmittelbaren
Umfeld ist wird eine Artenschutzrechtliche Prufung nicht fir notwendig erachtet.

Gemal § 39 BNatSchG ist das Zuriickschneiden von Roéhrichten im Zeitraum vom 1. Marz bis
zum 30. September verboten.

6.4 ALTLASTEN UND KAMPFMITTEL

Im sudlichen Grenzbereich des Gebiets befindet sich die Altablagerung Nummer AS248. Hier
liegt der ehemalige Standort einer Metallverarbeitungsfirma. Mit Abbruch dieser und der
daraufhin geplanten Wohnbebauung wurden jedoch séamtliche bedenkliche Rickstande
entfernt, sodass eine Wohnbebauung in dem Bereich unbedenklich ist. 8§ 4 Nummer 2 der
textlichen Festsetzungen ist zu beachten.

7. UMSETZUNG DER BAULEITPLANUNG

Gemal § la Absatz 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.
Diesem Grundsatz wird gefolgt, indem eine den Innenbereich arrondierende Flache in diesen
einbezogen wird, wobei zur Flache bereits eine Trennung vom angrenzenden Waldbereich
bestand. Die Satzung begrenzt au3erdem die Grundflache auf maximal 180 m2 pro Gebaude.

Die Aufstellung der Innenbereichssatzung wird durch das Bauamt der Stadt Bielefeld
bearbeitet. Folgekosten ergeben sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

Die Gemeinden kénnen fUr den unbeplanten Innenbereich den Zusammenhang des bebauten
Ortsteiles deklaratorisch mit einer Satzung gemaf § 34 Absatz 4 Nummer 1 BauGB festlegten.
Darlber hinaus kénnen nach Nummer 3 einzelne AuRenbereichsflachen in den Innenbereich
miteinbezogen werden. Diese Satzungen werden auf Grundlage von § 34 Absatz 4 Satz 2
BauGB im Rahmen der vorliegenden Satzung in Kombination aufgestellit.

Gemal § 34 Absatz 6 sind die Vorschriften nach § 13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 und 3 sowie
Satz 2 BauGB (vereinfachtes Verfahren) entsprechend anzuwenden. Somit bedarf es der
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange, nicht aber der frithzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Absatz 1 und § 4
Absatz 1 BauGB.

8. VORLIEGENDE GUTACHTEN
- Umweltfachliche Stellungnahme

Bielefeld, im Mai 2025
Stadt Bielefeld, Bauamt, Abteilung Stadtplanung, 600.31
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