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1. ALLGEMEINES

Der Rat der Stadt Bielefeld hat am 11.07.2019 (Drucksachen-Nr. 8656/2014-2020) die
Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts beschlossen. Darin wird ein
raumlicher und funktionaler Rahmen definiert, innerhalb dessen in Abhangigkeit von Gréf3e
und Sortimentsstruktur, 6konomischen Rahmenbedingungen und in funktionaler Erganzung
Einzelhandel auf geeignete Schwerpunkte im Stadtgebiet konzentriert wird. Als
stadtebauliches Entwicklungskonzepti. S. d. 8 1 Absatz 6 Nummer 11 BauGB handelt es sich
bei dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept um eine unverzichtbare Grundlage zur
Steuerung des Einzelhandels im Rahmen der Bauleitplanung.

Mit der zweiten Anderung des Bebauungsplans Nr. I/S 1 b ,An der Siekerstrale (heute:
OsningstralBe)“ soll die Erhaltung und Entwicklung der in der Fortschreibung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes festgelegten zentralen Versorgungsbereiche gesichert
werden. Im Plangebiet sind derzeit ein Autohaus und diverse spezielle Einzelhandelsbetriebe
(z.B. Arbeitskleidung) sowie weitere Gewerbebetriebe anséassig. Darlber hinaus wurde auf
einem bislang unbebauten bzw. aus der Nutzung gefallenen Grundstick ein
Lebensmittelnahversorgungsmarkt genehmigt. Dieser schlief3t im Sinne einer stadtebaulich
aytpischen Fallgestaltung die derzeit im Bereich der o6stlichen Buschkampsiediung
bestehende Nahversorgungsliicke. Auf Grund der vorhandenen Einzelhandelsvorpragung
und der verkehrsgiinstigen Lage des Plangebiets, ist die Ansiedlung weiterer
Einzelhandelsbetriebe zu erwarten, insb. auch aufgrund der im Plangebiet geltenden
Baunutzungsverordnung von 1968 bzw. 1977. Somit ist zu beflrchten, dass die zentralen
Versorgungsbereiche im umliegenden Stadtgebiet zukilinftig geschwécht werden, wenn keine
planungsrechtliche Steuerung erfolgt. Dies wirde den im Einzelhandels- und Zentrenkonzept
angestrebten Versorgungsstrukturen entgegenstehen. Deshalb soll durch die vorliegende
zweite Anderung des Bebauungsplans der Einzelhandel gesteuert und insofern auf eine
nachhaltige Sicherung der zentralen Versorgungsbereiche hingewirkt werden.

Darlber hinaus sollen der Entwicklung einer Einzelhandelsagglomeration gem. Ziel 6.5-8
Landesentwicklungsplan NRW vorgebeugt sowie das Gewerbegebiet auch zukinftig fur u.a.
handwerkliche und produzierende Betriebe gesichert werden.

Die zweite Anderung des Bebauungsplans Nr. I/S 1 b ,An der Siekerstralke (heute:
OsningstraBe)® bezieht sich auf den westlichen Teilbereich der Urfassung des
Bebauungsplanes Nr. I/S 1 b. Insofern wird lediglich der gewerblich genutzte Teil des Gebiets
in die Anderungsplanung einbezogen. Der Geltungsbereich ist tiberwiegend bebaut und durch
Gewerbebetriebe aller Art sowie durch Einzelhandelsbetriebe geprégt. Um in Zukunft einer
Verfestigung und Ausweitung von Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimenten sowie grol¥flachigem Einzelhandel an diesem nicht integrierten Standort
entgegenzuwirken, sollen Regelungen zur Einzelhandelssteuerung getroffen werden.

Der dstliche Teilbereich des Ursprungsplans, welcher dort ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO
festsetzt, soll nicht ge&ndert werden. Der Teilbereich ist bereits fast vollstandig, tiberwiegend
durch Wohngeb&ude, bebaut und es besteht kein Bedarf einer weiteren Steuerung der
Bebauung.

Da die Anderung des Bebauungsplans lediglich eine Steuerung der Zuldssigkeit von
Einzelhandelsnutzungen innerhalb des durch die Ursprungsplanung festgesetzten
Gewerbegebiets sowie eine Umstellung auf die aktuelle BauNVO umfasst, werden die
Grundzuge der Planung nicht berihrt. Dementsprechend kann das vereinfachte Verfahren
gemal 8§ 13 BauGB angewendet werden. Die weiteren Anwendungsvoraussetzungen nach 8
13 Absatz 1 Nummer 1-3 BauGB sind ebenfalls erfiillt. Dies erlaubt es, von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erorterung nach 8 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB abzusehen. Zudem
sind eine Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 1a BauGB
nicht erforderlich.
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2. ORTLICHE GEGEBENHEITEN DES PLANGEBIETS

Der Geltungsbereich der zweiten Anderung des Bebauungsplans Nr. I/S 1 b liegt im
Stadtbezirk Bielefeld Senne. Er ist etwa 1,9 ha grof3 und wird im Westen durch die Brackweder
Stral3e, im Suden durch die Osningstralle, im Osten durch den Pferdekampweg und im
Norden durch den Pferdekampweg sowie den angrenzenden Grunzug begrenzt. Der
Anderungsbereich umfasst demnach nur einen westlichen Teilbereich des gesamten
Geltungsbereichs des Ursprungsplans.

Abb. 1: Darstellung des Geltungsbereiches auf der BielefeldKarte - maf3stabslos
(eigene Darstellung, Quelle: OLKD, April 2025)

Im Plangebiet sind derzeit ein Autohaus und diverse atypische Einzelhandelsbetriebe mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten (z.B. Arbeitskleidung) sowie weitere Gewerbebetriebe
ansassig. Die Bebauung besteht aus gewerbeartigen Hallengebduden mit hohen
Gebaudegrundflachen sowie Verwaltungsgebauden. Bis auf ein Grundstick im Norden sind
die Grundstiicke im Geltungsbereich bereits bebaut. Der Versiegelungsgrad im Gebiet ist auf
Grund der angelegten Zufahrten, Stellplatze und Lagerflachen hoch.

Es handelt sich um ein kleines Gewerbegebiet in Insellage innerhalb von Wohnnutzungen,
welche eine offene und kleinteilige Bebauungsstruktur aufweisen. Im Norden schlief3t
aul3erdem eine Waldflache an.

Auf dem derzeit noch unbebauten bzw. aus der Nutzung gefallenen Grundstiick im Norden
des Geltungsbereichs soll kurzfristig ein grol¥flachiger Lebensmittelnahversorgungsmarkt
entstehen. Da der Einzugsbereich des Standortes bisher mit einem fu3laufig zu erreichenden
Nahversorgungsangebot unterversorgt war, kann die raumliche Versorgungslicke im Sinne
einer stadtebaulichen Atypik (Einzelhandels- und Zentrenkonzept, Grundsatz 1, Ausnahme
1) durch dieses Vorhaben geschlossen werden.
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arstellung des Geltungsbereiches auf dem Luftbild von 2023 - mafstabslos
(eigene Darstellung, Quelle: OLKD, April 2025)

Durch die Lage an der Osningstral3e sowie der Brackweder Stral3e ist eine gute verkehrliche
Anbindung des Gebiets gegeben. Diese sind 6rtliche bzw. Uberdrtliche Hauptverkehrsstral3en
und stellen wichtige Verbindungen innerhalb von Senne sowie zu den Stadtbezirken
Brackwede, Sennestadt und Stieghorst dar.

Dartiber hinaus ist eine gute ErschlieRung des Gebiets durch den OPNV vorhanden.
Siudwestlich des Geltungsbereichs sind in einer Entfernung von 50 bis ca. 200 m die
Bushaltestellen ,BuschkampstralRe®, ,Buschkamp® und ,Spelenkampweg® gelegen, die von
den Buslinien 135 (Sennestadt — Brackwede) und 82 (Stukenbrock) sowie dem Nachtbus N6
angefahren werden. Perspektivisch wird sich die ErschlieBung durch den Umbau der
Brackweder/ Paderborner Stral3e und die Verlangerung der Stadtbahnlinie 1 in Richtung
Senne und Sennestadt noch weiter verbessern.

3. PLANUNGSVORGABEN UND BISHERIGE FLACHENAUSWEISUNG

Regionalplan / Landesentwicklungsplan

Durch den im Jahr 2024 fur die Planungsregion Ostwestfalen-Lippe neu aufgestellten
Regionalplan OWL wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans vollstandig als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen. Sudlich und westlich angrenzend werden bestehende
Stral3en fur den regionalen Verkehr dargestellt.

Eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung ist gegeben. Der Bebauungsplan wird
gemal § 1 Absatz 4 BauGB aus dem Regionalplan entwickelt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient dartber hinaus gemaR Ziel 6.5-8 des
Landesentwicklungsplans NRW dazu, der Entstehung einer Agglomeration von
Einzelhandelsbetrieben  mit  zentrenrelevanten  Sortimenten aul3erhalb  zentraler
Versorgungsbereiche vorzubeugen.
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Abb. 3: Darstellung des Geltungsbereiches auf dem Regionalplan - maf3stabslos
(eigene Darstellung, Quelle: Bezirksregierung Detmold)

Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld stellt fir den gesamten Bereich
Gewerbliche Bauflachen dar. AuRerdem ist in Bezug auf die Randbereiche der gewerblichen
Bauflachen der Hinweis aufgenommen, dass im Gebiet eine Abwégung hinsichtlich
Nutzungsbeschrankung und Immissionsschutz zu beachten ist. Dies ist auf die angrenzende
Wohnbebauung zuriickzufihren.

Abb. 4: Darstellung des eltungsbereiches auf dem Iachenutzungsplan - maf3stabslos
(eigene Darstellung, Quelle: OLKD, April 2025)

Die Festsetzung eines Gewerbegebiets nach § 8 BauNVO soll durch die vorliegende
Anderung des Bebauungsplans bestehen bleiben und entspricht den Darstellungen des
Flachennutzungsplans. Es wird lediglich die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben
innerhalb des Gewerbegebiets gesteuert. Der Bebauungsplan ist demnach geméan § 8 Absatz
2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Landschaftsplanung

Die Bebauungsplananderung liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans.
Auswirkungen auf das nérdlich angrenzende Landschaftsschutzgebiet im Bereich der
Waldflache sind nicht zu erwarten, da die Anderung des Bebauungsplanes lediglich die
Steuerung von Einzelhandel in einem nahezu vollstandig bebauten Gebiet zum Ziel hat.

Geltendes Planungsrecht

Die Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. I/S 1 b ,An der Siekerstralle“ (heute:
OsningstraRe) ist am 07.10.1971 rechtsverbindlich geworden. Fir einen westlichen
Teilbereich gilt die seit dem 07.06.1982 rechtsverbindliche erste Anderung. Im
Geltungsbereich der vorliegenden zweiten Anderung des Bebauungsplanes ist aktuell ein
eingeschranktes Gewerbegebiet auf Grundlage der BauNVO 1968 bzw. im westlichen
Teilbereich, fur den die erste Anderung gilt, auf Grundlage der BauNVO 1977 festgesetzt.
Gemal den textlichen Festsetzungen sind die zuldssigen Nutzungen Uberwiegend auf
bestimmte Handwerksbetriebe sowie sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
beschrankt.

Einzelhandelsbetriebe zahlen in der Regel zu den nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben und sind demnach aktuell im Gebiet zulassig. Eine Beschrankung besteht
lediglich auf Grund des § 11 Abs. 3 BauNVO in der Fassung von 1968 bzw. 1977. Hiernach
sind Einkaufszentren und Verbrauchermarkte, die aufl3erhalb von Kerngebieten errichtet
werden sollen und die nach Lage, Umfang und Zweckbestimmung vorwiegend der
Ubergemeindlichen Versorgung dienen, als Sondergebiet darzustellen und festzusetzen. Sie
sind somit nur in Kern- und Sondergebieten zul&ssig.

Einkaufszentren und Verbraucherméarkte bzw. grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, welche
nicht Uberwiegend der Ubergemeindlichen Versorgung dienen, kdnnen demnach auf
Grundlage des bisher geltenden Planungsrechts im Gebiet zugelassen werden.

\ A i
Abb. 5: Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. I/S 1B - maR3stabslos

(Quelle: OLKD, April 2025)
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Abb. 6 1. Anderung des Bebadungsplanes Nr /S 1B - maRstabslos
(Quelle: OLKD, April 2025)

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Bielefeld steuert die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben mittels Grundsatzen fur den Einzelhandel mit
nahversorgungsrelevanten, zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimenten
(siehe dazu ,Bielefelder Sortimentsliste” in der Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes 2019). Betriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten
sollen dabei grundsétzlich in den zentralen Versorgungsbereichen und nicht in Gewerbe- und
Industriegebieten liegen. Das gilt auch fir Betriebe, die unterhalb der Schwelle zur
Grol¥flachigkeit gemar § 11 Absatz 3 BauNVO liegen.

Das Ziel hinter diesen Grundséatzen ist, dass eine wohnortnahe und fuRlaufig erreichbare
Nahversorgung fur die Bielefelder Bevolkerung gewdhrleistet werden kann, bestehende
integrierte Zentren in der Innenstadt und den Stadtteilen als lebendige Ortskerne erhalten
bleiben und Gewerbegebiete fiir u.a. handwerkliche und produzierende Betriebe gesichert
werden. Ausnahmen formuliert das Einzelhandels- und Zentrenkonzept unter anderem ftr
das sogenannte Handwerkerprivileg und im Hinblick auf den zentrenrelevanten Einzelhandel
auch fur Fabrikverkaufe, die unter bestimmten Regelungen wie eine raumliche Zuordnung zu
einem ansassigen Betrieb und einer Verkaufsflache unterhalb der Schwelle zur
Grof¥flachigkeit (800 m2) zugelassen werden kdnnen. Als weitere Ausnahme fallen Laden mit
einer Verkaufsflache von weniger als 150 m? unter die Bagatellgrenze. Das heil3t, von ihnen
sind keine negativen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche zu erwarten.

Die nachstgelegenen zentralen Versorgungsbereiche sind die Standorte Elbeallee/
Reichowplatz (Typ C, ca. 3 km entfernt) in Sennestadt sowie Windelsbleicher StralRe (Typ C,
ca. 3,5 km entfernt) in Senne. Nach der Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts sind diese Zentren funktional zu starken.

GrolR¥flachiger Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten soll laut
Einzehandels- und Zentrenkonzept in den dafur vorgesehenen Sonderstandortbereichen
untergebracht werden. Solche Sortimente kdnnen unterhalb der Grenze zur Grof3flachigkeit
auch in Gewerbegebieten mit Einzehandelsvorpragung liegen. Ein solches Gewerbegebiet
liegt hier vor.
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Abb. 7: Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche gemaf der Fortschreibung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzepts - maRstabslos
(Quelle: OLKD, Mai 2025)

Durch die vorliegende Bebauungsplandnderung wird den im Einzelhandels- und
Zentrenkonzept formulierten Zielen und Grundsatzen entsprochen. Durch die Planung wird
der Einzelhandel gesteuert, sodass sich zukinftig keine weiteren Betriebe mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsortimenten in dem Gewerbegebiet ansiedeln.
Infolge dessen werden die zentralen Versorgungsbereiche in Senne und Sennestadt gestarkt
und in ihrer Funktion erhalten. Der bereits genehmigte Lebensmittelmarkt soll dabei weiterhin
der Nahversorgung der umliegenden Siedlungsgebiete dienen.

4. PLANUNGSZIELE UND STADTEBAULICHES KONZEPT

Das Planungsziel der vorliegenden zweiten Anderung des Bebauungsplanes ist eine
Steuerung von Einzelhandelsnutzungen im Gebiet, um dadurch die Erhaltung und
Weiterentwicklung insbesondere der beiden zentralen Versorgungsbereiche in Senne und
Sennestadt zu unterstiitzen. Eine Ausweitung des konkurrierenden PKW-orientierten
Einzelhandels im Plangebiet wirde Entwicklungsmdoglichkeiten der zentralen
Versorgungsbereiche weiter einschrénken. Insofern erfolgt die Steuerung des Einzelhandels
mit der vorliegenden Bebauungsplananderung im Einklang mit der Fortschreibung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Bielefeld aus dem Jahr 2019.

An dem bestehenden stadtebaulichen Konzept, wie z.B. im Hinblick auf die Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen, der Bauweise oder der Geschossigkeit, sollen keine
Anderungen vorgenommen werden. Durch die vorliegende Anderung soll lediglich die
Festsetzung zur Art der Nutzung ergéanzt und die Baunutzungsverordnung angepasst werden.

5. BELANGE DER BAULEITPLANUNG UND BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNG

5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Bis auf die veranderte Zulassigkeit der Einzelhandelsnutzungen gelten in Bezug auf die Art
der baulichen Nutzung weiterhin die Festsetzungen des Ursprungsplans. Fir die
Einzelhandelssteuerung wird der Geltungsbereich in die Teilbereiche A und B unterteilt, in
denen unterschiedliche Beschrankungen gelten.

Entsprechend der Planungsziele werden im Teilbereich A die innerhalb des Gewerbegebiets
bisher zulassigen Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- oder zentrenrelevanten
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Kernsortimenten  ausgeschlossen.  Ebenfalls sollen  Einzelhandelsbetriebe, die
nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente als Randsortiment anbieten, sofern dafir
mehr als 10 % der Verkaufsflache oder mehr als 150 m2 Verkaufsflache genutzt werden,
ausgeschlossen werden.

Eine abweichende Regelung von der vorgesehenen Einzelhandelssteuerung soll fur ein
Grundstuck gelten, auf welchem bereits ein grof3flachiger Lebensmittelnahversorgungsmarkt
genehmigt wurde. Dieses bildet den rAumlich untergeordneten Teilbereich B, in welchem nur
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten ausgeschlossen werden. Fur
zentrenrelevante Randsortimente durfen nicht mehr als 10 % der Verkaufsflache oder mehr
als 150 m2 Verkaufsflache benutzt werden. Die insgesamt 1.620 m2 grof3e Verkaufsflache des
genehmigten Marktes teilt sich auf in 91 % Verkaufsfliche nahversorgungsrelevanter
Sortimente, 6 % Verkaufsflache zentrenrelevanter Randsortimente und 3% Verkaufsflache
nicht-zentrenrelevanter Randsortimente gem. Sortimentsliste des Einzelhandelskonzeptes
der Stadt Bielefeld in der Fassung von 2019.

Der Markt mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment hat trotz seiner Lage aulR3erhalb
eines zentralen Versorgungsbereiches eine besondere Bedeutung fir die umliegende
Wohnbevdlkerung. Diese war zuvor durch ein fuBBlaufig gut erreichbares
Nahversorgungsangebot unterversorgt. Auf Grund seiner hohen Bedeutung fur die
umliegende Wohnbevolkerung soll deshalb, abweichend vom Einzelhandels- und
Zentrenkonzept, weiterhin nahversorgungsrelevanter Einzelhandel zulassig sein. Darlber
hinaus soll keine Verfestigung oder Ausweitung von Einzelhandelsbetrieben mit
nahversorgungsrelevanten und auch zentrenrelevanten Kernsortimenten im Plangebiet
erfolgen.

Einzelhandelsbetriebe unterhalb der Bagatellgrenze von 150 m2 Verkaufsflache im Sinne der
Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind von den Festsetzungen
ausgenommen. Die Bagatellgrenze dient als Verkaufsflachenobergrenze je Betrieb, fiir die
angenommen werden kann, dass von ihnen keine negativen Auswirkungen, weder auf die
zentralen Versorgungsbereiche noch auf die verbrauchernahen Versorgungsstrukturen,
ausgelost werden.

Ebenfalls fallen Verkaufsstatten in Verbindung mit Gewerbebetrieben (sog.
.,Handwerkerprivileg“) nicht unter den Einzelhandelsausschluss. Gemal} der Fortschreibung
des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes bestehen in Gewerbe- und Industriegebieten
Ansiedlungsperspektiven fur derartige Verkaufsstatten, sofern die Verkaufsflachen dem
Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet sind, die angebotenen Waren aus eigener Herstellung auf
dem Betriebsgrundstiick stammen oder im Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren
oder mit den angebotenen Handwerksleistungen stehen, die Verkaufsfliche dem
Hauptbetrieb deutlich untergeordnet ist und die Grenze der Grof3flachigkeit nach § 11 Absatz
3 BauNVO nicht Gberschritten wird. Vor diesem Hintergrund und um Hartefélle zu vermeiden,
enthalt der Bebauungsplan eine entsprechende Ausnahmeregelung.

Eine Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten bleibt
weiterhin grundsatzlich gegeben. Durch die Anpassung des Bebauungsplans an die aktuelle
BauNVO 2017 sind Einzelhandelsbetriebe im Geltungsbereich zukiinftig nur bis zur Grenze
der Grol3flachigkeit zulassig.

Die Bielefelder Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes ist zur Abgrenzung
der zentrenrelevanten Sortimente ausschlaggebend. Eine Auflistung der dort aufgefiihrten
nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten Sortimente ist daher Bestandteil der
Festsetzungen.

5.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Zuge der Anpassung des Bebauungsplanes an die aktuelle BauNVO 2017 ergeben sich
Anderungen in Bezug auf die Berechnungsgrundlagen der Grundflachenzahl (GRZ). Die im
Ursprungsplan festgesetzte GRZ von 0,8 wird nicht geandert.
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Nach der BauNVO 1968 sowie der BauNVO 1977, welche bislang anzuwenden sind, sind
lediglich bauliche Anlagen auf die GRZ anzurechnen, welche sich oberhalb der
Gelandeoberflache befinden. Ausgenommen sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
sowie Balkone, Loggien, Terrassen und bauliche Anlagen, welche nach Landesrecht im
Bauwich oder in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen. Mit der
Umstellung auf die BauNVO 2017 sind Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sowie weitere oberhalb und unterhalb der
Gelandeoberflache vorhandene bauliche Anlagen in die Berechnung einzubeziehen. Insofern
wird die mdgliche Versiegelung im Gebiet auf Grund der veranderten
Berechnungsgrundlagen starker beschrankt.

Nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Vielmehr entsteht eine Verbesserung im
Hinblick auf die klimatische Situation.

6. BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

6.1 UMWELTPRUFUNG UND UMWELTBERICHT

Da der vorliegende Bebauungsplan gemalR 8§ 13 BauGB im vereinfachten Verfahren
aufgestellt wird, ist keine Umweltprifung durchzufthren.

6.2 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE, EINGRIFFSREGELUNG

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwagung
einzustellen. Es ist zu prufen, ob die Malinahme erforderlich und vertretbar im Rahmen der
stadtebaulichen Planungsziele ist.

Die Eingriffe, die aufgrund der Anderung des bestehenden Planungsrechts zu erwarten sind,
gelten gemal § la Absatz 3 BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
bzw. zulassig, da bereits auf Grundlage des derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplans
Planungsrecht besteht und durch die Anderung des Bebauungsplans keine Verschlechterung
zu erwarten ist. Zudem ist der Geltungsbereich bereits Uberwiegend durch Bebauung gepragt.
Eine Eingriffsbilanzierung ist daher nicht erforderlich.

Eine fur den Naturschutz und die Landschaftspflege hohe Bedeutung hat die ndrdlich an das
Plangebiet angrenzende Waldflache. Dabei handelt es sich um ein Naturschutzvorranggebiet.
Die Waldflache liegt im Landschaftsschutzgebiet LSG-4017-0007 ,Trockensenne“ sowie in
dem Biotop BK-4017-399  Kiefernlaubmischwald mit Sandtrockenrasen in der
Buschkampsiedlung“. Negative Auswirkungen auf den Naturschutz und die
Landschaftspflege sind nicht zu erwarten.

6.3 ARTENSCHUTZ

Planungsrelevante Tierarten sind sowohl innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der
naheren Umgebung nicht bekannt.

Negative Auswirkungen auf den Artenschutz mit all seinen Schutzgitern sind nicht zu
erwarten.

6.4 BODENSCHUTZ, GEWASSER UND HOCHWASSERSCHUTZ

Sowohl innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. I/S 1 b
als auch in der ndheren Umgebung befinden sich keine Gewasser.
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Negative Auswirkungen auf den Bodenschutz, Gewasser und den Hochwasserschutz sind
nicht zu erwarten.

6.5 ALTLASTEN UND KAMPFMITTEL

Der Geltungsbereich liegt vollstandig im Bereich der Altablagerung AA463. In Bezug auf das
Planungsziel und den Inhalt der 2. Anderung sind keine Auswirkungen zu erwarten.

6.6 STADTKLIMA, KLIMAANPASSUNG UND KLIMASCHUTZ

Auf Grund der Umstellung auf die BauNVO 2017 @ndern sich die Grundlagen zur Berechnung
der GRZ, sodass sich der Umfang zu bertcksichtigender Flachen und baulicher Anlagen
erweitert. Insbesondere dadurch, dass zukinftig auch Stellplatze und ihre Zufahrten mit
anzurechnen sind, wird die moégliche Versiegelung im Gebiet starker beschrankt. Durch die
Inhalte der Bebauungsplananderung ist daher von geringfugigen positiven Auswirkungen auf
das Stadtklima und die Klimaanpassung auszugehen.

7. UMSETZUNG DER BAULEITPLANUNG

Da die Anderung des Bebauungsplans lediglich eine Steuerung der Zulassigkeit von
Einzelhandelsnutzungen innerhalb des durch die Ursprungsplanung festgesetzten
Gewerbegebiets sowie eine Umstellung auf die aktuelle BauNVO umfasst, werden die
Grundziige der Planung nicht berlhrt. Dementsprechend kann das vereinfachte Verfahren
gemal § 13 BauGB angewendet werden. Die weiteren Anwendungsvoraussetzungen nach §
13 Absatz 1 Nummer 1-3 BauGB sind ebenfalls erfiillt. Dies erlaubt es, von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB abzusehen. Zudem
sind eine Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 1a BauGB
nicht erforderlich.

Bodenordnende MaRnahmen werden im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
I/S 1 b nicht erforderlich.

Es werden keine Regelungen getroffen, welche sich auf die Flachenbilanz oder die Anzahl
der Wohneinheiten im Geltungsbereich auswirken.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird durch das Bauamt der Stadt Bielefeld bearbeitet.

Finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt der Stadt Bielefeld entstehen nicht. Die Erstellung
von Gutachten ist hach jetzigem Stand nicht erforderlich.

Bielefeld, im Mai 2025
Stadt Bielefeld, Bauamt, Abteilung Stadtplanung, 600.32
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