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X Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), .
190 , das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist: Anlage zum Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses vom

P

1192
. 1168 Gemarkung Bidjef die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung

&z«\‘“’@ 410 der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Flur 43 Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist;

4 191 Der Stadtentwicklungsausschuss hat am o. g. Datum beschlossen, den Bebauungsplan

. das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 o .
. (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert Nr. 11/1/34.00 ,Voltmannstrale - Stadtgrenze - Kathe Kollwitzstralte - Gellershagener Bach -

“09 worden ist; AltdorferstraBe - 1. Anderung* - Stadtbezirk Dornberg - zu andern.

" . § 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Die in diesem Plan eingetragenen Grenzen sind verbindlich.

Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172);
037 360, die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom Bielefeld, den Stadt Bielefeld
A 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05. Juli 2024 (GV. NRW. S. Der Oberburgermeister
444), Bauamt

I. A

O ’ 681 S, ANMERKUNG
Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaf

§ 1 Absatze 4 bis 10 BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 bis 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplans.

682
‘ o Zuwiderhandlungen gegen die gemal § 89 BauO NRW 2018 in den Bebauungsplan aufgenommenen
/ 1086 104 090 Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 Absatz 1 Ziffer 21 BauO

NRW 2018 und kénnen gemaf § 86 Absatz 3 BauO NRW 2018 als solche geahndet werden.
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& Sollten sich bei den Erdarbeiten wider Erwarten Kontaminationen (z. B. Aschen, Schlacken, Hausmiill, Olboden
453 2 oder andere Auffalligkeiten) zeigen, ist unverzuglich die Untere Bodenschutzbehérde (Stadt Bielefeld,

/ ’ Umweltamt) zu benachrichtigen.
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! 670 ~ Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
454 | 2we o alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
o\ FD<10° ] . \ . 0 Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
G 3 \ entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde

: \ %6 ‘ 731 und/oder der LWL Archaologie fir Westfalen/AuRenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.:

0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Ilwl.org) unverzuglich anzuzeigen. Das
o & entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
\ 565 unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die
e ) Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die
538 é /\ 740 sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen
537 zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den
. ° 564 sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann
@ 503 R ) angeordnet werden, dass die notwendigen Mafinahmen zur sachgemafien Bergung des Bodendenkmals sowie
' < » \° - ° S 536 zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler

564 2 > 463 o - zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).
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. Von der Bezirksregierung Arnsberg wird im gesamten Stadtgebiet von Bielefeld eine Kampfmitteliberprifung

539 48 \ < (Untersuchung von Grundsticken auf Kampfmittel aus dem Zweiten Weltkrieg, insbesondere auf
5 3 \ . / ‘ Bomben-Blindganger und Munitionsreste) vor Bodeneingriffen fachlich empfohlen. Im zu bebauenden Bereich
@ 269 5\, \ . X / 1785 . hat noch keine Kampfmitteliiberpriifung stattgefunden.
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@ @ 557 \ 593 5 & / \ : 1711 sf Ist bei der Durchfihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auflergewohnlich verfarbt oder werden verdachtige
542 908 © WA i.NHN o & Gegenstande entdeckt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301) oder
a5\ A\ \ 04 ] o Y ! 3 die Polizei (Tel. 0521/5450) zu benachrichtigen.
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\ - 603 - P . fez6 . Zum Schutz vor Uberflutung durch auRergewdhnliche Regenereignisse oder unvorhergesehene

909 ® N . " . o .

50t Betriebsstorungen sollten neu zu bebauende Grundstiicke durch geeignete konstruktive Malnahmen
Uberflutungssicher ausgestaltet werden. Als Bezugshohe fir die empfohlenen MaRnahmen gilt die
StralRenoberflache. Es werden u. a. folgende MaRnahmen empfohlen: Erdgeschossfuliboden sollten mindestens
in einer Stufenhdhe oberhalb der Bezugshéhe angeordnet werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen BEBAU U NGSPLAN NR. ”/1 /3400
und sonstige Raume unterhalb der Bezugshohe sollten Gberflutungssicher ausgebildet werden, d.h. Kellerfenster

und Kellerschéchte sowie Zugange, Zu- und AHsfahrten sind du.!'ch geeignete M?Bnghmen .(z. _B. durch "VOLTMANNSTRASSE - STADTGRENZE -
ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen gegenuber der Bezugshdhe) gegen oberflachliches Eindringen von KATHE KOLLW'TZSTRASSE -GELLERSHAGENER BACH -

Niederschlagswasser zu schiitzen. Die detaillierte Ausgestaltung sollte unter Berticksichtigung der tatsachlichen

bzw. geplanten Geléandeverhaltnisse festgelegt werden. ALTDORFERSTRASSE - 1. ANDERUNG"
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PLANZEICHENERKLARUNG
3. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND HINWEISE ZUM PLANINHALT

Carports und Garagen missen zur Stralenbegrenzungslinie einen Abstand von mindestens 5,0 m

(§ 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) cinhalten.

3111

Vorhandene Flurstiicksgrenze Griinanlage
Aligemeine Wohngebiete (WA) 3333 552 mit Flurstlicksnummer (§ 9 Absatz 1 Nummer 2 in Verbindung mit § 23 Absatz 5 BauNVO)
WA (§ 4 BauNVvO)

Hausnummer

(§ 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) (§ 9 Absatz 1 Nummer 6 BauGB) B I

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG % Vorhandene Bebauung mit Gartenflache 4. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

.. Im WA sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) Park s Hoéhen tber Normalhéhen-Null (NHN) gen 9 9

Il Zahl der Vollgeschosse, HochstmaR im DHHN2016 (b6 2019) % =
2W Zahl der Woh 5. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
o ahl der Wohnungen . BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
FD<10° Dachform 5+ MaRangaben in Meter (§ 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB)

GH18Sm  Gebzudehshe (GH) in Meter iiber Normalhdhennull (NHN), als Héchstman STADT BIELEFELD

0NN Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Vorgarten, d. h. Grundstucksstreifen zwischen
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN der offentlichen Verkehrsflache und der stralRenseitigen Baugrenze, in einer Tiefe von STADTBEZI RK DORN BERG
Absatz 1 N 2B B § 22 23 BauNV mindestens 3,0 m ab der StralRenbegrenzungslinie zu mindestens 50 %, als
(§ 9 Absatz ummer 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) TEXTLICH E FESTS ETZU NG EN Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze)
Baugrenze anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
o "offen Bauweise BEBAUUNGSPLAN NR. ”/1/3400
VERKEHRSFLACHEN 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Dachflachen von baulichen Hauptanlagen, Garagen und Carports sind mit einer mindestens extensiven
(§ 9 Absatz 1 Nummer 11 und Absatz 6 BauGB) (§ 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Absatz 5 - 10 BauNVO) Dachbegriinung (Substratméchtigkeit mindestens 10 cm) nach einer Sanierung beziehungsweise " _ _
Neuerrichtung fachgerecht dauerhaft zu begriinen. Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind VOLTMANNSTRASSE - STADTGRENZE
StraRenverkehrsfiichen 1.1 IZrEIQ;ISiZtnemen Wohngebiet (WA) sind folgende Nutzungen nach § 4 Absatz 2 BauNVO allgemein Dachflachen\-bereiche fiir erforderliche haustechnische Einrichtungen und Lichtkuppeln. KATHE KOLLW'TZSTRASSE _ GELLERHAGENER BACH _
) n n
Straienbegrenzungsiine Nr 1 Wohngebéude, Ausnahmen: ALTDORFERSTRASSE, 1. Anderung

Wenn durch die Eigentimer/Bauherrschaft nachgewiesen werden kann, dass die Umsetzung einer
Dachbegriinung  aus konstruktiven Griinden nicht wirtschaftlich vertretbar ist, kann auf die Umsetzung
einer Dachbegrunung verzichtet werden.

Nr. 2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,
Nr. 3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

GRUNFLACHEN
(§ 9 Absatz 1 Nummer 15 und Absatz 6 BauGB)

Spielplatz Im Aligemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen nach § 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise 6. ORTLICHE BAUVRSCHRIFTEN VORENTWURF
Offentliche Griinflachen zulassig: (§ 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW)
Parkanlage
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, . . . ) . o . .
Nr.2 Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Die Hat_thdacher der baulichen Hauptanlagen sind als Flachdacher mit einer Neigung < 10 UBERSICHTSPLAN
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen, al_JSZUb'Iden' ) ) . o
DIE REGELUNG DES WASSERABFLSSES Dle. Fassaden a.nelnandergrenzender"baullcher Hauptanlagen (z.B. Doppelhauser) sind in
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB) Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen gleichem Material und gleichen Farbtonen zu gestalten. o
unzulassig: An der Grundstlicksgrenze im Bereich zwischen tberbaubarer Grundstiicksflache und
. . offentlicher Verkehrsflache sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von maximal 1,2 m
Umgrenzung von Uberschwemmungsgebieten Nr. 4 Gartenbaubetriebe, zulissig. (Stiitzmauern bzw. Winkelsteine sind ab einer Héhe von mehr als 0,5 m auf die
Nr. 5 Tankstellen. zulassige Hohe der Einfriedung anzurechnen.) Auf den seitlichen und riickwartigen
—~—— } L . Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen in einer Ho6he von maximal 2,0 m zul&ssig.
; ® 1 Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den 2.  MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Sockel sind nur in einer Hohe von maximal 0,6 m zul3ssig.
PPN Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)
= Bach 2.1 Hohe baulicher Anlagen 7. SONSTIGE PLANZEICHEN GEMASS § 9 BAUGB
ac (8§ 16, 18 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger sowie der Ver- und

2.1.1 Maximale Geb&udehGhe Entsorgungstrager zu belastende Flachen (§ 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN
Innerhalb des Plangebiets gelten Hochstmale fir Gebaudehdhen. Als maximale Gebaudehohe (GH) gilt
[::} Grenze des raumlichen Geltungsbereichs die Hohe  des obersten Gebaudeabschlusses in Meter GUber Normalhéhennull (NHN).

(§ 9 Absatz 7 BauGB)
Bei der Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen ist folgender oberer Bezugs\-punkt mafgebend:

| e g e e

1] o Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen B ) ) ] _ _ )
1 (§ 9 Absatz 1 Nummer 21 und Absatz 6 BauGB) Ge;amthohe fgr Gebaude mit Flachdach = obgrster Abschluss der AuRenwand (= Oberkante Attika)
beziehunsgweise oberster Abschluss der baulichen Anlage
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, .
E oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Ubers_chreitungen der festgesetzten Gebéud__ehiihe durch untgrgeordnete Gebéudeteile_wie z. B. y \ J 77/ 5 / Y //@5\ ¢
(§ 1 Absatz 4, § 16 Absatz 5 BauNVO) technische Dachaufbauten, Antennen, Gelander, Schornsteine oder Anlagen zur Gewinnung von \c / /7 /& Stadt Biolefold. Amt fir Geolnformation and Ketacter zamo.2-0'. GovData

Solarenergie um bis zu 1,00 m sind zulassig (§ 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 18
Absatz 1 BauNVO)

STAND: 15.05.2025, KRF




