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1.

ALLGEMEINES

Im Osten des Stadtteils Dornberg liegt im Ortsteil Babenhausen stidlich der Durerstralte und
der LeiblstraBe im Ubergang zum Griinzug entlang des Gellershagenerbachs ein
Wohnquartier, welches durch aufgelockerte Wohnbaustrukturen im Wesentlichen aus
Einfamilienhdusern gepragt ist. Die hier vorhandenen Wohngebaude wurden bislang mit
einem Geschoss und Flachdach umgesetzt. Dies entspricht den Festsetzungen des rechts-
verbindlichen Bebauungsplans Nr. 11/1/34.00 aus dem Jahr 1972, der den genannten
Bereich als reines Wohngebiet Uberplant und hier eine eingeschossige Bebauung mit
Flachdach vorsieht.

Anlass fur die vorliegende Bebauungsplananderung ist der hier von Grundstlcks-
eigentimern gedullerte Wunsch die vorhandenen Wohngebdude durch ein weiteres
Geschoss auf dann maximal zwei Geschosse aufzustocken. Aus stadtebaulicher Sicht wird
in diesem Teilbereich des oben genannten Bebauungsplans eine Nachverdichtung durch
Aufstockung der bestehenden Gebaude auf insgesamt maximal zwei Geschosse mit Flach-
dach beziehungsweise leicht geneigten Dachern als sinnvoll erachtet. Somit kann mehr
Wohnraum im Wesentlichen ohne zusatzliche Versiegelung geschaffen werden. Der
Bebauungsplan Nr. 11/1/34.00 soll daher in seiner 1. Fassung geandert werden, um unter
anderem die Regelungen zur Anzahl der Vollgeschosse und der maximal zuldssigen
Gebaudehohe anzupassen und zu erganzen. Im Zuge der Bebauungsplananderung soll
weiter das reine Wohngebiet in ein allgemeines Wohngebiet umgewandelt werden, um
insgesamt etwas flexiblere Nutzungsmdglichkeiten entsprechend heutiger Ziel-
vorstellungen zu erméglichen. Weiter werden im Ursprungsplan Wasserflachen innerhalb
der éffentlichen Griinflachen festgesetzt, die in der Ortlichkeit nicht vorhanden sind.

Stadtebaulich wird die Uberarbeitung der Regelungen zur Geschossigkeit sowie zur Art der
baulichen Nutzung grundsatzlich beflirwortet. Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1
Absatz 3 BauGB ist gegeben, um die geplanten Aufstockungen hier planungsrechtlich
abzusichern und darlber hinaus ein etwas breiteres Nutzungsspektrum als bislang zu
ermdglichen. Das Planverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB
durchgeflihrt (siehe Kapitel 7.5).

Der Rat der Stadt Bielefeld hat am 11.07.2019 die Bielefelder Baulandstrategie mit dem
grundlegenden Ziel beschlossen, durch einen gréReren kommunalen Steuerungseinfluss
eine bedarfsgerechte Entwicklung von Bauland fir Wohnen und Gewerbe zu unterstiitzen.
Der Zielkatalog umfasst u.a. die Dampfung der Wohnbaulandpreise und die Bereitstellung
von bezahlbarem Wohnraum. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Uber-
planung eines bereits vorhandenen Wohngebiets im Wesentlichen (i.W.) mit Einfamilien-
hausern. Neue erstmalige Bebauungsmaoglichkeiten werden hier nicht vorbereitet. Es wird
daher davon ausgegangen, dass die Baulandstrategie hier nicht anzuwenden ist.

Der Bielefelder Wohnungsmarkt ist in vielen Segmenten angespannt. Am starksten betrifft
dies das offentlich geférderte beziehungsweise untere Mietpreissegment. Zur langfristigen
Sicherung von bezahlbarem Mietwohnungsraums sollen entsprechend dem Ratsbeschluss
(Druck- sachen-Nr. 1894/2020-2025) in allen Bebauungsplanen grundsatzlich 33 % der
vorgesehenen Wohneinheiten im Rahmen des o6ffentlich geférderten Mietwohnungsbaus
mit langfristiger Mietbindung, nach Mdglichkeit in mehrgeschossigen Mehrfamilienhdusern,
vorgesehen werden. Die Grundstlicke der vorliegenden Bebauungsplananderung sind
kleinteilige Wohnbaugrundstiicke von unterschiedlichen Grundstiickseigentimern, die
bereits bebaut sind. Die Anwendung des Ratsbeschlusses ist hier daher nicht umsetzbar.

Hinweis: Alle bisherigen zeichnerischen und sonstigen textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplans Nr. 11/1/34.00 gemal § 9 BauGB, gemalt BauNVO und die oértlichen Bau-
vorschriften gemall BauO NRW werden im Rahmen dieser Bebauungsplananderung er-
setzt. Der Geltungsbereich wird in der beigefligten Planzeichnung abgegrenzt.
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2. ORTLICHE GEGEBENHEITEN DES PLANGEBIETS

Das vorliegende Plangebiet liegt im Ortsteil Babenhausen nérdlich der Voltmannstralie ab-
gesetzt durch einen Griinzug entlang des Gellershagener Bachs im Stiden und Osten sowie
der Durerstral’e im Norden und der Leiblstrale im Nordwesten. Es wird der stiddstliche
Teilbereich des Ursprungsplans Uberplant. Zur genauen Abgrenzung des Geltungsbereichs
wird auf den Bebauungsplan Nr. 11/1/34.00 verwiesen. Die Gré3e des Plangebiets betragt
etwa 4,5 ha.

Das Plangebiet wird im nordwestlichen Teilbereich fur Wohnzwecke genutzt. Die stadte-
bauliche Situation ist hier durch aufgelockerte Bebauungsstrukturen gepragt. Es wurden
Uberwiegend Einzelhduser und untergeordnet Doppelhauser in einer offenen Bauweise er-
richtet. Die AuBenwohnbereiche werden als Hausgarten genutzt. Die Wohngebaude
wurden eingeschossig mit Flachdach umgesetzt. Im &stlichen und stdlichen Teilbereich
befindet sich ein Grlinzug, der sich nérdlich, abgesetzt durch Wohnbebauung, der Volt-
mannstr. erstreck.

Nordlich und westlich auflerhalb des Plangebiets setzt sich der Wohnsiedlungsbereich fort.
Ostlich und sudlich erstreckt sich der Grinzug weiter au3erhalb des Plangebiets.

3. PLANUNGSVORGABEN UND BISHERIGE FLACHENAUSWEISUNG

Regionalplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld,
sind die bebauten Flachen als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt. Die 6ffentliche
Grinflache ist im Regionalplan als Freiraum zum Schutz der Landschaft und land-
schaftsorientierten Erholung vorgesehen. Die Bauleitplanung entspricht somit den landes-
und regionalplanerischen Zielvorgaben.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld ist der nordwestliche Teil-
bereich des Plangebiets als Wohnbauflache dargestellt. Die &stlich und sudlich an-
grenzenden Flachen sind als Grunflachen mit anteiligen Wasserflachendarstellungen darge-
stellt. Entlang des Gellershagener Bachs ist ein gesetzlich festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet nachrichtlich iGbernommen.

Im Zuge der vorliegenden Bebauungsplananderung wird das gesetzlich festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet gemaR § 9 Absatz 6a BauGB in die Planzeichnung tibernommen
und durch entsprechende Angaben in der Begrindung erldutert. Eine eigenstandige
Festsetzung von Wasserflachen erfolgt im Bebauungsplan nicht; die wasserwirtschaftliche
Funktion der im FNP dargestellten Wasserflachen bleibt jedoch durch die Festsetzungen
offentlicher Grunflachen sowie die Integration des Uberschwemmungsgebietes planerisch
gewabhrt. Die vorliegende Planung entspricht somit den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans und wird gemaR § 8 Absatz 2 BauGB aus diesem entwickelt.

Im Rahmen der gesamtstadtischen Entwicklungsplanung erfolgt perspektivisch eine
Uberprifung der Notwendigkeit, Lage und Funktion der im FNP dargestellten Wasserflachen
mit dem Ziel, diese — soweit erforderlich — an die tatsachlichen wasserwirtschaftlichen und
stadtebaulichen Rahmenbedingungen anzupassen.

STAND: VORENTWURF; MAI 2025 SEITE 3 VON 14



BEBAUUNGSPLAN NR. 11/1/34.00, 1. ANDERUNG BEGRUNDUNG

- %

Abbildung 1: FNP mit Grenze des Geltungsbereichs

Landschaftsplan und naturschutzrechtliche Vorgaben

Das Plangebiet liegt im dstlichen und sidlichen Teilbereich innerhalb des Landschafts-
plans Bielefeld-West. Dies betrifft konkret die Flachen, die als offentliche Grinflachen
genutzt werden. Sie sind mit dem Entwicklungsziel ,Erhalt® belegt. Es ist teils Bestandteil
des Biotopverbunds ,Innerstadtisches parkartiges Bachauensystems von Bielefeld“. Das
Plangebiet ist im nordwestlichen Teilbereich bereits weitgehend bebaut und zum Teil ver-
siegelt. Die im Wohngebiet verbliebenen Freibereiche werden im Wesentlichen als Haus-
garten genutzt. Diese sind Uberwiegend als Rasen, Hecken und mit Gehdlzen ausgepragt.

Im Plangebiet sind gesetzlich geschutzte Biotope gemall BNatSchG bzw. § 62 Land-
schaftsgesetz Nordrhein-Westfalen oder im Biotopkataster NRW* gefiihrte schutzwiirdige
Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten vorhanden. Im sudlichen Teil-
bereich befindet sich ein gesetzlich geschutztes Biotop (BT-3917-2016-2001) als Nass-
und Feuchtgriinlandbrache mit Seggen- und binsenreichen Nasswiesen. Dieses wird im
Biotopkataster gleichzeitig als schutzwirdiges Biotop (BK-3917-609) geflihrt. Dieser Tal-
abschnitt des Gellershagener Bachs enthalt noch Reste eines ehemals vielfaltigen Feucht-
biotopinventars und bildet einen wichtigen Refugialraum fir Pflanzen- und Tierarten
feuchter Tal- und Bachlebensraume.

Im naheren Umfeld liegen keine Landschaftsschutzgebiete. Lediglich ndrdlich angrenzend
an den Wohnsiedlungsbereich, aulderhalb des Plangebiets, grenzt ein Landschaftsschutz-
gebiet an. Hier und in der Umgebung sind keine Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH-Gebiete) oder europaische Vogelschutzgebiete nach Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) ausgewiesen. Die Planung entwickelt den Siedlungsbereich im
Inneren weiter. Vor diesem Hintergrund sind keine Beeintrachtigungen von den genannten
schutzwirdigen bzw. geschitzten Gebieten durch die vorliegende Planung zu erwarten.
Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11/1/34.00 werden keine
zusatzlichen Gebaude ermoglicht. Im Ergebnis werden keine Beeintrachtigungen der
aufgeflihrten schutzwirdigen und geschitzten Natur- und Landschaftsbestandteile
erwartet.
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Bisheriges Planungsrecht
Das Wohngebiet im Bereich der Durerstralle, LeiblstraBe und Schongauerstralle wurde
nordlich im Anschluss an den bestehenden Wohnsiedlungsbereich im Siden entwickelt,
um der bestehenden Nachfrage nach familiengerechtem Wohnraum nachzukommen. Der
seit dem Jahr 1972 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 11/1/34.00 Uberplant den
Geltungsbereich i.W. als reine Wohngebiete auf Basis der BauNVO 1968. Untergeordnete
Flachenanteile sind als 6ffentliche Grinflache beziehungsweise als Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung Kindergarten festgesetzt. Die vorhandene Wohnbebauung
innerhalb des Geltungsbereichs der vorliegenden Bebauungsplananderung sudlich der
Durerstralde und Leibistrale wird als reines Wohngebiet sowie angrenzende Bereich
innerhalb der vorhandenen Grinzlge als o6ffentliche Grinflache Uberplant. Entlang der
sudostlichen Plangebietsgrenze sind innerhalb der festgesetzten offentlichen Grunflache
nachrichtlich Flachen fir ein Regenriickhaltebecken dargestellt
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Abbildung 2: Bebauungsplan Nr?ll/1/34.00 mit Grenze des Geltungsbereichs

Nach den damaligen Zielvorstellungen sieht der Bebauungsplan fir das Wohngebiet sid-
lich der Durerstral’e und Leiblstrale eine aufgelockerte Wohnbebauung vor, indem hier
die offene Bauweise mit i.W. kleinteiligen Uberbaubaren Flachen vorgegeben wurde. Die
Zahl der Vollgeschosse wurde zwingend mit eins vorgegeben. Als Dachform sind
Flachdacher festgesetzt.

Anderungen des Ursprungsplans sind bisher nicht erfolgt, lediglich auBerhalb der vor-
liegenden Bebauungsplandnderung wurde im westlichen Teilbereich des Bebauungsplans
der Ursprungsplan westlich der Schongauerstralle durch den Bebauungsplan Nr.
11/1/48.00 Gberplant. Auf die Planunterlagen des Ursprungsplans wird ausdricklich Bezug
genommen.

1, Schutzwiirdige Biotope“ in NRW (BK), Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV),
2010
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4. PLANUNGSZIELE UND STADTEBAULICHES KONZEPT

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans ist es, planungsrechtlich Nachverdichtungs-
mdglichkeiten durch eine Aufstockung abzusichern. Konkret sollen die bislang im Bestand
vorhandenen eingeschossigen Wohngebaude durch ein weiteres Geschoss auf dann maxi-
mal zwei Geschosse aufgestockt werden koénnen. Aus stadtebaulicher Sicht wird eine
Nachverdichtung durch eine nachbarvertragliche Aufstockung des vorhandenen Wohn-
baubestands grundsatzlich begriiRt. Eine zusatzliche Versiegelung durch weitere Gebaude
findet nicht statt, vorhandene Infrastruktur kann mitgenutzt werden. Eine zu hohe Wohn-
dichte soll nicht ermdglicht, insgesamt soll auf eine gebietsvertragliche Lésung zur Zahl der
Wohnungen in dem Anderungsbereich hingewirkt werden. Dazu sollen die in der
Ursprungsplanung getroffenen Festsetzungen um eine Regelung zur Steuerung der
Hochstzahl der Wohnungen je Wohngebdude ergénzt werden. Im Ergebnis soll die
angestrebte Anderung des Bebauungsplans hier eine dem Wohngebietscharakter sowie
dem ErschlieBungssystem mit teils engen Strallen und dem Stellplatzbedarf angemessene
Verdichtung in dem Wohnquartier weiterhin gewahrleisten.

Als Dachform soll kunftig weiterhin das Flachdach entsprechend der vorhandenen
Dachlandschaft innerhalb des Geltungsbereichs der vorliegenden Bebauungsplananderung
sowie der ndrdlich anschlieRenden Wohngebiete festgesetzt werden. Somit soll weiterhin
auf ein einheitliches stadtebauliches Erscheinungsbild hingewirkt werden.

In Anlehnung an die Entwicklung von neueren Wohngebieten im Stadtgebiet soll eine ge-
wisse Nutzungsmischung in dem Plangebiet zugelassen werden. Daher sollen die reinen
Wohngebiete im Zuge der vorliegenden 1. Anderung in allgemeine Wohngebiete um-
gewandelt werden.

Weiter werden im Ursprungsplan Wasserflachen innerhalb der éffentlichen Grinflachen fir
ein Regenrtickhaltebecken nachrichtlich entlang des Gellershagener Bachs dargestellt, das
in der Ortlichkeit nicht in dieser dargestellten Form vorhanden ist. Daher soll die vorliegende
Bebauungsplananderung auch zum Anlass genommen werden, die an die Wohngebiete
angrenzende o6ffentliche Griinflache in die Planung einzubeziehen, um den Bebauungsplan
hier an die heute vorhandenen Gegebenheiten anzupassen.

5. BELANGE DER BAULEITPLANUNG UND BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNG

5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

In Anlehnung an die Entwicklung von neueren Wohngebieten im Stadtgebiet werden im
Zuge der vorliegenden 1. Anderung die reinen Wohngebiete in allgemeine Wohngebiete
gemall § 4 BauNVO umgewandelt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen, erméglichen aber auch eine gewisse Flexibilitdt und Nutzungsmischung und in
diesem Rahmen ein vertragliches Nebeneinander nicht stérender Nutzungen. Somit soll
eine wohnvertragliche Nutzungsmischung ermdglicht werden. Sehr einseitige Nutzungs-
strukturen werden nicht mehr fir zeitgemal gehalten. Grinde sind besonders die anzu-
strebenden flexibleren Nutzungen der Siedlungsbereiche sowie die Mdglichkeiten zur
Minderung des Verkehrsaufkommens, wenn z.B. kleinere Bironutzungen oder Dienst-
leistungen wohnungsnah untergebracht werden kénnen oder wenn andere berufliche Mog-
lichkeiten am Wohnstandort gegeben sind. Mit dieser Flexibilisierung der Nutzungs-
mdglichkeiten soll der vorhandene Charakter des Gebiets insgesamt gewahrt bleiben.
Unverhaltnismanige Mehrbelastungen durch Verkehr oder Larm sind nicht zu erwarten, well
Nutzungen mit erheblichen Storwirkungen in einem allgemeinen Wohngebiet grundsatzlich
unzulassig sind. Auch wenn erganzende Nutzungen nur in Einzelfallen zu erwarten sein
werden, wird die Uberplanung als allgemeines Wohngebiet hier aus den genannten
Grunden fir sinnvoll erachtet.

Die gemal § 4(3) Nr. 4, 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Garten-
baubetriebe und Tankstellen) werden grundsatzlich ausgeschlossen, da diese dem
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Ortlichen Rahmen und den Planungszielen zur Wahrung von kleinteiligen stadtebaulichen
Strukturen nicht gerecht werden kénnten. Innerhalb dieses Siedlungsbereichs wirde eine
Ansiedlung solcher Nutzungen die gewiinschte harmonische Fortentwicklung nicht nur
aufgrund des Flachenbedarfs, sondern auch z.B. durch entsprechend zu erwartende
Immissionen infolge von Liefer- und Kundenverkehren stéren.

5.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN

Analog zur Bestandssituation soll in dem durch kleinteilige und aufgelockerte Bebauungs-
strukturen gepragten Gebiet weiterhin die offene Bauweise vorgegeben werden.
Stadtebauliches Ziel ist es, die hier vorhandenen Bebauungsstrukturen zu wahren, gréRere
zusammenhangende Gebaude, die sich aus stadtebaulicher Sicht nicht in diese Strukturen
einfigen wirden, sollen auch kinftig nicht ermdglicht werden.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in Anlehnung an den vorhandenen Bestand mit 0,4
vorgegeben und orientiert sich somit an den Orientierungswerten des § 17 BauNVO, um
ein ausreichendes Mal} an Flexibilitat in Kombination mit den festgesetzten tberbaubaren
Flachen zu ermdglichen. Die uberbaubaren Flachen werden bestandsorientiert aus dem
Ursprungsplan tbernommen, die jetzt vorhandenen stadtebaulichen Strukturen sollen somit
aufgegriffen und planungsrechtlich weiterhin abgesichert werden. Erganzend werden das
Volumen und die Héhe der Gebaude durch Festsetzungen der Gesamthdhe baulicher
Anlagen geregelt. Die Zahl der Vollgeschosse wird klinftig mit zwei vorgegeben, auch wird
erganzend die maximal zulassige Gebaudehdhe festgesetzt. Somit soll die planungs-
rechtlich angestrebte Nachverdichtung durch Aufstockung abgesichert und gleichzeitig auf
ein vertragliches Einfligen der Wohnbebauung in die umliegenden Bebauungsstrukturen
hingewirkt werden. Eine umfeldgerechte Malstablichkeit der Bebauung sowie ein aus-
reichender Spielraum in der konkreten Umsetzung sollen mit den Héhenvorgaben gewahrt
bleiben. Im Rahmen der vorliegenden Planung wird der HGhenbezug unter Zugrundelegung
von NHN-H6hen (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 2016) geregelt. Hiermit kbnnen
unter den gegebenen Rahmenbedingungen eine aufeinander abgestimmte Héhen-
entwicklung sowie ein eindeutiger Bezug zu Gelédnde und Nachbarschaft gewahrleistet
werden. Mit den getroffenen Hohenvorgaben wird auf eine maximale Gebaudehdhe von
etwa 7,5 m hingewirkt.

Die textlichen Festsetzungen werden um die Vorgabe zur hochstzulassigen Zahl der
Wohnungen je Wohngebdude gemal § 9 Absatz 1 Nummer 6 BauGB erganzt. Im WA wird
die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude mit zwei vorgegeben. Mit dieser
erganzenden Festsetzung soll eine in ihrem Umfang ortslibliche und bedarfsgerechte
Wohnnutzung in dem Wohnquartier gewahrleistet werden. Zudem soll somit auf eine dem
Wohngebietscharakter, dem Erschliefungssystem und dem Stellplatzbedarf angemessene
Verdichtung abgezielt und die Nachbarvertraglichkeit der Wohnbebauung insgesamt
gewahrt werden. Auch geht die Stadt davon aus, dass mit dieser Regelung das Uberplante
Wohnquartier grundsatzlich vertraglich weiterentwickelt werden kann. Damit soll sowohl den
stadtischen Planungszielen als auch moéglichen Absichten der Grundstlickseigentimer zur
Nachverdichtung in Bezug auf die Errichtung von zusatzlichen Wohnungen angemessen
Rechnung getragen werden. Die getroffenen Festsetzungen werden daher insgesamt fur
sinnvoll, verhaltnismaRig und vertretbar erachtet.

In den Bebauungsplan wird eine Regelung aufgenommen, dass Garagen und Carports
einen Abstand von mind. 5 Metern zum Stralenraum einzuhalten haben und innerhalb der
Vorgartenflachen unzulassig sind. Mit dieser Regelung sollen vertragliche Wirkungen von
baulichen Anlagen auf den 6ffentlichen StralRenraum unterstiitzt werden.

Im Ergebnis fiihren die mit der vorliegenden 1. Anderung vorgenommenen planungsrecht-
lichen Anpassungen im gewachsenen Siedlungsraum zu keinen maligeblichen Ver-
anderungen des Stadtbilds. Zudem sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Nachbarbelange zu erwarten. Vor diesem Hintergrund wird die Planung fur stadtebaulich
sinnvoll und vertretbar erachtet.
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5.3 VERKEHR UND ERSCHLIERUNG

Das Wohngebiet wird Uber die Diurerstralle und die LeiblstralRe erschlossen. Die
Direrstrale bindet weiter westlich an die SchloRRhofstrale und weiter 6stlich an die
HainteichstraBe an. Von dort besteht Uber die Voltmannstralle Anschluss an die
Joéllenbecker Strafl’e (L783) und die Wertherstrale (L785) und somit an das Ubergeordnete
StralRenverkehrsnetz. Aufgrund der vorliegenden Planung werden keine wesentlichen
Anderungen bezlglich zuséatzlicher Verkehre vorbereitet. Es werden daher keine unan-
gemessenen Mehrbelastungen fur die Anwohner erwartet. Die innere ErschlieBung erfolgt
fur die Grundstlcke, die nicht direkt an der Direrstral’e beziehungsweise der Leiblstralle
liegen, Uber Privatwege, die bereits im Bestand vorhanden sind. Die Privatwege werden
durch Flachen flir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger sowie der Ver-
und Entsorger gesichert.

Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken im Wesentlichen als Garagen vorhanden.
Erforderliche Stellplatze sind grundsatzlich auf den Baugrundstiicken unterzubringen und
in Abhangigkeit von den hinzukommenden Wohnungen jeweils in ausreichender Zahl im
Zuge der Umsetzung nachzuweisen. Diesbezuglich sind die Vorgaben der stadtischen
Stellplatzsatzung in Verbindung mit den Regelungen der Stellplatzverordnung NRW zu
beachten. Weiter hat das zustandige Fachamt mitgeteilt, dass durch die Umsetzung von
neuen Stellplatzen auf den Grundsticken keine Baume im 6ffentlichen Strallenraum negativ
durch erforderliche Zufahrten berthrt werden durfen.

Fuldganger und Radfahrer kdnnen die bestehenden Wohnstralten benutzen. Weiter besteht
die Mdglichkeit die vorhandenen Wegeverbindungen im Grinzug zu benutzen. Das
Plangebiet ist mit der Haltestelle Durerstrale, welche nordéstlich an das Plangebiet
angrenzt, mit den Buslinien 25 und 26 an den OPNV angebunden. Die Haltestelle wird
werktags tagsuber im 10 min und sonntags tagsiber im 15 min Takt bedient. Von hier
besteht die Anbindung ins Stadtzentrum Bielefeld und dort bestehen Umsteigemdoglich-
keiten zu weiteren Bus- und Stralienbahnlinien. Damit weist das Plangebiet insgesamt eine
gute OPNV-Anbindung auf.

Weiter hat das zustandige Fachamt darauf hingewiesen, dass es beabsichtigt ist die Stadt-
bahnlinie 4 vom Lohmannshof als Ringschluss bis zur Stadtbahnlinie 3 nach Babenhausen
Sid zu fuhren. Das Bebauungsplangebiet wiirde tangiert werden. Eine genaue Trassen-
fuhrung steht noch nicht fest und ist noch abzustimmen. Da im vorliegenden Plangebiet
lediglich Aufstockungen planungsrechtlich abgesichert werden sollen, bestehen jedoch
keine Bedenken gegen die vorliegende Planung.

5.4 IMMISSIONSSCHUTZ

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung werden keine zusatzlichen Wohngebaude
vorbereitet. Die stidostlich in ca. 100 m Entfernung verlaufende Hauptverkehrsstralie Volt-
mannstral3e ist durch zwischenliegende Bebauung und einen Griinzug vom Wohngebiet
abgesetzt. Aufgrund der Lage inmitten eines bestehenden Wohngebiets beziehungsweise
am Siedlungsrand im Ubergang zu einem Griinzug und den in groRerer Entfernung
verlaufenden Hauptverkehrstrassen, werden keine durch den Strallenverkehr einwirkenden
Larmimmissionen erwartet, die zu unvertraglichen Larmeinwirkungen fuhren kdnnten. Bei
der Planung handelt es sich unter anderem um die Anderung der zuléssigen Vollgeschosse.
Die vorhandene Wohnbebauung rickt nicht ndher an Emissionsquellen heran als dies
bereits im Bestand der Fall ist.

Nach heutigem Kenntnisstand entspricht die Belastung durch sonstige Immissionen den
Ublichen Verhdltnissen in einem zusammenhangenden Wohnsiedlungsbereich
beziehungsweise der Lage am Siedlungsrand im Ubergang zu einem Griinzug. Néhere
Erkenntnisse zu erheblichen Belastungen wie Staub, Gerliche, Luftverunreinigungen etc.
liegen nicht vor. Betriebsbereiche nach Storfallverordnung sind innerhalb relevanter
Achtungsabstande zur Uberplanten Flache nicht bekannt. Hinsichtlich sonstiger
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Immissionen sowie auch mit Blick auf den vorbeugenden Stérfallschutz wird derzeit kein
naherer Untersuchungsbedarf gesehen.

Die in der Ursprungsplanung getroffenen Festsetzungen werden teils erganzt und kon-
kretisiert, eine flaichenmaRige Ausweitung der vorhandenen Baumdoglichkeiten wird nicht
vorbereitet. Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11/1/34.00 fiihrt vor
diesem Hintergrund nicht zu Immissionskonflikten im nérdlich angrenzenden Siedlungs-
bereich.

5.5 SOZIALE UND KULTURELLE INFRASTRUKTUR

Die vorliegende Planung sieht keine konkrete Erhéhung der Zahl der Wohnungen im Plan-
gebiet vor. Es ist davon auszugehen, dass durch die klinftig zulassigen Aufstockungen auf
dann maximal zwei Geschosse einzelne neue Wohnungen entstehen werden. Es wird er-
wartet, dass aufgrund der Plangebietsgréfe lediglich geringe Mehrbedarfe an zusatzlichen
Betreuungsmaglichkeiten flr Kinder entstehen werden, so dass lediglich geringe Aus-
wirkungen auf die Kapazitaten der umliegenden Schulen und Einrichtungen zur Kinder-
betreuung erwartet werden. Das zustandige Fachamt hat bereits mitgeteilt, dass bezuglich
madglicher Mehrbedarfe zur Kinderbetreuung durch die vorliegende Planung diese in einer
neuen Kita an der Grinewaldstrafle abgedeckt werden kdnnen.

5.6 FREIZEIT, ERHOLUNG UND SPORT

Ein offentlicher Spielplatz liegt im Stdosten des Plangebiets innerhalb des Griinzugs. Im
nahen Umfeld im Westen sind weitere Spiel- und Sportanlagen in ful3laufiger Erreichbarkeit
vorhanden.

Grundséatzlich werden durch die Planung Spielflachenbedarfe ausgeldst. Da durch die vor-
liegende Planung davon ausgegangen wird, dass lediglich eine geringe Anzahl an neuen
Wohnungen entstehen wird, wird angenommen, dass die neuen Spielflachenbedarfe Uber
die bestehenden Spielplatze mit abgedeckt werden kdnnen.

Das Erfordernis zusatzlicher Malnahmen zur Berlcksichtigung der Belange von Sport,
Freizeit und Erholung wird aufgrund der Planung bisher nicht gesehen.

5.7 VER- UND ENTSORGUNG SOWIE WASSERWIRTSCHAFT

Die im Plangebiet bestehende Bebauung ist bereits an die umliegenden Ver- und Entsor-
gungsnetze angeschlossen. Da durch die vorliegende Bebauungsplananderung lediglich
eine geringe zusatzliche Bebauung in Form von zusatzlicher Wohnflache bzw. zusatzlichen
Wohnungen vorbereitet wird, sind keine ergdnzenden Maflinahmen fir die Ver- und Ent-
sorgung (Trinkwasser, Schmutzwasser) erforderlich. Die druck- und mengenmalig
ausreichende Versorgung im Bestand mit Trink- und Feuerldschwasser ist sichergestellt.
Die Abstande zwischen den Hydranten richten sich im Ubrigen nach dem DVGW-
Arbeitsblatt W 331.

Niederschlagswasser ist gemalt § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah zu ver-
sickern, zu verrieseln oder Uber die Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser einzuleiten, soweit dem keine wasserrechtlichen und keine 6ffentlich-recht-
lichen Vorschriften oder keine wasserwirtschaftlichen Belange entgegenstehen. Die Be-
seitigung von Niederschlagswasser wird im Landeswassergesetz (LWG) erganzend
geregelt.

Fir die Uberplanung eines bestehenden Wohngebiets werden keine Festsetzungen zur
Versickerung von Niederschlagswasser als erforderlich angesehen. Es wird jedoch
empfohlen, dass im Zuge der Umsetzung von den jeweiligen Bauherren geprift wird,
inwieweit Niederschlagswasser vor Ort genutzt werden kann. Hierzu bieten sich
beispielsweise (dezentrale) Zisternen an, die eine Nutzung des anfallenden
Niederschlagwassers zur Grinbewasserung und Toilettenspulung ermdglichen. Die
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Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers kann auch weiterhin Uber das
bestehende Kanalnetz erfolgen.

5.8 DENKMALSCHUTZ

Natur-, Boden- oder Baudenkmale sind im Plangebiet und im nahen Umfeld nicht bekannt,
auch keine Objekte, die im Verzeichnis des zu schutzenden Kulturguts bei der Stadt
Bielefeld aufgeflihrt sind. Es bestehen keine Sichtbeziehungen zu denkmalgeschitzten
Gebauden oder geschitzten Kulturgltern. Sollten wahrend Erdarbeiten kultur- oder erd-
geschichtliche Bodenfunde entdeckt werden, ist die Entdeckung unverzuglich der Stadt
Bielefeld oder der LWL-Archaologie fir Westfalen mitzuteilen.

5.9 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UND BELANGE DES ORTSBILDS

Die Stadt ist grundsétzlich bestrebt, Neubauten bzw. bauliche Erweiterungen im Bestand
baugestalterisch in die Umgebung angemessen einzubinden. Daher werden einige
grundlegende 6rtliche Bauvorschriften gemaf § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 89
BauO NRW 2018 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Besondere gestalterische Bedeutung kommt vorliegend der Dachlandschaft zu. Die im Alt-
plan bereits vorgegebene und in der Umgebung pragende Dachform des Flachdachs wird
weiterhin aufgegriffen. Ergénzend werden hier bislang nicht vorhandene Dachaufbauten
ausgeschlossen, um unmafstablichen Aufbauten vorzubeugen und den optischen Gesamt-
eindruck des Plangebiets beizubehalten.

Erganzende rahmensetzende Einschrankungen bezlglich der Anbringung flr Solaranlagen
(Photovoltaik- und Solarthermieanlagen) sichern deren angemessenes Einfligen in das ge-
baute Umfeld. Die konkretisierenden und angepassten Vorgaben zur Dachgestaltung
tragen zur Wahrung der gewachsenen Dachlandschaft bei, fir Bauherren verbleibt auch
weiterhin eine gewisse Gestaltungsfreiheit.

Die Festsetzungen werden bestandsorientiert getroffen und aus stédtebaulicher Sicht fur
verhaltnismagig, sinnvoll und vertretbar gehalten.

6. BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

6.1 UMWELTPRUFUNG UND UMWELTBERICHT

Fiar die in § 1 Absatz 6 Nummer 7 b BauGB genannten Schutzgiter liegen keine
Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung vor. Die Voraussetzungen flr die Durchflihrung
der vorliegenden Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
liegen somit vor. Gemal BauGB kann bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens
von einer Umweltprifung abgesehen werden. Insgesamt wird erwartet, dass durch die
vorliegende Bauleitplanung keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt vorbereitet
werden.

6.2 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE, EINGRIFFSREGELUNG
Das Plangebiet liegt teils in einem bestehenden Wohngebiet und teils innerhalb eines Grin-
zugs. Das Wohngebiet ist bereits seit vielen Jahren weitgehend bebaut. Die unbebauten
Grundstlicksflachen im Wohngebiet werden im Wesentlichen als Hausgarten genutzt.
Weiterhin bestehen hier zum Teil Vorgarten und Nebenanlagen. Teilweise stocken Hecken
und sonstige (Klein-)Gehdlze auf den Grundstlicken. Die dstlichen und sldlichen Teil-
flachen des Plangebiets werden als Erholungsraum genutzt.

Die vorhandene 6ffentliche Griinflache im Osten und Stden des Anderungsbereichs wird
weiterhin als solche festgesetzt. Auf der Flache des Spielplatzes im suddstlichen Teil-
bereich wird eine entsprechende Zweckbestimmung getroffen. Spezielle naturschutz-
bezogene Festsetzungen sind nach bisherigem Stand nicht erforderlich. Grinordnerische
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und landschaftspflegerische MaBnahmen werden daher in der Siedlungsbestandssituation
darlber hinaus nicht vorgegeben. Aufgrund der bestandsorientierten Uberplanung des
Wohnsiedlungsbereichs wird diese Vorgehensweise als vertretbar erachtet.

Gemal § 1a BauGB ist bei Planaufstellungen, Plandnderungen und —aufhebungen die Ver-
meidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbilds sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im Rahmen
der Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz in der Abwagung zu bericksichtigen.

Mit der vorliegenden Erganzung und Konkretisierung der textlichen Festsetzungen unter
anderem zur maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse werden im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 11/1/34.00 keine zusétzlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet. Die genannten planerischen Regelungen sind grundsatzlich
vertraglich mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege. Natur und
Landschaftsbild sind durch die vorliegende Bauleitplanung im Ergebnis nicht negativ
betroffen. Mit dem BauGB und dem hier anzuwendenden beschleunigten Verfahren geman
§13a BauGB werden sonstige Innenentwicklungsmaflinahmen ausdrtcklich geférdert und
sind von der Eingriffsregelung grundsatzlich freigestellt. Ein Bedarf an
naturschutzfachlichen AusgleichsmalRnahmen besteht daher nicht.

6.3 ARTENSCHUTZ

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdéglicht
werden, die dazu fihren, dass Exemplare von europaisch geschitzten Arten verletzt oder
getotet werden kénnen oder die Population erheblich gestort wird (artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatschG).

Nach der Liste des Landesamts fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV)
kénnen nach Abfrage fir das Messtischblatt 3917 (Bielefeld, Quadrant 1), in den Lebens-
raumtypen Kleingehdlze, Alleen, Baume, Geblsche, Hecken, Garten, Parkanlagen,
Siedlungsbrachen, Feucht- und Nasswiesen, FlieRgewasser sowie Gebaude potenziell 12
Fledermausarten, 28 Vogelarten sowie eine Reptilienart vorkommen. Unter den Fleder-
mausen befinden sich die Bechsteinfledermaus, die GrofRe Bartfledermaus, das Grole
Mausohr und der Kleinabendsegler in einem ungunstigen Erhaltungsstatus. Unter den
Vogeln sind Feldlerche, Baumpieper, Waldohreule, Bluthanfling, Kuckuck, Mehlschwalbe,
Rauchschwalbe, Feldschwirl, Girlitz, Star und der Feldsperling mit einem ungunstigen
Erhaltungszustand festgehalten. Fir das Rebhuhn, die Nachtigall und den Kiebitz ist ein
schlechter Erhaltungszustand dokumentiert. Unter den Reptilien ist fir die Schlingnatter ein
ungunstiger Erhaltungszustand dokumentiert (Stand Marz 2024).

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch Ubergeordnete Lebensraumtypen mit
einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem
Planungsfall Gber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Bisher liegen keine Hinweise auf
das Vorkommen planungsrelevanter Arten im Uberplanten Bereich vor. Aufgrund der um-
liegenden Bebauung und der Storeinflisse durch Wohn- und Gartennutzungen sowie der
angrenzenden Verkehrswege wird angenommen, dass solche Arten bereits seit langem auf
angrenzende Flachen ausgewichen sind und im Geltungsbereich nicht regelmaRig vor-
kommen. Das Plangebiet wird daher von diesen Arten sowie von den sogenannten ,Aller-
weltsarten® voraussichtlich allenfalls als erganzendes Nahrungs- und Jagdrevier genutzt.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. [1/1/34.00 werden keine sogenannten Wirk-
faktoren nach der Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des
Landes NRW aus dem Jahr 2010 beispielsweise durch die Neuerrichtung von Gebauden
oder die Beseitigung von Geholzen ausgeldst. Die vor Ort vorkommenden Lebensraume
werden sich aufgrund der vorliegenden Bebauungsplananderung nicht verandern. Das
Gebiet wird daher aufgrund der vorliegenden Bauleitplanung das bestehende Lebensraum-
potenzial behalten. Die Planung wird aus den genannten Griinden als vertretbar erachtet.

Die Vorpriufung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o.g. Handlungs-
empfehlung ergibt bislang, dass die vorliegende Bebauungsplandnderung keine arten-
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schutzrechtlichen Konflikte verursacht und dass die Verbotstatbestande gemal § 44 (1)
BNatSchG nach heutigem Kenntnisstand nicht ausgeldst werden. Faunistische und
floristische Kartierungen liegen nicht vor. Eine vertiefende Artenschutzpriufung mit Art-flr-
Art- Prufung wird bisher nicht fur erforderlich gehalten.

6.4 BODENSCHUTZ, GEWASSER UND HOCHWASSERSCHUTZ

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Stidliche Randbereiche liegen
innerhalb eines gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiets. Diese erstrecken sich
entlang des Gellerhagener Bachs, welcher teils entlang der sldlichen Plangebietsgrenze
verlauft. Die vorhandenen Uberschwemmungsgebiete werden nachrichtlich in den
Bebauungsplan aufgenommen. Aufgrund der Lage innerhalb einer 6ffentlichen Griinflache,
kénnen diese Flachen hier entsprechend als Retentionsraume fir Niederschlagswasser
dienen. In Bezug auf den Hochwasserschutz sollten neue Bauvorhaben (beispielsweise
Neubau nach Abriss) durch geeignete konstruktive MaRnahmen Uberflutungssicher
ausgestaltet werden. Insbesondere sind Kellergeschosse unterhalb der Bezugshéhe
(StraBenoberflache) Uberflutungssicher auszubilden, das heillt Kellerschachte sowie
Zugange, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete Mal3nahmen (z. B. durch ausreichend
hohe Aufkantungen/Schwellen gegeniber der Bezugshdhe) gegen oberflachliches
Eindringen von Niederschlagswasser zu schitzen.

In der Bauleitplanung hat der Gesetzgeber die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a
Absatz 2 BauGB in der Bauleitplanung verankert. Diese ist in Verbindung mit § 1ff.
Bundesboden- schutzgesetz (BBodSchG) und § 1ff. Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) zu beachten. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Unter anderem ist die Wiedernutzbarmachung von bereits baulich
genutzten Flachen vorrangig zu betreiben und zusatzliche Bodenversiegelungen sind auf
das notwendige Mal zu begrenzen.

Das vorliegende Plangebiet liegt im Sidwesten des Stadtteils Babenhausen und ist inner-
halb des Wohnsiedlungsbereichs bereits weitgehend bebaut. Es wird als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Bisher waren zusatzliche Bodeneingriffe entsprechend der Fest-
setzungen der Ursprungsplanung moglich und sind auch erfolgt. Mit der vorliegenden
1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 11/1/34.00 wird keine zusétzliche Bebauung bzw. Ver-
siegelung gegenuber den Festsetzungen der Ursprungsplanung vorbereitet. Die Bau-
moglichkeiten werden im Rahmen der vorliegenden Anderungsplanung gegeniiber der
Ursprungsplanung lediglich durch ein zusatzliches Obergeschoss erweitert. Die Ent-
scheidung fur eine bauliche Inanspruchnahme der Bdden ist somit bereits in der
Vergangenheit gefallen.

6.5 ALTLASTEN UND KAMPFMITTEL

Im Plangebiet sind bisher keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen bekannt. Un-
abhangig davon besteht nach § 2 Absatz 1 Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, bei
BaumafRnahmen, Baugrunduntersuchungen etc. auftauchende Anhaltspunktefir mégliche
Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen unverzlglich der zustindigen Behoérde
mitzuteilen (hier: Umweltamt der Stadt Bielefeld).

Konkrete Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen nach einer Luftbildauswertung
durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe nicht vor. MaRnahmen sind
daher nicht erforderlich. Da Kampfmittelfunde grundsatzlich nicht vollstandig aus-
geschlossen werden koénnen, sind Tiefbauarbeiten mit gebotener Vorsicht auszufihren.
Treten verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicher-
heitsgrinden sofort einzustellen, Polizei (Tel. 0521/5450) oder Feuerwehrleitstelle (Tel.
0521/512301) sind zu benachrichtigen.
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6.6 KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG, ENERGIEEFFIZIENZ

Laut der aktuellen Planungshinweiskarte Stadtklima der Stadt Bielefeld wird das Plangebiet
bereits als Siedlungsbestand ohne Sanierungsbedarf im Sidwesten an der Leiblstralle und
mit Sanierungsbedarf 5. Prioritat im Norden an der Durerstralte eingestuft. Die vorliegende
Bauleitplanung bezieht sich auf bereits bebaute Flachen bzw. auf eine Griinflache, negative
Auswirkungen auf das Ortsklima werden nicht vorbereitet. Es werden im Vergleich zur be-
stehenden Situation keine neuen Versiegelungs- sondern lediglich Aufstockungs-
moglichkeiten geschaffen. Die Belange des Klimaschutzes werden somit aus Sicht der
Stadt Bielefeld angemessen berlcksichtigt.

Darlber hinaus wird die Umsetzung von begriinten Dachern grundsatzlich begrtdt. Da hier
eine Aufstockung der vorhandenen Bebauung um ein weiteres Geschoss ermdglicht
werden soll, wird davon ausgegangen, dass die Grundstlckseigentiimer die bestehenden
Gebaude voraussichtlich i.W. auf Grundlage der bereits vorhandenen Gebaude aufstocken
werden und dass die statische Tragfahigkeit insgesamt begrenzt ist. Aus diesem Grund soll
hier eine Ausnahme von der verbindlichen Vorgabe zur Dachbegriinung in den Bebauungs-
plan aufgenommen werden. Somit soll gewahrleistet werden, dass wirtschaftliche Grinde
nicht dazu fuhren, dass potentielle Bauherren hier von einer Aufstockung absehen.

7. UMSETZUNG DER BAULEITPLANUNG

Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen zur Neuordnung der Grundstlcksverhaltnisse sind im Plan-
gebiet nicht notwendig. Die Flachen sind bereits erschlossen.

Flachenbilanz und Zahl der Wohneinheiten

Plangebiet Gesamt: ca. 4,5 ha
Bauflache: ca. 1,6 ha
Offentliche Verkehrsflache ca. 0,052 ha
Offentliche Griinflache: ca. 2,9 ha

Im Plangebiet kénnen voraussichtlich bis zu etwa 25 neue Wohnungen entstehen. Es wird
jedoch davon ausgegangen, dass diese Zahl erst Uber einen langen Zeithorizont erreicht
wird.

Finanzielle Auswirkungen

Die vorliegende Bebauungsplananderung wird durch die Stadt Bielefeld erarbeitet. Direkte
Kosten fur die Stadt Bielefeld fur die Planaufstellung sowie Folgekosten fiir die Infrastruktur
sind bisher nicht erkennbar.

Auswirkungen auf bestehende Rechtverhiltnisse

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11/1/34.00 Uberplant einen stiddstlichen Teil-
bereich des Ursprungsplans vollstandig. Mit Inkrafttreten der 1. Anderung werden die fiir
den Geltungsbereich bisher geltenden Festsetzungen des Ursprungsplans insgesamt durch
die selbststandig zu bewertende Plananderung Uberlagert. Diese Verdrangungsfunktion
bewirkt jedoch keine Aufhebung — sollte sich die vorliegende Anderungsplanung als un-
wirksam erweisen, lebt das friihere Recht wieder auf. Die Festsetzungendes Bebauungs-
plans Nr. 1l/1/34.00 fUr die angrenzenden Bereiche bleiben ansonsten unberihrt. Der
Geltungsbereich wird in der beigefugten Planzeichnung abgegrenzt.

STAND: VORENTWURF; MAI 2025 SEITE 13 VON 14



BEBAUUNGSPLAN NR. 11/1/34.00, 1. ANDERUNG BEGRUNDUNG

Verfahrensart und Verfahrensablauf

Die 1. Anderung des Bebauungsplans dient der Umsetzung von Nachverdichtungs-
moglichkeiten in einem bestehenden Wohnsiedlungsbereich und damit der Innen-
entwicklung. Die Voraussetzungen flir das sogenannte ,beschleunigte Verfahren nach §
13a BauGB sind hier gegeben: Auf den als Wohngebiet Gberplanten Flachen werden keine
zusatzlichen Versiegelungsmoglichkeiten vorbereitet. Es handelt sich somit um eine andere
MaRnahme der Innenentwicklung. Die gemaf § 19 Absatz 2 BauNVO versiegelbare Flache
liegt in diesem Anderungsverfahren unter der maRgeblichen Grenze von 20.000 m? und es
liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzglter vor. Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes- Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Auch
werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet. Die Bebauungsplananderung wird
somit gemal § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefihrt.

Auf Grundlage des Vorentwurfs des Bebauungsplans soll die friihzeitige Beteiligung der

Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 1 BauGB durchgefihrt werden.

8. VORLIEGENDE GUTACHTEN
- ES LIEGEN KEINE GUTACHTEN VOR

Bielefeld, im Mai 2025
Stadt Bielefeld, Bauamt, Abteilung Stadtplanung, 600.31
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