PLANZEICHNUNG

Gemarkung Sennestadt

Flur 2

Teilbereich A

Hen)einstra/ge

VERFAHRENSVERMERKE

Stand der Kartengrundlage: 25.04.2024

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 in der z. Z. gultigen Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld
Der Oberblrgermeister

Amt fur Georinformation und Kataster
I. A.

Ausfertigung

Der Rat der Stadt Bielefeld hat am

diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Der Beschluss ist ordnungsgemaf zustande gekommen.
Es ist nach § 2 Absatz 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung verfahren worden.

Bielefeld,

Oberblrgermeister

Dieser Bebauungsplan wird gemaf § 10 Absatz 3 BauGB
mit der Begriundung und der zusammenfassenden Erklarung

ab zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Der Beschluss des Bebauungsplanes / der Bebauungspananderung und der Ort der
Bereithaltung sind

am offentlich bekannt gemacht worden.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld
Der Oberblrgermeister
Bauamt

l. A

BEBAUUNGSPLAN NR. 68.1

"EINZELHANDELSSTEUERUNG ZWISCHEN DER PADERBOR-
NER STRASSE UND DER HENLEINSTRASSE / SENNESTADT"

VERFAHRENSSTAND: DATUM:

ENTWURFSBESCHLUSS 18.06.2024
VEROFFENTLICHUNG 11.07. - 26.08.2024
ERNEUTER ENTWURFSBESCHLUSS 10.12.2024

ERNEUTE VEROFFENTLICHUNG 30.01. - 18.02.2025

PLANVERFASSER:
BAUAMT BIELEFELD, 600.32

PLANGEBIET: GEBIET SUDLICH DER HENLEINSTRASSE,
WESTLICH DER LAMERSHAGENER STRASSE
UND NORDLICH DER PADERBORNER STRASSE

GEMARKUNG/ FLUR: GEMARKUNG SENNESTADT, FLUR 2 TLW.

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE, AUSZUG

MARSTAB: 1:1.000
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PLANZEICHENERKLARUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

HINWEISE

SONSTIGE PLANZEICHEN

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Absatz 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Absatz 4, § 16 Absatz 5 BauNVO)

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND HINWEISE ZUM PLANINHALT
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Vorhandene Flurstlicksgrenze mit Flurstiicksnummer

3333 352

%

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Laub- und Nadelholz (Bestand)

Nadelholz (Bestand)

Griinanlage (Bestand)

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

STEUERUNG DER ZULASSIGKEIT VON EINZELHANDELSBETRIEBEN MIT NAHVERSORGUNGS- UND
ZENTRENRELEVANTEN KERNSORTIMENTEN IN DEN NACH § 34 BAUGB ZU BEURTEILENDEN GEBIETEN
AUSSERHALB DER ZENTRALEN VERSORGUNGSBEREICHE

(§ 9 Absatz 2a BauGB)

Im Teilbereich A des Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Kernsortimenten unzuldssig. Einzelhandelsbetriebe, die nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente als
Randsortiment anbieten sind in Teilbereich A ebenfalls unzulassig, sofern dliese mehr als 10 % der Verkaufsflache
oder mehr als 150 m? Verkaufsflache umfassen.

Im Teilbereich B des Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe mit einem nahversorgungsrelevanten
Kernsortiment zuléassig. Fur sonstige zentrenrelevante Randsortimente sind Verkaufsflichen von mehr als 10 %
der gesamten Verkaufsflache oder mehr als 150 m? unzulassig. Die gesamte Verkaufsflache im Teilbereich B darf
1.600 m? nicht Uberschreiten.

Einzelhandelsbetriebe unterhalb der Bagatellgrenze von 150 m? Verkaufsflache im Sinne des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes werden von den Festsetzungen Nummer 1.1 und 1.2 nicht erfasst.

In Verbindung mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben koénnen Verkaufsstatten mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsortimenten im gesamten Geltungsbereich als Ausnahme
zugelassen werden, wenn

- die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet ist und

- die angebotenen Waren aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstiick stammen oder im Zusammenhang
mit den hier hergestellten Waren oder mit den angebotenen Handwerksleistungen stehen,

- die Verkaufsflache und der Umsatz dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet sind und

- die Grenze der Grofiflachigkeit nach § 11 Absatz 3 BauNVO nicht Giberschritten wird.

Die folgenden Sortimente sind gemal® dem Bielefelder Einzelhandelskonzept nahversorgungs- und
zentrenrelevante Sortimente:

- nahversorgungsrelevante Sortimente: Apothekenwaren, Blumen (Indoor), Drogeriewaren, Getranke,
Nahrungs- und Genussmittel, Zeitungen / Zeitschriften

- sonstige zentrenrelevante Sortimente: Augenoptik, Bastel- und Kiinstlerartikel, Bekleidung, Biicher, Computer
und Zubehor, Elektrokleingerate, Elektronik und Multimedia, Fotoapparate, Digitalkameras und Zubehor, Glas /
Porzellan / Keramik, Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Meterware / Stoffe / Wolle, Haushaltswaren, Heimtextilien,
Dekostoffe, Haus- und Tischwasche, Horgerate, Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen, Lederwaren / Taschen /
Koffer / Regenschirme, medizinische und orthopadische Artikel, Musikinstrumente und Zubehor, Papier,
Biroartikel, Schreibwaren, Parfiimerie- und Kosmetikartikel, Schuhe, Spielwaren, Sportartikel / -kleingerate
(ohne SportgrofRgerate), Sportbekleidung, Sportschuhe, Uhren / Schmuck

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist;

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPT
Die Einordnung der Sortimente erfolgt auf Grundlage der Bielefelder Sortimentsliste (Einzelhandels- und Zentrenkonzept,
Ratsbeschluss vom 11.07.2019 (Drucksachen-Nr. 8656/2014-2020))

BODENFUNDE

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL
Archéologie fur Westfalen/Aulienstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521
52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverzlglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehoérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals
dies erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Absatz 2 DSchG NRW). Gegenuber der Eigentimerin oder
dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt
werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgemaflen Bergung des Bodendenkmals
sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlck vorhandener Bodendenkmaler zu
dulden sind (§ 16 Abssatz 4 DSchG NRW).

KAMPFMITTELGEFAHRDUNG
Ist bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige
Gegenstande entdeckt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Feuerwehrleit-stelle - Tel. 0521 512301 - oder die
Polizei - Tel. 0521 5450 - zu benachrichtigen. Anderungen erfordern eine erneute Priifung und sind mir unverziiglich unter
0. g. Aktenzeichen anzuzeigen.

UBERFLUTUNGSSCHUTZ

Zum Schutz vor Uberflutung durch auRergewdhnliche Regenereignisse oder unvorhergesehene Betriebsstérungen sollten
neu zu bebauende Grundstiicke durch geeignete konstruktive Mallnahmen (berflutungssicher ausgestaltet werden. Als
Bezugshohe fir die empfohlenen MalRnahmen gilt die Stralenoberfliche. Es werden u. a. folgende Malnahmen
empfohlen: Erdgeschossfubdden sollten mindestens in einer Stufenhdhe oberhalb der Bezugshéhe angeordnet werden.
Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und sonstige Rdume unterhalb der Bezugshdhe sollten Uberflutungssicher
ausgebildet werden, d. h. Kellerfenster und Kellerschachte sowie Zugange, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete
MaRnahmen (z. B. durch ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen gegenlber der Bezugshdhe) gegen oberflachliches
Eindringen von Niederschlagswasser zu schiitzen. Die detaillierte Ausgestaltung sollte unter Berlicksichtigung der
tatsachlichen bzw. geplanten Gelandeverhaltnisse festgelegt werden.

WASSERSCHUTZGEBIET

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb eines Wasserschutzgebiets. Die geltenden
Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Die behérdliche Zustandigkeit liegt hierfir bei der Unteren Wasserbehorde
(Stadt Bielefeld, Umweltamt).

STADT BIELEFELD

STADTBEZIRK SENNESTADT
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