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1. ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan Nummer [/S 63 ,Wohngebiet 6stlich des Feuerbachweges und
beiderseits des Senner Hellwegs* fur das Gebiet nérdlich der Brackweder Stralde, dstlich des
Feuerbachweges und sudlich und westlich des Teutoburger Waldes ist erstmalig aufzustellen.
Das Plangebiet stellt Gberwiegend einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil im Sinne von
§ 34 BauGB dar. Vorhaben werden gegenwartig demnach auf Grundlage von § 34 BauGB
planungsrechtlich beurteilt.

Das Plangebiet liegt in Hanglage des Teutoburger Waldes und zeichnet sich i.W. durch
kleinteilige und heterogene Bebauungsstrukturen aus. Es sind hier in der jungeren
Vergangenheit neue Wohngebaude errichtet worden und es gibt weiterhin eine kontinuierliche
Nachfrage neue Wohngebaude zu errichten. Teils sind die neuen Gebaude hinsichtlich ihrer
Kubatur groler als der vorhandene Altbestand. Daher verandert sich hier die vorhandene
stadtebauliche Struktur bereits seit einigen Jahren. Der vorhandene Gebietscharakter in dieser
Ortsrandlage im Ubergang zum Teutoburger Wald soll jedoch gewahrt werden. Daher besteht
ein Planerfordernis gemall § 1 Absatz 3 BauGB. Ziel der vorliegenden
Bebauungsplanaufstellung ist es, die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen langfristig zu
sichern und behutsam weiterzuentwickeln. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nummer
I/S 63 sollen gemal § 9 Absatz 1 BauGB insbesondere das Mal} der der baulichen Nutzung,
die Uberbaubaren Grundstucksflachen, die Bauweise und die hdchstzulassige Anzahl an
Wohnungen in Wohngebauden geregelt und somit sinnvolle Rahmenvorgaben getroffen
werden, die einerseits gewisse Nachverdichtungsmdglichkeiten zulassen und andererseits auf
ein vertragliches Einflgen hinwirken sollen.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen ,qualifizierten
Bebauungsplan“ nach § 30 Absatz 1 BauGB, da er Festsetzungen uber die Art und das Mal}
der baulichen Nutzung, die Uberbaubare Grundstlicksflache und die értlichen Verkehrsflachen
enthalt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind nach Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes Bauvorhaben zulassig, die dessen Festsetzungen nicht widersprechen und
deren ErschlieBung gesichert ist.

Bei der Ausarbeitung der Inhalte des Bebauungsplanes wird sich im Sinne der planerischen
Zurickhaltung auf das Wesentliche beschrankt — der Eingriff auf das private Eigentum bleibt
mdglichst gering und die Heterogenitat des Baugebietes wird entsprechend einbezogen. Auf
diese Weise soll mit einer gewissen Feinsteuerung dazu beigetragen werden, den
aufgelockerten Siedlungscharakter der Stadtrandsiedlung zu erhalten.

2. ORTLICHE GEGEBENHEITEN DES PLANGEBIETS

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans Nummer I/ S 63 stellt einen durch
Wohnnutzung gepragten Bereich im Stadtteil Senne dar. Die als ,Buschkampsiedlung®
bekannte Wohnsiedlung liegt in stidlicher Hanglage des Teutoburger Waldes. Der Planbereich
des Bebauungsplanes Nummer [|/S63 Uberplant den &stlichen Bereich der
Buschkampsiedlung im Gebiet ndrdlich der Brackweder Stral3e, 6stlich des Feuerbachweges
sowie sudlich und westlich des Teutoburger Waldes. Die Buschkampsiedlung soll insgesamt
durch die Bebauungsplane mit den Nummern I/S 62, I/ S 63, I/S 64, 1/S 65 und I/S 66 Uberplant
werden.

STAND: ENTWURF; APRIL 2025 SEITE 3 VON 32



BEBAUUNGSPLAN NUMMER I/S 63 BEGRUNDUNG

o p ‘ﬁ""-..
- T
- LS
3 b 4
= f )
r !
I
f I
/ !
‘N ,’
[} /!
..... I !
o« ! F
! ’
L8 7
; i’
= f £ Z
~ F;
~ ,’

Abb. 1: Lage im Stadtgebiet; ohne MaRstab (Quelle: Stadt Bielefeld)

2.1 TOPOGRAFIE

Das Gelande liegt in Hanglage des Teutoburger Waldes und weist deutliche Héhenun-
terschiede auf. Innerhalb des Plangebietes liegt ein Héhenabfall in Richtung Nord-Sid sowie
ein Héhenabfall in Richtung West-Ost vor: Von der Einmindung Senner Hellweg/ Senner
Waldweg bis zur Einmiindung Feuerbachweg/ Brackweder Stralle fallt das Gelande um etwa
23 Meter ab. Der Senner Hellweg durchzieht das Plangebiet in West-Ost-Richtung. Das
Gelande fallt hier um etwa 6 Meter.

2.2 AKTUELLE NUTZUNGEN UND STADTEBAULICHE SITUATION

Die Buschkampsiedlung stellt in der Gesamtbetrachtung ein Gebiet dar, das Uberwiegend
durch Wohnnutzungen gepragt ist und durch verschiedene wohnvertragliche Nutzungen
(Kindertagesstatte, kirchliche Nutzungen, Tankstelle und nicht stérende Gewerbebetriebe)
erganzt wird. Die Entstehungszeit der Bestandsgebaude reicht zum Teil bis in die 1940er Jahre
zuruck.

Im Plangebiet der vorliegenden Bebauungsplanaufstellung wird die Wohnnutzung
insbesondere durch wohnvertragliche Nutzungen, wie freie Berufe i. S. d. § 13 BauNVO

STAND: ENTWUREF; APRIL 2025 SEITE 4 VON 32




BEBAUUNGSPLAN NUMMER 1/S 63 BEGRUNDUNG

(beispielsweise Rechtsanwalte, Architekten und Steuerberater) und denen gleichgestellte
Gewerbebetriebe (wie Immobilienmakler) erganzt. Diese Nutzungen haben sich vorwiegend
entlang des Feuerbachwegs angesiedelt. Ebenfalls am Feuerbachweg befindet sich das
CVJM-Gruppenhaus Senneheim. Hierbei handelt es sich um ein Haus mit
Ubernachtungsmdglichkeiten fir Jugendgruppen, Gemeindefreizeiten und Klassenfahrten.
Hinter dem Jugendheim ragt ein Teil des Landschaftsschutzgebietes der Trockensenne in den
Geltungsbereich hinein.

Innerhalb des Plangebiets Uberwiegt eine aufgelockerte und kleinteilige Bebauung: Im
Bereich noérdlich des Senner Hellwegs sind Uberwiegend kleinere Grundsticke vorhanden.
Die Bestandsgebaude weisen hier eine Grundflache von 80 m? bis zu 390 m? auf; wobei der
Uberwiegende Teil der Gebaude eine Grundflache von ca. 130 m? bis 150 m? aufweist. Die
Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhauser sowie die Doppelhauser weisen ein bis zwei Geschosse
auf. Die Dachlandschaft stellt sich heterogen dar: Es sind Sattel-, Walm-, Zelt- und Pultdacher
mit unterschiedlichen Dachneigungen vorhanden. Die unbebaute Grundstlicksflache dient in
diesem Gebiet der gangigen Gartennutzung. Insbesondere die Grundstiicke Gemarkung
Senne |, Flur 5, Flurstlicke 246, 1153 und 1154 sind durch einen sehr dichten Baumbestand

gepragt.

Im Bereich nérdlich des Johann-Fichte-Wegs und sudlich des Senner Hellwegs sind teils
groRere Grundstlckszuschnitte vorhanden. Die Bestandsgebaude weisen Grundflachen
zwischen ca. 65 m? und ca. 450 m? auf; wobei der Uberwiegende Teil eine Grundflache von
etwa 130 m? bis 220 m? aufweist. In den rickwartigen Grundstlicksbereichen der Stralie
Bokeler Berg und Jasperweg sind bereits Hinterlandbebauungen - in der sogenannten
LZweiten® und ,dritten Baureihe® vorhanden. Es sind Ein-, Zwei-, Mehr- und Doppelhauser
vorhanden, die eineinhalb bis zwei Geschosse aufweisen. Die Dachlandschaft ist heterogen
gepragt: Neben Satteldachern sind auch Walm-, Zelt- und Flachdacher vorhanden.

Der stdliche Bereich des Plangebietes (nérdlich der Brackweder Stralle und sidlich des
Johann-Fichte-Wegs) pragen kleinere Grundstiicke mit ein- bis zweigeschossigen
Wohngebauden mit Satteldach das Erscheinungsbild. Die Gebaude weisen vorwiegend
Grundflachen von etwa 90 m? bis 120 m? auf.

Auch das stadtebauliche Umfeld der Buschkampsiedlung ist heterogen gepragt: Sidlich der
Brackweder StralRe schlieBen weitere Wohngebiete an, die durch wohnvertragliche
Nutzungen erganzt werden: Anlagen der Kinderbetreuung und Schulen, Anlagen fur kirchliche
Zwecke, Arztpraxen, Restaurants, Einzelhandler sowie weitere nicht stérende
Gewerbebetriebe.

Die Bebauungsstruktur ist in dem Wohngebiet siidlich der Brackweder Stralle und zwischen
der Concarneausstrafle und dem Glockengielerweg sehr heterogen: Im nordwestlichen Teil
des Wohngebietes befinden sich neben Reihenhdusern (2 Geschosse mit Satteldach) auch
Mehrfamilienhauser (3-5 Geschosse) sowie drei Wohnhochhauser mit bis zu 13 Geschossen.
In Richtung Westen nimmt die Bebauungsdichte deutlich ab. Das Gebiet nérdlich und westlich
der Max-Plank-Strale ist durch eine aufgelockerte Bebauungsstruktur aus Ein- und
Zweifamilienhausern (1-2 Geschosse mit Satteldach) gepragt. Noérdlich, sudoéstlich und
nordwestlich der Buschkampsiedlung beginnt der Teutoburger Wald.

In circa 500 m Luftlinie in Richtung Stden liegt der Flugplatz Bielefeld. Der Flugplatz Bielefeld
ist als Verkehrslandeplatz eine offentliche Verkehrseinrichtung mit Betriebspflicht und hat
gemaly der Luftverkehrskonzeption NRW den Status als Schwerpunktflugplatz flr den
Geschaftsreiseverkehr. Der Flugbetrieb mit Motorflugzeugen, Hubschraubern und anderen
Luftfahrzeugen findet ganzjahrig zum gréRten Teil zwischen 06:00 und 22:00 Uhr statt.
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3. PLANUNGSVORGABEN UND BISHERIGE FLACHENAUSWEISUNG

3.1 LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Ein wesentliches Ziel des Landesentwicklungsplans NRW (LEP NRW) ist die landesweite
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch eine bedarfsgerechte und flachensparende
Siedlungsentwicklung. Der Planbereich liegt innerhalb eines durch den LEP NRW
festgelegten Siedlungsraum. Im Regionalplan OWL ist das Plangebiet Teil des festgelegten
allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB) und als Bereich des Grundwasser- und
Gewasserschutzes dargestellt. Dem LEP NRW widersprechende Zielsetzungen im
Regionalplan sind in Bezug auf die vorliegende Bauleitplanung nicht erkennbar. Die mit der
vorliegenden Planung angestrebte gesteuerte innerortliche Nachverdichtung entspricht somit
den landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben.

Abb. 2: Regionalplan OWL, ohne MaRstab (Quelle: Stadt Bielefeld)

3.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP)

Der Planbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan zum Uberwiegenden Teil als
Wohnbauflache dargestellt. Ausnahmen stellen das Senneheim (Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung Jugendeinrichtung) mit der &stlichen angrenzenden Freiflache
(Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz) dar.

Die Planungen mit dem Ziel einer stadtebaulichen Feinsteuerung zum Erhalt des Charakters

der Stadtrandsiedlung entspricht den Zielsetzung des Flachennutzungsplanes. Der
Bebauungsplan gilt gemal § 8 Absatz 2 BauGB als aus dem wirksamen FNP entwickelt.

STAND: ENTWURF; APRIL 2025 SEITE 6 VON 32



BEBAUUNGSPLAN NUMMER 1/S 63 BEGRUNDUNG

QQICW.. L I I O ) LI I I L L I I I I I I I B N B
jo s 8 s 8 s 8 0 8 0 8 0 0 e L I I A I R R I T I I I ] LR ) LR I R I R I I I I I )
e T B B R ] T T ® e s s 80 0ls e e s e s s s 8 8 8 0808088
q_o_-n—ﬁ."-?m“"‘,,woaocnc-u»onoo/noooonc --o-nnn.oooooco
.‘h\.....;\{:‘: & & & & & & & & 8 8 8 @ & & & & 8 8 8 @ & & & & & & 8 & 8 s s s s e s

u-u-u-c---u-.---u
e & s 8 8 8

| * o 0 0 0 0
I
L e o s &% l‘y;'.n_.‘_o_ LI

shazie-g a9 o
v el e

o e e e e e e olpV s ra. oo,

\~'l

4 o Ry
R 'ﬁ oy
B N
5 X
) ." ¢ A 1 [
% -
T U Ty % \""‘%.- : il
£ . LA -
2 . e NG NG
. f& g oy I
. s i Sl ) y o e
il v

b B e o i“l_q_\. . ‘t_?. P

e .
i.'.l.l-—.

s s a's s No o ss a @ XY

c_‘.c'cl\tl..'ot‘
'3-‘--c-o‘r‘t

a e s 2( T &

. \.‘\"'\ RN S0 0y oo ____-'_':“_‘-___
L T SRR N aieEr e > U
il A

3.3 LANDSCHAFTSPLAN UND AUSWIRKUNGEN AUS DEM LANDSCHAFTSPLAN

Teile des Plangebietes liegen im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Bielefeld-Senne in
einem Landschaftsschutzgebiet. Mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes wird eine
kleine bereits bebaute Flache im Bereich des Senner Hellwegs 80/ 80a und 82 aus dem
Landschaftsplan entfallen. Da eine Bebauung hier bereits vorhanden ist, ist die
Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Der verbleibende Teil des Landschaftsschutzgebietes
wird in den Bebauungsplan tbernommen. Da keine bauliche Entwicklung innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes stattfindet, sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
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Abb. 4: Auszug aus dem Landschaftsp.lan (links) und Anderung des Landschaftsplanes; ohne MaRstab (Quelle: Stadt Bielefeld)
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3.4 ERHALTUNGSZIELE UND SCHUTZZIELE DER NATURA 2000-GEBIETE

Nordlich der Buschkampsiedlung— im Teutoburger Wald — befindet sich das FFH Gebiet DE-
4017-301 sowie ein Vogelschutzgebiet. Vordringliches Entwicklungsziel ist die Erhaltung und
Entwicklung naturnaher und altersgestaffelter Buchenwalder durch naturnahe
Bewirtschaftung und Sukzession. Der Kalkmagerrasen ist zu erhalten und zu sichern. Der
Teutoburger Wald ist Lebensraum der vom Aussterben bedrohten Violetten Sommerwurz und
zahlreicher stark gefahrdeter Pflanzenarten. Der Teutoburger Wald ist dariber hinaus
Lebensraum der gefahrdeten Zauneidechse und des potentiell gefahrdeten Siebenschlafers.
Deckungsgleich zu dem FFH-Gebiet liegt der das Naturschutzgebiet Bi-003. Hier soll die
Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung von bedeutsamen Lebensrdumen und
Lebensstatten seltener und gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten sichergestellt werden.
Nordlich des Plangebietes schlie3t das Landschaftsschutzgebiet LSG 4017-0002 an.
Schutzziel ist die Erhaltung des Teutoburger Waldes in seiner geomorphologischen Auspra-
gung mit seinen charakteristischen artenarmen und artenreichen Kalkbuchenwaldern, Bu-
chen-Eichenwaldern und artenarmen Hainsimsen-Buchenwaldern sowie deren seltenen Tier-
und Pflanzenarten.

Ostlich des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet LSG 4017-007. Schutz-
ziel ist die Erhaltung der das Landschaftsbild pragenden Sandflachen mit Dinen und
Kastentélern und ausgedehnten Nadelwaldern, zur Erhaltung und zur Erganzung der das
Landschaftsbild gliedernden und belebenden Laubbdume wegen der besonderen Bedeutung
des Gebietes fiir die Erholung.

Nordlich des Senner Hellwegs beginnt der Naturpark Teutoburger Wald/ Eggegebirge (NTP-
006). Hier verlauft der ,NaturParkTrail 4 — Verborgene Zeitzeichen“ sowie eine als Reitweg
ausgewiesene Strecke. Der ,Radtouren-Tipp 7¢ der Stadt Bielefeld fuhrt entlang des Senner
Hellwegs. Ebenfalls befindet sich in diesem Bereich des Teutoburger Waldes ein Gebiet fur
den Schutz der Natur (GSN-0436).

Im Plangebiet befinden sich keine Naturdenkmaler.

Die aufgeflinrten Schutzziele stehen dem aufzustellenden Bebauungsplan nicht entgegen.
Eine zusatzliche Erschlielung von Aulenbereichsflachen ist nicht vorgesehen. Negative
planungsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden zwei im Sinne des § 30 BNatSchG gesetzlich
geschutzte Biotope (BT-BI 00353 und BT-BI-00352) kartiert. Diese Biotope liegen innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes. Durch den Bebauungsplan werden keine baulichen
Handlungen ermoglicht, die zu einer Zerstérung oder erheblichen Beeintrachtigung der
Biotope fuhren.

STAND: ENTWURF; APRIL 2025 SEITE 8 VON 32



BEBAUUNGSPLAN NUMMER 1/S 63

7 T T,
= T g,
/ -~ [ 8
/ & /
| / ;
’/
¥/
/
>/
/%
/
/
/
3
i
" '
S 4
=
Friedenskirche
p
v/
2/4
/
/4
i/ (5
/') Py,
/
9
—De i
2 ‘ 2
N
N |
&
“ f’
/
" A
N A
) [/ RN
7 @,
4 \ " N
N & \ \
L at > R AN

Abb. 5: BiotopkartierunQ, ohne MaRstab (Quelle: Stadt Bielefeld)

3.5 BISHERIGES PLANUNGSRECHT

BEGRUNDUNG

Die Buschkampsiedlung stellt Gberwiegend einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil im
Sinne des § 34 BauGB dar. Die planungsrechtliche Zulassigkeit richtet sich somit gegenwartig

nach § 34 Absatz 1 BauGB.

Abb. 6: Umliegendes Planungsrecht; ohne MaRstab (ueIIe: Sadt Bielefe
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/ 2N RN R

Id)

SEITE 9 VON 32



BEBAUUNGSPLAN NUMMER 1/S 63 BEGRUNDUNG

Gegenwartig befinden sich fir den Siedlungsbereich der Buschkampsiedlung die
Bebauungsplane mit den Nummern I/S 62, 63, 64, 65 und 66 in Aufstellung. Auch befindet
sich der Bebauungsplan Nummer I/S 70 in Aufstellung. Dessen Planungsziele wurden in die
Bebauungsplane mit den Nummern I/S 64 und I/S 63 integriert, sodass dieses Planverfahren
durch politischen Beschluss eingestellt werden soll.

Fir die, an die Buschkampsiedlung angrenzenden Bereiche, sind folgende
planungsrechtliche Situationen festzustellen:

e Sudlich der Brackweder Strae schlieBen die Bebauungsplane 1/S 29 -1.And.-, I/S 4
und I/S 16 sowie die Innenbereichssatzung STZ 010 an: Sie setzen Wohngebiete mit
einer ein- bis dreigeschossigen Bebauung fest.

e Westlich zum Bebauungsplan Nummer 1I/S 16 befindet sich ein im Zusammenhang
bebauter Ortsteil, der planungsrechtlich nach § 34 BauGB beurteilt wird.

e Nordlich und sudostlich des Plangebietes schlieRen AulRenbereichsflichen geman
§ 35 BauGB an.

e Sudlich der Brackweder Strale im Bereich 6stlich der Innenbereichssatzung STZ 10
und noérdlich der StraBe Am  Flugplatz befindet sich ebenfalls eine
AuRenbereichsflache gemaR § 35 BauGB.

Im Sidosten des Plangebiets befindet sich der Geltungsbereich des rechtverbindlichen
Bebauungsplanes Nummer I/S 28, der im Jahr 1972 rechtsverbindlich geworden ist. Bei
diesem Bebauungsplan handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan gemaf § 30
Absatz 3 BauGB — er enthalt lediglich Festsetzungen zu Verkehrsflachen, Einfriedungen und
Bepflanzungen. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nummer |/ S 63 werden die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nummer I/S 28 in ihrer rechtsverbindlichen Fassung
teilweise durch die Erst- und Neuaufstellung Uberlagert. Diese Verdrangungsfunktion soll
jedoch keine Aufhebung bewirken. Das heif3t, dass im Falle einer Unwirksamkeit des neuen
Bebauungsplans das bisherige Planungsrecht ,wieder auflebt‘. Der sudliche Teil des
Bebauungsplanes I/S 28 wird nicht durch den Bebauungsplan Nummer I/S 63 Uberplant - in
diesem Teilbereich bleiben die Festsetzungen des I/S 28 folglich rechtsverbindlich.
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4. PLANUNGSZIELE UND STADTEBAULICHES KONZEPT

4.1 PLANUNGSZIELE

Durch die Erst- und Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nummer I/S 63 soll in Abwagung
der beruhrten Offentlichen und privaten Belange die rechtliche Grundlage fir den
charakteristischen Erhalt der bestehenden Siedlungsstruktur und der stadtebaulichen
Ordnung geschaffen werden.

Anlasslich einer hohen Nachfrage zur Nachverdichtung und Neubebauung einzelner
Grundstucke wird sich die stadtebauliche Struktur des Gebietes ohne planerisches Eingreifen
zwangslaufig ungesteuert verandern. Im Rahmen des Einfiigungsgebotes gemal § 34
BauGB ist in den kommenden Jahren mit einer stetigen Verdichtung zu rechnen, durch welche
ein Planbedirfnis ausgeldst wird.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es u.a. die vorhandene stadtebauliche
Situation, insbesondere in Hinblick auf das vorhandene Mal} der baulichen Nutzung zu prufen,
um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein, den heutigen stadtebaulichen
Zielvorstellungen entsprechendes Nutzungsmal, festzusetzen. Bei der Ausarbeitung der
Inhalte des Bebauungsplanes sollen sich die zu treffenden Festsetzungen im Sinne der
planerischen Zurtckhaltung auf das Wesentliche beschranken. Insbesondere das Mal} der
baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie die Bauweise und die
héchstzulassigen Wohneinheiten sollen durch die Erst- und Neuaufstellung geregelt werden.

Bei Nichtaufstellung des Bebauungsplanes ist zuklnftig von einer erheblichen baulichen

Verdichtung durch grof3e Baukdrper auszugehen, durch die der das Siedlungsbild pragende
Baumbestand verloren ginge.

4.2 STADTEBAULICHES KONZEPT

Der Bebauungsplan Uberplant eine bereits bestehende stadtebauliche Situation. Durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Bestand planungsrechtlich gesichert und
Nachverdichtungspotentiale aufgezeigt, sodass der bestehende aufgelockerte und kleinteilige
Charakter der Buschkampsiedlung gewahrt bleibt. Unter Abwagung der privaten und
offentlichen Belange wird eine zeitgemale Architektur im Einklang mit dem gegenwartigen
Gebietscharakter ermdglicht. Daher lassen die Festsetzungen im Sinne einer planerischen
Zuruckhaltung einen gewissen Spielraum zu, der zum einen weiterhin eine kleinteilige
Bebauung in Form von Einfamilien- und Zweifamilienhdusern zum anderen aber auch
gebietsvertragliche Mehrfamilienhduser erméglicht. Zugunsten des Klima- und Artenschutzes
werden gebietspragende Einzelbdume im Plangebiet zum Erhalt festgesetzt.

Die Grundstiicke befinden sich im privaten Besitz. Deren bauliche Entwicklung ist abhangig
von den jeweiligen Eigentimerinteressen. Aussagen dariber, wann ein Grundstick in
welcher Kubatur bebaut wird und wie viele Wohneinheiten entstehen, konnen somit nicht
getatigt werden.

5. BELANGE DER BAULEITPLANUNG UND BEGRUNDUNG DER
FESTSETZUNG

Aufgestellt wird ein qualifizierter Bebauungsplan, der zum Ziel hat, die baulichen Strukturen zu
sichern und die stadtebauliche Eigenart des Plangebiets zu erhalten. Hierzu werden neben
der Art und dem MalR der baulichen Nutzung auch die Uberbaubare Grundstiicksflache, die
Bauweise, Verkehrsflachen und die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten je Gebaude
festgesetzt.
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5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

In Anlehnung an die bestehenden Nutzungen wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne
von § 4 BauNVO festgesetzt. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass das Gebiet auch
zuklnftig der Wohnnutzung dient. Uber die reine Wohnnutzung hinaus schafft die
Baugebietskategorie des Allgemeinen Wohngebiets auch einen definierten Rahmen fir ein
vertragliches Nebeneinander von Wohnen und nicht stérenden wohnvertraglichen Nutzungen.
Die Schaffung einer ,wohnvertraglichen Nutzungsmischung“ entspricht den heutigen
Zielvorstellungen der Stadtplanung und wird dem vorhandenen Nutzungsspektrum der
Stadtrandsiedlung gerecht. Eine weiterflhrende Feinsteuerung, die Uber die
Regelungstatbestande der BauNVO hinausgeht, ist nicht erforderlich.

Eine Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebauden dient den Gemeinden
regelmafig dazu, Bestandsstrukturen vor Umstrukturierungsprozessen zu schitzen. Im
gesamten Plangebiet wird deshalb die Anzahl der hdchstzuldssigen Wohneinheiten begrenzt:
Je Einzelhaus sind hdchstens vier Wohneinheiten und je Doppelhaushalfte und
Hausgruppeneinheiten sind hdochstens zwei Wohneinheiten zulassig.

Eine Wohneinheit ist hierbei in sich geschlossen und besteht aus einem oder mehreren
Raumen. Die Raume sind fuir den Wohnzweck angelegt und ermdglichen die Flhrung eines
selbststandigen Hausstandes. Sie verfugen Uber eine eigene Kochstelle, Toilette und
Dusche/Bad. Zweitwohnungen und Ferienwohnungen sind Wohnungen im Sinne von § 9
Absatz 1 Nummer 6 BauGB. Auch betreutes Wohnen fallt unter den Begriff des Wohnens
i. S. v. Nummer 6, sofern ein Mindestmal} an eigener Haushaltsfiihrung stattfindet. Von der
Festsetzung werden nicht erfasst: Pflege- und Wohnheime wund Zimmer in
Beherbergungsbetrieben.

Die Buschkampsiedlung liegt in einer okologisch wertvollen Hanglage: Nordlich grenzt der
Teutoburger Wald mit zahlreichen Schutzgebieten an. Der Teutoburger Wald zieht sich
teilweise bis in das Plangebiet hinein. Dies ist nur aufgrund der aufgelockerten Bebauung
moglich. Die Wohnlage zeichnet sich hier insbesondere durch groRe Wohnungszuschnitte
aus, sodass diese gut fur Familien mit Kindern geeignet sind. Durch die Begrenzung der
Anzahl der Wohneinheiten soll dieser aufgelockerte Gebietscharakter erhalten bleiben. Auch
soll der angrenzende Teutoburger Wald vor weiteren negativen anthropogenen Einfliissen,
wie Licht- und Schallimmissionen, aus dem Wohngebiet geschitzt werden.

Mehrfamilienhauser mit vier Wohneinheiten verfligen in der Regel noch lber eine aullere
Gestalt, die der von grofien Ein- und Zweifamilienhausern sowie Doppelhausern ahnelt.
Wahrend Mehrfamilienhduser mit Uber vier Wohneinheiten aufgrund der Anzahl an
unterzubringenden Wohneinheiten oft deutlich gréfier und héher sind. Durch Gebaude mit
maximal vier Wohneinheiten kann der gegenwartig vorhandene Gebietscharakter erhalten
bleiben.

Fir Wohnnutzungen sind Stellplatze gemal der Stellplatzsatzung nachzuweisen. Je mehr
Wohneinheiten im Gebiet umgesetzt werden, desto mehr Stellplatze sind zu realisieren. Die
Begrenzung der zuldssigen Wohneinheiten je Gebaude dient somit auch dazu die den Bedarf
an nachzuweisenden Stellplatzflachen gering zu halten. Mit dem Ziel, die Versiegelung
mdglichst gering zu halten, wird auch den regionalplanerischen Rahmenbedingungen an
Flachen fir den Grundwasser- und Gewasserschutz in Siedlungsbereichen entsprochen.
Durch die Festsetzung sollen anwohnerbedingte Mehrverkehre und die damit einhergehende
Verkehrsbelastung reduziert sowie einer daraus resultierenden Uberlastung des bestehenden
Straflennetzes entgegengewirkt werden.

Vor dem Hintergrund der Kapazitatsgrenzen der entwasserungstechnischen Anlagen ist eine
Begrenzung der Wohneinheiten je Wohngebdude sinnvoll, um eine schadlose
Abwasserbeseitigung weiterhin gewahrleisten zu kénnen (siehe hierzu auch Kapitel 5.8 Ver-
und Entsorgung).
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5.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

Mit den Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung soll zum einen die bauliche Dichte
und zum anderen die Kubatur der zulassigen baulichen Anlagen verbindlich geregelt werden.
Die geplante Bebauung soll sich hinsichtlich des MalRes der baulichen Nutzung an dem
vorhandenen Bestand orientieren.

In Anlehnung an die Orientierungswerte fir die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) nach
§ 17 BauNVO, wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine GRZ von 0,4 festgesetzt.
Im Sinne von § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige GRZ durch die Grundflachen
von Anlagen, die in § 19 Absatz 4 Satz 1 benannt werden um bis zu 50 % Uberschritten
werden.

Durch die Festsetzung der GRZ | auf 0,4 wird sichergestellt, dass ein Mindestmal an nicht
Uberbaubarer Grundstlicksflache als unversiegelte Flache erhalten bleibt. Einerseits wird auf
diese Weise dem aufgelockerten Siedlungscharakter entsprochen, auf der anderen Seite eine
effiziente Ausnutzung der Baugrundstiicke ermdglicht. Der Bodenschutzklausel nach § 1a
Absatz 1 BauGB wird hierdurch unter Abwagung der privaten und offentlichen Belange
Rechnung getragen.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im Planbereich des Bebauungsplanes auf 0,8
festgesetzt. Die GFZ wird hier als zusatzlicher Bestimmungsfaktor fur das Mal} der baulichen
Nutzung verwendet und dient als Indikator fir die Bebauungsdichte. Die GFZ von 0,8 bleibt
hinter dem Orientierungswert fir Obergrenzen nach § 17 BauNVO zuriick, da im
Bebauungsplan lediglich maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt werden. Hierdurch wird die
kleinteilige und mafige Bebauungsdichte der Bestandssiedlung zukiinftig gesichert. Es wird
ein gewisses Mal} an Flexibilitat bei der Grundstiicksausnutzung angeboten, eine erhebliche
bauliche Entwicklung jedoch vermieden. Die GFZ-Festsetzung dient dazu, den vorhandenen
aufgelockerten Siedlungscharakter abzusichern.

Im Siedlungsbereich sind Uberwiegend ein- bis zweigeschossige Gebaude mit geneigten
Dachformen vorhanden. Diese Kubatur soll durch den Bebauungsplan gesichert werden. Die
Zahl der Vollgeschosse wird analog zum heutigen Bestand im Plangebiet auf zwei festgesetzt.
Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird im Plan Gber NHN-H6hen festgesetzt. Die Hohen
sind so definiert, dass zwei Vollgeschosse und ein weiteres oberes Geschoss, das
bauordnungsrechtlich kein Vollgeschoss ist realisiert werden koénnen. Durch die
Hohenfestsetzung soll ein ,Stapeln“ von Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, auf ein
vertragliches Maf} reduziert werden. In Kombination mit den Festsetzungen zur GFZ und zur
Vollgeschossigkeit wird auf diese Weise ein harmonisches Einfligen in den baulichen Bestand
und die Wahrung des Charakters der aufgelockerten und kleinteiligen Stadtrandsiedlung
sichergestellt. Die vorhandenen stadtebaulichen Qualitdten werden somit langfristig vor
Beeintrachtigungen geschutzt. Die Festsetzungen stellen Mindestregelungen dar, die den
Gestaltungsspielraum der Bauherren jedoch nicht mehr als nétig einengen und ausreichende
Gestaltungsspielraume eréffnen. Die Festsetzung der gewahlten Gebaudehdhen ermaoglicht
den Bauherren die Umsetzung verschiedener Dachformen, die im Bebauungsplan nicht
geregelt werden. Hierdurch wird dem o&ffentlichen Belang Erhalt des Siedlungscharakters
unter Wahrung der privaten Gestaltungsspielrdume entsprochen und ein harmonisches
Gesamtbild gesichert.

5.3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Im Plangebiet liegt eine aufgelockerte Bebauungsstruktur vor. Um diese zu sichern, wird in
Anlehnung an den Bestand eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Festsetzung der
abweichenden Bauweise erfolgt auf Grundlage der offenen Bauweise nach § 22 Absatz 2
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BauNVO und sieht die Errichtung von Gebauden mit seitlichen Grenzabstanden vor.
Abweichend zur offenen Bauweise dirfen Gebaude eine maximale Gebaudelange von
20,00 m nicht Uberschreiten. Die Gebaudelange bezieht sich auf die Lange des
Hauptgebaudekorpers entlang der zur Erschliefung dienenden &ffentlichen bzw. privaten
Verkehrsflache.

In Ergénzung wird Uber Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundsticksflache geregelt, dass
Gebaude maximal 20,00 m tief sein diurfen. Von der Festsetzung zur Gebaudetiefe wird nur
der Hauptbaukérper erfasst. Sie findet keine Anwendung auf Balkone oder
Terrassenliberdachungen. Wintergarten sind hingegen in die Bebauungstiefe einzurechnen,
da von ihnen aufgrund ihrer allseitigen Geschlossenheit regelmaflig eine gebaudegleiche
Wirkung ausgeht. Die Gebaudetiefe wird senkrecht zur Strallenbegrenzungslinie gemessen.

Durch die Festsetzung der maximalen Gebaudelange und -tiefe dirfen Gebaude mit maximal
20,00 m mal 20,00 m entstehen. Die festgesetzten MalRe der Gebaudetiefe und -lange finden
neben Einzelhdausern auch bei Doppelhdusern, Hausgruppen und Anbauten Anwendung und
dirfen nur ausgeschopft werden, wenn andere Festsetzungen, wie die der Uberbaubaren
Grundstucksflache, die  Grundflachen- und Geschossflachenzahl oder das
bauordnungsrechtliche Abstandsflachenrecht, nicht entgegenstehen. Die
landesbauordnungsrechtlichen Vorschriften Uber Abstandsflachen bleiben von diesen
Festsetzungen unberihrt.

Einzelhduser Doppelhauser  Hausgruppen Anbau

StraBenbegrenzungslinie

Abb. 8: Abweichende Bauweise

Auf diese Weise soll sichergestellt werden, dass der kleinteilige, aufgelockerte und
durchgriinte Siedlungscharakter der Stadtrandsiedlung mit moderater Bebauungsdichte im
Ubergang zum Teutoburger Wald langfristig erhalten bleibt. Die 20-Meter-Regelung orientiert
sich an den gréleren Gebaudegrundflachen, die bisher im Plangebiet vorhanden sind.
Bestandsgebaude, die bereits gegenwartig hohere Aulienmalie aufweisen unterliegen dem
passiven Bestandsschutz. Die Festsetzung soll zusatzlich dazu beitragen, die versiegelte
Flache durch Hauptgebaudekdorper geringer zu halten, als es mit der offenen Bauweise
moglich ware: Die Festsetzung einer offenen Bauweise allein reicht fir die Sicherung der
Bestandsstruktur nicht aus, da durch die Zusammenlegung mehrerer Grundsticke
Gebaudelangen bis zu 50 m realisiert werden kénnten.

Die Festsetzung ermoglicht eine Mischung aus Einfamilien-, Doppel- und
Mehrfamilienhdusern sowie schmalen Hausgruppen. Eine weiterfuhrende Beschrankung der
Hausformen ist aus planungsrechtlicher Sicht nicht erforderlich.

Baugrenzen und Uberbaubare Grundsticksflache

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Die Lage und Tiefe
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen gemal § 23 Absatz 3
BauNVO festgesetzt. Die Ausweisung der Gberbaubaren Grundstlicksflache orientiert sich an
den ortlichen Rahmenbedingungen und stadtebaulichen Zielen. Die Baustreifen ermoéglichen
eine ausreichend flexible Stellung der Gebaudekoérper auf den Grundstlicken. Dabei finden
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u.a. der Gebaudebestand, die Umgebungsvertraglichkeit und die Grundstickstiefe
Bericksichtigung. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind hierbei so definiert, dass sie
angemessene Erweiterungsmoglichkeiten sicherstellen. Durch die Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstucksflache wird die stadtebauliche Ordnung sichergestellt und
ubermafiger Verdichtung entgegengewirkt.

Nach § 23 Absatz 3 Satz 2 BauNVO kann ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfugigem
Ausmaly zugelassen werden: Bauteilen wie Balkonen, eingeschossigen Erkern und
Eingangsuberdachungen kommt in der Regel nur eine untergeordnete Bedeutung zu.
Demnach wird eine Uberschreitung der Baugrenze um bis zu 2,00 m auf insgesamt 50 % der
Fassadenlange ermdglicht.  Terrasseniberdachungen dirfen die  (Gberbaubare
Grundstlcksflache auf einer Lange von maximal 6,50 m und einer Tiefe von 3,50 m
Uberschreiten. Die allgemeine Uberschreitungsmaglichkeit fiir untergeordnete Bauteile und
Terrassenlberdachungen wurde in den Bebauungsplan aufgenommen, da von diesen
regelmafig eine geringe optische und damit eine geringe stadtebauliche Wirkung ausgeht.
Da Terrassenuberdachungen in aller Regel nicht allseitig umschlossen sind, ist deren
stadtebauliche Wirkung nicht mit der von Gebauden vergleichbar, sodass eine
Uberschreitung der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflache im vorgesehenen MaRe
aus stadtebaulichen Griunden vertretbar ist. Terrassenlberdachungen stellen -sofern sie
unmittelbar an das Hauptgebaude angrenzen, also konstruktiv bzw. funktional mit diesem
verbunden sind- nach standiger Rechtsprechung einen Teil der Hauptanlage dar. Damit
mussten sie ohne die Ausnahmeregelung vollstandig innerhalb der durch Baugrenzen
definierten Uberbaubaren Grundstlicksflache liegen. Mit dieser Festsetzung wird dem Bedarf
an moderne Wohnverhaltnisse abschlieRend Rechnung getragen. Obligatorische
Voraussetzung ist, dass die festgesetzte GRZ und andere Planvorschriften eingehalten
werden. Die Festsetzung beinhaltet jedoch ausdricklich keine allgemeine Zulassigkeit fur die
Uberschreitung von Baugrenzen fiir Wintergarten oder Anbauten.

Gegenwartig richtet sich das Planungsrecht Uberwiegend nach § 34 BauGB. Durch die
Festsetzung von Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird das gegenwartige Baurecht
teilweise eingeschrankt. Bestandsgebaude, die sich aulerhalb der (berbaubaren
Grundstucksflache befinden, unterliegen dem passiven Bestandsschutz. Die Reduktion
beziehungsweise die Ricknahme von Uberbaubarer Grundstlicksflache betreffen vor allem
die Freiflache zwischen den Gebauden Senner Waldweg 4 und Senner Waldweg 16
(Flursticke 1153 und 1154); die Freiflache westlich des Gebaudes Senner Hellweg 67
(Flurstick 246) sowie die Freiflache 6stlich des Senne-Heims.

Die unbebauten Flachen zeichnen sich durch dichten ortsbildpragenden Baumbestand aus.
Hier zieht sich der Teutoburger Wald mit groRflachigen Kiefern und Laubbdumen in den
Geltungsbereich hinein. Neben Waldkiefern befinden sich hier Baumarten wie der Stieleiche
und der spatblihenden Traubenkirsche. Teilweise weisen die Flachen aufgrund ihrer
Ausstattung mit z. T. alteren Baumen, Gehdlzen und Gebischen eine Eignung als
Fortpflanzungs- und Ruhestatte von Végeln und Fledermdusen auf. Insbesondere den
baumbestandenen Flachen innerhalb der Siedlung kommt in Bezug auf die Schutzguter Klima
und Luft eine Puffer- und Filterwirkung hinsichtlich der Klimaregulation zu. Die Rucknahme
von Uberbaubarer Grundstucksflache dient hier dazu, raumwirksame Landschaftselemente
und Lebensstrukturen zu sichern und auf diese Weise den waldartigen Charakter der
Buschkampsiedlung zu erhalten: Aus gestalterischen Griinden sowie der Zielsetzung ein
Mindest-Grinvolumen mit entsprechender kleinklimatischer sowie auch lufthygienischer
Gunstwirkung zu sichern, wird dem teilweisen Erhalt der bewaldeten Flache durch
Nichtausweisung von Uberbaubarer Grundstlicksflache Vorzug eingeraumt.

Nordlich des Senner Hellwegs (Gemarkung Senne, Flur 5, Flurstiick 246) wird im Ubergang
zur offentlichen Verkehrsflache zudem eine Flache gemaR § 9 Absatz 1 Nummer 25b BauGB
festgesetzt. Sie dient dem Erhalt der Saumstruktur mit Sand-Segge und frihen
Haferschmiele, die als rotlistige Pflanzenart gefihrt werden. Die Festsetzung erfolgt aus
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stadtebaulichen Grinden und dient dem Erhalt des Ortsbildes. Im Zuge der Biotopkartierung
wurde auf dem Flurstlick 246 zudem ein Bau einer besonders geschitzten Waldameisenart
nachgewiesen. Zur Vermeidung dessen Beeintrachtigung soll der angrenzende
Gehodlzbestand erhalten bleiben und auf die Ausweisung von Uberbaubarer
Grundstucksflache verzichtet werden.

Nach § 42 Absatz 1 BauGB konnen Eigentimer eine entsprechende Entschadigung
verlangen, wenn die zuldssige Nutzung eines Grundstiickes aufgehoben oder geandert wird
und dadurch eine nicht nur unwesentliche Wertminderung des Grundstickes eintritt. Die
Anwendung des § 42 BauGB ist jedoch an allgemeine Anspruchsvoraussetzungen geknupft.
Eine blod faktische Beeintrachtigung gentigt nicht. Um Entschadigungsanspriiche geltend
machen zu kénnen, muss beispielsweise die ErschlieBung ausreichend gesichert sein und
der planerische Eingriff innerhalb der 7-Jahres-Frist stattfinden. Auf den historischen
Luftbildern der Stadt Bielefeld ist ersichtlich, dass auf den betroffenen Grundstiicken
spatestens seit den 2000er-Jahren Baurecht nach § 34 BauGB besteht. Der planerische
Eingriff ~ findet somit auferhalb der 7-Jahres-Frist statt, sodass  keine
Entschadigungsanspriche geltend gemacht werden kdénnen.

5.4 VERKEHR UND ERSCHLIESSUNG

Die aulere ErschlieBung erfolgt im gesamten Plangebiet Uber die bestehenden Straf3en.
Diese werden im Bebauungsplan bestandsorientiert festgesetzt. Die o6ffentlichen
Verkehrsflachen befinden sich im stadtischen Eigentum und stellen das Grundgertst fir den
flieRenden und ruhenden Verkehr dar. Die innere ErschlieBung erfolgt Uber die
planungsrechtliche Sicherung von bereits bestehenden Bewohnerwegen sowie die Sicherung
von derzeitig noch nicht erschlossenen rickwartigen Uberbaubaren Grundsticksflachen.

Die Verkehrsflache ,Senner Waldweg“ wird als private Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Mischverkehrsflache festgesetzt. Diese befindet sich nicht im stadtischen
Eigentum. Die ErschlieBung ist demnach fir Nicht-Miteigentimer der Verkehrsflache nicht
ausreichend gesichert. Entlang dieser Verkehrsflache sind Grundstliicke vorhanden, auf
denen Uberbaubare Grundstiicksflache ausgewiesen ist. Um hier eine ausreichende
ErschlieBung planungsrechtlich sichern zu kdnnen, werden die entsprechenden Wege
zusatzlich mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und ihrer
Besucher belastet. Fur die festgesetzten Bewohnerwege Senner Hellweg 59 bis Senner
Hellweg 59 g, den Bewohnerweg Senner Hellweg 103, 105, 107, 109, 113 und 115, den
Bewohnerweg Bokeler Berg 4, 4 b und 6 sowie den Bewohnerweg Johann-Fichte-Weg wird
auf gleiche Weise verfahren. Den Eigentumern entsteht an diesen Stellen kein erheblicher
Nachteil dadurch, dass der festgesetzte Berechtigungskreis die entsprechenden Flachen zu
ErschlieBungszwecken nutzen darf. Es ist nicht ersichtlich, dass Mehrverkehre entstiinden,
die erheblich negative Auswirkungen auf die Wohnruhe hatten.

Zur Erschlielung der ruckwartigen Uberbaubaren Grundsticksflachen werden Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger festgesetzt. Hierdurch soll die planungsrechtlich
erforderliche ausreichende Erschliefung gesichert werden. Die ErschlieBung durch Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten kommen hier in Betracht, weil die Herstellung eines 6ffentlichen
Strallenanschlusses nicht erforderlich ist. Eine Sicherung von Wegerechten ist nur dort
erforderlich, wo es sich bei der zu belastenden und der zu beglnstigten Flache um
unterschiedliche Grundstlicke handelt. Bei der Festsetzung der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belasteten Flachen wird auf private Grundstlicke zurtickgegriffen. Bei der
Festlegung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte wurde auf einen mdéglichst geringen Eingriff
in die private Grundstiicksnutzung geachtet. Die Uberwiegenden GFL-Flachen liegen an den
auReren Grundstucksgrenzen, die bei einer Bebauung mit seitlichen Grenzabstand ohnehin
freizuhalten sind. Um eine gewisse Flexibilitat sicherzustellen, wird textlich festgesetzt, dass
von der in der Planzeichnung festgesetzten Lage der Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte
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abgewichen werden kann, wenn dies entsprechend begriindet wird und der Nutzungszweck
gewabhrt bleibt.

Von einer Festsetzung uber die Verlegungstiefe von Leitungen wird im vorliegenden Fall
abgesehen. Dies ware von Wichtigkeit, wenn sonstige unterirdische Nutzungen des
Grundstickes (beispielsweise Tiefgaragen) angestrebt wirden. Eine Errichtung von
Tiefgaragen ist vorliegend grundsétzlich zuldssig - die Errichtungsmoglichkeiten werden
durch die grenznahe Festsetzung der GFL-Flachen jedoch nicht unzumutbar beeintrachtigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass allein die Festsetzung entsprechender ,GFL-Flachen* im
Bebauungsplan noch kein Recht auf diese Flachen begrindet - es bedarf nachfolgend der
grundbuchrechtlichen Eintragung. Der Bebauungsplan kann durch die Festsetzung der ,GFL-
Fléchen® nur ein Nutzungsrecht vorbereiteten. Demnach wird in die textlichen Festsetzungen
eine Klarstellung aufgenommen, die die Herstellung und das Unterhalten der geplanten Wege
einraumt. Da es sich bei den Flachen ausschlief3lich um Hausanschlusse fur ein bis zwei
weitere Gebaude in riickwartiger Lage handelt, werden als Beglinstigte jeweils die Eigentimer
des begunstigten Grundstlickes genannt.

Durch Vollzug des Bebauungsplans ist nicht von einer verkehrlichen Mehrbelastung
auszugehen, da die im Plangebiet bestehenden Baurechte durch die Festsetzung einer
abweichenden Bauweise und der Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten teilweise
eingeschrankt wird.

Fir die ErschlieBung der zu Fu® Gehenden und Radfahrenden werden im Plangebiet keine
Anderungen erwartet. Zu Full Gehende kdénnen das Plangebiet Uber den Feuerbachweg
erschlielen - hier ist ein beidseitiger Gehweg vorhanden. Entlang der anderen Strallen, die
der Feinerschlieliung dienen, sind keine Gehwege vorhanden oder geplant.

Der ruhende Verkehr wird zum gegenwartigen Zeitpunkt auf den privaten Grundstucken und
auf den offentlichen Verkehrsflachen untergebracht. In den jeweiligen Baugenehmigungs-
verfahren ist durch die Antragsstellenden nachzuweisen, dass die bauordnungsrechtlich
notwendigen Stellplatze auf dem Baugrundstiick selbst oder auf einem geeigneten Grundstiick
in der Nahe hergestellt werden kénnen. Auf den Grundstliicken selbst kann der ruhende
Verkehr auf Stellplatzen, Garagen, Carports oder Tiefgaragen untergebracht werden. Weitere
Regelungen zur Unterbringung des motorisierten Individualverkehrs sind im Sinne des
Grundsatzes der planerischen Zurtuckhaltung nicht erforderlich. Als Instrument zur Sicherung
der stadtebaulichen Ordnung ist § 123 Sonderbauverordnung NRW, nachdem Garagen und
Carports mindestens 3,00 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache abgeriickt werden mussen,
in Kombination mit den Festsetzungen zur GRZ und Vorgartenzone ausreichend. Der private
Gestaltungsspielraum wird auf diese weiter nicht weiter als notwendig eingeschrankt.

Das Plangebiet wird von der moBiel Buslinie 135 (Senne - Buschkamp - Sennestadt) im
naheren und erweiterten Einzugsbereich (ca. 250 - 800m) der Bushaltestellen an der
Brackweder Stralle (,Flugplatz“ und ,Buschkamp®) erschlossen. Die Linie 135 verkehrt
werktags in einem 10-Minuten-Takt, sowie in den Abendstunden und sonntags im 15-Minuten-
Takt. Zusatzlich verkehrt mit der Linie 82 (Brackwede - Sennestadt - Stukenbrock) ein
schulbezogener Verkehr an Schultagen. Das OPNV-Angebot wird in den N&chten Freitag,
Samstag, Sonntag und vor Feiertagen durch die Nachtbuslinie N6 (Jahnplatz -Brackwede -
Buschkamp - Sennestadt) zu einem Angebot rund um die Uhr erganzt.

Derzeit befindet sich der Stadtbahnausbau von Senne nach Sennestadt mit Flihrung entlang
der Brackweder Strafle mit barrierefreien Stadtbahnhaltestellen im Bereich der heutigen
Bushaltestellen Flugplatz und Buschkamp in Planung. Die Stadtbahnverlangerung hat nach
derzeitiger Planung nur geringe Einflisse auf das bestehende Strallennetz: Der
Spiegelsberger Weg wird teilabgebunden - es kann nur noch rechts herausgefahren werden.
Die Hangstralte kann weiterhin von der Brackweder Stralle angefahren, aber nur noch als
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Rechtsabbieger verlassen werden. Zudem wird der Johann-Fichte-Weges bei den
Hausnummern 1 und 2 abgebunden. Die MalRnahmen bringen nach Aussagen einer fir die
Stadtbahnplanung erstellten Verkehrsmodellierung nur vernachlassigbaren
Verkehrsverlagerungen auf den angrenzenden Wohnstralen mit sich. Die
Stadtbahnverlangerung wird langfristig zu einer deutlichen Verbesserung der OPNV-
Verbindung beitragen. Es ist davon auszugehen, dass viele Fahrten -insbesondere die
Schilerverkehre- (iber den OPNV abgewickelt werden. In Bezug auf die verkehrlichen
Immissionen ist davon auszugehen, dass diese abnehmen werden, da die motorisierten
Verkehre auf der Brackweder Stralle nach Suden abricken.

5.5 IMMISSIONSSCHUTZ

Aufgrund des verkehrsbedingten Larmkonfliktes wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt. Diese wurde durch das Buro Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir
Verkehrswesen mbH erstellt. Flr die notwendigen Berechnungen wurde auf Daten der Stadt
Bielefeld zurtickgegriffen. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung waren die
Gerauscheinwirkungen auf den Geltungsbereich durch den Verkehr zu ermitteln und zu
bewerten. Dabei wurden der Analysefall und ein Prognosefall (Realisierung der
Stadtbahntrasse im Verlauf der Brackweder Stralle) untersucht. Fir die Bewertung der
Verkehrsgerausche im Geltungsbereich wurden mehrere reprasentative Immissionsorte
ausgewahlt: Die Ergebnisse zeigen auf, dass die hdchste Immissionsbelastung durch den
Verkehr von der Brackweder Stralle ausgeht. Am Immissionsort 1 ,Brackweder Stralle 189"
wurde der hdchste Beurteilungspegel mit maximal 71/64 dB(A) tags/nachts errechnet. Die
Grenze der potenziellen Gesundheitsgefahrdung von 70/60 dB(A) tags/ nachts wird hier im
Analysefall um bis zu 1 dB(A) tags und 4 dB(A) nachts Uberschritten. Im weiteren Plangebiet
wird die Grenze der potenziellen Gesundheitsgefahrdung unterschritten. Aufgrund der
teilweise sehr deutlichen Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 waren SchallschutzmalRnahmen zu prufen und entsprechende Regelungen zu treffen.

Bei Larmschutzmalinahmen wird grundsatzlich zwischen aktiven und passiven MalRnahmen
unterschieden, wobei sich aktive MaRnahmen auf die eigentliche Schallquelle bzw. den
Schallausbreitungsweg beziehen und passive Ma3nahmen auf den Bereich des Empfangers
beschrankt sind. Nach Rechtsauffassung hat der aktive Schallschutz zur Begrenzung der
Emissionen an der Schallquelle (z.B. Bau von Larmschutzwanden) regelmallig Vorrang
gegenuber passiven SchallschutzmaRnahmen am Ort der stérempfindlichen Nutzung (z. B.
Schallschutzdammung und Einbau von Schallschutzfenstern). Aufgrund der bereits
bestehenden Siedlungs- und Eigentiimerstruktur sind aktive SchallschutzmalRnahmen wie
Larmschutzwande- oder -walle nicht realisierbar und in die stadtebauliche Situation nicht
integrierbar. Auch die Sicherung von ausreichenden Abstanden durch die Festsetzung von
Schutzflachen, indem auf die Ausweisung auf von Uberbaubarer Flache verzichtet wird, ist in
der vorliegenden Situation stadtebaulich nicht begriindbar und nicht gerechtfertigt, da in
bestehende Eigentums- und Baurechte eingegriffen wirde.

Da aktive Schallschutzmallnahmen aus stadtebaulichen, stadtgestalterischen und
eigentumsrechtlichen Griinden ausscheiden, werden Festsetzungen zum passiven
Schallschutz in den Bebauungsplan aufgenommen: Um unzumutbare Belastigungen in
Aufenthaltsrdumen innerhalb der geplanten Gebdude im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu vermeiden und gesunde Wohnverhaltnisse sicherzustellen, wird das
erforderliche Mall an Luftschallddmmung von AufRenbauteilen zeichnerisch in den
Bebauungsplan Gbernommen.

Fir die Berechnung des Bau-Schalldamm-Mafes wurde als Raumart von Aufenthaltsraumen
in Wohnungen ausgegangen. Die Bau-Schallddmm-Malf3e werden tUberwiegend im stdlichen
Bereich des Geltungsbereiches festgesetzt. Fiir Bauschallddmm-Male von 30 dB sind keine
besonderen Festsetzungen erforderlich. Demnach werden Bauschallddmm-Malie, die gleich
oder kleiner als 30 dB sind, nicht in die Bebauungsplanfestsetzungen tibernommen.
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Anforderungen an
Luftschallddmmung von
AuBenbauteilen

fur Vollgeschosse
erforderliches gesamtes
Bauschalldamm-MaB R'y, ges [dB]
nach DIN 4109-1 (2018), 7.1

I = 30 dB (Minimum)
<=35dB
<= 40 dB
<=45dB

. <= 50 dB
> 50 dB

Abb. 9: Bauschallddmm-MaRe (Quelle: Schallgutachten zum Bébauungsplan I/S 63; Anlage 16)

Aus der Larmwirkungsforschung ist bekannt, dass in Bereichen mit nachtlichen
Beurteilungspegeln von uber 45 dB(A) ein erholsamer Schilaf bei gedffneten/ gekippten
Fenster nicht mehr gesichert ist, da in diesen Fallen mit Innenpegeln von mehr als 30 dB(A)
zu rechnen ist. Um einen geruhsamen Schlaf sicherstellen zu kénnen, wird empfohlen fir
Fenster in Schlafraumen schallgedammte, fensterunabhangige Luftungseinrichtungen zu
integrieren.
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Abb. 9a: éichtlichen Beurt-éilungslbégéln von > 45 (A) (Quelle: Brilon, Bondzio, Weiser: Schalltechnische Untersuchung:
Anlage 9 (Erdgeschoss), Anlage 10 (1. Obergeschoss) und Anlage 11 (2. Obergeschoss)

Von den festgesetzten Schallschutzmalinahmen sind abweichende Ausflihrungen zulassig,
sofern im Rahmen der Baugenehmigung durch einen staatlich anerkannten
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Sachverstandigen flr Schallschutz nachgewiesen wird, dass geringere Malinahmen
ausreichend sind. Somit kdnnen im Rahmen der Baugenehmigung auch andere Malinahmen
zum Schallschutz ergriffen werden (z.B. architektonische Selbsthilfe, Grundrissanordnung).
Mit dieser Regelung soll zukunftig auf sich andernde Schallbedingungen reagiert werden
kénnen und eine gewisse Flexibilitat sichergestellt werden.

Im Gutachten wurde im Prognosefall auch die geplante Stadtbahnverlangerung thematisiert:
Nach derzeitigen Planstand riickt der Fahrstreifen flir den Autoverkehr vom Geltungsbereich
ab, wobei die Stadtbahn als neue Gerauschquelle hinzukommt. Zudem wird sich durch die
Stadtbahnverlangerung das Aufkommen an Personenkraftwagen verringern und sich auf die
Stadtbahn verlagern. Die Berechnungen zeigen auf, dass durch die Stadtbahnlinie keine
Verschlechterung der Larmbelastung, sondern eine geringe Larmminderung zu erwarten ist.

5.6 SOZIALE UND KULTURELLE INFRASTRUKTUR

Im Stadtteil Senne sind verschiedene o&ffentliche Einrichtungen wie unterschiedliche
Schulformen, Kindergarten und Kindertagesstatten vorhanden und fuBBlaufig bzw. mit dem
OPNV zu erreichen. Das Gebiet liegt im Einzugsbereich der Buschkampschule. Bei der
Buschkampschule handelt es sich um eine Gemeinschaftsgrundschule, an der im Schuljahr
2020/2021 insgesamt 261 Schulerinnen und Schiler in elf Klassen unterrichtet wurden. Die
zehn Klassen- und vier Mehrzweckraume bieten gerade noch ausreichend Platz zum
Unterrichten.

Mit Ausnahme der Kinder, die eine Grund- oder Gesamtschule besuchen, haben alle anderen
einen Anspruch auf Fahrtkostenerstattung. Nach dem heutigen Stand entstehen der Stadt fir
rd. 8 Kinder dadurch héhere Fahrtkosten von insgesamt rd. 4.400,00 €/a.

Eine Prognose, wie viele Wohneinheiten zu welchem Zeitpunkt realisiert werden, ist aulRerst
schwierig, da der Bebauungsplan einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil Gberplant und
die Errichtung der Wohneinheiten auch ohne Bebauungsplan mdglich ist. Ferner ist zu
erwarten, dass die meisten Wohneinheiten erst nach dem Prognosezeitraum des Schulamtes
realisiert werden. Es ist davon auszugehen, dass der im Rahmen der ganzheitlichen
Schulentwicklungsplanung beschlossene dreiziigige Ausbau der Buschkampschule
ausreicht, um die Kinder aus den zusatzlichen Wohneinheiten dieses Bebauungsplanes zu
versorgen.

Im Bereich der Buschkampsiedlung besteht bereits im gegenwartigen Zustand eine deutliche
Unterversorgung mit Kindertageseinrichtungen und Kindergarten. Durch den Bau einer
Kindertagesstatte im Bereich in der Buschkampsiedlung kénnte dieser Unterversorgung
entgegengewirkt werden. In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO
sind Anlagen zur Kinderbetreuung allgemein zulassig, sodass kein weiterer
planungsrechtlicher Steuerungsbedarf besteht.

5.7 FREIZEIT, ERHOLUNG UND SPORT

Im Bereich der Buschkampsiedlung besteht ein Spielflachendefizit von ca. 3.000 m2. Im Sinne
der planerischen Zurtickhaltung wird von der Ausweisung von o6ffentlichen Spielflachen im
Plangebiet abgesehen: Spielflachen sind im Sinne des Baugesetzbuches und der
Baunutzungsverordnung im Plangebiet zulassig, sofern andere Festsetzungen diesen nicht
entgegenstehen. Der Bebauungsplan steht einer Zulassigkeit von Spielflachen im
Allgemeinen nicht entgegen.

Im Plangebiet befinden sich keine geeigneten Flachen im stadtischen Eigentum. Eine
Ausweisung von o6ffentlichen Spielflachen auf privaten Grundsticken wurde deren monetéren
Wert deutlich senken und folglich einen erheblichen Eingriff ins Privateigentum darstellen, der
mit Artikel 14 Grundgesetz (GG) nicht vereinbar ware.
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5.8 VER- UND ENTSORGUNG, WASSERWIRTSCHAFT

Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftsgemal® durch ein von der Stadt Bielefeld
konzessioniertes Unternehmen.

Das Plangebiet befindet sich zwischen 500 m und 1.100 m nordéstlich des Wasserwerkes lll
(Windelsbleiche) der Stadtwerke Bielefeld GmbH. Damit tangiert der Planbereich des
Bebauungsplanes Nummer 1I/S 63 im Nordwesten das geplante Wasserschutzgebiet IlIA.
Sofern ein solches Schutzgebiet durch ordnungsbehérdliche Verordnung festgesetzt wird,
wird der Trinkwasserschutz verstarkt. Dies hatte zur Folge, dass beispielsweise die
Einrichtungen von Erdwarmesonden unzulassig und Versickerungsanagen
genehmigungspflichtig waren.

Wasserschutzgebiete

O | Trinkwassergewinnung

[] WSG | festgesetzt
[] WSG Il festgesetzt

| WSG IlIA festgesetzt
[ ] WSG llIB festgesetzt
[ WSG | geplant
[] WSG Il geplant
[ ] WSG A geplant
[] WSG lIIB geplant
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| 4

A T e
| .

y,
Br.3 »

Abb. 10: Geplantes .Wasserschutzgebiet (Quelle: Stadt.BieIefeld)

Das Plangebiet entwassert im Trennsystem, durch dezentrale Versickerungsanlagen auf den
einzelnen Grundstlicken oder durch Anschluss an den Regenwasserkanal in den Reiherbach
(E 11/21). Der Planbereich befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung
Schmutzwasser Hauptentwésserungsgebiet Kldranlage ,,Obere Lutter”. Das Schmutzwasser
wird Uber die in den umliegenden Stralen befindlichen Schmutzwasserkanale der Klaranlage
,Obere Lutter" zugeleitet. Die Struktur des Bebauungsplanes mit bereits bebauten
Grundstucken und verteilten Besitzverhaltnissen fuhrt zu der fachlichen Einschatzung, dass
die mogliche Nachverdichtung sich anders als bei einem neuen Erschliellungsgebiet eher
Uber einen langen Zeitraum vollziehen wird. Die zu erwartende Erhéhung des
Schmutzwasseranfalls wird sich somit nur langsam steigern und sich nicht maf3geblich von
der gegenwartigen planungsrechtlichen Situation unterscheiden.

Zur Ableitung des aus dem Plangebiet anfallenden Schmutzwassers ist die Verlegung von
offentlichen Schmutzwasserkanalen in der privaten ErschlieRungsstral’e ,Senner Waldweg"
sowie der vorhandenen privaten Zuwegung zur Stral3e ,Bokeler Berg" (Flurstiicke 3172 und
3437) erforderlich. In einigen Fallen wird das von der vorhandenen Bebauung anfallende
Schmutzwasser Uber private Kanale abgeleitet. Die Notwendigkeit einer o6ffentlichen
Erschlieung ist in diesen Fallen nicht erkennbar. Die Kosten fur die zur inneren Erschliel3ung
des Baugebietes erforderlichen offentlichen Entwasserungseinrichtungen betragen nach
einer Uberschlagigen Kostenschatzung ca. 235.000 € (einschl. MwSt., ohne
Bauverwaltungskosten).

Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG) und § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
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soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Giber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen. Aufgrund der vorherrschenden Bodenverhéltnisse (durchlassige
Sande) und ausreichenden Grundwasserflurabstanden ist eine Versickerung grundsatzlich
moglich. Fur die Versickerung von Niederschlagswasser in privaten Anlagen ist ein Antrag auf
Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 WHG bei der zustéandigen Behoérde zu
stellen. Sofern die derzeitigen Nutzungen beibehalten werden, kdnnen wesentliche
Veranderungen der Schutzguter Boden, Flache und Pflanzen ausgeschlossen werden, die das
Malld der Erheblichkeit Ubersteigen, da die Eingriffe durch die Lage innerhalb der
Bestandsbebauung bereits jetzt zuldssig sind. Bei Beibehaltung der derzeitigen Nutzungen ist
nicht von wesentlichen Anderungen des Wasserhaushalts (Grundwasseranreicherung,
Oberflachenwasserabfluss, Retention) auszugehen.

Wie die nachfolgende Abbildung zeigt, gibt es Hinweise auf multifunktionale Retentionsflachen
im Nord-Sid-Verlauf begleitet von grof3rdumigen Notabflusswegen (grin schraffiert) und den
Hinweis zur Entsiegelung von Flachen (braun schraffiert). Hierbei handelt es sich um Flachen,
die bei Starkregen uberflutet werden kénnen. Dabei geht es hier weniger um Umweltbelange
als um den Objektschutz.

Nach der Starkregenkarte befindet sich ein FlieBweg mit einem Einstau von >1m im
Bemessungsfall im Plangebiet. Bei zukilinftigen StralRenplanungen/ Strallensanierungen ist
die Verbesserung des Abflusses zu berlcksichtigen. Durch die Siedlung verlaufen (Not-)
abflusswege flr Starkregenereignisse. Durch zusatzliche Versiegelung im Rahmen der
Nachverdichtung wird sich die Versickerung im Gebiet verringern und die Risiken von
Starkregen durch Stauwasser flr menschliche Gesundheit und Sachschaden erhéhen.
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Abb 11 Karte Starkregenere|gn|sse (Quelle_ Stadt Bielefeld)

Effekte sind v. a. in den sudlichen Teilen der Buschkampsiedlung nahe der Brackweder Stralle
zu erwarten, da hier aufgrund des Gelandereliefs am meisten Stauwasser anfallt. Es ist nicht
auszuschlielen, dass bei Starkregenereignissen v. a. die sldlich liegenden Bereiche durch
den Anstau von Niederschlagswasser betroffen sind. Die Versiegelung und Verdichtung
reduzieren die Infiltration des Niederschlagwassers in den Boden. Dadurch wird die
Grundwasserneubildung vermindert und gleichzeitig der Oberflachenabfluss erhéht. Im
Umfeld der Buschkampsiedlung stehen bei Neuversiegelung weiter ausreichend Flachen fir
die Versickerung von Niederschlagswasser zur Verfugung. Dennoch wird versucht durch
entsprechende Festsetzungen ausreichend Flachen fir die Versickerung und Retention von
Niederschlagswassern bereitzustellen: Die Flachenversiegelungen werden im Plangebiet
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durch Festsetzungen der Grundflachenzahl unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten
Belange festgesetzt. Zum Schutz des Bodens wird zudem gemal § 9 Absatz 20 BauGB
textlich festgesetzt, dass die Befestigung von Stellplatzen und ihren Zufahrten nur mit wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau zuldssig ist und oberirdische Stellplatzanlagen mit tber vier
Stellplatzen mit Baumen zu begrinen und zu gliedern sind. Auch die Ausweisung der
Uberbaubaren Grundsticksflache und die Festsetzung einer Vorgartenflache soll die
Flachenversiegelung im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen auf ein vertretbares Maf}
beschranken und auf diese Weise zu einer Verbesserung des Abflusses beitragen und
zusatzliche kleinteilige  Versickerungsflachen schaffen. Um  weitere  kleinteilige
Versickerungsflachen zu schaffen wird festgesetzt, dass Dachflachen von baulichen Anlagen
(Hauptgebaude, Garagen und Carports) mit einer Neigung von weniger als 15 Grad zu
begriinen sind.

Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist auch bei der Planung der (privaten)
Strallen, Wohnwegen, Zuwegungen, Grundstiickszufahrten, Gebauden und AufRenanlagen
zu bertcksichtigen.

Zum Schutz vor Uberflutung durch auBergewohnliche Regenereignisse oder unvorhersehbare
Betriebsstdérungen sollten die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundstlicke durch geeignete
konstruktive MalRnahmen Uberflutungssicher ausgestaltet werden. Als Bezugshdéhe fur die
MalRnahmen gilt die Stralenoberflache. Es werden u.a. folgende bauliche Mallnahmen
empfohlen:

e Erdgeschossfullbéden sollten mindestens in einer Stufenhdhe oberhalb der
Bezugshdhe angeordnet werden.

o Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und sonstige Raume unterhalb der
Bezugshdhe sollten Uberflutungssicher ausgebildet werden, d.h. Kellerfenster und
Kellerschachte sowie Zugange, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete Malknahmen
(z. B. durch ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen gegenliber der Bezugshoéhe)
gegen oberflachliches Eindringen von Niederschlagswasser zu schitzen.

5.9 DURCHGRUNUNG

Das Wohngebiet der Buschkampsiedlung zeichnet sich durch einen waldartigen Charakter
aus. Dieser ist durch den vergleichsweisen hohen Anteil an Einzelbdumen und Baumgruppen
aber auch Waldfragmenten mit Laubbaumen und Nadelgehdlzen bedingt, die sich innerhalb
von Baullicken aber auch entlang von Stralien oder innerhalb von Garten befinden: Beim
Durchqueren der Siedlung erlebt der Beobachter eine abwechslungsreiche Siedlungsstruktur,
die insgesamt durch Garten mit vielen GroRbdumen sowie Waldfragmente in Baullcken oder
entlang von Wegen einen waldartigen Charakter aufweist. Der pragende Siedlungscharakter
soll durch Festsetzungen im Bebauungsplan geschitzt und erhalten werden.

Im aktuellen Entwurf werden erhaltenswerte Bdume zum einen zum Erhalt festgesetzt. Zum
anderem werden weitere wesentliche und raumbildprdgende Baumgruppen planerisch
geschitzt, in dem auf eine Ausweisung von Uberbaubarer Grundsticksflache verzichtet wird
und die Baumschutzsatzung Anwendung findet.

Vorgartenflachen: Neben der Schaffung von kleinrdumigen Retentionsflachen dient die
Festsetzung der Vorgartenfliche auch dazu, den durchgriinten Siedlungscharakter
abzusichern. Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass mindestens 60 % (bei Hausgruppen
mindestens 25 %) der Vorgartenflache als Vegetationsflache (z. B. Rasen, Graser, Stauden,
Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten ist. Klarstellend wird erlautert,
dass die verbleibenden Flachen, die nicht als Vegetationsflache anzulegen sind, auch durch
bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO oder Carport/ Garagen gemafs § 12
BauNVO genutzt werden kénnen. Zu beachten ist hier § 123 Sonderbauverordnung NRW:
Garagen und Carports mussen mindestens 3,00 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache
abgerickt werden.
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Baumpflanzungen: Auf den Baugrundstiicken ist bei Errichtung, wesentlichen Anderungen
oder Nutzungsanderungen von Gebauden pro angefangene 200 m? Grundsticksflache
mindestens ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Festsetzung soll dazu beitragen, die
typischen baureichen Gartengestaltungen, die das Siedlungsbild pragen, zu erhalten. Zudem
soll der besonderen rdumlichen Lage im Ubergang zum Teutoburger Wald damit entsprochen
werden.

Einfriedungen sind nur als lebende Hecken zulassig - in die Hecke integrierte Maschendraht-
und Drahtgitterzaune sind ebenfalls zulassig. Auf diese Weise kann der bestehende
durchgrinte Siedlungscharakter gesichert und langfristig erhalten werden.

Die Pflicht zur Eingriinung von Abfallbehaltern sichert ein griines Stral3enbild ab.

Abb. 12: Grinstrukturen
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5.10 DENKMALSCHUTZ

Nach bisherigen Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet weder Baudenkmaler noch
sonstige Denkmadler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW). Bei
Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL
Archéologie fur Westfalen/AulRenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.:
0521-52002-50; Fax: 0521-52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org)
unverzlglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies
fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Absatz 2 DSchG NRW). Gegenuber der Eigentimerin
oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf
dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen
MalRnahmen zur sachgemafRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der
Fundumstdnde wund zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Absatz 4 DSchG NRW).

5.11 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UND BELANGE DES ORTSBILDS

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen Uber die Begrinung von Einfriedungen,
Stutzmauern und Abfallbehédltern getroffen. Diese tragen dazu bei, den durchgriinten
Siedlungscharakter zu unterstitzen und zu erhalten. Die Festsetzung erfolgt neben
stadtebaulichen auch aus 6kologischen und stadtklimatischen Gesichtspunkten.

Die Fassaden- und Dachmaterialien sowie die Fassaden- und Dachfarben
aneinandergrenzender baulicher Hauptanlagen (z.B. Doppel- oder Reihenhduser) sind in
gleichem Material und gleichen Farbténen zu gestalten. Die Dachgestaltung (Dachform und
Dachneigung) ist hierbei einheitlich auszuflihren. Die Festsetzung soll zu einem einheitlichen
und harmonischen Siedlungsbild beitragen.

6. BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

6.1 UMWELTPRUFUNG UND UMWELTBERICHT

Fir die Aufstellung von Bauleitplanen ist gemall § 2 Absatz 4 BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren. In dieser sind die zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen eines
geplanten Vorhabens darzustellen und gemal® § 2a BauGB in einem Umweltbericht als
gesonderter Teil der Begriindung darzulegen. Alle abwagungsrelevanten Gesichtspunkte der
stadtebaulichen Planung in Bezug auf die Auswirkungen auf Menschen und menschliche
Gesundheit, Tiere und Pflanzen, Flache, die verschiedenen Umweltmedien (Boden, Wasser,
Klima und Luft), Landschaft, Kultur- und sonstigen Sachgtter sowie die biologische Vielfalt
und Wechselwirkungen werden dabei ermittelt, um die Auswirkungen der Planung auf die
Umwelt zu beurteilen. Die in der Umweltprifung ermittelten Umweltbelange sind sachgerecht
in der kommunalen Abwagung zu berucksichtigen. Fir den Bebauungsplan wurde ein
Umweltbericht durch das Biro stadtlandkonzept erstellt.

Die Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass die voraussichtlichen erheblichen
negativen Umweltauswirkungen minimiert und durch Vermeidungsmafnahmen ausgeglichen
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beziehungsweise verhindert werden kénnen. Im Rahmen der Auswirkungsprognose wurden
erhebliche Auswirkungen des Vorhabens auf die betroffenen Schutzglter unter
Berlcksichtigung der Vermeidungsmaflnahmen ausgeschlossen. Kompensations-
mafnahmen sind nicht erforderlich.

6.2 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE, EINGRIFFSREGELUNG

Gemall § 13 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
vorrangig zu vermeiden und unvermeidbaren Eingriffe durch Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen zu kompensieren. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nummer wird ein bestehendes Siedlungsgebiet, in dem bereits Planungsrecht nach § 34
BauGB besteht, Uberplant. Eine Eingriffsregelung ist demnach nicht erforderlich, da die
Eingriffe nach § 1a Absatz 3 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig
waren.

6.3 ARTENSCHUTZ

Eine Bewertung moglicher artenschutzrechtlich relevanter Vorkommen bzw. Auswirkungen
erfolgte in Form einer separat durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Prifung. In Bezug auf
die erforderlichen RodungsmalRnahmen von Gehdlzen und Vegetationsbereichen werden
konkrete Vermeidungs- und Kompensationsmaf3nahmen dargestellt, die das Eintreten von
Verbotstatbestanden i. S. d. § 44 BNatSchG verhindern. In Erganzung wurde ein Bericht zur
faunistischen  Untersuchung erstellt. Diesem ist zu entnehmen, dass keine
Zauneidechsenindividuen nachgewiesen und keine Waldeidechsen oder Blindschleichen
gesichtet wurden.

Im Zuge der Biotopkartierung wurde nérdlich des Senner Hellwegs ein Bau einer besonders
geschutzten Waldameisenart sowie im Saumbereich Sand-Segge nachgewiesen.

Abb. 13: Bau von Waldameisen (Quelle: stadtlandkonzept: Umweltbericht S.39)

Bei Umsetzung des Planungsrechts werden stellenweise grofR¥flachige Gehdlzbiotope
beseitigt. Auch wenn hierdurch mdgliche Brutstandorte fir Végel bzw. Quartiere von
Fledermausen verloren gehen, verbleiben im unmittelbar angrenzenden Umfeld vergleichbare
Strukturen, sodass der 6kologisch funktionale Zusammenhang des jeweiligen Lebensraumes
erhalten bleibt.
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Gemal § 1a BauGB in Verbindung mit § 15 BNatSchG und § 31 des LNatSchG NRW sind
Eingriffe in Natur und Landschaft, welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen, vom Verursacher
auszugleichen. Den Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen kommt im Rahmen der
Planung eine besondere Bedeutung zu. Ziel ist es im Regelfall, geeignete Mallhahmen
festzulegen, die zu einer Reduzierung von Eingriffsfolgen beitragen. Die im Umweltbericht
definierten MalRnahmen zielen auf die Vermeidung oder Verminderung von
Beeintrachtigungen ab: Es wird zwischen Allgemeinen und sonstigen Vermeidungs- und
MinderungsmalRnahmen sowie MalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotsbestande differenziert.

Zu den allgemeinen und sonstigen Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen zahlen
Malnahmen zum Bodenschutz (Vermeidung von zusatzlichen Bodenverdichtungen),
Malnahmen zum Objektschutz/ Wasserschutz (u. a. Schutz vor Starkregenereignissen),
Erhalt des Quartierbildes und Schutz von Einzelbdumen und Baumgruppen, Malihahmen
zum Schallschutz, Schutz des Waldameisenbaus und der Saumvegetation der Sand-Segge
sowie Erhalt der Magerrasen und Heiden.

Zu den MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotsbestdnde werden
Manahmen aus dem Artenschutzrecht gezahlt, wie die Bauzeitenregelung, Gebaude- und
Baumkontrolle, die Installation von insekten- und fledermausfreundlicher Beleuchtung, das
Anbringen von Nisthilfen und Fledermauskasten (jeweils 4 Fledermauskasten und 4 Nisthilfen
sowie 1 Spechthéhle) und MaRnahmen zum Vogelschutz bei der Fassadengestaltung. Die
Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen wurden als Hinweise in die textlichen
Festsetzungen Gibernommen.

6.4 BODENSCHUTZ, GEWASSER UND HOCHWASSERSCHUTZ

Der Planbereich liegt innerhalb der BodengrofRlandschaft der ,Talsandniederungen und
Urstromtaler”. Im Untersuchungsgebiet herrschen trockene Sandbéden vor, die eine geringe
Wasser- und Nahrstoffverfugbarkeit aufweisen. Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis,
dass die Bdden im Gebiet nicht als schutzwirdig zu bewerten sind. Der Groliteil des
Geltungsbereiches ist bereits versiegelt, die Siedlungsnutzung lasst sich als wesentliche
Vorbelastung der Béden im Gebiet sehen.

Oberflachengewasser verlaufen nicht innerhalb des Geltungsbereiches beziehungsweise in
seinem direkten Umfeld. Die Anlage kleinerer Stillgewasser wie Tumpeln und Gartenteichen
innerhalb der Gartenbereiche ist nicht auszuschliel’en. Das Plangebiet befindet sich zwischen
500 m und 1.100 m nordodstlich des Wasserwerkes Ill (Windelsbleiche) der Stadtwerke
Bielefeld GmbH. Damit tangiert der Planbereich des Bebauungsplanes Nummer I/S 63 im
Nordwesten das geplante Wasserschutzgebiet IlIA. Die naturlichen Grundwasserstande sind
durch die Wasserentnahme des Wasserwerkes beeinflusst. Zum Erhalt der
Grundwasserressource sollte auf eine dauerhafte Wasserentnahme fur z.B. Wasserhaltungen,
Grundwasserabsenkungen, Drainagen etc. verzichtet werden. Gebaude sollten in einer an
Stauwasser angepassten Bauweise errichtet werden.

6.5 ALTLASTEN UND KAMPEMITTEL

Im naheren Umfeld des Plangebiets befinden sich nach Altlastenkataster die Altablagerungen
mit den Nummern AA 620 und AA 568. Bei der Altablagerung AA 620 (ca. 20 m &stlich des B-
Plangebiets) handelt es sich um die Verfillung einer ehemaligen Sandgrube. Weitere
Informationen liegen hier nicht vor. Auf der Flache der Altablagerung AA 568 (ca. 75 m 6stlich
des B-Plangebiets) befand sich ein Munitionslager. Im Jahr 2004 war dort der
Kampfmittelrdumdienst tatig; die genauen Deponiegrenzen sind nicht bekannt. Nach den
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vorliegenden Informationen und einer Luftbildrecherche sind Beeintrachtigungen des
Plangebiets durch die genannten Altablagerungen nicht anzunehmen.

Sollten sich bei Erdarbeiten wider Erwarten Kontaminationen (z. B. Aschen, Schlacken,
Hausmdll, Olboden oder andere Auffalligkeiten) zeigen, ist unverzlglich die Untere
Bodenschutzbehdrde (Stadt Bielefeld, Umweltamt) zu benachrichtigen.
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Abb. 14: Altlastenkartierung

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat eine Luftbildauswertung durchgefihrt.
Es ist mdglich, dass die verwendeten Luftbilder aufgrund von Bildfehlern, ungenigender
zeitlicher Abdeckung oder ungenlgender Sichtbarkeit, nicht alle Kampfmittelbelastungen
zeigen.

Im grin gekennzeichneten Bereich des beigefugten Lageplans sind keine
UberpriifungsmalRnahmen bzw. EntmunitionierungsmaRnahmen erforderlich, da keine in den
Luftbildern erkennbare Belastung vorliegt. Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der
Erdaushub auflergewohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegensténde festgestellt, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle- Tel. 0521/512301 - oder die Polizei
- Tel. 0521/5450 zu benachrichtigen.

In den gelb gekennzeichneten Bereichen des beigeflugten Lageplans sind folgende
Kampfmittelbeseitigungsmalnahmen erforderlich: Sondieren der zu bebauenden Flachen und
Baugruben. Tiefbauarbeiten im gelb gekennzeichneten Bereich sind deshalb friihzeitig und
einzeln zur Untersuchung anzuzeigen.

In den blau gekennzeichneten Bereichen des beigefligten Lageplans sind folgende
Kampfmittelbeseitigungsmalnahmen erforderlich: Sondieren der Stellungsbereiche (falls
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diese nach dem zweiten Weltkrieg nicht Uberbaut wurden). Sofern Baumalnahmen in diesen
Bereichen stattfinden sollen, setzen Sie sich bitte mit dem Feuerwehramt (370.01) in
Verbindung.

Koordinaten zum Vorgang: 57-01-16037
Rechtswert Hochwert

Bombardisrung_mittel 46061832 5756092,04

485609 86 S7SE090,4

46960268 STSB093 44

465608,94 STSE109,40

465631,48 5758099,73

469626,82 S758094,90

469618,32 5758092,04

Borbarthaning minet 465530 68 5757811 31

460545 56 5757815 64

469544, 57 575781662

469530 68 575781131

460535 68 575781841

465542 B0 5757828.43
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46055477 5757826,75
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469555, 70 S7S57B11,85

469551,78 S757810,10

46954617 5757807 40

46553 58 575781131

Stedlungsbereich 46961577 575799242

465645 86 5757980,18

469681,25 5757983,16

489711,30 5757975,08

469706,29 5757965.06

489896 64 5757952,72

469648,24 5757890,86

169648, 15 5757890,92

169654 63 5757899,19

165608 49 575792193

469611,80 5757928,26

485608, 16 5757932,89

485602,54 S757950,75

469595 89 5757967,28

469617,00 575797390

Rechtswert Hochwert

469617,75 575798117

46960849 | 575798514

46061577 | 575799242
FI " Stellungsbereich | 468533,17 575779033 |

L’ B I B 469566.73 575776961

46956242 | 575777482

e 46056330 | s75777435

i I 459469,51 | srs7ea188

469488 37 5757640 52

16944904 575766224

Aktenzeichen: 3705801 -1320-20 " 489466.00 5757681.55

Keine erkennbare Belastung 469462,18 5757685 46
Lageplan Bombardierung 46947133 | s7a7essiz |

Erst- und Neuaufstellung des Bebauungsplanes Stelungstiereich o 46947636 |  5767692,36
Nr. IS 63 ,Wohngebiet éstl. des Feuerbachweges - it LA WL L. 1 N

und beiderseits des Senner Hellwegs” A6uATiA STaTT 18,20

i 468498 57 | srar7a575

Abb. 15: Kampfmittel (Quelle: Stadt Bielefeld) 46953317 | 575779033

Koordinatensystem: ETRS 1989 UTM Zone 32N

6.6 KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG, ENERGIEEFFIZIENZ

Gemal § 1 Absatz 6 Nummer 7f BauGB ist der Belang der Energieeffizienz bei der Aufstellung
der Bauleitplane zu bericksichtigen. Der Rat der Stadt hat am 11.07.2019 den Klimanotstand
fur Bielefeld erklart und damit die Eindammung der Klimakrise und ihre schwerwiegenden
Folgen als Aufgabe von héchster Prioritat anerkannt. Zur Unterstitzung der Klimaschutzziele
sollen in den Bebauungsplanen der Stadt Bielefeld nun die Moglichkeiten zur Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme und Kalte gemall § 9 Absatz 1 Nummer 23b
BauGB aus erneuerbaren Energien als klimaneutrale lokale Energieerzeugung und -
versorgung festgesetzt werden. Des Weiteren hat der Rat der Stadt Bielefeld am 27.05.2021
die Bielefelder Nachhaltigkeitsstrategie beschlossen (Drucksachen-Nummer 0940/2020-
2025). Zu deren Umsetzung sind in der Broschlre zur Nachhaltigkeitsstrategie strategischen
Ziele benannt, u. a. die Reduzierung der CO,-Emissionen im Bielefelder Stadtgebiet um 55 %.
Dies soll durch die Erh6hung des Anteils der erneuerbaren Energien am Endstromverbrauch
bis zum Jahr 2025 auf 30 % und bis 2030 auf 65 % umgesetzt werden.
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Aufgrund der Vorgaben der Landesbauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen und der
dazugehdrigen Solaranlagenverordnung des Landes NRW, ist eine Festsetzung zur
Errichtung von Photovoltaikanlagen im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Die fur Hauser mit Flachdachern sowie Tiefgaragen vorgesehene Dachbegriinung — optimaler
Weise in Verbindung mit der Installation von aufgestanderten Photovoltaikmodulen — wird sich
klimatisch glnstig auswirken, da die Dachbegriinung der von grof¥flachigen Versiegelungen
typischerweise ausgehenden Uberwarmung entgegenwirkt und die solare Stromerzeugung
den globalen CO,-Haushalt glinstig beeinflusst. Griindacher und Grinflachen sind geeignet,
Uber Verdunstungsprozesse das Mikroklima positiv zu beeinflussen.

Das Plangebiet liegt aulderhalb des Fernwarmenetzes der Stadtwerke Bielefeld.

6.7 STADTKLIMA

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich intensiver Kaltluftaktivitdten: Der
Gesamtbereich wird von bodennaher Kaltluft nachts wahrend sommerlicher wind- und
wolkenarmer Hochdruckwetterlagen durchstromt. Das Bioklima ist hier aktuell und kinftig
(auch unter Beachtung des Klimawandels) Uberall glnstig, auch wenn Uberwiegend
klimawandelbedingt die Kaltluftvolumenstromdichte innerhalb des Planbereiches kuinftig
geringer sein wird.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind laut Planungshinweiskarte schutzwirdige Frei- und
Grunflachen vorhanden: Die Freiflache zwischen den Gebauden Senner Waldweg 4 und
Senner Waldweg 16 sowie die Freiflache westlich des Gebaudes Senner Hellweg 67 werden
als Freiflache mit 1. Schutzprioritat festgesetzt. Die Freiflache hinter dem CVJM-Senneheim
ist als Freiflache mit 3. Schutzprioritat dargestellit.
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Abb. 16: Planungshinweiskarte Stadtklima (Quelle: Stadt Bielefeid)
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6.8 LUFTREINHALTUNG

Die Luftschadstoffsituation im Plangebiet wird vor allem durch die Brackweder Stralle
bestimmt. Die Lage am Rande des Héhenriickens des Teutoburger Waldes kann bei West-
/Sudwestwind als Barriere wirken, die einen Abtransport der Luftschadstoffe aus dem
Autoverkehr erschwert. Aufgrund der sudlich der Brackweder Strale gelegenen Freiflache
sowie der aufgelockerten Bebauung ist auch bei realisierter Planung von einer ausreichenden
Durchluftungssituation auszugehen. Entlang der Brackweder Strale werden keine neuen
Uberbaubaren Grundsticksflachen ausgewiesen, weshalb die Durchliftungssituation hier
nicht wesentlich verschlechtert wird.

7. UMSETZUNG DER BAULEITPLANUNG

7.1 BODENORDNUNG

Maflnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.

7.2 FLACHENBILANZ UND ZAHL DER WOHNEINHEITEN

Verkehrsflache - 6ffentlich- 16.438 m?
Verkehrsflache -privat- 4.023 m?
Flache fir MalRnahmen 267 m?
Landschaftsschutzgebiet 7.027 m?
Wohnbauflache 123.039 m?
Geltungsbereich gesamt 150.794 m?

Im Geltungsbereich befinden sich derzeit ca. 170 Wohneinheiten, ein Jugendheim und wenige
gewerblich genutzte Einheiten. In Folge der Neuaufstellung kénnen ca. 40 Wohneinheiten
neu geschaffen werden. Die Prognose Uber die Anzahl der Wohneinheiten und den Zeitraum
ihrer Realisierung ist aufgrund der differenzierten Eigentimerstruktur sowie den Umstand,
dass bereits gegenwartig Planungsrecht nach § 34 BauGB besteht, erschwert.

7.3 FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Der Bebauungsplan wird durch das Bauamt erarbeitet. Der Stadt entstehen Kosten fir
Gutachten und die Umweltpriifung.

Fir Gutachten, Untersuchungen fir die Bebauungsplane I/S 62-I/S 66 fielen bisher Kosten in
Hohe von ca. 45.500 € an.

Die Planzeichnung zum Vorentwurf wurde durch ein externes Planungsbiro erstellt und
kostete ca. 2.700 €.

Mit Ausnahme der Kinder, die eine Grund- oder Gesamtschule besuchen, haben alle anderen
einen Anspruch auf Fahrtkostenerstattung. Nach dem heutigen Stand entstehen der Stadt fur
ca. 8 Kinder dadurch hohere Fahrtkosten von rd. 4.400,00 €/a.

Die Kosten fir die zur inneren ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen o&ffentlichen

Entwéasserungseinrichtungen betragen nach einer Uberschldgigen Kostenschatzung ca.
235.000 € (einschl. MwSt., ohne Bauverwaltungskosten).
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7.4 AUSWIRKUNGEN AUF BESTEHENDE RECHTVERHALTNISSE

Der im Siden des Geltungsbereichs befindliche Bebauungsplan Nummer I/ S 28 wird durch
Rechtskraft des I/S 63 in Teilen ersetzt. Diese Verdrangungsfunktion bewirkt jedoch keine
Aufhebung - sollte sich der Bebauungsplan Nummer I/S 63 als unwirksam erweisen, lebt das
frGhere Recht wieder auf.

Der Flachennutzungsplan muss im Zuge der Erst- und Neuaufstellung des Bebauungsplanes

I/S 63 nicht geadndert werden. Der als Satzung beschlossene Landschaftsplan tritt teilweise
zugunsten des Bebauungsplanes zurick.

7.5 VERFAHRENSART UND VERFAHRENSABLAUF

Die Erst- und Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nummer I/ S 63 wird als Vollverfahren
gemal §§ 2 und 10 BauGB durchgefiihrt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde -nach vorheriger Beratung in der Bezirksvertretung Senne
am 21.11.2019 - durch den Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld am 03.12.2019
(Drucksachen-Nummer 9653/2014-2020) gefasst.

Der Beschluss Uiber die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1
BauGB wurde -nach vorheriger Beratung der Bezirksvertretung Senne (20.08.2020) sowie
dem Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld (01.09.2020) - durch den Rat der Stadt
Bielefeld am 03.09.2020 unter der Drucksachen-Nummer 11224/2014-2020 beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Sinne von § 3 Absatz 1 BauGB fand vom
26.10.2020 bis einschliel3lich 20.11.2020 statt. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 BauGB fand mit Schreiben vom 14.10.2020 bis
zum 25.11.2020 statt.

Im Anschluss an den vorliegenden Beschluss soll die Verdffentlichung nach § 3 Absatz 2
BauGB sowie die formliche Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Absatz 2 BauGB durchgefiihrt werden. Dabei wird der Entwurf des
Bebauungsplans flr die Dauer eines Monats, mindestens jedoch 30 Tage, im Internet
verdffentlicht und zusatzlich 6ffentlich ausgelegt. Anhaltspunkte, die eine langere
Veroffentlichung erfordern, sind nicht ersichtlich. Der Ort und die Dauer der Auslegung sowie
die Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sind vorher
ortsiiblich bekannt zu machen.

8. VORLIEGENDE GUTACHTEN

Umweltbericht (stadtlandkonzept; Stand: 10/2022)
Artenschutzrechtlicher-Fachbeitrag (stadtlandkonzept; Stand: 10/2022)

Bericht zur faunistischen Untersuchung (stadtlandkonzept; Stand: 10/2022)
Schalltechnische Untersuchung (Brilon, Bondzio, Weiser; Stand: Februar 2023)

Der Umweltbericht als Teil der Begrundung liegt als eigenstandige Anlage vor.

Bielefeld, im April 2025
Stadt Bielefeld, Bauamt, Abteilung Stadtplanung, 600.32
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