BEBAUUNGSPLAN NR. I/S 62
,Wohngebiet nordlich und stdlich des Schopenhauerwegs*

AUSWERTUNG DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG
ZUM VORENTWURF

Der Rat der Stadt Bielefeld hat in seiner Sitzung am 03.09.2020 (Drucksachennummer
11218/2014-2020) - nach vorheriger Beratung des Stadtentwicklungsausschusses
(01.09.2020) und der Bezirksvertretung Senne (20.08.2020) den Beschluss zur Durchfiihrung
der frihzeitigen Beteiligung und zur Erweiterung des Geltungsbereiches beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde durch den Stadtentwicklungsausschuss in der Sitzung am
03.12.2019 (Drucksachennummer 9652/2014-2020) - nach vorheriger Beratung der Bezirks-
vertretung Senne am 21.11.2019 - gefasst.

Die frihzeitige Beteiligung nach § 3 Absatz 1 BauGB wurde vom 26.10.2020 bis zum
20.11.2020 durchgefuhrt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher
Belange nach § 4 Absatz 1 BauGB fand mit Schreiben vom 05.10.2020 mit der Bitte um Stel-
lungnahme bis zum 16.11.2020 statt.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen werden in den
folgenden Abschnitten wiedergegeben:

1. Auswertung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maf § 3 Absatz 1 BauGB

2. Auswertung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behtérden und Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 1 BauGB

3. Anderungsvorschlage der Verwaltung und Ubersicht der Erganzungen und Anderungen
der Planunterlagen nach der frihzeitigen Beteiligung

STAND: ENTWURF; APRIL 2025 SEITE 1 VON 59



BEBAUUNGSPLAN NR. I/S 62 AUSWERTUNG FRUHZ. BETEILIGUNG

VORENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES (ohne Maf3stab)

STAND: ENTWURF; FEBRUAR 2025 SEITE 2 VON 59



BEBAUUNGSPLAN NR. I/S 62 AUSWERTUNG FRUHZ. BETEILIGUNG

PLANZEICHENERKLARUNG (VORENTWURF)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Di istungen des of i 1
0 Abgrenzungen 3 und privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport und Spielanlagen
gemal § 9 (1) Nr. 5, 6 BauGB
—--1 LI
I H
4 3.1 Flachen fur den Gemeinbedarf
I 0.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes H
I I geesssnnee
_—
0.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen u Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichiungen
MaRB der baulichen Nutzung m Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen - KITA -
1 geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Fillschema der Nutzungsschablone
4 Flachen fiir & und i 1aftsanlagen
3 Bereich gemén § 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB
ne Zahl der Vollgeschosse Bauweise
o Grundfiachenzahl (GRZ) 4.1 Steliplitze, Garagen und Carports
n Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal?
St/Ga . . .
&: GiabLinga max. 20,0 m abweichende Bauweise: Gebaude Lange maximal Flache fir Stelplitze und Garagen
Geb.Tiefe max. 20.0m Gebaude Tiefe maximal
TH Traufhdhe .
5 Verkehrsflichen
FH Firsthahe gemal §9 (1) Nr. 10, 11 BauGB
FD, GD Dachferm
5.1 Begrenzungslinie Gffentlicher Verkehrsflachen
P Bauweise, iberbaubare und nicht liberbaubare Gr iicksfliche
gemalt § 8 (1) Nr. 2 BauGB
5.2 Stralenverkehrsflache, affentlich
2.1 Bauweise
ED Nur Einzel= und Doppelhauser zuldssig ~
5.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
E Mur Einzelhauser zulassig
g Geschlossene Bauweise
a Abwelchende Bauwsise Bewchnerweg, privat
Geb.Linge max. 20,0m Gebdude Lénge maximal
2.2 Uberbaubare Grundsticksflache 6 Griinflichen
geman § 9 (1) Nr. 15 BauGB
Baugrenzen
6.1 Offentliche Grinfliche
Gab.Tiafe max. 200m Gebaude Tiefe maximal

Zweckbestimmung: Spielplatz

B

Mit Geh-, Fahr- und Lei hten zu bel ie Flachen
gemal § 9 (1) Nr. 21 BauGB
] i
] GFL [ 7.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Anlieger und Leitungsrechte zu Gunsten
g i dritter Veer- und Entsorger
falalalalalatd
h=imis ey
] i
% GL i 7.2 Geh-und Leitungsrechte zu Gunsten der Anlieger und privater Dritter
;ELD.D.EI.D.D.[E
8 Ortliche Bauvorschriften
gemal § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB
8.1 Dachform und Dachneigung
GD Geneigtes Dach
FD Flachdach
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1. AUSWERTUNG DER STELLUNGNAHMEN AUS DER FRUHZEITIGEN BETEI-
LIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Von der Offentlichkeit sind im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf § 3 Absatz 1 BauGB
in der Zeit vom 26.10.2020 bis einschlief3lich 20.11.2020 folgende Stellungnahmen von der
Offentlichkeit eingegangen:

Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung sind insgesamt 24 Stellungnahmen eingegangen.

Die vorgetragenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind haufig sehr umfangreich, ent-
halten jedoch sich wiederholende Anregungen/ Bedenken beziehungsweise allgemeine Fra-
gen - wenn auch mit teilweise unterschiedlichen Schwerpunkten oder abweichenden Detail-
fragen. Die Stellungnahmen beziehen sich insbesondere auf die Themenbereiche:

e Verkehr, StraRenraum und Parkdruck

e Kanalisation

e Wasserkonzept, Versickerung und Uberflutungsschutz
e Luft und Klima

e Grunflachen, Baumbestand und Artenschutz

e Bebauungsdichte und Siedlungsstruktur

e Genehmigungspraxis

e Stadtbahnverlangerung

Zu diesen einzelnen Themenbereichen wird im Nachfolgenden (Abschnitt 1.1) summarisch
Stellung genommen, wobei kenntlich gemacht wird, welche Stellungnahmen diese Themen
beinhaltet.

AnschlieRend werden sonstige Aspekte und einzelfallbezogene Inhalte der einzelnen Stellung-
nahmen in die planerische Abwagung eingestellt (Abschnitt 1.2).
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AUSWERTUNG FRUHZ. BETEILIGUNG

1.1 SUMMARISCHE ABWAGUNG - ABWAGUNG NACH THEMENBEREICHEN

Themenbereich

Lfd.
Nr.

Stellungnahmen in inhaltlicher Zusam-

menfassung

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Verkehr, StralRen-
raum und Park-
druck

4b
4e
5c
6d
6e
6f
7c
10e
10h
10i
1lle
119
16a
16b
17
19a
19e
22a
22d

Die Offentlichkeit befiirchtet, dass die Inf-
rastruktur nicht geeignet sei, um die
Mehrbelastungen, die durch die Nach-
verdichtung hervorgerufen werden, auf-
nehmen zu kénnen. Die Befiirchtungen
beziehen sich auch auf den Stral3en-
raum: Dieser sei nicht ausreichend di-
mensioniert, um die Mehrverkehre auf-
zunehmen und den zusatzlichen Parkbe-
darf zu decken. Der Parkdruck ware be-
reits gegenwartig joch und wirde durch
die Nachverdichtung erheblich steigen.
Beflrrchtet wird, dass Rettungs- und Muill-
fahrzeugen die Zufahrt erheblich er-
schwert wiirde.

Es wird angenommen, dass insbeson-
dere der Verkehr auf dem Senner Hell-
weg und den Nebenstral3en stark zuneh-
men wird, sodass weitere Gefahrenstel-
len fur Verkehrsteilnehmende -insbeson-
dere fur Kinder und Haustiere- entstiin-
den. Dies wirde dadurch verscharft,
dass teilweise keine Gehwege vorhan-
den seien.

Die Offentlichkeit beméngelt, dass die
Autos oft schneller als 30 km/h fahren
wirden und fordert regelméaRige Ge-
schwindigkeitskontrollen.

Aufgrund der Planung einer Kinderta-
gesstatte am Schellingweg erwarten die
Anwohner neben den Mehrverkehren
auch die Zunahme von Immissionen
(L&rm und Abgase). Dies wirde sich ne-
gativ auf ihre Lebensqualitat auswirken.

Aussagen werden zur Kenntnis genom-
men.

Im vorliegenden Gebiet besteht bereits
Baurecht nach § 34 BauGB, das uber
den Bebauungsplan durch Rahmenvor-
gaben kinftig gesteuert wird. Im Ver-
gleich zur bestehenden planungsrechtli-
chen Situation wird das Baurecht unter
anderem hinsichtlich der maximal zulas-
sigen Wohnungen je Wohngebaude ge-
steuert, sodass gegeniber der bisheri-
gen planungsrechtlichen Situation weni-
ger Verkehre ermdglich werden.

In den jeweiligen Baugenehmigungsver-
fahren ist durch die Antragsstellenden
nachzuweisen, dass die bauordnungs-
rechtlich notwendigen Stellplatze auf
dem Baugrundstiick selbst oder auf ei-
nem geeigneten Grundstiick in der Nahe
hergestellt werden kénnen. Durch den
Bebauungsplan kann nicht ausge-
schlossen werden, dass Autos auf den
offentlichen Verkehrsflachen geparkt
werden. Die Errichtung einer Parkver-
botszone entzieht sich dem Zusténdig-
keitsbereich des Bauamts und ist nicht
Gegenstand des Aufstellungsverfah-
rens. Sofern in den Stral3en eine Durch-
fahrtsbreite von 3,05 m nicht verbleibt,
besteht ein gesetzliches Halteverbot ge-
man § 12 Absatz 1 Nummer 1 StVO.

Zusétzliche Gehwege kdnnen aufgrund
der bestehenden StraRenbreiten und Ei-
gentumsverhéltnissen nicht realisiert
werden. In Bezug auf die Ful3géngersi-
tuation ergeben sich durch das Planver-
fahren keine Anderungen.

Im Allgemeinen muss die Verwaltung
davon ausgehen, dass sich alle Ver-
kehrsteilnehmenden an die vorgeschrie-
benen Geschwindigkeitsbegrenzung
halten und ihre Fahrweise der entspre-
chenden Situation anpassen. Weitere
MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung
sind im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens nicht realisierbar.

Bei Durchfiihrung der Planung sind nur
geringe Larmimmissionen durch neue

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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BEBAUUNGSPLAN NR. I/S 62

AUSWERTUNG FRUHZ. BETEILIGUNG

Themenbereich

Lfd.
Nr.

Stellungnahmen in inhaltlicher Zusam-

menfassung

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Wohnnutzungen und den damit verbun-
den geringen An- und Abfahrverkehren
zu erwarten. In Bezug auf die bestehen-
den, umliegenden Wohn- und Verkehrs-
strukturen kann das gesamte Gebiet als
vorbelastet eingestuft werden. Die zu er-
wartenden Auswirkungen werden sich
nicht im erheblichen Mal3e von denen
unterscheiden, die bereits vorherrschen.

Im Planbereich des angrenzenden Be-
bauungsplans Nummer I/S 62 wird auf
die Festsetzung einer Gemeinbedarfs-
flache mit der Zweckbestimmung Kita
abgesehen. Gemé&R den Festsetzungen
zur Art der baulichen Nutzung im Allge-
meinen Wohngebiet sind Kindertages-
statten nach § 4 BauNVO hier planungs-
rechtlich zulassig.

Kanalisation

4h
4d
10d
11f
17i
19f

Die Offentlichkeit befiirchtet, dass die
Kanalisation nicht ausreichend sei, um
zusatzliches Abwasser, das durch eine
Nachverdichtung anfalle, aufzunehmen.
So bote die Kanalisation bereits heute
keine weitere Aufnahmekapazitét.

Aufgrund der zuséatzlichen Versiegelun-
gen kann zudem weniger Niederschlags-
wasser in den Boden versickern, sodass
mehr Niederschlagswasser durch die Ka-
nalisation aufgenommen werden musse.
Dies flhre zu einer weiteren Verschéar-
fung. Uberflutungen werden befiirchtet.

Die Anwohner nehmen an, dass sie sich
an den Kosten einer notwenigen Ka-
nalerweiterung beteiligen muissten.

Es wird gefordert den Themenbereich
der Kanalisation in die Planunterlagen
aufzunehmen.

Aussagen werden zur Kenntnis genom-
men. Den Stellungnahmen wird ge-
folgt.

Zur Klarstellung wird die Begrindung
um Inhalte zur Entwasserung erganzt.

Der Bebauungsplan tberplant eine Be-
standssiedlung, in der bereits Baurechte
nach § 34 BauGB bestehen. Durch die
Festsetzungen wird dazu beigetragen,
die Neuversiegelungen mdoglichst gering
zu halten. Der Versiegelungsgrad wird
beispielsweise durch die Festsetzung
der GRZ auf 0,4 begrenzt. Auch tragen
Festsetzungen zu Vorgartenflachen und
Dachbegriinungsmafnahmen zur Reali-
sierung von kleinrfAumigen Retentions-
flachen bei.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb
der genehmigten Kanalnetzplanung
Schmutzwasser Hauptentwasserungs-
gebiet Klaranlage ,Obere Lutter". Das
Schmutzwasser wird Uber die in den um-
liegenden Stral3en befindlichen
Schmutzwasserkanédle der Klaranlage
,Obere Lutter" zugeleitet. Nach Anga-
ben des Fachamtes sind die Ableitungs-
sammler zur Kléranlage ,Obere Lutter"
hydraulisch Uberlastet, so dass weitere
Zuflisse lediglich in sehr begrenztem
Umfang zugelassen werden konnen.
Die Struktur des Bebauungsplanes mit

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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AUSWERTUNG FRUHZ. BETEILIGUNG

Themenbereich

Lfd.
Nr.

Stellungnahmen in inhaltlicher Zusam-

menfassung

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

bereits bebauten Grundstiicken und ver-
teilten Besitzverhéltnissen fuhrt zu der
Einschéatzung, dass die mogliche Nach-
verdichtung sich anders als bei einem
neuen Erschlielungsgebiet eher Gber
einen langen Zeitraum vollziehen wird.
Die zu erwartende Erh6hung des
Schmutzwasseranfalls wird sich so-
mit ebenfalls nur langsam steigern.

Dies zeigt, dass die bestehende Situa-
tion bereits heute defizitéar ist, sodass
diesbezglich eine Gesamtlésung in Zu-
sammenarbeit der entsprechenden
Fachamter erarbeitet werden muss. Da
in dem Plangebiet jedoch bereits gegen-
wartig Baurechte bestehen, wird das be-
stehende Problem durch den Bebau-
ungsplan nicht verscharft.

Die Stadt Bielefeld ist gesetzlich dazu
verpflichtet, fir eine ordnungsgemale
Abwasserbeseitigung zu sorgen. Dazu
hat sie die notwendigen Abwasseranla-
gen, also Kanale und Klaranlagen, nicht
nur zu bauen und zu unterhalten, son-
dern auch den ,allgemein anerkannten
Regeln der Technik” anzupassen. Da es
sich im Bereich der Buschkampsiedlung
um bereits bestehende Kanale handelt,
wirde bei einem Ausbau die Allgemein-
heit durch die zu entrichtenden Abwas-
sergebuhren die entsprechenden Kos-
ten tragen. Die Bauwilligen tragen die
Kosten flr den jeweiligen Hausan-
schluss selbst.

Wasserkonzept,
Versickerung und
Uberflutungs-
schutz

7c
7f
10c
11f
17h
17i
19f

Die Offentlichkeit nimmt an, dass durch
eine zunehmende Versiegelung die Bo-
denfunktionalitat beeinflusst wird. Dies
betrifft insbesondere die Versickerungs-
fahigkeit von Niederschlagswasser. Un-
ter Bezugnahme zum Wasserschutz-
konzept der Stadt Bielefeld (2018) wird
darauf hingewiesen, dass es sich vorlie-
gend um eine trockene Gegend handle.
Der aktuelle Bebauungsplanentwurf
wirde diesem Konzept in Ganze wider-
sprechen, da der Bereich als ,Wasserein-
zugsgebiet® deklariert wirde. In dem
Wasserschutzkonzept (S. 14) ist fur die
Buschkampsiedlung folgendes festge-
stellt worden: ,Die im Flachennutzungs-
plan ausgewiesenen Bauflachen sind

Aussagen werden zur Kenntnis genom-
men.

Das gegenwartige Planungsrecht richtet
sich nach § 34 BauGB - das heifl3t, dass
ein Bauvorhaben zulassig ist, wenn es
sich u. a. nach dem Maf3 und der Grund-
stucksflache, die Uberbaut werden soll,
in die maBgeblich ndhere Umgebung
einfugt.

Durch die im Bebauungsplan vorgese-
henen Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen wird das derzeitige Planungsrecht
unter Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange an wenigen Stellen
modifiziert. Durch diese geringfugige
Reduzierung der Bebauungsmaglichkei-
ten und der Festsetzung einer GRZ von

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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BEBAUUNGSPLAN NR. I/S 62

AUSWERTUNG FRUHZ. BETEILIGUNG

Themenbereich

Lfd.
Nr.

Stellungnahmen in inhaltlicher Zusam-

menfassung

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Uberwiegend ausgenutzt, nur vereinzelt
gibt es noch grofRere Baulucken. Auch
der Gebietsentwicklungsplan enthalt
keine weiteren baulichen Entwicklungs-
mdoglichkeiten.” Die Offentlichkeit leitet
daraus ab, dass der Bebauungsplan und
das Wasserschutzkonzept nicht Gberein-
stimmten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
ehemaligen Siekbereiche der talabwarts
flieBenden Béache andere Bodenstruktu-
ren aufweisen und groRRere Starkregen-
mengen nicht abfihren kdnnen. Weiter
seien Bodenarbeiten aus dem 19. Jahr-
hundert zu beachten: Die damaligen
Lehmaufschittungen verursachten eine
Minderung der Bodendurchlassigkeit und
Versickerungsfahigkeit. Die Anwohner-
schaft befiirchtet deshalb Uberschwem-
mungen bei Starkregen.

Von der Offentlichkeit wird zudem be-
mangelt, dass die Festsetzung einer
GRZ 0,4 nicht ausreichend sei, um den
massiven Versiegelungen entgegenzu-
wirken.

0,4 tragt der Bebauungsplan dazu bei,
den Grad der Versiegelung gering zu
halten. Die festgesetzte GRZ orientiert
sich an den Orientierungswerten nach
§ 17 BauNVO. Eine Unterschreitung des
Wertes ist mit den privaten Belangen
nicht vereinbar und aus planungsrechtli-
cher und stadtebaulicher Sicht nicht er-
forderlich.

Der Planbereich des Bebauungsplanes
Nr. I/S 62 tangiert das geplante Wasser-
schutzgebiet WSG llIA:

Sofern ein solches Schutzgebiet durch
ordnungsbehdrdliche Verordnung fest-
gesetzt wird, wird der Trinkwasser-
schutz verstarkt. Dies hatte zur Folge,
dass beispielsweise die Einrichtungen
von Erdwarmesonden unzuldssig und
Versickerungsanagen genehmigungs-
pflichtig wéren. Ein entsprechender Hin-
weis hierzu und zum Uberflutungsschutz
und -vorsorge wird in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen.

Durch den Bebauungsplan wird das
Uberflutungs- und Uberschwemmungs-
risiko im Vergleich zur Ausgangssitua-
tion nicht verscharft, da in dem Gebiet
bereits Baurecht nach § 34 BauGB be-
steht.

Entgegen der 6ffentlichen Meinung ste-
hen das Wasserversorgungskonzept
2018 und der Bebauungsplan nicht im
Widerspruch zueinander: Der Flachen-
nutzungsplan stellt den Bereich als
Wohnbauflache dar. Der Regionalplan
weist den Bereich als Allgemeinen Sied-
lungsbereich aus. Innerhalb dieser Dar-
stellungen ist eine bauliche Entwicklung
mit den Ubergeordneten Zielen der
Raumordnung vereinbar. Auch wird dem
Entwicklungsgebot gemanR § 8 Absatz 2
BauGB, nachdem Bebauungspléane aus

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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BEBAUUNGSPLAN NR. I/S 62

AUSWERTUNG FRUHZ. BETEILIGUNG

Themenbereich

Lfd.
Nr.

Stellungnahmen in inhaltlicher Zusam-

menfassung

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln sind, vollumfanglich entsprochen.

Gemal § 44 Landeswassergesetz und
§ 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz
soll Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt oder Uber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser einge-
leitet werden, soweit dem weder was-
serrechtliche, sonstige offentlich-rechtli-
che Vorschriften oder wasserwirtschaft-
liche Belange entgegenstehen. Auf-
grund der vorherrschenden Bodenver-
haltnisse (durchlassige Sande) und aus-
reichenden Grundwasserflurabstanden
ist eine Versickerung grundsétzlich
maglich.

Luft und Klima

4c
49
7f
10f
1lc
19a
19c

Die Offentlichkeit weist darauf hin, dass
der Rat der Stadt Bielefeld den ,Klima-
notstand® festgestellt und dazu aufgeru-
fen hat, dies bei Planungen zu beachten.
Es wird darauf aufmerksam gemacht,
dass die Durchschnittstemperaturen in
Senne erheblich hdher seien als im rest-
lichen Stadtgebiet - daraus resultieren
eine erhebliche Trockenheit. Die An-
wohner beflirchten, dass die Durchlif-
tung und die Kaltluftversorgung durch die
Planung beeintrachtigt wird. Sie fordern
deshalb Uberpriifungen, die aufzeigen
sollen, ob eine Nachverdichtung aus Kli-
matischer Sicht vertretbar ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Be-
bauungsplanbereich im Klimaanpas-
sungskonzept heute in der Farbe
,orange“ dargestellt sei. Die Offentlich-
keit vermutet, dass sich das Klima im
Zuge der Nachverdichtung verschlech-
tert, sodass der Bereich zukulnftig der ,ro-
ten* Stufe zugeordnet wird. Bei vergleich-
baren Verdichtungsgebieten sei nach-
vollziehbar, wie sich das Klima nachteilig
durch Verdichtung verschlechtert. Die
Verschlechterung ist in den Bereichen
sudlich der L 756 von ,grin" in ,gelb-
orange" deutlich gemacht.

Durch die Nachverdichtung wird der Ver-
lust der Uiber die Stadtgrenzen hinaus be-
kannten ,guten Senner Luft® beflrchtet

Aussagen werden zur Kenntnis genom-
men. Den vorgetragenen Anregungen
wird teilweise gefolgt.

Die Bauleitplanung hat die Belange des
Klimas zu bertcksichtigen. Nicht ausge-
schlossen sind mdgliche (Ziel-)Konflikte,
Uber die im Rahmen der Abwéagung zu
entscheiden ist. Das Plangebiet befin-
den sich in einem Einwirkbereich inten-
siver Kaltluftaktivitdten. Der Gesamtbe-
reich wird von bodennaher Kaltluft wah-
rend sommerlicher wind- und wolkenar-
mer Hochdruckwetterlagen durchstromt.
Das Bioklima ist hier guinstig, auch wenn
Uberwiegend klimawandelbedingt die
Kaltluftvolumenstromdichte  innerhalb
des Planbereiches kinftig geringer sein
wird. Letztendlich ist es in erster Linie
der Effekt des Klimawandels, der zu ei-
ner Temperaturzunahme im Gesamtge-
biet fUhrt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
wurde das Umweltamt als zustandiges
Fachamt beteiligt. Aus der Stellung-
nahme ergibt sich, dass die Ausweisun-
gen der uUberbaubaren Grundstucksfla-
che zugunsten des Stadtklimas in weni-
gen Bereichen anzupassen sind. Im
Rahmen einer Abwagung der offentli-
chen und privaten Belange wurde die
Uberbaubare Grundstucksflache an eini-
gen Stellen zugunsten der Kaltluftpro-
duktion und -versorgung modifiziert.

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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BEBAUUNGSPLAN NR. I/S 62

AUSWERTUNG FRUHZ. BETEILIGUNG

Themenbereich

Lfd.
Nr.

Stellungnahmen in inhaltlicher Zusam-

menfassung

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

und sei nicht mit den Zielen des Klima-
schutzes vereinbar.

Die mit der fortschreitenden Siedlungs-
entwicklung und der damit einhergehen-
den Flachen(neu-)versiegelung sowie
dem Verlust von unversiegelten, bisher
vegetationsbedeckten Flachen haufig
verbundenen negativen Folgewirkungen
fur das Kleinklima sollen durch Hinweise
auf Vermeidungs- bzw. Konfliktminimie-
rungsmalnahmen reduziert werden.

Grinflachen,
Baumbestand
und Artenschutz

49

6a

6b

7c

10b
10g
11d
16b
17b
17f
179
19a
19d
22b

Die Offentlichkeit bedauert, dass im Zuge
von Nachverdichtungen immer mehr
Baume im Plangebiet gefallt werden - da-
bei seien diese wichtig fur eine Versor-
gung mit guter, frischer Luft und zeit-
gleich Lebensraum zahlreicher Tierarten.
Zudem bemangelt die Bevolkerung den
Wegfall von vielen Garten- und Waldfla-
chen, die ebenfalls Lebensraume fir Vo6-
gel, kleine Saugetiere und seltene Pflan-
zenarten seien. Durch die Nachverdich-
tung wurden viele Brut- und Aufenthalts-
bereiche flr Tiere verloren gehen. Die Ar-
ten und ihr Lebensraum wirden ver-
dréngt werden. Eine Vernichtung dieser
Lebensraume ware kaum zu kompen-
sieren.

Daruiber hinaus wird befurchtet, dass
nachtaktive Tiere durch Beleuchtungen
beeintrachtigt werden.

Die Offentlichkeit macht darauf aufmerk-
sam, dass eine planerische Absicherung
des Baumbestandes nicht ersichtlich
sei

Aussagen werden zur Kenntnis genom-
men.

Im Rahmen der Aufstellung wurde ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag er-
stellt. Dieser zeigt auf, dass unter Be-
ricksichtigung  bestimmter Vermei-
dungsmal3nahmen das Eintreten von
Verbotstatbestdanden gemal § 44 Ab-
satz 1 i. V. m. Absatz 5 BNatSchG aus-
geschlossen wird.

Da im Plangebiet keine neuen Stral3en
vorgesehen sind, werden die zu erwar-
tenden Storungen durch Kfz-bedingte
Lichtemissionen als gering einge-
schétzt. Ein Hinweis zu insektenfreund-
licher Beleuchtung wurde in die textli-
chen Festsetzungen aufgenommen.

Der Rat der Stadt Bielefeld hat in seiner
Sitzung am 23.06.2022 die Baum-
schutzsatzung (Drucksachennummer
3989/2020-2025) beschlossen. Diese
trat zum 01.10.2022 in Kraft und ist auch
innerhalb von Geltungsbereichen von
Bebauungsplanen zu bertcksichtigen.
Im Zuge der Plankonkretisierung wur-
den die im Umweltbericht als erhaltens-
wert gekennzeichneten Einzelbaume im
Plan zum Erhalt festgesetzt, um das
Siedlungsbild zu erhalten. Auf andere
raumbildprdgende Baumgruppen wurde
Rucksicht genommen, indem zum Ent-
wurf teilweise auf die Ausweisung Uber-
baubarer Grundstucksflachen verzichtet
wird.

Bebauungsdichte
und Siedlungs-
struktur

5b
5d
6a
7b
7c

Die Anwohner weisen darauf hin, dass in
dem Wohngebiet eine hohe Wohn- und
Lebensqualitit gegeben sei: Diese
werde insbesondere durch den grof3ziigi-
gen Abstand zwischen den Geb&uden
mit grolRen bepflanzten Géarten und ei-

Aussagen werden zur Kenntnis genom-
men.

Durch den Bebauungsplan wird das ge-
genwartige Baurecht modifiziert. Grund-
satzlich besteht bereits Baurecht nach

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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Themenbereich

Lfd.
Nr.

Stellungnahmen in inhaltlicher Zusam-

menfassung

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

7d

17b
17d
17e
17f
179
171

nem Uberschaubaren Verkehrsaufkom-
men gepragt. Es wird darauf hingewie-
sen, dass das Gebiet seinen reizvollen
grinen und ruhigen Charakter durch eine
Nachverdichtung verlieren wirde. Es
wird bemangelt, dass der Bebauungs-
plan einem Wildwuchs nicht entgegenge-
halten kann.

Durch den Bebauungsplan werde eine
erhebliche Nachverdichtung mit zahlrei-
chen grof3en und hohen Geb&auden be-
furchtet, sodass eine ,Verschlimmbes-
serung” der bestehenden Situation und
ein Wertverlust der Grundstiicke be-
flrchtet wird. Zur Sicherung des Sied-
lungscharakters empfiehlt die Offentlich-
keit die Festsetzung einer geringeren
GRZ - hierdurch sollten gro3e Baukor-
per unterbunden werden.

Die geplanten uberbaubaren Grund-
stucksflachen wirden zudem Uber beste-
hende Grundsticksgrenzen hinwegge-
hen und diese nicht beriicksichtigen. Die
Nachverdichtung sei ungleich verteilt: Es
gébe Grundsticke mit hoher Nachver-
dichtung und welche mit geringerem
Nachverdichtungspotenzial. Auch sei
nicht ersichtlich, weshalb bei der Auswei-
sung von uberbaubarerer Grundstiicks-
flache nicht auf Geholzbestdnde und
eine gunstige Ausrichtung nach Luft und
Sonne geachtet wurde. Durch die Bau-
fenster, die teilweise nah aneinander lie-
gen, wirden sich Gebaude gegenseitig
verschatten.

§ 34 BauGB. Die Aussage, dass der Be-
bauungsplan eine Nachverdichtung mit
zahlreichen Gebauden ermdglicht, ist
demnach nicht korrekt. Durch den Be-
bauungsplan sollen fur den Geltungsbe-
reich einheitliche Regelungen zur Ge-
schossigkeit, Gebaudehohe, der uber-
baubaren Grundstiicksflache sowie der
Gebaudegrundflache getroffen werden.

Ein finanzieller Wertverlust besteht nur
auf den Grundstiicken auf denen das
bestehende Baurecht eingeschrénkt
wird - hierzu wird ein Kapitel in die Be-
grindung aufgenommen.

Ein Wertverlust im eigentlichen Sinn
(Verlust von Lebensqualitat, Grunfla-
chen, Baumen, etc.) ist aus planungs-
rechtlicher Sicht nicht gegeben. Wie be-
reits erlautert, ist nach aktuellem Pla-
nungsrecht eine deutlich héhere Ver-
dichtung und Versiegelung mdoglich. Der
Bebauungsplanentwurf  beriicksichtigt
die vorhandene Siedlungsstruktur und
sichert diese langfristig.

Bei der Ausweisung von Uberbaubaren
Grundstlicksflache finden die aktuellen
Grundstiickszuschnitte in der Regel
keine Berucksichtigung. In Kombination
mit der angestrebten Bauweise und den
bauordnungsrechtlichen  Abstandsfla-
chen wird eine aufgelockerte Bebauung
sichergestellt.

Durch die Ausweisung der Uberbauba-
ren Grundstticksflache wird unter Ach-
tung der Offentlichen und privaten Be-
lange eine vertragliche Nachverdichtung
sichergestellt. Soweit moglich wird auf
den Gehdlz- und Baumbestdnde be-
stand Rucksicht genommen.

Genehmigungs-
praxis

af
5b
6a
7b
7d
Te
11d
17b
17d

Die Offentlichkeit bemé&ngelt, dass in den
letzten Jahren bereits édltere Einfamilien-
hauser durch gré3ere und anonyme Ge-
baudekomplexe ersetzt wurden. Die An-
wohnerschaft nimmt dies als wahllose
Nachverdichtung bzw. ,Wildwuchs* wahr
und bedauert diese Entwicklung - es
seien auch schon Grundstlicke in zweiter
Baureihe im Garten bebaut worden. Auf
den neubebauten Grundstiicken wirden
zudem Baume geféllt werden und folglich

Aussagen werden zur Kenntnis genom-
men.

Die in der Vergangenheit genehmigten
und teilweise bereits realisierten Ge-
b&ude wurden nach § 34 BauGB geneh-
migt: Die beantragten Bauvorhaben
wurden entsprechend der im Baugesetz
genannten Zulassigkeitskriterien ge-
pruft. Wurden diese eingehalten, be-
stand ein Anspruch auf Genehmigung.

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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Themenbereich

Lfd.
Nr.

Stellungnahmen in inhaltlicher Zusam-

menfassung

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

22b

Kahlflachen entstehen. Es seien bereits
Grundstiicke in zweiter Reihe erschlos-
sen worden, wodurch bereits reichlich
Wohnraum geschaffen wurde.

Die Grundstucke wirden durch Investo-
ren einer intensiven baulichen Nutzung
zugefiuhrt. Dies habe das Ortshild bereits
negativ verandert.

Die Anwohnerschaft fihrt aus, dass ein
vorhandener Wohnungsfehlbestand in
der Stadt kein Argument flr eine mas-
sive Nachverdichtung sei.

Im Sinne des Gesetzgebers ist eine
Nachverdichtung im Innenbereich einer
Neuversiegelung im AuRRenbereich vor-
zuziehen. Dieser Grundsatz gilt heute
aus wirtschaftlicher, ©6kologischer und
stadtebaulicher Sicht als unumstritten.
Eine vertragliche Nachverdichtung der
Buschkampsiedlung kann dazu beitra-
gen, die Wohnungsnot zu verringern
und die vorhandene Infrastruktur optimal
auszulasten.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan
wird Bezug zu § 1 Absatz 5 BauGB ge-
nommen, nach dem stadtebauliche Ent-
wicklungen vorrangig durch Maf3nah-
men der Innenentwicklung erfolgen sol-
len.

Stadtbahnverlan-
gerung

10a
10e
10h
1lla
1lle
19e
22¢

Die Offentlichkeit weist darauf hin, dass
die Auswirkungen der Stadtbahnverlan-
gerungen nicht in den Bebauungsplénen
bericksichtigt wurden. Auch auf die da-
mit einhergehenden verkehrlichen Ein-
schrankungen (Zufahrten nur noch tber
die HangstraBe und die Feuerbach-
stralle) wurde in den Planunterlagen
nicht eingegangen.

Eine zusatzliche Mehrbelastung der Ne-
benstralRen Feuerbachweg und Hang-
stral3e wird in der geplanten Stadtbahn-
verlangerung gesehen, da in Folge die-
ser nicht mehr alle Nebenstral3en von der
Brackweder Stralie aus angefahren wer-
den kénnen. Die Nebenstral3en seien fiir
diese Mehrverkehre jedoch nicht ausge-
legt.

Aussagen werden zur Kenntnis genom-
men.

In der Begrindung wird ein entspre-
chendes Kapitel zur geplanten Stadt-
bahnverlangerung aufgenommen.

Die Stadtbahnverlangerung hat nach
derzeitiger Planung nur geringe Ein-
flisse auf das bestehende StraBennetz:
Der Spiegelsberger Weg wird teilabge-
bunden - es kann nur noch rechts raus-
gefahren werden. Die HangstralRe kann
weiterhin von der Brackweder Stral3e
angefahren, aber nur noch als Rechts-
abbieger verlassen werden. Der Jo-
hann-Fichte-Weg wird bei den Haus-
nummern 1 und 2 abgebunden.

Die MaflRnahmen bringen nach Aussa-
gen der moBiel GmbH nur vernachlas-
sigbare Verkehrsverlagerungen auf den
angrenzenden Wohnstral3en mit sich.

Die Stadtbahnverlangerung wird lang-
fristig zu einer deutlichen Verbesserung
der OPNV-Anbindung beitragen. Es ist
davon auszugehen, dass viele Fahrten -
insbesondere die Schulerverkehre- tber
den OPNV abgewickelt werden.

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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1.2 BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN IM EINZELNEN

Im Einzelnen sind folgende Stellungnahmen von der Offentlichkeit eingegangen: Die Stellung-
nahmen der Offentlichkeit sind zufallig nummeriert. Sofern mehrere Schreiben von einer Per-
son vorliegen, werden diese unter einer Nummer behandelt.

Lfd. |Stellungnahmen aus der Offentlichkeit Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Nr.
1 Offentlichkeit 1
Schreiben vom 29.10.2020
1 Das Baufenster auf dem Flurstiick [ soll er- | Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
a weitert werden, sodass auch hier eine Einfa- | Hinweis wird. Der Stellungnahme wird nicht
milienhausbebauung freistehend mdglich ist. | gefolgt.
Auf die Erweiterung der tberbaubaren Grund-
stiicksflache wird zugunsten des Baumerhalts
abgesehen. Hiermit soll das typische Ortsbild,
das teilweise von dichten waldartigen Baum-
strukturen gepragt ist, erhalten bleiben. Dem
Baumbestand wird in der Abwéagung Vorzug
eingeraumt.
1b VergroRerung des Baufensters in 2. Reihe, | Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
sodass man etwas freier ist (Flurstiick [JJJlD. | Hinweisen wird nicht gefolgt.
Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur Er-
schlieBung des Baufensters soll Uber das ei- | Die Uberbaubare Grundstticksflache wird mo-
gene Grundstiick erfolgen (Flurstiick [JJJlilD. | difiziert: Hierdurch wird den Belangen des
Stadtklimas (Durchliftung und Kaltluftstromun-
gen) sowie Erhaltung des Siedlungscharakters
Vorzug eingeraumt.
2 Offentlichkeit 2
Schreiben vom 17.11.2020
(Zugehorig zu Offentlichkeit 3)
22 Leider hatte i_ch mich_ _bei mei_ner Zuvor ge- | sachverhaltsdarstellung.
schickten Online-Beteiligung mit meiner Tele-
fonnummer vertan.
Dies ist die richtige: || GcNIEzN
3 Offentlichkeit 3

Schreiben vom 17.11.2020

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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3a

Mein Mann, meine Tochter (3) und ich planen
ein Einfamilienhaus zu bauen, welches wir
selberbeziehen werden.

Wir wiirden uns in dem "Wohngebiet nérdlich
und sudlich des Schopenhauerwegs" ein
Grundstiick

in der Grdf3e zwischen 500 m2 und 600 m2 vor-
stellen.

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeit 4
Schreiben vom 17.11.2020

4a

Wir sind mit den Bebauungsplénen, wie von
Ihrer Planungsfachfrau vorgestellt und in der
NW am 10.09.2020 beschrieben, nicht einver-
standen.

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

4b

Die Infrastruktur - ganz gleich welcher Be-
reich, ob Kanalisation, Verkehr usw., ist gar
nicht in der Lage, diese durch die Bebauungs-
plane hervorgerufenen Mehrbelastungen auf-
zunehmen.

Siehe summarische Abwagung:
L,Verkehr, StralBenraum und Parkdruck”
,Kanalisation”

4c

Die zugesagten Uberpriifungen, wie und ob
die Siedlung, die StraRen und das Klima das
verkraften kdnnen, sollten Sie zunéachst ein-
mal durchfihren, bevor Sie mit Ihren Planun-
gen anfangen, denn das Resultat: der Verlust
der guten Luft, ist doch klar.

Siehe summarische Abwagung:
LLuft und Klima*

4d

Warum erwahnen Sie nicht die Kanalisation,
die gar nicht auf solche Mengen ausgelegt ist?
Ist das ein untergeordneter Bereich?

Siehe summarische Abwéagung:
,Kanalisation”

4e

Warum sprechen Sie nicht von der gesamten
Infrastruktur? Die Straf3en sind zu schmal, um
die Mengen von Autos der Anwohner aufzu-
nehmen; 300 Wohneinheiten, 600 Autos, da-
von 300 auf den StralRen.

Siehe summarische Abwéagung:
,Verkehr, StraBenraum und Parkdruck”

4f

All das ist bereits heute schon sichtbar, und
zwar dort, wo wahllos, aber vom Bauamt ak-
zeptiert, in dem Sinne gebaut worden ist, wo-
fur Ihre Planungsfachfrau in der mit knappen
Worten erlauterten Vorstellung aller 5 Bau-
plane pladiert.

Siehe summarische Abwagung:
»,Genehmigungspraxis*®

4g

Als mogliche Beigabe wird der Baumbestand,
der ein Garant der weit Uber die Grenzen
Bielefelds bekannten hervorragenden Senner
Luft ist, den Bebauungsplanen zum Opfer fal-
len. Die Senner Waldstruktur wird vernichtet!

Siehe summarische Abwéagung:
LLuft und Klima“
,Grinflachen, Baumbestand und Artenschutz”

Offentlichkeit 5
Schreiben vom 16.11.2020

ba

Hiermit mdchte ich im Namen meiner Familie
und unserer Nachbarschaft der Hangstral3e in

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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Senne unsere Bedenken bzgl. der Bebau-
ungsplane 1I/S 62-66 in der Buschkampsied-
lung zum Ausdruck bringen.

5b

Das anvisierte Wohngebiet bietet den ansés-
sigen Bewohnern aufgrund des grof3ziigigen
Abstandes zwischen den Gebauden mit gro-
Ren Garten und entsprechender Bepflanzung
und einem Uberschaubaren Verkehrsaufkom-
men eine hohe Wohn- und Lebensqualitét.
Genau aus diesem Grund sind wir vor 6 Jah-
ren hierhergezogen. Eine engere Bebauung
der Buschkampsiedlung droht dem Stadtteil
seinen reizvollen griinen und ruhigen Charak-
ter zu nehmen. In den letzten Jahren wurden
vereinzelt bereits einige altere Einfamilienhau-
ser durch "Gebdudekubaturen" ersetzt.

Siehe summarische Abwagung:
,Bebauungsdichte und Siedlungsstruktur”
,Genehmigungspraxis*

5c

Dadurch hat der Verkehr speziell auf dem
Senner Hellweg und den Nebenstral3en stark
zugenommen, der regelmafig zugeparkt ist.
Gelegentlich werden Hauskatzen tberfahren,
man kann die Kinder nicht mehr bedenkenlos
auf der StralRe spielen lassen.

Siehe summarische Abwagung:
L,Verkehr, StralBenraum und Parkdruck”

5d

Einige Bewohner befurchten zudem einen
Wertverlust der eigenen Immobilien. Bei allem
Verstandnis fur die Notwendigkeit weiteren
Wohnraums, mdchten wir darum bitten, diese
Bedenken bei der Planung, die wir natirlich
genau beobachten werden, zu berlcksichti-
gen.

Siehe summarische Abwéagung:
,Bebauungsdichte und Siedlungsstruktur”

Offentlichkeit 6
Schreiben vom 18.11.2020

6a

Allgemeine Stellungnahme zu den Entwr-
fen der Bebauungsplane IS 62 bis IS 66
Wir bedauern die Entwicklungen des Viertels
seit Jahren. Schone kleine Hauser werden ab-
gerissen, jeder Baum eines Grundstlicks ge-
fallt und im Anschluss unschéne anonyme
Mehrfamilien Klotze hochgezogen. Die Hoff-
nung, dass durch einen durchdachten Bebau-
ungsplan diesen Entwicklungen ein Ende ge-
macht wird hat sich leider nicht bestatigt. Die
erhebliche Nachverdichtung erfolgt nach Ihren
Planen mit zahlreichen groRen und hohen
Bauten.

Siehe summarische Abwagung:
,Bebauungsdichte und Siedlungsstruktur”
,Grinflachen, Baumbestand und Artenschutz*
~Genehmigungspraxis*®

6b

Eine Absicherung des Baumbestands und
Schutz der Natur ist fur uns in den Planen
nicht ersichtlich. Die Idee einen Kinderspiel-
platz fur die vielen Kinder der Siedlung zu
schaffen geféllt uns gut, allerdings ist die vor-
gesehen Flache aus unserer Sicht eher sym-
bolischer Natur.

Siehe summarische Abwagung:
»Grinflachen, Baumbestand und Artenschutz*

6¢C

Hinterlandbebauung Johann-Fichte-Weg

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
Hinweis wird gefolgt.

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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Wir wohnen selbst im Johann-Fichte-Weg
. Der Entwurf des neuen Bebauungs-
plans sieht vor (das durch die Garage ?!?) die
Hinterlandbebauung fur Johann-Fichte-Weg
19 und 23 erreicht werden soll. Hier mdchten
wir entschieden unseren Unmut kundtun:

Die Verkehrslast unserer kleinen Stral3e
wirde damit erheblich erhéht und fir die vie-
len Kinder (Zuweg zum Kindergarten) deutlich
geféhrlicher. Zudem wirden Lastwagen fir
den Bau und auch die Feuerwehr bei einem
eventuellen Einsatz nicht um die Ecke kom-
men.

Aus unserer Sicht sollt eine Hinterlandbebau-
ung, sofern den unbedingt erforderlich, mit Zu-
wegung Uber die Grundstlicke der Profiteure
erfolgen. Weiterhin wére die Hinterlandbebau-
ung (wieder mal) ein grof3er Verlust fur die Na-
tur und eine Vielzahl von Baumen musste wei-
chen. Der Baumbestand ist in unserer Sied-
lung aber ein wesentliches Merkmal, dass die
hohe Lebensqualitat sicherstellt.

Parkplatz-Situation am Johann-Fichte-Weg
Mit den weiteren geplanten Wohneinheiten im
Waldstick am Wendehammer wird das Ver-
kehrsaufkommen und der Parkplatzbedarf er-
heblich steigen. Derzeit wird bereits ein Haus
mit 5 Wohneinheiten (vorher 3 Wohneinhei-
ten) am Wendehammer gebaut, fur welches
keine 2 Stellplatze pro Wohneinheit einge-
plant sind. Das wird die ohnehin knappe Park-
platzsituation in dem Gebiet weiter verschar-
fen. In dieser eher hochpreisigen Siedlung
sollten aus unserer Sicht immer zwei Park-
platze pro Wohneinheit auf dem eigenen
Grundstiick vorgesehen werden, da es hier
quasi kein Klientel mit keinem oder nur einem
Auto pro Haushalt gibt.

Auf die Ausweisung des Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechtes wird im weiteren Verfahren ver-
zichtet. Die Uberbaubare Grundstiicksflache
wird angepasst, sodass die ErschlieBung tber
die jeweiligen Grundstiicke erfolgen kann.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird ge-
andert, sodass ein Teil des Baumbestandes er-
halten bleiben kann.

Wahrend der Genehmigungsverfahren ist
durch den Antragsteller nachzuweisen, dass
die notwendigen Stellplatze auf dem Grund-
stuick hergestellt werden kénnen.

6d

Wohngebiet 6stlich des Spiegelsberger
Wegs und nordlich des Senner Hellwegs
I/S 64

Der Senner Hellweg wird bereits seit einigen
Jahren mit fur das Viertel untypischen Mehr-
Parteien- Klétzen bebaut. Das Verkehrsauf-
kommen wurde dadurch deutlich erhéht und
die Parksituation hat sich deutlich verscharft.

Siehe summarische Abwagung:
,Verkehr, StraBenraum und Parkdruck”
»,Genehmigungspraxis*

6e

Uns als Eltern von kleinen Kindern storen al-
lerdings vornehmlich die fehlenden Gehwege
- welche auch im Entwurf des neuen Bebau-
ungsplans fir uns nicht ersichtlich ist. Auf den
Seitenstreifen der Grundsticke parken die
Fahrzeuge der Anwohner und derer Besu-
cher, so dass wir mit den Kindern Uber die
StraBe gehen missen. Dies ist sehr gefahr-
lich. FUr uns ware es nicht denkbar, unsere
Kinder auf dieser Strafl3e im Winter im Dunkeln
mit schlechter Beleuchtung auf dieser Stral3e
allein zur Schule zu schicken.

Siehe summarische Abwagung:
»Verkehr, StralBenraum und Parkdruck*”

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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6f

Weiterhin fehlt es an der StraRe an Geschwin-
digkeitskontrollen  oder  entsprechenden
Drempeln zur Einhaltung der Geschwindig-
keitsvorgabe. Aus unserer Sicht gehoéren
Fahrzeuge, die die vorgegebene Geschwin-
digkeit von 30 km/h einhalten zur Ausnahme.

Siehe summarische Abwagung:
,Verkehr, Strallenraum und Parkdruck”

Offentlichkeit 7
Schreiben vom 11.11.2020

(Die Stellungnehmenden beziehen sich in ihrer Stellungnahme
auf die gesamten Bebauungspléne I/S 62 - 66. Vorliegend wird
nur auf den Inhalt des I/S 62 eingegangen.)

7a

Hiermit nehmen wir unser Beteiligungsrecht
als direkt betroffene Burger - also Anwohner
und Liegenschaftsbesitzer im Planungsbe-
reich - wahr, wie in der oben genannten Ver-
offentlichung aufgefihrt und nehmen Stellung
dazu bzw. erheben

Einspruch gegen die Planung, im Bereich
Buschkampsiedlung massive Bebauungsver-
dichtung zu ermdglichen.

Wir bitten, dieses Schreiben samt Anlagen
nicht nur zur Kenntnis zu nehmen, sondern
auch an die zustandigen (Planungs-) Abteilun-
gen der Stadt Bielefeld weiterzuleiten und uns
den Eingang zu bestéatigen.

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

7b

Wir méchten anmerken, dass die Aufstellung
von Bebauungsplanen fir den Bereich
"Buschkampsiedlung” im Prinzip gut ist - ein
gewisser Wildwuchs beim Wohnungsbau
hatte hier in den letzten Jahren um sich gegrif-
fen. Nun haben wir uns die auch im Internet
verfugbaren Plane - danke dafir! - sehr inten-
siv angeschaut und mussen konstantieren,
dass - sollten diese Plane rechtskréftig und ei-
nes nicht zu fernen Tages real umgesetzt wer-
den, geradezu eine Verschlimmbesserung der
derzeitigen Situation von Baumdbglichkeiten
eintreten wirde. Im Extremfall ist dann irgend-
wann die Buschkampsiedlung sehr

kleinteilig schlimmer, wie ein ,Schrebergarten®
zugebaut mit folgenden Nachteilen fur alle jet-
zigen und zukinftigen Bewohnerinnen und
Bewohner.

Siehe summarische Abwéagung:
,Genehmigungspraxis*
,Bebauungsdichte und Siedlungsstruktur”

7c

Es entsteht/entfallt/droht:

¢ umfangreiche Versiegelung in einer ohnehin
trockenen Gegend, siehe S. 2, Zitat aus dem
WasserversorgungskonzeptBI2018

Siehe summarische Abwagung:

,Verkehr, StraBenraum und Parkdruck”
,Grinflachen, Baumbestand und Artenschutz*
,Bebauungsdichte und Siedlungsstruktur®

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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e Entfall vieler Gartengriinflachen und kleiner
Waldflachen, jetzt noch nachweislich Refu-
gium flr Vogel, Insekten, kleiner Saugetiere
und vieler, seltener Pflanzenarten

e Verkehrszunahme, da kein direkter OPNV zu
erwarten ist; auch die irgendwann ggfs. reali-
sierte Verlangerung der StraBenbahnlinie wird
nicht helfen,

e vorprogrammierter nachbarschaftlicher Arger,
wenn z. B. nach Verkauf oder Vererbung Hin-
terbebauung stattfindet und Zuwegung Uber
das eigene Grundstiick ermdglicht werden
muss, bzw. nebenan nach Verkauf/Vererbung
durch einen Investor gréRtmoglichst gebaut
wird; die jetzige Beplanung geht im Ubrigen
Uiber bestehende Grundstiicksgrenzen hin-
weg/bestehende Grenzen werden nicht be-
ricksichtigt!

e  Grundsteuererh6hung, wenn ein gréRerer
Grundstucksanteil bebauungsfahig wird

e  Wertverlust durch dichtere Bebauung

e Droht das ,Tubinger Model“, also die zwangs-
weise Enteignung und Bebauung von Grund-
stucksteilen nichtbauwilliger Grundstiicksei-
gentimer? (die Bielefelder Baulandstrategie
2019 kann als erster Schritt in diese Richtung
gedeutet werden)

,Wasserkonzept, Versickerung und Uberflu-
tungsschutz*

Durch die Ausweisung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten tragt der Plangeber zu einer
geordneten Entwicklung und Erschliel3ung bei.
Bei der Festlegung wurde darauf geachtet,
dass die Eigentimer ihre Grundstiicke weiter-
hin baulich gut ausnutzen kénnen und die Nut-
zung der GFL-Flachen keine erheblich st6-
rende Intensitat erreicht.

Der Hinweisgeber ist nicht von einer Festset-
zung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
betroffen.

7d

In den Anschreiben zu den Bebauungsplanen
ist u. a. als Ziel formuliert, dass "eine geord-
nete, qualitative Nachverdichtung des bislang
grofldtenteils unbeplanten Bereiches zu er-
moglichen" ist, wo derzeit ,eine aufgelocker-
ten Bebauung und weitlaufige Géarten" zu fin-
den sind. ,Diese sind pragend fur das Gebiet.
Hingegen sind in einzelnen Féllen westlich
des Nolkenfeldes und entlang der Ebberg-
héhe Grundstiicke bereits mit einer zweiten
Baureihe erschlossen."

Siehe summarische Abwagung:
»,Genehmigungspraxis*”
»,Bebauungsdichte und Siedlungsstruktur"

7

7e

Schaut man sich jedoch die detaillierten Plane
- hier insbesondere die der Planungsbereiche
I/S 62 und I/S 66 - mit den zukinftigen Bau-
moglichkeiten an, kann dann nach der ,Nach-
verdichtung" davon keine Rede mehr sein.
Schonender Umgang mit Natur und Qualitats-
erhaltung in der gewachsener Wohnsituation
sieht anders aus!

Es wird ja auch festgestellt- siehe Zitat -, dass
schon Verdichtung z. B. in zweiter Baureihe
stattgefunden hat; ebenso haben die Bautétig-
keiten der letzten Jahre zusatzlich reichlich
Wohnraum geschaffen bzw. werden gerade
erstellt.

Ein , Weiter so !I" kann nicht zielfiihrend sein,
auch der sicherlich vorhandene Wohnungs-
fehlbestand in Bielefeld kann kein Argument
fur die nun vorliegende Uberbordende Bebau-
ungsplanung sein.

Siehe summarische Abwagung:
»,Genehmigungspraxis®

7f

Im Ubrigen widersprechen diese Bebauungs-
plane komplett dem aktuellen ,Wasserversor-
gungskonzeptBI2018", dort ist der gesamte
Bereich als ,Wassereinzugsgebiet* deklariert

Siehe summarische Abwéagung:
,Wasserkonzept, Versickerung und Uberflu-
tungsschutz”

LLuft und Klima*“

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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und es wird auf der Seite 14 fiir den Bereich
der Buschkampsiedlung festgestellt:

,Die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen
Bauflachen sind Uberwiegend ausgenutzt, nur
vereinzelt gibt es noch groRRere Baullicken.
Auch der Gebietsentwicklungsplan enthalt
keine weiteren baulichen Entwicklungsmog-
lichkeiten."

Das kann doch nicht alles auf einmal obsolet
sein! Da hilft auch nicht die mehr als halbher-
zige Begrenzung der Versiegelung auf 0,4 An-
teile der dann vielfach aufgeteilten Grundsti-
cke.

AuBerdem hat der Rat der Stadt Bielefeld
kirzlich den ,Klimanotstand“ festgestellt und
ausgerufen, der angeblich bei allen Planun-
gen beriicksichtigt werden muss. Das ist hier
wohl eklatant versdumt worden; die Durch-
schnittstemperaturen in der Senne sind er-
heblich hther und u. a. daraus resultierend die
Trockenheit groRRer als im restlichen Stadtge-
biet. Mit einer nach diesen Planungen durch-
gefuhrten Bebauung sinkt die wichtige Durch-
luftung und steigt die Versiegelung - damit
werden vorhandene negative Klimaph&no-
mene erheblich verstarkt.

79

Nun stemmen wir uns nicht gegen jegliche,
weitere Wohnbebauung, wenn sie denn wirk-
lich schonend, nachhaltig und ausgewogen
den jetzigen Charakter beibehaltend ausge-
fuhrt wird.

Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan soll durch seine Festset-
zungen dazu beitragen das Siedlungsbild und
die Siedlungsstruktur zu erhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Nach-
verdichtung im Innenbereich nachhaltiger ist,
als eine Neuausweisung von Bauland in bisher
unbebauten Bereichen des Aulienbereiches.

7h

Z. B. sollten neue Hauserfronten die Lange
von 12 Metern sowie die Firsthéhe von 9,50
Metern auch. mit Photovoltaikanlagen nicht
Uberschreiten;  Grenzuberbauungen und
Grenzbebauung sowie Schachtelbauweise
mit Flachdachern (,Pseudobauhausstil’, gibt
es hier bereits Uberreichlich!) vermieden wer-
den!

Aussage werden zur Kenntnis genommen.
Hinweis wird nicht gefolgt.

Die vorgeschlagene Gebaudelange von 12 m
wirde das gegenwartige Planungsrecht mas-
siv einschranken und ist demnach unverhalt-
nismafig und stadtebaulich nicht erforderlich.
Eine Festsetzung der Gebaudehdhe auf 9,5 m
(inklusive PV-Anlagen) ist aufgrund der vorge-
nannten Griinde nicht moglich und stadtebau-
lich nicht erforderlich.

Die Anlagen 1 und 2 betreffen lediglich die Be-
bauungsplane I/S 62 und I/S 66 - eine entspre-
chende Abwagung erfolgt im Planaufstellungs-
verfahren der jeweiligen Bebauungsplane.

7i

Wie unserer Ansicht nach eine verninftige
Bebauung aussehen koénnte, haben wir
exemplarisch auf den Anlagen 1 und 2 - Aus-

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
Den Hinweisen wird nicht gefolgt.

Die vorgeschlagenen Anderungen der (iber-
baubaren Grundsticksflachen sind nicht mit

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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drucke der Plane I/S 66 und I/S 62 mit Strei-
chungen und Anmerkungen per Handein-
zeichnung verdeutlicht.

den 6éffentlichen und privaten Belangen verein-
bar.

7]

Man kodnnte diese Einwande und Vorschlage
mit dem Hinweis darauf, dass diese nur sehr
subjektive, einzelne, tberempfindliche Beden-
kentrdger so sehen wirden, schnell ad acta
legen. Doch wir kdnnen berichten, dass nach
Bekanntwerden dieser Plane vielfach Gespra-
che in der Nachbarschaft stattgefunden haben
und nicht wenige der Burger hier trotz sehr un-
terschiedlicher Interessenlage ziemlich einig
darin sind, die vorliegende Planung so nicht
rechtskraftig werden zu lassen!

Die Madoglichkeit der frihzeitigen Beteiligung
vor allem der betroffenen Menschen in diesen
Bereichen wird daher ausdricklich begruf3t in
der Hoffnung, dass Einwénde Berucksichti-
gung finden - da gibt es leidvolle Erfahrungen
in der Vergangenheit; gewinscht wird aber
auch wegen der Dauer rechtlicher Beratung
und der Pandemie eine langere Fristsetzung
Uber den 20.11.2020 hinaus.

Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Im Sinne von § 3 Absatz 1 BauGB ist der Of-
fentlichkeit Gelegenheit zur AuRerung zu ge-
ben. Die Frist ist hierbei so zu bemessen, dass
Offentlichkeit in der Lage ist, sich in die darge-
stellten Ziele und Zwecke der Planung einzuar-
beiten. Eine bestimmte Frist sieht der Gesetz-
geber fir diesen Verfahrensschritt nicht vor -
analog zu § 3 Absatz 2 BauGB wird eine ver-
gleichbare Dauer als angemessen angesehen.
Der Beteiligungszeitraum vom 26.10.2020 bis
einschl. zum 20.11.2020 war somit angemes-
sen. Von einem Er6rterungstermin wurde we-
gen der Corona-Pandemie abgesehen. In der
Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen,
dass eine personliche oder telefonische Eror-
terung durchgefihrt werden kann.

Tk

Noch zwei Hinweise/Fragen:

1. Es fehlen in den Downloadunterlagen -
Stand 11.11.2020 - der Status und das Datum
des Verfahrenstandes - warum?

2. Nach diversen Berichten z. B. in der NW -
erstmalig am 10.12.2019 - lagen die fertigen
Bebauungsplane spatestens Ende August
2020 vor, wurden aber erst nach der Kommu-
nalwahl veroéffentlicht - warum?

Wir bitten um Kenntnisnahme und Berlck-
sichtigung der vorstehenden Argumente und
Einwénde sowie ehrliche Transparenz bei al-
len involvierten Stellen der Stadt Bielefeld.

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
Hinweisen wird teilweise gefolgt.

Im Downloadbereich fehlt das Datum der friih-
zeitigen Beteiligung. Dieses wird mit dem
nachsten Planungsschritt erganzt.

Der Aufstellungsbeschluss zu dem Bebau-
ungsplan I/S 62 wurde bereits im Dezember
2019 durch die politischen Gremien beschlos-
sen. Im Anschluss daran wurde die Plane wei-
ter detailliert und nach Fertigstellung eines Vor-
entwurfes der Politik erneut zum Beschluss
Uber die frihzeitige Beteiligung vorgelegt. Die
Kommunalwahl hatte keinen Einfluss auf die
Planerarbeitung.

7l

Plane werden zur Kenntnis genommen. Abwéagung
siehe 7i.
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m

Plane werden zur Kenntnis genommen. Abwéagung
siehe 7i.

Offentlichkeit 8
Schreiben vom 19.11.2020

8a

Im Rahmen der "friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung" nach der Bekanntmachung vom
08.10.2020 erheben wir fir unsere Mandantin
Einwendungen.

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

8b

Die Einwenderinnen sind Eigentiimerinnen
der Parzelle il Zur Veranschaulichung ist
ein Auszug aus TIM-Online Anlage beigefligt.

Ihre Informationen zur frithzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung des Bebauungsplanes I/S 62
"Wohngebiet nérdlich und sudlich des Scho-
penhauer Weges*“ liegen hier vor.

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

8c

Nach dem Vorentwurf des Nutzungsplanes
wird die Parzelle [l teilweise als ,6ffentliche
Grinflache" mit der ,Zweckbestimmung Spiel-
platz“ ausgewiesen. Im Bereich einer noérdli-
chen Teilflache wird eine ,Wohnbebauung" er-
maoglicht, was diesseits nicht zu beanstanden
ist.

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

8d

Das gesamte Plangebiet sollte als reines
Wohngebiet (WR), hilfsweise als allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden.

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
Hinweisen wird gefolgt.

Es erfolgt eine Uberplanung als Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

8e

Namens und kraft Vollmacht unserer Mandan-
tinnen erheben wir Einwendungen gegen die
geplante Festsetzung ,6ffentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung Spielplatz”, im Be-
reich der Parzelle ] (sudliche Teilflache).

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

8f

1. Nach den Ausfuhrungen in der Anlage B
Ziffer 7.2 soll eine Flache von 426 mz2 betroffen
sein. Unter Ziffer 7.1 "Bodenordnung" heil3t es
lediglich, dass fir die Herstellung des offentli-
chen Kinderspielplatzes am Johann-Fichte-
Weg Grunderwerb ndétig sei.

Eine ndhere Begrundung, warum ein Kinder-
spielplatz an dieser Stelle (Parzelle [ not-
wendig ist und warum nicht an einer anderen

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
Hinweisen wird gefolgt.

Auf die Ausweisung der 6ffentlichen Griunfla-
che wird im weiteren Verfahren verzichtet.
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Stelle ein ,Kinderspielplatz" geplant ist, enthalt
die Begrindung zur Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes nicht.

Fraglich ist bereits jetzt, ob ein Kinderspiel-
platz im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes uberhaupt

neu ausgewiesen werden muss.

Unter Ziffer 5.5 heil3t es insofern auf Seite B-
16, dass im Laufe des Verfahrens die Méglich-
keit eines Quartiersspielplatzes auf o6ffentli-
cher Griinflache "geprift® werden soll. Ein
Mehrbedarf an Kinderspielplatzflachen soll
noch ermittelt und verortet bzw. planungs-
rechtlich gesichert werden. Wir fordern Sie
auf, davon Abstand zu nehmen, bis Gegentei-
liges bewiesen wird.

Hier ist insbesondere zu berlcksichtigen,
dass im Bereich der Uberwiegend vorhande-
nen Bebauung die Wohnbaugrundstiicke um-
fangreiche Spielmdglichkeiten fur Kinder er-
maoglichen. Bei einer hinreichenden Méglich-
keit auf privaten Flachen ist die Ausweisung
einer offentlichen Spielplatzflache nicht erfor-
derlich. Ohne Nachweis eines unabwendba-
ren Bedarfs an Kinderspielplatzflachen wird
eine Ausweisung eines offentlichen Spielplat-
zes auf der bisher privaten Flache nicht mog-
lich sein.

89

2. Soweit unter Ziffer 7.3 der Anlage B kurz
angesprochen wird, dass ,Kosten flir den
Grunderwerb des Kinderspielplatzes" entste-
hen kdnnen, fehlen hierzu néahere Erlauterun-
gen. Ausgangslage ist zurzeit, dass der ge-
samte Bereich des Plangebietes, der noch
nicht zu Bauzwecken genutzt wird, als "unbe-
planter Innenbereich" im Sinne des § 34
BauGB einzustufen ist, so auch die allgemei-
nen Ausfihrungen zur Begrindung der Erst-
und Neuaufstellung des Bebauungsplanes
(Anlage B Seite B-3).

Da auf dem nordlichen Teil der Parzelle |l
die an dem Stichweg zur Parzelle [JJj (Jo-
hann-Fichte-

Weg ) liegt, eine Wohnbebauung erméglicht
werden soll, gilt dieses auch fir den sudlichen
Teil, der unmittelbar an den Wendehammer
angrenzt und im Weiteren Uber die Parzelle
i erschlossen werden kann. Offentliche
Belange stehen der Bebauung nicht entge-
gen, inshesondere keine Belange des Natur-
schutzes und der Landschafspflege (siehe Zif-
fer 6.2 der Anlage B).

Nach den aktuellen Daten zu den Bodenricht-
werten zum Stichtag 01.01.2020 wird fir den
individuellen Wohnungsbau ein Wert von
340,00 €/m? ausgewiesen. Bei einer Flache

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
Hinweisen wird gefolgt.

Auf die Ausweisung der offentlichen Grinfla-
che wird im weiteren Verfahren verzichtet.
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von 426 m2 entspricht dieses einem geschatz-
ten Grundstiickswert von 144.840,00 € (Ten-
denz steigend).

Nach der Festsetzung ,6ffentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung Spielplatz" ware
eine Wohnbebauung ausgeschlossen. Der
Wert der Flache wirde erheblich reduziert,
wenn man hier Uberhaupt von einem "Ver-
kehrswert" einer 6ffentlichen Grinflache aus-
gehen kann.

Da zurzeit vom Rechtsanspruch auf eine Bau-
moglichkeit im Sinne des § 34 BauGB auszu-
gehen ist, ist hier von Erwerbskosten in vorge-
nannter H6he auszugehen. Die Erwerbskos-
ten kdnnen vermieden werden, wenn die Aus-
weisung ,6ffentliche Griinflache" nach der bis-
herigen Fassung des Nutzungsplanes ersatz-
los gestrichen wird. Die Vorgaben der Bebau-
ung sind den Festsetzungen fiir den "Bereich
21" zu entnehmen. Lediglich hilfsweise sind
Schadensersatzanspriiche bereits jetzt anzu-
kindigen, wobei die abschlielRende Beziffe-
rung erst zu einem spéateren Zeitpunkt erfol-
gen kann.

8h

3. Wir bitten Sie freundlichst um eine kurze
Eingangsbestatigung, gern auch per E-Mail.

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

8i

Anhang:
Auszug TIM-Online, Vollmacht der Mandantin

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeit 9
Schreiben vom 23.11.2020

9a

In der vorbezeichneten Angelegenheit neh-
men wir Bezug auf unsere im Verfahren zu Ih-
rem Az. ] eingereichten Vollmacht und zei-

en an, dass wir die rechtlichen Interessen der
, auch in dem anhangi-

gen Bauleitverfahren vertreten.

Unsere Mandantin ist u.a. Eigentumerin der
Grundstiicke [ die im Plangebiet liegen. Die
Bebauungsabsichten unserer Mandantin sind
dem Grunde und im Detail bekannt. Die Ertei-
lung eines Vorbescheids wurde zu dem o.a.
Az. abgelehnt. Dieserhalb ist ein verwaltungs-
gerichtliches Verfahren bei dem Verwaltungs-
gericht in Minden anhéangig, das dort zu dem

Az. [ gefubrt wird.

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

9b

Es wird angeregt, die das Grundstuick unserer
Mandantin betreffenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes dergestalt zu treffen, dass
sie die Realisierung eines Bauvorhabens mit
den Vorgaben des Antrags auf Erteilung eines
Bauvorbescheids zulassen und insb. die Er-
richtung von zwei Einzelhdusern mit je acht
Wohneinheiten zulassen und zwar in Anleh-
nung an andere Genehmigungen, die in der

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
Hinweisen wird teilweise gefolgt.

Um ein einheitliches Siedlungsbild sicherstel-
len zu kénnen, wird auf eine kleinteilige Fein-
steuerung verzichtet - fir das Gebiet werden
einheitliche Festsetzungen getroffen.
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Nachbarschaft in den letzten Jahren, auch in
anderen Plangebieten, erteilt worden sind.

9c

Nach diesseitiger Auffassung ergibt sich keine
stadtebauliche Erforderlichkeit fur die Planung
eines Kkleinteilig strukturierten Wohngebiets,
da eine etwaig zuvor gegebene Kleinteiligkeit
durch die mittlerweile erteilten Genehmigun-
gen zur Errichtung von Mehrfamilienh&usern
nicht mehr préagend und damit auch stadte-
baulich nicht mehr erreichbar ist, so dass ein
etwaiges planungsrechtliches Ziel faktisch
nicht mehr realisierbar ist. Eine gleichwohl er-
folgende Planung wére unzuldssig.

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
Ansichten werden nicht geteilt.

Die Bebauungsplane I/S 62 bis I/S 66 dienen
u.a. dazu den waldartigen Siedlungscharakter
zu erhalten. Die Bebauungsplane verfolgen so-
mit stadtebauliche Ziele, die nach wie vor um-
setzungsfahig sind.

10

Offentlichkeit 10
Schreiben vom 18.11.2020

10a

Als Anlieger bzw. Eigentumer eines Grund-
stiicks an der Hangstraf3e bin ich insofern be-
sonders von den Bebauungsplanen und einer
Umsetzung der Stadtbahnverlangerung be-
troffen. Gerade die Wirkungen aus dem jetzi-
gen Planungsstand zur Stadtbahnverlange-
rung sind nicht in die Bebauungsplane einge-
flossen.

Siehe summarische Abwéagung:
LStadtbahnverldngerung*”

10b

In dem Bebauungsplan Nolkenfeld ist die Ver-
dichtung so enorm, da zu den vorhandenen
140 Wohneinheiten weitere 160 Wohneinhei-
ten hinzukommen kénnten. Dies ist aus klima-
tischer, naturschutzfachlicher Sicht (Arten-
schutz) und verkehrlicher Sicht unzumutbar
und sachlich sowie fachlich nicht angemes-
sen.

Siehe summarische Abwagung:
,Griinflachen, Baumbestand und Artenschutz”

10c

1. Versickerung von Niederschlagswasser
Bei einer, auf alle Bebauungsplane im Bereich
Buschkamp, bezogene Verdichtung um wei-
tere ca. 55%, wird die Versickerung von Nie-
derschlags- u. Oberflachenwasser erheblich
vermindert. Dies betrifft neben den eigentli-
chen Baufenstern auch die Versiegelung von
Grundstlckszufahrten und Privatwegen. Die
dadurch beanspruchten Kanalisationen sind
bereits heute, mangels Sammler, an der Be-
lastungsgrenze.

Hier ist insbesondere auf die multifunktionalen
Retentionsflachen hinzuweisen, welche durch
die Nachverdichtungen erheblich gemindert
wirden und somit Hochwasserstande in den
Retentionsflachen insbesondere bei Starkre-
genereignissen erwarten lassen .

Siehe summarische Abwagung: )
<Wasserkonzept, Versickerung und Uberflu-
tungsschutz”

10d

2. Abwasser

Die vorgenannte Verdichtung in allen Bauge-
bieten des Bereichs fiihrt zu einer Uberbelas-
tung der Kanalisation, die bereits heute keine
weitere Aufnahmekapazitat bietet.

Siehe summarische Abwéagung:
,Kanalisation”

10e

3. Infrastruktur

Siehe summarische Abwagung:
,Verkehr, Strallenraum und Parkdruck”

STAND: ENTWURF; APRIL 2025

SEITE 24 VON 59



BEBAUUNGSPLAN NR. I/S 62

AUSWERTUNG FRUHZ. BETEILIGUNG

Anders als in den textlichen Festsetzungen
dargestellt ist nur die Buschkampschule ful3-
laufig bzw. mit dem Rad erreichbar. Alle wei-
teren Schulformen, auBer der Gesamtschule
Rosenhéhe, sind nur durch lange Anfahrten
mit dem OPNV zu erreichen. Mangels attrak-
tiver OPNV Verbindungen werden viele Schii-
ler mit dem Auto transportiert. Bei einer Ver-
dichtung um ca. 55 % wiirde sich diese Trans-
portquote ebenfalls erhéhen und weitere Ver-
kehre auslésen.

»Stadtbahnverldngerung”

10f

4. Klima

Die Bereiche der Bebauungsplane sind im
Klimaanpassungskonzept heute in ,orange"
dargestellt. Mit einer Verdichtung um ca. 55 %
wirde sich das Klima innerhalb des Sied-
lungsbereiches erheblich verschlechtern, also
zukunftig Stufe ,Rot" werden. Dies betrifft
auch die Schutzprioritat der Kaltluftbereiche.

Siehe summarische Abwagung:
LLuft und Klima*“

109

5. Artenschutz

Durch die Verdichtung werden die Baum-
standorte und weiterer naturnaher Bewuchs
erheblich gemindert und geféhrdet somit den
Lebensraum der Arten.

Siehe summarische Abwéagung:
,Griinflachen, Baumbestand und Artenschutz”

10h

5. Verkehr

Durch die beabsichtigte Einschrankung der
Einfahrten in vorhandene Stral3en durch die
Stadtbahnverlangerung der Linie 1 wird es ei-
nen erhohten Verkehrsfluss z.B. in der Hang-
strafRe geben. Diese beispielhafte Straf3e ist
fur die Aufnahme zusétzlichen Verkehrs nicht
geeignet. Hier wirde nicht nur eine Kapazi-
tatserh6hung um die Verdichtungsquote von
ca. 55 % erfolgen, sondern um die Menge der
Fahrzeuge, die, bei Durchfuhrung der Stadt-
bahnverlangerung, durch die nicht gesperrten
Stral3en umgeleitet wirden.

An den Stral3en sind teilweise keine Blrger-
steige vorhanden, die Stral3en sind mit par-
kenden Fahrzeuge so verengt, dass Ret-
tungsfahrzeuge/Miullfahrzeuge kaum durch-
fahren kdnnen. Bei der stetigen Zunahme von
Fahrzeuganmeldungen ist es lebensfremd,
anzunehmen, dass sich der Parkdruck verrin-
gert.

Siehe summarische Abwéagung:
LStadtbahnverléngerung”
»Verkehr, StralBenraum und Parkdruck*”

10i

Des Weiteren fuhrt die Ansiedlung einer 4-z0-
gigen Kita am Schellingweg (Tennisplatze) zu
weiteren  Verkehrsbelastungen in einer
Stral3e, welche fur diesen zusatzlichen Ver-
kehr nicht geeignet ist. Die Vorstellung, dass
Kinder zu Ful3 zur Kita gehen ist lebensfremd.
Auf Grund dieser ungeeigneten Ansiedlung
war urspringlich ein Kitastandort am Spie-
gelsberger Weg von der BV Senne vorge-
schlagen worden. Der vorgeschlagene Stand-
ort entspricht den Vorgaben des Rates vorran-
gig Ansiedlungen vorzunehmen, wo Infra-
struktur (z.B. Kanale) vorhanden sind und
schon eine einseitige Bebauung vorhanden

Siehe summarische Abwéagung:
,Verkehr, StraBenraum und Parkdruck”

Im Vorentwurf wurden die Tennisplatze am
Schellingweg als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Kindergarten vorgesehen.
Auf diese Ausweisung wurde zum Entwurf ver-
zichtet. Nach § 4 BauNVO ist eine Kinderta-
gesstatte weiterhin zuldssig. In der Regel sind
die Verkehre, die von einer Kindertagesstatte
ausgehen mit der Wohnruhe vereinbar.

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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ist. Der Standort ware insofern geeigneter, da
der Transport der Kinder im Zuge eines Ar-
beitsweges von Eltern hatte erfolgen kénnen.

Ein Bau einer Kindertagesstatte am Ende des
Senner Hellweges aufRerhalb des Geltungsbe-
reiches ist planungsrechtlich nicht méglich, da
an den Geltungsbereich der AuRenbereich
nach § 35 BauGB anschliet. ,Sonstige Bau-
vorhaben® sind hier nur unter engen Voraus-
setzungen maglich, die vorliegend nicht erfillt
sind.

11

Offentlichkeit 11
Schreiben vom 18.11.2020

1l1a

Als Eigentimer des Grundstiicks Schelling-
weg sind wir von den Bebauungspléanen
und einer Planung der Stadtbahnverléange-
rung der Linie 1 betroffen. Die Planungen der
Stadtbahnverlangerung sind nicht in die Be-
bauungsplane eingeflossen.

Siehe summarische Abwégung:
LStadtbahnverldngerung”

11b

Die Bebauungsplane widersprechen aus
Grunden des Klimaschutzes, des Natur- und
Artenschutzes und durch die zu erwartenden
Verkehrsbelastungen den heutigen Anforde-
rungen sowie allgemeinen Ansprichen.
Ebenso sprechen verschiedene technische
Probleme gegen eine Verdichtung der Bauge-
biete.

Die Aussagen werden im Folgenden weiter
vertieft. Die Abwéagung findet unter den folgen-
den Punkten statt.

11c

Klimaschutz: Wenn die Anspriiche aus den
Klimaplanungen der Stadt Bielefeld ernst ge-
nommen worden, dirfte eine Verdichtung der
Siedlungsbereiche um zuséatzlich mehr als die
Halfte des heutigen Bestandes zu einer Ver-
schlechterung der Kaltluftversorgung und so-
mit des Klimas in den Bereichen der Bebau-
ungspléne fihren.

Siehe summarische Abwéagung:
LLuft und Klima“

11d

Natur- und Artenschutz: Mit der geplanten
Verdichtung des Siedlungsraumes wirden
viele Baume, Straucher und naturbelassene
Flachen durch Versiegelung verschwinden.
Damit wirden viele Brut- und Aufenthaltsbe-
reiche fir Tiere aller Art aus den Gebieten ver-
schwinden. Die natirlichen Bereiche wirden
durch Artenverdrangung verarmen. Die zu er-
wartenden Kahlflachen sind bei den grof3en
Mehrfamilienhdusern am Senner Hellweg
heute schon zu sehen.

Siehe summarische Abwagung:
,Grinflachen, Baumbestand und Artenschutz*
»,Genehmigungspraxis®

1lle

Verkehrsbelastungen: Mit der Umsetzung
der Bebauungsplane werden statt der vorhan-
denen 605 Wohneinheiten insgesamt 950
Wohneinheiten entstehen. Das wirde bedeu-
ten, dass weitere 700 Fahrzeuge in den Berei-
chen angesiedelt werden, da davon auszuge-
hen ist, dass jeder Haushalt Gblicher Weise
zwei Fahrzeuge hat. Uber diesen Trend wurde
vor kurzem in der Neuen Westfélischen be-
richtet.

Da neben der Hangstral3e auch der Feuer-
bachweg als alleinige Zufahrtsstra3e von der

Siehe summarische Abwagung:
»Verkehr, StralBenraum und Parkdruck*”
LStadtbahnverldngerung”

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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Brackweder Stral’e her auch noch die Ver-
kehre der ansonsten durch die Planungen zur
Stadtbahnlinie 1 dienen sollen, ist auf diesen
StraBen mit zusatzlichen Verkehren zu rech-
nen. Dies ist nicht in die Bebauungsplane ein-
geflossen.

Die Planung einer Kita im Schellingweg wirde
die Verkehrsbelastungen um weitere Ver-
kehrsbewegungen unzumutbar steigern. Larm
und Abgase wirden uns Anlieger besonders
treffen und in unserer Lebensqualitat ein-
schranken.

Dies ist insofern begriindet, da all diese Stra-
Ben bereits durch viele parkende Fahrzeuge
zugeparkt sind. Mit den weiteren Bebauungen
wurden weitere Stral3enrdume zugeparkt, was
es fir groRere Fahrzeuge, wie der Feuerwehr,
erheblich schwerer macht, ihre Ziele zu errei-
chen.

11f

Regenwasser: Sollte noch mehr Flache zu-
gebaut werden, ist zu erwarten, dass die Re-
genmengen nicht mehr groR3flachig in den Bo-
den versickern kdnnen. Die entstehenden
Pflasterungen von neuen Stralen und We-
gen, aber auch Garagen und Parkflachen ne-
ben den Hausflachen verringern diese Fla-
chen zur Regenwasseraufnahme. Wie be-
kannt ist, soll die Aufnahmekapazitat der Bo-
den durch Lehmaufschittungen vor ca. 110
Jahren beeintrachtig sein, also schon eine
Versickerung gestort ist. Ferner ist bekannt,
dass sich Durchfeuchtungsbereichen talab-
warts in den Siedlungsbereichen befinden, wo
eine Regenwasseraufnahme auch nicht leicht
ist. Zudem ist bei Starkregen zu beflrchten,
dass es zu Uberschwemmungen kommen
kann. Dies kénnen wir auf Grund unserer ei-
genen Erfahrung auf unseren Grundstiicken
berichten.

Daraus ziehen wir die Erkenntnis, dass Re-
genwasser zusatzlich in die Kanéle abgefuhrt
werden musste. Wie uns berichtet wurde, sind
die Kandale aber dafir nicht ausgelegt. Dies
wirde bedeuten, dass Kanéale vergréert wer-
den muissten, was uns mit Kosten belasten
wirde.

Da es in unserer Siedlung Mischwasserkanéle
gibt, kdnnen wir uns nicht vorstellen, dass wei-
tere 350 Haushalte noch daran angeschlos-
sen werden kdnnen, wenn die Ableitung des
Misch(ab)wassers nicht sicher erfolgen kann.

Siehe summarische Abwéagung:
,Wasserkonzept, Versickerung und Uberflu-
tungsschutz*

,Kanalisation”

11g

Kindertagesstatte: Wir halten den Bau einer
Kindertagesstatte am Schellingweg nicht fir
sinnvoll, da dadurch zusatzlicher Verkehr in
die Siedlung hineingezogen wird. Wenn dort
75 Kinder betreut werden, kommen erfah-
rungsgeman die Halfte mit dem Auto der EI-
tern. Das waren zusatzliche 150 Fahrzeugbe-
wegungen pro Tag. Da die meisten Eltern, wie

Siehe summarische Abwagung:
,Verkehr, StraBenraum und Parkdruck”

Im Vorentwurf wurden die Tennisplatze am
Schellingweg als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Kindergarten vorgesehen.
Auf diese Ausweisung wurde zum Entwurf ver-

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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bei dem Kindergarten am Schopenhauerweg
taglich zu sehen Ist, die Kinder auf den Wegen
zur bzw. von der Arbeit mit dem Auto fahren,
sollte die Kindertagesstatte an einer Strecke
gebaut werden, die eh als Arbeitsweg genutzt
wird. Gab es denn nicht schon einen Vor-
schlag, dass eine neue Kindertagesstéatte am
Ende des Senner Hellwegs gebaut werden
sollte? Das wirden wir fir sinnvoller halten, da
dort fur die Kinder mehr Mdglichkeiten offen-
stehen wirden, die Natur direkt zu erleben.

zichtet. Nach § 4 BauNVO ist eine Kinderta-
gesstatte weiterhin zuldssig. In der Regel sind
die Verkehre, die von einer Kindertagesstatte
ausgehen mit der Wohnruhe vereinbar.

Ein Bau einer Kindertagesstatte am Ende des
Senner Hellweges aufRerhalb des Geltungsbe-
reiches ist planungsrechtlich nicht moglich, da
an den Geltungsbereich der AuRenbereich
nach § 35 BauGB anschlief3t. ,Sonstige Vorha-
ben“ sind hier nur unter engen Voraussetzun-
gen moglich, die vorliegend nicht erfllt sind.

Offentlichkeit 12

12
Schreiben vom 11.11.2020
12a |7 Wortgleich mit Offentlichkeit 7 - AbwaAgung siehe
dort
13 | Offentlichkeit 13
Schreiben vom 11.11.2020
13a |7~ Wortgleich mit Offentlichkeit 7 - Abwagung siehe
dort
14 | Offentlichkeit 14
Schreiben vom 20.11.2020
14a | Wortgleich mit Offentlichkeit 10 - Abw&Agung siehe
dort
15 | Offentlichkeit 15
Schreiben vom 18.11.2020
15 Namens und in Vollmacht unserer Mandanten | Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
& | nehmen wir wie folgt zum ausgelegten Plan-
entwurf Stellung:
15b Unsere Mandanten sind Eigenttimer des oben | Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

naher bezeichneten Grundstiicks mit der Flur-
stiicksnummer [l Ausweislich der im Inter-
net verdffentlichten Planunterlagen soll ent-
lang der nordlichen Grenze dieses Flurstucks
ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
privater Dritter und der Ver- und Entsorgungs-
trager gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festge-
setzt werden. Konkret ist beabsichtigt, die ge-
samte nordliche Grundstiicksgrenze auf einer
Lange von ca. 38 m mit diesen Rechten zu be-
lasten. Offensichtlich soll diese Festsetzung
der ErschlieBung der Grundsticke mit den
Flursticksnummern [l und [l dienen.
Auf diesen Flurstiicken ist im Bebauungsplan-
entwurf eine Bebauung in zweiter Reihe im

Hinweisen wird gefolgt.

Auf die Ausweisung des benannten Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes wird verzichtet. Die
Uberbaubare Grundstucksflache wird ander-
weitig organisiert und erschlossen.

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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Anschluss an das Wohnhaus unserer Man-
danten geplant.

15c

Grundsatzlich kdnnen nach § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB in einem Bebauungsplan mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der All-
gemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder
eines beschréankten Personenkreises zu be-
lastende Fléchen festgesetzt werden. Die
Festsetzung ist immer dann erforderlich, wenn
Wege oder Ver- und Entsorgungsleitungen
Uber Privatgrundstiicke gefuihrt werden mis-
sen und wenn fir die Beglnstigten die ent-
sprechenden Nutzungsrechte noch nicht wirk-
sam begriindet worden sind. Allerdings ist
festzuhalten, dass diese Festsetzung selbst
das entsprechende Nutzungsrecht und daher
noch keine bestimmten Benutzungsanspri-
che gegenuber dem belasteten Eigentiimer
begrindet. Es bedarf dafiir vielmehr einer ent-
sprechenden  Einrdumung eigentumsein-
schréankender Rechte, sei es freiwillig, sei es
notfalls mit Zwang.

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

15d

Mit der so beabsichtigten Festsetzung sind
unserer Mandanten nicht einverstanden. Es
wird eine unverhaltnisméalige Beeintrachti-
gung bezlglich des Grundstiicks unserer
Mandanten hervorgerufen, die Festsetzung ist
zudem in der geplanten Art und Weise nicht
erforderlich: Zunachst ist darauf hinzuweisen,
dass sich in der Flache, die mit der Festset-
zung Uberplant werden soll, eine massive
Doppelgarage unserer Mandanten befindet.
Fur diese Garage wurde - zusammen mit dem
Wohngebaude - eine Baugenehmigung mit
Datum vom 02.03.2012 von der Stadt Biele-
feld erteilt (Az.: ). Die Ga-
rage, die unmittelbar an das Wohnhaus an-
schlief3t, ist vollstandig errichtet und reicht bis
an die Grundstiicksgrenze des Flurstiick [}
(Grundstick der Kirchengemeinde). Ander-
weitige Stellplatze sind auf dem Grundstiick
nicht vorhanden und kénnen aufgrund der Zu-
fahrtssituation und der vorhandenen
Bebauung des Grundstiicks auch nicht ge-
schaffen werden. Entsprechende Bildaufnah-
men fliigen wir als Anlage 2 bei. Eine Stell-
platzschaffung im hinteren Grundstiicksbe-
reich verbietet sich selbstredend. Die vorge-
sehene ErschlieBung steht damit im Wider-
spruch zu der derzeitigen (legalen!) Bebauung
und Nutzung des Grundsticks. Vorliegend
stellt sich zudem die Frage, warum die Er-
schliefung der Hinterlandbebauung auf den
Grundsticken mit den Flursticksnummern
Uber das Grundstick unserer
Mandanten erfolgen soll. Alternativ bietet sich
eine Erschlielung uber die betreffenden Flur-
stuicke selbst an - insbesondere vor dem Hin-
tergrund, da diese Grundstickseigentimer ja

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
Hinweisen wird gefolgt.

Auf die Ausweisung des benannten Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes wird verzichtet. Die
Uberbaubare Grundstuicksflache wird ander-
weitig organisiert und erschlossen.

STAND: ENTWURF; APRIL 2025

SEITE 29 VON 59



BEBAUUNGSPLAN NR. I/S 62

AUSWERTUNG FRUHZ. BETEILIGUNG

mit der nun geplanten Hinterlandbebauung
selbst beglinstigt werden. Es ware daher an-
gemessen, eine Erschlielung Uber die be-
troffenen Flurstiicke vorzunehmen. Eine Be-
bauung auf diesen Flurstiicken, die einer Er-
schliefung hierlber entgegengehalten wer-
den kdnnte, ist noch nicht einmal vorhanden.
Die ErschlieBung tber das Grundstiick unse-
rer Mandanten ist hingegen nicht erforderlich
und stellt im Vergleich gesehen ein viel inten-
siveren Eingriff dar.

15e

Festzuhalten ist danach, dass die derzeitige
Bebauungssituation auf dem Grundstiick un-
serer Mandaten zu der geplanten Erschlie-
Bung im Widerspruch steht und einen unver-
haltnismaRigen Eingriff in die Eigentums-
rechte unserer Mandaten bedeuten wurde.
Aufgrund der anderweitigen Erschlielungs-
moglichkeit Gber die Grundstuicke der von der
Hinterlandbebauung beglinstigten Grundstu-
ckeigentiimer ist die geplante ErschlieBung in
der in den Planunterlagen dargestellten Art
und Weise zudem nicht erforderlich.

Vor diesem Hintergrund regen wir dringend
an, die ErschlieBung der geplanten Hinter-
landbebauung anders zu gestalten und ent-
sprechend festzusetzen.

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
Hinweisen wird gefolgt.

Auf die Ausweisung des benannten Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes wird verzichtet. Die
Uberbaubare Grundstucksflache wird ander-
weitig organisiert und erschlossen.

15f

Anlage: Fotos der Garage erhalten personen-
bezogene Daten und werden deshalb nicht
angefigt.

Fotos werden zur Kenntnis genommen.

16

Offentlichkeit 16
Schreiben vom 19.11.2020

16a

Die Verdichtung durch Baukorper im Schel-
lingweg, lehnen wir ab. Die Stral3e ist zu
schmal um den zusatzlichen Autoverkehr auf-
zunehmen- Kindergarten und Wohngebaude.
Es wird ein groRes Parkplatzproblem entste-
hen, da schon aktuell es immer schwieriger
wird.

Siehe summarische Abwagung:
L,Verkehr, StralBenraum und Parkdruck”

16b

Nach unserer Beobachtung wird bei Neubau-
projekten der alte Baumbestand komplett ent-
fernt. Die Flachen werden versiegelt und
Steingarten angelegt. Auch aus Klima- u. Na-
turschutzgrinden lehnen wir den Bebauungs-
plan ab.

Siehe summarische Abwéagung:

,Verkehr, StraBenraum und Parkdruck”
,Grinflachen, Baumbestand und Artenschutz”
~Genehmigungspraxis*

17

Offentlichkeit 17
Schreiben vom 19.11.2020

17a

Die Verdichtung der Bebauung gemal der
derzeitigen Planung ist fir uns nicht akzepta-
bel und in Teilen auch unverstandlich, weil in

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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einigen Details an den Interessen der Bewoh-
ner und Birger und des Natur- und Land-
schaftsschutzes vorbeigeplant. Insbesondere
erbitten wir eine Berlcksichtigung und Kla-
rung folgender Aspekte:

17b

Der fur das Viertel pragende Charakter mit
den noch immer zu findenden groRzligig ge-
schnittenen Waldgrundstucken wird in nicht
zu tolerierendem Mal3e zerstort. Damit drangt
die derzeitige Planung vor allem die noch vor-
handene Fauna und Flora massiv zuruck. Wir
lehnen diese Geringschatzung des Arten- und
Naturschutzes in unserem jetzt noch durch-
griinten Ortshild entschieden ab.

Siehe summarische Abwagung:

»Grinflachen, Baumbestand und Artenschutz”
»,Genehmigungspraxis*®

,Bebauungsdichte und Siedlungsstruktur”

17c

Die Grundflachenzahl von 0,4 steht fur eine
erhebliche Versiegelung der Flachen, wir for-
dern eine Beschrankung auf eine noch deut-
lich durchgriinte Bebauung. Dies lage etwa
bei einer GRZ von 0,2.

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
Hinweisen wird nicht gefolgt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in Anleh-
nung an die Orientierungswerte nach § 17
BauNVO festgesetzt. Eine Reduzierung der
GRZ auf 0,2 ist nicht verhaltnismafig, nicht mit
den privaten Belangen vereinbar und stadte-
bauliche nicht erforderlich.

17d

Die hohe Grundflachenzahl wird den Ver-
kaufspreis der hier noch haufig zu findenden
grol3en Grundstiicke bei den jetzt schon ho-
hen Preisen so weit in die Hohe treiben, dass
die Grundstticke - mehr noch als jetzt schon -
nur von Investoren erworben werden kénnen.
Dies fuhrt zu einer maximal ausgereizten Be-
bauung, die das Ortsbild immer weiter veran-
dern wird.

Dadurch leidet die Attraktivitat des Viertels.
Die durch Familien gepragten Nachbarschaf-
ten werden durch die anonymere Wohnblock-
bebauung geféahrdet.

Die vorgesehene Planung schitzt nicht vor
dem hier verstarkt zu beobachtenden, uner-
wunschten ,Wildwuchs". Die dann weiter zu-
nehmende Bautatigkeit mit einer erheblichen
Flachenversiegelung und Errichtung ,klotzi-
ger" Gebaude wird dagegen regelrecht legali-
siert.

Siehe summarische Abwéagung:
»,Genehmigungspraxis*®
,Bebauungsdichte und Siedlungsstruktur”

17e

Mit der Festlegung einer niedrigeren GRZ
kénnte aber das Ortshild gesichert und das
Entstehen ortsbildschéadigender grof3er Bau-
kérper unterbunden werden.

Siehe summarische Abwéagung:
,Bebauungsdichte und Siedlungsstruktur”

17f

Nicht nur das Ortsbild, auch das Landschafts-
bild wird durch Ubermaflige Bebauung zer-
stort, da jetzt noch vorhandene Baumgruppen
oder Waldstiicke gerodet werden miussen.
Auch Gelénde- und Héhenunterschiede - z.T.
noch diinenartig - werden nivelliert.

Siehe summarische Abwagung:
»Grinflachen, Baumbestand und Artenschutz*
,Bebauungsdichte und Siedlungsstruktur”

179

Die Abstande zu den vorhandenen Bauten
und Grenzen sind hochst unterschiedlich und
fur uns nicht nachvollziehbar. Bei vielen

Siehe summarische Abwéagung:
L,Bebauungsdichte und Siedlungsstruktur®

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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Grundstiicken wird weder auf die vorhande-
nen z.T. mit alten und hohen Gehdélzen be-
wachsenen Griinflachen noch auf eine giins-
tige Ausrichtung nach Licht und Sonne geach-
tet. Die Abstande der zulassigen Baufenster
untereinander sind mit teilweise nur funf Me-
tern sehr gering und verstérken noch den Ef-
fekt der sich gegenseitig beschattenden Ge-
b&aude. Innerhalb der Bebauungsplane ist die
Verdichtung ungleich verteilt. Einige Grund-
stticke sind enorm dicht Gberplant, wéahrend
andere ,geschont" werden.

Im Sinne der Vollstandigkeit wird auch auf die
summarische Abwégung ,Grunflachen, Baum-
bestand und Artenschutz” hingewiesen

17h

Insgesamt wird eine so enorme Flachenver-
siegelung vorgesehen, die dem ohnehin knap-
pen Grundwasserspiegel schaden wird.

Siehe summarische Abwagung: )
,Wasserkonzept, Versickerung und Uberflu-
tungsschutz*

17i

Wasser kann dann nicht mehr geniigend ver-
sickern und Uberlastet die Kanalisation, die -
vor Jahrzehnten gebaut - die heutzutage vor-
kommenden Starkregenereignisse noch nicht
berlcksichtigt hatte.

Siehe summarische Abwagung:
,Kanalisation®

,Wasserkonzept, Versickerung und Uberflu-
tungsschutz*

17j

Die Verkehrsbelastung in den WohnstraRen
wird durch die in der Planung vorgesehene
Verdichtung voraussichtlich stark zunehmen.
Da die Stellplatzverordnung bei den zu erwar-
tenden WohnungsgroRen keine ausreichende
Abdeckung vorsieht, werden die StralRen
dann als Parkraum stark beansprucht. Dafur
sind die meisten Straf3en im Viertel nicht aus-
gelegt.

Siehe summarische Abwéagung:
,Verkehr, StralBenraum und Parkdruck”

17k

Bei der Vielzahl der ermdglichten Neubauten
wird es zu einem jahrelang andauernden er-
heblichen Schwerlastverkehr wahrend der
Bauphasen kommen, der den Unterbau dieser
Stral3en vermutlich zerstort und eine erhebli-
che und langfristige Auswirkung auf den Zu-
stand der StraRen haben wird. Wir sind nicht
bereit, uns mit Anliegerbeitragen dann wieder
an der Sanierung zu beteiligen.

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.

171

Eine Wohnwertminderung der Grundstlicke
durch eine dichte Bebauung einhergehend mit
dem Zurtickdrangen der Grinflachen wird zu
einer Herabstufung der Wohnlagenqualitét
fuhren.

Siehe summarische Abwagung:
,Bebauungsdichte und Siedlungsstruktur”

18

Offentlichkeit 18
Schreiben vom 20.11.2020

18a

Nahezu wortgleich mit Offentlichkeit 17 - Abwégung
siehe dort.

19

Offentlichkeit 19
Schreiben vom 19.11.2020

(Die Stellungnehmenden beziehen sich in ihrer Stellungnahme
auf die gesamten Bebauungspléne I/S 62 - 66. Vorliegend wird
nur auf den Inhalt des I/S 63 eingegangen.)

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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19a

Zum Bebauungsplanes Nr. 1/ S 65 ,,Wohn-
gebiet HeidestraRe" und des Bebauungs-
planes Nr. I/ S 62 ,Wohngebiet nérdlich
und sudlich des Schopenhauerwegs"

Kindertagesstatte: Zur Vermeidung zusatzli-
cher Verkehre hatte ich der Stadt Bielefeld ein
Grundstiick als Gemeinbedarfsflache am
Spiegelberger Weg angeboten. Hier war be-
absichtigt, straRenbegleitend mit einer Bau-
reihe eine Bebauung vorzunehmen. Nicht
nachvollziehbar war, dass das Planungsamt
allerdings eine Flache von iber 4 ha als Po-
tentialflache geprift hat. Und verstandlicher
Weise in der FlachengréRe ablehnte. Die ein-
seitige Bebauung, welche durch einen friihe-
ren Ratsbeschluss als sinnvoll einzustufen ge-
wesen ware, ist leider verworfen worden. Ne-
ben der Kita hatten wir dort auch ein Gebaude
fur betreutes Wohnen errichtet.

Zu allen Bebauungsplanen I/S 62 bis 66:
Die Bebauungsplane widersprechen den all-
gemeinen Anspriichen des Klimaschutzes,
des Natur- und Artenschutzes und durch die
zu erwartenden Verkehrsbelastungen und
den damit verbundenen L&rm und Immissi-
onsbelastungen.

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Ein Bau einer Kindertagesstatte am Ende des
Senner Hellweges aufRerhalb des Geltungsbe-
reiches ist planungsrechtlich nicht méglich, da
an den Geltungsbereich der AuRenbereich
nach § 35 BauGB anschlief3t. ,Sonstige Bau-
vorhaben® sind hier nur unter engen Voraus-
setzungen maglich, die vorliegend nicht erfillt
sind.

Siehe summarische Abwégung:

,Verkehr, StralBenraum und Parkdruck”

LLuft und Klima“

,Griinflachen, Baumbestand und Artenschutz”

19b

Sozialer Wohnungsbau:

Die erhoffte Umsetzungsstrategie wirde be-
deuten, dass von den geplanten insgesamt
ca. 900 WE 225 WE im sozialen Wohnungs-
bau umgesetzt werden missten. Das wirde
bedeuten, dass von den neu zu schaffenden
ca. 350 neuen WE nur weitere 125 WE aul3er-
halb des sozialen Wohnungsbaugenehmi-
gungsfahig waren. Dies ist weder offentlich,
noch in den Einzelgesprachen mit Eigenti-
mern dargestellt worden. Ob sich eine Umset-
zung der Quote fir den sozialen Wohnungs-
bau bei den standortiiblichen Baulandpreisen
realisier lasst ist anzuzweifeln.

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
Anregung wird gefolgt.

Im Planverfahren hat sich herausgestellt, dass
eine Umsetzung der Quote fir den geforderten
Wohnungsbau aufgrund der heterogenen Ei-
gentimerstruktur nicht umzusetzen ist. Ein
entsprechender Absatz wird in die Unterlagen
aufgenommen.

19c

Klimaschutz:

Das Klimaanpassungskonzept sieht vor, dass
Verschlechterungen des Klimas allgemein
und in den Bebauungsgebieten speziell ent-
gegengewirkt werden soll. Sollten die Ab-
sichtserklarungen ernsthaft gefolgt werden, so
verschlechtern die vorgesehen Verdichtungen
von bis zu 110 % bzw. im Durchschnitt von
fast 60 % das Klima in den Bebauungsplanbe-
reichen erheblich. Bei vergleichbaren Verdich-
tungsgebieten ist nachvollziehbar, wie sich
das Klima nachteilig durch Verdichtung ver-
schlechtert. Die Verschlechterung ist in den
Bereichen sudlich der L 756 von ,grin" in
,gelb-orange" deutlich gemacht.

Siehe summarische Abwéagung:
LLuft und Klima“

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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Klimakarte 2018 aus dem Onlinekartendienst der Stadt Bielefeld

19d

Natur-, Kulturlandschafts- und Arten-
schutz:

Die Verdichtung in den Bebauungsplanfla-
chen durch Bauflachen und Nebenanlagen
wirde zur Folge haben, dass Baume und
sonstiger Bewuchs, Flechten sowie Mose ent-
fernt wiirden. Die damit verbundene Vernich-
tung von Lebensrdumen ist kaum kompen-
sierbar. Veranschaulicht kann dies durch ein-
zelne Flachen in den naturbelassenen Garten,
wo noch Heide und sogar natirliche Blaubee-

renvorkommen zu finden sind.

Siehe summarische Abwagung:
,Griinflachen, Baumbestand und Artenschutz*

19%e

Verkehrsvermehrungen und -belastungen:
Die Verdichtung wirde eine erhebliche Ver-
mehrung von Fahrzeugen hervorrufen. Es
sind mit ca. 650 weiteren Fahrzeugen zu rech-
nen, die auch irgendwo geparkt werden mus-
sen. Durch die Planung zur Stadtbahnverlan-
gerung werden einigen Stral3en nicht mehr
von der L 756 angefahren werden kénnen. Die
Verlagerung der Verkehre in die HangstralRe
und dem Feuerbachweg fiihrt zu weiteren
Verkehrsbelastungen samt seinen Nebenwir-
kungen. Besonders betroffen werden die An-
lieger des Schellingweges sein, da dort eine
Kita mit 4 Gruppen errichtet werden soll.

Siehe summarische Abwagung:
,Verkehr, StralBenraum und Parkdruck”
L~Stadtbahnverldngerung”

19f

Oberflachen- und Niederschlagswasser:
Den Amtern sollte bekannt sein, dass die ehe-
maligen Siekbereiche der talabwarts flie3en-
den Béche andere Bodenstrukturen aufwei-
sen und gréRere Starkregenmengen nicht ab-
fuhren koénnen. Als weiteres sind die Boden-
verbesserungen nach 1905 einzubringen. Die
Lehmaufschittungen verursachen eine Min-
derung der Bodendurchlassigkeit. Sollte noch
mehr Flache tUberbaut werden, ist zu erwar-
ten, dass gerade die Starkregenmengen nicht
mehr gesichert in den Boden versickern kon-
nen. Ferner ist der Stadt Bielefeld bekannt,
dass die Kanalisationen weitere grof3ere Be-
siedlungsabwasser nicht abfiihren kann.

Siehe summarische Abwagung:
,Wasserkonzept, Versickerung und Uberflu-
tungsschutz*

,Kanalisation”

20

Offentlichkeit 20
Schreiben vom 19.11.2020

20a

Nahezu wortgleich mit Offentlichkeit 20 - Abwégung
siehe dort

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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21

Offentlichkeit 21
Schreiben vom 01.03.2021

2la

Unsere Mandanten sind Eigentimer des
Grundstiickes Schellingweg [l 33659
Bielefeld, Gemarkung Senne 1, Flur 5, Flur-
stiicke . Dieses ist im vorderen Bereich
zum Schellingweg hin mit einem Mehrfamili-
enhaus bebaut. Die sich sudlich anschliel3en-
den Grundstiicke Flurstiicke [JJJli} sind bis-
lang unbebaut. Sie dienen derzeit als Garten-
und Erholungsflache.

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

21b

Im Rahmen des beabsichtigten Bebauungs-
planes soll das Grundstiick unseres Mandan-
ten, Flurstiick [, als ,Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung" ausgewiesen wer-
den. Das Grundstiick soll als Erschliel3ungs-
anlage fir die sich anschlieBenden
Grundstiicke [JJll dienen. Dies hat eine pla-
nungsrechtliche Enteignung unserer Mandan-
ten zur Folge. Diese werden sich damit nicht
einverstanden erklaren, dass Uber ihr Grund-
stick und ihr Eigentum in dieser Art und
Weise fremdbestimmt wird.
Es ist in keiner Weise nachvollziehbar, wes-
halb die beiden Grundstiicke, Flurstiicke
, gegeniber den rickwertigen Grund-
stiicken unserer Mandanten planungsrecht-
lich privilegiert werden zu Lasten unserer
Mandanten.

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
Hinweisen wird gefolgt.

Von der Ausweisung der privaten Verkehrsfla-
che wird abgesehen. Auf dem Grundstiick wird
stattdessen Uberbaubare Grundstucksflache
festgesetzt.

21c

In der Beschlussvorlage zu der Erst- und Neu-
aufstellung des Bebauungsplanes soll als Ziel
der Bauleitplanung eine geordnete und quali-
tative Nachverdichtung des bislang groéiten-
teils unbeplanten Innenbereiches gewéhrleis-
tet werden. Dem Ziel einer geordneten und
qualitativen Nachverdichtung des Planungs-
gebietes wirde auch eine Bebauung der un-
seren Mandanten gehdrenden Grundstiicke,
Flursticke [l entsprechen. Unsere Man-
danten haben die Mdéglichkeit, beide Grund-
stucke nach § 899 BGB zu vereinigen. Die Ge-
samtgrundstiicksflache wiirde sich dann auf
ca. 800 m2 belaufen. Dies wirde eine ausrei-
chend groRe Grundstucksflache darstellen,
um der Wohnbebauung dieser beiden Grund-
sticke auch im Sinne der mit der Bauleitpla-
nung verfolgten Nachverdichtung zu realisie-
ren. Dadurch, dass die Grundsticksflache
Flurstiick [JJll zukunftig als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung mit dem einzi-
gen Ziel, die riuckwartigen Grundsticke, die
Flurstiicke i, zu erschlieRen, wird unseren
Mandanten die Méglichkeit genommen, auf ih-
ren rickwartigen Grundstiicken eine Wohnbe-
bauung durchzufuhren. Weshalb die Eigentu-
mer der beiden Grundstiicke Flurstiicke [l
in dieser Art und Weise gegeniiber den

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
Hinweisen wird gefolgt.

Von der Ausweisung der privaten Verkehrsfla-
che wird abgesehen. Auf dem Grundstiick wird
stattdessen Uberbaubare Grundsticksflache
festgesetzt.
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ebenso berechtigten Ansprichen unserer
Mandanten, ihre Grundsticke ebenfalls sinn-
voll wirtschaftlich und baulich zu nutzen privi-
legiert werden, ist durch nichts gerechtfertigt.
Bei dieser von der Stadt beabsichtigten Pla-
nung werden jedenfalls die Interessen der
Grundstliicksnachbarn einseitig bevorzugt.
Dies entspricht nicht einer interessengerech-
ten Abwégung.

21d

Unsere Mandanten erwarten eine Anderung
der Planung und der daraus resultierenden
textlichen Festsetzung unter Beachtung des
Eigentumsrechts und wirtschaftlichen Interes-
sen unserer Mandanten.

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

21 1

Offentlichkeit 21_1
Schreiben vom 07.01.2022

211

Das Grundstiick Flurstick [l ist mit einem
Mehrfamilienhaus bebaut. Die stidlich sich an-
schlieBenden Grundstiicke Flurstiicke

sind mittlerweile rechtskraftig vereinigt wor-
den. Die Eintragung ist bereits im Juni 2021 im
Grundbuch erfolgt. Das vereinigte Grundsttick
hat eine Flache von ca. 800 m2. Das Grund-
stuck eignet sich somit aufgrund seiner
GrundstiicksgroRe idealerweise fir eine Be-
bauung. Die GrundstiicksgréRe lasst sowohl
zwei alleinstehende Einfamilienhduser als
auch ein Mehrfamilienhaus oder auch ein
Doppelhaus zu. In dem bisherigen Bebau-
ungsplanentwurf ist allerdings fir dieses
Grundstiick kein Baufenster festgesetzt wor-
den. Aus diesem Grunde regen wir an, im
Rahmen der weiteren Bauleitplanung fur
das Grundstiick unserer Mandanten ein
dem Planungsziel entsprechendes Fenster
festzusetzen.

Ausweislich der Begriindung fur die Erst- und
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/' S
62 ,Wohngebiet nérdlich und suidlich des
Schopenhauerwegs" wird u.a. mit dem Be-
bauungsplanverfahren das Ziel verfolgt, eine
geordnete qualitative Nachverdichtung des
bislang grof3tenteils unbeplanten Innenberei-
ches zu gewahrleisten. Aufgrund der hohen
Nachfrage zur Nachverdichtung

und Neubebauung einzelner Grundstiicke im
Bebauungsplangebiet besteht nach Auffas-
sung der Stadt Bielefeld ein entsprechendes
Planungserfordernis. Eine zukinftige Bebau-
ung des Grundstiickes unserer Mandanten
stellt eine plankonforme Nachverdichtung dar.
Die Erschliellung des Grundstiickes ist zudem
hinreichend gesichert. Eine Anbindung an das
offentliche StraRenverkehrsnetz ist gewahr-
leistet. Angesichts dessen sollte auf dem

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
Hinweisen wird gefolgt.

Von der Ausweisung der privaten Verkehrsfla-
che wird abgesehen. Auf dem Grundstiick wird
stattdessen Uberbaubare Grundstucksflache
festgesetzt.

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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Grundstiick unserer Mandanten ein entspre-
chendes Baufenster ausgewiesen werden.
Wir bitten, diese Anregung im Rahmen der
weiteren Bauleitplanung zu berticksichtigen.

Offentlichkeit 22

Der Bauherr méchte einen Teil des Grund-
stiicks verkaufen, gelbe Flache. Darauf soll
Platz sein fir ein Einfamilienhaus.

Wir haben uns mit der Baugrenze am Nach-
barn Hausnummer 52 orientiert und einen Ab-

22
Schreiben vom 03.03.2021
29 Der heutigen Ausgabe der NW entnehme ich, | Siehe summarische Abwagung:
@ |dass Sie am Schellingweg Méglichkeiten fur | ,Verkehr, StraBenraum und Parkdruck”
einen weiteren Kindergarten sehen. Wie passt
das zur gegebenen Verkehrsinfrastruktur? Im Vorentwurf wurden die Tennisplitze am
Schellingweg als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Kindergarten festgesetzt.
Auf diese Ausweisung wird zum Entwurf ver-
zichtet. Eine Kindertagesstatte nach 84
BauNVO weiterhin allgemein zulassig.
29b Schon heute ist die Situation durch die stan- | Siehe summarische Abwéagung:
dige Verdichtung der Bebauung- weitere Mai3- | , Griinflaichen, Baumbestand und Artenschutz”
nahmen sind durch die Abholzung der letzten | ,Genehmigungspraxis®
Tage absehbar - unhaltbar.
29¢ Aus Richtung Brackwede ist die einzige er- | Siehe summarische Abwagung:
laubte Einfahrt in das Gebiet der Feuerbach- | ,Stadtbahnverldngerung*
weg. Das Gleiche gilt fir die Ausfahrt in Rich-
tung Sennestadt. Alle anderen Stral3en haben
im Einmindungsbereich ein Rechtabbiegege-
bot.
Spéatestens bei der Verlangerung der Stadt-
bahn missen weitere Mdglichkeiten geschaf-
fen werden.
Auch der Einmindungsbereich am Senner
Hellweg zur Osningstralie ist ein Unding, da
zum Einen in einem unhaltbaren Zustand und
zum anderen mit einem Einfahrtsverbot fir
Nichtanlieger versehen.
294 Die Situation wére sicher etwas besser, wenn | Siehe summarische Abwagung:
das Tempo 30 Gebot im gesamten Gebiet |,Verkehr, StraBenraum und Parkdruck*”
durchgesetzt wirde, aber selbst vor Kinder-
garten und Altenheim wird gerast, besonders
durch Handwerker und Lieferdienst, aber
auch (stadtische Fahrzeuge bilden keine Aus-
nahme. Unter diesen Pramissen ist neuer
mehrmals taglich stattfindender Zielverkehr
unbedingt zu vermeiden!!!
23 Offentlichkeit 23
Schreiben vom 26.09.2022
23a Anbei die Skizze im pdf-Format. Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Hinweisen wird teilweise gefolgt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird auf
dem Grundstiick angepasst.
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stand von 6 m zur Stral3e gewahlt. Zum beste-
henden Wohnhaus hat das Grundstiick einen
Abstand von 5 m und dann noch 3 m bis zur
Baugrenze. Zum westlichen Grundstiick hal-
ten wir den von lhnen geplanten Abstand von
3 m ein.

Damit der Kaufer des moglichen Grundstiicks
eine grolRere Gestaltungsfreiheit hat, ist der
Bauherr bereit eine Baulast zu iibernehmen.

Das Bauvorhaben hat sich nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes an die festgesetzten
MaRfaktoren zu halten.

Anderung Baufenster im Vorentwurf Bebau-

Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

weg ist das bestehende Gebaude im Gestal-
tungsplan nicht als ,bestehende Bebauung"
gekennzeichnet. Bei den Nachbargrundsti-
cken z.B. 9 und 13 ist dies entsprechend rich-
tig vermerkt. Welche Griinde haben zu dieser
Darstellung gefuhrt? Falls es sich um einen
Fehler handelt stellt sollte dieser korrigiert
werden.

23b ungsplan Nr. I/S 62 -Senner Hellweg I} Hinweisen wird gefolgt.
Der Bauherr plant eine Bebauung des o. g.
Grundstiickes zwischen dem bestehenden | Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird auf
Wohnhaus zu der StraRe. Ist eine Anderung | dem Grundstiick angepasst.
Verschiebung der Baugrenzen auf dem Flur-
stiick méglich? Wir haben dazu auch schon
eine Skizze erstellt, die wir Ihnen gerne per
Mail zukommen lassen kénnen.
23¢ | Planauschnitt enthalt grundstiicksbezogene | Plan wird zur Kenntnis genommen.
Daten, die Ruckschluss auf den
Stellungnehmenden zulassen. Der Plan wird
deshalb vorliegend nicht dargestellt.
24 | Offentlichkeit 24
Schreiben vom 04.10.2022
o4 Wie am 29. September besprochen haben wir | Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
@ | unseren Baufenster Wunsch einmal skizziert -
siehe Anhang und bitten Sie diesen im finalen
B-Plan zu bericksichtigen.
24b Sie verwiesen am Telefon bereits darauf, dass | Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
einigen bei Nachbargrundstiicken bereits so | Keine Abwéagung maglich.
verfahren wird. Welche zulassigen techni-
schen Baudaten/-mafie werden dann zu|Aufgrund fehlender persdnlicher Angaben (Ad-
Grunde gelegt? resse, Flursticksbezeichnung u. 4.) ist eine
Auf Grund des positiven Vorbescheides AZ: | Abwagung vorliegend nicht mdéglich. Es ist
Il om 7.4.2014 ist es uns wichtig, dass wir | nicht ersichtlich auf welches Vorhaben/ Grund-
auch zukinftig die Mdoglichkeit behalten ein | stick Bezug genommen wird. Das angebende
weiteres Einfamilienhaus auf unserem Grund- | Aktenzeichnen scheint nicht korrekt zu sein.
stuck zu errichten.
o4 Dieser Umstand war Grundlage der Kaufver- | Aussagen wird zur Kenntnis genommen. Hin-
¢ handlungen beim Erwerb des Grundstiicks. | weisen wird gefolgt.
Die Errichtung von Garagen auf3erhalb des
Baufensters sollte wie bisher méglich sein. Die Errichtung von Garagen wird auch aul3er-
halb der Uberbaubaren Grundstucksflache
maglich sein .
244 Bei der Hausnummer 15 am Schopenhauer- | Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Hinweisen wird gefolgt.

Zum Entwurf wurde die aktuelle ALKIS-Grund-
lage verwendet. Der Stand der ALKIS-Grund-
lage ist der Planzeichnung zu entnehmen.

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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Planauschnitt enthalt grundstiicksbezogene | Planausschnitt wird zur Kenntnis genommen.
Daten, die Ruckschluss auf  den
Stellungnehmenden zulassen. Der Plan wird
deshalb vorliegend nicht dargestellt.

24e
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2.  AUSWERTUNG DER STELLUNGNAHMEN AUS DER FRUHZEITIGEN BE-
TEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Absatz 1
BauGB fand mit Schreiben vom 05.10.2020 bis zum 16.11.2020 statt.

Hinweis: Die laufende Nummerierung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgt entspre-
chend der verwaltungsinternen Beteiligungsliste.

Es sind folgende Stellungnahmen vorgetragen worden:

Lfd. Einwender Stellungnahmen Abwagungsvorschlag

Nr.
Datum der Verwaltung

1.4 Stadt Bielefeld

Umweltamt
360.2
16.12.2020
1.4 Untere Natur- | 1.) Artenschutz Aussagen werden zur Kenntnis ge-
UN1 |Schutzbe- Den Ausfiihrungen der Seite B-19 | nommen. Hinweisen wird gefolgt.
horde zu ,Arten und Biotopen/Flora und

Fauna" sowie des Kap. 6.3 der|Ein artenschutzrechtlicher Fachbei-
Seite B-21 inklusive der Schlussfol- | trag wurde erstellt und die Ergeb-
gerung, dass kein artenschutz- | nisse in die planerische Abwagung
rechtliches Gutachten erforderlich | eingestellt.

ist, wird nicht gefolgt. Dies begrtn-
det sich vor allem darin, dass die
unbebauten Grundstucke z.T. ei-
nen waldartigen Charakter aufwei-
sen und aufgrund der Ausstattung
auch mit alteren Baumen, Gehdl-
zen und Gebiischen nicht ausge-
schlossen werden kann, dass pla-
nungsrelevante Tierarten, wie z.B.
Brutvogel oder Flederméuse, die
Strukturen als Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten nutzen. Ebenfalls kon-
nen ggf. zum Abriss vorgesehene
Gebaude von planungsrelevanten
Tierarten als Fortpflanzungs- und
Ruhestétte genutzt werden. Im vor-
liegenden Fall gibt es konkrete Hin-
weise auf ein Fledermausvorkom-
men in dem Gebaudeschuppen an
der Tennisplatzanlage innerhalb
des Plangebietes.

In einem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag ist somit fachgut-
achterlich zu prufen und darzule-
gen, ob die Umsetzung des Bebau-
ungsplanes mit den artenschutz-
rechtlichen Belangen vereinbar ist,
und ob ggf. ein Verstol3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 Abs. 1 Ziffer 1-3 BNatSchG
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durch die Umsetzung geeigneter
VermeidungsmalBnahmen vermie-
den werden kann. Der erforderliche
Untersuchungsumfang zum Arten-
schutz wurde im Scopingtermin am
06.02.2020 angesprochen und ist
der Anlage 1 zu entnehmen.

1.4
UN 2

2.) Eingriffsregelung

Wir weisen darauf hin, dass die Be-
grundung zur Nichtanwendung der
Eingriffsregelung auf der Seite B-
21, erster Absatz, nicht plausibel
ist. Fur die Beurteilung der Anwen-
dung der Eingriffsregelung ist es
unerheblich, ob negative Auswir-
kungen auf FFH-Gebiete, NGS,
LSG, GBT o0.A. zu erwarten oder
nicht zu erwarten sind. Die Ein-
griffsregelung ist hier nicht anzu-
wenden bzw. ein Ausgleich ist hier
nicht erforderlich, da die Eingriffe
nach § 1 a (3) BauGB bereits vor
der planerischen Entscheidung zu-
lassig waren. Dies begrindet sich
weiter mit § 34 (1) BauGB, wonach
ein Vorhaben innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteile
zulassig ist, wenn es sich nach Art
und MalRR der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die Uberbaut werden
soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfigt und die Er-
schlieBung gesichert ist. Wir bitten
dies entsprechend zu &ndern.

Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Hinweisen wird gefolgt.

Die Begriindung wird angepasst.

1.4
uw 1

Untere Was-
serbehérde im
Hinblick auf
Grundwasser,
der Unteren
Abfallbehérde
und der Unte-
ren Boden-
schutzbe-
hdérde

Grundwasserschutz/WSG

Das Gebiet des 0.g. Bebauungspla-
nes befindet sich zwischen 500 m
und 1.100 m norddéstlich des Was-
serwerkes 1l (Windelsbleiche) der
Stadtwerke Bielefeld GmbH. Damit
liegt es

innerhalb eines geplanten Wasser-
schutzgebietes (Zone Il A), das
mittels einer entsprechenden Was-
serschutzgebietsverordnung fest-
gesetzt werden soll. Mit dieser ord-
nungsbehordlichen Verordnung
wird durch Genehmigungs- und
Verbotstatbestande der Grundwas-
ser - und damit Trinkwasserschutz
verstarkt, so dass beispielsweise
eine Errichtung von Erdwéarmeson-
den unzulassig und Versickerungs-
anlagen genehmigungspflichtig
sind.

Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Ein entsprechender Hinweis wird
aufgenommen.

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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1.4
Uw 2

Untere
Hinblick

gewdasser

Was-

serbehdrde im

auf

Oberflachen-

Niederschlagswasserbeseitiqung
Fur die Erlauterung der Nieder-
schlagswasserbeseitigung bitte ich
Folgendes in die Begrinung ein-
zupflegen:

Gemal § 44 Landeswassergesetz
(LWG) und§ 55 Abs. 2 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) soll Nie-
derschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation

ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entge-
genstehen.

Das Plangebiet entwassert im
Trennsystem durch dezentrale Ver-
sickerungsanlagen auf den einzel-
nen Grundstiicken oder durch An-
schluss an den offentlichen Regen-
wasserkanal in den Reiherbach (E
11/21).

Die Aufstellung des Bebauungspla-
nes dient der geordneten Nachver-
dichtung (s. Punkt 1. der Begrin-
dung), so dass in diesem Zuge die
entwasserungstechnische Er-
schlieBung fir den Bestand und fiir
die Uberplanung zu regeln und zu
sichern ist. Das Niederschlagswas-
ser soll weiterhin, sowohl im Be-
stand, als auch im Rahmen der
Nachverdichtung, grundsatzlich
versickert werden. Damit wird dem
Erhalt des lokalen Wasserhaus-
halts und einem maoglichst geringen
Eingriff in das naturliche Abflussge-
schehen Rechnung getragen. Auf-
grund der vorherrschenden Boden-
verhaltnisse (durchlassige Sande)
und ausreichenden Grundwasser-
flurabsténden ist eine Versickerung
grundsétzlich méglich. Eine zu in-
tensive Nachverdichtung ist zu ver-
meiden, um die dezentrale Versi-
ckerung unter dem Aspekt des
~Wohls der Allgemeinheit" zu er-
mdoglichen. Um die Versiegelung zu
begrenzen und die Versickerung
auf den Grundsticksflachen weiter-
hin sicherzustellen, ist der vorgese-
hene Ausschluss der Uberschrei-
tung nach § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO sinnvoll.

Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Hinweis wird gefolgt.

Die Begriindung wird erganzt.

Das bestehende Planungsrecht wird
stellenweise eingeschrankt. Einer in-
tensive Nachverdichtung wird durch
die Festsetzungen der GRZ und der
Uiberbaubaren Grundstucksflache
entgegengewirkt.

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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1.4
UWw 3

Wasserrechtliche Einordnung des
Bestandes:

Die Niederschlagswasserbe-
seitigung erfolgt flr einen
Grof3teil der privaten Flachen
im Bestand durch Versickerung
auf dem eigenen Grundstick.
Gemall 8§ 49 Abs. 4 Lan-
deswassergesetz (LWG NRW)
gilt die Freistellung von der
Uberlassungspflicht als erteilt,
wenn das gesamte Nieder-
schlagswasser eines Grund-
stlicks seit dem 01.01.1996 auf
dem Grundstlick beseitigt wor-
den ist und die Gemeinde ihren
Anschluss- und Benutzungs-
zwang nicht geltend gemacht
hat. Die Abwasserbeseiti-
gungspflicht liegt in diesem Fall
beim jeweiligen Grundsticksei-
gentimer.

Bei Grundstiicken, bei denen
das Niederschlagswasser be-
reits vor dem 01.01.1996 orts-
nah (durch Versickerung) be-
seitigt wird, liegt die Pflicht zur
Niederschlagswasserbeseiti-
gung ebenfalls beim Grund-
stlickseigentiimer. Diese
wurde nach altem Recht entwe-
der durch die Ubertragung die-
ser Pflicht geregelt bzw.
dadurch, dass die Gemeinde
den Anschluss des Nieder-
schlagswassers an die offentli-
che Abwasseranlage nicht ge-
fordert hat.

Sowohl fir Versickerungsanla-
gen im Bestand als auch fir Er-
weiterungen und Neubau ist die
wasserrechtliche Erlaubnis
gem. 8 8 WHG unter Berick-
sichtigung der im Einzelfall vor-
herrschenden Boden- und
Grundwasserverhaltnisse bei
der Unteren Wasserbehérde
einzuholen. Die Versickerung
ist nach dem Arbeitsblatt AT-
VDVWK-138 pal| planen.
Schachtversickerungen  sind
nicht zulassig. Mit Versicke-
rungsanlagen ist ein Abstand
von 2 m zur Grundstiicks-
grenze und 6 m zu unterkeller-
ten Gebaduden einzuhalten.

Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

1.4
Uw 4

Starkregenvorsorge

Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Hinweis wird gefolgt.

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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Lt. Starkregenkarte (s. Anlage 2)
befindet sich ein ,FlieBweg" mit ei-
nem Einstau von > 1 m im Bemes-
sungsfall im Plangebiet. Bei zukinf-
tigen Bebauungen und StralRenpla-
nungen/-sanierungen ist die Ver-
besserung des Abflusses zu be-
ricksichtigen. Es sollte stadtebau-
lich gepruft werden, ob FlieRwege
Uber Stral3en schadlos umgeleitet
oder in unbebaute Grinflachen ge-
leitet werden kdnnen. Die Eigenti-
mer sind auf die Ergebnisse und
gof. erforderlichen Objektschutz
hinzuweisen. Wir verweisen hierzu
auf die Stellungnahme von 700.41
unter dem Punkt Uberflutungsvor-

sorge.

Anlage 2

Ein entsprechender Hinweis wird in
die Begrinung aufgenommen.

1.16 Stadt Bielefeld
Bauamt
Team Stadtge-
staltung
-600.7-
Untere Denk-
malbehdrde
15.10.2020
1.16 Die Belange der Denkmalpflege ge- | Hinweise werden zur Kenntnis ge-
1 malR § 1 Abs. 5 BauGB und § 1|nommen.
DSchG NRW werden nicht beruhrt,
da sich im Plangebiet zurzeit keine
eingetragenen Bau- und Boden-
denkmaéler befinden.
1.16 Der bereits aufgenommene Hin- | Aussagen werden zur Kenntnis ge-
2 weis im B-Plan ist bitte in folgender | nommen. Hinweis wird gefolgt.

Fassung zu ersetzen:
Kulturgeschichtliche
funde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder
erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Me-
tallfunde, dunkle Bodenverfarbun-
gen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach 88 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entde-
ckung unverziglich der Stadt oder

Boden-

Ein entsprechender Hinweis wird in
die textlichen Festsetzungen auf-
genommen.

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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der LWL-Arch&ologie fiur Westfa-
len, AulRenstelle Bielefeld, Am
Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld,
Tel. 0251/591-8961, email: lwl-ar-
chaeologie-bielefeld@Iwl.org anzu-
zeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unver-
andertem Zustand zu erhalten.

1.16

Zusatzlich sollte ein weiterer Punkt
unter 5 ,Belange der Bauleitpla-
nung und Begrindung der Festset-
zungen aufgenommen werden:
Bau- und Bodendenkmalschutz.

Hier sollte auf die konkret vorlie-
gende Bestandsituation und den
0.g. Hinweis eingegangen werden.

Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Hinweis wir gefolgt.

Ein Hinweis wird in die Begrindung
aufgenommen.

2.1b

Polizeiprasi-
dium Bielefeld
Direktion V

16.11.2020

2.1b

Die Erst- und Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. I/S 62
~Wohngebiet nérdlich und suidlich
des Schopenhauerwegs" ist hier
eingegangen und wurde gelesen.

Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

2.1b

Es handelt sich Planungen zur
Nachverdichtung einer bestehen-
den Siedlung und die aul3ere ver-
kehrliche ErschlieRung erfolgt Uber
bestehende Strallen. Die Schaf-
fung von Stellplatzen fur den hinzu-
kommenden Fahrzeugverkehr fin-
det in den Planungen Berlcksichti-
gung. Eine Detailplanung zur ver-
kehrlichen Gestaltung der neu hin-
zukommenden ErschlielBungen fir
einzelne Grundstiicke mittels Stich-
stral3en liegt derzeit nicht vor.

Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

2.1b

Gegen die vorliegende Erst- und
Neuaufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. I/S 62 ,Wohngebiet nérdlich
und sidlich des Schopenhauer-
wegs" liegen daher aus polizeilicher
verkehrlicher Sicht zum jetzigen
Zeitpunkt und bei derzeitigem
Stand der Planungen keine Beden-
ken vor.

Keine Bedenken. Keine Abwéagung
erforderlich.

2.7

Bezirksregie-
rung Detmold

Dezernat 33 B
09.11.2020

Die vorliegenden Unterlagen wur-
den im Hinblick auf die Bereiche
Immissionsschutz (nur Achtungs-
abstdnde nach KAS-18), kommu-

Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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nales Abwasser sowie Agrarstruk-
tur und allgemeine Landeskultur
geprft.

Von Seiten des Dezernates 54
(Wasserwirtschaft/ Abwasser) be-
stehen Bedenken gegen die Pla-
nung. Im Bebauungsplan fehlen
ausreichende Aussagen zur Wei-
terleitung des zusatzlich anfallen-
den Schmutzwassers und zur Be-
handlung des Schmutzwassers aus
dem erweiterten Plangebiet.

Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

In die Begrindung wird ein Kapitel
zur Abwasserentsorgung aufgenom-
men.

Des Weiteren stimmt das Inhalts-
verzeichnis des Ubersandten Be-
bauungsplanes nicht mit der Zuord-
nung der einzelnen Unterpunkte im
Textteil Uberein.

Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Begrundung wird entsprechend
angepasst.

2.8

Landesbetrieb
Wald und Holz
NRW

Regionalforst-
amt Ostwest-
falen-Lippe

15.12.2020

Von dem geplanten Vorhaben sind
forstbehdrdliche Belange direkt be-
troffen:

Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Abwéagung folgt im Weite-
ren.

Im Planungsgebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. I/S 62 ,Wohngebiet
nordlich und sidlich des Schopen-
hauerwegs" befinden sich Waldfla-
chen auf Flursticken, die aktuell
keine Wohnbebauung aufweisen
und jetzt als Wohngebiet Uberplant
werden. Die Flurstiicke Gemarkung
Senne 1, Flur 5, 2937 und 2926 und
139 sind unbebaut und weisen
nach Kataster die Nutzung Nadel-
holz auf. Im Hinblick auf die Ge-
samtgrol3e der drei Flurstiicke von
7729 m2 kann hier nicht - wie in der
Tabelle zum Scoping unter dem
Oberbegriff Flora und Fauna aus-
gefiihrt - davon ausgegangen wer-
den, dass durch die Nachverdich-
tung kein gréRerer Eingriff in Flora
und Fauna erfolgt.

Diese Flachen mit GroRRen Uber
2000 m2 als baulichen Innenbe-
reich zu Uberplanen, kann so nicht

Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Hinweisen wird nicht ge-
folgt.

Bei dem Bereich handelt es sich um
Flachen, die dem unbeplanten Innen-
bereich zuzéahlig sind. Die geplanten
Eingriffe sind somit bereits gegen-
wartig zulassig, sodass ein Ausgleich
nicht erforderlich ist. Die Begrun-
dung wird entsprechend angepasst.

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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akzeptiert werden. Es ist fir diese
Waldflachen, sofern sie fur die
Wohnnutzung Uberplant werden,
ein Flachenausgleich zu schaffen.

2.10

Telekom
Deutschland
GmbH

10.11.2020

2.10

Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. 8§ 68 Abs.
1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und be-
vollméchtigt, alle Rechte und Pflich-
ten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben.
Zur o. a. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

2.10

Im betroffenen Plangebiet sind Te-
lekommunikationslinien (Tk-Linien)
der Telekom vorhanden, die aus
beigefligtem Plan ersichtlich sind.
Es ist nicht ausgeschlossen, dass
diese Tk-Linien in

ihrem Bestand und in ihrem weite-
ren Betrieb gefahrdet sind. Die Auf-
wendungen der Telekom mussen
bei der Verwirklichung des Bebau-
ungsplans so gering wie madglich
gehalten werden. Deshalb bitten
wir, unsere Belange wie folgt zu be-
ricksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der
vorhandenen Tk-Linien missen
weiterhin gewahrleistet bleiben. Wir
bitten deshalb, konkrete Maf3nah-
men so auf die vorhandenen Tk-Li-
nien abzustimmen, dass eine Ver-
anderung oder Verlegung der Tk-
Linien vermieden werden kann.

Bei der Bauausfiuihrung ist darauf
zu achten, dass Beschadigungen
der vorhandenen Tk-Linien vermie-
den werden und aus betrieblichen
Grunden (z.B. im Falle von Stdrun-
gen) der ungehinderte Zugang zu
den Tk-Linien jederzeit moglich ist.
Es ist deshalb erforderlich, dass
sich die Bauausflihrenden vor Be-
ginn der Arbeiten Uber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfilhrung

Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Um die Auswirkungen moglichst ge-
ring zu halten, wird die Telekom im
weiteren Verfahren beteiligt. Ein Hin-
weis wird in die textlichen Festset-
zungen aufgenommen.

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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vorhandenen Tk-Linien der Tele-
kom informieren. Die Kabelschutz-
anweisung der Telekom ist zu be-
achten.

210 Zur eventuellen Versorgung neu zu | Aussagen werden zur Kenntnis ge-
3 errichtender Gebaude mit Telekom- | nommen.
munikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer
Tk-Linien im Plangebiet erforder-
lich.
210 iR ¥ —|| Plan wird zur Kenntnis genommen.
4 7 7
2.10 Anlage: Aussagen werden zur Kenntnis ge-
5 Kabelschutzanweisung nommen.
2.11 Vodafone
NRW GmbH
11.11.2020
211 Im Planbereich liegen Versor- | Aussagen werden zur Kenntnis ge-
1 gungsanlagen der Vodafone NRW | nommen.

GmbH. Wir sind grundséatzlich da-
ran interessiert, unser glasfaserba-
siertes Kabelnetz in Neubaugebie-
ten zu erweitern und damit einen
Beitrag zur Sicherung der Breit-
bandversorgung fur Ihre Birger zu
leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustan-
dige Fachabteilung weitergeleitet,
die sich mit lhnen zu gegebener
Zeit in Verbindung setzen wird. Bis
dahin bitten wir Sie, uns am Bebau-
ungsplanverfahren weiter zu betei-
ligen.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen
gerne zur Verfugung. Bitte geben
Sie dabei immer unsere obenste-
hende Vorgangsnummer an.

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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211

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. we-
gen Umverlegung, Mitverlegung,
Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung  zum
weiteren Vorgehen, dass Vodafone
und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen.
Demnach gelten weiterhin die bis-
herigen Kommunikationswege.

Wir bitten dies fur die nachsten Mo-
nate zu bedenken und zu entschul-
digen.

Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

2.12

Stadtwerke
Bielefeld
GmbH

Netzinforma-
tion und Geo-
dienste

14.10.2020

2.12

Die Stadtwerke Bielefeld GmbH
vertritt im Rahmen von Bauleitpla-
nungen in Bielefeld die Belange der
Betreiber der Sparten Elektrizitét,
Fernwarme, Gas, Wasser, Stra-
Renbeleuchtung und Telekommu-
nikation. Dabei handelt die Stadt-
werke Bielefeld GmbH im eigenen
Namen beziglich der Sparten
Fernwarme und Wasser sowie ge-
mar

TKG bezuglich der Sparte Tele-
kommunikation (Breitband). Bezlg-
lich der Sparte Telekommunikation
(Breitband, LWL und Tk-Cu) han-
delt sie gemanR TKG im Namen und
Auftrag der BITel Gesellschaft fur
Telekommunikation mbH, bezlg-
lich der Sparten Elektrizitdit und
Gas handelt sie im Namen und Auf-
trag der SWB Netz GmbH und be-
zuglich der StralRenbeleuchtung im
Namen und Auftrag der Stadt Biele-
feld. Diese Belange werden von
den beabsichtigten Darstellun-
gen/Festsetzungen der anstehen-
den Bauleitplanung berihrt.

Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

2.12

Hierzu teilen wir Ihnen mit, dass die
Stadtwerke Bielefeld GmbH von
der Festlegung des Umfangs- und
Detaillierungsgrades fur die Ermitt-
lung der Belange der Umwelt be-
zuglich des Schutzgutes ,Wasser"
betroffen werden.

In diesem Zusammenhang teilen
wir lhnen mit, dass das Plangebiet
im Wassereinzugsgebiet des Was-

Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Ein Hinweis wird in die Begrindung
aufgenommen.

STAND: ENTWURF; APRIL 2025
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serwerkes 03 Bielefeld-Windels-
bleiche liegt, fur welches noch kein
Wasserschutzgebiet  festgesetzt
worden ist.

Die natirlichen  Grundwasser-
stdnde sind durch die Wasserent-
nahme des Wasserwerkes beein-
flusst. Zum Erhalt der Grundwas-
serressource sollte, die mit der bau-
lichen Nachverdichtung einherge-
hende Flachenversiegelung maog-
lichst geringgehalten werden.
Weiterhin sollten dauerhafte Was-
serentnahmen fur z.B. Wasserhal-
tungen,  Grundwasserabsenkun-
gen, Drainagen etc. untersagt wer-
den.

Aus vorgenannten Griinden regen
wir an, die Untere Wasserbehorde
bei den weiteren Planungen zu be-
teiligen.

2.12

Beziglich der Raumwarmeversor-
gung des Plangebietes nehmen wir
wie folgt Stellung:
In der Ratssitzung am 27.1.2011
haben die Stadtwerke Bielefeld das
Energiekonzept 2020 vorgestellt.
welches auf den am Energiekon-
zept der Bundesregierung ange-
lehnten und formulierten Zielen der
Stadt Bielefeld zugunsten einer
nachhaltigen, klimafreundlichen
Versorgung mit Elektrizitdt und
Warme fir die Stadt Bielefeld ba-
siert. Das Konzept sieht auf der
Grundlage der in 2010 erarbeiteten
~Warmebedarfsstudie* Bielefeld
u.a. nachfolgende Schwerpunkt-
ziele vor:
e Senkung des CO-AusstoRRes flr
Bielefeld
e Erreichen einer hohen KWK-Quote
fur Bielefeld bis 2020
e Ausbhbau der dezentralen KWK-
Stromerzeugung
e Nutzung der Geothermie

Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

2.12

Mit Bezug auf den v.g. Sachverhalt
regen wir an, die Begrindung um
den Abschnitt Ver-/ und Entsorgung
/ Unterabschnitt Warmeversorgung
zu erganzen und nachfolgenden
Text zu Ubernehmen.

»LAuf der Grundlage des derzeit in
der politischen Beratung befindli-
chen Energiekonzeptes der Stadt-
werke Bielefeld GmbH empfehlen
wir die Raumwarmeversorgung fir
die Mehrfamilienhauser

* durch Nutzung der Geothermie mittels
der Errichtung eines Kaltwassernetzes

Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Hinweis wird nicht ge-
folgt.

Es wird kein Hinweis zur Nutzung
von Geothermie in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Da das Gebiet
innerhalb eines geplanten Wasser-
schutzgebietes liegt, ist eine Errich-
tung von Erdwarmesonden unzulés-

sig.
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inclusive der Ubernahme von Warme-
pumpen im Contractingmodell.”

Wir weisen jedoch darauf hin, dass
die Gebaude eine entsprechende
Nahe zueinander haben sollten.
Dariliber hinaus ist zu prifen, ob
eine Realisierung aufgrund der ge-
ologischen Rahmenbedingungen
und beziiglich der Belange des
Wasserschutzes moglich bzw. zu-
lassig ist.

Fur die Warmeversorgung der Ein-
familienhauser sowie Doppelhaus-
hélften empfehlen wir eine dezent-
rale Versorgung mittels Wéarme-
pumpentechnik.

2.12

Abschliel3end behalten wir uns vor,
im weiteren Verfahren gemai 8 4
(2) ggf. Uber die bereits genannten
Anregungen hinaus Ergé&nzungen
und Bedenken zu &uf3ern.

Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

2.13

moBiel GmbH
13.11.2020

2.13

Wir begrifRen die stadtebauliche
Entwicklung in Form von Nachver-
dichtung durch Wohnbebauung mit
Anschluss an vorhandene Struktu-
ren im Bereich Senne-Buschkamp.
Eine Innenentwicklung im Sied-
lungsbestand tragt dazu bei, vor-
handene Infrastrukturen besser
auszulasten.

Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

2.13

Bitte ergdnzen Sie folgende Anga-
ben zur ErschlieBung durch den
OPNV in dem Kapitel 5.3 ,Verkehr
und ErschlieBung":

Das Plangebiet wird durch die sich
sudlich des Gebietes befindliche
Haltestelle ,Flugplatz" an der
Brackweder StraRe mit der moBiel
Buslinie 135 (Senne-Buschkamp-
Sennestadt) erschlossen. Die Linie
135 verkehrt werktags in einem 10-
Minutentakt, sowie in den Abend-
stunden und sonntags im 15-Minu-
tentakt. Zusatzlich verkehrt mit der
Linie 82 ein schulbezogener Ver-
kehr an Schultagen. Das OPNV-
Angebot wird in den Nachten Fr/Sa,
Sa/So und vor Feiertagen durch die
Nachtbuslinie N6 (Jahnplatz-Brack-
wede-Senne-Sennestadt-Jahn-
platz) an der Haltestelle ,Flugplatz"
zu einem Angebot rund um die Uhr
erganzt.

Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Hinweis wird gefolgt.

Die Begrundung wird entsprechend
angepasst.
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2.13

Zudem empfehlen wir, dass der Jo-
hann-Fichte-Weg im Siden weiter-
hin fir Autos von der Brackweder
Stral3e abgebunden bleibt.

Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

2.13

Damit weist das Plangebiet bereits
heute eine gute Ausgangslage fur
die Etablierung nachhaltiger Mobili-
tatssttukturen auf. Ausschlagge-
bend fir die Nutzung des OPNV
sind u.a. attraktive, direkte, sichere
und beleuchtete Rad- und FuRwe-
gebeziehungen zu der nachstgele-
genen Haltestelle.

Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Nicht in allen Teilen des Plangebie-
tes sind Gehwege vorhanden. Insbe-
sondere die Nebenstral3en, die der
FeinerschlieBung dienen, weisen
keine Gehwege auf. Da es sich vor-
liegend um eine Bestandslberpla-
nung handelt, kbnnen Gehwege auf-
grund der bestehenden Stral3enbrei-
ten nicht realisiert werden.

2.13

Durch die umfangreiche Nachver-
dichtung der Wohnbebauung be-
darf es auch einer Verbesserung
der Erreichbarkeit des Wohngebie-
tes durch den OPNV: Derzeit befin-
det sich der Stadtbahnausbau von
Senne nach Sennestadt in Pla-
nung. Dieser sieht in Senne einen
Umbau sowie eine Umgestaltung
der Brackweder Stralle mit Stadt-
bahntrasse und Haltestellen, auch
im direkten angrenzenden Bereich
des Plangebietes, vor. Im Rahmen
der weiteren, detaillierteren Stadt-
bahnplanung ist es moglich, dass
entlang der Brackweder Stralie
Eingriffe in Privatgrundstiicke am
Rand des Plangebietes notwendig
werden. Wir weisen darauf hin,
dass im Rahmen der Stadtbahnpla-
nung beim Flurstiick 2618 eine
Verkleinerung der Baugrenze auf-
grund des Flacheneingriffes not-
wendig sein kdnnte. Wir bitten Sie,
dieses bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes zu bericksichtigen.

Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Hinweis wird gefolgt.

Auf die Ausweisung der Uberbauba-
ren Grundstiicksflache auf diesem
Grundstickwird zugunsten der Stadt-
bahnverlangerung verzichtet.

Die Planzeichnung wird entspre-
chend angepasst.

2.13

Zukunftig ist in dem Bereich der im
Bestand befindlichen Bushalte-
stelle ,Flugplatz" ebenfalls eine
Stadtbahnhaltestelle vorgesehen.
Wir bitten deshalb sicherzustellen,
dass eine Verbesserung der ful3-
laufigen Erreichbarkeit der Halte-
stellen und des Wohngebietes,
nicht nur entlang der Wohnstraf3en,
sondern auch zur Reduzierung von
Umwegen auf eigenen direkten
FuRwegen, moglich wird. Insbeson-
dere im Hinblick auf die verkehrser-
zeugenden Einrichtungen, wie der

Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Nicht in allen Teilen des Plangebie-
tes sind Gehwege vorhanden. Insbe-
sondere die Nebenstralen, die der
Feinerschlielung dienen, weisen
keine Gehwege auf. Da es sich vor-
liegend um eine Bestandsuberpla-
nung handelt, kbnnen Gehwege auf-
grund der bestehenden Strafl3enbrei-
ten nicht realisiert werden.
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Ev. Kindergarten am Schopenhau-
erweg 14 und die Planungen fir ei-
nen neuen Kita-Standort im Bereich
Schellingweg, ist eine Festlegung
von Fullwegen zwischen der Be-
bauung aus unserer Sicht zu emp-
fehlen. Damit kann auch eine Qua-
litatssteigerung fur das Wohnge-
biet, die Kita-Standorte und der Zu-
gang zum offentlichen Verkehr er-
reicht werden.

2.15 Westnetz
GmbH

Regionalzent-
rum Munster

Netzdokumen-

tation

27.10.2020
2.15 Zu diesem Entwurf teilen wir Ihnen | Keine Bedenken.
1 mit, dass wir keine Bedenken und

Anregungen vorzubringen haben.
Diese Stellungnahme betrifft nur
die im Eigentum der "innogy Netze
Deutschland GmbH" befindlichen
Anlagen und Leitungen der Verteil
netze Strom und Gas.

2.16 PLEdoc GmbH
22.10.2020

2.16 Wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaR3- | Aussagen werden zur Kenntnis ge-

1 nahme und teilen lhnen hierzu mit, | nommen.

dass von uns verwaltete Versor-

gungsanlagen der nachstehend

aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Be-

treiber von der geplanten Malf3-

nahme nicht betroffen werden:

. Open Grid Europe GmbH, Essen

e  Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

. Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG),
Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nirnberg

. Mittel-Européische Gasleitungsgesell-
schaft mbH (MEGAL), Essen

. Mittelrheinische Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH (METG), Essen

e  Nordrheinische Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

e  Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH
(TENP), Essen

. GasLINE Telekommunikationsnetzge-
sellschaft deutscher Gasversorgungs-
unternehmen mbH & Co. KG, Straelen
(hier Solotrassen in Zusténdigkeit der
PLEdoc GmbH)

e  Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt

Mafgeblich fur unsere Auskunft ist

der im Ubersichtsplan markierte
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Bereich. Dort dargestellte Leitungs-
verlaufe dienen nur zur groben
Ubersicht.

2.16 Achtung: Eine Ausdehnung oder | Aussagen werden zur Kenntnis ge-
2 Erweiterung des Projektbereichs | nommen.
bedarf immer einer erneuten Ab-
stimmung mit uns.
2.16 T = Plan wird zur Kenntnis genommen.
3 ’/ || Keine Abwéagung erforderlich.
Y 4
NS ’
" A
3 \ \//
2.17 GASCADE
Gastransport
GmbH
Abt. GNL
28.10.2020
217 Wir danken fir die Ubersendung | Aussagen werden zur Kenntnis ge-
1 der Unterlagen zu o. g. Vorhaben. | nommen.

Wir antworten Ihnen zugleich auch
im Namen und Auftrag der Anla-
genbetreiber WINGAS GmbH, NEL
Gastransport GmbH sowie OPAL
Gastransport GmbH & Co. KG.
Nach Prifung des Vorhabens im
Hinblick auf eine Beeintrachtigung
unserer Anlagen teilen wir lhnen
mit, dass unsere Anlagen zum ge-
genwartigen Zeitpunkt nicht betrof-
fen sind. Dies schlief3t die Anlagen
der v. g. Betreiber mit ein.

Fur externe Kompensationsmal3-
nahmen muss sichergestellt sein,
dass diese unsere Anlagen nicht
beeintrachtigen und nicht im
Schutzstreifen unserer Anlagen
stattfinden werden. Sollten externe
Flachen zur Deckung des Kompen-
sationsbedarfs erforderlich sein,
sind uns diese ebenfalls mit ent-
sprechenden Planunterlagen zur
Stellungnahme vorzulegen.

Wir bitten Sie daher, uns am weite-
ren Verfahren zu beteiligen. Wir
mochten Sie darauf hinweisen,
dass sich Kabel und Leitungen an-
derer Betreiber in diesem Gebiet
befinden kdnnen. Diese Betreiber
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sind gesondert von lhnen zur Er-
mittlung der genauen Lage der An-
lagen und eventuellen Auflagen an-

zufragen.

2.19 Gasunie

Deutschland

Transport Ser-

vices GmbH

07.10.2020
2.19 Sie haben zu der oben genannten | Aussagen werden zur Kenntnis ge-
1 MalRnahme eine Anfrage per Post | nommen.

an uns gesendet. Um lhre Vorha-
ben schneller bearbeiten zu kon-
nen, beteiligen Sie uns zukinftig
moglichst per E-Mail an unser
Funktionspostfach plananfra-
gen@gasunie.de oder noch besser
Uber das webbasierte Auskunft-
sportal BIL -> www.billeitungsaus-
kunft.de BIL ist das erste bundes-
weite Informationssystem zur Lei-
tungsrecherche. Webbasiert und
auf einem vdllig digitalen Prozess
erhalten Sie durch wenige Klicks fur
Sie kostenlos und transparent Infor-
mationen zu Leitungsverlaufen von
derzeit mehr als 90 Betreibern, die
fast alle Fern- und Transportleitun-
gen im gesamten Bundesgebiet
vertreten. BIL wurde von der Gas-,
Ol- und Chemieindustrie gegriindet
und verfolgt keine kommerziellen
Interessen. Einzig und allein die
Steigerung der Sicherheit der erd-
verlegten Anlagen ist das gemein-
sam erklarte Ziel von BIL. Zur Infor-
mation erhalten Sie im Anhang ei-
nen Flyer, aus dem Sie weitere In-
formationen zu BIL entnehmen
kénnen. Helfen Sie uns das webba-
sierte Informationsangebot zu Lei-
tungsverlaufen weiter zu verbes-
sern, indem Sie das Portal nutzen
und somit zu einer héheren Akzep-
tanz beitragen, sodass sich zukinf-
tig moglichst viele Betreiber erdver-
legter Anlagen durch BIL vertreten
lassen.

2.20 Avacon AG

Prozesssteue-
rung DGP

15.10.2020
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2.20

Im Anfragebereich befinden sich
keine Versorgungsanlagen von
Avacon Netz GmbH/ Purena
GmbH/ WEVG GmbH &

Co KG.

Bitte beachten Sie, dass die Mar-
kierung dem Auskunftsbereich ent-
spricht und dieser einzuhalten ist.
Achtung: Im o. g. Auskunftsbereich
kénnen Versorgungsanlagen lie-
gen, die nicht in der Rechtstrager-
schaft der oben aufgefiihrten Unter-
nehmen liegen. Bei Rickfragen
stehen wir Ihnen gerne zur Verfu-

gung.

Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

221

TenneT TSO
14.10.2020

221

Das im Betreff genannte Vorhaben
berihrt keine von uns wahrzuneh-
menden Belange. Es ist keine Pla-
nung von uns eingeleitet oder be-
absichtigt. Zur Vermeidung von
Verwaltungsaufwand bitten wir Sie,
uns an diesem Verfahren nicht wei-
ter zu beteiligen.

Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

2.22

Amprion
GmbH
16.10.2020

2.22

Im Planbereich der o. a. Mal-
nahme verlaufen keine Ho6chst-
spannungsleitungen unseres Un-
ternehmens. Planungen von
Hdéchstspannungsleitungen fir die-
sen Bereich liegen aus heutiger
Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie be-
zuglich weiterer Versorgungsleitun-
gen die zustéandigen Unternehmen
beteiligt haben.

Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

2.25

Evangelische
Kirche von
Westfalen

Das Landes-
kirchenamt -
Baureferat

05.11.2020

2.25

Gegen die obengenannte Planung
bestehen keine Bedenken.

Keine Bedenken.
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231 Geologischer
Dienst NRW
Landesbetrieb
21.10.2020
2.31 Baugrund Aussagen werden zur Kenntnis ge-
1 Nach den mir vorliegenden Unterla- | nommen. Hinweis wird gefolgt.
gen steht im Bereich des Plange-
bietes quartérzeitlicher toniger, | Ein Hinweis zur Baugrunduntersu-
schluffiger Sand (Nachschuttsand) | chung wird in die textlichen Festset-
an. Im tieferen Untergrund treten | zungen aufgenommen.
verkarstungsfahige
Karbonatgesteine der Oberkreide
auf.
Im Umfeld des Geléndes sind keine
Erdfélle bekannt. Der Baugrund ist
objektbezogen zu untersuchen und
zu bewerten.
2.40 Flughafen
Bielefeld
GmbH
21.10.2020
2.40 Wie bei vergleichbaren Vorhaben | Aussagen werden zur Kenntnis ge-
1 bitten wir darum, den folgenden | nommen. Hinweis wird gefolgt.

Text an geeigneter Stelle in den Be-
bauungsplan aufzunehmen:
Luftlinie ca. 300 Meter Richtung Su-
den entfernt befindet sich der Flug-
platz Bielefeld. Fur diesen wurde im
Rahmen eines Verfahrens zur Ver-
langerung der Start-/Landebahn ein
schalltechnisches Gutachten er-
stellt. Aus den Ergebnissen dieses
Gutachtens kann gefolgert werden,
dass die von dem Flugbetrieb aus-
gehenden Larmemissionen fir das
geplante Wohngebiet keine unzu-
mutbaren Beeintréachtigungen dar-
stellen.

Der Flugplatz Bielefeld ist als Ver-
kehrslandeplatz eine offentliche
Verkehrseinrichtung mit Betriebs-
pflicht und hat gemaR der Luftver-
kehrskonzeption NRW den Status
als Schwerpunktflugplatz fur den
Geschaftsreiseverkehr. Der Flug-
betrieb mit Motorflugzeugen,
Hubschaubern und anderen Luft-
fahrzeugen findet ganzjéhrig zum
gréRten Teil zwischen 06:00 und
22:00 Uhr statt.

Ein entsprechender Hinweis wird in
die Begrindung aufgenommen.

STAND: ENTWURF; APRIL 2025

SEITE 57 VON 59




BEBAUUNGSPLAN NR. I/S 62 AUSWERTUNG FRUHZ. BETEILIGUNG

Von den folgenden Behtrden und Trager offentlicher Belange wurden keine Stellung-

nahmen abgegeben:

1.1 Gleichstellungsstelle 005

1.2 Immobilienservicebetrieb 230

1.14 Bauamt Stadtentwicklung 600.32

1.22 Umweltbetrieb 700.6 - Stadtgrin und Friedhof

2.1 a Polizeiprasidium Bielefeld Direktion K/KK 34 KP/O
2.3 Landesbetrieb StralRenbau NRW Regionalniederlassung OWL
2.36 Naturpark Teutoburger Wald / Eggegebirge
2.37 Landesbuirro der Naturschutzverbande NRW
Heimatverein Senne
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3. ERGEBNIS DER AUSWERTUNG DER STELLUNGNAHMEN AUS DER FRUH-
ZEITIGEN BETEILIGUNG ZUM VORENTWURF

Aufgrund der vorliegenden Anregungen und Hinweise aus der Offenlegung ergeben sich ge-
geniiber dem Vorentwurf im Wesentlichen die unten aufgefiihrten Anderungen bzw. Ergan-
zungen.

Im Einzelnen:

= Nutzungsplan
- Darstellung Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne von § 4 BauNVO
- Anpassungen der tberbaubaren Grundstlcksflachen
- Erhaltenswerte Baume nach Umweltbericht werden zum Erhalt festgesetzt
- Anpassung/ Konkretisierung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
- Eintragung der Isophone fir Bauschall-Dammung
- Anpassung/ Erganzung der Nutzungsschablone

» Textliche Festsetzungen
- Uberarbeitung der Festsetzungsinhalte
- Anpassung an den aktuellen Standard

= Begrindung
- Erganzungen u. a. zum Flugplatz, Umwelt- und Artenschutz, Durchgriinung, Entwéas-

serung, Immissionen, Stadtbahnplanung und Wasserentsorgung
- Erstellung Umweltbericht als eigenstandiger Teil der Begriinung
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