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1749 Art der baulichen Nutzung

7 gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

5 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten
sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche oder sonstige

Fahnen
6. Entlang der offentlichen Verkehrsflache ist rechnerisch maximal 1 Anlage pro Ifd.

Stand der Kartengrundlage: 31.03.2022

626

PLANZEICHENERKLARUNG

Sondergebiet

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. (1) Ziffer 1 BauGB, § 16 BauNVO

Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze
gem. § 9 (1) Ziffern 4 und 22 BauGB

Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,

Grof¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

f} 153,83

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Ziffer 25 b BauGB)

Hoéhenbezugspunkt gepl. Verkehrsflache
in m 4. NHN

far

Bepflanzung und fuar die Erhaltung von Baumen,

2019.Dortmund, Juli 2019)

Elektrokleingerite | Papier, Biroartikel, Schreibwaren

Haushaltswaren” | Sportbekleidung
Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und

Tischwasche

| Sportschuhe
| Uhren / Schmuck

2. MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ)
Die maximal zulassige GRZ in den Bereichen MU1, SO1 und SO2 betragt 0,9.

2.1

Im Bereich MU2 wird eine Obergrenze von 0,8 festgesetzt. Eine Uberschreitung

der beiden dem Gebaude nachstgelegenen NHN-HAhen zu ermitteln.

3.2 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen definiert sich nach § 18 Abs. 1
BauNVO Uber die zulassige Wand- und Gebaudehdhe und die Anzahl der
zulassigen Vollgeschosse.

Bei Gebauden mit Flachdachern wird die zulassige max. Gebaudehodhe (GH)
zwischen der Oberkante der Attika oder der Oberkante von Bristungen bzw.
dem oberen Abschluss der Wand und dem an das Grundstlck angrenzenden

unteren Bezugspunkt (OKFF) gemessen.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO
Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache sind bauliche Anlagen zur
Gelandeprofilierung in Form von Stutzmauern zulassig.

4.3 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
Nebenanlagen sind auf3erhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen
zulassig.

Stellplatzanlagen / Tiefgaragen(zufahrt)
Oberirdische Stellplatze sind nur in den dafur vorgesehenen Flachen
zulassig.

Im Bereich MU2 sind Stellplatze sowohl als Tiefgarage als auch als
oberirdische Stellplatze in den Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Die Tiefgarageneinfahrt im MUZ2 ist mit einem Ampelsystem zu planen,
welches das Einfahren in die Tiefgarage bei Gegenverkehr priorisiert.

Markten orientierten Seiten geschlossen auszufuhren.
e Sofern im MUZ2-Gebiet Tiefgaragen errichtet werden ist die Nordwand als

einem Flachengewicht von mindestens 10 kg/m? errichtet werden. Die

der Nachtzeit (22- 6 Uhr) nicht zulassig. Die Stellplatzanlagen in den
Urbanen Gebieten sowie in den Sondergebieten sind in der Nachtzeit (22 -6
Uhr) ausschlieBlich von der Carl-Severing-Stralde zu erschlielien, PKW An-
und Abfahrten sind in dem Zeitraum nur zur Carl-Severing-Strale zulassig.

sind im

Entsprechende Malinahmen

nachzuweisen.

Baugenehmigungsverfahren

7 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiur Bepflanzungen und flir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen

anzulegen und als Vegetationsflache herzustellen. Bei Stellplatzanlagen mit
Mittelstreifen sind die Pflanzbeete durchgehend und in einer Mindestbreite von
2,0 m (lichtes Mal) anzulegen.

7.2 Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Innerhalb der im Plan entsprechend umgrenzten und gekennzeichneten Flache
sind die vorhandenen Baume und Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen. Jegliche die Vitalitat der zu erhaltenden Baume nachhaltig
beeintrachtigenden Malinahmen sind im Schutzbereich der Baume untersagt.

freistehende Werbeanlagen
1. Werbeanlagen an der Statte der Leistung und im direkten Umfeld

2. Der Abstand der Werbeanlage von der Strallenbegrenzungslinie muss
mindestens 1,0 m betragen.

3. Die Gesamtansichtsflache einer einzelnen Anlage darf die GroRe von 20,0
m? nicht Uberschreiten.

4. Die Gesamthohe wird auf 8,0 m, bezogen auf die nachstgelegene Hohe der
offentlichen Verkehrsflache, begrenzt.

5. Entlang der offentlichen Verkehrsflache ist maximal eine Einzelanlage (in
Form eines Werbepylons) oder einer Gruppe von maximal drei baugleichen
Anlagen in raumlicher Beziehung zueinander und je angefangene Ifd. 60 m
Grundstucksbreite zulassig.

geahndet werden.

2805 . . . : : :
11 Urbane Gebiete technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung und Speicherung 10 m Grundstiicksbreite zuldssig, insgesamt aber maximal 3 Stick je ?éeéa{g%%girxg‘i'fg‘E‘Zenﬁﬁr'gztlfaesnsﬁ:forderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
7 | 6a BauNVO von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Betriebsgrundstiick. Die Fahnen kénnen in der danach maximal zuldssigen e 4 gUilg 9-
S 1 11 Zulssia sind: gemal § 9 (1) Nr. 23 b BauGB
1272 1.1 £U1assig sind: ) _ _ _ 7. Fahnen durfen eine Gesamthohe von 12,0 m Uber der nachstgelegenen Bielefeld,
44,?_ 1. Wohngebaude, 3.1 Verpflichtung zur Errichtung von Photovoltaikanlagen offentlichen Verkehrsflache und eine Breite von 1,5 m nicht {iberschreiten.
2 r=> 2. Geschafts- und Burogebaude, Stadt Bielefeld
<& S . 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaft sowie Betriebe des Bei der Neuerrichtung von baulichen Hauptanlagen mit einer fiir eine Solarnutzung Unzuldssig sind: Der Oberbirgermeister
"%?_ Beherbergungsgewerbes, geeigneten Dachflache mit einer Grée von mehr als 50 m? sind auf mindestens 50 % Amt fir Georinformation und Kataster
294/ 4. Sonstige Gewerbebetriebe, der geeigneten Dachflache (Solarmindestflache) Photovoltaikmodule zu installieren. _ _ i.A.
D\ . g - P , Geeignete Dachflachen in diesem Sinne sind u. a. bei geneigten Dachern die nach 1. Werbung mit wechselndem Licht
o) AN 5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, ) . L - " : !
>3 " ed) gesundheitiiche und sportliche Zwecke Uden bis einschlieRlic Ud-Westen Ud-Osten ausgerichteten Dachflachen.
7 Sud b hliel3lich Sud-West / Sud-Ost htet Dachflach
Flachdacher sind grundsatzlich fur eine Solarnutzung geeignet. 2. Wechselbildwerbung
N\ Ausfertigung
Vs ’ \ \\ 1.1.2Unzu|éssigﬂsind: . Von der fur eine Solarnutzung geeigneten Dachflache einer baulichen Hauptanlage 3. Werbeanlagen oberhalb der Attika Der Rat der Stadt Bielefeld hat am
/ 6 \ St o 1. _Vergnugungsstatten_, soweit sie nicht wegen |hrer"Zv§/ecl.<best|mmung oder nach Satz 1 und 2 sind die von Dachaufbauten (Kamine, Gauben etc.), von diesen Bebauungsplan/ diese Bebauungsplanénderung als Satzung beschlossen.
> 7, g’( 4/4_ 1046 ihres Umfanges nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind Dachflachenfenstern sowie von Dachterrassen/ Loggien etc. in Anspruch
4 . - . -
Gema ung Q e P \ A [ 996‘ ] 2 Tankstellen genommenen Teilflachen der geeigneten Dachfldche vor Berechnung —der RECHTSGRUNDLAGEN Der Beschluss ist ordnungsgemaf zustande gekommen.
1646 . Solarmindestflache in Abzug zu bringen.
© O R ) L Es ist nach § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung verfahren worden.
FI 4 ‘bb“2955 N &/?/r‘ 2 (D(b 44,1_ % 1.1.3Innerhalb der urbanen Gebiete (MU 1 und MU 2) ist in den Erdgeschosszonen _ . _ _ _ _ S J J
Vg & 9& das Wohnen nicht zuléssig Von der Solarmindestflache einer baulichen Hauptanlage nach Satz 1 und 2 sind die Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 Bielefeld
1269 » /\® ¢ durch Installation einer solarthermischen Anlage zur Warmeerzeugung in Anspruch (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. ’
No genommen Teilflachen der geeigneten Dachflache in Abzug zu bringen. Auf die 2023 | Nr. 394) geandert worden ist;
» /\\ MU 2 » 1.2 Sondergebiet - Zweckbestimmung GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel Solarmlndestflach.e konneq Fas§adepflachen derselben baulichen Hauptanlage, auf | ) | | )
4, denen Photovoltaikmodule installiert sind, angerechnet werden. die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - - -
74 GroBfléchiger Lebensmitteleinzelhandel 0 0,8 ’?" em § 11 Abs. 3 BauNVO OberburgermelSter
/ \ _ -~ e Taee ‘ o gem. . BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
\. a 0,9 -1V 0 6 Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden
| OK von 134 m bis 1.2.1 Zulssig ist: - . . ‘ ist;
142 m iiber NHN . schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des _ _ ] _ ]
OK max. 135 m O i 4 i i i it ai P . . Dieser Bebauungsplan/ Diese Bebauungsplananderung wird gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
y e 5 (iber NHN o) 9 Lebe_nsrlnltteclamarkt? Smkd r?ltflr]ar]versor?u4n595srelze\</a£|t:em lﬁern.sortlment mit einer Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen das Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) mit der Begrijndgng und der zusammengf]assenden Erkl%rung ? :
994\ » maximalen Gesamtverkaufsflache von 1.455 m* (VKF) zulassig. Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember
ZU tl"effenden Vorkehrungen 2022 (BGB' | S. 2240) geéndert worden |St, ab Zu jedermanns Einsicht bereitgeha'ten_ Der Beschluss des
&> A Das zulassige  Hauptsortiment des  Lebensmittelmarktes  umfasst gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB ) . Bebauungsplanes/ der Bebauungspananderung und der Ort der Bereithaltung sind
nahversorgungsrelevante Sortimente gemaR folgender Liste (Bielefelder goﬁggfer Ba;?rd\]m:pgg:xg1gvaa£gvl:l/or§rrE:;Wesl,tftalten (!Tagdftsgauohrdgungtzms - ;augki\'iw
: . A ) o o vom 21. Juli : . S. , zuletzt geandert durch Gesetz vom 31. Oktober sffentlich bekannt ht worden.
\ S Sortimentsliste gemaf Einzelhandels- und Zentrenkonzept) 6.1 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 2023 (GV. NRW. S. 1172) am offentlich bekannt gemacht worden
_ A \ fg,’L:l f) 3 \ Apothekenwaren In den urbanen Gebieten ist zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen _ _ ) _ _
~2 \! St \ o\ Blumen (Ihdoor) ein geschlossener Laubengang zu errichten. Alternativ kann bei Wohnnutzung die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bielefeld,
1784 \ settsonsn DO Lo ,\;\Q Drogeriewaren die Raumaufteilung der Wohnungen so geplant werden, dass keine Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
\ a 09 N \ W& Getranke schutzbedirftigen Raume wie beispielsweise der Wohnungseingang, Bad, Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490). Stadt Bielefeld - Der Oberblrgermeister - Bauamt
. , _ N ) s 4 ) : i.A
S Nahrungs- und Genussmittel Abstellraume, etc. zu den Larmquellen orientiert ist. Daruber hinaus ist '
\ I = 9 ’ g Anmerkung
. =~ Zeitungen / Zeitschriften alternativ. eine  Festverglasung zum  Schutz  vor  schadlichen
N \ OK von 137,5 m bis .
0,9 \ 1395 m tiber NHN & 3 % Umwelteinwirkungen vorzunehmen. Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen geman
M \ \ . 64/104”N”N S 1S Zentrenrelevante Sortimente gemaR folgender Liste (Bielefelder Sortimentslist § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des
° 0K137,;im'3i§,\]39’5 \\65‘ 6 : R 5 > gemaf Einzelhandels- und Zentrenkonzepte) sind nur als Rand- und 6.2 Bauliche und organisatorische SchallschutzmaRnahmen Bebauungsplanes.
m uber J i i A Y i . . . .
) WK ® W '\\'/eblfns}olfltf.mﬁ”te 'Irf‘ Umfang von hochstens 10 % der festgesetzten maximalen e Alle Fahrwege auf den Grundstiicken sind asphaltiert auszufiihren. Zuwiderhandlungen gegen die gemiR § 89 BauO NRW 2018 in den Bebauungsplan
625 \ 782 ,L:b ® __% er au_S ache zulassig. _ _ e Sammeleinrichtungen von Einkaufswagen sind mit Ausnahme der zu den aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne
7 631 (vgl. Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stadt Bielefeld - Fortschreibung des § 86 (1) Ziffer 21 BauO NRW 2018 und kénnen gemal § 86 (3) BauO NRW 2018 als solche

1. Natur-, Boden- und Baudenkmaler

und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und/oder der LWL-Archaologie fur
Westfalen/Aullenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521
52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: le-archaeologie-bielefeld@lwl.org)
unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Obere Denkmalbehorde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehorde kann die Frist
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs.
2 DSchG NRW). Gegenuber der Eigentumerin oder dem Eigentimer sowie den

3. Artenschutz
Vermeidungsmalinahmen

o Rodungs- und Raumungsmalnahmen von Vegetationsflachen sind nur zwischen dem
1. Oktober und dem 28./29. Februar durchzufihren. Im Falle nicht vermeidbarer
Flachenbeanspruchungen aullerhalb dieses Zeitraums muss durch eine
umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine Entfernung von
Vegetationsbestanden, insbesondere von Geholzbestanden, nur durchgefuhrt wird,
wenn die betroffenen Gehdlze und Freiflachen frei von einer Quartiernutzung sind.

o Die  Aktivitaiten der  Baumalnahme  (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten,

Der Vogelschlag an Glasflachen kann die Mortalitatsrate von Vogeln signifikant erhéhen
und damit die Verbotstatbestande des §44 Abb. 1 Nr. 1 auslosen. Um dies zu vermeiden,
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens das Vogelschlagrisiko anhand des
Leitfadens (LAG VSW 2021) zu ermitteln und in Abstimmung mit der UNB sind ggf.
MalRnahmen zu ergreifen.

o Um eine Betroffenheit gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliefen, mussen
die Gebaude mit Quartierseignung fur  Fledermause wahrend der
Uberwinterungsphase der Fledermaduse im Zeitraum November bis Ende Februar
abgebrochen werden. Ist dieses nicht innerhalb des angegebenen Zeitraumes
madglich, muss vor dem Abbruch von einem Fachgutachter Gberprift werden, ob die
potenziellen Quartiere tatsachlich genutzt werden. Ein Abbruch darf nur erfolgen,
wenn keine Fledermause nachgewiesen werden.

Um eine Betroffenheit gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG ausschlie3en zu
kénnen, missen die Nistkasten wahrend der Uberwinterungsphase der Fledermause
im Zeitraum November bis Ende Februar abgenommen und an Gebauden oder
Baumen, die erhalten bleiben, umgehangt werden. Das Umhangen aul3erhalb des
genannten Zeitraumes ist nur moglich, wenn von einem Fachgutachter festgestellt
wird, dass die Nistkasten nicht als Fledermausquartier oder Brutstandort von Vogeln
genutzt werden.

Augenoptik | Horgerate Schallschutzwand auszufiihren. Die Wand ist an das Geb&ude und an die
Bastel- und Kinstlerartikel | Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen ; ; ;
Bekleidung | Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme westliche Rampenwan-d anzuschllefsep SOWie g?gen deq Erdboden bzw. HINWEISE BEBAUUNGSPLAN NR-: I/Q 28
o | ol A Rampensturz abzuschlieffen und um mind. 2,5 m Uber Gelande (126,56 NN) "
Sicher | Medizinische und orthopadische Artikel auszufiihren. Die Larmschutzwand kann aus allen dichten Bauelementen mit URBANER BEREICH CARL-SEVERING-STRASSE /
Computer und Zubehor | Musikinstrumente und Zubehor

ECKE OSNABRUCKER STRASSE

ENTWURFSBESCHLUSS
OFFENTLICHE AUSLEGUNG

PLANVERFASSER:

r—— T e R einzelnen Elemente der Wande und Dacher sollten dicht gegeneinander ] L _ L ,
X E::;l::r:ﬁ :tzdgjl::l:l:i:::ras e E:III{:JIZEUM und Kosmetikartikel anschlieRen und ein Schallddmm-MaR im eingebauten und betriebsfertigen Bau- und/oder' Bodender?kmgflfer smd"lm Planbereich oder _|_m direkten Umfeld nicht
ey F; o ng oy | - Zustand von R'w=25 dB erreichen sowie im Falle der Wande gegen den bekannt. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler  (kultur-  und/oder VERFAHRENSSTAND: DATUM:
as / Forzelian / Karami A i 7 Erdboden abschlieen naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch
He]n-r]ﬂ{r‘I‘m.ill;hl.‘?de!rf;" Kurzwaren / Meterware ;Sll‘“’]l‘rjﬁ“ki‘!l [ -kleingerite (ohne Sportgrofi- ' N ' ' . . ' . Verénderungen und Verférbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen AUESTELLUNG"SBESCHLUSS 01.09.2020
Stoffe / Wolle gerate) e Die Nutzung der Anlieferungsbereiche sowie die LKW-Anlieferung sind in FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG 21.09.2020-21.10.2020

17.09.2024
02.10.2024-04.11.2024

07.11.2024-09.12.2024

BAUAMT BIELEFELD, BAULEITPLANUNG WEST (600.31)

HEMPEL + TACKE GMBH

Abgrenzungen N A Einfahrtbereich der festgesetzten GRZ durch eingeschossige Tiefgaragen ist gem. § 19 Abs. 4 ma 1YNr. 25 a B B sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundsticks, auf dem Bodendenkmaler
nianrbereic Satz 2 BauNVO i.V.M. § 21 Abs. 3 BauNVO bis zu 0,9 zulassig. gemals § 9 (1) Nr. 25 a BauG entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Mallhahmen zur CARL.SEVERING.STRASSE IM
— — o _ _ _ sachgemaflen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande PLANGEBIET: i i .
"1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes a aaaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) 7.1 Begriinung von Stellplitzen und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu g%li{:gggGSBEREICH MIT DER OSNABRUCKER
| gem. §9(7)BauGB Die maximal zuléssige GFZ im Bereich MU1 betragt 2,4 und im Bereich MU2 Oberirdische Stellplatzanlagen fir mehr als 4 Krafttahrzeuge sind mit | | dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).
———f o 3,0. Laubbdaumen zu begrinen und zu gliedern. Je angefangene 4 ebenerdige
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Flichen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Stellplatze ist bei vorliegendem rdaumlichem Zusammenhang ein GEMARKUNG/ FLUR: SEUMRAEKUNG QUELLE,
gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen 3 Hohe baulicher Anlagen standortgerechter Laubbaum in einer Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 2. Kampfmittel
gem. § 9 (1) Ziffer 25 b BauGB gem. § 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit §§ 16 u. 18 BauNVO 16/18 cm, fachgerecht im regelméRigen Raster innerhalb der Stellplatzanlage Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt oder KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE, AUSZUG
Art der baulichen Nutzung zu pflanzen sowie zu pflegen und d'auerhaft. Zu grhalten. Abgangige Geholze werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die ] _
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB 3.1 Unterer Bezugspunkt sind in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Feuerwehrleitstelle - Tel. 0521/512301 - oder die Polizei - Tel. 0521/5450 - zu MABSTAB: 1:300
Erhaltung: Baum Als unterer Beszgspunkt far blgulic.he Ar_1|agen gilt der né’_chstgelegene benachrichtigen.
Urbanes Gebiet aufgenommene Hohenpunkt (gemafs Eintrag im Bebauungsplan) innerhalb des Die Pflanzbeete der Baumstandorte zwischen den Stellplatzen sind in der o 5 10 20 Motor
(§ 6a BauNVvO) dGeItu(r;gzt?.erdelch?sH I?elImehret’ﬁENeII:gﬁtragdengnt Z‘_HN'Z'Ohe:dQ'ItI Jtewellls tQ'e GroRe eines Stellplatzes 2,5 m x 5,0 m (mindestens 12 m® Pflanzgrube) = '
em Gebaude nachstgelegene -Hohe oder ist diese durch die Interpolation

0,9 Grundflachenzahl, z.B. 0,8 Zusétzlich ist die gekennzeichnete Flache mit Baumen, Strauchern und Materiallagerung etg:) mussen auf dig notwendigste Flache beschrér)kt werden.
Geschossflachenzahl, z.B. 2,4 ‘\\\ Vorhandene Flurstiicksgrenze mit Grenzstein Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Gebiudehdhe — durch sonstigen Bepflanzungen anzupflanzen. g:ﬁ'edlrdsetT k;S:er?zT]thgsgn 1[?:”21(1 ker:::n 'ifl'csht::‘gdesl’;:: 1é?c(i)enmd ::S Ba‘g:‘hzrl‘tezgg
ZSTruKtiu INZzu . | | W , ZU
i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald, z.B. Il untergeordnete Gebaudeteile wie z.B. technische Dachaufbauten, Antennen, ) Gehdlzbestinde und Vegetationsbestinde der naheren Umgebung  vor STADT BIELEFELD
O1Ij£nax. Hohe der baulichen Anlagen als HéchstmaR 673 Flurstiicksnummer Gelénder, Scho"rns_teine oder Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie um bis Bsel Abga?g von Ba.ur(;len ist 1(e;/r;Sglelcher Stelle glelfrg)artlgel_rl"hErsatz Beeintrchtigung geschiitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum
o NEN (Oberkante Attika), z.B. max. 142 m iiber NHN zu 2 m sind zulassig. (ﬂtammum:t?g" von m(|3n r?_g,ltens 1611 C(T’ g;zmes?feT md : |g12| o e)' gu tibernehmen kénnen. STADTBEZIRK BRACKWEDE
N . . ] . ] . . . P a.nzen: gangige oenholze sind In-der daraufiolgenden anzperiode ° Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen und anderen transparenten Flachen
gi’; 112;‘:: Hohe der baulichen Anlagen als Mindest- und Vorhandene Bebauung mit Hausnummer 4 Bauweise, Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen gleichartig zu ersetzen. sind beim Neubau von Gebéuden geeignete MaBnahmen durch die Verwendung
tiber NHN Héchstm?ﬂ. (Oberkante Attika), z.B. 137,5 m bis gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB entsprechender Materialien und entsprechende Gestaltung vorzunehmen wie
142,5m uber NHN A( Bemaliung mit Angabe in Meter, z.B. 7,5 m 418 _ 7.3 ElaChdéChegvoana(;lliC{lTn kHalijptar{I/agertl Tind :nindezteﬂf Eut50 ;%1e0xtensiszu - Reduktion von Durchsichten durch Punkte, Raster oder Linien BEBAUUNGSPLAN NR. |/Q 28
. .. . . .1 Bauweise egrunen. Die Mindeststarke der Vegetationstragschic etrag cm. Die ] . "
Bauweise, iiberbaubare und nicht tiberbaubare ' vorhandener Regenwasserkanal In den Uberbaubaren Flachen der Gebiete MU1 und MU2 ist die offene Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Von der Begriinungspflicht ausgenommen CN;:“ZE”Q ‘;0,“ halbtransparenten Glasflachen, halbtransparenten Wénden und "URBANER BEREICH CARL-SEVERING-STRASSE/
Grundstucl_(sflachen o Bauweise zulassig. sind Dachflachenbereiche fiir erforderliche haustechnische Einrichtungen und asbausieinen ECKE OSNABRUCKER STRASSE"
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB | vorhandener Mischwasserkanal Lichtkuppeln - Nutzung von Sonnenschutzsystemen wie vorgehangte und eingelegte Raster,
MK @ 25 ) ' . . .
_ o In den (berbaubaren Flachen der Gebiete SO1 und SO2 ist die Lisenen, Brise Soleil und Jalousien
0 offene Bauweise r 1 Buswartehaus abweichende Bauweise zulassig. - Bau von geneigten Flachen und Oberlichtern SATZUNG
| IS | 8 Ortliche Bauvorschrift - Bau von Fassaden und Bauten aus Metallelementen
a abweichende Bauweise X oo  Crundwassermessstelle Igrgl’zenreé(i:: \S/Séggsnsgjr“g;% re1lenne gz\l’va?/IeCiZ?(rjneitBdeebralIJ\/lljglggfaestegej:;Zst. (;EIZ gemal § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW - Nutzung von bombierten Flachen
B Lange der Gebdude mehr als 50 m betragen darf Zusatzlich ist eine 8.1 Werbeanlagen (SO1 und SO2, MU1 und MU2) - Nutzung von Solarfassaden UBERSICHTSPLAN M 1:10 000
= Baugrenze : . : . S— :
J einseitige, grenzstandige Bebauung zulssig. - Reduktion der Spiegelwirkung
Zulassig sind:
== Baulinie

STAND: [APRIL 2025], [HT; PFLUGHAUPT]
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