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Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Dornberg 12.06.2025 Offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 01.07.2025 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Bebauungsplan Nr. 43. 2 ,Wohnquartier nordlich und westlich der Babenhauser
StraBe, ostlich Leihkamp / Babenhausen™ und

275. Anderung des Flichennutzungsplans ,Wohnbauentwicklung éstlich der
Leihkamp-Siedlung und nordlich der Babenhauser Strale"

- Stadtbezirk Dornberg -
Aufstellungsbeschluss

Anderungsbeschluss )
Beschlisse zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behoérden

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung und 11 09 01 Gesamtraumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Schaffung von Planungsrecht, Aufstellungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Die Kosten werden im weiteren Verfahren ermittelt

Gdf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Begrufungsbeschluss zur baulichen Entwicklung ,Leihkamp®, BV Dornberg, 27.06.2019, TOP 8

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Dornberg empfiehlt / der Stadtentwicklungsausschuss beschlieft:

1. Der Bebauungsplan Nr. 43.2 ,,Wohnquartier nérdlich und westlich der Babenhauser
Strae, ostlich Leihkamp / Babenhausen“ fiir das Gebiet siidlich des Johannis-
bachs, nordlich und westlich der Babenhauser StraRe, dstlich Leihkamp ist im Sinne
des § 30 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.

Fiir die genauen Grenzen des Plangebiets ist die im Abgrenzungsplan eingetragene
»Grenze des raumlichen Geltungsbereichs“ verbindlich.

2. Der Flachennutzungsplan (FNP) ist gemaR § 8 Absatz 3 BauGB im Parallelverfahren
zu andern (275. FNP-Anderung "Wohnbauentwicklung éstlich der Leihkamp-
Siedlung und nérdlich der Babenhauser StraBBe").

3. Fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes und die FNP-Anderung sind die friihzeiti-
ge Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 1 BauGB und die friihzeitige Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1
BauGB auf der Grundlage der in der Vorlage dargestellten allgemeinen Ziele und




Zwecke der Planung durchzufiihren.

4. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden gemaR den in der
Anlage 5 enthaltenen Ausfiihrungen festgelegt.

5. Der Aufstellungsbeschluss und der Anderungsbeschluss sind gemiR § 2 Absatz 1
BauGB o6ffentlich bekannt zu machen.

Kurziibersicht der Planung

frihzeitige formliche
- Beteilgung ~ EWufsbesehluss  geigijgung - Satzungsbeschluss

Jollenbeck

Dornberg

Schildesche
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Lage im Stadtgebiet (ohne Mal3stab) Abgrenzungsplan (ohne Mal3stab)

Geforderter Wohnungsbau  Voraussichtliche Anzahl der Wohneinheiten (WE): ca. 160 - 210
davon mindestens 33 % geforderte Wohneinheiten (53 - 70)

Anwendung der D Ja [ Nein [] Angepasst liber vertragliche Regelung
Baulandstrategie

Begriindung:

Die Bielefelder Beteiligungs- und Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH (BBVG) hat die Grund-
stlcksverfugbarkeit der wesentlichen Flachen fir die Gebietsentwicklung gesichert. Ziel ist die
Entwicklung eines Wohnquartiers gemafl der Bielefelder Baulandstrategie. Die BBVG ubernimmt
die entstehenden Kosten fir das Bauleitplanverfahren einschliellich erforderlicher Fachgutachten,
naturschutzfachlicher AusgleichsmalRnahmen und projektbedingter ErschlieBungsmalinahmen.
Die Einzelheiten werden in stadtebaulichen Vertragen geregelt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 43.2 ,Wohnquartier nérdlich und westlich der Babenhauser Stralle,
Ostlich Leihkamp / Babenhausen® sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ent-
wicklung eines neuen Wohnquartiers unter Berucksichtigung des Naturraums und der Nachbar-
schaft geschaffen werden. Der im Plangebiet vornehmlich im  Mehrfamilien-
/Geschosswohnungsbau vorgesehene Wohnungsbau einschlieRlich des Angebots von sozial ge-
férdertem Wohnraum unterstiitzt dabei die gro3e Nachfrage nach Wohnraum in Bielefeld.
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Im Parallelverfahren wird dafir der Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld entsprechend gean-
dert (siehe Anlage). Der Regionalplan OWL legt die Flache des Plangebiet bereits als Allgemei-
nen Siedlungsbereich fest. Im Verfahren zur Neuaufstellung des Regionalplans war die entspre-
chende Anderung des ehemaligen Bereichs fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen von der
Stadt Bielefeld angeregt worden.

Innerhalb des Wohnquartiers sollen ca. 160 - 210 Wohneinheiten (WE) im Geschosswohnungs-
bau (3 - 4 Geschosse) und teilweise in Form von Reihenhausgruppen (2 Geschosse) entstehen.
Der deutlich kleinere Teilbereich auf der Westseite des Grlinzuges wird aus der bestehenden Be-
bauungsstruktur der Leihkamp-Siedlung abgeleitet und stellt sich als kleinteilige Erganzung mit
einer Reihenhausgruppe und einem Doppelhaus dar.

Gegenstand des Vorentwurfs sind zwei Varianten in Form eines skizzenhaften Rahmenkonzepts
(stadtebauliches Konzept). Diese unterscheiden sich im Wesentlichen hinsichtlich der Anzahl und
Anordnung der Gebaude sowie der Unterbringung der Stellplatze (Variante 1 ,zentrales Parkhaus
und Mobilitatsstation, Variante 2 ,Tiefgarage zu Gunsten eines zusatzlichen Wohngebaudes®).

Die stadtebauliche Grundidee und die geplanten Gebaude erdffnen in beiden Varianten die Mog-
lichkeit zur Errichtung eines nachbarschaftsorientierten Wohnquartiers mit unterschiedlichen
Haus- und Wohnformen, die sich in ihrer H6henentwicklung und Kubatur in die vorhandene Um-
gebung einfiigen und dennoch einen eigenen identitatsstiftenden Quartierscharakter erhalten.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird im Standardverfahren gema® § 2 i. V. m. § 8 BauGB
erfolgen. In der Anlage ,Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung wird der vorlaufige
Untersuchungsrahmen fur die Umweltprufung dargestellt.

Nach den frihzeitigen Beteiligungen soll eines der stadtebaulichen Konzepte zum Entwurf weiter
ausgearbeitet werden.

Anlagen:

= Abgrenzungsplan

» Stadtebauliche Konzepte (Vorentwurf)

= Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
= 275. FNP-Anderung

Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung

Beigeordnete

Koch
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