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Aufstellungsbeschluss

fur die Bebauungsplane
Nr. 21.1 ,Wohnen sudlich der Voltmannstral3e zwischen Jollenbecker Stralle und Koblenzer Stral3e / Schildesche*
Nr. 23.1 ,Wohnen westlich des Grenzbach-Grunzugs nordlich der SchloB3hofstralde / Gellershagen®

Bezirksvertretung Schildesche

Stadt Bielefeld

Bauamt — Bauleitplanung West
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Bebauungsplan 11/1/17.00 Am Brodhagen (1956)
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Bebauungsplan 11/1/03.01 VoltmannstraBe (1970)
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Nachverdichtungskonzepte — Ziele

- Stadtischer Grundsatz: Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

— Weiterhin steigende Nachfrage nach Wohnraum

Das Potenzial einer integrierten stadtischen Lage nutzen, indem

— Nachverdichtungsmaoglichkeiten in zweiter Baureihe geschaffen werden
— Eine kleinteilige, aufgelockerte Bebauung weitergefuhrt wird

— Ein- und Zweifamilienhduser entstehen

- Weiterhin Platz fur Hausgarten besteht

20.03.2025 Stadt Bielefeld, Bauamt
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Nachverdichtungskonzepte
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Nachverdichtungskonzepte

Bebauungsplan Nr. 23.1 ,,Wohnen westlich des Grenzbach-Grinzugs nordlich der
SchloBhofstraBe / Gellershagen*

;’/
[ ] vorhandene Bebauung
Bestehendes Grundstiick

mit moglicher rackwartiger Bauflache

Potentielles Baugrundstiick
mit mbglicher Neubebauung

Mogliche Neubebauung

Mégliche ErschlieBung iber Wegerecht




Nachverdichtungskonzepte

Bebauungsplan Nr. 23.1 ,,Wohnen westlich des Grenzbach-Grinzugs nordlich der
SchloBhofstraBe / Gellershagen*

Teillibersicht 2

Vorhandene Bebauung

Bestehendes Grundstuck
mit moglicher rickwartiger Bauflache

Potentielles Baugrundstiick
mit maglicher Neubebauung

Mbgliche Neubebauung
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Mbgliche ErschlieBung iiber Wegerecht



Nachverdichtungskonzepte

Bebauungsplan Nr. 23.1 ,,Wohnen westlich des Grenzbach-Grinzugs nordlich der
SchloBhofstraBe / Gellershagen*

Teillibersicht 3

5 &

[ | vorhandene Bebauung
] Bestehendes Grundstick

mit moglicher ruckwartiger Bauflache
E Potentielles Baugrundstick

mit maglicher Neubebauung

; ‘j Méogliche Neubebauung

== Mégliche Erschliefung iber Wegerecht




Nachverdichtungskonzepte

Nr. 21.1 ,,Wohnen sudlich der VoltmannstraBe zwischen Jollenbecker StrafRe und
Koblenzer Strae / Schildesche*

Vorhandene Bebauung
Bestehendes Grundstiick
mit moglicher rickwértiger Bauflache

Potentielles Baugrundstiick
mit mbglicher Neubebauung

Magliche Neubebauung

Magliche ErschlieBung iiber Wegerecht



Nachverdichtungskonzepte - ErschlieBung

Ziele:

< - Erschliefung moglichst ohne zusatzliche Versiegelung

Entstehung von ,Insellagen® vorbeugen

Leitidee:

> Im Regelfall realisieren zwei Nachbarn zusammen eine
gemeinsame Erschlie3ung

20.03.2025 Stadt Bielefeld, Bauamt



Nachverdichtungskonzepte

Bisheriges Verfahren:
- Vorstellung der ersten Konzepte in der BV Schildesche / Mitte 2024

- Interne Vorab-Beteiligung der von TOB und stadtischen Amtern
- Amt fur Verkehr: ggf. Verkehrsgutachten

- Umweltamt: Larmschutzgutachten, Artenschutzrechtliches Gutachten, Kartierung des Baumbestandes,
Wasserbilanzrechnung

- grundsatzlich Nachverdichtung stadtklimavertraglich moglich!
- Spielflachenbedarf: guter bis sehr guter Versorgungsgrad, Kompensation in vorhandenen Griinziigen moglich

- Durchfuhrung der Vorpriufung des Einzelfalls i.S.d. §13a BauGB

- Beide Bebauungsplane sollen gemal § 13a Abs. 1 BauGB als ,,Bebauungsplane der
Innenentwicklung® durchgefuhrt werden

20.03.2025 Stadt Bielefeld, Bauamt



Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss
durch die Bezirksvertretung Schildesche und den Stadtentwicklungsausschuss

v v

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Beteiligung der Behérden und
sonstiger Triger Offentlicher Belange

Offentlichskeitstermin und Gelegenheit zur Einsicht
in die Planungsunterlagen und zur Stellungnahme

+

Entwurfsbeschluss

durch die Bezirksvertretung Schildesche und den Stadtentwicklungsausschuss

Formelle Offentlichkeitsbeteiligung Beteiligung der Behérden und

Auslegung des Planes fir die Dauer sonstiger Trager Offentlicher Belange
eines Monats

Gelegenheit zur Einsicht in die Planungsunterlagen
sowie zur Stellungnahme

Priifung der Stellungnahmen
ggf. Einarbeitung in die Planung und wiederholte Auslegung

v

Satzungsbeschluss
(mit Beschluss liber eingegangene Stellungnahmen zum Entwurf)

durch die Bezirksvertretung Schildesche und den Stadtentwicklungsausschuss
abschlieBende Beschlussfassung durch den Rat

v

Bekanntmachung des Beschlusses

Inkrafttreten des Bebauungsplans




Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!
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