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1. Allgemeines

Der Grundstiuckseigentimer beabsichtigt, die bestehende Bebauung ndérdlich der Gustav-
stral3e und westlich der VormbrockstralRe im Stadtbezirk Senne sukzessive durch eine zeit-
gemale und verdichtete Wohnbebauung zu ersetzen. Die aktuell vorhandenen Mehrfamilien-
hauser im Plangebiet entsprechen nicht mehr den heutigen Anforderungen an modernes, ef-
fizientes Wohnen. Eine Sanierung des Bestands ist wirtschaftlich nicht darstellbar. Ziel der
Planung ist es daher, das vorhandene Planungsrecht zu optimieren und eine zeitgemale
Nachverdichtung zu Wohnbauzwecken zu erméglichen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,8 Hektar und wird im Norden durch bestehende
Wohnbebauung, im Osten durch die Vormbrockstral3e, im Stiden durch die Gustavstraf3e und
im Westen durch den Toppmannsweg begrenzt. Es handelt sich um ein bereits erschlossenes
Gebiet, das derzeit von sechs Mehrfamilienhdusern mit begrtinten Auf3enwohnbereichen und
einer Garagenanlage im nordéstlichen Plangebietsbereich gepragt ist. Die Umgebung des
Plangebiets ist Uberwiegend durch Wohnnutzungen gekennzeichnet, wobei westlich angren-
zend landwirtschaftliche Flachen und ein kleineres Waldgebiet liegen.

Der geltende Bebauungsplan fur das Plangebiet entspricht nicht mehr den heutigen Anforde-
rungen und wird daher im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 71.1 ,Wohnen nérdlich der Gus-
tavstrafle und westlich der VormbrockstralRe / Senne® Uberplant. Die Neuaufstellung erfolgt
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB, da es sich um eine stadtebauliche Ent-
wicklungsmafnahme im Innenbereich handelt. Die Nachverdichtung innerhalb eines bereits
bebauten und erschlossenen Bereichs entspricht dem Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden und tragt zur Aktivierung vorhandener Potenziale bei.

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die geplante Nachverdichtung geschaffen sowie die Rahmenbedingungen fr eine
zukunftsfahige Wohnentwicklung gesichert.

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Suden der Stadt Bielefeld im Stadtbezirk Senne. Der Geltungsbereich
der Neuaufstellung des Bebauungsplans 71.1 ,Wohnen nérdlich der Gustavstralle und west-
lich der Vormbrockstralte / Senne” umfasst die Flurstlicke 449 (tlw.), 451, 525, 526, sowie
736, Flur 7, der Gemarkung Senne |.
Die GesamtgrtRe des Plangebietes betragt ca. 0,8 ha und wird wie folgt begrenzt:

e Im Siuden durch die Gustavstrafie,

¢ im Westen durch den Toppmannsweg,

e im Norden durch angrenzende Wohnbebauung,

e im Osten durch die Vormbrockstral3e.

Bestandssituation im Plangebiet

Das Plangebiet ist durch bestehende Wohnnutzungen entlang der Gustavstral3e gepragt. Dort
befinden sich sechs Mehrfamilienhduser in Zeilenbauweise mit begriinten AuRenwohnberei-
chen. Es gibt keine klare Abgrenzung zwischen den privaten Géarten und den &ffentlichen
Verkehrsflachen. Aktuell gibt es in den bestehenden Wohngeb&uden 26 Wohneinheiten. Die
Gebaude wurden Ende der 1940er Jahre errichtet und weisen einheitliche architektonische
Merkmale auf: Sie sind zweigeschossig gestaltet, verfliigen Uber Satteldacher mit dunkelbrau-
nen Dachziegeln und présentieren ein nahezu baugleiches Erscheinungsbild. Die Geb&ude
stehen nicht unter Denkmalschutz.

Im norddstlichen Bereich des Plangebiets befindet sich eine Garagenanlage mit zehn Gara-
gen und einem dazugehoérigen Vorplatz.
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Das Plangebiet weist nur minimale topografische Unterschiede auf: In Nord-Sid-Richtung
bleibt die Hohe konstant, wahrend in West-Ost-Richtung ein Hohenunterschied von etwa 2
Metern besteht.

Umgebung des Plangebiets

Die Umgebung des Plangebiets ist tberwiegend durch Wohnnutzungen gepragt. Zudem be-
findet sich noérdlich des Plangebiets der offentliche Spielplatz ,Gustavstralie®. Die Gebaude in
der Nachbarschaft sind vorwiegend 2-geschossig mit ausgebauten Dachgeschoss und besit-
zen unterschiedliche Dachneigungen, wobei Satteldacher dominieren. Es handelt sich groR-
tenteils um Ein- und Zweifamilienhauser. Ostlich des Plangebiets, entlang der Vormbrock-
stral3e, befinden sich Mehrfamilienh&duser, die bis zu sechs Wohnungen pro Gebaude umfas-
sen. Westlich schliel3t landwirtschaftlich genutzte Flache an, die in die freie Landschaft tber-
geht. Im nordwestlichen Bereich befindet sich zudem ein kleineres Waldgebiet, das die land-
schaftliche Pragung dieser Seite des Plangebiets verstarkt. Zusammenfassend ist das Plan-
gebiet in ein Uberwiegend wohnlich genutztes Umfeld eingebettet, das von unterschiedlichen
Wohnformen und moderater Geschaossigkeit gepragt ist. Die westliche und nordwestliche Um-
gebung weist hingegen eine Ubergangszone zur freien Landschaft mit landwirtschaftlicher
Nutzung und Wald auf.

Weitere Informationen zur Bestandssituation sind dem folgenden Luftbild zu enthehmen.
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Abb. 1: Luftbild mit Abgrenzung des Plangebiets (Quelle: Online-Kartendienst der Stadt Bielefeld | eigene Uberar-
beitung)

3. Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisung

Regionalplan

Im Sinne der Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung und zur Verwirklichung der
landesplanerisch angestrebten Schwerpunktbildung hat sich die Siedlungsentwicklung auf
den Flachen zu volliziehen, die als Allgemeine Siedlungsbereiche dargestellt sind.

Im Regionalplan OWL ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 71.1 ,Wohnen nérd-
lich der GustavstralRe und westlich der Vormbrockstralle / Senne” als Allgemeiner Siedlungs-
bereich (ASB) festgelegt. Die mit der Planung angestrebte innerdrtliche Nachverdichtung ent-
spricht gemaf § 1 Absatz. 4 BauGB den regionalplanerischen Zielvorgaben.
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Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Bielefeld als Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 71.1 ,Wohnen nérdlich der
Gustavstralle und westlich der Vormbrockstralte / Senne” entspricht den Darstellungen des
Flachennutzungsplans und wird gemal § 8 Absatz 2 BauGB aus diesem entwickelt. Die ge-
plante Entwicklung des Plangebiets steht somit im Einklang mit den Ubergeordneten Pla-
nungszielen der Stadt Bielefeld, die eine stadtebauliche Nutzung als Wohnbauflache vorsieht.
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Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit Abgrenzung des Plangebiets [schwarze Umrandung] (Quelle:
Online-Kartendienst der Stadt Bielefeld | eigene Uberarbeitung)

Landschaftsplan

Die Flache des Bebauungsplans Nr. 71.1 ,Wohnen nérdlich der Gustavstrale und westlich
der VormbrockstralRe / Senne® liegt aul3erhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans
der Stadt Bielefeld. Der Geltungsbereich des Landschaftsplans grenzt westlich an das Plan-
gebiet.
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Abb. 3: Landschaftsplan mit Kennzeichnung des Plangebiets [schwarze Umrandung] (Online-Kartendienst der
Stadt Bielefeld | eigene Uberarbeitung)
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Bebauungsplan

Der Geltungsbereich der vorliegenden Neuaufstellung des Bebauungsplans liegt innerhalb
des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. I/S5 ,Windelei“, der seit dem
12.05.1973 rechtsverbindlich ist. Fur diesen Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) von 1968 malRgeblich. Seit seiner Rechtskraft wurde der Bebauungsplan dreimal
geandert. Die dritte Anderung aus dem Jahr 1990 (iberplant den westlichen Teil des Plange-
biets, wahrend fir den 6stlichen Teil weiterhin die urspriinglichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. I/S5 gelten. Die StralRe ,Windelei® trennt diese beiden Bereiche raumlich.

Regelungen fiir den 6stlichen Teil des Plangebiets (dstlich der StraRe Windelei):
Fur den dstlichen Teil des Plangebiets sind die folgenden Festsetzungen aus der Ursprungs-
fassung des Bebauungsplanes Nr. I/S5 verbindlich:

o Festsetzung als reines Wohngebiet (WR),

e Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0,

o Zulassigkeit von drei Vollgeschossen,

e Zulassige Gebaudehohe (gemessen von Oberkante Kellerdecke bis zur Traufe) be-

tragt fir Hauptgebaude maximal 8,40.
e Vorgabe eines Satteldachs mit einer Dachneigung von 30°,
o Festsetzung der offenen Bauweise.

Regelungen fir den westlichen Teil des Plangebiets (westlich der StralRe Windelei):
Im Rahmen der dritten Anderung des Bebauungsplans Nr. /S5 wurden fiir den westlichen
Bereich die folgenden Regelungen getroffen:

e Festsetzung als WR,

o Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen sowie eines als Vollgeschoss anrechenbaren

Dachgeschosses,
o Festsetzung eines geneigten Dachs mit einer Neigung von 45° bis 48°,
o Festsetzung der offenen Bauweise.

Diese differenzierten Regelungen fur die beiden Teilbereiche spiegeln die zeitlichen und pla-
nerischen Anpassungen wider, die der Bebauungsplan Nr. I/S5 seit seiner urspriinglichen
Aufstellung durchlaufen hat. Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 71.1 ,Wohnen
nordlich der Gustavstralle und westlich der Vormbrockstralie / Senne® sollen diese Regelun-
gen aktualisiert und an die heutigen stadtebaulichen Anforderungen angepasst werden.
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Abb. 4: Bebauungsplan Nr. I/S5 mit Abgrenzung des Plangebiets [rote Umrandung] (Online-Kartendienst der Stadt
Bielefeld | eigene Uberarbeitung)
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Abb. 5: Bebauungsplan Nr. 1/S5-3 mit Abgrenzung des Plangebiets [rote Umrandung] (Online-Kartendienst der
Stadt Bielefeld | eigene Uberarbeitung)

4. Planungsziele und Plankonzept
4.1 Planungsziele

Die anhaltend steigende Einwohnerzahl in Bielefeld und die damit verbundene hohe Nach-
frage nach Wohnraum haben zu einem spiurbaren Wohnraummangel gefiihrt. Insbesondere
der Bedarf an modernen, gut angebundenen und attraktiven Wohnflachen Ubersteigt das be-
stehende Angebot erheblich. Vor diesem Hintergrund zielt die Planung darauf ab, zusatzliche
Kapazitaten fir Wohnraum zu schaffen und gleichzeitig die vorhandenen Flachen effizienter
zu nutzen.

Das Vorhaben sieht die Nachverdichtung einer bestehenden Siedlungsstruktur vor. Die Be-
standsgebaude, die gegen Ende der 1940er Jahre errichtet wurden, erflllen nicht mehr die
Anforderungen an modernes Wohnen. Durch den Abriss dieser Gebaude und die Errichtung
zeitgemaler Neubauten wird die Flache effizient nachgenutzt und zeitgemé&fRes Wohnen er-
maglicht, ohne unbebaute Flachen in Anspruch zu nehmen. Diese Strategie fordert einen res-
sourcenschonenden Umgang mit Grund und Boden und tragt zur nachhaltigen Stadtentwick-
lung bei.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans ist notwendig, da die bisherigen Bebauungspléane —
Nr. I/S 5 ,Windelei“ und dessen 3. Anderung lediglich bestandssichernde Festsetzungen ent-
halten und keine Nachverdichtung oder héhere Ausnutzung der verfigbaren Flachen zulas-
sen. Befreiungen von den Festsetzungen, insbesondere beziiglich des MalRes der baulichen
Nutzung oder der tberbaubaren Grundstiicksflache, sind aufgrund ihrer Vorbildwirkung fur
den Nahbereich nicht méglich.
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4.2 Stadtebaulicher Entwurf / Konzept

Das stadtebauliche Konzept fur den vorliegenden Bebauungsplan sieht die Neuentwicklung
einer bestehenden Wohnbauflache vor. Diese erfolgt durch den Abriss der vorhandenen Be-
standsgebdude und die Errichtung von insgesamt funf Mehrfamilienhausern. Ziel ist es, ein
modernes und nachhaltiges Wohnquartier mit etwa 82 Wohneinheiten zu schaffen, das sich
harmonisch in die bestehende Siedlungsstruktur einfligt. Derzeit bieten die bestehenden
Wohngebaude 26 Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von rund 1.700 m2. Im Zuge
der geplanten Nachverdichtung soll diese Zahl auf voraussichtlich etwa 82 Wohneinheiten mit
rund 5.800 m2 Wohnflache ansteigen. Diese Zahlen dienen lediglich zur groben Orientierung,
da sich die Kennzahlen im Verlauf des Verfahrens moglicherweise &ndern kénnen.

Ostlich der Windelei sollen zwei Mehrfamilienhauser mit jeweils 21 Wohneinheiten entstehen.
Zwischen und hinter diesen Gebéauden ist eine grof3ztigige Grinanlage geplant, die unter an-
derem eine rund 380 m2 grof3e und private Spielflache umfasst und damit den Bewohnern als
hochwertigen Aufenthalts- und Freizeitbereich dient. Erganzt wird dieser Bereich durch eine
begrinte Stellplatzanlage im nérdlichen Abschnitt, die den motorisierten Individualverkehr
funktional buindelt.

Im westlichen Bereich des Plangebiets (westlich der Windelei) sollen drei weitere Mehrfamili-
enh&user mit jeweils 10 bis 17 Wohneinheiten errichtet werden. Auch hier soll hinter den Ge-
bauden eine Grunanlage mit einer rund 440 m2 grof3en privaten Spielflache entstehen. Der
Stellplatzbedarf der Mehrfamilienhduser soll méglichst geblndelt durch zentrale, mehrge-
schossige Stellplatzanlagen nachgewiesen werden. Hierdurch kdnnen die Ubrigen oberirdi-
schen Flachen starker fur Grin- und Freiflachen genutzt werden, was die Aufenthaltsqualitat
des Wohnquartiers weiter erhdht.

Die geplanten Wohngebaude sind als dreigeschossige Baukérper mit Satteldéachern konzi-
piert. Im Gegensatz zur bisherigen Zeilenbebauung, die keine klare Abgrenzung zwischen
privaten Garten und der o6ffentlichen Verkehrsflache bietet, sieht das vorliegende Konzept
Baukorper vor, die parallel zur Straf3e angeordnet sind. Dies erméglicht unter anderem eine
deutlichere Trennung zwischen privatem und 6ffentlichem Raum sowie die Ausbildung von
Raumkanten, und Stral3enfluchten, die zur Strukturierung und Orientierung dienen.

Die auRRere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die Gustavstral3e im Siden, die Win-
delei, die das Plangebiet mittig quert, sowie die Vormbrockstral3e im Osten. Zur Reduzierung
des Verkehrs und zur Schaffung einer verkehrsberuhigten Wohnumgebung ist im norddstli-
chen Bereich eine zentrale Flache fir oberirdische Stellplatze oder Gemeinschaftsgaragen
geplant, wahrend eine weitere Stellplatzbiindelung im westlichen Teilbereich herzustellen ist.
Von diesen Stellplatzanlagen aus sind die einzelnen Gebaude fuRlaufig erreichbar. Diese
Mafnahme sorgt daflir, dass StraRen sowie Freiflachen des Quartiers weitgehend vom mo-
torisierten Individualverkehr freigehalten werden. Zuséatzlich sind weitere Parkmoglichkeiten
mit jeweils vier Stellplatzen direkt vor jedem Mehrfamilienhaus vorgesehen, um den prakti-
schen Bedurfnissen der Bewohner gerecht zu werden, ohne den Verkehrsfluss oder die Auf-
enthaltsqualitat im Quartier zu beeintrachtigen.

Mit dem geplanten stéadtebaulichen Konzept wird ein modernes und nachhaltig strukturiertes

Wohnquartier realisiert, das sowohl den aktuellen Anforderungen an Wohnraum als auch den
Ansprichen an eine attraktive Freiraumnutzung gerecht wird.
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Abb. 6: Aktuelles Stadtebauliches Konzept (Quelle GSWG SENNE eG)

Geforderter Wohnungsbau

Der Rat der Stadt Bielefeld hat in seiner Sitzung am 24.06.2021 zur Sicherung von bezahlba-
rem Mietwohnungsraum beschlossen, in Bebauungsplanen grundsatzlich 33 % der vorgese-
henen Wohneinheiten auf mindestens 25 % der Bruttogeschossflache (BGF) im Rahmen des
offentlich geférderten sozialen Wohnungsbaus mit langfristiger Mietbindung vorzusehen (vgl.
Drucksache 1894/2020-2025). Im Plangebiet werden voraussichtlich 82 neue Wohneinheiten
geschaffen. Nach der o. g. Beschlusslage sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
71.1 mindestens 27 Wohneinheiten fir den 6ffentlichen geférderten sozialen Mietwohnungs-
bau vorzusehen.

Eine detaillierte Regelung zur Umsetzung und Sicherung der Quote wird in einem stadtebau-
lichen Vertrag mit der Stadt und dem Investor (Projektentwickler) zum Satzungsbeschluss
erfolgen.

Baulandstrateqie

Der Rat der Stadt Bielefeld hat am 11.07.2019 (vgl. Drucksachen-Nr. 8656/2014-2020) die
Bielefelder Baulandstrategie mit dem grundlegenden Ziel beschlossen, durch einen gréReren
kommunalen Steuerungseinfluss eine bedarfsgerechte Entwicklung von Bauland fiir Wohnen
und Gewerbe zu befordern. Der Zielkatalog umfasst u.a. die D&mpfung der Wohnbauland-
preise und die Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum.

Von der Anwendung der Baulandstrategie kann abgesehen werden, da das grundlegende
Planungsrecht (Wohnbauflache) unverandert bleibt. Durch die angestrebte Optimierung von
Bebauungsmadéglichkeiten (Nachverdichtung) soll hier inhaltlich der Gebietscharakter von der-
zeit WR (Reines Wohngebiet) zu zukilinftig WA (Allgemeines Wohngebiet) ge&dndert werden.
Ein grundlegendes Ziel der Baulandstrategie — die Schaffung von preisgliinstigem Wohnraum
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— kann hier ohne zwingende Anwendung der Baulandstrategie erreicht werden, da der Vor-
habenstrager (GSWG Senne eG) als Bestandshalter die neu zu schaffenden Baupotentiale
eigenstandig ausnutzen und dem Markt zur Verfiigung stellen mdchte.

5. Belange der Bauleitplanung und Begrindung der Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll im Einklang mit den Ubergeordneten Planungszielen als allgemeines
Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt werden, wobei der Fokus auf der Nutzung fur
Wohnzwecke sowie auf vertraglichen Nutzungen fur das Wohnumfeld liegt. Diese Ausrichtung
dient dem Ziel, die Wohnqualitat zu gewdahrleisten und zusatzliche Verkehrs- und Larmbelas-
tungen zu vermeiden. Nutzungen, die gemaf § 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig
waren, wie Beherbergungsbetriebe, nicht stbrende Gewerbebetriebe, Verwaltungsanlagen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen, werden dementsprechend ausgeschlossen. Diese Nut-
zungen konnten die Wohnqualitat durch erhdhtes Verkehrsaufkommen und Larm beeintrach-
tigen und erfordern zudem Flachen, die im Plangebiet nicht zur Verfligung stehen.

5.2 Malf der baulichen Nutzung

Damit sich die geplante Wohnbebauung in die Umgebung integriert und um ein stadtebaulich
einheitliches Bild zu erreichen, werden Festsetzungen Uber die Mindest- und Hochstgrenzen
der Geschossigkeit, der maximalen Gebaudehthe sowie tiber die Dachform getroffen.

Fur das WA wird eine Grundflachenzahl von 0,4 sowie eine Geschossflachenzahl von 1,2 fest-
gesetzt, wobei diese Werte den in 8 17 BauNVO vorgesehenen Orientierungswerten fir All-
gemeine Wohngebiete bei maximal drei Vollgeschossen entsprechen. Hierdurch ist eine ef-
fektive und 6konomische Ausnutzung der Baugrundstiicke entsprechend den aktuellen Anfor-
derungen an Wohngeb&aude mdglich.

Gemall § 16 BauNVO wird die maximale Gebaudehdhe auf 14 m festgelegt, gemessen bis
zur Oberkante der Attika bei Flachdachern oder der FirsthOhe bei geneigten Dachern. Der
untere Bezugspunkt fir die Messung ist die Oberkante der Fahrbahnmitte der Erschlie3ungs-
straRe an der stral3enseitigen Grundstiicksgrenze. Diese Festsetzung bertcksichtigt die be-
stehende Hohenentwicklung im Umfeld und schafft einen klaren Bezug zu Gelande und Nach-
barschaft. Um die Integration notwendiger technischer und funktionaler Bauteile wie techni-
sche Dachaufbauten, Antennen, Gelander, Schornsteine oder Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie zu ermdglichen, ist eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhe um bis
zu 1,00 m zulassig.

Zudem wird die offene Bauweise in Anlehnung an die kleinteilige Bebauung der Umgebung
vorgeschrieben.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Flache der einzelnen Baugrundstiicke soll im Bebauungsplan tiber Baugren-
zen geregelt werden. Die tGiberbaubaren Grundstiicksflachen werden insgesamt grof3ziigig ge-
fasst, um so einen gewissen Spielraum bei der Umsetzung der geplanten Mehrfamilienhduser
zu schaffen. Zudem kénnen Uberschreitungen der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicks-
flache durch untergeordnete Gebaudeteile und Balkone bis zu einem Anteil von 50 % der je-
weiligen Fassade um bis zu 2 m ausnahmsweise zugelassen. Diese Regelung dient der Fle-
xibilitdt bei der Nutzung, ohne die stadtebauliche Ordnung oder das Erscheinungsbild des Ge-
baudes wesentlich zu stéren.
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Um die Errichtung von baulichen Anlagen zur Stellplatzbiindelung innerhalb der Gberbauba-
ren Grundstiicksflachen zu erméglichen, sind Rampen mit einer maximalen Breite von 5 m
auR3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

5.4  Verkehr und Erschliel3ung

Verkehrliche ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt derzeit Uber die Gustavstral3e im Suden,
die Windelei, die das Plangebiet zentral durchquert, sowie die Vormbrockstral3e im Osten. Ziel
der Planung ist es, trotz der vorgesehenen Erh6hung der Wohnnutzung, eine verkehrsberu-
higte Struktur zu schaffen. Daher wird der motorisierte Verkehr auf zwei zentralen Stellplatz-
anlagen gebundelt: Im norddstlichen Bereich, auf der Flache der derzeitigen Garagenanlage,
ist eine oberirdische, begrunte Stellplatzanlage mit etwa 32 Stellplatzen geplant. Fir die west-
lich der Windelei gelegenen Mehrfamilienhéuser soll der Stellplatzbedarf mdglichst gebundelt
durch zentrale, mehrgeschossige Stellplatzanlagen nachgewiesen werden.

Um die Errichtung grofR3erer, oberirdischer Stellplatzanlagen im Bereich der bereits vorhande-
nen Stellplatzanlage zu ermdglichen, werden gemal § 9 Absatz 1 Nr. 22 BauGB Flachen fir
Gemeinschaftsgaragen (GGa) und offene Stellplatze (St) festgesetzt. So ist eine konzentrierte
Organisation des ruhenden Verkehrs mdéglich, wodurch potenzielle Beeintrachtigungen der
Wohnqualitat reduziert werden.

Zudem sind Stellplatzanlagen mit maximal vier Stellplatzen in der Vorgartenflache zulassig,
um den Bedarf an Besucherparkplatzen sowie Parkplatzen fur Menschen mit Behinderung
direkt vor den Gebauden zu decken. Gleichzeitig bleibt der Giberwiegende Teil des Vorgartens
zugunsten eines ansprechenden Orts- und StralRenbildes angemessen begrint.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Rund 200 Meter sid- dstlich des Plangebiets befindet sich der ,Busbahnhof Windelsbleiche®.
Hier verkehren die Buslinien 83, 94, 104 und 105.
o Die Linie 83 verkehrt zwischen Schlof? Holte Bahnhof und dem Bielefelder Hauptbahn-
hof.
e Die Linie 94 verkehrt zwischen Gutersloh ZOB und dem Bahnhof Brackwede.
e Die Linie 104 verkehrt zwischen dem Senne Schulzentrum und Bielefeld Windfl6te.
e Die Linie 105 verkehrt zwischen dem Senne Schulzentrum und Senne Kampeter.

Insgesamt sind somit gute Voraussetzungen gegeben, das Plangebiet mit dem OPNV zu er-
reichen.

FuR- und Radverkehr

Die Belange von Fu3gangern und Radfahrenden werden nach derzeitigem Stand durch die
Planung nicht berihrt.

55 Soziale Infrastruktur

Im nédheren Umfeld des Plangebiets sind soziale Einrichtungen wie Kindergarten und Schulen
vorhanden. Die Grundschule ,Bahnhofschule Senne* liegt etwa einen Kilometer entfernt. Dar-
uber hinaus befinden sich die Katholische Kindertageseinrichtung St. Bartholom&us in rund
350 Metern Entfernung sowie der Christus-Kindergarten der Evangelischen Emmaus-Kirchen-
gemeinde Senne in etwa 850 Metern Entfernung.
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Durch die geplante Bebauung entsteht ein zusatzlicher Bedarf an Kita-, Schul- und OGS-Plat-
zen. Die Auswirkungen des Vorhabens auf diese Einrichtungen werden im weiteren Verfahren
genauer ermittelt.

5.6 Spielflachen

Durch die geplante Nachverdichtung entstehen rund 50 zuséatzliche Wohneinheiten, die einen
weiteren Bedarf an 6ffentlichen Spielflachen von etwa 400 m? erzeugen. In unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet befindet sich der Spielplatz GustavstralRe. Es ist vorgesehen, diesen Spiel-
platz aufzuwerten und flachenmafiig zu erweitern, um den zusatzlichen Bedarf zu decken und
eine angemessene Spielflache fur Kinder bereitzustellen. Im weiteren Verfahren wird geprdift,
wie sich diese MalRnahmen konkret umsetzen lassen und welche erganzenden Schritte erfor-
derlich sind, um den Bedarf an 6¢ffentlichen Spielflachen zu gewéhrleisten.

57 Immissionsschutz

Im Rahmen der Planung ist davon auszugehen, dass im Plangebiet hauptséchlich Emissionen
aus dem typischen Wohngebietsbetrieb entstehen. Hierzu z&hlen insbesondere Larmemissio-
nen durch den motorisierten Verkehr, die Nutzung von Stellplatzen sowie allgemeine Gerau-
sche aus dem taglichen Wohnbetrieb, wie beispielsweise durch Kinderlarm oder Tatigkeiten
im Freien. Als weitere potenzielle La&rmquelle kommt insbesondere die Windelsbleicher Stral3e
in Frage. Im weiteren Verfahren wird daher gepriift, ob diese Larmemissionen mdgliche nega-
tive Auswirkungen haben kénnten oder ob sie im Rahmen eines typischen Wohngebietsbe-
triebs als Ublich und akzeptabel einzustufen sind.

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass durch die im dstlichen Plangebiet vorgesehene Stellplatz-
anlage keine Verschlechterung erfolgt, da bereits im Bestand eine vergleichbare Stellplatzan-
lage vorhanden ist.

5.8  Ver-und Entsorgung sowie Wasserwirtschaft

Versorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Wasser, Elektrizitdt Telekomunikation o0.4. kann durch
den Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt werden.

Niederschlagswasser

Nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickern, ver-
rieseln oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-recht-
liche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. § 44 Landeswasser-
gesetz NRW (LWG NRW) erganzt bzw. konkretisiert den bundesrechtlichen Grundsatz.

Die bisher im Plangebiet vorhandene Bebauung ist nicht an die Kanalisation in der Gustav-
stralRe angebunden. Derzeit wird das Niederschlagswasser vollstandig auf den jeweiligen
Grundstucken versickert.

Im Rahmen der Planung ist vorgesehen das Niederschlagswasser auch bei den Neubauten
weiterhin auf den jeweiligen Grundstiicken versickern zu lassen. Diese Vorgehensweise soll
die Belastung der Mischwasserkandle in der Gustavstral3e vermeiden und das bestehende
Entwasserungssystem fortfihren.

Sollte sich jedoch im Zuge eingehender technischer Priifungen herausstellen, dass eine voll-
sténdige Versickerung auf den Grundstticken nicht méglich ist, wird eine Ableitung in die Ka-
nalisation Uber privat zu errichtende Rickhalteeinrichtungen in Betracht gezogen. Die Klarung
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der technischen Machbarkeit und die Abstimmung mit den zustédndigen Behdrden erfolgen im
weiteren Verlauf des Planungsverfahrens.
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Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird in den vorhandenen Mischwasserkanélen in der Gustav-
stral3e zugefihrt.

Uberflutungsvorsorge
Uberschwemmungsgebiete befinden sich nicht im Plangebiet. Die Starkregenkarte zeigt aber
einen gefahrdeten Senkenbereich im Nahbereich der Gustavstral3e.
Zum Schutz vor Uberflutung durch auRergewohnliche Regenereignisse oder unvorhersehbare
Betriebsstorungen sollten die zu bebauende Grundsticke im Plangebiet Uberflutungssicher
ausgestaltet werden. Es werden folgende bauliche MalRnahmen empfohlen:
¢ Gelandemodulation des Plangebietes, um den Senkenbereich zu minimieren,
¢ Anordnung der ErdgeschossfuRbdden mindestens eine Stufenhéhe oberhalb der Be-
zugshohe, d. h. der Stral3enoberflache,
¢ Herstellung ausreichend hoher Aufkantungen / Schwellen von Kellerfenstern, -schéch-
ten, Zugangen, Zu- und Ausfahrten zum Schutz von Tiefgaragen, Kellern und sonsti-
gen Raumen unterhalb der Bezugshohe gegen oberflachliches Eindringen von Nieder-
schlagswasser.
e Bericksichtigung einer schadlosen Ableitung des Oberflachenwassers bei der Pla-
nung.

5.9 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes sowie im naheren Umfeld sind bis-
lang keine Denkmaler oder Denkmalbereiche gemaf 8§88 3-5 Denkmalschutzgesetz NRW vor-
handen.

5.10 Ortliche Bauvorschriften und Belange des Ortsbilds

Die Festsetzungen zu den Ortlichen Bauvorschriften basieren einerseits auf der bestehenden
Bebauung und orientieren sich andererseits an der Integration der Neubauten in das beste-
hende Umfeld.

Im Allgemeinen Wohngebiet orientieren sich die Festsetzungen zur Dachform an zwei grund-
legenden Aspekten. Geneigte Dacher mit einer Neigung von mindestens 35° und maximal
55° werden an der vorhandenen Bestandsbebauung ausgerichtet, um eine harmonische Ein-
figung der Neubauten in das traditionelle Ortsbild zu gewahrleisten. Gleichzeitig sind Flach-
dacher mit einer maximalen Neigung von 10° zuldssig, da sie den Anforderungen an moder-
nes Bauen und Wohnen entsprechen. Sie bieten gestalterische und funktionale Flexibilitat
und ermoglichen eine zeitgemalle Architektur. Auf diese Weise wird sowohl der Charakter
des Gebiets bewahrt als auch Raum fir moderne Bauweisen geschaffen.

Um ein einheitliches und stadtebaulich harmonisches Erscheinungsbild im Plangebiet zu ge-
wahrleisten, werden Festsetzungen fur Dachaufbauten getroffen. Gauben, Dacheinschnitte
(Loggien), Zwerchgiebel und Dachvorbauten sind lediglich in einer Geschossebene zulassig.
Diese Bauteile missen sich aus der Fassadengliederung der darunterliegenden Geschosse
ableiten und sind im Spitzbodenbereich (zweite Ebene im Dachraum) nicht erlaubt. Dartiber
hinaus durfen sie in ihrer Gesamtlange maximal 50 % der jeweiligen Trauflange ausmachen,
wobei Einzelanlagen addiert werden (Bemessung erfolgt nach der grof3ten Lange des Bau-
teils in der Dachflache). Zwischen den Bauteilen sowie zum Ortgang ist ein Mindestabstand
von jeweils 1,50 m einzuhalten. Nebendacher mussen zudem so gestaltet werden, dass ihre
Firstoberkante mindestens 0,50 m unterhalb der Oberkante des Hauptfirstes liegt. Diese Fest-
setzungen dienen dazu, tberméaRige bauliche Dominanzen oder unproportionale Dachgestal-
tungen zu vermeiden
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Zusétzlich gibt es Festsetzungen zur Gestaltung der Einfriedungen an den Grundstticksgren-
zen. Im Bereich zwischen der tberbaubaren Grundstiicksflache und der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache sind Einfriedungen auf maximal 1,5 m Hohe begrenzt. Diese Regelung dient dem
Ziel, ein ausgewogenes Erscheinungsbild zu schaffen, indem verhindert wird, dass Einfrie-
dungen das o6ffentliche Bild dominieren oder die Sichtverhéltnisse beeintrachtigen. Stitzmau-
ern und Winkelsteine, die eine Héhe von mehr als 0,5 m aufweisen, werden auf die zulassige
Hohe der Einfriedung angerechnet, um eine tbermaRige bauliche Dominanz zu vermeiden
und die Gesamtwirkung der Einfriedung zu bericksichtigen.

Daruber hinaus sind Einfriedungen entlang von Verkehrsflachen nur als lebende Hecken aus
standortgerechten, heimischen Gehdlzen zuldssig. Diese Vorgabe fordert das Mikroklima und
sorgt gleichzeitig fir eine asthetische Integration. Maschendraht- oder Drahtgitterzdune sind
nur in die Hecke integriert zulassig, um die natlrliche Gestaltung zu bewahren.

Aus stadtgestalterischen Griinden wird eine Begrinung der Standplatze fur bewegliche Abfall-
behalter vorgeschrieben. Diese sind mit einer lebenden Hecke aus standortgerechten, heimi-
schen Gehdlzen zu versehen. Alternativ oder ergdnzend kann die Begriinung durch Rankge-
riste erfolgen. Die MalRnahme dient der optischen Integration in das Wohnumfeld und unter-
stitzt zugleich die 6kologische Aufwertung des Areals.

Zudem werden Festsetzungen zur Gestaltung der Vorgartenflache getroffen. Die Grund-
stucksstreifen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache der erschlieRenden Strafle und der
zugewandten Gebaudefront sind gartnerisch anzulegen, zu gestalten und zu unterhalten, um
ein ansprechendes und einheitliches Erscheinungsbild des Wohngebiets zu gewahrleisten.
Diese Regelung tragt zur Aufwertung des Stral3enbildes bei und fordert eine grine Umge-
bung, die gleichzeitig 6kologischen Anforderungen wie der Verbesserung des Mikroklimas
und der Versickerung von Regenwasser entspricht.

Flachen fur die Abfallentsorgung, notwendige Zufahrten, Zuwegungen und nicht Gberdachte
Stellplatze sind von der Vorgarteneingrinung ausgenommen. Um eine UberméaRige Versie-
gelung zu vermeiden und den Charakter der Vorgarten als griine Pufferzonen zwischen 6f-
fentlichem und privatem Raum zu erhalten, darf jedoch maximal ein Drittel der Vorgartenfla-
che fir Wege und Stellplatze befestigt werden. Eine Ausnahme gilt fir Vorgartenflachen, die
an die Stral3en ,Windelei* und ,Vormbrockstraf3e® grenzen: Hier ist eine Versiegelung von bis
zu 50 % der Flache zulassig, um den Bedarf an Besucherparkplatzen sowie Parkplatzen fir
Menschen mit Behinderung zu decken. Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) sind
innerhalb der Vorgartenflache nicht zuléssig, da sie das Stral3enbild beeintréachtigen und die
angestrebte gestalterische Einheitlichkeit sowie den 6kologischen Nutzen der Vorgartenbe-
reiche erheblich mindern wirden.

Kiesflachen werden im Vorgartenbereich auf die versiegelte Flache angerechnet, um die Ver-
siegelungsgrenzen effektiv durchzusetzen und eine Ubernutzung durch pseudo-griine Ge-
staltungen zu vermeiden.

Unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Zielsetzung und der Stadtteillage des Plangebie-
tes sind Beeintrachtigungen des Landschafts-/ Ortsbildes durch die Planung nicht zu erwar-
ten.

6. Belange des Umweltschutzes

6.1 Umweltprifung und Umweltbericht

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 71.1 ,Wohnen nérdlich der Gustavstrafl3e und
westlich der Vormbrockstralte / Senne” erfolgt gemal § 13a BauGB als sogenannter Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. Die Voraussetzungen fir die
Anwendung des § 13a BauGB ohne Umweltpriifung sind im vorliegenden Fall gegeben. Somit
wird von der Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach 8§ 2 Absatz 4 BauGB im vorliegenden
Falle abgesehen.
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Gleichzeitig wird jedoch ausdriicklich darauf hingewiesen, dass umweltrelevante Belange
auch in einem Planverfahren nach § 13a BauGB inhaltlich sorgfaltig zu prifen und angemes-
sen in die Abwagung einzustellen sind. Es wird erwartet, dass sowohl das Vorhaben der Neu-
ordnung bzw. Nachverdichtung als auch das gesamte Planverfahren aus umweltschutzfach-
licher Sicht vertretbar sind.

6.2 Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Gemal § 13a Absatz 2 Ziffer 4 BauGB gelten in den Fallen des § 13 a Absatz 1 Satz 2
Nummer 1 BauGB Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, die aufgrund der Aufstel-
lung eines Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuléassig. Daher entfallt fir die Neuaufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 71.1 ,Wohnen nordlich der Gustavstral3e und westlich der Vor-
mbrockstrale / Senne” die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem.
§ 1la BauGB i.V.m. 88 19 und 21 BNatSchG sowie das Aufzeigen der Bewaltigung von Ein-
griffsfolgen.

6.3 Artenschutz

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 71.1 ,Wohnen nordlich der Gustav-
strale und westlich der Vormbrockstrale / Senne” soll eine Artenschutzprifung durchgefuhrt
werden, die untersuchen soll, ob ggf. die Verbote des § 44 BNatSchG betroffen sind. Das
Ergebnis soll bis zur Entwurfsbeschlussfassung vorliegen.

6.4 Bodenschutz, Gewasser und Hochwasserschutz

Fur Boden gilt geméal § 1 Absatz 1 Landesbodenschutzgesetz der Vorsorgegrundsatz, dass
mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll, dabei sind Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Im Rahmen eines flachensparenden Um-
gangs mit Grund und Boden ist es das vorrangige Ziel, Neuversiegelungen zu begrenzen und
Brach- oder Restflachen zu reaktivieren.

Fur das Plangebiet wird durch die Nachverdichtung innerhalb der bestehenden Flachenstruk-
tur und die Vermeidung der Inanspruchnahme unbebauter oder landwirtschaftlich genutzter
Flachen den Anforderungen des LBodSchG Rechnung getragen. Die Planung fuhrt weder zu
zusatzlichen Flachenversiegelungen noch zu neuen Eingriffen in den Naturhaushalt.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.

6.5 Altlasten und Kampfmittel
Altlasten sind derzeit nicht bekannt.

Von der Bezirksregierung Arnsberg wird im gesamten Stadtgebiet von Bielefeld eine Kampf-
mitteliberprifung (Untersuchung von Grundstiicken auf Kampfmittel aus dem Zweiten Welt-
krieg, insbesondere auf Bomben-Blindganger und Munitionsreste) vor der Téatigung von Bo-
deneingriffen fachlich empfohlen.

Dartber hinaus gilt, dass die Arbeiten sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle oder die
Polizei zu benachrichtigen sind, wenn bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub
aul3ergewdhnlich verfarbt ist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden.
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6.6 Klimaschutz und Energieeffizienz

Laut der Stadtklimaanalyse 2019 weist der 6stliche Teil des Plangebiets einen Siedlungsbe-
stand mit Sanierungsbedarf der 5. Prioritat auf, wahrend der westliche Bereich als Siedlungs-
bestand ohne Sanierungsbedarf eingestuft wird.

Im Hinblick auf Klimaschutz und Energieeffizienz orientiert sich die Planung an den aktuellen
Vorgaben und gesetzlichen Anforderungen. Die Neubauten im Plangebiet werden gemal dem
neuen Gebaudeenergiegesetz (GEG) errichtet, das strenge Anforderungen an die Energieef-
fizienz und den klimafreundlichen Betrieb von Geb&uden stellt. Dies beinhaltet unter anderem
Maflnahmen zur Reduzierung des Energieverbrauchs durch hochgeddmmte Geb&udehtillen,
den Einsatz von erneuerbaren Energien sowie moderne Heiztechnologien, die den CO2-Aus-
stol3 minimieren. Dartber hinaus soll die Begriinung der AuBenflachen einen Beitrag zum
Mikroklima leisten.

Photovoltaik

Gemal 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe f) BauGB ist der Belang der Energieeffizienz bei
der Aufstellung der Bauleitplane zu bertcksichtigen. Der Rat der Stadt hat am 11.07.2019 den
Klimanotstand fir Bielefeld erklart und damit die Eindammung der Klimakrise und ihre schwer-
wiegenden Folgen als Aufgabe von hdchster Prioritat anerkannt. Zur Unterstuitzung der Klima-
schutzziele sollen in den Bebauungspléanen der Stadt Bielefeld nun die Mdglichkeiten zur Er-
zeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme und Kélte gemalf § 9 Absatz 1 Num-
mer 23b BauGB aus erneuerbaren Energien als klimaneutrale lokale Energieerzeugung und -
versorgung festgesetzt werden. Des Weiteren hat der Rat der Stadt Bielefeld am 27.05.2021
die Bielefelder Nachhaltigkeitsstrategie beschlossen (Drucksachennummer 0940/2020-2025).
Zu deren Umsetzung sind in der Broschire zur Nachhaltigkeitsstrategie strategische Ziele be-
nannt, u. a. die Reduzierung der CO2-Emissionen im Bielefelder Stadtgebiet um 55 %. Dies
soll durch die Erhdhung des Anteils der erneuerbaren Energien am Endstromverbrauch bis
zum Jahr 2025 auf 30 % und bis 2030 auf 65 % umgesetzt werden (s. Ziel 1.2.1, Unterpunkt
1.2.1.3). Weiterhin hat die Stadt Bielefeld am 23.09.2021 eine Verschéarfung der Klimaziele
beschlossen. Danach soll das Ziel eines klimaneutralen Geb&udebestands bereits 2035 er-
reicht werden (siehe Drucksachennummer 2094/2020-2025).

Der § 42a BauO NRW (Solaranlagen) wurde zum 01.01.2024 neu in die Landesbauordnung
eingefligt. Damit wird eine Verpflichtung zur Installation und zum Betrieb von Anlagen zur Er-
zeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie auf geeigneten Dachflachen im Land Nord-
rhein-Westfalen etabliert. Die Vorschrift sieht vor, dass bei der Errichtung von Gebauden eine
Pflicht zur Installation und zum Betrieb entsprechender Anlagen besteht.

Mit der Verordnung zur Umsetzung der Solaranlagen-Pflicht nach § 42a und § 48 Absatz 1a
der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Solaranlagen-Verordnung Nordrhein-
Westfalen — SAN-VO NRW) hat der Gesetzgeber Néaheres geregelt. Die SAN-VO NRW trat
am 19.06.2024 in Kraft und trifft beispielsweise Regelungen zur Mindestgré3e von Photovol-
taikanlagen und einer Solaranlagen-Pflicht bei Bestandsgeb&auden, die ab dem 1. Januar 2026
eine vollstandige Erneuerung der Dachhaut erfahren. Mit der Anderung der Landesbauord-
nung sowie der dazu erlassenen Solaranlagen-Verordnung Nordrhein-Westfalen hat der Ge-
setzgeber eine dezidierte Solaranlagen-Plicht normiert. Dadurch erlbrigt sich eine Regulie-
rung auf Ebene des verbindlichen Bauleitplans.

Durch die Verpflichtung zur Installation und dem Betrieb von Photovoltaikanlagen wird ein Bei-
trag zur Erzeugung erneuerbarer Energien, zum sparsamen und effizienten Umgang mit Ener-
gie, zur Vermeidung von 0ortlich wirksamen Emissionen sowie zum 6rtlichen Klimaschutz ge-
leistet. Laut Solarkataster der Stadt Bielefeld bestehen im Plangebiet zusatzlich gute Potenzi-
ale zur Nutzung von Solarenergie.
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Stellplatzbegriinung

Um die klimatischen Auswirkungen von Stellplatzanlagen, wie zum Beispiel das Aufheizen der
Umgebung im Sommer, zu reduzieren, sind oberirdische, nicht Giberdachte Stellplatze fir mehr
als vier Kraftfahrzeuge mit Ba&umen zu bepflanzen und zu gliedern. Es wird sowohl die Anzahl
der zu pflanzenden Baume festgesetzt, als auch die Gliederung im regelmaRigen Raster. So
kann eine Durchgriinung der Stellplatzanlagen sichergestellt werden, die zu entsprechenden
Kihlungs- bzw. Verschattungseffekten fihrt.

Je angefangene vier ebenerdige Stellplatze ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
fachgerecht im regelmafligen Raster innerhalb der Stellplatzanlage anzupflanzen.

Festgesetzt wird die Anpflanzung von standortgerechten, heimischen Laubbdumen (in der
Qualitat Hochstamm, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm in 1 m Héhe Uber Wurzelhals).
Bei heimischen Geholzen handelt es sich um einheimische Pflanzen, welche sich in einem
bestimmten Naturraum Uber einen langen Zeitraum in vielfachen Generationsfolgen vermehrt
haben. Sie sind optimal an die dkologischen Bedingungen in der Kultur- und Naturlandschaft
angepasst. In Bezug auf den Begriff ,,standortgerecht” ist hinzuzufligen, dass sich die Stan-
dorteigenschaften unmittelbar auf die Entwicklung eines Baumes auswirken. Ob sich ein Baum
vital und stabil entwickeln kann, hangt vom Verhaltnis der bekannten 6kologischen Anspriiche
seiner Art und den gegebenen Umweltbedingungen ab. Es ist also zu prifen, welche Baumart
den Bedingungen des bestimmten Pflanzortes gerecht wird. Fur die Qualitat Hochstamm ist
festzuhalten, dass hochstammige Baume einen geraden Stamm von ca. 1,80 - 2,20 m haben
(gemessen von der Oberkante des Wurzelballens bis zum Beginn der Zweige) - ab dieser
Hohe setzt die Krone an. Bei der Forderung eines Stammumfangs von 16 - 18 cm werden zwei
Faktoren bericksichtigt. Der anzupflanzende Baum bringt bereits eine gewisse Leistungsfa-
higkeit (Okosystemleistung) und stadtebauliche Wirkung mit und kann sich gleichzeitig noch
ausreichend gut an die neue Umgebung anpassen. Der Stammumfang wird in einem Meter
Uber dem Erdboden/Substrat gemessen. Wenn Stellplatzanlagen mit Carports Giberdacht wer-
den, sind deren Dachflachen extensiv zu begriinen, um dennoch eine 6kologische Funktion
der Anlagen zu gewéhrleisten.

Dachbegrinung

Um das ortliche Kleinklima zu schiitzen und zu férdern sowie um Retentionsraum und Flachen
fur die Verdunstung von Niederschlagswasser zu schaffen, wird fir Gebaude mit Flachdach
eine Dachbegriinung festgesetzt. Mindestens 50 % der Flachdacher von baulichen Hauptan-
lagen sind extensiv zu begrinen.

Baumanpflanzung

Entlang der GustavstralRe, im Bereich der Vorgartenflache, ist in regelmaiigen Abstanden von
etwa 20 bis 30 Metern ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die Auswahl der Baum-
arten hat dabei den drtlichen Gegebenheiten, Bodenverhaltnissen und klimatischen Bedingun-
gen Rechnung zu tragen, um eine nachhaltige Entwicklung der Baume sicherzustellen.

Die gepflanzten B&dume sind fachgerecht zu pflegen und bei Abgang unverziglich durch eine
gleichwertige Baumart zu ersetzen. Ziel ist die langfristige Begriinung der Stral3e, die Schaf-
fung eines harmonischen und geordneten StralRenbildes sowie die Verbesserung des Mikro-
klimas und der Lebensqualitat im Umfeld.

Stand: Vorentwurf; Februar 2025



B-18
7. Umsetzung der Bauleitplanung
7.1 Bodenordnung
Bodenordnende Maflihahmen nach dem Baugesetzbuch sind aller Voraussicht nach nicht er-

forderlich. Fur das Flurstiick 449 erfolgt zur geometrischen Eindeutigkeit bis zum Entwurf eine
Teilung.

7.2 Flachenbilanz und Zahl der Wohneinheiten

Plangebiet gesamt: ca. 0,8 ha
davon:

Allgemeines Wohngebiet: ca. 0,77 ha
Offentliche StraRenverkehrsflache: ca. 0,03 ha

Insgesamt sollen 82 Wohneinheiten entstehen.

7.3 Finanzielle Auswirkungen

Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Der Investor hat sich
bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur Erreichung der bau-
planungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben verbunden sind einschlie3lich der evtl. erfor-
derlichen Fachgutachten, vollstdndig zu tragen. Ein stadtebaulicher Vertrag wird zwischen
Vorhabentrager und der Stadt Bielefeld zur Kostenlibernahme geschlossen. Zur Erweiterung/
Aufwertung der oOffentlichen Spielflache wird ein Erschliel3ungsvertrag erforderlich.

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die auf Initiative eines privaten Projektentwicklers veran-
lasste Planung und durch die vorgesehenen stadtebaulichen Maf3Bhahmen keine unmittelbaren
Kosten.

Der Bebauungsplan wird durch ein Planungsbiiro unter fachlicher Begleitung durch die Stadt
Bielefeld erarbeitet.

7.4 Auswirkungen auf bestehende Rechtverhaltnisse

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 71.1 ,Wohnen nordlich der Gustavstral3e und
westlich der Vormbrockstral’e / Senne” Uberplant den entsprechenden Teilbereich des Ur-
sprungsplans einschlieRlich hier rechtsverbindlicher Anderungen (3. Anderung) vollstandig.
Mit Inkrafttreten der vorliegenden Neuaufstellung werden die hier bisher geltenden Festset-
zungen des Bebauungsplans Nr. I/S5 ,Windelei* ersetzt. Sollte sich die vorliegende Bebau-
ungsplanaufstellung als unwirksam erweisen, gilt das frihere Recht. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. I/S5 fir die angrenzenden Bereiche bleiben ansonsten unbertihrt.

7.5 Verfahrensart und Verfahrensablauf

Gemal § 2 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) soll der Bebauungsplan Nr. 71.1 ,Woh-
nen nordlich der Gustavstrale und westlich der Vormbrockstralle / Senne“ neu aufgestellt
werden. Da es sich bei der Planung um eine Mal3nahme der Innenentwicklung handelt und
innerhalb des Geltungsbereiches eine zuldssige Grundflache von 20.000 m?2 nicht Gberschrit-
ten wird, soll die Neuaufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren geman §
13a BauGB durchgefiihrt werden. Durch die Anderung des Bebauungsplans werden keine
UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet. Es bestehen weder Anhaltspunkte fiir eine Beeintrach-
tigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7b BauGB genannten Schutzguter (Natura 2000-Gebiete),
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noch dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.

Ausschlussgrunde fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen demnach nicht
vor.

Bielefeld, im Februar 2025
In Zusammenarbeit mit der Stadt Bielefeld, Bauamt 600.32

Hempel + Tacke GmbH

Am Stadtholz 24 - 26
33609 Bielefeld

Tel.: +49 (0) 52155735550
Mail: info@hempel-tacke.de
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