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Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
Nr. 2/2024 ,BleichstralRe/ Ecke Am Stadtholz*

Stadtbezirk: Mitte

Bereich: Flache noérdlich der Bleichstralie, westlich
der Strale Am Stadtholz

Auslésender Bebauungsplan
Nummer: 111/3/90.00
Bezeichnung: Bleichstralle/ Ecke Am Stadtholz

Erldauterung zur Berichtigung 2/2024

3 i : Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Biele-
Lage im Stadtbezirk feld ist der raumliche Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 111//3/90.00 als ,Gewerbliche Bauflache* dargestellt.

Fir den Geltungsbereich des Plangebietes liegt bislang
kein verbindlicher Bauleitplan vor.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.
111/3/90.00 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Nachnutzung eines Gewerbestandorts und fur die
zukiinftige Realisierung sowohl gewerblicher als auch
gemischter und wohnbaulicher Nutzungen geschaffen
werden. Gemall Bebauungsplan ist im sudlichen gelege-
nen Bereich die Festsetzung eines ,Urbanen Gebie-
tes” (MU) geplant. Hier ist eine Anpassung des wirksamen
FNP der Stadt Bielefeld, d. h. die Darstellung einer ge-
mischten Bauflache vorgesehen.

Teilflachen im Bereich der Werner-Bock-StraRRe sollen im
Bebauungsplan Nr. [11/3/90.00 entsprechend der bereits
bestehenden Darstellungen des FNP planungsrechtlich als
~,Gewerbegebiet” ausgewiesen werden. Hier ist keine An-
passung der FNP-Darstellung (Gewerbliche Bauflache)
erforderlich.

Im Geltungsbereich des Urbanen Gebietes soll eine zwei-
bis drei-, in Teilen auch vier- bis fiinf-geschossige Bauwei-
se ermdglicht werden.

Eine ausschlieflich gewerbliche Nachnutzung dieses Stan-
dortes zugunsten immissionsintensiver Gewerbebetriebe
scheidet zukiinftig auf Grund des gegebenen sowie fort-
schreitenden Strukturwandels in diesem Stadtraum aus.

Mit der geplanten Entwicklung erfolgt eine sinnvolle Nach-
nutzung eines frilheren Gewerbestandortes sowohl zu-
gunsten tertidrer, d. h. nicht-stérender gewerblicher bzw.
dienstleistungsorientierter Nutzungen als auch wohnbauli-
cher Nutzungen. Eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung ist damit sichergestellt.

Die beabsichtigte Realisierung wohnbaulicher Nutzungen
erfolgt auch vor dem Hintergrund des weiterhin sehr ange-
spannten Wohnungsmarktes in Bielefeld. So sieht ein
GroBteil der Wohnungsmarktakteure in Bielefeld (84%) in
der Baulandverfugbarkeit einen Grund fur die angespannte
Wohnraumversorgung.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, der von den
Darstellungen des FNP abweicht, kann gemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgestellt werden, bevor der FNP ge-
andert oder erganzt ist.

Der FNP soll aus formalen Griinden im Wege der Berichti-
gung angepasst werden. Die vorliegende Berichtigung des
FNP bildet die geplanten Flachennutzungen entsprechend
ab.

Flachenumfang

Art der Bodennutzung vl\;:ls(zsnmge Berichtigung
gewerbliche Bauflache 1,5 ha — ha
gemischte Bauflache —ha 1,5 ha
Gesamt: 1,5 ha 1,5 ha

Berichtigung
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Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
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Darstellungen Zweckbestimmungen
[ wohnbauflichen @ von Bodelschwingh “sche G Feuerwehr
Stiftungen Bethel
] Gemischte Bauflachen 0 Universitat 3 Krankenhaus
[ 1 Gewerbliche Bauflachen 0 Hochschuleinrichtung @ KINESTgRREEn
B o Einrichtungen fir gesundheitliche c Schule
|:| Sonderbauflédchen und Soziale Zwecke
. . _— @Jugendeinrichtung
|-, Gemeinbedaricfitdien @ Dienstleistungseinrichtung
Fiirsorgeeinrichtun
e Sonstiges Sondergebiet @ HiSofgE=inaEIsing
Flachen fir Ver- bzw. Entsorgun .
gung ” Konzentrationszone @ Alteneinrichtung
- Windenergie . . -
C—  StraBennetz I. und II. Ordnung ) ) 0 Kirchliche Einrichtung
(tberortliche und 6rtliche HauptverkehrsstraBen) @ Verkehrssicherheitszentrum @ Kl lle E h
ulturelle Einrichtung
——1 StraBennetz III. Ordnung A m Wochenendhausgebiet
(fiir das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- e @
und Sammelstragen) hinsihtich @ Campingplatz Sporthalle
(M ® 1 Trassenverlauf unbestimmt ;’::::"s::gt m Messe, Ausstellung, @ Hiallenbas
1SS utz
Beherbergung aitainr
EE  Bahnanlage beachten @ Freizeiteinrichtung
9 @ Wohnen in kulturlandschafts-
mm@m  Stadtbahn mit Station pragender Hofanlage G UL
- Einkaufszentrum / ;
) ) @ groBflachiger Einzelhandel % Freibad
|:| Flachen fiir den ruhenden Verkehr @ GroBflachiger @ —
Lebensmitteleinzelhandel
Grunflachen "
I @ GroBflachiger GroBhandel naturbelassenes Griin
E § ; Fldche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche @ Kleingarten
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- @ Warenhaus g
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzflache @ T S — @ Friedhof
[ ] Landwirtschaftliche Flachen Baumarkt @Golfplatz
B Fachen fir wald @ Gartencenter O Sportanlage
. . Landeplatz Windelsbleich
[ ] Naturbestimmte Flachen @ Post RUGERESES SRISESRISSIS
[ ] wasserflichen 0 ¥erualtang E Parifiache
L Mdllbeseitigungsanlage
) B @ Polizei (Rekultivierungsabsichten dargestellt,
I:l Flleﬁgewasser soweit die Flache nicht standig als
Versorgungsflache verbleibt)
m Bodenschatze
[ Flachen fiir Abgrabungen Nachrichtliche Ubernahmen
=== . .
1:“:'} Flachen fiir Aufschiittungen L-.-J Sanierungsgebiet nach BauGB
@ Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von Landschaftsschutzgebiet
Eingriffen in Natur und Landschaft
Naturschutzgebiet
= Umgrenzung von  Flachen  fir  die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Naturpark
und die Regelung des Wasserabflusses
Uberschwemmungsgebiet
El Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fiir T
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren |
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches EP———| Hochwasserabflussgrenze
aber noch nicht bestimmt worden ist.
Die GroBe des Rechteckes entspricht dem m Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

festgestellten Flachenbedarf.
L©©@"  Wasserschutzzone II, IIIA, 11IB

Kennzeichnungen

m Umgrenzung von Fléachen,

unter denen der Bergbau umgeht Geeignete Erholungsraume

Hinweise

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen " n— : s
m vorgesehenen Elichien; deren Bfden AMAAAA Abwagung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung

erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen und Immissionsschutz beachten

belastet sind * Option StraBenverbindung

Stadt Bielefeld | Bauamt | Abteilung Gesamtraumliche Planung und Stadtentwicklung




