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Planzeichnung Bebauungsplan (ohne Mal3stab)
(Vorentwurf 2023)
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Anlage 1 -3

1. Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

gemal § 13a (3) BauGB
zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 111/3/90.00

Am 14.06.2023 hatte die Offentlichkeit im Rahmen eines Unterrichtungs- und Erérterungs-
termins im technischen Rathaus der Stadt Bielefeld die Gelegenheit, sich (ber die allge-
meinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zu infor-
mieren und Fragen zu den Planungen zu stellen. Es ist niemand aus der Offentlichkeit zum
Unterrichtungs- und Erdrterungstermin erschienen, sodass dieser nach einer halben Stunde
beendet wurde. Zusatzlich konnten die Unterlagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planungen in der Zeit vom 05.06.2023 bis einschlief3lich 23.06.2023 in der Bauberatung
der Stadt Bielefeld im Technischen Rathaus sowie im Internet eingesehen werden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind in diesem Verfahrensschritt
keine weiteren Stellungnahmen bei der Stadt Bielefeld eingegangen.

Ein erstes stadtebauliches Grobkonzept zur Neuordnung innerhalb des Plangebiets war be-
reits Gegenstand der im Sommer 2014 durchgefihrten friihzeitigen Offentlichkeitbeteiligung.
Zum damaligen Zeitpunkt waren zwei Stellungnahmen von Betroffenen aus dem Plangebiet
eingegangen. Da das Planverfahren zum damaligen Zeitpunkt nicht weiterverfolgt werden
konnte, werden die damals vorgebrachten Anregungen und Bedenken im Sinne der Voll-
stéandigkeit im Rahmen des nunmehr fortgefiihrten Planverfahrens unter Punkt 1.1 mit aus-
gewertet.

1.1 Auswertung der Stellungnahmen aus der (ersten) frithzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung (30.06.— 18.07.2014)

Lfd. | Einwender
Nr. Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei- | Stellungnahme der Verwaltung

se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)

1 Stellungnahme Seit mehr als 10 Jahren bin ich Eigentt- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
einer Person mit | mer eines Hauses, das im Gebiet des men.
Eigentum im 0. g. Bebauungsplanes liegt. [...]
Plangebiet, [Red. Anm.: Die Person weist darauf hin,
Schreiben vom dass sie in diesem Haus wohnt, dort
17.07.2014 mehrere Wohnungen vermietet und zu-

dem dort ihrer beruflichen Tatigkeit nach-
geht].

Da ich das Gebiet des Bebauungsplans
sehr gut kenne und von den geplanten
Veranderungen unmittelbar betroffen bin,
aulere ich mich dazu wie folgt:

Der Stadtentwicklungsausschuss hat be-
schlossen, von einer Umweltpriifung ab-
zusehen. Ich beantrage, diese Entschei-
dung zu Uberprift und zu revidieren.
Begriindung: Die Flache, die direkt im
Winkel zwischen Bleichstrafl3e und
Stadtholz liegt - unmittelbar an der Ost-
grenze meines Grundstiicks - ist seit
vielen Jahren bewaldet und verwildert.
Auch an der Nordgrenze meines Grund-
stiicks, neben der stillgelegten Textilfab-
rik gibt es sehr viel Wildwuchs. Die Folge
ist, dass hier erstaunlich viele Tiere le-
ben:

Der Anregung wird nicht gefolgt. Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der Er-
haltungsziele/Schutzzwecke von FFH-
oder europdischen Vogelschutzgebieten
liegen nicht vor. Ebenso werden keine
UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet.
Damit kann dieser Bebauungsplan ge-
manR § 13a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung aufgestellt werden,
von der Umweltpriifung nach § 2 (4)
BauGB und von einem Umweltbericht
nach § 2a BauGB kann abgesehen wer-
den. Angesichts der Rahmenbedingun-
gen und des im Umfeld vorhandenen
Bestands sowie der grundsatzlichen Ziel-
setzung einer umfeldvertraglichen Neu-
ordnung wird davon ausgegangen, dass
Vorhaben und Planverfahren gemaf
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei-
se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Igel, Eichhérnchen, Hummeln, Schmet-
terlinge — z.B. Pfauenaugen — Eichelha-
her, Zaunkonige, verschiedene Meisen-
arten und diverse andere Singvdgel.
Auch Bunt- und Grunspecht sind dort ab
und zu unterwegs. Abends sehe ich hau-
fig Fledermause Uber meinem Garten
flattern. Gerade hier, mitten in der Stadt,
erweisen sich die verwilderten Flachen
als kleine Oasen und wertvolle Riick-
zugsorte fir die Natur.

Eine Umweltpriifung kénnte im Ergebnis
dazu filhren, dass zumindest ein Teil der
Griinflachen — und gerade die verwilder-
ten Flachen sind 6kologisch wertvoll —
erhalten bleiben missen.

Hilfsweise beantrage ich, dass die Zu-
fahrtswege zu den geplanten Geb&auden
nicht an meiner Grundstiicksgrenze
entlanggefuhrt werden, sondern direkt
von der Strale Am Stadtholz bzw. von
der Werner-Bock-Stralie.

Begriindung: Mein Schlafzimmer liegt an
der Ostseite des Hauses, Hochparterre.
Auch in einer Mietwohnung im Oberge-
schoR liegt das Schlafzimmer genau an
dieser Seite. Ferner gibt es zwei Balkone
zu zwei Mietwohnungen in der ersten
Etage, die an der Nord-Ost-Ecke bzw.
der Sud-Ost-Ecke liegen, und einen drit-
ten Balkon im Hochparterre. Zufahrtswe-
ge, die direkt an meiner Grundstiicks-
grenze entlang fuhren, kénnten zu er-
heblicher Larmbel&stigung fuhren und
die Nutzung der Schlafzimmer sowie der
Balkone beeintrachtigen. In der Folge
koénnte es schwieriger werden, die Woh-
nungen zu vermietet, und es kénnte zu
einem Wertverlust meines Hauses kom-
men.

Ferner liegen ebenerdig zwei Burordume
und einer der Therapierdume direkt an
der Ostseite. Auch die Nutzung meiner

§ 13a BauGB insgesamt auch aus Um-
weltsicht vertretbar sind. Die umweltrele-
vanten Belange werden jedoch auch im
Planverfahren nach § 13a BauGB sorg-
faltig inhaltlich geprift und sind in der
Abwagung angemessen zu beriicksichti-
gen.

Im Rahmen des vorliegenden Bauleit-
planverfahrens Nr. 111/3/90.00 sind eine
artenschutzfachliche Ersteinschatzung
und darauf aufbauend eine artenschutz-
fachliche Stellungnahme zugrunde ge-
legt worden, deren Inhalte unter ande-
rem auf Ortsbegehungen beruhen. Das
Gelande dient einigen haufigen Vogelar-
ten als Nahrungshabitat. In Gehdlzen in
Nahe des Wohngebaudes ,Am Stadtholz
9“ wurden auch einige Brutreviere fest-
gestellt. Der Gutachter kommt zu dem
Ergebnis, dass durch die Planung somit
keine geféhrdeten bzw. seltenen Vogel-
arten betroffen sind. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass keine Aussagen zu einer
maoglichen Nutzung des Gebaudes durch
Fledermause getroffen werden kdnnen.
Hierzu sind weitere Untersuchungen vor
Gebaudeabriss erforderlich.

Der Anregung wird gefolgt. Im Rahmen
der Aktualisierung des stadtebaulichen
Konzepts soll die Erschlieung der Zu-
fahrt im MU2 ausschlieflich tber die
StraRe Am Stadtholz erfolgen.
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei-
se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Praxis und damit letztlich die Berufsaus-
Ubung meiner Person sowie der Mitar-
beiter ware durch eine solche Larmbe-
lastigung beeintrachtigt.

Aus demselben Grund beantrage ich
auch, an den Grenzen zu meinem
Grundstiick keinen grof3flachigen Einzel-
handel, Lebensmittelhandel oder &hnli-
che Nutzungen zuzulassen.
Einzelhandelsgeschafte werden oft in
den sehr frihen Morgenstunden mit
LKWs beliefert. AuRerdem betreiben sie
in der Regel Kuihlanlagen, wobei die Ab-
luft meist an der Rickseite des Gebau-
des nach aufRen geleitet wird. Solche An-
lagen sind, ebenso wie der Lieferver-
kehr, mit erheblichen Gerdauschemissio-
nen verbunden und wirden den Wohn-
wert meines nur wenige Meter entfernten
Hauses erheblich beeintrachtigen.

Die Verlagerung der Zufahrt der 6stlich
geplanten Nachbarhduser direkt an die
Stralle ,Zum Stadtholz" wird auch nicht
durch die im Plan eingezeichnete Stadt-
bahntrasse beeintréchtigt.

Denn die Stadtbahn ist - nach der Ab-
lehnung durch die Bielefelder Biirger -
nicht mehr realisierbar. Der Plan ist in-
soweit veraltet.

Ich beantrage daher, die Stadtbahntras-
se aus dem Bebauungsplan zu strei-
chen.

Hilfsweise beantrage ich, an der Grund-
stucksgrenze, insbesondere an meiner
Ostgrenze, eine Schallschutzmauer oder
eine Hecke mit mindestens 3-4 Metern
Hohe zur Auflage zu machen.
Unmittelbar entlang meinem Haus wére
eine Mauer notwendig, um die LArmbe-
lastigung durch einen dicht an der Gren-
ze vorbeiflieBenden Verkehr auf ein
ertragliches Mal3 zu reduzieren. Im vor-
deren Bereich, dort wo mein Grundstlick
nicht bebaut ist, wiirde eine dichte Be-
grinung (Hecke) eher zum ortsiiblichen
Bild passen.

Bei meinem Haus handelt es sich um

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Die
Errichtung von groRflachigem Einzel-
handel ist innerhalb des urbanen Gebiets
geman § 6a BauNVO unzulassig. Gene-
rell dienen urbane Gebiete dem Wohnen
sowie der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben und sozialen, kulturellen und
anderen Einrichtungen, die die Wohn-
nutzung nicht wesentlich storen. Ein
ganzlicher Ausschluss von Einzelhan-
delsbetrieben wird allerdings nicht vor-
genommen. Im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens muss im Einzel-
fall nachgewiesen werden, dass durch
potenzielle Anlieferungen und den Be-
trieb des Einzelhandels die Immissions-
richtwerte in der betroffenen Nachbar-
schaft eingehalten werden.

Die Festsetzung einer Stadtbahntrasse
erfolgt im vorliegenden Bebauungsplan
nicht. Es wird eine Flache festgesetzt,
die von Bebauung freizuhalten ist, um
diese fur eine geplante Mobilitatstrasse
vorzuhalten. Der Anschluss des Plange-
biets an das Stadtbahnnetz oder der
Ausbau hochwertiger Bussysteme wird
Uberpruft.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist
eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt worden, auf deren Grund-
lage Festsetzungen zum passiven
Schallschutz vor Verkehrslarm getroffen
worden sind. Aktive Schallschutzmalf3-
nahmen sind an der Larmquelle zu er-
richten, damit diese wirksam sind. Auf
der Grundstiicksgrenze wirde eine 3—4
Meter hohe Larmschutzwand zum einen
durch den Abstand zur Larmquelle nicht
die gewunschte Wirkung entfalten und
zum anderen wirde dies mit einer star-
ken Verschattung des Geb&udes einher-
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei-
se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

eine freistehende Fabrikantenvilla aus
dem 18. Jahrhundert — ebenso wie das
westlich gelegene Nachbarhaus. Ich ha-
be hohe Investitionen getatigt, um dieses
Haus auf einen zeitgemafRen Standard
zu bringen und eine wirtschatftlich sinn-
volle Nutzung fir weitere Jahrzehnte si-
cher zu stellen. Dabei habe ich stets da-
rauf geachtet, den Charakter des Hau-
ses als freistehende alte Stadtvilla zu
erhalten — so wie es dem historischen
Bild der Bleichstral3e in diesem Abschnitt
entspricht.

Sowohl mein Haus als auch das Nach-
barhaus liegen nicht direkt an der Bleich-
stral3e, sondern sind deutlich zuriickge-
setzt, mit groRen Grinflachen zur
Bleichstral3e hin. Das geplante Baufens-
ter an der StraRe Am Stadtholz ist je-
doch so groR3 und reicht so nahe an die
Bleichstral3e heran, dass der jetzige
stédtebauliche Eindruck erheblich ge-
stort wirde.

Daher beantrage ich, das Baufenster auf
dem Grundstick Am Stadtholz/Ecke
Bleichstr. zu verkleinern und insbeson-
dere den Abstand zur Bleichstraf3e so zu
vergréRern, dass neue Gebaude dort in
einer Linie mit den nebenstehenden
Hausern verlaufen.

Bitte informieren Sie mich friihzeitig Uber
die weiteren Beratungen und Entschei-
dungen. Ich sehe der kiinftigen Entwick-
lung mit grolRem Interesse entgegen.

gehen, da der Abstand des Bestandsge-
baudes zur Grundstiicksgrenze lediglich
ca. 2,0 m betragt. Zusatzlich wiirde eine
Larmschutzwand mit einer Héhe von 3—
4 m ausschlief3lich einen Schutz fir das
Erdgeschoss darstellen. Auch mit Blick
auf die geplante Bebauung, stellen akti-
ve Schallschutzmafinahmen in dem
stadtebaulichen Zusammenhang und der
geplante Geschossigkeit der Gebaude
entlang der Verkehrswege keine Losung
dar. Aus diesem Grund wird im Bebau-
ungsplan passiver Schallschutz vor Ver-
kehrslarm festgesetzt. Bei Errichtung,
Nutzungsanderung oder bei baulicher
Anderung von Raumen, die zum dau-
ernden Aufenthalt bestimmt sind, sind in
den Larmpegelbereichen IV bis VI bauli-
che Schutzvorkehrungen gemaf DIN
4109 vorzusehen.

Darliber hinaus verfolgt das stadtebauli-
che Konzept die Umsetzung einer ge-
schlossenen StralRenrandbebauung im
Bereich der StraRe Am Stadtholz, so-
dass durch die geplanten Gebaude eine
Larmabschirmung gegeniiber der Be-
standsbebauung an der BleichstralRe
erfolgen kann.

Der Anregung wird nicht gefolgt. In der
Zwischenzeit ist das Flurstiick 725 in
Teilen einer neuen Bebauung zugefihrt
worden. Das aktuelle stddtebauliche
Konzept sieht die Fortfuhrung der Ge-
baudeflucht auch auf dem Flurstiick 265
vor, sodass auch hier eine stralenbe-
gleitende Bebauung errichtet werden
kann. Das stra3enseitige Baufenster an
der BleichstraRe im MU2 und das riick-
wartige Baufenster im MU1 liegen auf
einem Grundstlick, sodass die Entschei-
dung einer moglichen Bebauung im
vorderen Bereich des Grundstiicks, dem
Eigentumer selbst Uberlassen ist. Des
Weiteren ist in diesem Bereich eine
Baugrenze festgesetzt, sodass die Be-
bauung auch weiter von der Bleichstral3e
abriicken kann.

Der Anregung wird gefolgt. Dem Ein-
wender wird die Antwort auf die einge-
gangene Stellungnahme zugestellt. Die
Entwurfsunterlagen des Bebauungsplans
werden im Rahmen des § 3 (2) BauGB
verdffentlicht. Die Veroffentlichung wird
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einer Anwalts-
kanzlei im Auf-
trag von Mandan-
ten mit Flachen-
eigentum im
Plangebiet,
Schreiben vom
09.07.2014

[...]- Eine auf uns lautende Vollmacht fu-
gen wir bei.

Die Kirstein & Sauer GmbH ist Eigenti-
merin des Grundstiicks Werner-Bock-
StralRe/Ecke Am Stadtholz (Flurstiicke
659, 660, 661 der Flur 75, Gemarkung
Bielefeld).

Der B-Plan sieht fur diese Flurstucke
entlang der Werner-Bock-Straf3e und der
Stral3e Am Stadtholz die Festsetzung
Verkehrsflache (Stadtbahntrasse) vor.
Die vorgesehene gelb markierte Flache
ist erfasst mehr als ein Drittel des
3.586 m2 groRen Grundstiickes.

In Bezug auf diese Flache geben wir
folgende Anregung:

Die Festsetzung Verkehrsflache (Stadt-
bahntrasse) wird fallengelassen. Die
gesamte Flache wird, entsprechend der
Ubrigen Grundstiicksflache, als Gewer-
begebiet mit Nutzungseinschrankungen
(GEn) gem. 8 8 BauNVO festgesetzt und
entsprechend (grau) dargestellt.

Begrundung:

1.

Die betroffenen Flurstiicke der Mandan-
tin sind heute planungsrechtlich nach

§ 34 BauGB zu beurteilen und bebaubar.
Die geplante Ausweisung schrénkt diese
Bebaubarkeit erheblich ein. Dies betrifft
nicht nur die eigentlichen Verkehrsfla-
chen, sondern auch die Restflache, die
nach der Festsetzung gewerblich nutz-
bar sein soll. Der Zuschnitt des verblei-
benden Restgrundstiicks ist allerdings so
ungunstig, dass die Bebaubarkeit deut-
lich eingeschrankt wird, ja wahrschein-
lich sogar gar nicht mehr wirtschaftlich
genutzt werden kann. Der freizuhaltende
Grundstiicksteil kann in Zukunft in keiner
Weise verkauft, bebaut oder zu Ertrags-
zwecken genutzt werden, da die geplan-
te Trasse freigehalten werden muss.

Im Ergebnis entzieht die Planung der
Mandantin das Baurecht, das durch Art.
14 GG geschiitzt ist.

Stand: Entwurf; Januar 2025

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei- | Stellungnahme der Verwaltung

Nr. Datum se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)
fristgerecht bekanntgemacht. Eine Ein-
sichtnahme der weiteren Beratungen
und Entscheidungen kann dann auf
Grundlage der Unterlagen in der Verof-
fentlichung erfolgen.

2 Stellungnahme wir vertreten die Kirstein & Sauer GmbH

Der Anregung wird nicht gefolgt, die
Flache wird zum Entwurf als eine von
Bebauung freizuhaltende Flache gemanR
§ 9 (1) Nr. 10 BauGB festgesetzt.

Die Uberplanung des heute planungs-
rechtlich nach § 34 BauGB zu beurtei-
lenden Bereichs erfolgt, um die stadte-
bauliche Entwicklung gemaf den kom-
munalen Zielsetzungen steuern zu kén-
nen. Der Entwurf des Bebauungsplans
sieht die Festsetzung einer von Bebau-
ung freizuhaltenden Flache vor, um
diesen Bereich langfristig als Mobilitats-
trasse, z. B. als Busspur oder Stadt-
bahntrasse, entwickeln zu kénnen. Auf
der von Bebauung freizuhaltenden Fla-
che sind Gebaude aller Art, Trafostatio-
nen ausgenommen, unzul&ssig.

Die Flachen sollen den Eigentiimern bis
zur Umsetzung der Mobilitatstrasse fur
folgende Nutzungen zur Verfiigung ste-
hen: Errichtung von offenen ebenerdigen
Stellplatzen, die nicht dem Stellplatz-
nachweis dienen, offenen ebenerdigen
Fahrradstellplatzen, Errichtung von Wer-
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei-
se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

2.

In der Begriindung des Bebauungspla-
nes heildt es unter Ziffer 1 Planungsan-
lass (Seite A 10 im 3. Abs.):

,Die geplante Stadtbahntrasse (Variante
12.1) ist im aufzustellenden Bebauungs-
plan v. a. im Sinne einer Flachensiche-
rung zu beriicksichtigen. Diese Trasse
fuhrt Gber die Werner-Bock-StraRe und
Uber die StraRe Am Stadtholz weiter in
Richtung Heepen und begrenzt das vor-
liegende Plangebiet im Norden und Os-
ten.”

Die entsprechende Begriindung findet
sich unter Ziffer 3.2. Ansonsten finden
sich unter Ziffer 3 Ubergeordnete und
fachgesetzliche Planungsvorgaben keine
Hinweise darauf, dass die Stadtbahn-
trasse bereits in irgendeiner Weise
rechtsverbindlich beschlossen, linienbe-
stimmt, festgesetzt 0. a. ist.

Die Festsetzung ,6ffentliche Verkehrsfla-
che® im Bebauungsplan 111/3/72.00
,GroRsporthalle” hat die Zweckbestim-
mung Verkehrsbegleitgriin und betrifft
nur die auRerste norddstliche Ecke des
Flurstiicks 660.

Ein Bebauungsplan bestimmt Inhalt und
Schranken des Grundeigentums. Hierzu

Stand: Entwurf; Januar 2025

beanlagen und Anlage von Vorgarten mit
Rasenflachen, Bodendeckern, Stauden
und Strauchern.

Aufgrund der erheblichen Einschrankung
der Bebaubarkeit fir diese Flache beab-
sichtigt die Stadt nach eingehender Pru-
fung fir die restlichen Flachen des
GE(N) einen mdglichst groRen Gestal-
tungsspielraum fur die Bebaubarkeit des
Grundsticks zu erdffnen. Dementspre-
chend sind die Giberbaubaren Grund-
stucksflachen, die GRZ, die Héhe bauli-
cher Anlagen und die Zahl der Vollge-
schosse grofRziigig gefasst worden.
Dadurch soll eine wirtschaftliche Nut-
zung des Grundsticks trotz Einschran-
kung der von Bebauung freizuhaltenden
Flache gewahrleistet werden. Die Stadt
hélt die Festsetzungen zum Maf3 der
baulichen Nutzung mit Blick auf die
Nachbarschaft und auf die besonders
prasente Lage im Kreuzungsbereich an
einer der Hauptverkehrsachsen des
Stadtgebiets fiir angemessen und ver-
traglich.

Die Festsetzung der von Bebauung
freizuhaltenden Flache erfolgt aus Grin-
den des offentlichen Interesses, den
OPNV im Stadtbezirk Mitte Ost von
Bielefeld zu starken. Die Verhaltnisma-
Rigkeit des Eingriffs in das private Eigen-
tum wird durch die Er6ffnung der Gestal-
tungsspielrdume auf den verbleibenden
Flachen des GE(N) sowie der weiterhin
temporar moéglichen Nutzungen der
Vorhalteflachen fir eine Mobilitatstrasse
als gerechtfertigt erachtet. Eine Gibermé-
Rige Belastung des Betroffenen bzw.
eine Unzumutbarkeit wird seitens der
Stadt Bielefeld nicht gesehen.

Die Eingriffe sind zur Erreichung des
Zuvor genannten angestrebten Ziels
(Starkung des OPNV im Stadtbezirk
Mitte Ost) geeignet und erforderlich. Im
Rahmen einer Variantenbetrachtung der
Fihrung der Stadtbahnlinie sind ander-
weitige Mdglichkeiten zur Erreichung der
kommunalen Ziele intensiv gepriift wor-
den.

Bereits im Jahr 2010 ist eine Vorpla-
nungsstudie (Vorplanungsstudie zur
Querschnittsgestaltung der Werner-
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei-
se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

hat das Bundesverfassungsgericht in
seinem Beschluss vom 24.02.2010 - 1
BVR 27/09 — ausgefihrt:

,Die konkrete Reichweite der Eigentums-
garantie ergibt sich erst aus der Bestim-
mung von Inhalt und Schranken des
Eigentums, die nach Art. 14 Abs. 1 S. 2
GG Sache des Gesetzgebers ist. Im Fal-
le einer Anderung der Rechtsordnung
muss der Gesetzgeber fiir Eingriffe in
durch Art. 14 Abs. 1 S. 1 GG geschiitzte
subjektive Rechte legitimierende Griinde
haben. Regelungen im Sinne des Art. 14
Abs. 1 S. 2 GG, die zu solchen Eingriffen
fuhren, sind nur zuléssig, wenn sie durch
Griinde des offentlichen Interesses unter
Beriicksichtigung des Grundsatzes der
VerhaltnismaRigkeit gerechtfertigt sind.
Die Eingriffe missen zur Erreichung des
angestrebten Zieles geeignet und erfor-
derlich sein, inshesondere dirfen sie den
Betroffenen nicht iberméafig belasten
und flr ihn deswegen unzumutbar sein. *

Eingriffe in das verfassungsrechtlich ge-
schiitzte private Eigentum missen daher
auch bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen aus Grunden des Allgemein-
wohls gerechtfertigt sein, wobei das
BVerfG hohe Anforderungen an die pla-
nerische Rechtfertigung eines solchen
Eingriffes stellt. Hierzu fuhrt das BVerfG
in seinem Beschluss vom 19.12.2012 —
— 1 BVR 1402/01 — aus:

,Die Bestandsgarantie des Art. 14 Abs. 1
S. 1 GG fordert, dass in erster Linie Vor-
kehrungen getroffen werden, die eine
unverhaltnismafige Belastung des Ei-
gentiimers real vermeiden und die Pri-
vatnutzigkeit des Eigentums soweit wie
moglich erhalten. ...

Besteht ein Recht zur Bebauung, kommt
der normativen Entziehung desselben
erhebliches Gewicht zu, das sich im
Rahmen der Abwéagung auswirken muss.
Beim Erlass eines Bebauungsplanes
missten daher im Rahmen der planeri-
schen Abwéagung das private Interesse
am Erhalt bestehender baulicher Nut-
zungsrechte mit dem 6ffentlichen Inte-
resse an einer stadtebaulichen Neuord-
nung des Plangebietes abgewogen wer-
den. Dabei ist in die Abwéagung einzu-
stellen, dass sich der Entzug der bauli-
chen Nutzungsmadglichkeiten fir den
Betroffenen wie eine (Teil-)Enteignung

Stand: Entwurf; Januar 2025

Bock-Strafl3e zwischen Wilhelm-
Bertelsmann-StralRe und Am Stadtholz
unter Berlicksichtigung der StralRen-
bahnlinie in Richtung Heepen, Ing. -Biiro
fur Stadtverkehrsplanung Dipl.-Ing. H
Harnisch, 2010) zur Querschnittsgestal-
tung der Werner-Bock-Strafl3e zwischen
der Wilhelm-Bertelsmann-Strale und der
StralRe Am Stadtholz unter Beriicksichti-
gung einer méglichen StralRenbahnlinie
in Richtung Heepen erfolgt. In der Vor-
planungsstudie sind als Grundvarianten
die Anordnung des Bahnkdrpers in Mit-
tellage, einseitig in Seitenlage zur Fahr-
bahn und beidseitig in Seitenlage zur
Fahrbahn gepriift worden. Neben der
Abschatzung der erforderlichen Flachen
fur den motorisierten Individualverkehr
und die StraBenbahnfiihrung sind auch
die Flachenanspriiche des Radfahrer-
und Ful3gangerverkehrs sowie der Be-
darf fir Anlagen des ruhenden Verkehrs
im StraRenraum bewertet worden.

Insgesamt kam die Vorplanungsstudie
zu dem Ergebnis, dass eine Quer-
schnittsbreite von ca. 22,5 m bis 22,7 m
im Bereich der Werner-Bock-Stral3e
empfohlen wird. Die Stadtbahntrasse
sollte in den untersuchten Querschnitts-
varianten in Mittellage verlaufen. Die
Flachenanspriche der einzelnen Ver-
kehrsarten sind in Orientierung an den
Richtlinien fur Anlagen von Stadtstralle
(RASt 06) definiert worden. Die RASt 06
ist bis heute nicht novelliert worden,
sodass die Querschnittsbreiten heutzu-
tage noch als Mindestmalf3e verwendet
werden kdénnen.

Im Jahr 2012 ist ein weiteres Gutachten
erstellt worden, in dem die Stadt-
bahntrasse innerhalb der Werner-Bock-
StralRe in sudlicher Seitenlage auf3erhalb
des StraRenraums auf einem besonde-
ren Bahnkdrper verlauft. Hier wird ein
StraRenquerschnitt der Werner-Bock-
Stral3e mit einer Breite von 23,0 m defi-
niert.

Am 18.07.2013 ist eine Grundsatzent-
scheidung des Rates der Stadt Bielefeld
zur Realisierung der Linie 5 nach Hee-
pen nach Vorberatung in den Bezirksver-
tretungen und dem Stadtentwicklungs-
ausschluss einstimmig beschlossen
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auswirken kann.

Uber das schutzwiirdige Interesse des
Eigentiimers an der Beibehaltung des
Grundstiickszuschnitts und der bisheri-
gen Nutzung ist bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu entscheiden. Da-
her entspricht eine Festsetzung, die als
Folge des gewahlten Standortes die
Nutzbarkeit nur bestimmter Grundstiicke
empfindlich beschneidet, den Anforde-
rungen einer gerechten Abwégung
grundsatzlich nur, wenn fiir die Festset-
zung gerade an dieser Stelle einleuch-
tende Grunde bestehen, wenn etwa die
natirlichen Gelandeverhéltnisse die
planerische Lésung mehr oder minder
vorzeichnen.

Bei einer Uberplanung, die mit dem Ent-
zug von bestehenden Baurechten ver-
bunden ist, ist gerade auch diese gravie-
rende Folge fur das betroffene private
Eigentum vom Plangeber sachgerecht
zu prifen und abzuwagen, wie folgende
Ausfiihrungen des OVG NRW (Urt. v.
06.12.2007 — 7 D 160/06.NE -) verdeut-
lichen:

,Der Rat der Antragsgegnerin ist ersicht-
lich davon ausgegangen, er kdnne die
Baurechte durch den strittigen Bebau-
ungsplan ohne Weiteres entziehen und
brauche nur die fir und gegen den Erhalt
der Baurechte sprechenden 6ffentlichen
(stéadtebaulichen) Belange abzuwéagen.
Dies ist eine mit den verfassungsrechtli-
chen Anforderungen des Art. 14 Abs. 1
S. 1 GG nicht zu vereinbarende Fehlein-
schétzung des Gewichts der betroffenen
Belange. Das — mdglicherweise zu be-
jahende — Nichtbestehen eines Entsché-
digungsanspruchs entband die Antrags-
gegnerin nicht von ihrer Pflicht, nach den
dargelegten Grundsatzen die besondere
Bedeutung des Entzugs bestehender
Baurechte abwégend zu beriicksichti-
gen. Das ist hier nicht geschehen.”

Bei der Ausweisung von Verkehrsflachen
ist anerkannt, dass diese regelméaRig an
den einschlagigen straf3enbautechni-
schen Regelwerken ausgerichtet werden
kénnen. Zusatzlicher Rechtfertigung be-
darf es etwa, wenn die Inanspruchnah-
me privaten Eigentums fir Verkehrsfla-
chen aus Grunden erfolgen soll, die Gber
die bloRen Anforderungen einer ver-

Stand: Entwurf; Januar 2025

worden. Die jeweiligen weiteren Pla-
nungsschritte sind den politischen Gre-
mien zur Entscheidung vorzulegen.

Die Grundsatzbeschliisse waren not-
wendig, um den Stadtbahnausbau beim
Forderprogramm des Bundes und Lan-
des anmelden zu kénnen. Die Beschlis-
se sind so zu verstehen, dass damit im
Grundsatz der Bau der neuen Stadt-
bahnlinie begrif3t wird, die Beschliisse
sehen jedoch keine Verpflichtung eines
Baus vor. Es wird auf die Beschlussvor-
lage mit der Drucksachen-Nr.
5778/2009-2014/1 verwiesen.

Im Anschluss haben die Verwaltung und
moBiel die Linienfiihrung weiter konkreti-
siert. Dabei sind die bisherigen politi-
schen Beratungen und die Ergebnisse
der Planungswerkstatten im Rahmen
einer Birgerbeteiligung eingeflossen. In
der Potenzialanalyse Stadtbahn 2030
wurde eine hohe Wirtschaftlichkeit der
Stadtbahnstrecke nach Heepen und
einer Verlangerung von Senne nach
Sennestadt nachgewiesen. Fir die
Stadtbahnstrecke Jahnplatz — Heepen
liegt seit Februar 2012 eine Machbar-
keitsstudie vor, in der die technische
Machbarkeit nachgewiesen sowie eine
vergleichende Bewertung méglicher
Trassenvarianten durchgefihrt wurde.

Fur den Streckenabschnitt Kesselbrink
bis Radrennbahn haben sich aus der
Machbarkeitsstudie und den Ergebnis-
sen der ersten Werkstattwochen acht
mdgliche Varianten ergeben. Im ersten
Teilabschnitt — westlich der Eisenbahn-
strecke — ist eine Linienfiihrung tber
Werner-Bock-Straf3e, Bleichstral’e oder
Heeper Strale moglich. Ostlich der Ei-
senbahnstrecke ist aufgrund des engen
StraBenquerschnitts die Integration einer
Stadtbahntrasse auf der Bleichstral3e
nicht machbar, deshalb gibt es hier nur
die zwei Alternativen tber Auf dem Lan-
gen Kampe oder Heeper Stral3e.

Alle Varianten sind von einer Arbeits-
gruppe aus Mitarbeitern von moBiel, des
Amts fir Verkehr, des Bauamts und des
Umweltamts detailliert untersucht und
bewertet worden. Die Bewertung erfolgte
unter den Aspekten Fahrgastbelange
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kehrssicheren Verkehrsfiihrung hinaus-
gehen. Bei einer fremdniitzigen Uberpla-
nung von Grundstlicken ist ferner beson-
deres Augenmerk darauf zu richten, ob
ggfls. anderweitige Méglichkeiten der
Erreichung des Ziels bestehen, etwa
durch Zugriff auf Flachen der 6ffentlichen
Hand.

BVerfG, Beschl. v. 08.07.2009 — 1 BvR
2187/07 —

Stand: Entwurf; Januar 2025

und Betrieb, StralRenverkehr, Stadtge-
staltung, Stadtgriin, Anwohnerbelange
sowie Kosten. Keine der untersuchten
Varianten konnte in allen Kriteriengrup-
pen die besten Bewertungen erlangen.
Die Vor- und Nachteile der einzelnen
Varianten liegen stattdessen jeweils in
unterschiedlichen Aspekten. Alle Varian-
ten uber das Griine Band und den Lan-
gen Kampe haben grundsatzlich gerin-
gere Auswirkungen auf den Autoverkehr
(weniger Beeintrachtigung und geringere
Verdrangungswirkung). Dagegen haben
die Varianten, die im 6stlichen Abschnitt
Uber die Heeper Stral3e fiihren, deutliche
Vorteile bei den Aspekten Stadtgestal-
tung, Stadtgriin und Anwohnerbelange.

Die Ergebnisse dieser Variantenbewer-
tung sind durch moBiel und die Stadt-
verwaltung in einer zweitégigen Pla-
nungswerkstatt am 11.11.2013 und
12.11.2013 mit den Birgerinnen und
Burgern sowie Vertreterinnen und Ver-
tretern der Verbande und Organisationen
intensiv diskutiert und erganzt worden.
Von den Beteiligten der Planungswerk-
statt sind die Ergebnisse der fachlichen
Variantenbewertung im Grundsatz besta-
tigt worden. Eine Stadtbahnfiihrung
durch das Griine Band und den Langen
Kampe wurde von den Beteiligten wegen
der negativen Auswirkungen auf die
Stadtgestaltung als ,nicht geeignet*
angesehen. Ebenso wurde die Fihrung
durch die westliche Bleichstral3e — vor
allem zwischen Heeper Stral3e und
Hermann-Delius-Stralle — in Bezug auf
die Stadtgestaltung als kritisch beurteilt.
Im westlichen Abschnitt der Heeper
Stral3e ist insbesondere im Umfeld des
Knotenpunkts Heeper Stral3e / Teuto-
burger StralRe die Stadtbahn nur mit
relativ grof3en Eingriffen in die Grunfla-
che sowie mit Beeintrachtigungen und
Verdrangungseffekten fur den Autover-
kehr zu realisieren.

Mit den Ergebnissen aus der fachlichen
Variantenbewertung und der Planungs-
werkstatt ergab sich als Vorzugsvariante
der Verwaltung die Variante 12 mit fol-
gender Linienfiihrung: Kesselbrink —
August-Bebel-StraRe — Werner-Bock-
Stral’e — Am Stadtholz — Huberstral3e —
Heeper StralRe. Ein Vorteil diese Linien-
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Stand: Entwurf; Januar 2025

fihrung ist das hohe Fahrgastpotenzial
durch die ErschlieRung einer grof3en
Einwohnerzahl sowie 6ffentlicher Einrich-
tungen wie Arbeitsamt, Seidensticker
Halle und Wiesenbad sowie den Carl-
Severing-Schulen. Es kdnnen eindeutige
Hauptachsen im Busnetz wie im Stadt-
bahnnetz abgebildet werden, wobei nur
geringe Uberschneidungen der Einzugs-
bereiche zwischen Stadtbahn und Bus
bestehen. Die Bus-Achse (10-Minuten-
Takt durch Linientiberlagerung) verlauft
im westlichen Abschnitt in der Heeper
StralRe und im 8stlichen Abschnitt in der
BleichstraRRe. Durch die Uberlagerung
von Bus und Stadtbahn in der Huber-
stralRe entstehen sehr gute Verknip-
fungsmaglichkeiten.

Auch im Hinblick auf die Stadtgestaltung
und Stadtentwicklung ergeben sich gro-
Be Potenziale. Die Strecke folgt der
Entwicklungsachse Werner-Bock-Strale.
Hier sind in der Zwischenzeit weitere
Geschaftshauser entstanden, dartiber
hinaus wirde sie der Anbindung des
vorliegenden Plangebiets des Bebau-
ungsplans Nr. 111/3/90.00 mit weiteren
Wohnhausern, Gewerbenutzungen und
Dienstleistern dienen.

Grol3e Stadtentwicklungspotenziale
bieten auch die Flachen der Fachhoch-
schule. Daruiber hinaus ist die Variante
12 eine der kostenguinstigeren Trassen-
varianten. Allerdings ergeben sich aus
der Variante 12 aus Sich des Stral3en-
verkehrs Ziel- und Nutzungskonflikte —
insbesondere zwischen flieRendem Ver-
kehr, ruhendem Verkehr, Radverkehrs-
fuhrung und besonderem Bahnkdrper.
Hierflr sind in der Konkretisierung der
Vorplanung Lésungen zu entwickeln und
mit den Burgerinnen und Birgern sowie
der Politik abzustimmen. Es wird insge-
samt auf die Beschlussvorlage mit der
Drucksachen-Nr. 6705/2009-2014 ver-
wiesen, der auch die Linienfuhrung der
Stadtbahnlinie 5 enthommen werden
kann.

FUr den Streckenabschnitt Werner-Bock-
StrafRe — Radrennbahn ergeben sich je
nach Gewichtung der Bewertungskrite-
rien noch zwei Varianten der Linienfih-
rung. Hier sind sowohl sie Variante 1
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4,
Gemessen daran erweist sich die Pla-
nung als abwagungsfehlerhaft.

Besonderes Augenmerk ist zunachst
darauf zu richten, dass die Birgerschaft
Bielefelds am 25.05.2014 beschlossen
hat, die Linie 5 nicht zu bauen. Damit
gibt es weder irgendwelche stadtebauli-
chen rechtsverbindlichen Vorgaben noch
bindende Ratsbeschliisse. Das Gegen-
teil ist der Fall. Dass sich dies kinftig
einmal andern kdnnte, wird hier nicht
verkannt. Zum Zeitpunkt der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes aber ist die
Sach- und Rechtslage wie beschrieben.

Die Festsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 111/3/72.00 ,GroRsporthalle“ zeigt,
dass die Straf3enbahn unter Inanspruch-
nahme der Werner-Bock-Strafl3e und der
StraRe Am Stadtholz gebaut werden
kann. Dort ist die Linienflilhrung zeichne-
risch vermerkt. Lediglich im Eckbereich
des Grundstiicks der Mandantin ist fiir
einen kleinen Teilbereich eine Auswei-
sung mit der Zweckbestimmung ,Ver-
kehrsbegleitgriin“ vorhanden. Der in dem
dortigen Bebauungsplan festgehaltene
Verlauf der Stadtbahn entspricht den
straBenbautechnischen Regelwerken.
Damit steht fest, dass die Flachen des
Grundstiicks der Mandantin nicht in
Anspruch genommen werden miissen.
Eine zusatzliche Rechtfertigung, der es
fur die Inanspruchnahme bedarf, ist
weder der Begrundung zum B-Plan zu
entnehmen noch sonst ersichtlich. Of-

Stand: Entwurf; Januar 2025

Uber das Griine Band, Ostbahnhof, Auf
dem Langen Kampe wie auch die Vari-
ante 12 tber Am Stadtholz, Huberstral3e
und Heeper Stral3e in der weiteren Pla-
nung zu untersuchen.

Im Rahmen der politischen Diskussionen
auf Grundlage der zuvor genannten
Beschlussvorlage ist eine Favorisierung
der Linienflihrung Uber die StraRe Am
Stadtholz (Variante 12) einstimmig bei
einer Enthaltung beschlossen worden.
Diese Variante ist auch zur Abgrenzung
der von Bebauung freizuhaltenden Fla-
che ,Vorhalteflache Mobilitatstrasse” im
vorliegenden Bebauungsplan Nr.
111/3/90.00 zugrunde gelegt worden.

Die Auffassung wird nicht geteilt. Im Jahr
2014 kam es zu einem Blrgerentscheid
Uber die Fragestellung, ob die Stadt-
bahnlinie 5 von Sennestadt nach Hee-
pen gebaut werden soll. Die Mehrheit
(53,39 %) hat mit ,Nein“ gestimmt. Da-
rauf aufbauend folgte 2015 der Auftrag
des Rats der Stadt Bielefeld, ein nach-
haltiges Mobilitatskonzept fir den OPNV
im Korridor Innenstadt — dstliche Innen-
stadt — Radrennbahn zu entwickeln.

2021 ist der dritte Nahverkehrsplan
durch den Rat beschlossen worden. Eine
der dort verankerten MaRnahmen zum
Ausbau des Stadtbahnnetzes ist eine
Verlangerung bis zur Huberstral3e. So-
wohl fur ein optimiertes Busnetz mit
Busspuren als auch fur eine neue Stadt-
bahntrasse ist eine Streckenfiihrung
Uber die Werner-Bock-Strafl3e bzw. Am
Stadtholz erforderlich. Der Nahverkehrs-
plan sieht fur die MaBnahme Stadtbahn
Innenstadt — HuberstraRe den Beginn
einer Machbarkeitsstudie fiir 2028 mit
einer Dauer von 3 Jahren vor. Aus die-
sen Grinden ist langfristig ein zusatzli-
cher Flachenbedarf gegentber dem
heutigen Bestand gegeben. Daher wird
im Bebauungsplan eine Flache, die von
Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt.

Die starke Betroffenheit der privaten
Belange durch die Festsetzung der von
Bebauung freizuhaltenden Flachen zur
Vorhaltung einer Mobilitatstrasse wird
auf keinen Fall verkannt. Es handelt sich
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fenbar ist die Trassenreservierung nur
dazu da, die Kurve ein bisschen komfor-
tabler nehmen zu kénnen. Dies reicht im
Lichte der Rechtsprechung nicht aus.

Stand: Entwurf; Januar 2025

dabei eindeutig um einen erheblichen
Eingriff in das private Eigentum. Gleich-
wohl muss gemaR aktuellem Stand nach
Ergebnis der intensiven fachlichen Pru-
fung im Zuge der Verkehrsplanung fest-
gehalten werden, dass die Option flr
eine OPNV-Trasse (Bus oder Bahn) zur
Anbindung des Stadtbezirks Heepen an
die Innenstadt fir die gesamte Nahver-
kehrsentwicklung der Stadt Bielefeld von
herausragender Bedeutung ist.

Insbesondere die Strale Am Stadtholz
weist als eine Hauptverkehrsachse in
Bielefeld geméaR dem Verkehrsmodell
der Stadt Bielefeld eine hohe Verkehrs-
belastung auf. Als Querverbindung der
Eckendorfer StraRe mit der Heeper
StraflRe und der ErschlieRung substanzi-
eller Nutzungen (Berufskollegs, Feuer-
wehrhauptwache, Seidenstickerhalle,
HSPV NRW, Lenkwerk und verschiede-
ner groRerer Gewerbebetriebe) kommt
ihr eine herausragende Bedeutung zu.

Auch die Werner-Bock-StraR3e stellt eine
wichtige Erschlieungsachse zwischen
der Innenstadt und den 6stlichen Stadt-
gebieten mit wichtigen stadtischen Ein-
richtungen dar (z. B. Agentur fur Arbeit,
Hauptzollamt, Feuerwehr-Hauptwache,
Seidenstickerhalle). Dariiber hinaus
besteht Uber die Werner-Bock-Stral3e
und im weiteren Verlauf Gber die Wil-
helm-Bertelsmann-StralRe eine direkte
Anbindung an den Ostwestfalendamm.

In den beiden Stralenrédumen und ins-
besondere im Einmindungsbereich
Werner-Bock-StralRe/Am Stadtholz mit
Abbiegespuren, Ampelanlage und not-
wendigen Flachenanteilen fur Ful3-/
Radwege reicht der vorhandene Quer-
schnitt der 6ffentlichen Flachen nicht
aus, um die kinftigen Anforderungen im
Zuge der OPNV-Entwicklung zu erfiillen.
Daher stellt hier aus verkehrlicher Sicht
der Stadt Bielefeld die Flachensicherung
eine besondere Zielsetzung dar. Durch
eine Neubebauung wirde ansonsten der
bendtigte Spielraum gerade hier im Ein-
miindungsbereich der o. g. StraRen
dauerhaft verhindert werden.

Bereits im Jahr 2010 hatte die Stadt
Bielefeld das Bestreben, durch den Aus-




Anlage 1 - 15

Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei-
se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Wir bitten, unseren Anregungen zu ent-
sprechen.

bau des OPNV den motorisierten Indivi-
dualverkehr zu reduzieren und eine
bessere Verbindung weiterer Stadtbezir-
ke herzustellen. Mit Blick auf die Ver-
scharfung des Klimawandels und auf die
heutigen Rahmenbedingungen kommt
dem OPNV und der Verkehrswende
auch im Sinne des Klimaschutzes eine
noch erheblich gréRere Bedeutung zu.
Der Ausbau des OPNV z. B. in Form von
Busspuren oder durch Ausbau der
Stadtbahn Richtung Heepen ist ein zent-
raler Baustein der Verkehrswende, um
den motorisierten Individualverkehr und
damit auch den Ausstol3 von CO2-
Emissionen zu reduzieren, gleichzeitig
aber die Lebensqualitat fur die Bevolke-
rung in Bielefeld zu erhalten und falls
moglich auch zu verbessern.

Es wird ausdriicklich darauf hingewie-
sen, dass die Einwénde und die privaten
Belange seitens der Stadt Bielefeld er-
kannt werden, diese vor dem oben dar-
gestellten Hintergrund und nach intensi-
ver Priifung jedoch zuriickgestellt wer-
den miissen. Durch die Festsetzungen
im Bebauungsplan (Baufeld, Geschos-
sigkeit, Hohenentwicklung) wird versucht
dennoch eine wirtschaftliche Nutzung
des verbleibenden Baugrundstiicks im
Sinne des Eigentimers zu erméglichen.

Stand: Entwurf; Januar 2025
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2. Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und

Trager offentlicher Belange gemal § 13a BauGB i. V. m. § 4 (1) BauGB
zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 111/3/90.00

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemafll 8 13a BauGB
i. V. m. 8 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 06.07.2023 um Stellungnahme bis zum 17.08.2023
gebeten. In der unter Punkt 2.2 folgenden Tabelle werden die eingegangenen Stellungnah-
men mit der jeweiligen Stellungnahme der Verwaltung dargestellt.

Ein erstes stadtebauliches Grobkonzept zur Neuordnung innerhalb des Plangebiets war be-
reits Gegenstand der im Sommer 2014 durchgefihrten friihzeitigen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange. In den damaligen Stellungnahmen wurden
teilweise andere Aspekte angesprochen als im Rahmen der im Jahr 2023 wieder aufgegrif-
fenen Planungen. Da das Planverfahren zum damaligen Zeitpunkt nicht weiterverfolgt wer-
den konnte, werden die im Jahr 2014 insgesamt eingegangenen Stellungnahmen im Sinne
der Vollstandigkeit im Rahmen des nunmehr fortgefiihrten Planverfahrens in der unter Punkt
2.1 folgenden Tabelle aufgefiihrt. Soweit Hinweise, Anregungen und Bedenken nicht in einer
Stellungnahme aus 2023 wieder aufgegriffen werden, werden diese in der Stellungnahme
der Verwaltung unter Punkt 2.1 entsprechend behandelt. Dartiber hinaus wird auf die Be-
handlung der im Rahmen des im Sommer 2023 durchgefihrten Beteiligungsverfahren einge-
reichten Stellungnahme verwiesen. Zur Wahrung der Ubersichtlichkeit werden die in den
Tabellen unter Punkt 2.1 und 2.2 vorgelegten Stellungnahmen insgesamt durchlaufend
nummeriert.

2.1 Auswertung der Stellungnahmen aus der (ersten) friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und Trager 6ffentlicher Belange (20.06. - 01.08.2014)

Lfd. | Einwender
Nr. Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Untere Land-
schaftsbehdorde,
Schreiben des
Umweltamts vom
21.08.2014

Gegen eine Aufstellung des Bebauungspla-
nes nach § 13a BauGB bestehen aus Sicht
des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege keine Bedenken, unter der Voraus-
setzung, dass im weiteren Verfahren lGber
ein Artenschutzgutachten darlegt wird, dass
die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG von
der Planung nicht betroffen sind. In diesem
Zusammenhang weisen wir vorsorglich da-
rauf hin, dass an der BleichstraBe im Be-
reich Wiesenbad und Carl-Severing-Schu-
len in den letzten Jahren Saatkrdhen nach-
gewiesen wurden.

Wir bitten auch zu prifen, ob die 3 Feld-
ahorne an der Ecke BleichstraRe/Am Stadt-
holz erhalten werden kdnnen, sofern der
Stadtbahnausbau in diesem Bereich nicht
weiter verfolgt wird.

Stand: Entwurf; Januar 2025

Hinsichtlich des Artenschutzes hat
sich die Fachbehérde auch im Rah-
men des Beteiligungsverfahrens
2023 geauBert. Auf diese Stellung-
nahme sowie deren Behandlung
unter der Ifd. Nr. 31 wird verwiesen.

Gemab0 Liste ,Erhaltungszustand
und PopulationsgréRe der Planungs-
relevanten Arten in NRW* sind Saat-
krahen in NRW besonders, aber
nicht streng geschitzt. Sie sind nicht
gefahrdet, es liegt ein glnstiger
Erhaltungszustand vor. Im Rahmen
der Begehungen durch den Fach-
gutachtern ist ein Vorkommen der
Saatkréhen innerhalb des Plange-
biets nicht nachgewiesen worden.

Hinsichtlich einer langfristig ggf. er-
folgenden Inanspruchnahme des Be-
reichs Ecke Bleichstraf3e/Am Stadt-
holz fiir MaBnahmen des OPNV-
Ausbaus und einem hierdurch be-
dingten Erhalt bzw. Fallerfordernis
von dort stockenden Baumen koén-
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Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Da das Plangebiet im baulichen Innenbe-
reich liegt, ist die Eingriffsregelung nicht
anzuwenden.

nen im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung keine Aussagen ge-
troffen werden. Dariiber hinaus ist im
gesamten Geltungsbereich die
Baumschutzsatzung der Stadt Biele-
feld zu berticksichtigen. Weitere
Regelungen werden im Sinne der
planerischen Zuriickhaltung nicht
getroffen.

Erganzend wird der Hinweis auf die
nicht erforderliche Anwendung der
Eingriffsregelung zur Kenntnis ge-
nommen.

Untere Wasserbe-
hérde/Grundwas-
ser, Untere Abfall-
behdérde, Untere
Bodenschutzbe-
hérde,

Schreiben des
Umweltamts vom
21.08.2014

Aussagen zum Schutzgut Wasser, Teil-
schutzgut Grundwasser

Gegen die Durchfiihrung des Bebauungs-
planverfahrens nach § 13a BauGB beste-
hen keine Bedenken.

Aussagen zum Schutzgut Boden

Altlasten und Altstandorte

Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte
AS 232 ehem. Wehmeier & Castrup mit
Karosseriebau und Lackiererei und AS 314
ehem. Bitev mit Stoffverarbeitung und Tex-
tilveredelung.

Der Standort AS 232 wurde bereits vor dem
Abbruch der Gebaude eingehend unter-
sucht. Lokale Verunreinigungen des Unter-
grundes wurden im Zuge des Abbruchs
beseitigt. Auswirkungen auf das Plangebiet
ergeben sich daher nicht mehr. Fir den
Standort AS 314 hat das Gutachterbiro
Denker Umwelt. Bielefeld in 2009 lediglich
ein Bau- und Schadstoffkataster und eine
historische Recherche an Hand von Bauak-
ten erstellt. Zur weiteren Abschatzung einer
Geféhrdung flr eine zukinftige hdherwerti-
ge Nutzung sind die im Rahmen der histori-
schen Erkundung ermittelten Bereiche mit
altlastenrelevanter Nutzung néher zu unter-
suchen.

Westlich angrenzend an das Plangebiet
liegt der Standort AS 191 ehem. Fahrrad-
fabrik Wittler. Untersuchungsergebnisse
liegen hier nicht vor. Ob sich Auswirkungen
auf das Plangebiet ergeben muss im weite-
ren B-Planverfahren untersucht werden.

Stand: Entwurf; Januar 2025

Zum Belang Grundwasser hat sich
die Fachbehorde auch im Rahmen
des Beteiligungsverfahrens 2023
gedaullert. Auf diese Stellungnahme
sowie deren Behandlung unter der
Ifd. Nr. 32 wird verwiesen.
Ergénzend wird zur Kenntnis ge-
nommen, dass aus Sicht der Fach-
behdérde keine Bedenken bzgl. der
Anwendung des § 13a BauGB be-
stehen.

Zum Thema Altlasten und Altstand-
orte hat sich die Fachbehdrde auch
im Rahmen des Beteiligungsverfah-
rens 2023 geaullert. Auf diese Stel-
lungnahme sowie deren Behandlung
unter der Ifd. Nr. 32 wird verwiesen.
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Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
Dies sollte mit den weiteren Untersuchun-
gen am Standort AS 314 erfolgen.
Bodenschutz
Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient | Die das Planverfahren aus Sicht des
der Wiedernutzbarmachung alter Gewerbe- | Bodenschutzes unterstiitzende Stel-
standorte und wird daher aus Sicht des lungnahme wird zur Kenntnis ge-
Bodenschutzes begrifdt. Gegen die Durch- | nommen.
fuhrung des Bebauungsplanverfahrens Ergénzend hat sich die Fachbehdrde
nach § 13a BauGB bestehen keine Beden- | zum Belang Bodenschutz auch im
ken. Rahmen des Beteiligungsverfahrens
2023 geauRert. Auf diese Stellung-
nahme sowie deren Behandlung
unter der Ifd. Nr. 32 wird verwiesen.

3 Untere Wasserbe- | Gewasserdkologie
horde/Oberfla- Dieser Belang ist nicht betroffen, da sich Es wird zur Kenntnis genommen,
chenwasser, keine Gewasser im Plangebiet oder in n&- dass die Belange Gewésserdkologie
Schreiben des herer Umgebung befinden. und Hochwasserschutz nicht betrof-
Umweltamts vom fen sind und aus Sicht der Fachbe-
21.08.2014 horde keine Bedenken bzgl. der An-

wendung des § 13a BauGB beste-

hen.
Niederschlagswasserbeseitigung nach
§ 51a LWG
Das Plangebiet entwéssert im Trennsystem | Die Rahmenbedingungen und An-
und leitet das Regenwasser Uber die kom- | forderungen an die Niederschlags-
munale Einleitungsstelle 6/64 in die Weser | wasserbeseitigung stellen sich zwi-
Lutter (Einleitung kurz oberhalb des Stau- schenzeitlich anders dar. Hierzu wird
teiches 1). auf die Stellungnahme der Fachbe-
Falls in dem geplanten Gewerbegebiet FI&- | hérde und deren Behandlung unter
chen mit stark verschmutzten Oberflachen | der Ifd. Nr. 33 verwiesen.
(Verschmutzungskategorie lll) entstehen,
waére eine Regenklarung vor der Einleitung
in den 6ffentlichen Regenwasserkanal er-
forderlich. Leicht verschmutzte Flachen
werden in der Absetzanlage ,Stauteich 1"
behandelt.
Hochwasserschutz
Nicht betroffen, s. o.
Gegen die Durchfuhrung des Bebauungs-
planverfahrens nach § 13a BauGB beste-
hen keine Bedenken.

4 Untere Immis- Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissi- | Planungsziele und Plankonzept sind
sionsschutzbehdér- | onsschutzes kann derzeit keine abschlie- im Vorfeld des 2023 wieder aufge-
de, Bende Stellungnahme abgegeben werden. | griffenen Planverfahrens an die aktu-
Schreiben des da ein schalltechnisches Gutachten noch ellen Erfordernisse, Grundlagen und
Umweltamts vom | nicht vorliegt. Folgende Anforderungen sind | Rahmenbedingungen angepasst
21.08.2014 im weiteren Verfahren zu bertcksichtigen. worden. Auf dieser Grundlage ist

- Das (iberplante Wohnhaus im nordgstli- | €ine schalltechnische Untersuchung
chen Teil des Bebauungsplanes, hier Am | €rstellt worden, die auch Gegen-
Stadtholz Nr. 6, ist in der schalltechni- stand des nochmalig durchgefiirten
schen Untersuchung mit zu beurteilen. fruhzeitigen Beteiligungsverfahrens

war. Zu diesen Unterlagen hat sich

Stand: Entwurf; Januar 2025
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Bielefeld, Kom-
missariat Kriminal-
pravention/Opfer-
schutz,

Schreiben vom
30.07.2014

ungsplanes bestehen aus kriminalpraventi-
ver und aus verkehrsplanerischer Sicht
grundsatzlich keine Bedenken.

Unter Beriicksichtigung kriminalpréventiver
Aspekte wird angemerkt:

In der Vergangenheit kam es im Bereich
Bielefeld haufiger zu Einbriichen bzw. Ein-
bruchsdiebstahlen in Ein- und Mehrfamilien-
hauser. Daher weisen wir darauf hin, dass
es sinnvoll erscheint, den Einbruchschutz
bei der Planung von Gebauden zu beriick-
sichtigen. Der Einbruchschutz kann hier
mdglicherweise durch nicht wesentlich ho-
here finanzielle Mittel realisiert werden.
Bitte weisen Sie den Bautrager auch auf die

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
Hierbei ist ein Schutzanspruch des die Fachbehorde entsprechend ge-
Wohngebaudes von auBert. Auf diese Stellungnahme
Tags 60 dB(A) und deren Behandlung unter der Ifd.
Nachts 45 dB(A) Nr. 34 wird insofern verwiesen.
nach der technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm zu bericksichtigen.
- Die Auswirkungen von Schallimmissionen
im geplanten Bebauungsplan kénnen erst
nach dem Vorliegen des zu erstellenden
Gutachtens, welches unter Punkt 5.5 der
Beschlussvorlage genannt wird erfolgen.
Bei der Erstellung des Gutachtens ist da-
rauf zu achten, dass diese messtechni-
sche Untersuchung von einer geman
§ 29b Bundesimmissionsschutzgesetz
benannten Stelle durchgefuhrt wird.

5 Untere Denkmal- Die Belange der Denkmalpflege gemafl § 1 | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
schutzbehorde, Abs. 5 BauGB und § 1 DSchG NRW wer- genommen und unter Berlicksichti-
Schreiben vom den nicht bertihrt, da sich im Plangebiet zur | gung der seit April 2022 geltenden
08.07.2014 Zeit keine eingetragenen Bau- und Boden- | Regelungen des Denkmalschutzge-

denkmaler befinden. setzes als Hinweis aufgenommen.
Ergénzend wird auf die Stellung-
Im B-Plan bitte ich folgenden Hinweis auf- nahme der Fachbehérde und deren
zunehmen: Behandlung unter der Ifd. Nr. 35
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdge- verwiesen.
schichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverzuglich der Stadt oder der LWL-Ar-
chéologie fur Westfalen, Au3enstelle Biele-
feld, Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld,
Tel. 0521/5200250, Fax 0521/5200239.
anzuzeigen und die Entdeckungsstétte
mindestens drei Werktage in unverénder-
tem Zustand zu erhalten.
6 Polizeiprasidium Gegen die Erstaufstellung des o. a. Bebau- | Es wird zur Kenntnis genommen,

dass aus kriminalpréaventiver und
aus verkehrsplanerischer Sicht
grundsatzlich keine Bedenken be-
stehen. Die Anregung bzgl. Ein-
bruchschutz / Hinweis auf Bera-
tungsmaoglichkeiten wird an den
Vorhabentréager zur Berlicksichti-
gung in der Ausfiihrungsplanung
weitergegeben.

Stand: Entwurf; Januar 2025
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Detmold/Dez. 33B,
Schreiben vom
28.07.2014

der Belange Agrarstruktur, allgemeine Lan-
deskultur und Immissionsschutz (nur Ach-
tungsabstande nach KAS-18) gepruft.

Als Trager offentlicher Belange bestehen
soweit keine Bedenken, jedoch wurden bei
der internen Beteiligung landesplanerische
Bedenken geéduliert.

Anregung des Dezernates 53 (Immissions-
schutz)

Der Planbereich liegt knapp 500 m sudlich
des Gelandes der Fa. Stockmeier Chemie
GmbH & Co. KG (Stdrfallbetrieb).

Was die im Planbereich dargestellte ge-
plante Mischgebietsflache auf der ehem.
Flache der Fa. Bitev Textilveredelung an-
geht, ist der 500 m-Abstand soeben einge-
halten.

Die 500 m um die Grundstlicksgrenzen der
Fa. Stockmeier Chemie waren ja nach Vor-
lage der gutachterlichen Berechnung fir
das angenommene Chlorgasflaschen-Leck
in unseren Gespréchen der letzten Monate
immer der gréR3te in der Praxis noch be-
trachtete Abstand fur Planungseinschran-
kungen gewesen. Von daher mdchte ich
hier keine Bedenken erheben.

Das im Oktober 2013 beauftragte gesamt-
stédtische Gutachten zur Ermittlung der
sog. angemessenen Absténde ist hinsicht-
lich der Erganzung der Storfall-Szenarien
der Fa. Stockmeier Chemie GmbH &Co.
KG nach nicht fertig, insofern nehme ich
meine Stellungnahme dem Gutachten hier
vorweg.

Ich rege an, das Planverfahren fortzusetz-

Stand: Entwurf; Januar 2025

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
Mdglichkeit einer Beratung zum Einbruch-
schutz durch die Kriminalpolizeiliche Bera-
tungsstelle (Tel. 0521/5837-2555/) hin.
7 Bezirksregierung Die vorgelegte Planung wurde hinsichtlich Es wird zur Kenntnis genommen,

dass hinsichtlich der gepruften Be-
lange keine Bedenken bestehen.

Die geadul3erten landesplanerischen
Bedenken des Dezernats 32 bezo-
gen sich auf der Planung entgegen-
stehende Ziele des zum damaligen
Zeitpunkt geltenden Regionalplans
fur den Teilabschnitt Oberbereich
Bielefeld (geplantes Ml innerhalb
eines festgelegten Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereichs (GIB)).
Seit der erfolgten Neuaufstellung
des Regionalplans liegt das Plange-
biet innerhalb des Allgemeinen Sied-
lungsbereichs (ASB), so dass die
Planung den Zielen der Raumord-
nung entspricht. Erganzend wird
diesbezuglich auch auf die Stellung-
nahme der Fachbehérde und deren
Behandlung unter der Ifd. Nr. 37
verwiesen.

Das hinsichtlich des Storfallschutzes
in der Stellungnahme angesproche-
ne gesamtstadtischen Gutachten
liegt zwischenzeitlich vor. Eine stor-
fallrechtliche Relevanz ist im Hinblick
auf das vorliegende Plangebiet nicht
gegeben.
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Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

ten. Sollten die angemessenen Abstande
im nun bald zu erwartenden Gutachten
doch auf tiber 500 m ermittelt werden, so
bitte ich um Kontaktaufnahme mit mir unter
Bezug auf Ihr Aktenzeichen.

Zusétzlicher Hinweise des Dezernates 32
(Bezirksplanungsbehérde)

Die Planung verstoi3t gegen die Zielsetzun-
gen des glltigen Regionalplans. Die z.Zt.
hier vorliegende landespl. Anfrage gem.

§ 34 LPIG wird voraussichtlich negativ
beschieden werden. (Stand 22.07.2014)

Deutsche Telekom
Technik GmbH,
Schreiben vom
09.07.2014

Im Plangebiet befinden sich Telekommuni-
kationslinien (Tk-Linien) der Telekom, wie
aus beigefuigtem Plan ersichtlich ist.

r
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Der Bestand und der Betrieb der vorhande-
nen Tk-Linien miissen weiterhin gewahrleis-
tet bleiben. Wir bitten deshalb, konkrete
MaRnahmen so auf die vorhandenen Tk-
Linien abzustimmen, dass Veranderungen
oder Verlegungen der Tk-Linien vermieden
werden kdnnen.

Bei der Verwirklichung des Bebauungspla-
nes ist bei der Bauausfuhrung darauf zu
achten, dass Beschadigungen der vorhan-
denen Tk-Linien vermieden werden und aus
betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Tk-Linien jederzeit moglich ist. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauaus-
fuhrenden vor Beginn der Arbeiten tber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Tk-Linien der Telekom infor-
mieren. Die Kabelschutzanweisung der Te-
lekom ist zu beachten.

Fur zuklnftige Erweiterung des Telekom-
munikationsnetzes sind in allen Verkehrs-
wegen geeignete und ausreichende Tras-
sen fur die Unterbringung der Telekommu-
nikationslinien der Telekom vorzusehen.

Stand: Entwurf; Januar 2025

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die mitgeteilten Be-
standsleitungen werden soweit er-
kennbar innerhalb der 6ffentlichen
StralRen gefuihrt. Darliber hinaus
handelt es sich innerhalb des Plan-
gebiets um Hausanschliisse. Die
zudem mitgeteilten Hinweise hin-
sichtlich des Umgangs mit den vor-
handenen Leitungen, die Neuverle-
gung von Tk-Infrastruktur etc. sind
im Zuge der Umsetzung zu beach-
ten. Regelungen im Rahmen der
Bauleitplanung sind diesbeziiglich
insgesamt nicht erforderlich.

Die Telekom hat sich dariiber hinaus
auch im Rahmen des Beteiligungs-
verfahrens 2023 geaulRert. Auf diese
Stellungnahme sowie deren Behand-
lung unter der Ifd. Nr. 38 wird ver-
wiesen.
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Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in
den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind ge-
eignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 1 m fur
die Unterbringung der Telekommunikations-
linien der Telekom vorzusehen.

Zur Versorgung neu zu errichtender Gebau-
de mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Tk-Linien im und aufRerhalb des Plangebie-
tes erforderlich. Bitte teilen Sie uns zum
Zweck der Koordinierung mit, welche eige-
nen oder lhnen bekannten MalRnahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfin-
den werden.

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau ih-
rer Festnetzinfrastruktur unter anderem an
den technischen Entwicklungen und Erfor-
dernissen. Insgesamt werden Investitionen
nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten ge-
plant. Der Ausbau der Deutschen Telekom
erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftli-
cher Sicht sinnvoll erscheint.

Dies bedeutet aber auch. dass die Deut-
sche Telekom da, wo bereits eine Infra-
struktur eines alternativen Anbieters besteht
oder geplant ist, nicht automatisch eine zu-
satzliche, eigene Infrastruktur errichtet.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus
wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung,
z.B. eines Neubaugebietes, mit Telekom-
munikationsinfrastruktur in unterirdischer
Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer koordinierten Erschlielung sowie
einer ausreichenden Planungssicherheit
mdglich ist. Das kann bedeuten, dass der
Ausbau der Telekommunikationslinien im
Plangebiet aus wirtschaftlichen Griinden in
oberirdischer Bauweise oder in anderer
technischer Bauweise erfolgt.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekom-
munikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StralRenbau und den Baumal3nah-
men der anderen Leitungstréager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf von Mal3-
nahmen im Plangebiet der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH unter der im Briefkopf
genannten Adresse so friih wie mdglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Unitymedia,
Schreiben vom
23.07.2014

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen
der Unitymedia NRW GmbH. Wir sind
grundsétzlich daran interessiert, unser glas-
faserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebie-

Stand: Entwurf; Januar 2025

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und beachtet. Der
Rechtsnachfolger (Vodafone NRW
GmbH) wird im Verfahren weiter be-
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Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

ten zu erweitern und damit einen Beitrag
zur Sicherung der Breitbandversorgung fir
Ihre Biirger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fach-
abteilung weiter geleitet, die sich mit lhnen
zu gegebener Zeit in Verbindung setzen
wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Be-
bauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

teiligt.

ExxonMobil Pro-
duction Deutsch-
land GmbH
Schreiben vom
24.06.2014

Wir schreiben Ihnen im Auftrag der Erdgas
und Erddl GmbH & Co. KG BEB und mdch-
ten lhnen mitteilen, dass von dem Planvor-
haben die Bergbauberechtigung (Konzessi-
on) Erlaubnisfeld Herford der BEB Erdgas
und Erddl GmbH & Co. KG betroffen ist.
Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-
rechtlich verliehene Berechtigung zur Auf-
suchung von Erddl, Erdgas und anderen
bitumindsen Stoffen. In dem Erlaubnisfeld
sind wir auBerdem verpflichtet, konzessi-
onserhaltende MafRnahmen, wie Seismik
und Explorationsbohrungen durchzufuhren.
Deshalb weisen wir darauf hin, diese Rech-
te und Pflichten bei den Planungen zu be-
rucksichtigen.

Zur naheren Erlduterung des Begriffes ,Er-
laubnisfeld* méchten wir auf die Ausfuhrun-
gen des Landesamtes fir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG) verweisen:

,Die Suche nach volkswirtschaftlich bedeu-
tenden Bodenschatzen Wie z.B. Kohlen-
wasserstoffe, Stein- und Braunkohle oder
Kali- und Steinsalze und deren Gewinnung
unterliegen in der Bundesrepublik Deutsch-
land den Vorschriften des Bundesbergge-
setzes (BBergG). Unterschieden werden
dabei ,bergfreie” und ,grundeigene” Boden-
schéatze. Grundeigene Bodenschatze ste-
hen im Eigentum des Grundeigentimers.
Auf bergfreie Bodenschétze erstreckt sich
das Eigentum an einem Grundstlick nicht.
Wer bergfreie Bodenschatze aufsuchen will
(Aufsuchung = Suche nach oder Feststel-
lung der Ausdehnung von Bodenschatzen),
bendétigt dazu eine Erlaubnis geméaR 8 7
BBergG. Die Erteilung erfolgt durch die zu-
stéandige Behorde. Fir die Lander Nieder-
sachsen, Schleswig-Holstein, Hamburg,
Bremen und den Festlandsockel der Nord-
see ist dies das Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG). Die Erlaub-
nis gewahrt das Recht, innerhalb eines be-
stimmten Feldes (Erlaubnisfeld) Boden-
schatze aufzusuchen. Das Erlaubnisfeld ist
Uber Tage flachenmaRig begrenzt und er-

Stand: Entwurf; Januar 2025

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Angesichts der inner-
stadtischen Lage des Plangebiets
besteht im Rahmen der Bauleitpla-
nung kein Handlungsbedarf.




Anlage 1 - 24

Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

streckt sich bis in die ,ewige Teufe, also
theoretisch bis zum Erdmittelpunkt.” (NIBIS
Kartenserver, Erlauterungen zum Thema
Erlaubnisfeld)

Die Erlaubnis beinhaltet nicht die Genehmi-
gung von konkreten MafRnahmen. Die
Durchfiihrung von konkreten MaBnahmen
im Erlaubnisfeld bedarf einer separaten Ge-
nehmigung, der sogenannten bergrechtli-
chen Zulassung im Betriebsplanverfahren
durch das LBEG.

10

Stadtwerke Biele-
feld GmbH,
Schreiben vom
29.07.2014

Von der Stadtwerke Bielefeld GmbH wer-
den im Rahmen der Bauleitplanung die Be-
lange der Versorgung mit Energie und Was-
ser vertreten. Daruber hinaus handelt die
Stadtwerke Bielefeld GmbH im Auftrag und
im Namen der Gesellschaft fir kommunale
Telekommunikation mbH -BiTel genannt -
als Lizenznehmer gemaf TKG.

Diese Belange werden von den beabsich-
tigten Darstellungen/Festsetzungen der an-
stehenden Bauleitplanung insoweit beruhrt,
als dass planerische Festsetzungen zur
Sicherung der Energieversorgung getroffen
werden mussen.

Wir regen daher an, den in dem beigefilig-
ten Bebauungsplanentwurf durch Planzei-
chen und Gelbfarbung gekennzeichneten
Standort geman § 9 Abs. 1 Ziff. 12 BauGB
als Flache fur Versorgungsanlagen - Elekt-
rizitat - in der Grof3e von 3 x 6 m festzuset-
zen.

Darliber hinaus regen wir an, auf die Zuwe-
gung zum vorgenannten geplanten Stati-
onsgebaude ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB zu
Gunsten der Stadtwerke Bielefeld GmbH
festzusetzen.

Die vorhandene Gasreglerstation sowie die
Anschlussleitungen, die wir in der Anlage
durch Planzeichen und griiner Farbung dar-
gestellt haben, sind durch Eintragung einer
beschréankt persodnlichen Dienstbarkeit ge-
sichert. Aus diesem Grund bitten wir Sie,
die vorgenannten Flachen nachrichtlich im
weiteren Verfahren darzustellen.

Ferner beabsichtigen wir im Bereich des
Flurstiicks Gemarkung Bielefeld, Flur 75 Nr.
661 eine neue Trafostation aufzustellen. In
diesem Zusammenhang erwagen wir eine
Teilflache des vorgenannten Flurstlicks zu
erwerben. Ein genauer Standort steht zum

Stand: Entwurf; Januar 2025

Die Anregungen bzgl. der bestehen-
den und geplanten Versorgungsan-
lagen/-leitungen sind bereits im Vor-
entwurf 2023 teilweise aufgegriffen
worden. Dazu haben sich die Stadt-
werke auch im Rahmen des Beteili-
gungsverfahrens 2023 sowie im
Zuge nachfolgender Abstimmungen
gedaufert. Auf diese Stellungnahmen
sowie deren Behandlung unter der
Ifd. Nr. 39 wird verwiesen.




Anlage 1 - 25

Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

jetzigen Zeitpunkt jedoch noch nicht fest.
Wir haben daher den ungefahren Standort
nur durch ein Planzeichen in roter Farbung
dargestellt.

Die vorhandene Trafostation und die An-
schlussleitungen, die durch Eintragung
einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit
gesichert sind, werden nach dem Neubau
zuriickgebaut. Die genannte Station ein-
schlieBlich der Anschlussleitungen haben
wir im vorgenannten Bereich durch Planzei-
chen und hellroter Farbung dargestellit.

Ferner teilen wir Ihnen mit, dass die geplan-
ten Kabel- und Fernwarmeverlegungen zur
Versorgung des Neubaues ,Werner-Bock-
StralRe 38“ nach Ricksprache mit dem
Grundstiickseigentiimer im Flurstiick Ge-
markung Bielefeld Flur 75 Nr. 661 durch
Eintragung einer beschrankt persénlichen
Dienstbarkeit gesichert werden.

In diesem Bereich, den wir ebenfalls durch
rote Farbung und Planzeichen dargestellt
haben, regen wir an, Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB
zu Gunsten der Stadtwerke Bielefeld GmbH
nachrichtlich festzusetzen.

Ausziige der beigefiigten Anlage:

Stand: Entwurf; Januar 2025
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Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

I @ Fléche fiir Versorgungs-

anlagen "Elektrizitat"
Standort steht noch nicht fest

Flache fiir Versorgungs-

""m"l" O anlagen "Elektrizitat"
neue Station (ehem. Sonderab-
nehmerstation)

- O Fléache fiir Versorgungs-
anlagen "Gas"

(vorhandene Gasreglerstation)

i Fléche fiir Versorgungs-
am"m‘ D anlagen "Elektrizitat"
(vorhandene Netzstation)

bestehendes Geh-, Fahr- und
= Leitungsrecht zu Gunsten der
— Stadtwerke Bielefeld GmbH

) ____ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
I Gunsten der Stadtwerke Bielefeld
GmbH

Raumwarmeversorgung
Bezuglich der Raumwarmeversorgung des
Plangebietes nehmen wir wie folgt Stellung:
In der Ratssitzung am 27.1.2011 haben die
Stadtwerke Bielefeld das Energiekonzept
2020 vorgestellt, welches auf den am Ener-
giekonzept der Bundesregierung angelehn-
ten Lind formulierten Zielen der Stadt Biele-
feld zugunsten einer nachhaltigen, klima-
freundlichen Versorgung mit Elektrizitat und
Warme fur die Stadt Bielefeld basiert.
Das Konzept sieht auf der Grundlage der in
2010 erarbeiteten ,Warmebedarfsstudie
Bielefeld u.a. nachfolgende Schwerpunkt-
ziele vor:
- Senkung des CO2-Ausstol3es fir Bielefeld
- Erreichen einer hohen KWK-Quote flr
Bielefeld bis 2020
- Ausbau der dezentralen KWK-Stromer-
zeugung
Mit dem zertifizierten, giinstigen ,Primar-
energiefaktor® der Fernwarme in Bielefeld
kénnen die hohen Anforderungen der Ener-
gieeinsparverordnung problemlos erfiillt
werden. Zur Erzeugung von 1 kWh Nutz-
warme im Haus Wird rechnerisch lediglich
0.105 kWh Primérenergie bei Nutzung der
Bielefelder Fernwarme aufgewendet. Da die
Fernwarme zu tber 96% in umweltfreundli-
cher und hocheffizienter Kraft-Warme-
Kopplung erzeugt wird. ist sie im EEWAar-
meG als Versorgung den Regenerativen
gleichgestellt Lind ist als gliltige Ersatzmal3-
nahme anerkannt.
Zur Erreichung der ehrgeizigen Klimaziele
ist daher insbesondere ein Ausbau der
klimafreundlichen und ressourcenschonen-
den Fernwarme notwendig, d.h.:
- Verdichtungen im bestehenden Fernwaér-
megebiet

Der Anregung wird gefolgt. In der
Begrundung wird auf das Energie-
konzept 2020 der Stadtwerke Biele-
feld GmbH hingewiesen und die
Empfehlung, die Raumwarmever-
sorgung durch Verdichtungen im
bestehenden Fernwérmegebiet
sicherzustellen, ergénzt.

Stand: Entwurf; Januar 2025
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Einwender
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Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

- Fernwdrmeausbaumaflnahmen
- Nahwarmekonzepte wie Nahwarmein-
seln, Objekt BHKW (d.h. Versorgung ei-
nes/mehrerer benachbarter, gréRerer
Gebaude), Mikro BHKW (d.h. Versorgung
einzelner 1 bis 2-Familienh&user
Mit Bezug auf den v.g. Sachverhalt regen
wir an, die Begriindung um den Abschnitt
Ver-/ und Entsorgung / Unterabschnitt War-
meversorgung zu erganzen und nachfol-
genden Text zu Ubernehmen.
LAUf der Grundlage des derzeit in der politi-
schen Beratung befindlichen Energiekon-
zeptes der Stadtwerke Bielefeld GmbH
empfehlen wir die Raumwéarmeversorgung
durch Verdichtungen im bestehenden
Fernwarmegebiet sicherzustellen.”

AbschlieRend behalten wir uns vor, im wei-
teren Verfahren gemaf § 4 (2) gof. Uber die
bereits genannten Anregungen hinaus Er-
ganzungen und Bedenken zu aufiern.

11

moBiel GmbH,
Schreiben vom
07.07.2014

Der Bereich Werner-Bock-Str. — Am Stadt-
holz ist derzeit Bestandteil der Stadtbahn-
planung fir die Linie 5 Sennestadt —Jahn-
platz — Heepen. Am 26. Februar 2014 wur-
de in einer gemeinsamen Sitzung der AG
Heepen beim Amt fur Verkehr mit Fr. Gep-
pert vom Bauamt und Hr. Tischmann ein
Koordinationsbedarf zwischen der beste-
henden Stadtbahnplanung und der Bauleit-
planung im Bereich BleichstralBe/Ecke Am
Stadtholz festgestellt. Vielen Dank fiir die
Beriicksichtigung der Stadtbahnvariante
1.21 im Rahmen der Unterlagen zum B-
Plan. Die Stadtbahnplanung ist derzeit
durch politische Beschliisse abgesichert.
Nach der Burgerbefragung (mit negativem
Votum zum Bau der Linie 5) und der gleich-
zeitigen Kommunalwahl vom 25. Mai 2014
hat die Politik noch nicht getagt.

Als Ergebnis der Blirgerbefragung werden
zuklinftig Planungsalternativen zur disku-
tierten Streckenfiihrung von Sennestadt
nach Heepen entwickelt. Diese sind ergeb-
nisoffen und schlieRen sowoh| Uberlegun-
gen einer Trassenfreihaltung in Richtung
Heepen sowie alternative Buskonzepte mit
ein. Aus diesem Grund muss an der Dar-
stellung einer 6ffentlichen Verkehrsflache
mit 10 m Breite ab der Flurstlicksgrenze
entlang der Stralle Am Stadtholz sowie an
der ErschlieBung des Gelandes iber die
BleichstralRe weiter festgehalten werden.
Erst bei entsprechendem politischem Be-

Stand: Entwurf; Januar 2025

Die zudem mitgeteilten wesentlichen
Informationen zur OPNV-Erschlie-
Bung des Gebiets sind bereits in den
Vorentwurfsunterlagen 2023 aufge-
griffen worden. Dazu hat sich moBiel
auch im Rahmen des Beteiligungs-
verfahrens 2023 geaulRert. Auf diese
Stellungnahmen sowie deren Be-
handlung unter der Ifd. Nr. 40 wird
verwiesen.
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Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

schluss kann die dargestellte Verkehrsfla-
che fir die Stadtbahn freigegeben werden.

Bitte aktualisieren Sie die z.T. widerspriich-
liche zeichnerische Darstellung (die 10 m
breite Verkehrsflache beginnt an der westli-
chen Flurstiicksgrenze der Stralle Am
Stadtholz) und den Erlauterungstext.

Eine Uberbauung der Stadtbahntrasse hal-
ten wir fur unublich, aber ab 5,50 bis 6 m
Hohe fir technisch machbar. Bitte nennen
Sie die Abstandsmalle der Bebauung von
der Verkehrsflache in lhren Planunterlagen
(Abstand der Geb&ude von der Flurstiicks-
grenze/Hoéhe der Uberbauung ab Gelande-
oberkante).

Weitere Details der Planung wie fuBlaufige
ErschlieBung der Gebaude, Verlauf von
Geh- und Radwegen, erforderliche Ab-
standsflachen zwischen Stadtbahntrasse
und Gebauden, Abgrenzung durch Hecke
oder Zaun zur Stadtbahn sind im weiteren
Verfahren zu klaren. Bitte beriicksichtigen
Sie auch die unmittelbaren Auswirkungen
fur die Erreichbarkeit der Geb&aude von der
StralRe Am Stadtholz aus Sicht des Brand-
schutzes.

Hinsichtlich des Schallschutzes bzw. Er-
schitterungen sind die Geb&ude entlang
der Stral3e Am Stadtholz bereits fir eine
naheliegende Stadtbahn- bzw. Bustrasse
auszurusten.

Bitte erganzen Sie Ihre Aussage zur OPNV-
ErschlieBungsqualitat: Das Plangebiet ist
durch die heutige Busachse Werner-Bock-
Str. — Am Stadtholz — BleichstraRe mit den
Haltestellen Flachsstraf3e und Seidensti-
ckerhalle gut an das OPNV-Netz angebun-
den. Die Linien 25/26 (Durerstrafle — Jahn-
platz — Baumheide/Heepen) fahren werk-
tags alle 10 Minuten, die Linie 24 (Bamberg
— Kirchdornberg — Jahnplatz — Lohbreite —
Sieker) alle 20/30 Minuten. In den N&chten
Fr/Sa, Sa/So und vor Feiertagen liegt das
Plangebiet im Einzugsbereich der Linien N4
(Haltestelle Carl-Severing-Schulen) und
N13 (Seidensticker Halle). Die Nachtbusli-
nie N4 bietet an diesen Tagen ein Ver-
kehrsangebot rund um die Uhr an. Fir die
Zukunft wird ein Anschluss des Gebietes an
das Stadtbahnnetz oder der Ausbau hoch-
wertiger Bussysteme uberpriift.

12

LWL-Archéologie
fur Westfalen,

Gegen die 0.g. Planung bestehen seitens
der LWL-Archaologie fiir Westfalen keine

Stand: Entwurf; Januar 2025
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Schreiben vom
31.07.2014

Bedenken.

Archaologisch strukturierte und grof3raumi-
ge Bodendenkmadler wie Siedlungsplatze
und Friedhofe werden nach heutigem
Kenntnisstand von der Planung nicht betrof-
fen. Da aber bisher unbekannte Boden-
denkmaler bei Erdarbeiten zum Vorschein
kommen kdnnen, bitten wir, in die Festset-
zungen und evtl. Genehmigungen folgen-
den Hinweis aufzunehmen.

"Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdge-
schichtliche Bodenfunde oder Befunde (et-
wa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bo-
denverfarbungen, Knochen, Fossilien) ent-
deckt werden, ist nach 88 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverziiglich der Gemeinde oder der LWL-
Archéologie fur Westfalen. Am Stadtholz
24a. 33609 Bielefeld, @? 0521 52002-50;
Fax: 0521 52002-39; E-Mail: lwl-archaeolo-
gie-bielefeld@lwl.org, anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte drei Werktage in unver-
andertem Zustand zu erhalten.”

Es wird zur Kenntnis genommen,
dass archaologisch strukturierte und
groRraumige Bodendenkmaler wie
Siedlungsplatze und Friedhéfe von
der Planung nicht betroffen sind.

Die weiteren Inhalte der Stellung-
nahme werden zur Kenntnis ge-
nommen und unter Berlicksichtigung
der seit April 2022 geltenden Rege-
lungen des Denkmalschutzgesetzes
als Hinweis aufgenommen. Ergan-
zend wird auf die Stellungnahme der
Fachbehdrde und deren Behandlung
unter der Ifd. Nr. 42 verwiesen.

Von den folgenden Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen der Betei-
ligung 2014 keine Bedenken oder Hinweise vorgetragen:

13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
29
30

Landesbetrieb Stralenbau NRW, Regionalniederlassung OWL (ohne Stellungnahme)
Vodafone NRW GmbH (ohne Stellungnahme)
BVO Busverkehr Ostwestfalen GmbH (ohne Stellungnahme)

Westnetz GmbH, Regionalzentrum Munster (Schreiben vom 22.07.2014)
PLEdoc GmbH, (Schreiben vom 03.07.2014)

GASCADE Gastransport GmbH (Schreiben vom 15.07.2014)
Gasunie Deutschland (Schreiben vom 01.07.2014)

Avacon AG (ohne Stellungnahme)

TenneT TSO GmbH (Schreiben vom 24.06.2014)

E.ON Netz GmbH (Schreiben vom 30.06.2014)

Amprion GmbH (ohne Stellungnahme)

Industrie- und Handelskammer (ohne Stellungnahme)

Handwerkskammer Ostwestfalen-Lippe zu Bielefeld (ohne Stellungnahme)

LWL — Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen (ohne Stellungnahme)

Geologischer Dienst NRW (ohne Stellungnahme)

Handelsverband Ostwestfalen-Lippe e. V. (ohne Stellungnahme)

Historischer Verein fur die Grafschaft Ravensberg e. V. (ohne Stellungnahme)

2.2 Auswertung der Stellungnahmen aus der (zweiten) frihzeitigen Beteiligung der

Stand: Entwurf; Januar 2025

Behorden und Trager 6ffentlicher Belange (06.07. - 17.08.2023)




Anlage 1 - 30

hérde/Grundwas-
ser, Untere Abfall-
behdrde, Untere
Bodenschutzbe-
hérde,

Schreiben des
Umweltamts vom
18.09.2023

Zur Schonung der Grund- und Trinkwasser-
ressourcen sowie der Oberflachengewasser
ist zu prifen, inwieweit das Niederschlags-
wasser vor Ort genutzt und eine entspre-
chende Festsetzung formuliert werden
kann. Hierzu bieten sich beispielsweise
(dezentrale) Zisternen an, die die Nutzung
des Niederschlagswassers beispielsweise
zur Griinbewasserung und Toilettensptilung
ermdglichen.

Altlasten und Altstandorte

Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte
AS 232 (ehem. Fa. Wehmeier & Castrup
mit Karosseriebau und Lackiererei) und AS
314 (ehem. Fa. Bitev mit Stoffverarbeitung
und Textilveredelung).

Der Standort AS 232 wurde bereits vor dem
Abbruch der Gebdude eingehend unter-
sucht und lokale Verunreinigungen des

Stand: Entwurf; Januar 2025

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
31 Untere Natur- Seitens der unteren Naturschutzbehoérde Es wird zur Kenntnis genommen,
schutzbehorde, bestehen keine Bedenken gegen die Pla- dass keine Bedenken gegen die
Schreiben des nung. Planung vorliegen.
Umweltamts vom
18.09.2023 Sofern sich nach Erstellung des Arten- Der Hinweis wird zur Kenntnis
schutzgutachtens Vermeidungs- oder CEF- | genommen. Im Rahmen der Bau-
MaRnahmen ergeben, sind diese friihzeitig | leitplanung ist eine artenschutzfach-
mit der unteren Naturschutzbehérde abzu- | liche Stellungnahme eingeholt wor-
stimmen und als Festsetzungen in den den, mit dem Ergebnis, dass durch
Bebauungsplan aufzunehmen. die Planung keine gefahrdeten bzw.
seltenen Vogelarten betroffen sind.
Es wird darauf hingewiesen, dass
vor Abriss von Geb&uden, diese auf
einen moglichen Fledermausbesatz
untersucht werden missen. Ein
entsprechender Hinweis wird in die
Unterlagen zum Bebauungsplan
aufgenommen.
32 Untere Wasserbe- | Grundwasserschutz/WSG

Die Anregung wird zur Kenntnis
genommen. Da die Flachen nur
bedingt fir eine Versickerung geeig-
net sind, wird auf Ebene des Bebau-
ungsplans eine Dachbegriinung fur
Flachdécher und die Flachen ober-
halb von Tiefgaragen festgesetzt,
wodurch ein Teil des anfallenden
Niederschlagswassers auf dem
Grundstick zurlickgehalten werden
kann. AuRerdem werden wasser-
und luftdurchlassige Pflasterungen
von Stellplatzen und Zufahrten vor-
gegeben. Im Ubrigen ist die Vorgabe
zur Nutzung des Niederschlagswas-
ser auf Grundlage des Baugesetz-
buchs nicht méglich. Ein Hinweis zu
Prifung der méglichen Nutzung des
Niederschlagswassers bspw. zur
Griinbewéasserung und Toilettenspi-
lung wird in die Begriindung aufge-
nommen. Zum Baugenehmigungs-
verfahren wird letztlich ein Entwas-
serungsantrag folgen.

Es wird zur Kenntnis genommen,
dass sich keine Auswirkungen des
Altstandorts AS 232 auf das Plange-
biet ergeben.
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Stellungnahme
der Verwaltung

Untergrundes im Zuge des Abbruchs besei-
tigt. Auswirkungen auf das Plangebiet er-
geben sich daher nicht mehr.

Fir den Standort AS 314 liegen hier mehre-
re Gutachten aus den Jahren 2009 - 2020
(Denker Umwelt, Bielefeld) vor. Demnach
sind im Rahmen des Riickbaus der Produk-
tionsgebaude in den Jahren 2015 und 2016
teilweise geringe Restbelastungen verblie-
ben. Eine Bewertung der gesunden Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse hat vor dem Hinter-
grund eines inzwischen veralteten Pla-
nungsstands stattgefunden; daher ist im
weiteren Planverfahren eine aktuelle gut-
achterliche Bewertung erforderlich.

Westlich angrenzend an das Plangebiet
liegt aulRerdem der Standort AS 191 (ehem.
Fahrradfabrik Wittler). Untersuchungser-
gebnisse liegen hier nicht vor. Ob sich Aus-
wirkungen auf das Plangebiet ergeben, ist
daher im weiteren Planverfahren zu unter-
suchen.

Bodenschutz

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Im Rahmen der Bau-
leitplanung sind eine aktuelle gut-
achterliche Bewertung vorgenom-
men und ein Bodenmanagement-
konzept erstellt worden. Die Nut-
zungsvertraglichkeit wird im An-
schluss an die Entsorgung der tber-
schiissigen Bodenmassen durchge-
fuhrt. Dazu werden in Abstimmung
mit dem Umweltamt teilflachenbezo-
gen Oberflachenproben nach
BBodSchV fir den relevanten Tie-
fenhorizont 0,00 bis 0,30 m ent-
nommen und auf die Parameter der
Tabelle 4 in Anlage 2 der BBodSchVv
untersucht. Die Im Zusammenhang
mit der Herstellung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse auf dem
Altstandort 314 erforderlichen Maf3-
nahmen werden durch eine bedingte
Festsetzung gemafR 8 9 (2) Nr. 1, 2
BauGB gesichert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Im Rahmen der Bau-
leitplanung ist ein Bodenmanage-
mentkonzept erstellt worden. Hin-
sichtlich der AS 191 wird festgestellt,
dass die dstliche Wand des Haupt-
gebaudes der Fa. Witteler unmittel-
bar an das Plangebiet angrenzt. Die
betreffende Wand des Hauptgeb&u-
des ist augenscheinlich auf Streifen-
und Einzelfundamenten gegrindet.
Nach den Ergebnissen der Geféhr-
dungsabschéatzung auf dem Standort
AS 314 steht dort der Verwitterungs-
horizont des Lias-Tonsteins bereits
in einer Tiefe von ca. 1,0 m u. GOK
an. Bei den Erdarbeiten zur Bau-
reifmachung des Grundstiicks
Bleichstral3e 79 wurden entlang der
Grundstucksgrenze keine sensori-
schen Auffalligkeiten ermittelt. Grol3-
flachige Bodenbelastungen ausge-
hend von dem AS 191 kdnnen auf-
grund der vorliegenden Befunde
weitgehend ausgeschlossen werden.

Stand: Entwurf; Januar 2025
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horde/Oberfla-
chenwasser,
Schreiben des
Umweltamts vom
18.09.2023

Gewasser befinden sich nicht im Plange-
biet.

Hochwasserschutz
Uberschwemmungsgebiete befinden sich
nicht im Plangebiet.

Niederschlagswasserbeseitigung nach § 55
WHG in Verbindung mit § 44 LWG

Unter Punkt 5.7 wird zur Niederschlags-
wasserbeseitigung ausgefiihrt:

,Die Entwasserung soll voraussichtlich im
Trennverfahren erfolgen.“ Und im Weiteren:
,Sofern die Bodenverhéltnisse es erlauben
sollte daher eine dezentrale Versickerung
des anfallenden unverschmutzen Nieder-
schlagswassers angestrebt werden.” Die
Entwasserung ist im weiteren Verfahren zu
konkretisieren.

Das Plangebiet entwassert im Trennsystem
Uber die Einleitungsstelle E 6/64 in die
Weser-Lutter (siehe Anlage 1. Zur Ruckhal-
tung der Einleitungen in die Weser-Lutter ist
der Umbau des Stauteiches Il vorgesehen.
Gem. der Stellungnahme von 700.41 ist die
Entwasserung Uber das bestehenden
Trennsystem grundsatzlich méglich. Fur die
benachbarten Einleitungen im Mischsystem
wurden aufgrund der Einleitungsmengen
Ordnungsverfiigungen von der Bezirksre-
gierung erteilt. Die Situation hinsichtlich der
Ableitungsmengen darf nicht verschlechtert
werden und sollte unter Berticksichtigung
der u. g. MaBnahmen zur Klimaanpassung
entschéarft werden.

Stand: Entwurf; Januar 2025

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme

Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
Zudem ist ein Bodenmanagementkonzept Der Anregung wird gefolgt. Im
zu erstellen. Dies soll fir die Phasen der Rahmen der Bauleitplanung ist ein
Baureifmachung sowie der ErschlieBungs- | Bodenmanagementkonzept erstellt
arbeiten Mengen und Verbleib von aus- und | worden, das als Grundlage der be-
eingebauten Béden im Plangebiet darstel- dingten Festsetzung zur Aufnahme
len. Ziel ist die friihzeitige Klarung von Zwi- | von Wohnnutzungen im MUS3 dient.
schenlagermdéglichkeiten, eine hohe Ver-
wertungsquote sowie die Schonung von
Deponieraum. Grundlage ist u.a. das Kreis-
laufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) bzw. die dort
festgeschriebene Abfallhierarchie (Verwer-
tung vor Beseitigung).

33 Untere Wasserbe- | Gewasserdkologie Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen und in die Begriindung
zum Bebauungsplan eingearbeitet.
Die Ableitungsmengen des Plange-
biets werden im Rahmen der Ent-
wasserungsplanung berechnet. Von
einer Verschlechterung der Ablei-
tungsmenge wird aufgrund der neu-
en Nutzung und baulichen Dichte im
Vergleich zu dem ehemals gewerb-
lich genutzten Standort mit grol3en
Hallenbauten nicht ausgegangen.
Folgende MalRnahmen zur Klimaan-
passung werden bericksichtigt:
Tiefgaragenbegriinung, Dachbegri-
nung, Erhalt von Einzelbdumen,
Stellplatzbegriinung, Befestigung
von Stellplatzflachen und ihren Zu-
fahrten in wasser- und luftdurchl&s-
sigem Aufbau und kompakte Bau-
weisen sowie die Umsetzung von
Punkthausern mit IV bis VI Ge-




Anlage 1 - 33

Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Lt. Bodenkarte NRW ist der Boden versi-
ckerungsfahig, es sind jedoch mehrere
Altlasten in dem Plangebiet vorhanden
(siehe Anlage 1). Die Moglichkeiten zur
Versickerung sind daher mit dem Umwelt-
amt (360.32) abzustimmen. Weitere Vo-
raussetzung fir eine mégliche Versicke-
rung:

* Freistellung vom Anschluss- und Benut-
zungszwang durch die Stadtentwasse-
rung

» Hydrogeologisches Bodengutachten und
Bemessung der Versickerungsanlagen

 Festsetzung der erforderlichen Versicke-
rungsflachen (,Flachen fir die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschlieRlich der
Ruckhaltung und Versickerung von Nie-
derschlagswasser...“, § 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

Die Angaben zur entwésserungstechni-
schen ErschlieRung sind im Hinblick auf
das Niederschlagswasser zu konkretisieren.
Insgesamt ist die Umsetzbarkeit der ent-
wasserungstechnischen ErschlieRung an-
hand eines Entwéasserungskonzeptes eines
wasserwirtschatftlichen Fachbiiros nachzu-
weisen.

Bei abflusswirksamen befestigten Grund-
stucksflachen groer als 800 m? ist vom
Vorhabentrager eine Uberflutungspriifung
(Uberflutungsnachweis) gem. Ziffer 14.9.2
und 14.9.3 der DIN 1986-100 — ,Entwasse-
rungsanlagen fur Gebdude und Grundstu-
cke* durchzufiihren. Es ist der Nachweis zu
erbringen, dass zwischen dem mind.
30jahrlichen und dem 2jéhrlichen Bemes-
sungsregen eine schadlose Uberflutung des
zu betrachtenden Baugrundstiicks moglich
ist. Ggf. sind Rickhalteflachen festzuset-
zen.

Bis zur TOB-Beteiligung sind die Erschlie-
Bungsanlagen zu planen und die erforderli-
chen Flachen und Durchleitungsrechte zu
sichern.

Stand: Entwurf; Januar 2025

schossen, sodass im Umfeld der
Bebauung geniigend Freiflachen zur
Verfiigung stehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. In Abstimmung mit der
zustandigen Fachbehérde ist auf-
grund der Restbelastungen und des
anstehenden Lias-Tonsteins das
Plangebiet flir eine Versickerung
nicht geeignet. Die genannten Vo-
raussetzungen fur eine mogliche
Versickerung sind aus den zuvor
genannten Griinden in dem vorlie-
genden Bebauungsplan Nr.
111/3/90.00 nicht weiter zu berick-
sichtigen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass die Gebaude mit Flachda-
chern mit einer extensiven Dachbe-
grunung auszufiihren sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Da eine Versickerung
des Niederschlagswassers nicht
maoglich ist, soll dies im Trennsystem
abgeleitet werden. Ein Entwasse-
rungskonzept inkl. Uberflutungs-
nachweis wird im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens vorgelegt.
Auf Ebene der Bauleitplanung sind
derzeit keine stadtebaulichen Griin-
de zur Festsetzung von Regenrick-
halteflachen ersichtlich.

Die privaten Schmutz- und Regen-
wasserkanéle zur Entwésserung des
MU3 sollen voraussichtlich in der
privaten Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Erschliel3ungs-
weg mit Anschluss an die Bleich-
straRe oder durch das MU2 mit
Anschluss an die StraRe Am Stadt-
holz verlegt werden. Eine Sicherung
mit Durchleitungsrechten ist nicht
erforderlich, da sich die notwendigen




Anlage 1 - 34

Lfd. | Einwender
Nr. Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Niederschlagswasserbehandlung

Es wird im norddstlichen Bereich des Plan-
gebiets ein eingeschranktes Gewerbegebiet
gemalf § 8 BauNVO festgesetzt. Da es sich
um einen untergeordneten Bereich und
damit eine kleine Flache handelt, ist keine
zentrale Regenwasserbehandlung erforder-
lich, es ist aber unter Punkt 5.7 darauf hin-
zuweisen, dass bei Flachen, die gemaR
Merkblatt DWA A 102-2 der Kategorie |l
oder Ill zuzuordnen sind, eine Regenwas-
serbehandlung fiir diesen Bereich erforder-
lich ist.

Anlage 1: Entwasserungsgebiete, Altlasten
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Klimaanpassung/Starkregen

Der Punkt 3d) ,bisheriges Planungsrecht®
beinhaltet als Planungsziel ,Klimaschutz/
-anpassung und 6kologische Revitalisie-
rung®. Die geplante Dachbegriinung von
Hauptgebauden mit Flachdachern wird
begrift.

Zur Umsetzung des Klimaanpassungskon-

zeptes und Beriicksichtigung der Wasser-

haushaltshilanz schlagen wir folgende

MalRnahmen vor:

e Dezentrale Versickerung (Voraussetzun-
gen s.0.) und Verdunstung

e Dezentraler Rickhalt, z. B. in Verbindung
mit Regenwassernutzung

Stand: Entwurf; Januar 2025

Flachen im Eigentum des Vorhaben-
tragers befinden. Die konkrete Aus-
gestaltung des Entwéasserungskon-
zepts erfolgt auf Ebene des nachge-
lagerten Baugenehmigungsverfah-
rens.

Der Anregung wird gefolgt und der
Hinweis zur Regenwasserbehand-
lung in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan ergénzt.

Es wird zur Kenntnis genommen,
dass die geplante Dachbegrinung
von Hauptgebauden mit Flachda-
chern begruf3t wird.

Die vorgeschlagenen Malinahmen
werden zur Kenntnis genommen.
Eine Versickerung ist aufgrund der
Restbelastung und der anstehenden
Boden nicht moéglich. Eine konkreti-
siertes Entwasserungskonzept wird
auf Ebene des nachgelagerten Bau-
genehmigungsverfahrens vorgelegt.
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Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

e Schaffung von Retentionsflachen flr
Starkregenereignisse, ggf. mit multifunk-
tionaler Nutzung

¢ Entsiegelung von befestigten Flachen

Die entsprechenden Flachen sind festzu-
setzen und langfristig zu sichern.

Im 6stlichen Plangebiet sind Flachen im
Starkregenfall betroffen - die Karte (siehe
Anlage 2) zeigt die Flachen fur einen Block-
regen (90mm/h), die Flachen sind aber
schon ab einem 30jahrlichen Regenereignis
betroffen.

Die schadlose Ableitung des Oberflachen-
wassers ist bei der Planung der (privaten)
StralRen, Wohnwegen, Zuwegungen,
Grundstiickszufahrten, Gebauden und
AuRenanlagen zu beriicksichtigen. Die be-
stehende Bebauung darf durch die zusatzli-
che Versiegelung nicht durch abflieBendes
Niederschlagswasser gefahrdet werden.
Die detaillierte Ausgestaltung ist unter Be-
ricksichtigung der tatséchlichen bzw. ge-
planten Geléandeverhéltnisse festzulegen.

Stand: Entwurf; Januar 2025

Die vorgeschlagenen MaRnahmen
zur dezentralen Rickhaltung i. V. m.
mit Regenwassernutzung sowie die
Schaffung von Retentionsflachen
werden an den Vorhabentrager zur
Prifung im Entwasserungskonzept
weitergegeben. Bei der vorliegenden
Flache handelt es sich um eine
innerstadtische Brachflache, die in
der Vergangenheit grof3flachig ge-
werblich genutzt worden ist. Durch
den Ruckbau der baulichen Anlagen
in den Jahren 2015/2016 hat eine
Entsiegelung der Flachen stattge-
funden. Es ist darauf hinzuweisen,
dass die Bdden in Teilbereichen
Restbelastungen der ehemals ge-
werblichen Nutzung aufweisen und
diese anthropogen tberpragt sind.
Im Bereich des MU3 wird im Ver-
gleich zur ehemals gewerblichen
Nutzung weniger Flache versiegelt.
Im Bereich des MU2 an der Stral3e
Am Stadtholz werden hingegen
Flachen neu versiegelt. Insgesamt
handelt es sich hierbei um eine
MaRnahme der Innenentwicklung,
die bereits gut erschlossene Flachen
im Innenstadtbereich mit anthropo-
gen uberpragten Boden einer Nach-
nutzung zufuhren soll. Dadurch wird
eine Ausweitung von Wohnbaufla-
chen in den AuR3enbereich zur
Schaffung von dringend bendtigtem
Wohnraum entgegengewirkt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen, in die Begriinung ein-
gearbeitet und an den Vorhabentra-
ger zur Berucksichtigung in der
Ausfuihrungsplanung weitergegeben.




Anlage 1 - 36

schutzbehérde,
Schreiben vom
18.07.2023

Zwecke*” sollte unter Punkt 5.8 ,Denkmal-
schutz” der vorhandene Textbaustein durch
den folgenden ausgetauscht werden:

,Bau- und Bodendenkmalschutz

Bau— und/oder Bodendenkmaéler sind im
Planbereich oder im direkten Umfeld nicht-
bekannt. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bo-
dendenkmaler (kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde aber auch Verédnde-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten,
aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde
als Untere Denkmalbehd&rde und/oder der
LWL-Arch&ologie fiur Westfalen/AuRenstelle
Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Biele-
feld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-
39; E-Mail: lwl-archaeologie-
bielefeld@Iwl.org) unverziglich anzuzeigen.
Das entdeckte Bodendenkmal und die Ent-

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
Anlage 2: Starkregengefahrenkarte
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34 Untere Immis- Die schalltechnische Untersuchung der Der Anregung wird nicht gefolgt.
sionsschutzbehor- | AKUS GmbH vom 06.02.2022, AZ.: BLP- Der schalltechnisch kritische Betrieb
de, 22116901 wird den geplanten Vorhaben, der Seidenstickerhalle findet nachts
Schreiben des hier Erstaufstellung des Bebauungsplans in den Stunden nach 22:00 Uhr statt.
Umweltamts vom | Nr. 111/3/90.00, zugrunde gelegt. Aus den Der kritische Nachtbetrieb des an-
18.09.2023 Ergebnissen ist ersichtlich, dass das ge- grenzenden Verbrauchermarkts
plante Gebiet stark larmvorbelastet ist. In findet in den friihen Morgenstunden
Bezug des Anlagenlarms, wurde die Sei- vor 6:00 Uhr im Bereich der Anliefe-
denstickerhalle sowie der nordwestlich rung statt. Da die unginstigste
angrenzende Verbrauchermarkt als Haup- Nachtstunde der Seidenstickerhalle
temittenten identifiziert. Beide Emittenten und des Verbrauchermarkts zu ver-
und deren Larmverhalten werden ab Anlage | schiedenen Zeiten in der Nacht
9, Blatt 1 der schalltechnischen Untersu- stattfinden, sind die Pegel nicht zu
chung dargestellt. Jedoch wird keine Ge- addieren.
samtbetrachtung aufgefiuihrt. Dies ist ent-
sprechend nachzureichen.
35 Untere Denkmal- In Anlage B unter ,Allgemeine Ziele und Der Anregung wird gefolgt ,der

Inhalt wird in der Begriindung zum
Bebauungsplan in verkiirzter Form
wiedergegeben, der Textbaustein
wird als Hinweis im Bebauungsplan
aufgenommen.

Stand: Entwurf; Januar 2025
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Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

deckungsstatte sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert
zu belassen, wenn nicht die Obere Denk-
malbehoérde die Entdeckungsstétte vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Die Obere Denkmalbehdérde kann
die Frist verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bo-
dendenkmals dies erfordern und dies fur die
Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2
DSchG NRW). Gegeniber der Eigentiime-
rin oder dem Eigentliimer sowie den sonsti-
gen Nutzungsberechtigten eines Grund-
stiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt
werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen MalRnahmen zur sachgema-
3en Bergung des Bodendenkmals sowie
zur Klarung der Fundumstande und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundstiick
vorhandener Bodendenkmaler zu dulden
sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW)."

36

Polizeiprasidium
Bielefeld, Direktion
Verkehr,
Schreiben vom
17.08.2023

Aus polizeilicher verkehrlicher Sicht beste-
hen grundséatzlich keine Bedenken gegen
die vorgelegten Planungen zum Plangebiet
BleichstralRe / Am Stadtholz, gem. Bebau-
ungsplan Nr. 111/ 3 /90.00.

Lediglich die Tiefgaragenzufahrt von der
Bleichstrafl3e aus wird kritisch gesehen, da
der Abstand zu der Lichtsignalanlage der
Kreuzung Bleichstrale / Am Stadtholz sehr
gering erscheint. Da die aktuellen Fahr-
bahnmarkierungen nicht Teil von Bebau-
ungsplanen sind, kann dies nicht abschlie-
3end beurteilt werden. Daher ergeht von
hier der Hinweis, dass ein zu geringer Ab-
stand zu verkehrlichen Folgeproblemen
fihren kann, zum Beispiel durch Riickstaus
in den Kreuzungsbereich hier insbesondere
auf die erste FulRgangerfurt oder eine vor-
geschriebene Fahrtrichtung ausschlief3lich
in Richtung Innenstadt bei der Tiefgaragen-
ausfahrt.

Es wird zur Kenntnis genommen,
dass grundsatzlich keine Bedenken
gegen die vorgelegte Planung be-
steht.

Der Kritik wird gefolgt. Die Tiefga-
ragenzufahrt an der Bleichstralie
entféllt zum Entwurf des Bebau-
ungsplans. Zudem wird der Kreu-
zungsbereich als Bereich ohne Ein-
und Ausfahrten definiert.

37

Bezirksregierung
Detmold/Dez. 33B,
Schreiben vom
11.08.2023

Die vorgelegte Planung wurde hinsichtlich
der Belange der Agrarstruktur, der allgemei-
nen Landeskultur, des Immissionsschutzes
(nur Achtungsabstande nach KAS-18), des
Grundwasserschutzes, des Hochwasser-
schutzes und des kommunalen Abwassers
gepruft.

Als Trager offentlicher Belange bestehen
Bedenken.

Stand: Entwurf; Januar 2025

Es wird zur Kenntnis genommen,
dass Bedenken gegen die vorlie-
gende Planung bestehen. Die Be-
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Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Bedenken und Hinweise des Dezernates 54
(Wasserwirtschaft)

Weil noch nicht geklart ist, ob der tiberplan-
te Bereich im Trenn- oder im Mischsystem
entwassert werden soll, kann keine zustim-
mende Aussage im B-Planverfahren abge-
geben werden.

Zusatzliche Hinweise des Dezernates 32
(Bezirksplanungsbehdérde)

Fir die Bauleitplanung ist von der Stadt
noch keine landesplanerische Anfrage gem.
834 LPIG NRW gestellt worden.

Diese ist zur Anpassung der Bauleitplanung
an die Ziele der Raumordnung auch bei
Verfahren nach §13a BauGB zu stellen,
soweit der Bebauungsplan nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ist. Das
Ergebnis dieser auch bei Verfahren nach
§13a BauGB erforderlichen landesplaneri-
schen Anfrage ist vor Weiterfuhrung der
o.a. Bauleitplanung abzuwarten.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, fur
den sowohl der glltige Regionalplan GEP
TA Oberbereich Bl (2004) als auch der
Entwurf des Regionalplanes OWL die B66n
als BedarfsplanmalRnahme ohne raumliche
Festlegung darstellen. Sofern Stra3en
NRW im o.a. Bauleitplanverfahren der Stadt
Bielefeld beteiligt wird und keine Bedenken
erhebt, bestehen aus bandinfrastruktureller
Sicht keine regionalplanerischen Bedenken.

denken kdnnen ausgeraumt werden,
da das Plangebiet im Trennsystem
entwassert werden wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Nach Anderung des
Landesplanungsgesetzes NRW vom
28.05.2024 kann gemaR § 34 (1)
LPIG die Gemeinde bei der Aufstel-
lung oder Anderung eines Bauleit-
plans unter Vorlage erforderlicher
Planunterlagen bei der Regionalpla-
nungsbehdrde anfragen, welche
Ziele der Raumordnung fir den
Planungsbereich bestehen. Eine
zwingende Notwendigkeit der Anfra-
ge ist somit nicht mehr gegeben,
sodass das Bauleitplanverfahren
auch ohne landesplanerische Anfra-
ge weitergefuhrt werden kann.

Im Rahmen des vorliegenden Be-
bauungsplanverfahrens Nr.
111/3/90.00 ist die Anfrage am
02.05.2024 bereits vor der Geset-
zesanderung gestellt worden. Mit
Schreiben vom 08.07.2024 hat die
Bezirksregierung Detmold vorgetra-
gen, dass gegen die vorgelegte Bau-
leitplanung keine raumordnungs-
rechtlichen Bedenken bestehen.

Es wird zur Kenntnis zur Kenntnis
genommen, dass aus bandinfra-
struktureller Sicht keine regionalpla-
nerischen Bedenken vorliegen, so-
fern der Landesbetrieb StralRenbau
NRW keine Bedenken erhebt. Der
Landesbetrieb StraRenbau NRW ist
im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung um Stellungnahme gebeten
worden, es ist allerdings keine Stel-
lungnahme eingegangen, weshalb
nach aktuellem Kenntnisstand davon
ausgegangen wird, dass keine Be-
denken bestehen. Der Landesbe-
trieb wird im Rahmen der Behérden-
beteiligung gemén § 4 (2) BauGB
erneut beteiligt.

2. Schreiben vom
08.07.2024

Gegen die 0. a. vorgelegte Bauleitplanung
bestehen keine raumordnungsrechtlichen

Es wird zur Kenntnis genommen,
dass keine raumordnerischen Be-

Stand: Entwurf; Januar 2025
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Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Bedenken.

Meine regionalplanerische Stellungnahme
zu dieser v. g. Bauleitplanung ergeht mit
dem Hinweis, dass hiermit keine Entschei-
dung Uber ggfls. noch notwendige, bei der
Bezirksregierung nachfolgend zu fihrende
Verfahren getroffen ist.

Ich bitte zusatzlich um Beriicksichtigung der
folgenden Hinweise:

Das Oberverwaltungsgericht Minster hat
mit Urteil vom 21. Mérz 2024 den tUberwie-
genden Teil der Festlegungen des 1. Ande-
rungsverfahrens zum Landesentwicklungs-
plan (LEP NRW) fur unwirksam erklart.
Nach den bisher vorliegenden Informatio-
nen sind insbesondere auch die LEP-Ziele
2-3 (Siedlungsraum und Freiraum), 6-6.2
(Anforderungen fiir neue Standorte) und 2-4
(Entwicklung der Ortsteile im Freiraum)
Gegenstand des Urteils. Welche konkreten
Auswirkungen das Urteil des OVG auf die
Landesplanung und im Weiteren auch auf
die Regionalplanung haben wird, wird der-
zeit durch die Landesplanungsbehdrde
gepriift. Alle aktuellen Informationen hierzu
kénnen unter folgendem Link aufgerufen
werden: https://landesplanung.nrw.de/. Bitte
beachten Sie die aktuellen Entwicklungen
insbesondere bei laufenden und bereits
erfolgten Anfragen gemalR § 34 Landespla-
nungsgesetz NRW. Fur Fragen stehen
Ihnen die bekannten Ansprechpartner und
Ansprechpartnerinnen im Dezernat 32 ger-
ne zur Verfugung. Ich weise ferner darauf
hin, dass am 01.09.2021 die Verordnung
Uber die Raumordnung im Bund fur einen
landeribergreifenden Hochwasserschutz in
Kraft getreten ist. Danach werden die Ziele
und Grundsatze der Raumordnung gemaf
der Anlage ,Landeribergreifender Raum-
ordnungsplan fir den Hochwasserschutz*
zu dieser Verordnung als Raumordnungs-
plan festgelegt. Fur die im Festlegungsteil
dieser Anlage enthaltenen Ziele und
Grundsatze der Rauordnung gelten die im
ROG enthaltenen Bindungswirkungen so-
wie das Anpassungsgebot gem. 8 1 Abs. 4
BauGB.

denken bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Die benannten Ziele

des LEP betreffen den vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 111/3/90.00 nicht.

38

Stand:

Deutsche Telekom
Technik GmbH,
Schreiben vom
16.08.2023

Gegen die Erstaufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 111/3/90.00 ,Bleichstraf3e/Ecke
Am Stadtholz“, 33609 Bielefeld bestehen
grundsétzlich keine Einwénde.

Entwurf; Januar 2025
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Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Im Planbereich befinden sich Telekommu-
nikationslinien der Telekom, die aus dem
beigefligten Lageplan ersichtlich sind. Die-
se versorgen die vorhandene Bebauung.
Die Belange der Telekom - z. B. das Eigen-
tum der Telekom, die ungestorte Nutzung
ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinteres-
sen — sind betroffen.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese
Telekommunikationslinien in ihrem Bestand
und in ihrem weiteren Betrieb gefahrdet
sind. Die Aufwendungen der Telekom mus-
sen bei der Verwirklichung des Bebauungs-
planes so gering wie mdglich gehalten
werden. Deshalb bitten wir, unsere Belange
wie folgt zu bertcksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhande-
nen Telekommunikationslinien missen
weiterhin gewahrleistet bleiben.

Wir bitten deshalb, konkrete MaBnahmen
so auf die vorhandenen Telekommunikati-
onslinien abzustimmen, dass eine Verande-
rung oder Verlegung der Telekommunikati-
onslinien vermieden werden kann.

Es sollen innerhalb des Baugebietes Ver-
kehrsflachen nicht als éffentliche Verkehrs-
wege (hier: private StralRenverkehrsflachen)
gewidmet werden. Diese Flachen missen
aber zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke mit Telekommunikationsinfra-
struktur zur Verflgung stehen.

Zur Sicherung der Telekommunikationsver-
sorgung bitte ich deshalb, die im vorgeleg-
ten Bebauungsplan entsprechend gekenn-
zeichneten Flachen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB als mit einem Leitungsrecht zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH,
Sitz Bonn zu belastende Flachen festzuset-
zen.

Diese Kennzeichnung allein begriindet das
Recht zur Verlegung und Unterhaltung
jedoch noch nicht.

Deshalb muss in einem zweiten Schritt die
Eintragung einer beschrankten persoénli-
chen Dienstbarkeit im Grundbuch mit fol-
gendem Wortlaut erfolgen:

"Beschrankte persénliche Dienstbarkeit fur
die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf Errichtung,
Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit
einer Nutzungsbeschrankung."

Im Baugebiet werden des Weiteren Ver-

Stand: Entwurf; Januar 2025

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Bei den Anschliissen
der Telekom, handelt es sich Gber-
wiegend um Hausanschlisse der
Bestandsbebauung innerhalb des
Plangebiets. Der Lageplan wird zur
Berilicksichtigung in der Ausfiih-
rungsplanung an den Vorhabentra-
ger weitergeben, ggf. werden Verle-
gungen oder ein Riickbau von Lei-
tungen zu Gebauden, die bereits
abgerissen worden sind, notwendig.

Lediglich im norddstlichen Bereich
des Plangebiets kreuzt eine Leitung
der Telekom die Uberbaubare Flache
des GE(N). Die Leitung wird als
Hinweis in der Plankarte dargestellt.
Bei BaumaflRnahmen wird eine Ab-
stimmung mit dem Versorgungstra-
ger empfohlen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planung der Telekommunikati-
onsversorger erfolgt nachgelagert im
Rahmen der Ausfuhrungsplanung.
Falls der Vorhabentrager die Verle-
gung von Telekommunikationslinien
der Telekom oder anderer Anbieter
beabsichtigt, sind privatrechtliche
Regelungen, wie z. B. die Eintra-
gung einer beschrankten personli-
chen Dienstbarkeit im Grundbuch,
vorzunehmen. Auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung besteht
kein Handlungsbedarf.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

kehrsflachen teilweise nicht als éffentliche
Verkehrswege gewidmet, sondern als Ver-
kehrsflachen mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Anlieger und Er-
schlieBungstrager ausgewiesen. Diese Fla-
chen missen auch zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstlicke mit Telekommuni-
kationsinfrastruktur zur Verfiigung stehen.

Die Festsetzung der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastenden Flachen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB allein begriin-
det das Recht zur Verlegung und Unterhal-
tung von Telekommunikationslinien jedoch
noch nicht. Deshalb muss in einem zweiten
Schritt die Eintragung einer beschrankten
persoénlichen Dienstbarkeit im Grundbuch
erfolgen.

Ich beantrage daher dem/den Grundstiicks-
eigentiimer/n aufzuerlegen, die Eintragung
einer beschrankten personlichen Dienstbar-
keit im Grundbuch zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgen-
dem Wortlaut zu veranlassen:

"Die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, ist
berechtigt, Telekommunikationslinien/-
anlagen aller Art nebst Zubehér zu errichten,
zu betreiben, zu andern, zu erweitern, aus-
zuwechseln und zu unterhalten. Sie darf zur
Vornahme dieser Handlungen das Grund-
stuick nach vorheriger Terminabsprache, bei
unaufschiebbaren Malinahmen (z. B. Entst6-
rungen) jederzeit betreten und bei Bedarf
befahren.

Uber und in einem Schutzbereich von 50 cm
beiderseits der Telekommunikationslinien/-
anlagen durfen ohne Zustimmung der Tele-
kom Deutschland GmbH keine Einwirkungen
auf den Grund und Boden, gleich welcher Art
und zu welchem Zweck, vorgenommen
werden, durch die die Telekommunikationsli-
nien/-anlagen gefahrdet oder beschéadigt
werden kénnen. Das Recht kann einem
Dritten Uberlassen werden.”

Vor diesem Hintergrund weise ich vorsorg-
lich darauf hin, dass die Telekom die Tele-
kommunikationslinien nur dann verlegen
kann, wenn die Eintragung einer beschrank-
ten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten
der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn,
im Grundbuch erfolgt ist.

Die Telekom macht darauf aufmerksam,
dass aus wirtschaftlichen Griinden eine

Stand: Entwurf; Januar 2025

Die Planung der Telekommunikati-
onsversorger erfolgt nachgelagert im
Rahmen der Ausflihrungsplanung.
Falls der Vorhabentrager die Verle-
gung von Telekommunikationslinien
der Telekom oder anderer Anbieter
beabsichtigt, sind privatrechtliche
Regelungen, wie z. B. die Eintra-
gung einer beschrankten personli-
chen Dienstbarkeit im Grundbuch,
vorzunehmen. Auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung besteht
kein Handlungsbedarf.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Wahl des Anbieters der geplan-
ten Telekommunikationsversorgung
bleibt dem Vorhabentréager tGberlas-
sen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Eine oberirdische Ver-
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(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Versorgung des Neubaugebietes mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur in unterirdischer
Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer koordinierten ErschlieBung sowie einer
ausreichenden Planungssicherheit moglich
ist. Das kann bedeuten, dass der Ausbau der
Telekommunikationslinien im Plangebiet aus
wirtschaftlichen Griinden in oberirdischer
Bauweise erfolgt.

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau
ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an
den technischen Entwicklungen und Erfor-
dernissen. Insgesamt werden Investitionen
nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten ge-
plant. Der Ausbau der Telekom erfolgt nur
dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht
sinnvoll erscheint.

Dies bedeutet aber auch, dass die Telekom
da, wo bereits eine Infrastruktur eines alter-
nativen Anbieters besteht oder geplant ist,
nicht automatisch eine zusétzliche, eigene
Infrastruktur errichtet.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekom-
munikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Stral3en- und Kanalbau und den
BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlielBungsmaflinahmen im Bebauungspl-
angebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH unter der Absenderadresse dieser E-
Mail so frith wie mdglich, mindestens 3 Mo-
nate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten,
dass Beschéadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden
und aus betrieblichen Grinden (z. B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zu-
gang zu den Telekommunikationslinien je-
derzeit moéglich ist. Insbesondere miissen
Abdeckungen von Abzweigkéasten und Ka-
belschachten sowie oberirdische Gehause
soweit freigehalten werden, dass sie gefahr-
los gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeu-
gen angefahren werden kénnen. Es ist des-
halb erforderlich, dass sich die Bauausftih-

Stand: Entwurf; Januar 2025

legung, z. B. von Telekommunikati-
onsanlagen, ist stadtebaulich nicht
vertretbar. Die StraBenraumwirkung
eventueller oberirdischer Leitungen
in einem aktuellen Baugebiet ent-
spricht nicht dem Stand der Technik
bzw. heutigen Anforderungen an das
Wohnumfeld und den Stadtraum.
Daher enthalt der Bebauungsplan i.
W. klarstellend eine Festsetzung,
dass Versorgungsleitungen zwin-
gend unterirdisch zu verlegen sind.
Die Festsetzung ist dariiber hinaus
mit dem Vorhabtréger, der fir die
ErschlieBung des Plangebiets zu-
standig ist, abgestimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Ein konkreter Hand-
lungsbedarf wird auf Ebene der
Bauleitplanung nicht gesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen und wird an den Vorha-
bentrager zur Berticksichtigung in
der Ausfuhrungsplanung weiterge-
geben. Auf Ebene der Bauleitpla-
nung besteht kein Handlungsbedarf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen und wird an den Vorha-
bentrager zur Berticksichtigung in
der Ausfuhrungsplanung weiterge-
geben. Auf Ebene der Bauleitpla-
nung besteht kein Handlungsbedarf.
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Stellungnahme
der Verwaltung

renden vor Beginn der Arbeiten ber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist
zu beachten.

Weitere Kabelauskiinfte erhalten Sie unter
der E-Mail-Adresse Planaus-
kunft.Westl@telekom.de oder im Internet
unter
https://trassenauskunftkabel.telekom.de

Auszug der beigefligten Lagepléne:

—

Stand: Entwurf; Januar 2025

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen und wird an den Vorha-
bentrager zur Beriicksichtigung in
der Ausfuhrungsplanung weiterge-
geben. Auf Ebene der Bauleitpla-
nung besteht kein Handlungsbedarf.
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Stellungnahme
der Verwaltung

Stand: Entwurf; Januar 2025
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Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
39 Stadtwerke Biele- | Diese Belange [Red. Erganzung: Elektrizi- Es wird zur Kenntnis genommen,
feld GmbH, tat, Fernwarme, Gas, Wasser, Strafl3enbe- dass eine Betroffenheit der Belange
1. Schreiben vom | leuchtung, Telekommunikation] werden von | der Stadtwerke Bielefeld GmbH
08.08.2023 den beabsichtigten Darstellungen/Festset- | vorliegt.
zungen der anstehenden Bauleitplanung
insoweit beriihrt, als dass weitere planeri-
sche Festsetzungen zur Sicherung der
Energie und Wasserversorgung getroffen
werden mussen.
Hierzu regen wir an, den in dem beigefug- Der Anregung wird gefolgt. Mit
ten Bebauungsplanentwurf durch Planzei- Schreiben vom 07.05.2024 ist eine
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Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

chen und Gelbfarbung gekennzeichneten
Standort gemaR § 9 Abs. 1 Ziff. 12 BauGB
als Flache fir Versorgungsanlagen - Elekt-
rizitat - in der GréRe von 3,00 x 5,00 m
festzusetzen.

Weiterhin regen wir an, auf die vorhande-
nen und geplanten Leitungstrassen, die wir
in der Anlage durch rote Farbung und Plan-
zeichen dargestellt haben, ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 21
BauGB zu Gunsten der Stadtwerke Biele-
feld GmbH festzusetzen.

In diesem Zusammenhang verweisen wir
bezuglich der Geh- Fahr- und Leitungsrech-
te fiir die Fernwarmeversorgungsleitungen
auch auf unsere Stellungnahme vom
29.07.2014, Az.: NI-Wi, die wir Thnen im
Rahmen der damaligen Bauleitplanung
gesendet haben.

Bezuglich der vorgesehenen Bepflanzung
regen wir an, das DVGW-Regelwerk (GW
125) zu beachten und sinngemaR in die
textliche Begriindung mit aufzunehmen.

Nach dem DVGW-Regelwerk (GW 125)
bzw. dem "Merkblatt iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsan-
lagen" der Forschungsgesellschaft fir Stra-
Ben- und Verkehrswesen ist beziiglich
Baumpflanzungen im Bereich vorhandener
Versorgungsleitungen gemaR Abschnitt 3.2
der genannten Richtlinie zu verfahren.

Hieraus ist abzuleiten, dass bei Absténden
von Uber 2,50 m zwischen Baumstandort
und AuRenhaut der Versorgungsanlage i. d.
R. keine SchutzmaRnahmen erforderlich
sind. Bei Abstanden zwischen 1,00 m und
2,50 m ist der Einsatz von Schutzmafnah-
men vorzusehen (z. B. Einbau einer Wur-
zelsperre zum Schutz von Versorgungslei-
tungen wie in der Vergangenheit prakti-
ziert). Bei Abstédnden unter 1,00 m ist eine
Baumpflanzung nur in Ausnahmeféllen
moglich. Bei dem Einbau der Wurzelsperre
ist auf jeden Fall zu beachten, dass der
Abstand von 0,30 m zwischen der Wurzel-
sperre und der AuR3enhaut der Versor-
gungsanlage nicht unterschritten wird (er-
forderlicher Arbeitsraum bei der Beseitigung
von Stoérungen). Die genannten, auf Ver-
sorgungsleitungen anzuwendenden Krite-
rien gelten sinngemaf auch fir kreuzende

Stand: Entwurf; Januar 2025

aktuelle Planung der Stadtwerke
GmbH Ubermittelt worden, auf deren
Grundlage die entsprechenden
Festsetzungen von Flachen fir Ver-
sorgungsanlagen gemaR § 9 (1) Nr.
12 und die Festsetzung von Betre-
tungs-, Unterhaltungs- und Durchlei-
tungsrechten erfolgt ist. Auf die
Stellungnahme der Verwaltung zum
2. Schreiben wird verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Anregung wird gefolgt und ein
entsprechender Hinweis in den Be-
bauungsplan aufgenommen.
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Hausanschlussleitungen.

Auszug des beigefuigten Plans:

1©

I:I!) Flache fir Versorgungs-
anlagen "Elekirizitat”
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
—2—& 8 Gunsten der Stadtwerke Bislefeld
GmbH

2. Schreiben vom
07.05.2024

Ergénzend zu unserer Stellungnahme vom
8.08.2023 [...] teilen lhnen mit, dass wir die
Fernwérmeleitung -Vor- + Ricklauf- im
Zuge des geplanten Neubaus neutrassieren
werden.

Wir beabsichtigen nunmehr die Fernwarme-
leitung im Bereich der neuen westlichen
Grenze, wie auch in dem beigefligten Plan
durch rote Farbung dargestellt, zu verlegen.
Ferner teilen wir Ihnen mit, dass ein not-
wendiger U-Bogen in die vorhandene Fern-
warmeleitung beziiglich der Dehnung der
Fernwarmeleitung aufgrund der Anderung
im vorderen westlichen Bereich eingebaut
werden muss.

Darlber hinaus haben wir in dem beigeflig-
ten Plan im Bereich der 6ffentlichen Flache
die Fernwérmeleitung und die Elt-Versor-
gungsleitungen als Fiihrung von Versor-
gungsleitungen dargestellt und die vorhan-
dene Netzstation, wie besprochen, einge-
tragen.

Abschlieend bitten wir um entsprechende
Beriicksichtigung unserer Planeintrage.

Auszug des beigefiigten Plans:

Der Anregung wird gefolgt. Es
erfolgt die Festsetzung eines Lei-
tungs- Betretungs- und Unterhal-
tungsrechts gemaf § 9 (1) Nr. 21
BauGB zugunsten der Trager der
Ver- und Entsorgung im Bereich der
vorhandenen und geplanten Lei-
tungstrassen sowie die Festsetzung
von Flachen flr Versorgungsanlagen
geman § 9 (1) Nr. 12 BauGB.

Stand: Entwurf; Januar 2025
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Lfd. | Einwender
Nr. Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

o = g ﬂf{‘
a2 ©

vorhandene Elt-Versorgungs-
leitungen

vorhandene Fernwarmever-
sorgungsleitungen

Flache fur Versorgungs-
anlagen "Elektrizitat"
hier: vorhandene Station

i Flache fiir Versorgungs-
[ O anlagen "Elektrizitat"
hier: neue Station

Leitungsrecht zu Gunsten der
—E—#—— Stadtwerke Bielefeld GmbH

40 moBiel GmbH,
Schreiben vom
10.08.2023

Wir bedanken uns fiir die bereits gute Be-
schreibung des OPNV-Angebotes im Kapi-
tel ,Verkehr und ErschlieRung, Offentlicher
Personennahverkehr* und von unserer Sei-
te bestehen keine Bedenken oder Einwén-
de gegen die Anderung des Flachennut-
zungsplans und Erstaufstellung des Bebau-
ungsplans. moBiel begruf3t die stéadtebauli-
che Nachverdichtung durch die Errichtung
eines neuen Wohnbauprojektes mit An-
schluss an vorhandene Strukturen.

Bitte korrigieren und ergénzen Sie im Kapi-
tel 5.3 ,Verkehr und ErschlieBung” auf S. 15
folgenden Absatz mit den in kursiver Schrift
und in gelb Jgekennzeichneten Wortern/
Satzen [Red. Anm.: Hier in Grau gekenn-
zeichnet.]. Es handelt sich lediglich um
ergénzende Angaben zu dem Angebot der
Buslinien 23/24/25/26/N4:

,Das Plangebiet ist durch die heutige Bus-
verbindung Werner-Bock-Str. — Am Stadt-
holz — Bleichstrafe mit den Haltestellen
Flachsstrafle und Seidensticker Halle gut
an das OPNV-Netz angebunden. Die Halte-
stellen Seidensticker Stra3e und Flachs-
stral3e werden von der Linie 24 Montag bis
Freitag tagesuber im 20 Minuten Takt be-

Stand: Entwurf; Januar 2025

Es wird zur Kenntnis genommen,
dass keine Bedenken oder Einwéan-
de gegen die Planung bestehen und
die stadtebauliche Nachverdichtung
begrif3t wird.

Der Anregung wird gefolgt. Die
Ergadnzungen werden entsprechend
in die Begrindung zum Bebauungs-
plan eingearbeitet.
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Stellungnahme
der Verwaltung

dient. Samstags sowie Sonn- und Feiertags
werden tagestiber Fahrten im 30 Minuten
Takt angeboten. Von den Linien 25 und 26
werden die oben genannten Haltestellen
Montag bis Freitag in einem Uberlagerten
10 Minuten Takt, sowie in den spaten
Abendstunden von der Linie 26 im 30 Minu-
ten Takt bedient. Am Samstag besteht im
Friihverkehr ein Gberlagerter 15 Minuten
Takt, tagesuber ein Uberlagerter 10 Minuten
Takt sowie in die Abendstunden ein 15
Minuten Takt der Linie 26.

Am Sonntag verkehrt die Linie 26 im 15
Minuten Takt. An der Haltestelle Seidensti-
cker Halle wird das Angebot zuséatzlich von
der Linie 23 erganzt, welche Montag bis
Freitag und tagesiiber am Samstag im 30
Minuten Takt verkehrt, sowie am Samstag
im Frihverkehr und am Sonntag im 60
Minuten Takt.

In den N&chten Freitag/Samstag, Sams-
tag/Sonntag und vor Feiertagen liegt das
Plangebiet im Einzugsbereich der Linie N4
(Haltestelle Carl-Severing-Schulen). Die
Nachtbuslinie N4 bietet an diesen Tagen
ein ergéanzendes Verkehrsangebot mit
Fruhverkehr an. Fir die Zukunft wird ein
Anschluss des Gebietes an das Stadtbahn-
netz oder der Ausbau hochwertiger Bussys-
teme Uberprift. Um letzteres in der vorlie-
genden Planung zu beriicksichtigen, ist
nach Vorgabe des Fachamtes die Festset-
zung einer offentlichen Verkehrsflache im
ndrdlichen und 6stlichen Bereich des Be-
bauungsplans zur méglichen Erweiterung
der vorhandenen Verkehrsflachen notwen-
dig.”

Beziglich der Freihaltung einer OPNV-
Trasse schlief3en wir uns der Stellungnah-
me des Amtes fir Verkehr an:

,Die Freihaltung einer OPNV-Trasse ent-
lang der StraRe Am Stadtholz sowie der
Werner-Bock-Stral3e ist grundsatzlich zu
begrifen. Problematisch stellen sich je-
doch die geplanten Tiefgaragenzufahrten
entlang der Stral3e Am Stadtholz dar.

Um einen stérungsfreien Fahrtablauf einer
maoglicherweise zukinftig verkehrenden
Stadtbahn sicherzustellen (vgl. RASt 06,
6.1.10.1, Seite 95) ist eine geblndelte Fiih-
rung Uber die Gleise erforderlich (keine
einzelnen Zufahrten). Zusétzlich wére eine
signaltechnische Sicherung der Querungs-
stelle erforderlich. Die im Gestaltungs- bzw.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Nach aktuellem Kennt-
nisstand steht noch nicht fest, ob die
Vorhaltflache fur die Mobilitatstrasse
langfristig fur einen Ausbau der
Stadtbahn oder ggf. durch Busspu-
ren 0.A. genutzt werden soll. Die
Kfz-Verkehre fur das MU2 werden
Uber zwei Zufahrten an der StraRe
Am Stadtholz zur ErschlieBung der
Tiefgarage gebindelt. Inwieweit eine
signaltechnische Sicherung der
Querungsstellen erforderlich wird, ist
im Rahmen der Umsetzung der

Stand: Entwurf; Januar 2025
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Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
Nutzungsplan eingezeichnete Tiefgaragen- | Mobilitatstrasse nach Vorlage kon-
zufahrt gegentiber Haus Nummer 6 er- kreter Planunterlagen zu prifen. Die
scheint zudem baulich nicht umsetzbar, da | Ausgestaltung der Rampe/Zufahrt in
die erforderliche Rampe nicht im Bereich die Tiefgarage unter Berlcksichti-
der freigehaltenen Trasse realisiert werden | gung der gemaf § 9 (1) Nr. 10
kann. Die Trasse ist von jeglicher fester BauGB von Bebauung freizuhalten-
Bebauung freizuhalten. den Flache ist auf Ebene des Bau-
genehmigungsverfahrens darzustel-
Zusatzlich ware aufgrund der nétigen Sig- len. Mdégliche Lésungen kdnnen z. B.
nalisierung eine Rechtsabbiegespur in der auch ein Autoaufzug o. A. sein
StralRe Am Stadtholz erforderlich.
Aufgrund der komplexen Signalisierungs- Die Zufahrten sind zuséatzlich im
Situation erscheint es fraglich, ob alle Ab- Rahmen eines Verkehrsgutachtens
biegebeziehungen ermdglicht werden kdnn- | betrachtet worden, mit dem Ergeb-
ten oder ob die Zufahrt nur nach dem Prin- | nis, dass fir den Fall, dass eine
zip rechts-rein-rechts-raus méglich ware. Stadtbahnlinie tber die Werner-
Bock-Straf3e in Richtung Am Stadt-
Eine rickwartige ErschlieBung Uber die | holz gefiihrt wird, die StraBenrdume
Privatwege mit Anschluss an die Bleich- | der Werner-Bock-Straf3e und der
stralBe waére in jedem Fall zu bevorzugen.” | Stralle Am Stadtholz umzugestalten
sind. Die ErschlieBung des Plange-
biets Uber die vorgesehenen An-
schlusse ist dennoch gesichert, ggf.
sind die Fahrbeziehungen auf die
Beziehungen ,rechts rein und rechts
raus“ zu beschranken.
Eine ruickwartige Erschlieung durch
das MU3 uber den privaten Er-
schlieBungsweg mit Anbindung an
die Planstral3e ist aufgrund der feh-
lenden Flachenverfugbarkeit des
Flurstiicks 233, Flur 75, Gemarkung
Bielefeld, nicht méglich. Fir die
Erschlielung des sudlichen Teils der
Tiefgarage ware die Fihrung der
Verkehre unmittelbar am geplanten
ostlichen Geb&ude des MU3 not-
wendig und wirde die geplanten
AuRenwohnbereiche im MU3 und im
MU2 stark beeintréchtigen.

41 IHK Ostwestfalen | Die Stadt beabsichtigt die 2014 begonnene | Die Hinweise werden zur Kenntnis
zu Bielefeld, Planung des Bereiches Bleichstrale / Ecke | genommen. Die genannten Nutzun-
Schreiben vom Am Stadtholz wieder aufzunehmen. Auf- gen sind im urbanen Gebiet grund-
31.07.2023 grund der Randlage im bisherigen GIB satzlich zuléssig, eine Nutzungsglie-

sowie umliegender Wohnbebauung ist die derung des urbanen Gebiets erfolgt
Flache nur schwer entwickelbar. Nach nicht.

Rucksprache im Jahr 2022 werden nun

groR3e Teile des Plangebietes als Urbanes

Gebiet festgesetzt. Die planerische Fest-

setzung ist aus unserer Sicht sinnvoll und

nachvollziehbar. Als relativ neue Bauge-

bietskategorie gibt es noch wenig prakti-

sche Erfahrung mit urbanen Gebieten. Zum
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Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Teil stehen sie durch ihre Freiheit in Bezug
auf den Anteil von Wohnen und Wirtschaft
im Ruf ein ,lautes Wohngebiet* darzustel-
len. Wir empfehlen der Stadt deshalb fiir die
weitere Planung darauf zu achten, einen
mdglichst hohen Anteil an wirtschaftlichen
Nutzungen (z. B. in Form von Dienstleis-
tungen verschiedener Art) im Urbanen
Gebiet zu ermdglichen. Die Nachfrage nach
Burordumen in Kombination mit verschie-
denen Nutzungen wie Laboren oder Praxis-
raumen ist in Bielefeld weiterhin hoch. Die
Leerstande sind gering und die gewerbli-
chen Mieten in diesem Segment sehr stabil.
Somit gehen wir davon aus, dass sich im
Plangebiet vielfaltige Dienstleistungen die
mit dem Umfeld vertraglich sind etablieren
lassen.

Bitte beziehen Sie uns auch im weiteren
Planverfahren mit ein.

Der Anregung wird gefolgt. Die IHK
Ostwestfalen wird im Rahmen der
Behordenbeteiligung geman § 4 (2)
BauGB erneut beteiligt.

42

LWL-Arché&ologie
fur Westfalen,
Schreiben vom
28.07.2023

mit dem im Plan enthaltenen Hinweis auf
die Meldepflicht von neu entdeckten Bo-
dendenkmalern sind die Belange der Bo-
dendenkmalpflege bereits bei der Planung
hinreichend berucksichtigt werden.

Wir bitten jedoch, den in der Begriindung
und in der Planzeichnung enthaltenen Hin-
weis zum Verhalten bei der Entdeckung von
kultur- oder erdgeschichtlichen Funden
oder Befunden, durch den folgenden aktuel-
len Hinweis zu ersetzen.

.Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenk-
maler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grében,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanz-
lichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-
Arché&ologie fur Westfalen/Auf3enstelle
Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Biele-
feld, Tel.: 0521 52002—50; Fax: 0521
52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-
bielefeld@I.org) unverziglich anzuzeigen.
Das entdeckte Bodendenkmal und die Ent-
deckungsstatte sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unveréandert

Es wird zur Kenntnis genommen,
dass die Belange der Bodendenk-
malpflege hinreichend beriicksichtigt
worden sind.

Der Anregung wird gefolgt und der
Textbaustein in der Begriindung zum
Bebauungsplan entsprechend er-
setzt.

Stand: Entwurf; Januar 2025
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Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

zu belassen, wenn nicht die Obere Denk-
malbehoérde die Entdeckungsstétte vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Die Obere Denkmalbehdérde kann
die Frist verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bo-
dendenkmals dies erfordern und dies fur die
Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2
DSchG NRW). Gegeniber der Eigentiime-
rin oder dem Eigentliimer sowie den sonsti-
gen Nutzungsberechtigten eines Grund-
sticks, auf dem Bodendenkmaéaler entdeckt
werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen MalRnahmen zur sachgema-
Ren Bergung des Bodendenkmals sowie
zur Klarung der Fundumstande und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundstiick
vorhandener Bodendenkmaler zu dulden
sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW)."

Stand: Entwurf; Januar 2025
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Von den folgenden Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden keine Bedenken oder
Hinweise vorgetragen:

43 - Polizeiprasidium Bielefeld, Direktion K/KK 34 KP/O (ohne Stellungnahme)

44 - Landesbetrieb Stralenbau NRW, Regionalniederlassung OWL (ohne Stellungnahme)
45 - Vodafone NRW GmbH (Schreiben vom 03.08.2023)

46 - BVO Busverkehr Ostwestfalen GmbH (ohne Stellungnahme)

47 - Westnetz GmbH, Regionalzentrum Munster (ohne Stellungnahme)

48 - PLEdoc GmbH, GasLINE (Schreiben vom 06.07.2023)

49 - PLEdoc GmbH, OGE (Schreiben vom 06.07.2023)

50 - GASCADE Gastransport GmbH (ohne Stellungnahme)

51 - Gasunie Deutschland (ohne Stellungnahme)

52 - Avacon Netz AG (Schreiben vom 06.07.2023)

53 - TenneT TSO GmbH (ohne Stellungnahme)

54 - Amprion GmbH (ohne Stellungnahme)

55 - Handwerkskammer Ostwestfalen-Lippe zu Bielefeld (ohne Stellungnahme)

56 - LWL - Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen (ohne Stellungnahme)
57 - Geologischer Dienst NRW (ohne Stellungnahme)

58 - Handelsverband Ostwestfalen-Lippe e. V. (ohne Stellungnahme)

59 - Bezirksverband Bielefeld und Kreis Glitersloh der Kleingértner e.V. (ohne Stellungnahme)
60 - Historischer Verein fur die ein fur die Grafschaft Ravensberg e. V. (ohne Stellungnahme)

Stand: Entwurf; Januar 2025



3.
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Ergebnis der Auswertung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren
zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 111/3/90.00

Nach Auswertung der AuRerungen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Stellungnahmen aus der Behordenbeteiligung wurde der Entwurf des Bebauungsplans erar-
beitet. Die im Rahmen des Verfahrens vorgebrachten Anregungen wurden, soweit stadte-
baulich vertretbar, in der vorliegenden Planung wie vorliegend unter den Punkten 1./2. dar-
gelegt berlcksichtigt.

Daruiber hinaus wurden die Anregungen und Hinweise der stadtischen Fachamter unter stad-
tebaulichen Gesichtspunkten ausgewertet und abgewogen. Die Plankonzeption (Vorentwurf
des Bebauungsplans) wurde zum Entwurf Gberarbeitet.

Ubersicht der wesentlichen Erganzungen und Anderungen zum Entwurf:

= Nutzungsplan

Anderung der 6ffentlichen Verkehrsflache in von Bebauung freizuhaltende Flachen
Erganzung von Geh-, Fahr-, Leitungs-, Betretungs-, und Unterhaltungsrechten
Anpassung der Uberbaubaren Flachen im GE(N) sowie im ndrdlichen und suidlichen
Bereich des MU2

Verschiebung der geplanten Trafostation im Bereich der Stralie Am Stadtholz
Erganzung Trafostation im Bereich MU3

Erganzung der Abgrenzung Teilflachen 6, 7 und 9 mit Restbelastungen

Erhalt von Bdumen im sudlichen Bereich des MU3

Anpassung der Festsetzung von Stellplatzanlagen, Carports und Tiefgaragen im MU1
und MU3

Darstellung der unverbindlichen (geplanten) Gelandehdhen in Meter Gber NHN (nicht
eingemessen)

Erganzung Ausschluss von Fassadendéffnungen schutzbedirftiger R&ume nach TA
Larm

Erganzung Larmpegelbereich fur das 7. OG

Wegfall der Zufahrt im sudlichen Kreuzungsbereich an der BleichstralRe

Erganzung Zufahrt im Norden an der Werner-Bock-Stral3e

Anpassung Bereich ohne Ein- und Ausfahrten in Kreuzungsbereichen

Verschiebung der Abgrenzung des MU1 und MU2, Bestandsgeb&ude Bleichstrale 81
wird dem MU1 zugeordnet

Anpassung Zahl der Vollgeschosse

Erganzung Mindesthdhe im GE(N)

= Textliche Festsetzungen

Anpassung unzuléssiger Nutzungen im urbanen Gebiet

Anpassung unzulassiger Nutzungen im eingeschrankten Gewerbegebiet
Wegfall Regelungen zur Grundflachenzahl

Anpassung Zahl der Vollgeschosse

Umstellung Gesamththe auf Geb&udehdhe und damit einhergehende Wegfall von
Ausnahmeregelungen

Anpassung Bauweise im GE(N)

Wegfall Ausnahme der tberbaubaren Grundsticksflache fir Balkone
Anpassung Uberschreitung von Terrasseniiberdachungen

Ergéanzung von Bebauung freizuhaltende Flache

Anpassung der Festsetzung von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen
Anpassung der Stellplatzbegriinung

Anpassung der Dachbegriinung

Erganzung Erhalt von Einzelbaumen

Wegfall textliche Festsetzung zur Errichtung von Solaranlagen

Erganzung Vorkehrungen zu Schutz vor Gewerbelarm

Stand: Entwurf; Januar 2025
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- Erganzung Unzulassigkeit von Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter Umstéande
- Erganzung ortliche Bauvorschrift zur Befestigung von Stellplatzen

= Be

Stand:

grindung

Aktualisierung Baulandstrategie und gefoérderter Mietwohnungsbau
Aktualisierung Regionalplan OWL

Erganzung Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Aktualisierung Planungsziele

Aktualisierung stadtebauliches Konzept

Aktualisierung Art der baulichen Nutzung

Aktualisierung Mal3 der baulichen Nutzung

Aktualisierung Verkehr und Erschlieung

Erganzung Verkehrsuntersuchung

Begrindung von Bebauung freizuhaltender Flache

Erganzung Informationen zur Vorhalteflache Mobilitatstrasse
Erga&nzungen zum Immissionsschutz

Aktualisierung Kita- und Schulplatze

Aktualisierung Spielflachenbedarf

Erganzung Details zur technischen ErschlieBung, Schmutz- und Regenwasserbesei-
tigung und zum Starkregen

Aktualisierung Denkmalschutz

Erganzung Erhalt von Baumen

Erganzung Begrundung zu Stellplatzen und ihren Zufahrten in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau

Erganzung artenschutzfachliche Stellungnahme

Ergdnzung Bodenmanagementkonzept

Aktualisierung Kampfmittelbelastung

Erganzung Klimaschutz und Klimaanpassung

Aktualisierung Bodenordnung

Aktualisierung Flachenbilanz

Aktualisierung Verfahrensart und Verfahrensablauf

Entwurf; Januar 2025



