Bielefeld

Unterrichtungs- und Erorterungstermin, 30.01.2025

Neuaufstellung des
Bebauungsplans Nr. 18.1

SVohnen an der nordwestlichen
Stapelbrede / Schildesche®

Stadt Bielefeld
Enderweit + Partner GmbH



Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

durch die Bezirksvertretung Schildesche und den Stadtentwicklungsausschuss

v v

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Beteiligung der Behérden und
Informationsveranstaltung sonstiger Trager Offentlicher Belange
Gelegenheit zur Einsicht in die Planungsunterlagen
und zur Stellungnahme
: )

Entwurfsbeschluss

durch die Bezirksvertretung Schildesche und den Stadtentwicklungsausschuss

v v
Formelle Offentlichkeitsbeteiligung Beteiligung der Behérden und
Auslegung des Planes fur die Dauer sonstiger Trager Offentlicher Belange
eines Monats

Gelegenheit zur Einsicht in die Planungsunterlagen
sowie zur Stellungnahme

Prifung der Stellungnahmen
ggf. Einarbeitung in die Planung und wiederholte Auslegung

v

Satzungsbeschluss

(mit Beschluss uber eingegangene Stellungnahmen zum Entwurf)

durch die Bezirksvertretung Schildesche und den Stadtentwicklungsausschuss

abschlieBende Beschlussfassung durch den Rat

v

Bekanntmachung des Beschlusses
30.01.2025 Inkrafttreten des Bebauungsplanes




Lage des Plangebiets
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Allgemeines

Plangebietsgrole:
. 7,33 ha (Stadtbezirk Schildesche, Stadtteil Schildesche)

Planungsziel:
. Anpassung des Planungsrechts zur Nachverdichtung eines bestehenden Wohnquartiers

Eignung des Standorts fir eine Wohnbebauung:

. Glnstige Lage im Stral3ennetz

. Potential der vertraglichen Nachverdichtung

. Nahe zum westlichen Griinzug zur Naherholung

. Unmittelbare Lage neben verschiedenen sozialen Einrichtungen
. Direkte Nahe zu der Schildescher Endstation der Stadtbahn

. Gute Ausschopfung der bestehenden Infrastruktur

. Nahe zu im Umfeld gelegenen zahlreichen Arbeitsplatzen

Durchfiihrung des Verfahrens gemald § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
»,Bebauungsplan der Innenentwicklung*:

. Umweltprtfung und Umweltbericht sind nicht erforderlich
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Wirksamer Flachennutzungsplan

Wohnbauflache

Offentliche Griinfliche: Sportanlage

Gemeinbedarfsflache
Zweckbestimmung: Schule, Sporthalle

Gemeinbedarfsflache
Zweckbestimmung: Kindergarten
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Bebauungsplan Nr. [1/2/27.00 (Rechtskraft 1964) B I
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,Mischgebiet”

,Reines Wohngebiet”

,»Allgemeines Wohngebiet”
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Machbarkeitsstudie cbk-Architekten

Neubau
WOHNUNGEN NEUBAU I+ 1 Geschoss
Anzahl zusatzlich = 217 12ONE 2 Geschosse mm
Anzahl Gesamt = 408 + 217 = 625 Xil 70WE Vv

H1+11
12+8 WE

11+11 v
12+ WE  16WE

v I+ HI+11 Vi
SWE 12+6 WE 12+8 WE 7TWE

1T 1T I 11141
I+ N+l 1% 11+l 24WE 12WE  23WE  12+4WE

12+6 WE 21+6 WE 32WE 12+8 WE
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Exemplarische

Nutzungsschablone WA 7.2

WA 7.2

V
0,4

a
L

FD/GD 0-10°

T/WHmax.
110,5 m G.NHN
GHmax.
112,5 m 0.NHN



Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Entsprechend 8§ 4 (2) BauNVO sind zulassig
. Wohngebaude,

. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und
. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Als ausnahmsweise zugelassen gemal § 4 (3) BauNVO i.V.m § 1 (5) und (6) BauNVO sind
. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und

. Anlagen fur Verwaltungen.

Unzulassig sind gemal § 4 (3) BauNVO in Verbindung mit 8 1 (5) und (6) BauNVO
. Gartenbaubetriebe und
. Tankstellen.
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Auszug textliche Festsetzungen

» Tiefgaragen sind innerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflachen und in
den dafiir gekennzeichneten Flachen zulassig.

= Bei der Neuerrichtung und Aufstockung von Gebauden sind solargeeignete
Dachflachen mit einer GrofRe von 50 m? sind zu 50% mit Solar/Photovoltaik
zu belegen.

= Extensiven Dachbegrinung von Dachflachen mit einer Neigung < 15° von
Hauptgebauden, Garagen und Carports.

= Erhalt von Einzelbaumen im Plangebiet (Einmessung 07/2023) und der
Heckenpflanzung entlang der Westerfeldstral3e

» Laubbaumpflanzungen flr jeweils angefangene 4 ebenerdige, offene PKW-
Stellplatze

= etc.
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Vielen Dank!
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