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1. Allgemeines

Im Ortsteil Gellershagen liegt sudlich der Voltmannstr. und westlich der Joéllenbecker Str. ein
grol¥flachiges Wohngebiet, welches im Wesentlichen seit den 1950er Jahren vor allem fir Fa-
milien umgesetzt wurde. Es ist gepragt durch kleinteilige Gebaudestrukturen, die sich in einer
stralRenbegleitenden Baureihe erstrecken. Die stadtebauliche Situation entspricht dem rechts-
verbindlichen Bebauungsplan Nr. 11/1/03.01 aus dem Jahr 1968. Die Grundstucke sind Uber-
wiegend grof3 und tief angeordnet, wobei die rickwartigen Bereiche weitgehend unbebaut
sind. Aus Sicht der Stadt Bielefeld sind in diesen rickwartigen Bereichen noch zusatzliche
Wohnbauflachenpotenziale in dieser innenstadtnahen Lage vorhanden, die zu Wohnbauzwe-
cken aktiviert werden und so die Deckung der bestehenden grofden Nachfrage nach Wohn-
raum in Bielefeld unterstitzen kdnnen. Aus stadtplanerischer Perspektive wird es als sinnvoll
erachtet, eine vertragliche und kleinteilige Weiterentwicklung der vorhandenen Bebauungs-
strukturen zuzulassen. Im ruckwartigen Teil der Grundstiicke soll deshalb eine zweite Bau-
reihe, die in Teilbereichen des Plangebiets bereits vorhanden ist, ermdglicht werden.

Entsprechend der damaligen Zielvorstellungen des seit 1968 rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans Nr. 11/1/03.01 sind im Wesentlichen lediglich entlang der Stral’en Uberbaubare Flachen
vorgesehen. Aus bauplanungsrechtlichen Grinden kommen Befreiungen vom Bebauungsplan
fur eine Nachverdichtung im Plangebiet nicht in Betracht. Es besteht ein Planungserfordernis.
Daher soll der Bebauungsplan Nr. 21.1 ,Wohnen sudlich der Voltmannstrale zwischen Jol-
lenbecker Strafe und Koblenzer Stral3e/ Schildesche® neu aufgestellt werden. Mit dem vorlie-
genden Aufstellungsverfahren sollen entsprechende Nachverdichtungsmdglichkeiten zur be-
hutsamen Weiterentwicklung des Plangebiets in einem stadtebaulich vertraglichen Rahmen
unter Bericksichtigung der bestehenden Nachbarschaften aufgezeigt werden. Zu diesem
Zweck wurde ein erstes stadtebauliches Konzept erarbeitet, das als Grundlage fir die weitere
Planung und Abstimmung dienen soll. Die bestehende stadtebauliche Struktur aus kleinteili-
ger, aufgelockerter Bebauung soll aufgegriffen und im gesamten Plangebiet auf entsprechend
vorhandenen Flachenpotenzialen in den rickwartigen Bereichen weitergefuhrt werden. Ruck-
wartig ist eine kleinteilige Bebauung aus Ein- und Zweifamilienhdusern vorgesehen, die sich
stadtebaulich in die vorhandenen Nachbarschaften einfligt und auch weiterhin private Haus-
garten sowohl in der ersten als auch in der zweiten Baureihe ermdglicht.

Die Stadt Bielefeld strebt einen flachensparenden Umgang mit Grund und Boden an, indem
Neuversiegelung begrenzt und Flachen, die im Siedlungszusammenhang liegen, nachver-
dichtet werden sollen. Dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor Aufienentwicklung® wird mit der
vorliegenden Planung Rechnung getragen.

Gemal dem Wohnungsmarktbarometer der Stadt Bielefeld gibt es eine andauernde Nach-
frage nach Wohnraum, wahrend es gleichzeitig an verfugbaren Wohnbauflachen mangelt. Mit
der vorliegenden Planung kann vor dem Hintergrund bereits eingegangener Anfragen zur Be-
baubarkeit der riickwartigen Grundstiicksteile im Plangebiet ein Beitrag dazu geleistet werden
diese Flachenbedarfe zu decken.

Der Standort ist flr eine Nachverdichtung der Wohnbebauung aus verschiedenen Griinden
gut geeignet. Er ist gekennzeichnet durch

= eine innenstadtnahe Lage

= eine gute Anbindung an o&ffentliche Verkehrsmittel wie der Stadtbahnlinie 3 an der Jéllen-
becker Stralle und der Buslinie 31 entlang der Voltmannstr.

= eine gute Lage und Anbindung an das Straltennetz,

= eine integrierte Lage am Grinzug zwischen Gellershagenpark und Bultkamp zur Naherho-
lung mit Ful3- und Radverkehrswegen,
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= vorhandene und nahegelegene Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Backereien, Apo-
theken, Lebensmittelgeschafte und Dienstleister insbesondere entlang der Jollenbecker
Str.

Das Bebauungsplanverfahren kann gemalf § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung durchgefihrt werden. Nach dem Aufstellungsbeschluss ist im Rah-
men der frilhzeitigen Beteiligung ein Offentlichkeitstermin fir jedermann vorgesehen, an dem
beispielsweise betroffene Grundstickseigentimerinnen und Grundstlckseigentimer teilneh-
men kdénnen. Mit den hier vorgetragenen Informationen und Anregungen sowie aus den Stel-
lungnahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange soll
die Planung dann weiterentwickelt werden. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass es
sich bei der vorgelegten Planung um ein erstes stadtebauliches Konzept handelt. Im weiteren
Verfahren kénnen entsprechend auch Flachen angepasst werden, insofern im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung Restriktionen flr die jeweiligen Flachen dargelegt werden.

Aus einem Angebotsbebauungsplan ergibt sich nach Abschluss des Verfahrens keine Pflicht
zur Bebauung. Die Eigentimerinnen und Eigentimer kénnen also Flachen, auf denen Bau-
recht geschaffen wurde, unbebaut belassen. Insgesamt ist aufgrund der Vielzahl verschiede-
ner Eigentumerinnen und Eigentimern sowie der Heterogenitat der Eigentumsstrukturen
nicht davon auszugehen, dass samtliche Baurechte unmittelbar ausgenutzt werden.
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2, Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Lage und GroRe des Plangebietes, raumlicher Geltungsbereich

Das rund 23 ha groRe Plangebiet, befindet sich im Stadtbezirk Schildesche.
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

= im Nordwesten durch die Voltmannstralle,

im Osten durch die Jollenbecker Strale,

im Sidden durch die Elsasserstrale und

= im Sudwesten durch die Koblenzer Strale.

Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich (ohne Malistab)
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Aktuelle Nutzungen und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet wird hauptverkehrlich von der Jéllenbecker Stralle und der Voltmannstralle
erschlossen. Von beiden Straflen aus kann die Koblenzer Strale erreicht werden. Neben die-
sen drei Hauptverkehrsstrallen werden die Grundstiicke Uber Stichstralen erschlossen. Die
bestehende Wohnbebauung ist im Wesentlichen durch aufgelockerte Bebauungsstrukturen
aus kleineren Mehrfamilienhausern, Doppel- und Einfamilienhausern gepragt. Die Gebaude
weisen im Wesentlichen zwei Geschosse unterhalb der Traufe auf. Teils befindet sich ein wei-
teres Geschoss innerhalb des Dachraums. Untergeordnet wurden auch Gebaude hinsichtlich
ihrer Erscheinungsweise als klassische Einfamilienhduser umgesetzt, mit einem Geschoss
unterhalb der Traufe und einem weiteren Geschoss innerhalb des Dachraums. Die Gebaude
wurden mit geneigten Dachern umgesetzt. Es Uberwiegt das Satteldach, untergeordnet wur-
den auch Walmdacher errichtet. Entlang der Jéllenbecker Stralde sind neben Wohnnutzungen,
kleinere Laden wie Backereien und Apotheken, sowie Dienstleister vorhanden. Auf Hohe des
Grinzugs befindet sich dort eine Haltestelle der Stadtbahnlinie 3.

Ein weitlaufiger Griinzug mit Verbindungen u.a. zum Gellershagenpark und Bultkamp verlauft
in Ost-West-Richtung durch das Plangebiet und ist Bestandteil eines grof¥flachigen Grinzugs,
der sich von der Universitat im Westen bis hin zum Obersee in 6stlicher Richtung erstreckt.
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3. Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisung

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan legt das Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich“ (ASB) fest, womit
das Plangeiet den landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben entspricht. Der vorliegende
Bebauungsplan wird somit geman § 1 Absatz 4 BauGB aus dem Regionalplan entwickelt.

Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan OWL (genordet, unmafistablich, ergédnzt um Grenze des Plangebiets)

3.2  Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld werden die Wohngebiete inner-
halb des Plangebiets als Wohnbaufldche und der Griinzug als Griinfliche dargestellt. Die
Grunflache erstreckt sich Uber das Plangebiet hinaus weiter Richtung Stidwesten und Osten.

Die bestehenden Wohngebiete sollen gemaR § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet Uber-
plant werden. Der Grinzug soll unverandert beibehalten werden. Dies entspricht den Darstel-
lungen des FNP. Im Ergebnis wird der vorliegende Bebauungsplan somit aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt und entspricht somit dem Entwicklungsgebot gemal § 8 Absatz 2
BauGB.

o
Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (genordet, unmafstablich, ergdnzt um Grenze des Plange-
biets)
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3.3  Rechtsverbindliche Bebauungspldne

Das Plangebiet wird vollstandig vom rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 11/1/03.01 Uber-
plant. Der Ursprungsplan ist im Jahr 1968 in Kraft getreten. Es gibt eine Anderung aus dem
Jahr 1995. Diese Uberplant einen sudlichen Teilbereich des Bebauungsplans und liegt auf3er-
halb des Geltungsbereichs des neu aufzustellenden Bebauungsplans.

Der Ursprungsplan Gberplant die Wohnbebauung im Wesentlichen als Allgemeines Wohnge-
biet. Lediglich in einem kleinen Teilbereich entlang der Jollenbecker Str. ist ein Mischgebiet
festgesetzt. Der Griinzug wird als Offentliche Griinfliche und die Stralen als Verkehrsfliachen
festgesetzt. Die Lage der Gebaude wird durch Uberbaubare Grundstlcksflachen vorgegeben.
Die Uberbaubaren Flachen haben eine Tiefe von 16m. Durch die Festsetzung der liberbauba-
ren Flache wurde entsprechend auch eine Vorgartenzone ausgewiesen, die mind. 3m tief als
Grinflache anzulegen ist. Die Nutzung der Vorgartenflache zum Parken ist nicht vorgesehen.
Weiter werden Festsetzungen zur Geschossigkeit und Dachneigung getroffen. Im Allgemeinen
Wohngebiet werden Uberwiegend 2 Geschosse mit einer Dachneigung von 25-30°festgesetzt.
Entlang der Voltmannstralle sind teilweise Dachneigungen von 48-52° festgesetzt. Im Misch-
gebiet entlang der Jollenbecker Stralde sind drei Vollgeschosse festgesetzt.

5 i iR e B

an Nr. 11/1/03.01 von 1968 (genordet, unmalfstablich)

Abbildung 5: Rechtskraftiger Bebauungspl

Nachverdichtungspotenziale in den ruckwartigen Bereichen der vorhandenen Bebauung sind
mit dem vorhandenen Bebauungsplan rechtlich nicht umsetzbar. Durch die vorliegende Neu-
aufstellung des Bebauungsplans Nr. 21.1 ,Wohnen sidlich der Voltmannstralie zwischen Jol-
lenbecker Strale und Koblenzer Strale / Schildesche® sollen die Festsetzungen des Ur-
sprungsplans Uberlagert und entsprechend der heutigen stadtebaulichen Zielvorstellungen,
einer behutsamen und geordneten Nachverdichtung, getroffen werden.

Zu den Auswirkungen auf bestehende Rechtsverhaltnisse siehe auch Kapitel 7.4 ,Auswirkun-
gen auf bestehende Rechtsverhaltnisse®.
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4. Planungsziele und Plankonzept

41 Planungsziele

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21.1 ,Wohnen sudlich der Voltmannstrale
zwischen Jollenbecker StralRe und Koblenzer Stralde / Schildesche” verfolgt die Stadt Bielefeld
das Ziel, bestehende Flachenpotenziale innerhalb vorhandener Wohnsiedlungsbereiche flr
Wohnbauzwecke zu aktivieren, um der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnraum gerecht
zu werden. Angestrebt wird eine behutsame und vertragliche Nachverdichtung des vorhande-
nen Gebaudebestands. Konkret ist es vorgesehen, den vorhandenen Wohnbaubestand durch
eine rlickwartige Baureihe zu erganzen. Dazu sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Nachverdichtung eines bestehenden Wohnquartiers in Gellershagen geschaffen
werden.

Durch die geplante Nachverdichtung soll eine den heutigen stadtebaulichen Zielvorstellungen
entsprechende behutsame Verdichtung des Siedlungsbestandes ermdglicht werden, welche
aber gleichzeitig die vertragliche Einbindung in den gewachsenen Siedlungsbereich berlck-
sichtigt. Die Grundstlicke im Plangebiet verfligen Uberwiegend Uber eine Grée und einen
entsprechenden Zuschnitt, welcher sich fiir eine moderate Nachverdichtung in Form einer
zweiten Baureihe anbietet. Auf den gro3en Grundstliicken im Plangebiet mit teilweise Uber
1000 m? bleiben auch nach Umsetzung einer zweiten Baureihe grofRere Aulenwohnbereiche
bestehen. Diese Flachen kénnen weiterhin als Hausgarten genutzt werden. Aus stadtebauli-
cher Sicht wird die Siedlung auf diese Weise entsprechend der integrierten und innenstadtna-
hen Lage nachverdichtet. Im Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung wird im Rahmen
des Planungsprozesses das Ziel verfolgt, die zusatzliche Versiegelung durch Gebaude aber
auch neue Zufahrten gering zu halten. Flankierende MaRnahmen der Grinplanung sind im
weiteren Verfahren mit den zustandigen Fachamtern abzustimmen.

Die vorliegende Planung soll unter Berlcksichtigung der Kapazitaten der betroffenen sozialen
sowie technischen Infrastrukturen weitergefiihrt werden. Dazu wird eine enge Abstimmung
mit den zustandigen Fachamtern im weiteren Verfahren erfolgen. In Bezug auf die verkehrli-
che Anbindung soll die Planung auf Basis des bereits bestehenden ErschlieRungssystems
umgesetzt werden. Die MalRnahme der Innenentwicklung folgt in diesem Sinne der bereits
vorhandenen Infrastruktur und entspricht so auch den Zielen der nachhaltigen Entwicklung.
Der Bau von neuen ErschlieRungsstraf3en ist hier nicht notwendig. Im Vergleich zu einer Ent-
wicklung im Aufenbereich beziehungsweise in einer weniger integrierten Lage kénnen hier
durch eine raumliche Annaherung von Arbeitsplatz und Wohnort kosten- und zeitintensive
Pendlerverkehre reduziert werden. Aufgrund des guten Anschlusses an den vorhandenen
OPNV kénnen weiterhin Umsteigeoptionen vom Auto auf den OPNV beziehungsweise den
nicht-motorisierten Individualverkehr eréffnet werden.

Ein weiteres Planungsziel ist der Erhalt des Gebaudebestands. Die erste Baureihe soll aus
diesem Grund lediglich bestandskonform Uberplant werden. Méglichkeiten zur Schaffung von
zusatzlichem Wohnraum sollen hier weitgehend auf den vorhandenen Gebaudebestand be-
grenzt werden (z. B. Ausbau des Dachgeschosses). Dem Abriss und Neubau des vorhande-
nen Bestands wird auf diese Weise nicht Vorschub geleistet. Die geplante Nachverdichtung
soll insgesamt vorrangig durch die Mdglichkeit eines zusatzlichen Gebaudes im rickwartigen
Grundstucksteil umgesetzt werden. Die zweite Baureihe kann in einem solchen Abstand zur
ersten Baureihe angelegt werden, sodass diese stra3enseitig nur untergeordnet wahrgenom-
men wird.

Das Plangebiet ist sehr gut eingebunden in das bestehende System der Bielefelder Griinzlge.
Diese sind zum einen Erholungsraum fir die Bewohnerinnen und Bewohner des Quartiers
und tragen andererseits auch zur Versorgung mit Frischluft und zur Abkihlung des Plange-
biets bei. Durch die vorliegende Planung sollen die bestehenden Griinzlge in ihrer Funktion
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erhalten und gesichert werden. Eine Uberplanung der éffentlichen Griinflachen zu Zwecken
der Nachverdichtung ist aus diesem Grund nicht vorgesehen.

4.2  Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept baut auf den oben dargelegten Zielen und Rahmenbedingungen
auf und soll im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens stetig weiterentwickelt werden. Der
vorliegende Bearbeitungsstand ist ausdricklich als Vorentwurf zu verstehen, der zur Abstim-
mung des grundsatzlichen Planungsziels einer moderaten Nachverdichtung sowie des daraus
abgeleiteten ersten stadtebaulichen Konzepts dient. Auf dieser Grundlage soll in die Diskus-
sion mit Anwohnerinnen und Anwohnern sowie Eigentimerinnen und Eigentimern im Plan-
gebiet eingestiegen werden. Im nachsten Schritt wird erst nach Durchfihrung und Auswer-
tung der friihzeitigen Beteiligungsschritte zum Entwurf eine konkrete Planzeichnung mit den
zeichnerischen Festzungen zum Bebauungsplan erstellt sowie textliche Festsetzungen kon-
kretisiert.

Fur die Erarbeitung des stadtebaulichen Konzepts wurden in einem ersten Schritt zunachst
die vorhandenen Flachen mit Nachverdichtungspotenzialen im Plangebiet identifiziert. Das
Ergebnis dieser ersten Prufung verschiedener Moglichkeiten der Nachverdichtung wird hier
als stadtebauliches Konzept vorgelegt, welches die bestehende stadtebauliche Struktur auf-
greift und im gesamten Plangebiet auf entsprechend vorhandenen Flachenpotenzialen wei-
terfuhrt. In einer zweiten Baureihe ist in dem Konzept eine kleinteilige Bebauung vorgesehen,
diese soll sich behutsam in die Umgebung einfugen.

Im stadtebaulichen Konzept werden die moglichen rickwartigen Bauflachen abgegrenzt.
Diese Abgrenzung soll als Grundgeriist flr den weiteren Planungsprozess dienen. Die Bau-
flachen sind so konzipiert, dass die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehal-
ten werden. Es werden so flr die Gebaude zeitgemale aber kleinere Grundflachen im Be-
reich von rund 100 bis 120 m? erméglicht. Vorrangig sind entsprechend der Grundflachen
kleinere Einfamilienhdauser in offener Bauweise vorgesehen. Teilweise sind bei einem ent-
sprechenden Zuschnitt der Grundstlicke auch Doppelhduser méglich. Die Ausrichtung der
Bauflachen auf dem Grundstiick sowie die Grolie der Flachen sind so eingezeichnet worden,
dass sowohl in der ersten als auch in der zweiten Baureihe private Gartenflachen moglich
sind beziehungsweise weiterhin erhalten bleiben. Eine einheitliche Flucht der rickwartigen
Gebaude ist aus stralenseitiger Perspektive nicht zwingend notwendig. In Bezug auf die
nachbarlichen Verhéltnisse ist es aber sinnvoll, wenn auch in der zweiten Baureihe Nach-
bargebaude nebeneinander sowie Gartenflachen neben Gartenflachen angeordnet werden.

Im Bebauungsplan kann der exakte Zuschnitt und die Teilung von Grundstlicken nicht fest-
gesetzt werden. Bei der Festlegung von moglichen Bauflachen im rickwartigen Grundstiicks-
bereich ist darauf geachtet worden, dass sich in der Umsetzung sinnvolle Grundstuckszu-
schnitte ergeben kdnnen. Eine Bebauung der rickwartigen Flachen ist grundsatzlich auch
madglich, wenn die Grundstiicke nicht geteilt werden. Im bisherigen Planungsprozess wurde
darauf geachtet, dass sich bei einer méglichen Teilung der Grundstiicke auf Grundlage der
vorgesehenen Bauflachen im rickwartigen Bereich Grundstlicksgréfien ergeben, die eine
etwa 400 und 500 m? betragen. Dadurch wird gewahrleistet, das sowohl die an der Stralte
liegenden als auch die hinteren Grundstiicke im Zuge der Nachverdichtung Uber eine ange-
messene GrundstiicksgrofRe mitsamt Gartenflachen verfugen.

Die rickwartig liegenden Gebaude sollen jeweils Uber eine Pfeifenkopferschlieung an die
offentlichen Strallen angebunden werden. Danach ist es vorgesehen, dass zwei Hinterlieger
im Regelfall Gber eine gemeinsame Zufahrt erschlossen werden.

Insgesamt kdnnen bei Umsetzung aller rlickwartigen zusatzlichen Bauméglichkeiten ca. 60
neue Wohneinheiten im Plangebiet geschaffen werden. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass

Stand: Vorentwurf, November 2024



Anlage 1-10

bei einer Angebotsbebauungsplan sich nach Abschluss des Verfahrens keine Pflicht zur Be-
bauung ergibt. Die Eigentimerinnen und Eigentimer kdnnen also Flachen, auf denen Bau-
recht geschaffen wurde, unbebaut belassen. Insgesamt ist aufgrund der Vielzahl verschiede-
ner Eigentumerinnen und Eigentimern sowie der Heterogenitat der Eigentumsstrukturen nicht
davon auszugehen, dass samtliche Baurechte unmittelbar ausgenutzt werden, sodass das
Potential von ca. 60 Wohneinheiten nicht unmittelbar umgesetzt werden wird.

Nach Durchflihrung der frihzeitigen Beteiligungsschritte soll das stadtebauliche Konzept wei-
terentwickelt werden. Im Zuge des Erarbeitungsprozesses werden mit Blick auf die geplante
Bebauungskonzeption insbesondere Fragen der stadtebaulichen Dichte, der Zahl méglicher
Wohneinheiten, der Erschlielung sowie der Unterbringung des ruhenden Verkehrs eine zent-
rale Rolle spielen.

Abbildung 6: Stadtebauliches Konzept (Stadt Bielefeld 2024)
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5. Belange der Bauleitplanung und Begrindung der Festsetzun-
gen

5.1  Art der baulichen Nutzung

Das Gesamte Plangebiet soll aufgrund der bereits vorliegenden Wohnnutzungen und dem all-
gemeinen Bedarf vorrangig zu Wohnzwecken entwickelt werden. Im Ursprungsplan ist das
Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) und Mischgebiet (§ 6 BauNVO) fest-
gesetzt. Die Bestandsbebauung im Allgemeinen Wohngebiet soll weiterhin als Allgemeines
Wohngebiet gesichert werden, die riickwartige Bebauung ebenfalls. Entlang der Jéllenbecker
StralRe soll ein Urbanes Gebiet (MU) entsprechend der vorhandenen und der kiinftig ange-
strebten Nutzungen festgesetzt werden. In Mitten der bestehenden Ful- und Radwegeverbin-
dung im Zentrum des Quartiers wird, wie im bestehenden Bebauungsplan auch, gemal § 9
Absatz 1 Nummer 15 BauGB eine Offentliche Griinfléche mit der Zweckbestimmung ,Parkan-
lage® festgesetzt. Die Festsetzungen werden im weiteren Verfahren konkretisiert.

5.2 MaRB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den Uberbaubaren
Grundstucksflachen sollen im Bebauungsplan zum Entwurfsbeschluss erstellt werden. Grund-
satzlich wird das Mal} der baulichen Nutzung fir das Plangebiet in Anlehnung an den Gebau-
debestand und die umgebende Bebauung festgesetzt. Diese sollen so konkret gefasst sein,
dass sich die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens eindeutig feststellen Iasst. Auf
der anderen Seite sollen die Festsetzungen nicht zu eng gewahlt werden, dass dadurch stad-
tebaulich unerhebliche Spielrdume im Rahmen der Durchfihrung ausgeschlossen werden.

5.3  Verkehr und ErschlieBung

In Bezug auf den Verkehr ist die allgemeine Zielsetzung, die optische und flachenbezogene
Dominanz von Kraftfahrzeugen im Plangebiet zu mindern, die Aufenthaltsqualitat in den 6f-
fentlichen Radumen zu verbessern und Verkehrsbedarfe méglichst klimagerecht abzubilden.

Das Plangebiet liegt als voll erschlossenes und bereits bebautes Wohnquartier vor. Die ruck-
wartig liegenden Gebaude sollen Uber eine PfeifenkopferschlieBung an die 6ffentlichen Stra-
Ren angebunden werden, sodass zwei Hinterlieger im Regelfall Gber eine gemeinsame Zufahrt
erschlossen werden. Dies soll Uber die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu-
gunsten der jeweiligen Hinterliegergrundstiicke abgesichert werden. Ubergeordnetes Ziel da-
bei ist, eine grol3e Anzahl zusatzlicher Zufahrten sowie einen hohen Grad der Versiegelung zu
vermeiden. Die KfZ-Stellplatze sind sowohl fir die Vorderlieger als auch flr die Hinterlieger
auf dem jeweils eigenen Grundstlick unterzubringen. Der Stellplatznachweis ist im Baugeneh-
migungsverfahren zu erbringen.

Es befindet sich eine Haltestelle der Stadtbahnlinie 3 an der Jollenbecker Stral3e (,Voltmann-
strale”). In Richtung Voltmannstralie gibt es eine Bushaltestelle der Linie 31 (,Hainteich-
strake®). Uber den Griinzug mit Anbindung an den Gellershagenpark im Siidwesten und dem
Blltmann-Grinzug im Osten kdénnen vorhandene Ful3- und Radwegeverbindungen genutzt
werden. Dies fordert die Nutzung des Umweltverbunds.

Das Plangebiet liegt als voll erschlossenes und bereits bebautes Wohnquartier vor. Die rick-
wartig liegenden Gebadude sollen Uber eine ErschlieRung uber die Grundstlcke der Vorderlie-
ger an die offentlichen StralRen angebunden werden. In der Regel sollen hier jeweils zwei Hin-
terlieger Uber eine gemeinsame Zufahrt erschlossen werden. Es ist auf eine Mindestbreite von
3,05 m bei der Zufahrt zu achten aufgrund der Anforderungen von Rettungsfahrzeugen. Die
ErschlieBung soll Uber die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
jeweiligen Hinterliegergrundstiicke abgesichert werden. Im stadtebaulichen Konzept ist die Er-
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schlieRung meist auf einer bereits vorhandenen Zufahrt vorgesehen. Ubergeordnetes Ziel da-
bei ist, dass weiterhin Flachenanteile seitlich der bestehenden Wohngebaude von einer Be-
bauung freigehalten werden und einem hohen Grad der Versiegelung durch zusatzliche Zu-
fahrten entgegengewirkt wird. Im Plangebiet ist eine historisch gewachsene und damit kom-
plexe Situation im Bestand vorzufinden. So missen unter anderem die Abstande zwischen
den Gebauden, vorhandene bauliche Anlagen (Garagen, Gartenhauser etc.), die Topographie
und vorhandene Bepflanzungen bertcksichtigt werden. Das zunachst vorlaufige Erschlie-
Rungskonzept ist nach der Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligungsschritte, insbesondere
auf Grundlage der Stellungnahmen der Eigentimerinnen und Eigenttiimer, weiter zu konkreti-
sieren

Im weiteren Verfahren ist in Abstimmung mit dem zustandigen Fachamt die Notwendigkeit
eines Verkehrsgutachtens zu prifen.

54 Immissionsschutz

Im Bauleitplanverfahren sind die mdglichen Immissionskonflikte friihzeitig zu prufen. Dies be-
trifft im vorliegenden Fall zum einen die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen der
angrenzend durch Stral3en- und Schienenverkehr starker belasteten StralRen Voltmannstralie
und Jéllenbecker Stral3e. Hier ist im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ins-
besondere auf die Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse im Plangebiet zu achten. Da in erster
Baureihe die bestehende Wohnbebauung bestandskonform tberplant wird und lediglich rick-
wartig, in Abstand zu den Stralden, zusatzliche Moglichkeiten der Bebauung geschaffen wer-
den, ist davon auszugehen, dass im Plangebiet gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt werden
kdnnen. In Bezug auf den Immissionsschutz und die Notwendigkeit einer schalltechnischen
Untersuchung wird im weiteren Verfahren eine enge Abstimmung mit dem zustandigen Fach-
amt erfolgen.

Zum anderen kdnnen Immissionskonflikte durch die vom Plangebiet ausgehenden Immissio-
nen ausgeldst werden. Dies betrifft hier vor allem die Auswirkungen durch den hinzukommen-
den Verkehr sowie durch die Nutzungen im Plangebiet selbst. Auch dies soll im weiteren Ver-
fahren gepruft werden. Da es sich um Anliegerverkehr handelt und die Verkehrsfuhrung nur
eine geringe Geschwindigkeit ermdglicht, ist davon auszugehen, dass die zusatzlichen Emis-
sionen keine erhebliche Beeintrachtigung bedeuten.

5.5 Soziale Infrastruktur

Mit der Planung kénnen zusatzliche Wohneinheiten entwickelt werden, dies 16st einen Bedarf
an sozialer Infrastruktur aus. Der Spielflachenbedarf kann zentral in dem durch das Plangebiet
verlaufenden Griinzug gedeckt werden. Im naheren Umkreis befinden sich die stadtische KiTa
Gellershagen, das Familienzentrum Lange Wiese, die KiTa Christkdnig und die stadt. KiTa
Kipps Hof.

Im Rahmen der weiteren Beteiligungsschritte wird in Abstimmung mit den zustandigen
Fachamtern gepruft, inwiefern der durch die Planung ausgeloste zusatzliche Bedarf gedeckt
werden kann.

5.6 Ver-und Entsorgung

In Bezug auf die Versorgung mit Wasser, Elektrizitat, Strom, Telekommunikation etc. wird da-
von ausgegangen, dass eine Einbindung in die bestehenden Netze mdglich ist.

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Die Schmutzwasserkanalisation ist ausrei-
chend dimensioniert, sodass ein Anschluss weiterer Wohneinheiten gesichert ist.

Die Regenwasserkanalisation ist im Plangebiet bereits stark ausgelastet. Ob ein Ausbau der
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vorhandenen Regenwasserkanalisation notwendig ist, wird im weiteren Verfahren in Abstim-
mung mit der zustandigen Fachbehdrde geklart.

5.7 Bau- und Bodendenkmalschutz

Boden- und Baudenkmale sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht bekannt. Auch
befinden sich hier und im Umfeld keine weiteren besonders pragenden Objekte oder Situatio-
nen, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Stadt Bielefeld oder beim West-
falischen Amt fur Denkmalpflege enthalten sind. Auch bestehen keine Sichtbeziehungen zu
Denkmalen.

Denkmalpflegerische Belange werden somit, soweit erkennbar, durch die Planung nicht be-
rihrt. Vorsorglich wird im Bebauungsplan auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen
Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei kultur- und erdgeschichtli-
chen Bodenfunden (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW)).

5.8  Ortliche Bauvorschriften

Im weiteren Verfahren sollen oértliche Bauvorschriften nach § 89 BauO NRW in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden. Diese kdnnen insbesondere die Gestaltung des Vorhabens
in Bezug auf eine harmonische Einbindung in das stadtebauliche Umfeld gewahrleisten. Ortli-
che Bauvorschriften kdbnnen auf3erdem in Bezug auf die Dachform, die Fassadengestaltung,
Werbeanlagen sowie die Qualitat von Stellplatzen, Zufahrten und Einfriedungen getroffen wer-
den.

6. Belange des Umweltschutzes

6.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 21.1 soll gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung erfolgen. In § 13a Absatz 1 BauGB ist unter anderem festgelegt, dass
ein Bebauungsplan nur dann als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden
kann, wenn die zulassige Grundflache weniger als 70.000 m? betragt. Fur Plangebiete mit
einer zulassigen Grundflache zwischen 20.000 m? und 70.000 m? ist nach § 13a Absatz 1
Nummer 2 BauGB anhand einer Uberschlagigen Prifung unter Berlcksichtigung der Prifkri-
terien der Anlage 2 des BauGB festzustellen, ob der Bebauungsplan voraussichtlich erhebli-
che Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu
bertcksichtigen waren.

Mit Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4 gemal der Orientierungswerte der BauNVO
wilrde der Prifwert von 20.000 m? Uberschritten werden. Das Plangebiet wiirde einen Wert
fur die maximal zulassige Grundflache von 63.120 m? erreichen. Eine sog. Vorprifung des
Einzelfalls ist durchzufiihren. Wenn die Uberschlagige Prifung zu dem Ergebnis kommt, dass
der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2
Absatz 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berticksichtigen waren, ist das beabsichtigte
Verfahren nach § 13a BauGB zuldssig. Anderenfalls ware ein regulares Verfahren mit Um-
weltprifung und Umweltbericht durchzufihren.

Die Vorprifung des Einzelfalls wurde durchgefuihrt (siehe Anlage 3). Aufgrund der beschrie-
benen Merkmale und moglichen Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplans sind auf
die Nutzungen, Qualitaten und Schutzgiter am Standort und im Einwirkungsbereich nach dem
derzeitigen Kenntnisstand voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen im Sinne des Ge-
setzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) zu erwarten. Mit dem Bebauungsplan
Nr. 21.1 wird eine behutsame Nachverdichtung eines bestehenden Wohngebiets erméglicht
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und der Bebauungsplan an zeitgemaRe Rahmenbedingungen angepasst. Im Hinblick auf die
gepriften Schutzglter nach Naturschutzrecht bestehen auf Grund der bereits bestehenden
Bebauung Vorbelastungen, so dass mit der Umsetzung der Planung keine erheblichen nega-
tiven Auswirkungen zu erwarten sind.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berihrt werden kénnen, sind an der Vorprifung des Einzelfalls im Zeitraum vom
17.07.2024 bis zum 30.08.2024 beteiligt worden. Im Ergebnis ist abschlieRend festzustellen,
dass die Voraussetzungen des § 13a Absatz 1 BauGB fur die Anwendbarkeit des Verfahrens
nach §13a BauGB vollstandig vorliegen. Es werden keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen durch die Aufstellung des Bebauungsplans erwartet. Auf die Durchfihrung einer
Umweltprufung mit Umweltbericht kann im vorliegenden Fall verzichtet werden. Gleichwohl
sind umweltrelevante Belange auch in einem Planverfahren nach § 13a BauGB inhaltlich zu
prifen und in der Abwagung angemessen zu bericksichtigen.

6.2 Eingriffsregelung

Gemal § 13a Absatz 2 Nummer 4 BauGB gelten ausschlieRlich in den Fallen des § 13a
Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, die auf Grund
der Neuaufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Daher besteht fur
diese Bebauungsplanaufstellung gemal § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 BauGB die Not-
wendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemal § 1a BauGB sowie das Auf-
zeigen der Bewaltigung von Eingriffsfolgen. Liegt die GRZ des neuen Bebauungsplans Nr.
21.1 Uber der GRZ des alten Bebauungsplans Nr. 11/1/03.01, ist im vorliegenden Fall die Ein-
griffsregelung anzuwenden und es sind gegebenenfalls Vermeidungs-, Ausgleichs- oder Er-
satzmalRnahmen erforderlich. Die diesbezliglich notwendigen und sachgerechten planungs-
rechtlichen Mallnahmen werden im weiteren Verfahren geprift.

6.3 Artenschutz

Bei der Umsetzung von Baumafnahmen, welche durch die Planung erméglicht werden, mis-
sen gegebenenfalls Baume, Straucher oder Hecken sowie einzelne bauliche Anlagen entfernt
werden. Der Artenschutz ist dabei zu beachten, da es nicht ausgeschlossen werden kann,
dass planungsrelevante Tierarten, wie zum Beispiel Brutvogel oder Fledermause, die vorhan-
denen Strukturen als Fortpflanzungs- und Ruhestatten nutzen. Im weiteren Verfahren ist des-
halb fachgutachterlich darzulegen, ob die Umsetzung des Bebauungsplans mit den arten-
schutzrechtlichen Belangen vereinbar ist, und ob ein Verstol gegen die artenschutzrechtli-
chen Verbote des § 44 Absatz 1 Nummer 1 bis 3 BNatSchG durch die Umsetzung geeigneter
Vermeidungsmafinahmen vermieden werden kann. Das Fachgutachten soll in Abstimmung
mit dem zustandigen Fachamt erstellt werden.

6.4 Bodenschutz

Gemal § 1 Absatz 5 BauGB sind Mallnahmen der Innenentwicklung vorrangig zu erfolgen.
Gleichzeitig soll dabei die sparsame Nutzung von Grund und Boden beachtet werden. Das
Plangebiet befindet sich in Innenbereichslage und ist heute bereits bebaut. Durch eine in-
nerortliche Nachverdichtung kann die Inanspruchnahme unbebauter Flachen im AulRenbe-
reich verringert werden, wahrend gleichzeitig bestehende technische Infrastrukturen sinnvoll
genutzt werden kénnen. Das Plangebiet entspricht somit dem Gebot der Innenentwicklung und
der Bodenschutzklausel gemal § 1a Absatz 2 BauGB.
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6.5 Biotopsverbundflache

Das Plangebiet wird nicht von den Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans
West der Stadt Bielefeld erfasst.

Innerhalb des Plangebiets liegt das Stadtbiotop BK-3917-518. Teils rlickt die geplante Bebau-
ung an das Stadtbiotop heran. Es werden jedoch Abstande eingehalten. Die Abstande sind
nicht geringer als wie dies bereits durch bestehende Gebaude im Bestand der Fall ist. Daher
wird davon ausgegangen, dass keine Beeintrachtigung des Stadtbiotops durch die vorliegende
Planung ausgeldst wird. Die vorliegende Planung wird daher als vertretbar erachtet.
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Abbildung 7: Geschiitzte Biotope (genordet, unmalstablich, erganzt um Grenze des Plangebiet)
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6.6 Gewadsser und Starkregen

Nordlich der VoltmannstralRe, in ca. 100m Entfernung flie3t der Gellershagener Bach 18. Das
Gewasser 18.02 wird durch eine Verrohrung in die 6ffentliche Griinflache im Plangebiet gelei-
tet. Stdlich des Plangebiets, entlang der Elsasser Stralle, flieRt der Grenzbach 18.01.
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Abbildung 8: FlieR- und Staugewasser (Plan genordet, unmafstéblich)

In der Starkregengefahrenhinweiskarte NRW werden die Ergebnisse der Simulation von
Starkregenereignissen fir das Gebiet von Nordrhein-Westfalen dargestellt. Hierin kbnnen ma-
ximale Wasserhéhen fir ein seltenes (100-jahrliches) Starkregenereignis entnommen werden.

Abbildung 9: Starkregengefahrenkarte: max. Wasserh6hen seltenes Ereignis (100-jahriges Ereignis) (Plan genordet, unmaf3-
stablich)
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Bei der Simulation eines seltenen Starkregenereignisses (100-jahrlich) wirde sich bei der heu-
tigen Bestandssituation vor allem in der Senke des Griinzuges Wasserhdhen von bis zu > 1m
(pinke Einfarbung) sammeln.

In den rickwartigen Bereichen der Bestandsbebauung parallel zur Jéllenbecker Stral’e wiirde
sich ebenfalls in Teilbereichen eine Wasserhdhe von 0,3m bis teilweise 1m ansammeln (dun-
kellila Einfarbung). Der Uberwiegende Teil der rickwartigen, potentiell bebaubaren Flachen
erreicht eine max. Wasserhohe von 0,1 - 0,3m (blaue Einfarbung).

Fir welche Wassermengen in den Baugebieten eine Ruckhaltung, Versickerung und eine
Drosselung auf welches Mal} zu erfolgen haben, ist im weiteren Verfahren zu klaren. Fir die
Ruckhaltung denkbar sind Retentionsrdume auf Dachflachen, in Zisternen und Rigolen sowie
in offenen, moglichst naturnahen Wasserfihrungen innerhalb des Plangebiets. Nahere Einzel-
heiten zum gesamten Entwasserungskonzept sollen im Rahmen der weiteren Beteiligung der
betroffenen Fachamter ermittelt und im weiteren Verfahrens bewertet werden.

6.7  Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet befindet sich eine Altablagerung (AA535) innerhalb der Straf3e ,In den Barkwie-
sen”. Diese beruht auf einer Anwohnerbefragung 1989. Demnach handelt es sich bei der AA
535 um die Aufflillung der Straldentrasse” im Anschluss an die Jollenbecker Stral’e. Die Auf-
fullung soll im Zeitraum von ca. 1937 — 1940 durch die Stadtische Mullabfuhr mit Schlacken
und Aschen vorgenommen worden sein. Durch den StralRenbau ergibt sich eine Abdichtung
der Oberflache dieser Ablagerung. Beeintrachtigungen von diesem Standort sind dem Fach-
amt nicht bekannt.

Im Nordosten grenzt das Plangebiet aulerdem an die Altablagerungen AA 627 und den Be-
triebsstandort BS 083. Bei der AA 627 handelt es sich ebenfalls um eine Auffullung wie sie
oben fir die AA 535 beschrieben ist. Bei dem Betriebsstandort BS 083 handelt es sich um
einen sanierten Tankstellenbereich. Eine Beeintrachtigung durch die genannten Altablagerun-
gen und den Betriebsstandort ist nicht anzunehmen.

Eine Kampfmittelabfrage wird im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung erfolgen. Mit der ge-
setzlich vorgeschriebenen Sondierung und Radumung gegebenenfalls vorgefundener Kampf-
mittel im Zuge der bauvorbereitenden Bodenarbeiten kann von einer Gefahr abgeleitet wer-
den.

6.8 Klimaschutz

Die Stadt Bielefeld hat ein Klimaanpassungskonzept erstellt. Ziel des Konzeptes ist es, im
Hinblick auf den Klimaschutz eine analytische Grundlage zu schaffen und zentrale Mal3nah-
men zu identifizieren. Laut Planungshinweiskarte ist das Plangebiet im benachbarten Umfeld
des Griinzuges bioklimatisch glnstig, und zwar heute und auch zukuinftig.
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Abbildung 10: Auszug aus der Planungshinweiskarte Stadtklima (genordet, unmafstablich, erganzt um Grenze des Plangebiets)

Die blau gestreiften Flachen zeigen den Kaltlufteinwirkbereich innerhalb der Bebauung an.
Dieser zieht von den Griinzigen aus in die Siedlungsbereiche, hiervon profitiert vor allem die
Bebauung sldlich des Griinzugs. Im Gebiet zwischen dem Grenzbach und In den Barkwiesen
wird die bioklimatische Situation kunftig klimwandelbedingt ungunstig (beige Flache). Die grin
und gelb karierte, schraffierten Flachen zeigen die Potentiale fir eine Nachverdichtung inner-
halb des Siedlungsbestandes auf. Die griin karierte Flache zeigt, dass in diesen Bereichen
eine bauliche Entwicklung akzeptabel ist. Die gelb karierten Flachen zeigen auf, wo eine bau-
liche Entwicklung mit optimierenden MalRnahmen akzeptabel ist.

Im weiteren Verfahren sollen Klimaanpassungsmalnahmen fir die Bebauung geprift wer-
den:
- die groRtmdgliche Sicherung vorhandener Baume fur kiihlenden Schatten tagsuber
- die Festsetzung einer GRZ von 0,4 zugunsten von mdglichst grof3er Grinflache im
Plangebiet (Férderung der bodennahen Bellftung nachts)
- eine wasserdurchlassige Gestaltung von Oberflachen im Bereich von Stellplatzen, Zu-
fahrten
- und Zuwegungen fur die Verstarkung bodennaher Kuhleffekte
- die Begriinung von Hauptgebauden und Nebengebauden zur Kihlung von Innenrau-
men der Hauptgebaude und zur Unterstiutzung der bodennahen Durchliftung im Ge-
baudeumfeld tagsiber und nachts

Die vorgenannten MaRnahmen stellen gleichzeitig auch Vorkehrungen im Sinne der Starkre-
genvorsorge und wassersensiblen Stadtentwicklung dar, insbesondere hinsichtlich der Rick-
haltung und Speicherung von Niederschlagen sowie der Unterstlitzung von Verdunstung und
Verdunstungskiihle zur Vermeidung einer zu starken weiteren Aufheizung.

Diese MalRnahmen sollen entsprechend ihrer Wirksamkeit und Umsetzbarkeit im weiteren Ver-
fahren in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen werden.

6.9 Baumschutz

Ein Groldteil der Garten im Plangebiet wird derzeit als Hausgarten ohne gréReren Baumbe-
stand genutzt. Durch die Schaffung von Gberbaubaren Grundstiicksflachen im riickwartigen
Bereich kann jedoch im Einzelfall vorhandener Baumbestand von der Planung betroffen sein.
Insofern entsprechende Gehdlzbestande im Zuge der Bebauung entfernt werden miussen,
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greift die Baumschutzsatzung, sodass Ersatzpflanzungen nachzuweisen sind. Durch die Si-
cherung von Freiflachen und weiteren griinordnerischen Festsetzungen soll zusatzlich ein
Ausgleich geschaffen werden.

Im Bauleitplanverfahren soll in enger Abstimmung mit dem zustandigen Fachamt der Baum-
bestand betrachtet und Losungen entwickelt werden, um einen Eingriff in den Baumbestand
durch die Planung weitgehend zu minimieren. Im Rahmen des Verfahrens soll auch der Ge-
holzbestand ermittelt werden, der aus stadtebaulichen Grinden geman § 9 Absatz 1 Nr. 25b
BauGB zum Erhalt festgesetzt werden soll.

7. Umsetzung der Bauleitplanung

71 Bodenordnung und Baulandstrategie

Die zu Uberplanende Grundstlicke befinden sich im Besitz von Privateigentimerinnen und Pri-
vateigentiimern. Die Notwendigkeit von MalRhahmen der Bodenordnung nach Baugesetzbuch
sind im Plangebiet derzeitig nicht erkennbar.

Der Bebauungsplan Nr. 21.1 ,Wohnen sudlich der Voltmannstrale zwischen Joéllenbecker
Stralde und Koblenzer Strale / Schildesche” fallt nicht unter die Regelungen der Bielefelder
Baulandstrategie, da grundlegendes Planungsrecht (Wohnbauflache) unverandert bleibt und
durch die angestrebte behutsame Weiterentwicklung von Bebauungsmaoglichkeiten durch
Nachverdichtung erganzt wird. Zudem sind im Geltungsbereich iberwiegend Grundstiicks-
strukturen vorhanden, welche sich nahezu gesamtheitlich im privaten Eigentum befinden. Da-
her kann die Baulandstrategie hier nicht angewandt werden.

7.2 Flachenbilanz, Zahl der Wohneinheiten

Auf der Grundlage des Konzeptes ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Plangebiet gesamt: ca. 22.700 m?
StralRenverkehrsflache: ca. 3.110 m?
Wohnbauflache: ca. 14.950 m?
Mischgebietsflache ca. 870 m?

Offentliche Griinflache: ca. 3.770 m?

Im Plangebiet kdnnen voraussichtlich bis zu ca. 60 neue Wohngebaude entstehen.

7.3 Finanzielle Auswirkungen

Die vorliegende Bebauungsplanaufstellung wird vom Bauamt der Stadt Bielefeld bearbeitet.
Unmittelbare Kosten entstehen der Stadt Bielefeld flr notwendige Gutachten. Die Summe
kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht beziffert werden. Diese wird bis zum Entwurfsbe-
schluss erganzt.

7.4  Auswirkungen auf bestehende Rechtsverhiltnisse

Im Hinblick auf Auswirkungen auf bestehende Rechtsverhaltnisse ist darauf hinzuweisen, dass
fur den gesamten Plangebietsbereich der rechtsverbindliche Bebauungsplan mit der Bezeich-
nung Nr. 11/1/03.01 vorliegt (siehe Kapitel 3.3 ,Rechtsverbindliche Bebauungsplane®). Der Ur-
sprungsplan wird in Teilen durch die Neuaufstellung des Bebauungsplan Nr. 21.1 ,Wohnen
sudlich der VoltmannstralRe zwischen Jéllenbecker Strale und Koblenzer StralRe / Schil-
desche” Uberlagert.
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Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 21.1 ,Wohnen sudlich der Voltmannstralie zwischen
Joéllenbecker Stral’e und Koblenzer StralRe / Schildesche” werden die in deren Geltungsberei-
chen bisher geltenden Festsetzungen in den betroffenen Teilbereichen tberlagert. Der Bebau-
ungsplan Nr. 11/1/03.01 wird somit Gberplant.

Sollte sich die Neuaufstellung des Bebauungsplans 21.1 ,Wohnen sidlich der Voltmannstralle
zwischen Jollenbecker Strafle und Koblenzer Strale / Schildesche® als unwirksam erweisen
oder fur nichtig erklart werden, leben die Festsetzungen der genannten, darunterliegenden
Plane wieder auf und erlangen erneut Gultigkeit.

7.5 Verfahrensart und Verfahrensablauf

Das vorliegende Planverfahren wird gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung aufgestellt. Das Planverfahren kann und soll somit ohne Erstellung eines Umweltbe-
richts durchgeflihrt werden. Gleichwohl sind die Umweltbelange umfassend zu prifen und in
den Planunterlagen zu bericksichtigen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB sowie die friihzeitige
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemall § 4 Absatz 1
BauGB sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens auf der Grundlage der dargestellten allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung durchzuflihren, um so weitere Abwagungsmaterialien
fur das Planverfahren zu sammeln. Der Aufstellungsbeschluss dient u. a. zur Absteckung des
erforderlichen Untersuchungsrahmens fir erforderliche Gutachten und sonstige Prifungen.

Bielefeld, im November 2024

Stand: Vorentwurf, November 2024
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