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1.  Vorbemerkungen
1.1 Anlass und Ziel der Planung

Um die Deckung der bestehenden grolien Nachfrage nach Wohnungen in Bielefeld zu unter-
stltzen, sollen vorhandene Flachenpotenziale in bestehenden Wohnsiedlungsbereichen ak-
tiviert werden. Konkret sollen hier Nachverdichtungsmoglichkeiten in einer zweiten Baureihe
in dem innenstadtnahen Wohngebiet westlich des Grenzbach-Griinzugs zwischen der
Schlol3hofstraRe und der Stralle Am Brodhagen planungsrechtlich vorbereitet und abgesi-
chert werden. Die geplante Nachverdichtung in bestehenden Wohnsiedlungen verfolgt das
Ziel der Schaffung von Wohnraum im Rahmen einer nachhaltigen Entwicklung, da auf vor-
handene Infrastruktur im Gebiet zurtckgegriffen werden kann.

1.2 Kurzbeschreibung

Die vorliegende Planung umfasst einen Geltungsbereich von ca. 12,3 ha (siehe Abgrenzungs-
plan). Im Bestand findet sich entsprechend der damaligen Zielvorstellungen des seit 1956
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. [1/1/17.00 eine aufgelockerte Bebauung mit gro3en
rickwartigen, Uberwiegend unbebauten Flachenanteilen vor. Die bestehende Wohnbebau-
ung ist im Wesentlichen durch kleinere Mehrfamilienhauser, Doppel- und Einfamilienhduser
gepragt. Es handelt sich hier Gberwiegend um sehr gro3e und tiefe Grundstlicke. Die rick-
wartigen AulRenwohnbereiche werden im Wesentlichen als Hausgarten genutzt. Ruckwartig
wurden bereits in der Vergangenheit in Teilbereichen kleinere Einzelhduser als Einfamilien-
hauser mit bis zu zwei Geschossen umgesetzt.

Aus heutiger Sicht wird es als sinnvoll erachtet, diese Bebauung vertraglich und kleinteilig
weiterzuentwickeln. Aus rechtlichen Grinden kommen hierfur jedoch keine Befreiungen von
dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan in Betracht. Es besteht ein Planerfordernis.

Ziel der vorliegenden Planung ist es, die bestehende stadtebauliche Struktur aufzugreifen und
im gesamten Plangebiet auf entsprechend vorhandenen Flachenpotenzialen weiterzufuhren.
In einer zweiten Baureihe sind deshalb Ein- bzw. Zweifamilienhauser als Einzel- und Doppel-
hauser vorgesehen. Hinsichtlich der ErschlieBung ist zum aktuellen Zeitpunkt geplant, dass
zwei Hinterlieger im Regelfall Gber eine gemeinsame Zufahrt erschlossen werden (sog. Pfei-
fenkopferschlielung). Dies soll Uber die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der jeweiligen Hinterliegergrundstiicke abgesichert werden. Ubergeordnetes Ziel
dabei ist, eine grolde Anzahl zusatzlicher Zufahrten sowie einen hohen Grad der Versiegelung
zu vermeiden.

Weiter sollen Photovoltaikanlagen und/oder Griindacher kiinftig flir neue Gebaude vorgege-
ben werden. Bereits bestehende Gebaude besitzen Bestandsschutz und blieben davon un-
beruhrt. Gestalterische Vorgaben wie beispielsweise zu den angestrebten Dachformen sollen
im Verfahren geklart werden.

1.3 Pflicht zur Vorpriifung gemaR §13a BauGB

In § 13a Abs. 1 BauGB ist unter anderem festgelegt, dass ein Bebauungsplan nur dann im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann, wenn die zulassige Grundflache weniger
als 70.000 m? betragt. Fur Plangebiete mit einer zuldssigen Grundflache zwischen 20.000 m?
und 70.000 m?ist nach § 13a Abs. 1 Nr. 2. BauGB anhand einer Uberschlagigen Prifung unter
Berticksichtigung der Prifkriterien der Anlage 2 des BauGB festzustellen, ob der Bebauungs-
plan voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB
in der Abwagung zu berucksichtigen waren. Rechtsgrundlage hierfur ist das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).
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Die Ermittlung der GréRe des Baugebiets ergibt sich wie folgt: Mit der Festsetzung einer
Grundflachenzahl von 0,4 gemaf der Orientierungswerte der BauNVO wird der Prifwert von
20.000 m? Uberschritten:

109.417 m*x 0,4 = 43.768 m?

Das Gebiet unterschreitet mit einer maximal zuldssigen Grundflache von 43.768 m? den Prif-
wert von 70.000 m?. Demnach beurteilt sich die Planung nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB. Eine
Uberschlagige Prufung ist durchzufihren.

Wenn die Uberschlagige Prifung zu dem Ergebnis kommt, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der
Abwagung zu bertcksichtigen waren, so ist das beabsichtigte beschleunigte Verfahren nach
§ 13a BauGB zulassig. Anderenfalls ware ein regulares Verfahren mit Umweltprifung und
Umweltbericht und mit Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung durchzufih-
ren.

1.4 Grundlagen

Folgende Materialien standen der Vorprifung zur Verflugung:

- Bebauungsplan 11/1/17.00 ,Stadtgrenze - Am Brodhagen - Griinzug Brodhagen —
Grinzug Am Rottmannshof®

- Stellungnahmen Fachamter im Rahmen einer Vorab-Beteiligung (Februar-Juni
2024)

- Stadtklimakarte (Stadt Bielefeld)

- Gesetzlich geschutzte Biotope (LANUV NRW)

- Geschiutzte Arten in Nordrhein-Westfalen (Messtischblatter in Nordrhein-Westfa-
len, LANUV NRW)
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2. Datenblatt zur Vorpriufung nach Anlage 2 BauGB

1 | Priifstelle, Plangebiet, Bezeichnung des Vorhabens:

Prifende Stelle Stadt Bielefeld

Bezeichnung des Vorhabens Nachverdichtung eines bestehenden Wohngebiets

Planart und Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 23.1 ,Wohnen westlich des Grenz-
bach-Griinzugs nérdlich der SchloRhofstralte / Gel-
lershagen®

Bestehendes Planrecht Bebauungsplan Nr. 11/1/17.00 ,Stadtgrenze - Am Brodha-
gen - Grinzug Brodhagen - Grinzug Am Rottmannshof*

Art des Planungsvorhabens Der Bebauungsplan wird neu aufgestellt zur Schaffung
zusatzlichen Wohnraums im Sinne einer Nachverdich-
tung.

2 \ Ermittlung des Schwellenwertes gem. § 13a (1) BauGB

Nettobauland 109.417 m?

Grundflachenzahl GRZ 0,4

Uberbaubare Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO 109.417 m*x 0,4 = 43.768

m2
Wird in dem B-Plan eine zulassige Grundflache im Sinne [1ja [X] nein

des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Grolke der Grundflache
festgesetzt von insgesamt weniger als 20.000 m??

Sind die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, dieinei- | []ja [X] nein
nem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang aufgestellt werden, mitzurechnen?

Wird in dem B-Plan eine zulassige Grundflache im Sinne [x] ja [1nein
des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Grélte der Grundflache
festgesetzt von insgesamt mehr als 20.000 m? und weniger
als 70.000 m??

Wird durch den B-Plan die Zulassigkeit von Vorhaben be- [1ja [X] nein
grindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer UVP nach
dem UVPG oder dem Landesrecht unterliegen?

Bestehen Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung derin § 1 | [1ja [X] nein
Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzglter (Natura2000-
Gebiete)?

3 | Ergebnis

Das Vorhaben unterschreitet den zutreffenden unteren Prif- | []ja [X] nein
wert 20.000 m?

Das Vorhaben Uberschreitet den zutreffenden oberen Prif- | []ja [X] nein
wert 70.000 m?

Das Vorhaben Uberschreitet den zutreffenden unteren Prif- | [x] ja [1nein
wert festgesetzte Grundflache Gber 20.000 m? und unter-
schreitet den zutreffenden oberen Prufwert festgesetzte
Grundflache unter 70.00 m?

Die Vorlage des Einzelfalls ist nach den in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien
durchzufiihren.
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3. Vorprufung des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf:

1.1 das Ausmalh, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 35 Abs.

3 des Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung setzt:

Beschreibung

Erheb-
lich

Moglicher-
weise erheb-
lich

Nicht erheb-
lich

In Bezug auf die groRe Nachfrage nach
Wohnraum in der Stadt Bielefeld, sollen
auch Flachenpotenziale in bestehenden
Wohnsiedlungsbereichen aktiviert werden.
Die Aufstellung des Bebauungsplans dient
der Nachverdichtung eines bestehenden
Wohngebiets und setzt einen qualifizierten
Rahmen Uber die Zulassigkeit von Vorhaben
bezlglich Art und Mal} der baulichen Nut-

die bestehende Wohnbebauung die Festset-
zungen des derzeit rechtsverbindlichen Be-
bauungsplans weitgehend bestandsgetreu
Ubernehmen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sol-
len zusatzlich in zweiter Reihe kleinteilige
Bebauungsmdglichkeiten geschaffen wer-
den durch die Festsetzung von lUberbauba-
ren Grundstiicksflachen im rickwartigen Be-
reich der groRen Bestandsgrundstiicke. Fir
die bestehenden und hinzukommenden
Bauflachen soll eine GRZ von 0,4 festge-
setzt werden. Die o6ffentlichen Verkehrsfla-
chen und Grinflachen werden aus dem der-
zeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan un-
verandert Gbertragen.

zung. Der Bebauungsplan soll in Bezug auf

[]

[]

[x]

1.2 das AusmaR, in dem der Bebauungsplan andere Pléane und Programme beein-

flusst

Beschreibung

Erheb-
lich

Maoglicher-
weise erheb-
lich

Nicht erheb-
lich

Regionalplan:

Der Regionalplan OWL stellt das Plange-
biet als Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) dar. Der Regionalplan wird durch die
Neuaufstellung nicht beeinflusst.

[]

[]

[x]

FNP:

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan
der Stadt Bielefeld stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache dar. Der Flachennutzungs-
plan wird durch die Neuaufstellung nicht be-
einflusst.

[]

[]

[x]
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Landschaftsplan:

Das Plangebiet liegt auf3erhalb eines Land-
schaftsplans. In Abstand zum Plangebiet
verlauft westlich der Voltmannstralle teil-
weise der Landschaftsplan Bielefeld West.
Dieser setzt fur die nachstgelegenen Fla-
chen das Entwicklungsziel ,Erhaltung und
Regeneration“ fest. Der Landschaftsplan
wird durch die Neuaufstellung nicht beein-
flusst.

[]

[]

[x]

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan:
Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
23.1 stellt eine Uberplanung des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans Nr. 11/1/17.00
.otadtgrenze - Am Brodhagen - Grlinzug
Brodhagen - Griinzug Am Rottmannshof*
dar. Bei dem seit 1956 rechtsverbindlichen
Bebauungsplan handelt es sich um einen
Ubergeleiteten Durchfliihrungsplan. Rechts-
grundlagen sind die Bielefelder Bauord-
nung 1928 und das Aufbaugesetz 1950/52.
Die ehemaligen Durchfuhrungsplane sind
als einfache Bebauungspléane zu werten.
Es sind nur die Festsetzungen anzuwen-
den, die nach §9 (1) BauGB festgesetzt
werden kénnen. Fir den Uberplanten Be-
reich wird hier im Wesentlichen ein reines
Wohngebiet festgesetzt. Der rechtsverbind-
liche Bebauungsplan setzt Geschossigkei-
ten (1 bis 2 Vollgeschosse), eine offene
Bauweise und Baugrenzen (als Baustrei-
fen) fest.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 23.1 werden die StralRenverkehrsfla-
chen und die Festsetzungen fir die beste-
hende Bebauung in der ersten Baureihe be-
standskonform dbernommen. Um in den
rickwartigen Grundstiicksbereichen eine
Nachverdichtung zu ermdéglichen, sollen
hier zusatzlich Uberbaubare Grundstticks-
flachen in zweiter Reihe festgesetzt wer-
den. Uber die Festsetzung zum MaR der
baulichen Nutzung soll rickwartig das pla-
nerische Ziel einer kleinteiligen Bebauung
gesichert werden. Mit Inkrafttreten des Be-
bauungsplans Nr. 23.1 werden die fiir den
Geltungsbereich bisher geltenden Festset-
zungen des Bebauungsplans 11/1/17.00 ins-
gesamt Uberlagert.

[]

[]

[x]
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1.3 die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Einbeziehung umweltbezogener,
einschlieBlich gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im Hinblick

auf die Forderung der nachhaltigen Entwicklung

Beschreibung

Erheb-
lich

Moglicher-
weise erheb-
lich

Nicht erheb-
lich

Durch die geplante Nachverdichtung wird
dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung ent-
sprochen. Die Schaffung von zusatzlichen
Bebauungsmoglichkeiten in einem bereits
voll erschlossenen innenstadtnahen Quartier
férdert die Innenentwicklung. Eine Inan-
spruchnahme von zusatzlichen Flachen im
AuRenbereich kann auf diese Weise verrin-
gert werden.

[]

[]

[x]

Fir die bestehenden und neu geschaffenen
Bauflachen ist im Bebauungsplan Nr. 23.1
die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 vorgesehen. Rickwartig wer-
den zuséatzliche Uberbaubare Grundsticks-
flachen festgesetzt, die eine kleinteilige Be-
bauung in zweiter Baureihe ermdglichen sol-
len. Eine starke Versiegelung der ruckwarti-
gen und bestehenden Grundstiicke kann
durch die Festsetzung der GRZ aber vermie-
den werden. Diese entspricht dem vorgege-
benen Richtwert der BauNVO fur Allgemeine
Wohngebiete. Eine Gartennutzung bleibt
aufgrund der GroRe der Grundsticke im
Plangebiet auch nach einer Teilung und Be-
bauung in zweiter Reihe maoglich. Bei Pla-
numsetzung ist aufgrund der geringen Be-
bauungsdichte auch weiterhin von einer
ausreichenden Durchliftung auszugehen.

[]

[]

[x]

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
23.1 werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen flr eine Steigerung der An-
zahl der Wohneinheiten im Plangebiet ge-
schaffen. Der Stellplatzbedarf als auch die
Anzahl der Fahrzeugbewegungen steigen
dadurch. Es kdnnen zusatzliche Emissionen
entstehen. Die zu erwartende Zunahme von
Fahrzeugbewegungen ist in Bezug auf um-
weltbezogene und gesundheitsbezogene
Auswirkungen als vertraglich anzunehmen,
da das Plangebiet auch durch die beste-
hende Bebauung verkehrlich vorbelastet ist.
Da es sich auRerdem lediglich um Anlieger-
verkehr handelt und die Verkehrsflihrung nur
eine geringe Geschwindigkeit ermdglicht, ist
davon auszugehen, dass die zusatzlichen
Emissionen keine erhebliche Beeintrachti-
gung bedeuten.

[]

[]

[x]
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Das Plangebiet ist verkehrlich bereits voll er-
schlossen und verfugt Uber eine gute Anbin-
dung an den OPNV. Bushaltestellen der Li-
nien 25/26 und 31 befinden sich in unmittel-
barer Nahe des Plangebiets. Auferdem sind
Stadtbahnhaltestellen der Linie 4 fulaufig
zu erreichen. Durch die gute Anbindung an
den OPNV wird der Verzicht auf die Nutzung
eines eigenen PKWs beginstigt. Im Ver-
gleich zu einer Wohnbauentwicklung in einer
weniger integrierten Lage, wird die Zunahme
von Fahrzeugbewegungen durch die vorlie-
gende Planung als vertraglich eingeschatzt.
Insofern wird den Zielen der Nachhaltigen
Entwicklung entsprochen, da Verkehrs-
strome insgesamt reduziert und Umsteige-
optionen auf den vorhandenen OPNV eroff-
net werden.

[]

[]

[x]

Die Nachverdichtungsmdglichkeiten liegen
im Plangebiet in zweiter Baureihe auf Grund-
stucken in privater Hand. Die Eigentu-
merstruktur im Plangebiet ist sehr kleinteilig,
sodass anzunehmen ist, dass sich die Um-
setzung der Nachverdichtungsmoglichkeiten
uber einen langen Zeitraum von mehr als 30
Jahren erstrecken wird und nicht, wie bei ei-
nem Investorenprojekt, innerhalb eines kur-
zen Zeitraumes von weniger als 5 Jahren
umgesetzt werden wird.

Die Anzahl der neuen Wohneinheiten, die
durch die Nachverdichtung entstehen kon-
nen, bedeutet einen Zuwachs gegeniber
den Wohneinheiten im Bestand von lediglich
rund 10%.

[]

[]

[x]

Durch die Planung sollen Wohnungen in ei-
nem voll erschlossenen, innenstadtnahen
Quartier entstehen. Eine zusatzliche Versie-
gelung durch ErschlieRungsstrafien ist des-
halb nicht notwendig. Fir die Erschliefung
der ruckwartigen Grundstiicke soll auf vor-
handene Zufahrten zurtickgegriffen werden,
sodass eine zusatzliche Versiegelung durch
neue Zufahrten weitgehend vermieden wird.
Dies soll Uber die Festsetzung von Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten im Bebauungs-
plan gesichert werden.

[]

[]

[x]

Es besteht eine sehr gute Anbindung des
Quartiers an vorhandene griine Wegeverbin-
dungen. Direkt angrenzend an das Plange-
biet im Westen und im Osten befinden sich
jeweils groRRere Grinzuge. Sudlich befindet
sich auRerdem eine Waldflache. Die Anbin-
dung des Quartiers an vorhandene griine

[]

[]

[x]
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Wegeverbindungen mit gesamtstadtischer
Bedeutung wird von der vorliegenden Pla-
nung nicht beeintrachtigt und bleibt weiterhin
erhalten.

1.4 die fiir den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschlieBlich ge-
sundheitsbezogener Probleme

Beschreibung Erheb- Moglicher- Nicht erheb-
lich weise erheb- | lich
lich
Das Plangebiet stellt sich als Wohngebiet in | [] [ [x]

einer integrierten Lage dar. Im Gebiet befin-
det sich die starker befahrene Schlof3hof-
stral’e. Daruber hinaus gibt es hauptsachlich
Anwohnerverkehr. Damit einher gehen die
Ublichen, bestehenden Belastungen durch
Schadstoff-, Staub- und Larmemissionen.
Die geplante Nachverdichtung der Wohnnut-
zung tragt zu einer vergleichsweise geringen
Steigerung der Emissionen bei. Relevante
Steigerungen oder Auswirkungen durch
Larm sind nicht zu erwarten.

Pragend fur das Wohngebiet sind die beiden | [] [1 [x]
Grunverbindungen angrenzend an das Plan-
gebiet im Osten und Westen. Da die 6ffentli-
chen Grinzuge langfristig erhalten bleiben,
werden diese das Lokalklima des Plange-
biets weiterhin begunstigen konnen.

Gebiete des Netzes Natura 2000, Natur - o- | [] [1 [x]
der Landschaftsschutzgebiete sowie Natur-
denkmale oder geschitzte Landschaftsbe-
standteile sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.

Eine Kampfmittelabfrage wird zum Aufstel- | [] [1 [x]
lungsbeschluss erfolgen. Mit der gesetzlich
vorgeschriebenen Sondierung und Rau-
mung ggf. vorgefundener Kampfmittel im
Zuge der bauvorbereitenden Bodenarbeiten
kann von einer Gefahr abgeleitet werden.

Das Plangebiet liegt nicht in einem festge- | [] [ [x]
setzten Uberschwemmungs- oder Wasser-
schutzgebiet. Die Starkregengefahrenkarte
stellt fur das Plangebiet lediglich zwei klei-
nere Teilbereiche als Uberflutungsschwer-
punkte dar. Diese werden entsprechend bei
der Planung berucksichtigt.

In der Planungshinweiskarte Stadtklima wird | [] [ [x]
das Plangebiet Uberwiegend als Siedlungs-
bestand ohne Sanierungsbedarf dargestellt.
Ein kleiner Teilbereich an der Strale Am
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Brodhagen wird als Siedlungsbestand mit
Sanierungsbedarf der 5. Prioritat dargestellt.
Die in der vorliegenden Planung fir eine
Nachverdichtung vorgesehenen Flachen,
werden auch in der Hinweiskarte Uberwie-
gend als Flachen dargestellt, fir die eine
bauliche Entwicklung akzeptabel ist bzw. mit
optimierenden  Malnahmen akzeptabel
ware. Erhebliche negative Auswirkungen auf
das Stadtklima sind deshalb durch die vorlie-
gende Planung nicht zu erwarten.

Ein Grofteil der Garten im Plangebiet wird
derzeit als Hausgarten ohne gréferen
Baumbestand genutzt. Durch die Schaffung
von Uberbaubaren Grundstlicksflachen im
rickwartigen Bereich kann jedoch im Einzel-
fall vorhandener Baumbestand von der Pla-
nung betroffen sein. Insofern entsprechende
Geholzbestande im Zuge der Bebauung ent-
fernt werden mussen, greift die Baumschutz-
satzung, sodass Ersatzpflanzungen nachzu-
weisen sind. Durch die Sicherung von Frei-
flachen und weiteren grinordnerischen Fest-
setzungen soll zusatzlich ein Ausgleich ge-
schaffen werden.

Im Bauleitplanverfahren soll in enger Abstim-
mung mit dem zustdndigen Fachamt der
Baumbestand betrachtet und Losungen ent-
wickelt werden, um einen Eingriff in den
Baumbestand durch die Planung weitge-
hend zu minimieren.

[]

[]

[x]

Es ist eine Altablagerung im Plangebiet be-
kannt. Die Altablagerung AS291 liegt in ei-
nem Teilbereich zwischen der Schneider-
stral’e und der SchloRhofstralle. Dieser Be-
reich ist bereits mit Wohngebauden bebaut.
Die vorliegende Planung hat keinen Einfluss
auf diese Flache. Zusatzliche Uberbaubare
Grundstucksflachen sind in diesem Bereich
nicht vorgesehen.

[]

[]

[x]

Das Plangebiet ist bereits im Bestand durch
eine Wohnbebauung mit Ein- und Mehrfami-
lienhausern in offener Bauweise und Sattel-
oder Walmdachern gepragt. Die Nachver-
dichtung ist in einer zweiten Baureihe ge-
plant. In Teilbereichen des Plangebiets findet
sich eine solche zweite Baureihe bereits im
Bestand vor. Durch das vorliegende Er-
schlieRungskonzept wird eine ungesteuerte
Errichtung einer Vielzahl von zusatzlichen
Zufahrten zur Erschliefung der Hinterlieger
vermieden. Eine Beeintrachtigung des Stadt-

[]

[]

[x]
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bildes wird deshalb nicht erwartet. Baudenk-
maler sind im Plangebiet und in der unmittel-
baren Umgebung nicht vorhanden.

Durch die aus der Bestandssituation resultie- | [ ] [ [x]
renden Vorbelastungen des Plangebiets eig-
net sich dieses bereits aktuell nicht als Le-
bensraum fur stéranféllige Tierarten. Im
Plangebiet befinden sich Baume, Straucher
und Hecken, die in Einzelfallen bei der Um-
setzung von Baumalinahmen entfernt wer-
den mussen. Diese Gehdlze kénnen als po-
tenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten
fur stérungsunempfindliche Vogelarten die-
nen. AulRerdem kdnnen sie gegebenenfalls
Strukturen aufweisen, die sich als Quartiere
von Fledermausen eignen. Da im raumlichen
Zusammenhang eine Vielzahl vergleichbarer
Strukturen vorhanden und von der vorliegen-
den Planung nicht betroffen sind, ist keine er-
hebliche Verringerung des Quartierangebots
zu erwarten. Bei Anwendung entsprechen-
der Vermeidungs- und Kompensationsmalf3-
nahmen kann eine Beeintrachtigung gemaf
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 3 BNatSchG aus-
geschlossen werden. Um auch das Toéten
und Verletzen gemal® § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG auszuschliefRen, sind auch hier
im Bauleitplanverfahren entsprechende Ver-
meidungsmaflnahmen festzusetzen. Im
Rahmen des weiteren Verfahrens soll eine
Artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt
werden.

1.5 die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Durchfiihrung nationaler und euro-
paischer Umweltvorschriften

Beschreibung Erheb- Moglicher- Nicht erheb-
lich weise erheb- | lich
lich
Es sind keine Anhaltspunkte zu erkennen, | [] [ [x]

aus denen eine Bedeutung der Planaufstel-
lung fur die Durchfiihrung nationaler und eu-
ropaischer Umweltvorschriften abzuleiten
ware.
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Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete,
insbesondere in Bezug auf

2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer und Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Aus-

wirkungen

Beschreibung

Erheb-
lich

Moglicher-
weise erheb-
lich

Nicht erheb-
lich

Die Planung sieht eine zeitlich unbefristete
planungsrechtliche Sicherung einer Nach-
verdichtung in zweiter Baureihe vor. Die Um-
setzung der Bebauung wird sich voraussicht-
lich im Zuge von Generationswechseln tber
mehrere Jahre bzw. Jahrzehnte erstrecken.
Baustellenbedingte Auswirkungen sind dem-
nach nur temporar und objektbezogen zu er-
warten.

[]

[]

[x]

Im Plangebiet werden durch die vorliegende
Planung zuséatzliche Versiegelungen vorbe-
reitet. Die Richtwerte der Baunutzungsver-
ordnung mit einer GRZ von 0,4 in Allgemei-
nen Wohngebieten wird jedoch nicht Uber-
schritten. Die zusatzliche Versiegelung wird
im Hinblick auf die GroRe des Plangebiets
und die weiterhin gesicherten Freiflachen auf
den Grundstiicken als vertraglich einge-
schatzt. Erhebliche Auswirkungen sind nicht
zu erwarten.

[]

[]

[x]

2.2 den kumulativen und grenziibers

chreitenden Charakter der Auswirkungen

Beschreibung

Erheb-
lich

Moglicher-
weise erheb-
lich

Nicht erheb-
lich

Das Plangebiet stellt sich im Bestand als
Wohngebiet dar und soll durch die vorlie-
gende Planung durch weitere Wohnnutzun-
gen in zweiter Reihe erganzt werden. Die all-
gemeinen Verkehrsbewegungen werden
sich durch Anliegerverkehr in geringem
Mafle erhéhen. Die Erhéhung spiegelt sich
lokal wieder und wird Auswirkungen auf die
Schlohofstrale, Voltmannstralle und Am
Brodhagen haben. Erhebliche Auswirkungen
sind dadurch nicht zu erwarten. Ein grenz-
Uberschreitender Charakter ist nicht gege-
ben.

[]

[]

[x]
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2.3 die Risiken fiir die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

(zum Beispiel bei Unfallen)

Beschreibung

Erheb-
lich

Moglicher-
weise erheb-
lich

Nicht erheb-
lich

Da sich die Nutzungsart gegeniber den be-
reits vorhandenen baulichen Strukturen nicht
verandert, sind durch die Planung keinerlei
zuséatzliche Umweltrisiken, einschliellich Ri-
siken flur die menschliche Gesundheit zu er-
warten, die Uber das bereits vorhandene
Malf hinausreichen. Es besteht allerdings bei
Erdarbeiten, Baumfallarbeiten oder sonsti-
gen baulichen Téatigkeiten das theoretische
Risiko einer Verletzung oder Tétung streng
geschutzter Tierarten bzw. streng geschutz-
ter européischer Vogelarten. Dies kann je-
doch durch artenschutzrechtliche Vorsorge-
und Vermeidungsmalnahmen, wie zum Bei-
spiel dem Verbot von Baumfallungen in der
Brutzeit, vermieden werden.

[]

[]

[x]

2.4 den Umfang und die raumliche Ausdehnung der Auswirkungen

Beschreibung

Erheb-
lich

Moglicher-
weise erheb-
lich

Nicht erheb-
lich

Die Auswirkungen erstrecken sich auf die fir
die Nachverdichtung vorgesehenen Grund-
stlicke im Plangebiet. Auf den rickwartigen
Grundstucksteilen soll hier eine zusatzliche
kleinteilige Bebauung planungsrechtlich ge-
sichert werden. Infolge der Bauarbeiten ist
mit einer zeitlich beschrankten Zunahme des
Baustellenverkehrs zu rechnen, die sich je-
doch nur vor allem auf die betroffenen
Grundstuicke auswirken wird.

[]

[]

[x]

2.5 die Bedeutung und Sensibilitit des voraussichtlich betroffenen Gebiets auf
Grund der besonderen natiirlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der In-
tensitiat der Bodennutzung des Gebiets jeweils unter Beriicksichtigung der
Uberschreitung von Umweltqualititsnormen und Grenzwerten

Beschreibung

Erheb-
lich

Moglicher-
weise erheb-
lich

Nicht erheb-
lich

Die Planaufstellung wird voraussichtlich
nicht zu einer Uberschreitung von Umwelt-
qualitdtsnormen und/oder Grenzwerten flih-
ren. Das Plangebiet zeichnet sich durch die
bereits bestehende Wohnnutzung aus, die
durch zusatzliche Wohnbebauung erganzt
wird.

[]

[]

[x]
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Aufgrund der bestehenden (Teil-)Versiege-
lung sowie der innerstadtischen Lage sind
Bodenfunktionen bereits vorbelastet. Die Er-
héhung der Bodennutzungsintensitat findet
innerhalb des gesetzlich vorgesehenen Rah-
men statt, sodass eine weitere Versiegelung
in einem angemessenen Mal} stattfindet. Im
weiteren Verfahren soll zusatzlich mit grin-
ordnerischen Festsetzungen auf einen Aus-
gleich hingewirkt werden.

Kulturglter sind von der Neuplanung nicht
betroffen.

[]

[]

[x]

2.6 folgende Gebiete:

2.6.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgeset-

zes,

Beschreibung

Erheb-
lich

Moglicher-
weise erheb-
lich

Nicht erheb-
lich

Nicht betroffen.

[]

[]

[x]

2.6.2 Naturschutzgebiete gemaR § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht

bereits von Nummer 2.6.1 erfasst,

Beschreibung

Erheb-
lich

Moglicher-
weise erheb-
lich

Nicht erheb-
lich

Nicht betroffen.

[]

[]

[x]

2.6.3 Nationalparke gemaR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits

von Nummer 2.6.1 erfasst,

Beschreibung

Erheb-
lich

Moglicher-
weise erheb-
lich

Nicht erheb-
lich

Nicht betroffen.

[]

[]

[x]

2.6.4 Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den §§ 25 und 26 des

Bundesnaturschutzgesetzes,

Beschreibung

Erheb-
lich

Moglicher-
weise erheb-
lich

Nicht erheb-
lich

Nicht betroffen.

[]

[]

[x]

2.6.5 gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes,

Beschreibung

Erheb-
lich

Moglicher-
weise erheb-
lich

Nicht erheb-
lich

Nicht betroffen.

[]

[]

[x]
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2.6.6 Wasserschutzgebiete gemaR § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellen-
schutzgebiete gemiB § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uber-
schwemmungsgebiete gemaR § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

Beschreibung Erheb- Moglicher- Nicht erheblich
lich weise erheb-
lich
Nicht betroffen. [] [1 [X]

2.6.7 Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Um-
weltqualitdgtsnormen bereits liberschritten sind

Beschreibung Erheb- Moglicher- Nicht erheblich
lich weise erheb-
lich
Nicht betroffen. [] [1 [X]

2.6.8 Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne des
§ 2 Absatz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes

Beschreibung Erheb- Moglicher- Nicht erheblich
lich weise erheb-
lich
Nicht betroffen. [] [1 [X]

2.6.9 in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmal-
schutzbehorde als archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.

Beschreibung Erheb- Moglicher- Nicht erheblich
lich weise erheb-
lich
Nicht betroffen. [] [1 [X]
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4. Zusammenfassung

Ergebnis

Die Plananderung fuhrt sehr wahrscheinlich zu erheblichen nach- | [] Ja [X] Nein
teiligen Umweltauswirkungen. Es besteht eine Pflicht zur Durch-
fuhrung eines regularen Bebauungsplanverfahrenes nach § 2 ff
BauGB mit Umweltprifung und Umweltbericht nach § 2a BauGB.
Die Plananderung fihrt sehr wahrscheinlich nicht zu erheblichen | [x] Ja [1Nein
nachteiligen Umweltauswirkungen.

Es kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
ohne weitere Umweltpriifung und Umweltbericht durchge-
fiihrt werden.

Aufgrund der beschriebenen Merkmale und moglichen Auswirkungen der Aufstellung des Be-
bauungsplans sind auf die Nutzungen, Qualitaten und Schutzguter am Standort und im Ein-
wirkungsbereich nach dem derzeitigen Kenntnisstand voraussichtlich keine erheblichen Aus-
wirkungen im Sinne des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) zu erwar-
ten.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 23.1 ,Wohnen westlich des Grenzbach-Griinzugs nérdlich der
Schlol3hofstralle / Gellershagen® wird eine behutsame Nachverdichtung eines bestehenden
Wohngebiets ermdglicht und der Bebauungsplan an zeitgemale Rahmenbedingungen ange-
passt. Im Hinblick auf die geprtiften Schutzglter nach Naturschutzrecht bestehen auf Grund
der bereits bestehenden Bebauung Vorbelastungen, so dass mit der Umsetzung der Planung
keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten ausschlie3lich in den Fallen des § 13a Abs. 1 Satz
2 Nr. 1 Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, die auf Grund der Neuaufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Daher besteht fir diese Bebauungsplanaufstellung
gemal § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung gemar § 1a BauGB sowie das Aufzeigen der Bewaltigung von Eingriffsfolgen.
Die diesbeziglich notwendigen und sachgerechten planungsrechtlichen Malhahmen werden
im weiteren Verfahren gepruft.

Artenschutzrechtliche Belange missen wahrend der Bauausflihrung beachtet werden und
Verbotstatbestande kdnnen wirksam vermieden werden, indem die gesetzlich festgelegten
Schutzzeiten eingehalten werden. Entsprechende Artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3-
nahmen sollen im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Bielefeld ist im Plangebiet zu berlicksichtigen.

Es werden keine anderen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen durch die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 23.1 ,Wohnen westlich des Grenzbach-Griinzugs nérdlich der
SchloRhofstral3e / Gellershagen® erwartet.

Bielefeld, im Juli 2024
Stadt Bielefeld, Bauamt, Abteilung Stadtplanung, 600.31
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