Bielefeld

BV Heepen, 21.11.2024

Stadt Bielefeld, Stadtbezirk Heepen:

263. Anderung des Flachennutzungsplanes und
Bebauungsplan Nr. [11/O 17

,Wohnen westlich des Ostrings, beidseits des
Bentruperheider Weges*

Drucksachen-Nr. 8879/2020-2025

Stadt Bielefeld



263. FNP-Anderung und B-Plan Nr. 111/0 17
,Wohnen westlich des Ostrings, beidseits des Bentruperheider Weges“ BI

Plangebiet Bentruperheider Weg

= GrofRe ca. 9,6 ha brutto

= Regionalplan: vollstandig Teil des ASB
(ASB = ,,allgemeiner Siedlungsbereich”)

—> Vorranggebiet u. a. fir Wohn- und
Wohnfolgenutzungen

- kompakte Siedlungsentwicklung, ASB-
Flachen flachensparend umsetzen,

l Abrundung + Einbindung Streubebauung
.

. 9

N

Regionalplan OWL (04/2024)
Bezirksregierung Detmold




Verfahrensablauf eines Bauleitplanverfahrens qereintacht dargestei

BV Heepen: 17.11.2022 Aufstellungsbeschluss
StEA: 24.01.2023 durch Bezirksvertretung und Stadtentwicklungsausschuss

v v

. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Friihzeitige Beteiligung der Behorden
Infotermin 21.02.2023 In Form einer Informationsveranstaltung und sonst. Trager 6ffentlicher Belange
Beteiligungszeitraum INEEtaeb ek
13.02.2023 - 03.03.2023 |Gelegenheit zur Einsicht in die Planungsunterlagen

sowie zur Stellungnahme l

| S —

BV Heepen: 21.11.2024 Entwurfsbeschluss
StEA: 10.12. 2024; Vorsch Iag: durch die Bezirksvertretung und den Stadtentwicklungsausschuss )
v v

Formelle Offentlichkeitsbeteiligung Beteiligung der Behérden und
Auslegung des Planes (mind. fur 30 Tage) sonstiger Trager Offentlicher Belange

Gelegenheit zur Einsicht in die
Planungsunterlagen sowie zur Stellungnahme

Prifung der Stellungnahmen
ggof. Einarbeitung in die Planung und wiederholte Auslegung, Abwéagung

v

Satzungsbeschluss
Vorberatung durch Bezirksvertretung und StEA, Beschluss durch den Rat

v

Bekanntmachung des Beschlusses und
Inkrafttreten des Bauleitplanes




263. FNP-Anderung und B-Plan Nr. 111/0 17
,Wohnen westlich des Ostrings, beidseits des Bentruperheider Weges“ BI

Sehr hoher Wohnraumbedarf in Bielefeld ...

g +1S = ... fur alle Bevolkerungsgruppen,

= V. a. im mittleren/unteren Preissegment
und im geférderten Wohnungsbau

Wesentliche Planungsziele:
Stadtebaulich vertragliche Entwicklung

Wohnraumschaffung mit Wohn-/Hausformen
fur vielfaltige Wohnbedurfnisse

(£8£1) 8unso

Sachgerechte Berlcksichtigung der Nachbar-
schaft und fachlicher Anforderungen (Immis-
sionsschutz, Wasserwirtschaft, Umwelt, ...)

Einbindung und Sicherung bestehender

44 Streubebauung Strukturen
N\ / s Einbindung sozialer und technischer
- &y Infrastruktur

PlangebietsgroRe: ca. 9,6 ha

N 1 A
" .l Ih Land NRW (2024) Datenlizenz Deutschland — Digitales
\_ |/ | Orthophoto — Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)



263. FNP-Anderung

0 50 100 200 Meter e 50 100 200 Meter »

Stadt Bielefeld: Flachennutzungsplan (FNP) Vorschlag: 263. FNP-Anderung
Wirksame Fassung GroRe ca. 11,2 ha (B-Plan + Einbeziehung Bestand)



B-Plan Nr. 111/O 17

[& R
Intensiver Diskussionsprozess 2019-2022 - Stadtebauliches Konzept BI
Stand: Vorentwurf fiir die friihzeitige Beteiligung

Kernquartier 6stlich - “ T
~ Bentruperheider Weg LGN = B Rahmenplanung, zentrale Inhalte:
(... mit gemischten Bauformen, & Y =

= 3 Quartiere - vielfaltige Haus-/Wohn-

Ki i i Nah - N/ - HH E . .
"3, Quart'erm!.tte’.. anversor n e | R E formen und ca. 210 Wohneinheiten
gungspunkt, Griinziigen etc.) (% ] O S | B
R oy 2 < & = Neue Quartiermitte und angrenzend
' o = AR\ s .
T~ R . = ... Neubau Kita
BT o= R a3 - _
L ﬁ} .' S '-:3 g9 = Aktiver Schallschutz Ostring
-t g 1 e 5
e Ry S ~ » : =l = Umfangreiche Grin- und Spielflachen
i 7 - ,. LT L B=Flan Nr, |14 8 - ,‘ = . .
i ——=Iq- . [eid/E 5‘%’ ;Y ‘ - = = Klimaschutz-/Klimaanpassung
N I ESAEEA N « i ZjE :
e ALl ] A i e = Sammelstralle Bentruperheider Weg
! & T g 1 \,\1‘_ E = ... untergeordnete Anschliisse an
& $P= L] \3‘% __ 4 : bestehende Wohngebiete
! Haid © X - i
= - '\ o = ... FuRB-/Radwegevernetzung
il = ... Verldangerung Buslinie
% el ‘
@@ R = ?& mmmmmmmm =
Quartier im Suidwesten @ N/ _—EKIeines Erganzungsquartier
(Einzel-/Doppelhauser, einzelne ' __-‘: im Siidosten
kleine MFH als Lickenschluss) = (Einzel-/Doppelhduser)

11 | } o



Wesentliche Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligungsschritte

(Februar/Marz 2023)

Offentlichkeit

= ganz Uberwiegend Fragen und Sorgen bzgl. verkehrlicher
Auswirkungen (Zusatzverkehre, Leistungsfahigkeit,
Schleichverkehre, Briicke ...)

= eingeschossige Bebauung im Ubergang zum Wohngebiet : -
Rote Erde E Iy == _

» Bebauungswiinsche planbetroffener Eigentimer auf
Teilflachen des westlichen Quartiers

= Detailfragen/-anregungen zu Gutachten
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Vorentwurf/Rahmenplanung



Wesentliche Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligungsschritte

(Februar/Marz 2023)

ToB/Fachbehorden und Verbinde

.

= Artenschutzuntersuchung, Eingriffs-/Ausgleichsregelung f -

_______I'

= Schallgutachten, Larmschutz fir kiinftige Bewohner 7 -1

iy

= Anforderungen an verkehrliche Erschliefung + Gutachte

= Entwasserungskonzept 2 Schmutz—/NiederschIagswasser-”“" J
+ Starkregenbetrachtung

Tamanes o

LT CTTT S 1l aunl

» Grinstrukturen im Gebiet

= Fortschreibung Klimaanpassungskonzept + MaRnahmen i/
zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung '

.ul|'IJ'lHIHHh‘l]‘lHHlHHIJIH]‘

= Kapazitdten/Bedarfe Kita + Schule

= Lage vorhandener Ver-/Entsorgungsleitungen A &

...........

» Bodendenkmaler

= Dariiber hinaus aber auch LNU: unterschiedliche Bewer-—
tungen bzgl. Flacheninanspruchnahme, stadtebaulicher . DN
Dichte etc., Kritik und Vorschlage zum Plankonzept ... Vorentwurf/Rahmenplanung



B-Plan Nr. 111/0 17

Stadtebauliches Konzept (Vorentwurf/friihzeitige Beteiligung)
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- Fortschreibung der Rahmenplanung und

Einbeziehung Fachplanungen/-gutachten:

Verkehr (Flachenbedarf/Querschnitte,
Anschluss an umliegende Plangebiete ...)

Entwasserung

Immissionsschutz

Artenschutz

- Uberpriifung der Plankonzeption:

= Dichte/Bautypen, Kita, Griin-/Spielflachen,
Geholze, Erschlieffung ...)

... dazu:

= konkrete Projektideen fur Teilflachen +
Winsche betroffener Eigentiimer

inkl. Moglichkeiten fir ruhenden Verkehr
(zentral/dezentral)
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— Kita, Tages-/Kurzzeitpflege,
Familienzentrum kombinieren
= Sy (o - L

Bestandsgrundstiicke: , etwas
mehr” Bebauung zulassen

Vorentwurf e
Rahmenplanung BI

Vorliegende Projektideen +
Bauwiinsche privater Dritter



" | B-Plan Nr. lll/H 4.2

ool
Fortfiihrung der Grundkonzeption

mit 3 Quartieren (Dichte zentral +
nach aullen abnehmend, Bautypen)

i = ... unter Aufnahme der Projektideen
Kita, Tages-/Kurzzeitpflege, Betreu-
tes Wohnen, Geschosswohnungsbau

Beibehaltung ErschlieRungskonzept,
aber Modifizierungen...

. .. Festlegung StraRenbreiten
(Bentruperheider Weg 10,75 +, offtl.
PlanstraBen 10,5/6,0)

. Stichwege und Anschlisse an den
Bestand (Niedernbruch, Rote Erde)

Uberarbeitung Rahmenplan
= Grundlage fiir B-Plan



- im B-Plan Regelungen zur Begrenzung der Zahl der .

.

Wohnungen in Wohngebduden in e und ° PR w3l Weiterentwickelte
— . (| ~ - ~g \ /‘,. \ \‘v A =

o | ¢ I
43 &
— "+ 1 [1. Anderung —]

0/ S

‘]*',is-manm.mma Y NS
RN H E A

[ B
& Plankonzeption BI

. ~ Zahl der Wohnungen
~ (iiberschligig 180 WE + 50 WE)

Y Ly

Mehrfamilienhduser: Z ca. 80, davon:

3 kleinere MFH mit ca. 4-5 Wo:
2 ca. 12-15 Wohnungen

2 MFH: X ca. 15 Wohnungen

3 MFH: Z ca. 50 Wohnungen

Ein-/Zweifamilienhduser sowie
Ketten- und Reihenhduser:

E, D, H: Z ca. 100 Wohnungen

Kita (3-4 Gruppen) + Tages-/
Kurzzeitpflege (ca. 20 Platze)

Betreutes —/Pflege-Service-
wohnen: ca. 50 Wohneinheiten



Rl
B-Plan Nr. 111/0 17 BI

Wesentliche Planinhalte

= WA mit Teilquartieren und
Steuerung der Dichte + der Bau-
typologien

... Sowie Sondernutzung Service-
Wohnen in Hohe Wendeschleife



YRS TNy el BFlan Nr111/017 BI

bis zu 2 Geschossebenen
(EG, 1. OG) - 1%-geschossig

ca.4,8m/10m/SD

2 Geschossebenen
(EG, 1. OG) - 2-geschossig

ca.7,5m/FD

'~/ [1. Anderung 8
. /| B-Plan Nr. lIVH 8

bis zu 3 Geschossebenen
(EG, 1. OG, 2. OG) - 2 %-geschossig

ca.6,8m/11m/SD

bis zu 3 Geschossebenen
(EG, 1. OG, 2. OG) = 2 %-geschossig

e ca.10,5mo.11 m/FD



Wesentliche Planinhalte

= WA mit Teilquartieren - Steuerung
von Dichte + Bautypologien

+ Sondernutzung Service-Wohnen

/ing ‘ \ = S = Gemeinbedarf KITA + Tages-/Kurz-

(I

zeitpflege + erganzende Angebote
= Grinflachen (Park-/Spielbereiche)

= Griinstrukturen: Baume (StraRen,
Stellplatze, Grundstlicke), Hecken,
Vorgarten, Dachbegriinung;
Geholzerhalt

= Regenriickhaltebecken

= Verkehrsflachen, Quartiersplatz,
" Wegeverbindungen

» SchallschutzmafRnahmen




Verkehr

(ErschlieBung, Verkehrsuntersuchung, Abstimmung Amt fiir Verkehr)

ErschlieBungskonzept: :
AT
= Abstimmung der StraBenquerschnitte je nach ErschlieBungs- ;Heepen

funktion (= Fahrbahn, Gehweg, Randstreifen Stellpldatze/Baume) 7 X
- Bentruperheider Weg: ca. 10-11,5 m ol 1\
- PlanstraRen: Hauptachse 10,5 m; sonst. 6fftl. Stralen 6 m

» Empfehlungen Fachamt:
- fur Rote Erde — nur Verbindung F/R
- Bentruperheider Weg Ri. Stiden Kfz-Durchfahrt unterbinden

= Flichen fiir OPNV (Wendeschleife, 2 Haltestellen)

Uprogde Qe

L8

Abbildung 1 Ubersicht Plangebiete

1 Bebauungsplan ,Kusenweg Nord*
2 Bebauungsplan ,Bentruperheider Weg*“
3 Bebauungsplan ,Kusenweg Sid*

Auszug Verkehrsuntersuchung
Rover Ingenieurgesellschaft mbH,
Gutersloh, 08/2024



Verkehr
(ErschlieBung, Verkehrsuntersuchung, Abstimmung Amt fiir Verkehr)

Verkehrsuntersuchung: \\°|
el \ \
= neue Verkehrsmengen insgesamt umfeldvertraglich | /
(Verkehre durch Wohnbebauung, 4-Gruppen-Kita, Tages-/ X
Kurzzeitpflege, Service-Wohnen, regelmafige Busverkehre) 7
= keine Auswirkungen auf Leistungsfahigkeit der umliegenden Abbidung 1 Ubersicht Plangebiste
StralRen + Knotenpunkte 1 Bebauungsplan ,Kusenweg Nord*
2 Bebauungsplan ,Bentruperheider Weg*“
. . . . 3 Beb lan K Sad“
= Verkehrssicherheit gewahrleistet S

Auszug Verkehrsuntersuchung
Rover Ingenieurgesellschaft mbH,
Gutersloh, 08/2024



Entwasserungsplanung

(Fachplanungen in Abstimmung mit den Fachamtern)

Entwasserungskonzeption

geteilte Entwasserung (Ost-West)

Versickerung nicht sinnvoll méglich (Boden,
Grundwasserabstande)

Dimensionierung der Flachen fir die Regen-
rickhaltung (Niederschlage + Starkregen)

StraRenausbauhohen/Auffiillungen =2 , Lenkung”
des Regenwassers in Griinflachen

... daher auch Mindesthéhen EG-FulRboden (Schutz
vor Starkregen) im Kernquartier

... weitere Mallnahmen in der Umsetzung (z. B.
Modellierung Grinflache fir Starkregenabfluss)

f
i S E | s
=4 [ 135_]
o—13
e
|| = 133
ki 134
= egenwasserrickhaliung nach
DWA-A 117 (inkl. Bentruperheider Weg)
angeschlossene Gesamtflache Ay, = 43089 m?
-] ahﬁussrwirksamo Flache Ay = 29004 m?
Drosselabfluss Ope= 1015 ha = 431010
erforderlichas Volumen V. = 709,00 m?
—————————geplantes Volumen \u'g .= 7M700m?
—SohleRRE ﬂj = 60,20 m NHN
L Stauzie| WSP = 81,23 m NHN
IFreibord Fb = 0,67m
= 92,00 m NHM

—  [Motiberlauf (A
T
o
S A N e Einleitung in
4 & e den offentlichem Kanal
LS oy Dl Schacht 7465,5250
:_ ' 0=43,11is (10 l/s*ha)
‘ A R 4100
Schacht mit Drosselorgan
he= (10 II5*ha) =431 lis
o

ottiberlauf beim Starkregen
Lp=92,00 m 0. NHN

usatzliches verfiigbares Volumen V=712 m®
um erforderichen Volumen nach DWA 117)
iyEntlastung des RRB erfolgt in Richtung des
i7|Seitengrabens des "Ostringes” bzw. in die
rsumliegenden augemuldeten Granflachen

Auszug Entwasserungsplanung
Rover Ingenieurgesellschaft mbH, Gutersloh, 09/2024



Verkehrslarm — Auswirkungen auf Nachbarschaften
(Schallgutachterliche Priifung des verursachten zusatzlichen Larms)

S : .N.K/Usbmou

Anlage 2, Blatt 1
BLP-24 1076 01

Legands

e
Radweg. Fuliweg, Zufahrt
@ immissionspunkt

enude
— swane mLs-18

/\AK/USwl

Anlage 2, Blatt 2
BLP-24 1076 01

Legence
Ragweq, Fuiweq, Zuranrt
@ immissionspunkt

[ Geoaude
— Stmie/LS-18

Geobasisdaten der Ksmmunen
W

Bielefeld / Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des Bebauungsp) “ﬂx‘( IV 17- Plan induzierter Verkehr 15_(-,5 2024
Lageplan Nord « J e(
o ® I T
“\s . | B wmag
¢® =
5783400+
Geobasisdaten der Kommunen
und des Landes NRW
5783300 © Geobasis NRW 2024
H a7 0 im0 7o ; H !
Schalltechnische Untersuchung/ N
. . . 1:2750
p I anin d uzie rte r Ve rke h rs I arm Bielefeld / Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr_ I/O 17: Plan induzierter Verkehr 15.08.2024
Lageplan Sud

Akus GmbH, 08/2024



Verkehrslarm (Aktualisierung Schallgutachten) — Umgang mit Vorbelastung

im Plangebiet durch aktiven Schallschutz (Wand) fiir EG + 1. OG ...

Fldachen gleicher Klassen
des Beurteilungspegels

<= 35 dB(A)
== 40 dB(A)
<= 45 dB(A)
== 50 dB(A)
<= 55 dB(A)
== 60 dB(A)
== 65 dB(A)
== 70 dB(A)
== 75 dBCA)
<= 80 dB(A)
= 80 dB(A)

5m (EG)

Linge = 165 m

h =9 m (1. 06)
E"HEEECNE B

h

13m siidlich e Abknick

m (1. 0G)

4.5 m (EG)

8

h

h=
201 m plys

E’mh [

inge

=

~ /Ml
.\1‘ 2 o 3
\i’\ ~-Ergebnis: bei 8-9 m LS-Wand Einhaltung

* Wohn-/MI-Werte gemiR 16. BImSchV

b=
F

Fortschreibung der schalltechnischen Untersuchung
Akus GmbH, Bielefeld, 09/2024




Verkehrslarm (Aktualisierung Schallgutachten) — Umgang mit Vorbelastung

ool i
im Plangebiet durch aktiven Schallschutz (Wand) fiir EG + 1. OG ... BI

.. kombiniert mit weiteren Mafnhahmen:

= passiver Schallschutz ab 2. OG (Larmpegel-
bereich V)

= Begrenzung der Gebaudehdhen + Vorgabe
der Geb&dude-/Firstrichtung im Osten
(Eigenabschirmung)

= tlw. Schutzvorkehrungen fiir AuRenwohn-
bereiche

= zeitliche Bedingung (Nutzungsaufnahme im
Bereich LP IV erst nach Errichtung LS-Wand)

= ... und dariber hinaus Spielraum fiir weitere
,architektonische Selbsthilfe”

Bielefeld /| Geplante Wohnbaufldche im Bereich Bentruperheider Weg in Bielefeld . \
Larmpegelbereiche fir das 2.0G (unter Beriicksichtigung des Larmschutzes fiir das 1.0G) ke\“e “des
(2

Fortschreibung der schalltechnischen Untersuchung,
Akus GmbH, Bielefeld, 09/2024



Artenschutz und AusgleichsmaBnahmen

(Artenschutzfachbeitrag, Umweltbericht)

Z

ArtenschutzmaRnahmen vorsorglich: - ! Ll TN [ NS s
= je 3 Ersatzquartiere Feldsperling + Star WL - ' TRy P

= Gehdlzkontrolle vor Rodung (potenziell mogl. == ;
Fledermaus-Quartiere ausschlieBen) | e ==,
MaRnahmen mit Vermeidungs-/Minderungs- = p

wirkung im Plangebiet AR TS T s

Geholzerhalt und Griinflachen, &’ L )|
Pflanzvorgaben (,,Hausbaum®, Strallenbaume, RSy = M = A

FD-Begrinung), Regenriickhaltung

.10,
X
N

Externer Ausgleich in Abstimmung mit UNB auf
privatrechtlich gesicherten Flachen in Lamers-
hagen-Grafinghagen (Grinlandentwicklung,
Waldumbau, Neuanlage/Ergdanzung Streuobst)
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Beteiligungsschritte gem. §§ 3(2), 4(2) BauGB

Freigabe der Entwurfsplanungen fir die

Vorschlag der Verwaltung:

263.




Vielen Dank
fur lhre Aufmerksamkeit!



Externe AusgleichmalBnahmen (Lamershagen-Grafinghagen) BI

X
e

Gemarkung Lamersagen-
Gréfinghagen, Flur1
~ TeilflyFIst, 72,

Erweiteru ng Streuobstwwse
' Eluri K .

Graﬁnghagen
Teilfl'EIst86"
in)

mnn o \ - @m):
: 9'600Igm! ’ lobstwiese:

*fq\ Legende
2221 Acker in Griinland

| :1 Acker in Streuobstwiese
\\\ Waldumbau
j Streubstwiese auf Grinland

D Obstwiesenbestand - =
L_: Abgrenzung Kompensationsfidchen o - NZO GmbH, Bielefeld, 10/2024




Prufung Parkhaus
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Lage, Quartiersstruktur/Dichte
Flachenbedarf und -konkurrenz
Zielgruppen, Mieter-/Eigentimerstruktur
Auslastung/Tragfahigkeit

- hier keine gute Losung

GOLDEECK Mord GmbH

GOLDBECK. e s as
L

33645 Enclefieid




Vergleich Larmeinwirkungen Ostring im 1. OG (tags) bei Larmschutzwand

mit Schutzwirkung nur fiir EG

qu_li@-_.j-ﬂ ey
gg& %
%\-1‘“&, ,-’ﬁ T

' -,

LN R |
SN s (T !

~

-,

~ e
{

| Flichen gleicher Klassen
des Beurteilungspegels

== 35 dB(A)
== 40 dBCA)
<= 45 dB(A)
== 50 dBCA)
<= 55 dB(A)
60 dBCA)
<= 65 dB(A)
<= 70 dB(A)
<= 75 dB(A)
== 80 dB(A)
= 80 dB(A)

- i e—

- T BN -

ohne Lirmschutzwand Larmschutzwand h=8-9m

ENEEENE EN
1)
I

Fortschreibung der schalltechnischen Untersuchung
Akus GmbH, Bielefeld, 09/2024



Vergleich Larmeinwirkungen Ostring im 1. OG (nachts) bei Larmschutzwand

mit Schutzwirkung nur fiir EG
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Flichen gleicher Klassen |’
|, des Beurteilungspegels

== 35 dB(A)
== 40 dBCA)
<= 45 dB(A)
== 50 dBCA)
<= 55 dB(A)
== 60 dB(A)
<= 65 dB(A)
<= 70 dB(A)
<= 75 dB(A)
== 80 dB(A)
= 80 dB(A)

ohne Lirmschutzwand Larmschutzwand h 8-9m

),
A\

Fortschreibung der schalltechnischen Untersuchung
Akus GmbH, Bielefeld, 09/2024



Stadtbezirk:
Lage:

Aktuelle Nutzung:
GroRe:
Planungsrecht:

Eigentum:

Heepen, OT Oldentrup

Am Niedernbruch

Landwirtschaft / Freiraum / Bebauung
10.2 ha

GEP: Aligem. Siedlungsbereich

FNP: Landwirtschaftliche Flache;
Uberlagerung geeigneter Erholungsraum
Einzeleinrichtung Kleingérten (bisher nur

Flachenbedarf festgestellt, genauer Stand-

ort noch nicht bestimmt)

Verbindliches Planungsrecht:
kein rechtsverbindlicher B-Plan

privat

Hintergrund / Beschliisse:

Teilflachen aktuell angefragt far eine Wohnbauflachenentwick-
lung; ein Bauleitplanverfahren ist in Vorbereitung

Bewertung:

lich der Flache.

grundsatzliche Eignung far Wohnen auf Teilflichen unter Beriick-
sichtigung eines ausreichend bemessenen Grinzuges im Studen
gegeben - u. a. im Hinblick auf entwasserungstechnische
Belange; Beriicksichtigung Immissionsschutzanforderungen hin-
sichtlich potenzieller gewerblicher Entwicklungen sidlich und 6st-

- Wohnbauliche Reserve des Regionalplans

Grundsatzliche Eignung fur Wohnen

Anschluss an bestehende Wohngebiete im
Norden und Nordwesten

Mobilisierung durch Projektentwickler in
enger Abstimmung mit der Stadt Bl

Berlicksichtigung der relevanten Belange,
v. a. Grinzug im Stden, Wasserwirtschatt,
Immissionsschutz Gewerbe/Verkehr etc.
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