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1. Anlass und Ziele der Planung

Die Einsatzzahlen im Bereich des Rettungsdiensts sind in den vergangenen Jahren kontinu-
ierlich angestiegen. Mit einer Unterbrechung dieser Entwicklung ist aufgrund vieler Einfluss-
faktoren (Sozialstruktur, Demografie, Altersstruktur in der Gesellschaft, usw.) auch zuktinftig
nicht zu rechnen. Perspektivisch ist daher von einem Zuwachs sowohl im administrativen, als
auch im operativen Rettungsdienst auszugehen. Aufgrund des damit einhergehenden wach-
senden Bedarfs an Flachen hat die Stadt Bielefeld die Moglichkeit einer bedarfsgerechten
Erweiterung und Optimierung der Hauptfeuer- und Rettungswache am bisherigen Standort
der Feuerwache an der Stralle ,Am Stadtholz* geprift. Hierzu wurde von Seiten des Immobi-
lienservicebetriebs der Stadt Bielefeld eine Machbarkeitsstudie erstellt. Zusammenfassend
wurde in dieser festgestellt, dass die Ausgangslage fir einen Neubau auf dem bisherigen
Standort aufgrund der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen nicht ideal ist. Sowohl im
Bundesverkehrswegeplan als auch im Regionalplan OWL ist die Trasse der B66n auf dem
bisherigen Grundstiick der Hauptfeuerwache Am Stadtholz 18 weiterhin enthalten. Die Ent-
wicklung einer Gemeinbedarfsflache wirde an diesem Standort somit dem Regionalplan wi-
dersprechen. Vor diesem Hintergrund wurde nach alternativen Standorten fir eine Haupt-
feuer- und Rettungswache in geeigneter Lage gesucht.

Aufgrund der ca. 2,35 ha groRen zusammenhangenden &ffentlichen Flacheder Anbindung an
das Hauptverkehrsstralennetz und der gewerblichen Vorpragung im naheren Umfeld, bietet
sich die Errichtung der neuen Hauptfeuer- und Rettungswache an dem Standort an der
Eckendorfer Stral3e/ Feldstralie an. Aufgrund der zentralen Lage im Stadtgebiet Bielefelds ist
zudem eine gute Erreichbarkeit in alle Richtungen gegeben. Dariber hinaus kdnnen durch
die direkte Nachbarschaft zu dem Hauptbetriebshof des stadtischen Umweltbetriebs mit sei-
nen bestehenden Einrichtungen Synergieeffekte wie z.B. die Mitnutzung der Werkstatten und
der Tankstelle erzielt werden. Ein alternativer Standort, der diese Anforderungen erfullt und
sich in zentraler Lage im Stadtgebiet befindet, ist nicht vorhanden.

Da der Neubau der Hauptfeuer- und Rettungswache zukiinftig Wartung, Hygiene, Service und
Administration im Rettungsdienst vereint, ist in diesem Bereich die Wahrscheinlichkeit eines
Zuwachses am groften. Im Jahr 2026 folgt die Fortschreibung der Brandschutzbedarfspla-
nung der Feuerwehr Bielefeld. Perspektivisch ist auch hier davon auszugehen, dass im Be-
reich der kritischen Infrastruktur, der nichtpolizeilichen Gefahrenabwehr und der Notfallrettung
mit weiterhin steigenden Einsatzzahlen und Zustandigkeiten fir die Feuerwehr zu rechnen ist.
Die Feuerwehr Bielefeld muss sich, wie alle anderen Behdérden der kritischen Infrastruktur,
neuen Herausforderungen und Aufgaben stellen, mit denen zwangslaufig auch weitere Raum-
bedarfe verbunden sind.

Aus diesem Grund ist die Einbeziehung der insgesamt ca. 0,3 ha grof3en privaten Grund-
sticksflachen im Bereich der Feldstrale und der Herforder Stralle, insbesondere der beste-
henden Wohngebaude, erforderlich. Dies dient dazu Anpassungen an zukulnftige Entwicklun-
gen und raumliche Anforderungen der Hauptfeuer- und Rettungswache zu ermdglichen und
Erweiterungsflachen langfristig zu sichern.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [11/3/104.00 ,Neue Hauptfeuer- und Ret-
tungswache an der Eckendorfer Stral3e” sollen daher auf der insgesamt ca. 2,65 ha grof3en
Flache die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung dieses Vorhabens ge-
schaffen werden. Ziel ist es, eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr
festzusetzen und durch die weiteren Festsetzungen eine moglichst flexible Ausgestaltung der
geplanten Hauptfeuer- und Rettungswache zu ermdglichen, um somit den steigenden Bedar-
fen der Feuerwehr gerecht zu werden.
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2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebiets

Das Plangebiet des neu aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 111/3/104.00 liegt innerhalb eines
Uberwiegend gewerblich gepragten Bereiches am Rande des dstlichen Innenstadtgebietes im
Stadtbezirk Mitte und umfasst eine Flache von ca. 2,65 ha. Im Osten direkt angrenzend befin-
det sich der Hauptbetriebshof des stadtischen Umweltbetriebes, im Siden die vierspurige
Eckendorfer Strale mit einer gegentberliegenden kleinteiligeren Bebauung und im Westen
die Feldstral’e mit gegentberliegenden gréReren gewerblich genutzten Gebauden. Zukuinftig
soll westlich der Feldstralde und stdlich der Herforder Stral3e ein neuer Bildungscampus ent-
stehen. Im Norden befindet sich an der Herforder StralRe eine kleinteiligere Bebauung mit Ge-
schéaftsnutzungen in den Erdgeschosszonen und Wohnnutzungen in den Obergeschossen.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich gewerblich genutzte Hallen, Stellplatzflachen und
zentral im Plangebiet eine nicht baulich genutzte Brachflache. Im Nahbereich und innerhalb
des Plangebietes entlang der FeldstralRe sowie der Herforder Stralle finden sich auch Ge-
baude, die der Wohnnutzung dienen. Die Wohngebaude an der Feldstralle 70, 72, 82 und 84
sowie an der Herforder Strale 206, 210, 212 wurden vor Rechtskraft des derzeit rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 111/3/27.00 im Jahr 1963 erstellt und genieRen daher in dem
gewerblich Uberplanten Gebiet Bestandsschutz.

Das Gelande innerhalb des Plangebiets steigt von der Eckendorfer Strale entlang der Feld-
stral3e nach Norden zur Herforder Stralle um ca. 7 m an.
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Luftbild 2023 mit Geltungsbereich, ohne Mal3stab (Quelle: Stadt Bielefeld)
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3. Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisung

Landes- und Regionalplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) wird die Stadt Bielefeld als Ober-
zentrum eingestuft. Der Planbereich liegt nach dem Landesentwicklungsplan NRW (LEP
NRW) innerhalb des festgelegten Siedlungsraumes. Ein wesentliches Ziel im LEP NRW stellt
die landesweite Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch eine bedarfsgerechte und
flachensparende Siedlungsentwicklung dar. Dem LEP NRW widersprechende Zielsetzungen
im aktuellen Regionalplan sind in Bezug auf die vorliegende Bauleitplanung nicht erkennbar.

Der seit April 2024 wirksame Regionalplan OWL legt fur das Plangebiet allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB) fest, sodass keine entgegenstehenden Ziele der Raumordnung erkennbar
sind. Der vorliegende Bebauungsplan Nr. [11/3/104.00 ,Neue Hauptfeuer- und Rettungswache
an der Eckendorfer Stra3e“ wird somit gemafl® § 1 Absatz 4 BauGB aus dem Regionalplan
entwickelt.

Flachennutzungsplan

Der geplante Standort fiir die Hauptfeuer- und Rettungswache ist im wirksamen Flachennut-
zungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die angestrebte Planung zur Errichtung ei-
ner Hauptfeuer- und Rettungswache steht dem entgegen, sodass der Flachennutzungsplan
gem. § 8 Absatz 3 BauGB im Parallelverfahren entsprechend geéndert wird, sodass der Be-
bauungsplan gemaf § 8 Absatz 2 BauGB aus dem dann wirksamen FNP entwickelt wird.

Bisheriges Planungsrecht

Das vorliegende Plangebiet liegt im Geltungsbereich des seit 1963 rechtsverbindlichen Be-
bauungsplans Nr. 111/3/27.00 in der Fassung der 2. Anderung aus dem Jahr 1970, der grof3-
flachige Bereiche zwischen der Hallenstralle und der FinkenstralRe sudlich der Herforder
Stralde einbezieht und im wesentlichen Gewerbe- und Industriegebiete festsetzt.

Fast der gesamte Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wird von dem
Bebauungsplan Nr. [11/3/27.01, fur den bereits 2001 ein Aufstellungsbeschluss gefasst wurde,
Uberlagert. Dieses Verfahren wurde allerdings nicht weitergefuhrt.

Innerhalb des vorliegenden Plangebietes wird im nérdlichen Bereich ein Gewerbegebiet und
im stdlichen Bereich ein Industriegebiet auf Grundlage der BauNVO 1977 festgesetzt.
Getrennt werden diese beiden Gebiete durch eine im Bebauungsplan festgesetzte offentliche
Verkehrsflache, die die FeldstralRe und die Finkenstral3e verbinden sollte. Allerdings ist diese
StralRe bis heute nicht hergestellt worden. Eine Herstellung der Stral3e ist aufgrund der im
Umfeld vorhandenen Entwicklung des Umweltbetriebs auch zukinftig nicht vorgesehen oder
erforderlich. Die Wohngebaude an der Feldstral’e und der Herforder Strale, die bereits vor
Rechtskraft des Bebauungsplans errichtet wurden, genie3en aufgrund der Festsetzung als
Gewerbe- und Industriegebiet passiven Bestandsschutz.

Darlber hinaus werden grofRzligige Uberbaubare Flachen sowie Vorgartenflachen von 3 bzw.
5 m Tiefe entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt, die zu begriinen sind.
Innerhalb des Gewerbegebietes ist eine maximal dreigeschossige Bebauung zuldssig. Die
Grundflachenzahl (GRZ) darf max. 0,6 und die Geschossflachenzahl (GFZ) max. 1,6 betra-
gen. Im Industriegebiet wurde keine Geschossigkeit festgesetzt, allerdings darf die max.
Grundflachenzahl 0,7 und die maximale Baumassenzahl (BMZ) 6,0 betragen.

Das bestehende Gebaude an der Herforder StralRe 206 liegt z. T. auf der festgesetzten of-
fentlichen Verkehrsflache und wurde daher im bestehenden Bebauungsplan zum Abbruch
gekennzeichnet.
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Fir die anschlielRenden Bereiche gilt folgende planungsrechtliche Situation:

e Sowohl die 6stlich, als auch stidlich und westlich an das Plangebiet anschlieRenden
Flachen liegen ebenfalls im Bebauungsplan Nr. 111/3/27.00, sodass derzeit i. W. die-
selben Festsetzungen gelten wie innerhalb des Plangebietes.

¢ Nordwestlich des Plangebietes befindet sich sldlich der Herforder Straf3e und westlich
der Feldstral3e der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 111/3/27.02, durch den
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur einen Bildungscampus geschaffen wer-
den sollen. Nach derzeitigem Stand der Planung sollen ein inklusives vierzligiges
Gymnasium sowie eine dreizligige Schule der Sekundarstufe I, ein Férderzentrum fir
Inklusion (,Bielefelder Beratungs- und Unterstutzungszentrum® — BIBUZ), zwei Drei-
fachsporthallen und entsprechende AulRenanlagen entstehen.

¢ Nordlich des Plangebietes schlief3t der seit dem Jahr 1965 rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan Nr. 111/2/09.01 an, der fir die Bereiche begleitend zur Herforder Strale eben-
falls ein Gewerbegebiet mit maximal dreigeschossigen Gebauden und einer GRZ von
max. 0,6 sowie einer GFZ von max. 1,6 festsetzt.

4. Belange der Bauleitplanung
4.1 Flachen fur den Gemeinbedarf

Mit Blick auf die geplante Nutzung wird keine Baugebietskategorie gemalt §§ 3 bis 11
BauNVO vorgesehen, sondern eine Flache fur den Gemeinbedarf gemafR § 9 Absatz 1 Num-
mer 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt, um den Standort fiir die
neue Hauptfeuer- und Rettungswache langfristig zu sichern und auch zuklnftig hinzukom-
mende Bedarfe innerhalb des Plangebiets abdecken zu kdnnen. Die innerhalb des Plange-
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bietes bestehenden Wohn- und Geschaftshauser werden durch den vorliegenden Bebau-
ungsplan zwar uberplant, genielRen aber passiven Bestandsschutz. Aus Sicht der Stadt ist die
Uberplanung und Nutzungsausrichtung an diesem zentralen innerstadtischen Ort sowie auf-
grund des vorliegenden Flachenbedarfs der Feuerwehr zielfihrend und sachgerecht.

4.2 MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Um den Flachenbedarfen der Feuerwehr gerecht zu werden und gleichzeitig eine fur die Um-
gebung vertragliche Bebauung zu gewahrleisten, wird eine max. Gebaudehohe von 126,5 m
u. NHN festgesetzt, was eine absolute Gebaudehoéhe von ca. 30 m stralenbegleitend zur
Eckendorfer Stralte ermdglicht. Da das Gelande von Siden nach Norden um ca. 7 m ansteigt,
betragt die absolute Gebaudehdhe an der Herforder Stra’e ca. 23 m und weist damit eine
ahnliche Hoéhe auf, wie sie zum jetzigen Stand der Planung auch fir den Bildungscampus
sudlich der Herforder Straf3e und westlich der Feldstralle vorgesehen ist.

Um fir die nétigen technischen Aufbauten eine gewisse Flexibilitdt zu gewahrleisten, ist die
Uberschreitung der max. festgesetzten Gebaudehdhe durch untergeordnete Bauteile um bis
zu 2 m zulassig. Damit diese vom Straflenraum aus nicht sichtbar sind, ist festgesetzt, dass
diese um mind. 1 m von der darunterliegenden Aulienwand zuriickspringen.

Um die Funktionalitat der Hauptfeuer- und Rettungswache mit den dazugehérigen Nutzungen
zu gewabhrleisten, sind abweichend von der offenen Bauweise auch gro3ere Baukdrper mit
einer Gebaudelange von Uber 50 m zulassig.

Durch den Abstand von 3 m der Baugrenzen zu den offentlichen Verkehrsflachen, kann ins-
besondere an der Eckendorfer Stralde eine sinnvolle Fortflhrung des angrenzenden Bebau-
ungsplans Nr. 111/3/27.00 gewahrleistet werden. Auch fir die Feldstralte wird zur Weiterfliihrung
des Abstands an der Eckendorfer Stral3e groRtenteils ein Abstand der Baugrenze von 3 m zur
offentlichen Verkehrsflache gewahlt. Im Bereich der Herforder Stral3e betragt der Abstand der
Baugrenzen zur 6ffentlichen Verkehrsflache im angrenzenden Bebauungsplan zwar 5 m, um
eine effiziente Ausnutzung des Grundstlicks zu ermdglichen, wird hier analog zur Eckendorfer
Strale dennoch ein Abstand von 3 m gewahlt. Damit alle fur die Feuerwehr erforderlichen
Nutzungen unter Einhaltung der entsprechenden DIN-Vorschriften (z. B. zu Abstanden und
GroRen fur Fahrzeughallen oder die Alarmausfahrten) auch auf dem schmalen Grundstiick
untergebracht werden kénnen, wird dartber hinaus eine grozligige Uberbaubare Grund-
stucksflache Uber die gesamte Breite des Plangebiets festgesetzt.

Aufgrund der hohen Anforderungen an die Ausnutzung der Flachen, insbesondere fir Zufahr-
ten oder den Alarmhof, wird auf die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) und damit
auf eine Reglung Uber den Versiegelungsgrad verzichtet.

4.3 Ver- und Entsorgung sowie Wasserwirtschaft

Das Plangebiet ist in dieser innerstadtischen Lage an die stadtischen Ver- und Entsorgungs-
systeme angeschlossen, die sich in den 6ffentlichen Verkehrsflachen auf3erhalb des Geltungs-
bereichs befinden. Auch die Abfallentsorgung ist im Grundsatz her geregelt.

Vorsorglich wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass durch Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterungen von Ver- und Entsorgungsleitungen nicht behindert
werden dirfen. Bei Anpflanzungen von Baumen sind daher SchutzmafRnahmen und Mindest-
abstande zu bericksichtigen. Diesbezlglich detaillierte Anforderungen sind dem DVGW-Re-
gelwerk (GW 125) bzw. dem ,Merkblatt Gber Baumstandorte an unterirdischen Ver- und Ent-
sorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft flr Stralen- und Verkehrswesen (Ausgabe
1989 bzw. nachfolgenden Verdffentlichungen) zu entnehmen.
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Schmutz- und Regenwasserbeseitigung

Zur Ableitung des aus dem Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers ist keine Verlegung
von offentlichen Regenwasserkanalen erforderlich, da in den das Plangebiet umgrenzenden
StralRen bereits offentliche Regen- und Schmutzwasserkanale vorhanden sind.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung ,Kammerrats-
heide“. Das Schmutzwasser wird Uber die in den umliegenden Strafen befindlichen Schmutz-
wasserkanale der Klaranlage Heepen zugeleitet.

Das Niederschlagswasser der vorhandenen Bebauung wird, bis auf die an der Herforder
StralRe angrenzenden Grundstlicke, Uber die in der Feldstrale befindlichen Regenwasserka-
nale ortsnah in den Finkenbach eingeleitet. Das Niederschlagswasser der an der Herforder
Stralle angrenzenden Grundstucke wird Uber die in der Herforder Stralde befindlichen Regen-
wasserkanale in den Finkenbach eingeleitet. Die bestehenden Hauptentwasserungseinrich-
tungen werden zur umfassenden Information nachrichtlich in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplans dargestellt.

Die vorhandene Bebauung entlang der Feldstralde, Herforder Strale und Eckendorfer Stralle
befindet sich im Einzugsgebiet der Einleitungsstellen E 7/67 und E 7/122 des Finkenbachs.
Die bestehende Situation ist durch die verschiedenen Einleitungsstellen am Finkenbach be-
reits heute defizitar, sodass diesbezlglich eine Gesamtlésung in Zusammenarbeit der ent-
sprechenden Fachamter erarbeitet werden muss. Durch die Umsetzung der Planung wird je-
doch keine Verschlechterung der bisherigen Situation herbeigefihrt.

Da sich durch die zukiinftige Nutzung der Grundstilicke die hydraulischen Verhaltnisse fir die
Ableitungskanale nicht verschlechtern durfen, ist die zukunftige Entwasserung so auszufuh-
ren, dass die Abflisse in dem im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich maximal zu ei-
nem Abfluss von 230 l/(s*ha) fuhren. Dies entspricht der im Bestand vorhandenen Abfluss-
menge der befestigten Dach- und Grundstlicksflachen auf der gekennzeichneten Flache. Die
Berechnung der Abflisse erfolgte nach der DIN 1986-10 mit der Regenspende gem. KOSTRA-
DWD-2010. Sofern mehr als die festgesetzte Menge Niederschlagswasser anfallt, ist das Was-
ser durch geeignete MalRinahmen auf dem Grundstiick zurlickzuhalten. Schaden auf den be-
nachbarten Grundstiicken durch unkontrolliert abflieRendes Oberflachenwasser kbnnen auf
Grundlage der erforderlichen Nachweise im Rahmen der Umsetzung sicher vermieden wer-
den.

Sofern eine Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundsticken erfolgen soll, ist
ein Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 WHG bei der zustandigen
Behorde zu stellen. Aufgrund der geplanten Umstrukturierung des Plangebietes ist allerdings
ohnehin eine Anpassung des bestehenden Wasserrechtes erforderlich. Dabei ist die Satzung
der Stadt Bielefeld Uber die Entwasserung der Grundstlicke (Entwasserungssatzung) in ihrer
jeweils geltenden Form einzuhalten.

Versorgung mit Elektrizitat

Durch den Bebauungsplan Nr. 111/3/104.00 ist zur Sicherung der geplanten Bebauung mit
elektrischer Energie die Errichtung einer Trafo-Station innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplan Nr. 111/3/104.00 erforderlich. Auf eine Festsetzung einer Flache nach § 9 Ab-
satz 1 Nummer 12 BauGB soll allerdings zugunsten der fur die Errichtung der Feuerwehr er-
forderlichen Flexibilitat verzichtet werden. Um die Zulassigkeit von Nebenanlagen fir die elekt-
rische Versorgung im Plangebiet zu gewahrleisten, wird jedoch festgesetzt, dass Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 Absatz 2 BauNVO sowohl innerhalb als auch auflerhalb der uberbau-
baren Grundstucksflachen zulassig sind.

Auf Ebene der Projektplanung sind die Stadtwerke Bielefeld GmbH — Bereich Netzbau — Sach-
bereich Netze | — zur Festlegung des genauen Standorts flur eine Trafo-Station frihzeitig ein-
zubinden. Zudem ist je nach erforderlichem elektrischen Leistungsbedarf abzustimmen, ob die
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Trafo-Station durch die Bielefelder Netz GmbH als Netzstation oder durch die Stadt Bielefeld
als Kundenstation betrieben wird.

Warmeversorgung

Das Energiekonzept 2020 der Stadtwerke Bielefeld, welches auf Grundlage der in 2010 erar-
beiteten ,Warmebedarfsstudie Bielefeld erarbeitet wurde, hat zum Ziel die Senkung des CO2-
Ausstoles, das Erreichen einer hohen KWK-Quote sowie den Ausbau der zentralen KWK-
Stromerzeugung. Zur Erreichung dieser Ziele sollen u.a. Verdichtungen in bestehenden Fern-
warmegebieten erfolgen. Mit der vorliegenden Planung wird diesem Ziel Rechnung getragen.
Nach jetzigem Stand der Planung soll die Hauptfeuer- und Rettungswache an das bestehende
Fernwarmenetz angeschlossen werden.

4.4 Verkehrliche ErschlieBung

AuRere ErschlieRung

Die auldere Erschliefung des Plangebiets erfolgt Giber die vorhandenen das Plangebiet umge-
benen Strallen. Im Norden wird das Plangebiet von der Herforder Stral’e, im Siden von der
Eckendorfer Strale und im Westen von der Feldstral’e erschlossen. Sowohl die Eckendorfer
als auch die Herforder Strale sind auf Hohe des Plangebietes mehrspurig ausgebaut und
Ubernehmen somit eine HaupterschlieBungsfunktion im Stadtbezirk Mitte. Eine Erschlieung
des Plangebiets ist somit sowohl von Stden, als auch von Westen und Norden mdglich.

Die o6ffentlichen Verkehrsflachen liegen im Wesentlichen auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans. Lediglich ein ca. 1,15 — 1,7 m breiter Bereich der Feldstrale wird durch
den Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert. Dies entspricht der Festsetzung des bisher
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Durch den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
werden keine neuen Stral’en erforderlich.

Nach derzeitigem Stand der Planung soll sich die erste Alarmausfahrt fur die Hauptfeuer- und
Rettungswache an der Eckendorfer Strale befinden. Eine zweite Alarmausfahrt soll an der
Herforder Stral3e errichtet werden. Die Serviceverkehre sollen sowohl uber die Herforder
Strale als auch Uber die Eckendorfer StraRe und die FeldstraRe abgewickelt werden. Uber
die FeldstralRe sollen zudem die Mitarbeiter und Besucher das Plangebiet erreichen.

Fahrbewegungen

Durch die Gemeinbedarfsflache der Feuerwehr werden Verkehre im Hinblick auf die An- und
Abfahrten der PKW von Mitarbeitern sowie durch Einsatzfahrten, Besucherverkehr und Ser-
vice verursacht. Pro Tag werden ca. 240 Fahrzeugbewegungen durch Einsatzfahrzeuge und
Dienstfahrzeuge sowie 680 Fahrzeugbewegungen durch PKW von Angestellten und Besu-
chern erwartet. Insgesamt wird mit ca. 920 Fahrzeugbewegungen gerechnet.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbezlglich kein Regelungsbedarf.
Eine Verkehrsuntersuchung soll im Rahmen einer gesamtheitlichen Betrachtung der Feuer-
wehr und des Bildungscampus auf Ebene der Projektplanung erfolgen.

FuRR- und Radverkehr

Durch die an den umliegenden 6ffentlichen Straf3en vorhandenen FuRwege ist das Plangebiet
in dieser Hinsicht bereits erschlossen. Die Mindestmalle gemaf Fulverkehrsstrategie werden
dabei jedoch nicht an allen umliegenden 6ffentlichen Stralen vollstandig erflllt, weshalb vom
Amt fir Verkehr ein Ausbau im Sinne der Ful3verkehrssicherheit gepruft wird.
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Die Feldstralle ist im Radverkehrskonzept ,Kommunales Radverkehrsnetz" als Hauptroute der
Kategorie | dargestellt. Ferner ist sie fir eine ful3- und radverkehrssichere ErschlieRung des
Bildungscampus Seidensticker im Sinne der Schulwegsicherheit von zentraler Bedeutung. Vor
diesem Hintergrund werden seitens des Amts flr Verkehr derzeit Planungen fur einen rad- und
fulverkehrsfreundlichen Umbau der nérdlichen Feldstralle erstellt und verschiedene Varian-
ten gepruft (u.a. Einrichtung FahrradstralRe, Bau von Radverkehrsanlagen auf Hochbord, Ab-
bindung der Feldstralle am Knotenpunkt Herforder Stral3e fir den Kfz-Verkehr).

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr kann auf der Flache fur den Gemeinbedarf sowohl innerhalb als auch
aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen untergebracht werden.

Sofern eine Unterbringung des ruhenden Verkehrs nicht auf dem eigenen Grundstlick, son-
dern in der Umgebung erfolgen soll, ist eine 6ffentlich-rechtliche Sicherung der erforderlichen
Stellplatze per Baulast erforderlich.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist sehr gut an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden.
Direkt nérdlich angrenzend verlauft die Stadtbahnlinie 2, auf Hoéhe der Herforder Stral’e Nr.
200 ca. 50 m westlich des Plangebietes befindet sich die Haltestelle ,Schillerstrale®. In einem
10-minltigen Takt der Stadtbahnlinie 2 besteht eine Anbindung an den Ortsteil Altenhagen
sowie die Innenstadt. Aufgrund der zu erwartenden Nutzungssteigerung des Hochbahnsteiges
der Haltestelle ,Schillerstrale” durch die Hauptfeuerwache sowie durch den benachbarten, in
Planung befindlichen Bildungscampus Seidensticker, ist ein Erreichen der Kapazitatsgrenze
des Hochbahnsteiges zukiinftig nicht auszuschliel3en. Ein angemessener Ausbau des Hoch-
bahnsteiges wird daher seitens des Amtes fur Verkehrs gepruft.

Ca. 250 m sudlich der Eckendorfer StralRe verlauft zudem die Buslinie 23, welche zweimal pro
Stunde ebenfalls Anschluss an die Innenstadt bietet. Auf Hohe des Plangebiets gibt es in der
Petristralle die Haltestelle ,Petrikirche®.

4.5 Immissionsschutz
Gewerbeldarm

Aufgrund der zu erwartenden Emissionen der Hauptfeuer- und Rettungswache auf die Um-
gebung wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.

Diese hat unter der Annahme der durch die Feuerwehr ausgehenden Emissionen die Auswir-
kungen auf die Umgebung, insbesondere auf die umliegende Wohnbebauung sowie den in
Planung befindlichen Bildungscampus betrachtet. Im Ergebnis werden die Immissionswerte
unter den getroffenen Annahmen im Normalbetrieb sowohl zur Tag- als auch zur Nachtzeit
eingehalten.

Dariuber hinaus wurde auch der Einsatzfall mit Martinshorn betrachtet. Durch die Nutzung des
Martinshorns werden die Beurteilungspegel tags um bis zu 18 dB und nachts um bis zu 35
dB Uberschritten und liegen damit deutlich oberhalb der Grenze flr gesunde Wohnverhalt-
nisse. Aus diesem Grund sind SchallschutzmaRnahmen erforderlich.

Durch aktive SchallschutzmalRhahmen kénnen die Schallimmissionen des Martinshorns je-
doch nur durch sehr hohe Schallschutzwande reduziert werden, da die Schallquelle auf dem
Dach der Einsatzfahrzeuge liegt. Diese sind allerdings aus stadtebaulicher Sicht nicht vertret-
bar.

Daher soll das Ausfahren der Feuerwehr vom Vorhabengrundstlick ohne Martinshorn durch
eine Vorrang-Ampelschaltung im Bereich der Alarmausfahrten ermoéglicht werden. Durch die

Stand: Entwurf; November 2024



D-12

Vorrang-Ampelschaltung und eine zusatzliche interne Dienstanweisung der Feuerwehr wird
sichergestellt, dass die Feuerwehr das Grundstiick ohne Martinshorn verlassen kann. Auf
diese Weise kann die Einhaltung der Immissionswerte im Umfeld gewahrleistet werden.

Die Umsetzung der Vorrang-Ampelschaltung wird parallel zur Projektplanung der Feuerwehr
in Abstimmung zwischen dem Amt fir Verkehr und dem Immobilienservicebetrieb der Stadt
Bielefeld erarbeitet, sodass die Immissionswerte in der Umgebung eingehalten werden und
somit gesunde Wohnverhaltnisse im Umfeld sichergestellt werden konnen.

Verkehrslarm Einwirkungen auf das Plangebiet

Auf Basis der von den umliegenden Stral3en sowie der durch die im Norden befindlichen Stadt-
bahn ausgehenden Emissionen, wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen
berechnet. Die hdchsten Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Plangebiets werden bei der
Annahme einer freien Schallausbreitung an der nérdlichen Baugrenze an der Herforder Stralle
mit Beurteilungspegeln von bis zu 75 dB(A) im Tageszeitraum und 68 dB(A) im Nachtzeitraum
erreicht.

Um gesunde Arbeitsverhaltnisse zu wahren sind bei Neubauten sowie wesentlichen Umbau-
ten oder Nutzungsanderungen passive Schallschutzmalinahmen gemaf DIN 4109 fir die
schutzbedirftigen Raume erforderlich. Damit gewahrleistet werden kann, dass die entspre-
chenden Immissionswerte eingehalten werden, istim Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens ein Nachweis zum Schutz gegen Aufenlarm gemaf DIN 4109 zu erbringen.

Ein passiver Schallschutz der schutzbediirftigen Rdume kann z. B. durch die Abschirmung
durch das Gebaude selbst, eine entsprechende Gestaltung der Grundrisse oder den Einbau
schallddmmender Fenster erfolgen.

Verkehrslarmauswirkungen durch das Planvorhaben

Entsprechend des Schallgutachtens ist mit einer relevanten Zusatzbelastung durch die Mehr-
verkehre der Hauptfeuer- und Rettungswache von 3 dB im Umkreis von 500 m um das Plan-
gebiet erst bei Uber 10.000 Fahrzeugbewegungen pro Tag auszugehen.

Durch die erwarteten Mehrverkehre von insgesamt ca. 920 Fahrzeugbewegungen am Tag, die
sich zudem mit dem Ubrigen Verkehr vermischen, ist daher nur eine geringe Zusatzbelastung
von weniger als 3 dB zu erwarten, sodass sich keine Anforderungen gemaf Ziffer 7.4 der TA
Larm ergeben.

4.6 Ortliche Bauvorschriften und Belange des Ortsbilds

Dachgestaltung

Das Umfeld des Plangebietes ist insbesondere im Hinblick auf die gewerblich genutzten Ge-
baude durch Flachdacher und flach geneigte Dacher gepragt. Leidglich die kleinteiligen Wohn-
gebaude bzw. Wohn- und Geschaftsgebaude weisen Satteldacher bzw. geneigte Dacher auf.
Aufgrund der Gberwiegenden Pragung des Umfelds durch Flachdacher und flach geneigte Da-
cher wird dies fur die neue Hauptfeuer- und Rettungswache im Bebauungsplan festgesetzt.
Daruber hinaus bieten Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
max. 15° optimale Bedingungen fur eine Dachbegrinung (vgl. Kapitel 6.6), die Errichtung von
Photovoltaik-Anlagen sowie die Nutzung der Dachflachen.
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5. Belange des Umweltschutzes
5.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Fur die Aufstellung von Bauleitplanen ist gemalR § 2 Absatz 4 BauGB eine Umweltprifung
durchzufihren. In dieser sind die zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen eines ge-
planten Vorhabens darzustellen und gemaf § 2a BauGB in einem Umweltbericht als geson-
derter Teil der Begrindung darzulegen. Alle abwagungsrelevanten Gesichtspunkte der stad-
tebaulichen Planung in Bezug auf die Auswirkungen auf Menschen und menschliche Gesund-
heit, Tiere und Pflanzen, Flache, die verschiedenen Umweltmedien (Boden, Wasser, Klima
und Luft), Landschaft, Kultur- und sonstigen Sachguter sowie die biologische Vielfalt und
Wechselwirkungen werden dabei ermittelt, um die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
zu beurteilen. Die in der Umweltprifung ermittelten Umweltbelange sind sachgerecht in der
kommunalen Abwagung zu bertcksichtigen.

Fir den Bebauungsplan Nr. [11/3/104.00 wurde der Umweltbericht durch das Biiro Héke Land-
schaftsarchitektur Umweltplanung erstellt. Nach dem Umweltbericht gehen von dem Bebau-
ungsplan geringe Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen, die biologische Vielfalt und das
Wasser (Grundwasser) aus. MaRige Auswirkungen werden auf den Boden sowie das Wasser
im Hinblick auf Starkregen erwartet. Erhebliche Auswirkungen werden auf das Schutzgut
Mensch hinsichtlich der Immissionen und der Warmebelastung sowie auf die Schutzguter
Klima und Luft erwartet.

Aus diesem Grund wurden spezifische Mainahmen zur Vermeidung und Minderung der Wir-
kungen des Vorhabens in den Bebauungsplan aufgenommen. Dazu zahlen u. a. die Festset-
zung der Dachbegriinung, die Festsetzung von Ersatzquartieren fur Fledermause oder die
ZurUckhaltung von Niederschlagswasser. Daruber hinaus wurden Hinweise u. a. bzgl. der
Bodenfunde, zum Artenschutz, zu Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich von Baumen,
zu Altlasten und dem Grundwasserschutz, zur Elektroversorgung und der Kampfmittelgefahr-
dung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Dadurch kénnen die Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch im Hinblick auf Immissionen,
Tiere und die biologische Vielfalt ausgeschlossen werden. Die Auswirkungen auf die Schutz-
guter Boden und Wasser hinsichtlich des Starkregens werden nur als gering eingeschatzt.
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch im Hinblick auch die Warmebelastung werden
als erheblich und auf die Schutzgiter Klima und Luft als mafig bis erheblich eingestuft. Aller-
dings besteht bereits auf Grundlage des rechtverbindlichen Bebauungsplans Nr. 111/3/104.00
eine ungunstige Situation der lokalen klimatischen Bedingungen im Plangebiet, die sich durch
die Umsetzung der vorliegenden Planung der Hauptfeuer- und Rettungswache nicht ver-
schlechtert.

5.2 Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Die Eingriffe, die aufgrund der Anderung des bestehenden Planungsrechts zu erwarten sind,
gelten gemal § 1a Absatz 3 BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw.
zulassig, da bereits auf Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Planungsrecht
besteht und durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans keine Verschlechterung zu erwar-
ten ist. Eine Eingriffsbilanzierung ist daher nicht erforderlich.

Baumbestand
Innerhalb des Plangebietes sind mehrere Bestandsbdume vorhanden. Insbesondere erhal-

tenswert sind die im Nahbereich der Feldstraflte bestehenden Feldeichen und die an der west-
lichen Plangebietsgrenze vorhandenen Sandbirken und Stieleichen sowie die Sauerkirsche.
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Um die Sicherheit und Ordnung fir die Bevdlkerung zu gewahrleisten, ist um die hohen Fla-
chenbedarfe der Feuerwehr unter Einhaltung der entsprechenden DIN-Normen bzgl. der Ab-
stdnde und Ausmalde von Stellplatzen flr Einsatzfahrzeuge, Ausfahrten, etc. die gesamte
Breite des Geltungsbereichs fur eine bauliche Nutzung erforderlich (vgl. Kapitel 5.2). Von einer
Festsetzung zum Erhalt der Bdume im Bebauungsplan wird daher zugunsten der baulichen
Ausnutzung abgesehen.

Dies flhrt allerdings dazu, dass die Bebauung zu nah an die Wurzelbereiche der zuvor ge-
nannten Baume heranrticken darf. Auf Ebene der Projektplanung soll jedoch gepruft werden,
ob die Bdume erhalten werden kdnnen. Sollten die Baume unter die Bielefelder Baumschutz-
satzung fallen, sind entsprechend dieser Satzung im Falle der Entfernung der Geholze Ersatz-
pflanzungen auf dem betroffenen Grundstiick nachzuweisen.

5.3 Artenschutz

Mit Blick auf die Belange des Artenschutzes sind nach Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushalts in ihrer natirlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Hierbei ist u. a. zu prifen, ob die Planung
Vorhaben ermdglicht, die dazu fiihren, dass Exemplare von europaisch geschutzten Arten ver-
letzt oder getdtet werden kénnen oder deren Population erheblich gestért wird (sog. arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemall BNatSchG).

Aus diesem Grund wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 111/3/104.00 ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, in dem untersucht wurde, ob die Verbote des § 44
BNatSchG betroffen sind.

Besonders geschutzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Dement-
sprechend ergibt sich keine Relevanz des § 44 Absatz 1 Nummer 4 BNatSchG, wonach es
verboten ist, wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Im Rahmen der Vorprufung (Stufe I) konnten artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigun-
gen durch das Vorhaben fir die Fledermause: Breitfliigelfledermaus, kleine Bartfledermaus,
Zweifarbfledermaus und Zwergfledermaus sowie fur die Végel: Girlitz, Nachtigall und Turm-
falke nicht ausgeschlossen werden. Fur diese Arten wurde eine vertiefende Prifung der Ver-
botstatbestande (Stufe IlI) durchgefihrt.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt abschlieRend zu dem Ergebnis, dass die Neu-
aufstellung des Bebauungsplans Nr. 111/3/104.00 unter Anwendung der unten aufgefuhrten
Vermeidungsmalinahmen keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG ausldst, sodass
diese als textliche Festsetzung bzw. Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen wurden:

Fledermause

Da es sich um Quartierstrukturen handelt, die im wechselnden Quartiersverbund genutzt wer-
den, kann ein Ersatz bei der Planung neuer Gebaude berilicksichtigt werden und ist nicht als
vorgezogene Malinahme umzusetzen. In Anbetracht der Eignung bzw. dem Quartierpotenzial
der einzelnen Gebaude wird folgender pauschaler Ersatzbedarf abgeleitet:

o 8 Ersatzkasten fir den Gebaudekomplex der Feldstralte 60 (Sid)

e 4 Ersatzkasten fir den Gebaudekomplex der Feldstralle 60 (Nord)
o 3 Ersatzkasten flir den Gebaudekomplex der Feldstralle 80
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Végel

Um das Toéten oder Verletzen (§ 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG) von haufigen und weit
verbreiteten Vogelarten zu vermeiden, mussen Abbruch- sowie Fall- und Rodungsarbeiten au-
Rerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Vogeln, im Zeitraum vom 1. Oktober bis Ende Februar
erfolgen. Sind Abbruch- sowie Fall- und Rodungsarbeiten innerhalb dieses Zeitraums nicht
mdglich, kénnen diese Arbeiten bei belegter Absenz von britenden oder mit der Aufzucht be-
schaftigten Vogeln bzw. deren Entwicklungsformen auch innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
stattfinden. Unter Beriicksichtigung der dargestellten gebotenen, fachlich anerkannten Mal3-
nahmen lasst sich das Tétungs- und Verletzungsrisiko von haufigen und weit verbreiteten Vo-
gelarten auf ein unumgangliches Mal} reduzieren. Eine Betroffenheit im Sinne des § 44 Absatz
1 Nummer 1 BNatSchG ist somit nicht gegeben.

5.4 Gewasser und Hochwasserschutz

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden, lediglich ca. 80 m sidlich des Plan-
gebietes verlauft der Finkenbach.

Es werden keine festgesetzten, vorlaufig gesicherten bzw. sonstigen ermittelten Uberschwem-
mungsgebiete erfasst. Wasserschutzgebiete sind ebenso wenig betroffen.

Nach den gesamtstadtischen Starkregen-Gefahrenkarten kénnen entsprechend der topogra-
fischen Verhaltnisse bei einem Starkregenereignis vereinzelte Teilbereiche auf dem Bau-
grundstlick mit einer Tiefe von bis zu 30 cm Uberflutet werden. Im Bereich um das bestehende
Gebaude an der Feldstralie 60 kann es an kleinen vereinzelten Stellen aufgrund der topogra-
fischen Situation auch zu starkeren Uberflutungen kommen. Insgesamt liegen die von Stark-
regen betroffenen Bereich Uberwiegend kleinflachig verteilt im Plangebiet. Es ergeben sich
keine groflen zusammenhangenden Bereiche.

Uberflutungsvorsorge

Zum Schutz vor Uberflutung durch auBergewohnliche Regenereignisse oder unvorhersehbare
Betriebsstdrungen sollten die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundstlicke durch geeignete
konstruktive MalRnahmen Uberflutungssicher ausgestaltet werden. Als Bezugshdhe fiir die er-
forderlichen MaBnahmen gilt die StralRenoberflache. Es werden u.a. folgende bauliche Maf3-
nahmen empfohlen:

o ErdgeschossfuRbéden sollten mindestens in einer Stufenhdhe oberhalb der Bezugs-
héhe angeordnet werden

o Tiefgaragen, Keller und sonstige Rdume unterhalb der Bezugshdhe sollten Uberflu-
tungssicher ausgebildet werden, d.h. Kellerfenster und Kellerschachte sowie Zu-
gange, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete Mallnahmen (z. B. durch ausrei-
chend hohe Aufkantungen/ Schwellen gegenuber der Bezugshdhe) gegen oberflach-
liches Eindringen von Niederschlagswasser zu schutzen.

Die detaillierte Ausgestaltung ist unter Bertcksichtigung der tatsachlichen bzw. geplanten Ge-
ldndeverhaltnisse festzulegen.
5.5 Altlasten, Boden- und Grundwasserschutz

Altlasten und Grundwasserschutz

Innerhalb des Plangebiets befindet sich die Altlasten Nummer AS 116, AS 136, AS
319 und AS 380.
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Die Altlast AS 116 befindet sich auf den Flurstiicken 1390 und 1391 im Bereich der Feldstrale
60. Der Boden und das Grundwasser dieser Flachen ist durch chlorierte Kohlenwasserstoffe
(LHKW) verunreinigt. Die Bodenbelastungen wurden anlasslich des Rickbaus der gewerbli-
chen Bebauung weitgehend entfernt.

Restbelastungen sind im Bereich der Grundwassersanierungsanlage verblieben. Das Grund-
wasser wird seit 2009 Uber mehrere Enthahmebrunnen gereinigt. Das gereinigte Wasser wird
dem Grundwasser im Grundwasserabstrombereich der Sanierungsflache tber einen ehema-
ligen Foérderbrunnen wieder zugeflihrt.

Die fur die Uberwachung und Einleitung vorhandenen Grundwassermessstellen und For-
derbrunnen sollen erhalten werden. Ist dies nicht moglich, sind die Brunnen nach Abstimmung
mit dem Umweltamt fachgerecht zuriickzubauen und durch neue Grundwassermessstellen zu
ersetzen.

Die Altlast AS 136 liegt auf dem Flurstlick 116 sowie teilweise auch auf den Flursticken 119
und 1204 im Bereich der Herforder Stralle 208. Die Flachen wurden von ca. 1960 - 1980 flr
den Betrieb einer chemischen Reinigung genutzt. Aus dem gewerblichen Betrieb resultieren
erhebliche Verunreinigungen des Bodens und des Grundwassers mit chlorierten Kohlenwas-
serstoffen (LHKW). 2017 wurde eine Sanierung der Bodenverunreinigung durch Bodenaus-
tausch durchgefiihrt. Unterhalb der Sanierungstiefe von ca. 2,50 m unter der Gelandeober-
kante sind Restbelastungen mit LHKW im Boden verblieben. Fir diese Belastungen besteht
kein Sanierungsbedarf. Sollten allerdings Baumalinahmen zu Eingriffen unterhalb der Sanie-
rungsebene fuhren ist mit erhéhten Entsorgungskosten fir den Aushubboden zu rechnen. Die
Sanierungsgrube an der Herforder Stralle ist wieder verfillt worden.

Fur das Grundwasser ist aufgrund der Verunreinigung mit LHKW ein erheblicher Sanierungs-
bedarf gegeben, die erforderliche Sanierung lauft seit 2006. Das Grundwasser wird aus drei
Entnahmebrunnen geférdert. Die Reinigung des Grundwassers erfolgt in der Sanierungsan-
lage des AS 116. Die vorhandenen Entnahmebrunnen und Grundwassermessstellen sowie
die Verbindungsleitungen zum Sanierungscontainer sind fur die Grundwassersanierung erfor-
derlich.

Zur umfassenden Information wurden die Standorte der Grundwassermessstellen sowie die
Standorte der Forderbrunnen nachrichtlich in die Planzeichnung eingetragen. Dartber hinaus
wurde ein Hinweis aufgenommen, dass die Grundwassermessstellen und Foérderbrunnen er-
halten werden sollten. Ist dies nicht mdglich, sind die Brunnen nach Abstimmung mit dem Um-
weltamt fachgerecht zurlickzubauen und zu ersetzen.

Die Altlast 319 befindet sich auf den Flurstiicken 1205, 1206 und 1207 im nordlichen Bereich
des Plangebietes. Fir diese Flachen wurde im Mai 2016 eine orientierende Bodenuntersu-
chung durchgefihrt. Festgestellt wurde, dass oberhalb des gewachsenen Bodens eine gering-
machtige Aufflllung bis zu 0,80 m Dicke vorliegt. Die Aufflllung besteht aus sandigem Boden
mit Gberwiegend sehr geringen Bauschuttanteilen. Nach der chemischen Untersuchung ist die
Auffillung nicht belastet. Eine Ausnahme davon bildet der nordwestliche Bereich des Flur-
stlicks 1207, hier wurden hohere Bauschutt- und Schlackeanteile angetroffen. Im Bereich die-
ser Flurstiicke liegen keine Hinweise auf Grundwasserverunreinigungen vor. Aufgrund der Un-
tersuchungsergebnisse ergibt sich fir eine Bebauung in diesem Bereich keine Einschrankung.

Die Altlast 380 liegt auf dem Flurstlick 112 im Bereich der Feldstralte 80. Aufgrund der ehe-
maligen Nutzung dieses Grundstlicks als Werkstatt sind Verunreinigungen des Baukdrpers
und punktuell des Bodens dokumentiert worden. Fur die festgestellten Verunreinigungen be-
steht kein Sanierungsbedurfnis, sie sind im Rahmen des Abbruchs bzw. der Neubebauung in
Rucksprache mit dem Fachamt zu beseitigen.

Im Bereich dieses Flurstlicks liegen keine Hinweise auf Grundwasserverunreinigungen vor.
Aufgrund der vorliegenden Untersuchungsergebnisse ergibt sich fir eine Bebauung in diesem
Bereich keine Einschrankung.
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Weitere Belastungen innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt.

Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat eine Luftbildauswertung fur das Plan-
gebiet durchgefiihrt.

\ Regenrickhaltebecken

gL

Ausschnitt aus den ALKIS mit Darstelluhb der Kampfmitteldberprdfbng (Quelle: Stadt Bielefeld)

In einem Teilbereich im westlichen Bereich des Plangebiets (griin gekennzeichnet) sind keine
MaRnahmen erforderlich, da nach aktuellem Stand keine in den Luftbildern erkennbare Belas-
tung vorliegt, sodass die BaumalRnahmen in diesem Bereich stattfinden kénnen. Allerdings ist
es mdglich, dass die verwendeten Luftbilder aufgrund von Bildfehlern, ungentigender zeitlicher
Abdeckung oder ungenigender Sichtbarkeit, nicht alle Kampfmittelbelastungen zeigen. Aus
diesem Grund wird der Hinweis in die textlichen Festsetzungen Gbernommen, dass wenn bei
der Durchfuhrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf3ergewdhnlich verfarbt ist oder ver-
dachtige Gegenstande entdeckt werden, die Arbeiten sofort einzustellen und die Feuerwehr-
leitstelle (Tel. 0521/512301) oder die Polizei (Tel. 0521/5450) zu benachrichtigen sind.

Fir den GroRteil des Plangebietes (orange gekennzeichnet) kann wegen erkennbarer Kriegs-
beeinflussung (Bombardierung) eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen werden, so-
dass jegliche BaumaRnahmen in diesem Bereich frihzeitig und einzeln zur Untersuchung an-
zuzeigen sind. Ein diesbezuglicher Hinweis wurde zur umfassenden Information ebenso in die
textlichen Festsetzungen ibernommen.
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5.6 Klimaschutz und Energieeffizienz
Stadtklima

Laut Stadtklimaanalyse ist die Warmebelastung innerhalb des Plangebietes sehr hoch. Es
handelt sich um einen Bereich mit klimatischem Sanierungsbedarf 1. und 3. Prioritat.

Im Norden kragt das Plangebiet in die Luftleitbahn entlang der Herforder Stral3e hinein. Diese
dient der Bellftung mit dem Ubergeordneten Wind, was sowohl fiir die wohnende als auch die
arbeitende Bevolkerung entlang der Herforder Strale insbesondere wahrend der Wetterlagen
im Sommer mit hohen Temperaturen und schwachem Wind sehr bedeutend ist. Da eine Be-
bauung aufgrund der bioklimatischen Bedingungen innerhalb des Plangebietes nur unter op-
timierenden Ma3nahmen mdglich ist, wurden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die
dem entgegenwirken.

Um lokale Kihleffekte zu unterstitzen wird im gesamten Plangebiet eine Dachbegrinung fur
Flachdacher festgesetzt. Davon ausgenommen sind nur die Dachflachen, die von der Feuer-
wehr fur andere Nutzungen, wie z. B. Sportflachen, benétigt werden.

Zur Sicherung der Luftleitbahn an der Herforder Stral3e wurde die Uberbaubare Grundstiicks-
flache innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr mit einem
Abstand von 3 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt.

Daruberhinausgehende Begrinungsmaflnahmen, wie z.B. Baumneupflanzungen sollen auf
der Umsetzungsebene anhand eines konkreten Projekts geprift und bei Bedarf mit dem Fach-
amt abgestimmt werden.

Auf die Festsetzung zur Begriinung von Stellplatzen wird aufgrund der Regelungen des § 48
der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) verzichtet. Stellplatzflachen mit
mehr als 35 Stellplatzen von Nichtwohngebduden sind demnach mit Photovoltaikanlagen zu
Uberdachen. Diese Pflicht kann entsprechend § 48 BauO NRW auch erfillt werden, indem
eine Begriinung der Stellplatze erfolgt.

Weitere Festsetzungen sollen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zugunsten der fir
die Feuerwehr erforderlichen Flexibilitat nicht getroffen werden.

Luftreinhaltung

Das Plangebiet ist durch die Lage im Innenstadtbereich zwischen den Hauptverkehrsachsen
Herforder und Eckendorfer Stralle vorbelastet. Besonders in unmittelbarer Nahe der StralRen
treten erhdéhte, verkehrsbedingte Emissionen auf. Durch die Planung sind Mehrverkehre zu
erwarten. Eine wesentliche Verschlechterung der Luftschadstoffsituation bzw. umwelterhebli-
che Beeintrachtigungen der Luftqualitat sind dadurch jedoch nicht zu erwarten, sodass die
Grenzwerte nach der 39. BImSchV auch zukunftig eingehalten werden kdnnen.

Energieeffizienz

Die Voraussetzungen zur aktiven Solarenergienutzung im Plangebiet sind laut Solarkataster
der Stadt Bielefeld sowie des Landes NRW sehr gut. Durch die Festsetzung von Flachdachern
wird daher die Nutzung der Dachflachen mit Photovoltaikanlagen auf Ebene der Bauleitpla-
nung vorbereitet.

Aufgrund der Vorgaben der Landesbauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen und der
dazugehdrigen Solaranlagenverordnung des Landes NRW, ist eine Festsetzung zur Errich-
tung von Photovoltaikanlagen im Bebauungsplan nicht erforderlich.
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6. Umsetzung der Bauleitplanung

6.1 Flachenbilanz

e s O o omanespan W | G b Semmuingspian M-
Gewerbegebiet ca. 0,85 ha -

Industriegebiet ca. 1,68 ha -

Offentliche Verkehrsflache ca. 0,12 ha ca. 0,03 ha

Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr” - ca. 2,62 ha

Gesamtes Plangebiet ca. 2,65 ha ca. 2,65 ha

6.2 Finanzielle Auswirkungen

Die Planung beruht auf einer stadtischen Initiative zur Uberplanung einer bisher als Gewerbe-
und Industriegebiet genutzten Flache. Der Bebauungsplan wird durch die Stadt - Bauamt -
erarbeitet. Fr erforderliche Fachgutachten (artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, schalltechni-
sche Untersuchung inkl. Verkehrslarmuntersuchung, Umweltbericht) entstanden Kosten von
insgesamt ca. 26.900 €.

Von der Bauleitplanung sind zudem keine ErschlieRungsmafnahmen im 6ffentlichen Raum
betroffen. Fir die Erschliefung des Plangebiets sind zudem keine zusatzlichen 6ffentlichen
Entwasserungseinrichtungen erforderlich.

6.3 Auswirkungen auf bestehende Rechtverhaltnisse

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 111/3/104.00 werden die fir den Geltungsbereich bis-
her verbindlichen Festsetzungen des Ursprungsplans Nr. 111/3/27.00 durch die selbststandig
zu bewertende Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 111/3/104.00 insgesamt Uberlagert.
Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken, das heifit, dass im Falle
einer Unwirksamkeit des neuen Bebauungsplans das bisherige Planungsrecht ,wieder auf-
lebt”.

6.4 Verfahrensart und Verfahrensablauf

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 111/3/104.00 erfolgt im Regelverfahren geman § 2 ff.
BauGB mit Umweltprifung.

Untenstehender Tabelle ist der bisherige Verfahrensverlauf zu entnehmen:

Verfahrensschritt Datum

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Absatz 1 BauGB 17.09.2019

Beschluss Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange 17.09.2019

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Absatz 1 BauGB 28.10.2019 — 15.11.2019

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gem. § 4 Absatz 1 BauGB 31.10.2019-17.12.2019
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7. Vorliegende Gutachten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden folgende Gutachten, gutachterliche Stel-
lungnahme etc. zur Begrindung und Abwagung herangezogen:

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Hoke Landschaftsarchitektur Umweltplanung, Mai
2021
e Schalltechnische Untersuchung, Peutz Consult GmbH, September 2024

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans wurden ebenfalls weitere schalltechnische Un-
tersuchungen erstellt, die jedoch durch die oben genannte schalltechnische Untersuchung
vom September 2024 obsolet werden:

e Schalltechnische Untersuchung, uppenkamp und partner, Dezember 2019

e Schalltechnische Untersuchung der Zusatzverkehre im Offentlichen Verkehrsraum
durch die Errichtung einer Feuerwache, uppenkamp und partner, September 2021

Bielefeld, im November 2024
Stadt Bielefeld, Bauamt, Abteilung Stadtplanung, 600.32
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