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Begriindung zur 255. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Da am Standort der heutigen Hauptfeuer- und Rettungswache ,Am Stadtholz Nr. 18“ auf
Grund des vorhandenen Grundstlickszuschnittes und der stadtebaulichen Rahmenbedingun-
gen keine hinreichenden baulichen Entwicklungsspielrdume mehr gegeben sind, beabsichtigt
die Stadt Bielefeld fir einen Alternativstandort im Stadtbezirk Mitte die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Errichtung einer neuen Hauptfeuer- und Rettungswache mit Leitzen-
trale, Verwaltungsabteilung und Werkstatten zu schaffen.

Als Standort fir die Realisierung des Vorhabens steht ein Areal zwischen Herforder Stral3e,
Eckendorfer Stra3e und Feldstral3e in Aussicht. Es umfasst mehrere Grundstiicke und liegt in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Hauptstandort des Umweltbetriebs der Stadt Bielefeld.

Im Rahmen der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist neben der Aufstellung
eines verbindlichen Bauleitplanes auch die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallel-
verfahren vorgesehen.

Das im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) derzeit als ,gewerbliche Bauflache® darge-
stellte Areal soll im Rahmen der 255. Anderung des Flachennutzungsplanes kiinftig als ,Ge-
meinbedarfsflache” mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” dargestellt werden. Im Parallelver-
fahren soll die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/104.00 erfolgen.

Neben der Aufstellung bzw. Anderung der genannten Bauleitpléne erfolgte bereits in einem
separaten Verfahren fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes daruber hinaus der Be-
schluss einer Veranderungssperre, um die Durchfiihrung baulicher Veranderungen sowie er-
hebliche oder wesentliche wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und baulichen
Anlagen innerhalb des Plangebietes wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes auszu-
schlief3en.

Ausgangslage

Auszug aus dem Luftbild mit Abgrenzung des heutigen Betriebsareals
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Der Standort der heutigen Hauptfeuerwache Bielefeld ist gekennzeichnet durch eine kleinrau-
mig strukturierte stadtebauliche Gemengelage sowie eine nahezu allseitige Einengung durch
bestehende bzw. geplante Verkehrstrassen. Das Betriebsareal ist im Flachennutzungsplan als
,Gemeinbedarfsflache, Zweckbestimmung Feuerwehr* dargestellt.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit Abgrenzung des heutigen Betriebsareals

Im Norden bzw. Nordosten des Areals verlauft die Trasse der Bahnstrecke Bielefeld — Lage,
die im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld als Bahnanlage dargestellt ist und
dem Eisenbahnrecht unterliegt. Die Bahnstrecke schlie3t nicht unmittelbar an das aktuell von
der Feuerwehr genutzte Areal an. Im Ubergangsbereich zwischen Betriebsareal und der
Bahntrasse liegt ein als Kleingarten genutztes Flurstiick, das sich im stadtischen Eigentum
befindet. Gemalk Flachennutzungsplan ist der Bereich der Kleingarten der Gemeinbedarfsfla-
che fur die Feuerwehr zugeordnet.

Im Westen des von der Feuerwehr genutzten Areals verlauft — unmittelbar angrenzend — die
Stralde ,Am Stadtholz, die gemafR Flachennutzungsplan dem Stralennetz lll. Ordnung zuge-
ordnet ist.

Siudostlich des aktuell genutzten Betriebsareals besteht ein Bereich, der im wirksamen FIa-
chennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt ist.

Sidlich des Areals liegen als Grabeland bewirtschaftete Bereiche, die sich im Eigentum der
Stadt Bielefeld befinden. Daran schlieRen sich in Richtung Stiden faktisch wohnbaulich ge-
nutzte Grundstiicke an, die gemaf Flachennutzungsplan aufgrund des gesamtraumlichen Zu-
sammenhangs jedoch nicht als Wohnbauflache, sondern in Teilen als gewerbliche Bauflache
dargestellt sind.

Gemal Flachennutzungsplan werden wesentliche Bereiche der Grabelandflachen, Teile der
sudlich gelegenen wohnbaulichen Nutzungen sowie auch sudliche Teilflachen des Feuerwehr-
standortes von der PlanstralRe der B 66 n tberlagert, die im Flachennutzungsplan als Flache
flr den Uberdrtlichen Verkehr und fir die értlichen Hauptverkehrszlige dargestellt ist.
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Der Rat der Stadt Bielefeld hat mit Beschluss vom 28.04.2016 (Drucksachen-Nr. 3093/2014-
2020) die Aufnahme des Neubaus der B 66 n auf Bielefelder Stadtgebiet in den Bundesver-
kehrswegeplan 2030 (BVWP) abgelehnt.

Das Bundeskabinett hat den BVWP am 03.08.2016 beschlossen. Die B 66 n ist im gultigen
BVWP weiterhin enthalten, jedoch gegeniber dem Entwurf von einem Vorhaben des ,Vor-
dringlichen Bedarfs“ zu einem Vorhaben des ,Weiteren Bedarfs® zurlickgestuft worden.

Eine Herausnahme der Trasse aus dem wirksamen Flachennutzungsplan wurde in den Gre-
mien bzw. im Rat der Stadt Bielefeld bislang nicht beraten bzw. beschlossen.

Auch im nunmehr glltigen Regionalplan OWL (2024) ist die Stra3entrasse der B 66 n weiterhin
als Bedarfsplanmafinahme fir den vorwiegend grof3raumigen Verkehr dargestellt.

Vor dem Hintergrund der gesamtraumlichen bzw. stadtebaulichen Einbindung des bestehen-
den Areals der Hauptfeuerwache sowie den gegebenen Restriktionen aus den angrenzenden
Flachennutzungen und planerischen Rahmenbedingungen sind die raumlichen, d. h. bauli-
chen Erweiterungsmoglichkeiten am vorhandenen Standort erheblich eingeschrankt.

In diesem Zusammenhang werden seit langerem Ersatzstandorte fir den Neubau der Haupt-
feuer- und Rettungswache diskutiert.

Potenzialstandort im Bereich der FeldstraBe

Als Standort fir die Realisierung einer neuen Hauptfeuer- und Rettungswache ist ein Areal
zwischen Herforder Stralle, Eckendorfer Stralle und Feldstral’e in Aussicht genommen. Es
umfasst mehrere Grundstlicke und liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zum Hauptstandort
des Umweltbetriebs der Stadt Bielefeld.
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Auszug aus dem Luftbild mit Abgrenzung des Potenzialstandortes
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit Abgrenzung des Potenzialstandortes

Der Potenzialstandort
liegt unweit des heutigen
Areals der bestehenden
Hauptfeuerwache und
damit zentral im raumli-

Feuer- und Ret-

tungswachen
(hier: Ost)

chen Geflige der heute
vorhandenen Feuer- und
Rettungswachen der Be-
rufsfeuerwehr der Stadt
Bielefeld (Standorte Nord,
Sid und West), ferner der

vorhandenen acht Stand-

Potenzialstandort
im Bereich
Feldstral’e

Hauptfeuerwache
Am Stadtholz*

orte des Rettungsdienstes

bzw. der Notarzt-Einsatz- Rettungswachen

. (hier: Wache 5)
Versorgung sowie der

insgesamt 27 (Stand:
August 2024) Léschabtei-
lungen der freiwilligen

Léschabteilungen
(hier: Sennestadt)

Feuerwehren in den Standorte der Feuer- und Rettungswachen, des Rettungsdienstes
. sowie der Loschabteilungen der Freiwilligen Feuerwehren
Bezirken Ost, West und mit Darstellung des Potenzialstandortes im Bereich der ,,Feldstrae® (§¢.)
Sud. (Quelle: https://feuerwehr-bielefeld.de/bflinfo/karte) recherchiert August 2019)
Die Abbildung umfasst samtliche vormals vorhandenen 29 Standorte der
Loschabteilungen der freiwilligen Feuerwehr.

Auch innerhalb des gesamtraumlichen Stadtgefliges weist der Standort im Bereich der Feld-
stralle eine vergleichsweise grol3e Zentralitat auf.


https://feuerwehr-bielefeld.de/bf/info/karte
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Auf Grund seiner unmittelbaren Lage an der Herforder und Eckendorfer Stralle besitzt der
Potenzialstandort eine direkte Anbindung an das leistungsfahige Hauptverkehrsstrallennetz.
Sowohl die Herforder als auch die Eckendorfer Strafde sind im Nahbereich sowie in wesentli-
chen Streckenabschnitten vierstreifig ausgebaut. Sie binden den Standort an das uberértliche
und ortliche Strallenverkehrsnetz an. Dieses ist insbesondere wichtig fir die Erreichbarkeit
der auenliegenden Stadtteile mit Sonderfahrzeugen, die an diesem Standort zentral flr das
gesamte Stadtgebiet vorgehalten werden sollen.

Die Potenzialflache umfasst mit Blick auf die berihrten Flurstiicke ein Areal von ca. 2,7 ha und
ist somit um 0,7 ha grof3er als der heutige Standort an der Stra’e ,Am Stadtholz*. Auf Grund
der Gesamtflache der Potenzialflache waren bei Zugrundlegen des ,Am Stadtholz* bestehen-
den heutigen Nutzungs- und Gebaudekonzeptes umfangreiche Entwicklungsspielrdume flr
bauliche Erweiterungen gegeben.

Mit der geplanten 255. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 111/3/104.00 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Er-
richtung dieses Vorhabens geschaffen werden. Ziel ist es eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” in beiden Planwerken auszuweisen.

Im Bebauungsplan soll durch die weiteren Festsetzungen eine mdglichst flexible Ausgestal-
tung der geplanten Hauptfeuer- und Rettungswache erméglichen werden, um somit den stei-
genden Bedarfen der Feuerwehr gerecht zu werden.

Die Einbeziehung der Flachen im Bereich der Feldstrale und der Herforder Straf3e in das
Plangebiet, insbesondere der bestehenden Wohngebaude, die derzeit fir die Entwicklung der
Hauptfeuer- und Rettungswache nicht zur Verfigung stehen, dient dazu Anpassungen an zu-
kinftige Entwicklungen und raumliche Anforderungen der Hauptfeuer- und Rettungswache zu
ermdglichen. Perspektivisch ist mit einem Zuwachs sowohl im administrativen, als auch im
operativen Rettungsdienst zu rechnen. Der Neubau der Hauptfeuer- und Rettungswache wird
zukunftig Wartung, Hygiene, Service und Administration im Rettungsdienst vereinen.

Auf Grund der unmittelbaren Nachbarschaft zum dstlich angrenzenden stadtischen Umwelt-
betrieb werden sich sowohl fir den Standort der beabsichtigten Hauptfeuer- und Rettungswa-
che als auch fiir den Standort des Umweltbetriebs Synergien ergeben.

Diese liegen u. a. in der Mdglichkeit der flexibleren Ausgestaltung des Nutzungs- bzw. Raum-
programms im Bereich beider Standorte, bei der Erschlielung beider Areale, in der gemein-
samen Nutzung grundsétzlich vorzuhaltender sowie zentraler Einrichtungen. In diesem Zu-
sammenhang sind auch unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten erhebliche Vorteile bei einer
benachbarten Zuordnung beider Nutzungen zu erwarten.

Planerfordernis zur Anderung des Flichennutzungsplanes sowie zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes

Sowohl der fur den Bereich geltende Bebauungsplan Nr. 111/3/27.00 als auch der wirksame
Flachennutzungsplan widersprechen den kunftig beabsichtigten Nutzungen des Areals als
Standort der Hauptfeuer- und Rettungswache.

Wahrend der verbindliche Bauleitplan auf den nérdlichen Teilflachen derzeit ein ,Gewerbege-
biet sowie auf den sudlich gelegenen Teilflachen ein ,Industriegebiet” festsetzt, ist das Areal
im Flachennutzungsplan als ,gewerbliche Bauflache® dargestellt.
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Im Zuge der Anpassung bzw. Anderung der Bauleitplane soll der Potenzialstandort fiir die
Hauptfeuer- und Rettungswache im Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld kiinftig als ,Ge-
meinbedarfsflache® mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” in gesamter Flache dargestellt
werden. Die Zweckbestimmung ,Feuerwehr® schlie3t Nutzungen des Rettungsdienstes mit
ein.

Hinsichtlich moéglicher Stérwirkungen ist die Realisierung einer Feuerwehr-Hauptwache im
Umfeld gewerblicher Nutzungen sowohl mit Blick auf Emissions- als auch Immissionswirkun-
gen erwartungsgemal als grundsatzlich unkritisch bzw. somit vereinbar einzustufen.

Weitergehende Inhalte und Regelungen zum Immissionsschutz werden im Bebauungsplan Nr.
[11/3/104.00 geregelt.

Entwicklung aus dem Regionalplan

Mit Rechtskraft des Regionalplanes OWL am 16.04.2024 wurden die landesplanerischen Ziel-
vorstellungen teilweise neu definiert. Wahrend in der vorherigen Fassung des Regionalplanes
(Stand 2004) fiir den Geltungsbereich der 255. Anderung des Flachennutzungsplanes ein Be-
reich flr gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt war, ist das Plangebiet im
Regionalplan OWL (Stand: 2024) nunmehr als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt.

Die Regionalplanung folgte bei der Neufestlegung der vorgenannten Gebietskategorien den
vielerorts stattgefundenen strukturellen Veranderungen im Bereich der gewerblich/ industriel-
len Altstandorte. So zeichnen sich gewerblich genutzte innerstadtische Lagen oftmals durch
einen Ruckzug stark emittierender Betriebe zugunsten weniger stark emittierender Betriebe
sowie zugunsten von tertidren Nutzungen aus. Dieser Entwicklung wird die Regionalplanung
mit Neudarstellung eines ASB im gewerblich gepragten Bereich zwischen der Herforder und
Eckendorfer Stralde gerecht.

Die landesplanerische Anfrage nach § 34 LPIG zum o. g. Bauleitplanverfahren wurde mit Da-
tum vom 12.12.2019 von der Bezirksregierung Detmold positiv beschieden.

Bei der Darstellung von Gemeinbedarfsflachen wird — im Unterschied zur Darstellung von Bau-
flachen — nicht auf die Flache, sondern auf die Ausstattung (Zweckbestimmung) abgestellt.
Gemeinbedarfsflachen erfullen den Zweck einer funktionellen Erganzung der Bauflachen mit
Anlagen und Einrichtungen fur das Gemeinwesen.

In diesem Zusammenhang geht die Stadt Bielefeld davon aus, dass die beabsichtigte Darstel-
lung einer Gemeinbedarfsflache im Geltungsbereich der 255. Anderung des Flachennutzungs-
planes — unabhangig von der Art der regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereiche — mit
Blick auf regionalplanerische Belange auch weiterhin unkritisch ist.

Verkehrliche Anbindung, OPNV

Die auldere Erschliefung des Plangebiets erfolgt Uber die vorhandenen das Plangebiet umge-
benen Strallen. Im Norden wird das Plangebiet von der Herforder Stral3e, im Siiden von der
Eckendorfer Strale und im Westen von der Feldstral’e erschlossen. Sowohl die Eckendorfer
als auch die Herforder Stral’e sind auf Hohe des Plangebietes mehrspurig ausgebaut und
Ubernehmen somit eine HaupterschlieBungsfunktion im Stadtbezirk Mitte.
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Grundsatzlich besteht mit der im Bereich der Herforder Stral3e verlaufenden Stadtbahnlinie 2
Uber die Haltestelle Schillerstrale eine sowohl leistungsstarke als auch nutzerfreundliche und
damit attraktive OPNV-Anbindung des Standortes.

Im Bereich der parallel zur Eckendorfer Stral3e sldlich verlaufenden Petristralle verkehrt dar-
Uber hinaus die Buslinie 23 (Haltestelle ,Petristralie®).

Art, Lage und Umfang der Flichennutzungsplan-Anderung

Art und Lage der vorgesehenen Flachennutzungsplan-Anderung gehen aus dem beigefligten
Flachennutzungsplan-Ausschnitt hervor. Der Flachenumfang und die Arten der Bodennutzung
haben folgende GrofRenordnung:

Flachennutzungsplan
Art der Bodennutzung

“Gewerbliche Bauflache”

,Gemeinbedarfsflache®, Zweckbestimmung ,Feuerwehr*

Gesamt

Die ArealgroRe der Flachennutzungsplan-Anderung (ca. 2,4 ha) unterscheidet sich von der
GrolRe der tatsachlich berthrten Flursticke (ca. 2,7 ha). Diese Abweichung resultiert aus einer
fehlenden Flurstlicks-genauen Darstellung des Flachennutzungsplanes.

Umweltbelange und Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 bzw. § 2 a BauGB st fur die Belange des Umweltschutzes eine Umwelt-
prufung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und bewertet werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung, in der auch artenschutzrechtliche
Belange betrachtet werden, sind in einem Umweltbericht darzulegen; dieser bildet einen ge-
sonderten Teil der Begriindung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB sowie gemal § 14 f Abs. 3
UVPG sind Umweltprifungen in zeitlich nachfolgenden oder gleichzeitig durchgeflhrten Bau-
leitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Auswirkungen zu beschranken, die
nicht bereits in vorher oder gleichzeitig durchgefihrten Umweltprifungen bearbeitet worden
sind.

In einem Bebauungsplanverfahren, das parallel zu einem Anderungsverfahren des Flachen-
nutzungsplans erfolgt, kann die Umweltprifung zum Bebauungsplan auch fiir das Gbergeord-
nete Planungsverfahren Verwendung finden ("Abschichtung"). In diesem Zusammenhang ist
auf die Umweltprifung zum o. a. Bauleitplan zu verweisen.

Hinweise

Die 255. Flachennutzungsplan-Anderung soll im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
durchgefiihrt werden und betrifft den Teilplan ,Flachen®. Anderungen fiir Gbrige Teilplane so-
wie des Erlauterungsberichts zum Flachennutzungsplan ergeben sich durch die vorgesehene
Anderung nicht.
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Zeichenerklarung siehe Planblatt 3
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Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbaufléachen
Gemeinbedarfsflachen

Flachen fir Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und II. Ordnung_

(uberdrtliche und értliche HauptverkehrsstraBen)

StraBennetz III. Ordnung

(fiir das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- Abwagung

und SammelstraBen) hinsichtlich
Nutzungs-
beschrénkung

Trassenverlauf unbestimmt

beachten

Bahnanlage

Stadtbahn mit Station

Flachen fir den ruhenden Verkehr

Grunflachen

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzflache

Landwirtschaftliche Flachen
Flachen far Wald
Naturbestimmte Fldchen
Wasserflachen
FlieBgewasser
Bodenschéatze

Flachen fiir Abgrabungen
Flachen fur Aufschuttungen

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von  Flachen  fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Fldchenbedarf fir
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.

Kennzeichnungen

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen
vorgesehenen  Flachen, deren  Bdden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind

Imissionsschutz

Zweckbestimmungen

OOPCRPCRRPOLRLLOOROS020660

von Bodelschwingh “sche
Stiftungen Bethel

Universitit

Hochschuleinrichtung

o Feuerwehr
0 Krankenhaus
6 Kindergarten

Einrichtungen fiir gesundheitliche o Schule

und Soziale Zwecke

Dienstleistungseinrichtung

Sonstiges Sondergebiet

Konzentrationszone
Windenergie

Verkehrssicherheitszentrum
Wochenendhausgebiet

Campingplatz

Messe, Ausstellung,
Beherbergung

Wohnen in kulturlandschafts-

pragender Hofanlage

Einkaufszentrum /
groBflachiger Einzelhandel

GrofBflachiger
Lebensmitteleinzelhandel

GroBflachiger GroBhandel

Warenhaus

Mébelmarkt / Einrichtungshaus

Baumarkt
Gartencenter
Post
Verwaltung

Polizei

@ Jugendeinrichtung
@ Fursorgeeinrichtung
@ Alteneinrichtung

0 Kirchliche Einrichtung

@ Kulturelle Einrichtung

@ Sporthalle

e Hallenbad

@ Freizeiteinrichtung
e Forstamt

% Freibad

@ Parkanlage
naturbelassenes Griin
@ Kleingarten

@ Friedhof

@ Golfplatz

O Sportanlage
Landeplatz Windelsbleiche
0 Parkflache

Millbeseitigungsanlage
(Rekultivierungsabsichten dargestellt,
soweit die Flache nicht sténdig als
Versorgungsflache verbleibt)

Nachrichtliche Ubernahmen

- ——

L

HOR

.
=/

PN Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

1 Sanierungsgebiet nach BauGB

Abwdagung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung

e o o Naturpark
i ._ Uberschwemmungsgebiet
L____—___" Hochwasserabflussgrenze
1 @ Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)
\@@ 5 Wasserschutzzone II, IIIA, 111B
Hinweise
Geeignete Erholungsrdume
FYVVVVY

und Immissionsschutz beachten

Option StraBenverbindung




